LA DENSIFICATION AU SEIN

DES GRANDS PROJETS
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Objectifs :

Créer la

Mméditerranéenne et
littorale de demain,

durable

Les ambitions :
e 30 000 nouveaux
habitants
e 20 000 nouveaux
emplois
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SOUS LA DIRECTION DE ERIC THOMAS

Existe-t-il reellement des mesures clés a mettre en place afin de permettre une densification désirable dans les grands projets

Euroméditérannée

ville

et innovante.
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d'aménagement ?

METHODOLOGIE
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Etablissement Public d'’Aménagement

3 Sites :
e Euroméditéranée,
 Bordeaux-Euratlantique,
e EPA de Saint-Etienne.
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(EPA):

Structure qui pilote des projets daménagement
urbain, chargée de transformer des territoires

(logements,
coordonnant

équipements,
les acteurs

gestion.

LES CAS D’ETUDES

Approche de la

densité

Les mesures

Approche de la

densité

Les mesures

Approche sensible de la

Densité verticale densité
Construction d'immeubles de grande hauteur (rapport entre la surface de L'échelle humaine comme unité de référence
plancher totale et l'assiette fonciére )
Densité au sein des batiments : petits, moyens et grands appartements Aménagements sécurisés et adaptés a tous
Densification des sous sols si existants Création d'espaces de vie communs et extérieurs (places, jardins, etc.)
Rénovation/surélévation d'infrastructures exitantes (immeubles de faible Prise en compte de l'histoire du territoire
hauteur, parkings, routes, etc.)
Création d'espaces partagés (toit, terrasse, bibliothéque, salle de sport, salle Qualité architecturale des batiments
de réunion, etc.)
Mutualisation des espaces Lisibilité de l'espace
Diversité au sein du batiment : RdC pour commerce, bureau, etc. Approche

environnementale de la

Densite horizontale

Construction dimmeubles avec des matériaux et techniques résilientes

Revalorisation de friches ou d'espaces délaissés

Intégration de la nature au sein du projet

Exploitation des dents creuses pour limiter l'artificialisation des sols

Réduction des impacts des mobilités

Augmentation des services et des usages

Augmentation de la surface de sol perméable

Renouvellement urbain : Réhabilitation

Reduction des effets desilots de chaleur

Faible dispertion des batiments

Utilisation d'énergie verte
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transports),

(collectivités, _a

promoteurs) et en assurant le financement et la

Pourquoi les EPA ? Garantie d'une
mise en oeuvre rapide, sans
blocage politique ou financier, et
une fluidité dans I'exécution.

en

CONCLUSION ET PERSPECTIVES

Notre travail confirme quiil est possible d’identifier des critéres
universels pour favoriser une densité urbaine désirable et
agréable sur tous les territoires. Toutefois, nous confirmons
notre hypothése car ces critéres doivent impérativement
s‘accompagner d'une prise en compte des spécificités locales.

Celles-ci peuvent étre intégrées a notre grille d'analyse sous
forme de critéeres plus souples, tels que "mise en valeur du
patrimoine” ou “prise en compte du paysage urbain." Ces
critéeres restent applicables partout, a condition que les
aménageurs identifient précisément les éléments a valoriser.

Enfin, Tlintégration des habitants dans le processus
daménagement  apparait  essentielle  pour  renforcer
l'acceptabilité de la densité, mais il faut donc savoir comment
et dans quel processus les intégrer ?
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