
R A FA E L  CA M PA N  -  C H A RG É 
D ’ É T U D E S  E N  U R B A N I S M EÉ T U D E  S U R  L’O P T I M I S AT I O N  D U  F O N C I E R  D ’ACT I V I T É S

O b j e c t i f  :  Tr o u ve r  o ù  d e n s i f i e r  l e s  z o n e s  d ’a c t i v i t é s  d e  Re n n e s  M é t r o p o l e  p o u r  l a  c o n s i g n e 
d e  z é r o  a r t i f i c i a l i s a t i o n  n e t t e  a f i n  d e  g r a n d e m e n t  l i m i t e r  l ’é t a l e m e n t  u r b a i n

É t a p e  1  :  P r é s e n t a t i o n  d e s  z o n e s  d ’a c t i v i t é s 
d e  l ’é t u d e  ( exe m p l e  d ’ u n e  z o n e)

VOCATION ÉCONOMIQUE DES UNITÉS FON-
CIÈRES EN 2020

SURFACES FONCIÈRES OCCUPÉES PAR LES 
ACTIVITÉS EN 2020 EN HA

NOMBRE D’EMPLOIS ESTIMÉS PAR 
ÉTABLISSEMENTS EN 2019

RÉPARTITION DE L’OCCUPATION 
DU SOL EN HAMODE D’OCCUPATION DU SOL

SURFACE DES UNITÉS FONCIÈRES (M²) EMPRISE DU BÂTI AU SOL DES UNITÉS FONCIÈRES (%) PROPRIÉTÉS PUBLIQUES EN 2018 STATUT D’OCCUPATION EN 2018

D o c u m e n t  à  d e s t i n a t i o n  d e s  é l u s  : 
-  sy n t h é t i q u e
-  c l a i r 
-  ex h a u s t i f

L a  p r e m i è r e  é t a p e  p e r m e t  d e  p r é p a r e r  l e  s e c o n d  t r a va i l  p o u r  d é t e r m i n e r  l e s  g i s e m e n t s  t h é o r i q u e s 
d e  f o n c i e r. 

É t a p e  2  :  D é t e r m i n e r  l e s  g i s e m e n t s  t h é o r i q u e s 
d e  f o n c i e r  m o b i l i s a b l e

B e s o i n  d e  c r i t è r e s  o b j e c t i f s  p o u va n t  ê t r e  a p p l i q u é s  à  t o u t e s  l e s  z o n e s  d ’a c t i v i t é s  d e  l a  m é t r o p o l e .  O n 
r a i s o n n e  à  l ’é c h e l l e  d e  l ’ u n i t é  f o n c i è r e  ( = p a r c e l l e s  c o n t i g u ë s  a ve c  u n  m ê m e  p r o p r i é t a i r e) .

EMPLOIS ESTIMÉS PAR UNITÉS FONCIÈRES EN 2019 NON OCCUPATION DES UNITÉS FONCIÈRES SOUS-OCCUPATION DES UNITÉS FONCIÈRES
TERTIAIRE : COEFFICIENT 

SURFACE DE PLANCHER/SURFACE DE L’UNITÉ FONCIÈRE

A p r è s  a vo i r  a n a l ys é  l e s  c r i t è r e s  c i - d e s s u s ,  o n  p r o c è d e  p a r  p o n d é r a t i o n  d e  c h a c u n  e n  a t t r i b u a n t  u n  s c o r e  à 
c h a q u e  c a s .  P a r  exe m p l e ,  u n e  u n i t é  f o n c i è r e  s a n s  e m p l o i  r e ç o i t  3  p o i n t s . . . 
L’ i d é e  e s t  d e  f a i r e  m o n t e r  l e s  n o t e s  d e s  u n i t é s  f o n c i è r e s .  P l u s  u n e  n o t e  e s t  é l evé e  p l u s  l ’ u n i t é  f o n c i è r e  p r é -
s e n t e  u n  f o r t  p o t e n t i e l  p o u r  u n e  o p t i m i s a t i o n  d u  f o n c i e r.  U n e  f o i s  u n  p r e m i e r  é c r é m a g e  f a i t ,  o n  s u r p o n d è r e 
a ve c  u n  c r i t è r e  t r è s  d i s c r i m i n a n t  :  l a  s u r f a c e  d e s  u n i t é s  f o n c i è r e s .  C i - d e s s o u s ,  l e s  c a r t e s  d e  s u r f a c e  d e s 
u n i t é s  f o n c i è r e s ,  d e  p o n d é r a t i o n  e t  d e  s u r p o n d é r a t i o n  a i n s i  q u e  l a  c a r t e  f i n a l e  d e s  p o t e n t i e l s . 
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PONDÉRATION SURFACE DES UNITÉS FONCIÈRES SURPONDÉRATION

CARTE FINALE DES POTENTIELS D’OPTIMISATION 
DU FONCIER ÉCONOMOIQUE


