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1. Présentation de l’opération  
1.1. Présentation générale  

Tours Habitat (Office Public de l’Habitat), aménageur et 1er bailleur social de la Métropole de Tours (14 
000 logements familiaux et 2 600 équivalent-logements en foyers) est propriétaire de la quasi-totalité 
des logements du quartier élargi du Sanitas (20 ha – 4 000 logements) situé à Tours (ville de 136 000 
habitants centre d’une agglomération d’environ 300 000 habitants). 

Ce quartier a été retenu en priorité nationale au titre du renouvellement urbain fin 2014. Un projet de 
plan d’aménagement a été proposé en comité d’engagement de l’ANRU fin 2015 et a reçu un accueil 
favorable. Courant 2016, le projet de plan d’aménagement a été repris par la ville de Tours dans le cadre 
du projet urbain pour le quartier afin d’entériner le devenir du quartier.  

Le projet de plan d’aménagement prévoit la démolition, des bâtiments 05-04-09-12-37, de la tranche 
conditionnelle : C.COLOMB.PSR et le percement du bâtiment 31. Tours Habitat souhaite s’attacher les 
services d’une maitrise d’œuvre spécialisé pour mener à bien les travaux de démolition de ces 355 
logements.  

Le but de la présente mission est la coordination des études préalables à la démolition, le suivi des 
diagnostics, l’organisation des dévoiements de réseaux ou autres travaux préalables le cas échéant, 
l’organisation et le suivi des travaux préalable aux démolitions.  

Pour rentrer dans le cadre d’un chantier à faibles nuisances, Tours Habitat souhaite avoir un chantier 
propre avec une gestion responsable des déchets mais aussi une valorisation de ceux-ci. C’est pourquoi, 
le consultation d’un assistant maîtrise d’ouvrage spécialisé dans la qualité environnementale va être 
réalisé en parallèle.  

1.2. Phasage  

L’engagement des premières démolitions sera envisageable dès que le conventionnement ANRU sera 
effectif, très probablement au 1er trimestre 2019. Tours Habitat souhaite anticiper les démarches qui 
précèdent les démolitions. Les contraintes de relogement des locataires impliquent un décalage des 
démolitions dans le temps. Egalement, il faut rappeler que Tours Habitat n’est pas le seul porteur de 
projet et de fait les plannings opérationnels des autres acteurs entre en considération.  

2. Déroulé de la mission de MOE 
2.1. Planning des études  

Le planning opérationnel des démolitions respectera l’ordre suivant :  

1) Bâtiment 012.37 aujourd’hui vidé de ses locataires et d’une partie de ses commerces, il fait 
l’objet d’incessantes tentatives d’occupation illicite. Sa démolition est une priorité et devrait 
commencer dès 2019.  

2) Bâtiments 012.03-04-12 puis le 012.09. Cet ordre d’intervention émane de projet de 
reconstruction et implique la prise en compte de contraintes techniques. En effet, l’emprise 
libérée par les bâtiments 012.03-04-12 accueillera un projet à reconstruction prioritaire à celle 
du 012.09. Cette seconde phase de démolition devrait s’accomplir à partir de fin 2018 une fois 
les logements libérés. Toutefois, il faudra veiller à pallier à la déconnexion des réseaux et 
préserver un fonctionnement provisoire le temps de finaliser le relogement de l’ensemble des 
locataires du 012.09.  

3) La démolition partielle du bâtiment 012.31 aura lieu indépendamment des autres démolitions. 
En effet, cette démolition ayant vocation à créer un nouvel axe de circulation est-ouest, la date 
d’exécution dépendra des travaux programmés par la ville de Tours sur l’espace public.   

4) La tranche conditionnelle : C.COLOMB.PSR devrait avoir lieu après 2024.  
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2.2. Budget de l’opération 

Le budget prévisionnel des travaux de démolition est le suivant : 3 963 000,00 €HT 

Phase Prix [€HT] 
Phase 1 : 012.37 841 800 

Phase 2 : 012.03-04-12 1 058 550 + 60 000 (raccordement provisoire du 
012.09 au réseau de chaleur) 

Phase 3 : 012.09 937 000 
Démolition partielle 012.31 125 400 

Tranche conditionnelle : 075.C.COLOMB.PSR 999 600 
 

Il comprend l’ensemble des coûts techniques de réalisation de l’opération, notamment :  

 Les diagnostics amiante avant démolition  
 Les désamiantages  
 Les apports et replis du matériel nécessaire à l’exécution des travaux 
 Les diagnostics déchets avant démolition  
 Les études préparatoires (PPSPS, DICT, ...) et installation des chantiers  
 Les curages, déconstructions superstructures, déconstructions infrastructures, remblaiement des 

matériaux inertes  
 Bâtiment 012.31 : Réfection par isolation thermique extérieur des parois de la trouée et réfection 

des acrotères. Bouchage des réseaux de chauffage et autres réseaux éventuellement dans les 
logements. Remise en état des logements partiellement démolis.  

 Dévoiement du chauffage urbain  
 Les diagnostics de pollution du sol en vue de leur évacuation en décharge appropriée.  

Concernant le bâtiment 012.37, la dépollution et le déclassement de la station-service, à la charge de 
TOTAL, sont exclu du budget et de la mission du MOE.  

2.3. Missions de maîtrise d’œuvre  

Les phases définies ci-dessous sont les mêmes pour tous les bâtiments concernés dans cette consultation. 
Il en va de même pour le réaménagement des 4 logements partiellement démolis du 012.31.  

2.3.1. Travaux préalable à la déconstruction  

Etude préliminaire (EP) 

 Etude des réseaux et proposition de dévoiement des réseaux afin de libérer le foncier  

La maitrise d’œuvre recueillera l’ensemble des données relatives aux réseaux à proximité des ouvrages 
à démolir auprès des concessionnaires. Concernant le réseau de chaleur, il s’agira en plus de maintenir 
la desserte des immeubles voisins lorsque celle-ci dépend de l’immeuble démolis. Ce type 
d’intervention, doit avoir lieu en amont de la démolition et en dehors de période de chauffe (Octobre-
Mai). Une première solution a été étudiée (schémas de principe ci-dessous).  Cependant, il reste à vérifier 
la faisabilité de cette proposition avec Dalkia ou à d’envisager d’autres solutions. Pour les autres 
réseaux, les solutions à mettre en œuvre seront proposées par la maitrise d’œuvre en concertation avec 
les concessionnaires. 

Pour l’ensemble des réseaux, l’enjeu consiste à libérer les emprises constructibles de toute émergence 
ou réseau qui pourrait obérer la constructibilité du site.  
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Schémas de principe de dévoiement 
définitif et provisoire des réseaux ou 
autres points méthodologique.  
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 Cas de la démolition partielle du 012.31 

Les réseaux de ce bâtiment se trouvent en sous-sol. Il est à noter que le sous-sol pourra être maintenu 
ne serait-ce que sous la forme d’un vide sanitaire. De fait les réseaux circulant en sous-sol sont à 
identifier, à déplacer voire à dévoyer. Une différence d’altimétrie entre les deux côtés (50 cm) du 
bâtiment et le renforcement nécessaire pour la réalisation d’une voirie amènent à se demander s’il faut 
déplacer cette portion de réseau (cas partie haute) ou si aucune action n’est nécessaire (cas partie basse). 
Dans tous les cas le sous-sol est remblayé.  

 

Avant-projet (APS/APD)  

Le maître d’œuvre sera en charge de : 

 De présenter les dispositions générales techniques envisagées ; 
 De proposer éventuellement des études complémentaires d’investigation des existants en 

fonction des renseignements disponible ; 
 Décrire des solutions retenues, pour le dévoiement ;  
 Fournir un planning détaillé prévisionnel.   

L’élaboration des CCTP  

Le CCTP apportera les éléments nécessaires à la compréhension du projet par les entreprises consultées. 
Il devra traiter du planning opérationnel, de la mise en place des chantiers pour éviter la gêne des 
habitants et des passants, des solutions techniques retenues et de la remise en état du site.   

Assistance pour la passation de contrat de travaux (ACT)  

 Etablissement du dossier de consultation des entreprises (DCE)  

Le maître d’œuvre sera en charge de :  



8 
 

 Préparer la consultation des entreprises de manières telle que celle-ci puissent présenter leurs 
offres en toute connaissance de cause, sur la base d’un dossier constitué de pièces 
administratives et techniques que sont le CCTP, le CCAP et le règlement de la consultation.  

 Le dossier est différent selon que la dévolution est prévue par marchés séparés ou à des 
entreprises groupées ou à l’entreprise générale ;  

Fondée sur le programme arrêté et les études d’avant-projets approuvées par le Maître d’ouvrage, ainsi 
que sur les prescriptions de celui-ci, découlant du permis de démolir et autres autorisations 
administratives, elle a pour objet de :  

 Déterminer le délai global de réalisation de l’ouvrage ;  
 Préciser par des plans, les différents éléments à dévoyer, ainsi que les préconisations relatives 

au travaux à risque particulier ;  
 Coordonner les informations et les contraintes nécessaires à l’organisation spatiale des travaux ;  
 Décrire l’ensemble des travaux, établir les plans de repérage nécessaires à la compréhension du 

projet et établir les phasages éventuels ;  
 Etablir un coût prévisionnel des travaux décomposés par corps d’état, sur la base d’un avant 

métré ;  
 Permettre au maître d’ouvrage, au regard de cette évaluation, d’arrêter le coût prévisionnel de 

l’ouvrage de l’ouvrage ;  
 Définir les critères de jugement des offres et candidatures ;  
 Suivre les recommandations de l’assistant maître d’ouvrage pour la gestion des déchets, limiter 

les nuisances du chantier et prévoir les mesures et les moyens permettant le tri et le recyclage 
des matériaux.    

Analyse des offres 

 Analyser les offres des entreprises, procéder à la vérification de la conformité des réponses aux 
documents de la consultation, analyser les méthodes ou solutions techniques en s'assurant 
qu'elles sont assorties de toutes les justifications et avis techniques, en vérifiant qu'elles ne 
comportent pas d'omissions, d'erreurs ou de contradictions normalement décelables par un 
homme de l'art ; 

 Etablir un rapport d'analyse comparative proposant les offres susceptibles d'être retenues, 
conformément aux critères de jugement des offres précisés dans le règlement de la consultation; 
la partie financière de l'analyse comporte une comparaison des offres entre elles ; 

 Valider les candidatures associées aux offres proposées ; 
 Préparer les mises au point nécessaires pour permettre la passation du ou des contrats de travaux 

par le Maître de l'ouvrage. 

Suivi des études d’exécution (VISA) 

Le maître d’œuvre dans le cadre du chantier exécutera :  

 Le visa des études et méthodologie d’intervention faites par le ou les entreprises et la 
coordination des différentes interventions ; 

 Le suivi des consignes de l’AMO pour la validation des plans de retrait des matériaux ou/et 
matériels à risques particuliers (amiante, plomb, bois, …) fourni par l’entreprise ;  

 La validation des éléments nécessaires à la préparation de chantier (plan d’installation, planning, 
…). 
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Direction de l’exécution des contrats de travaux (DET)  

A pour objet de : 

 S'assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de réalisation respectent 
les études effectuées ; 

 S'assurer que les documents à produire par le ou les entrepreneurs, en application du ou des 
contrats de travaux, sont conformes aux dits contrats et ne comportent ni erreur, ni omission, ni 
contradiction normalement décelables par un homme de l'art ; 

 Délivrer tous ordres de service et établir tous procès-verbaux nécessaires à l'exécution du ou des 
contrats de travaux ainsi que procéder aux constats contradictoires, organiser et diriger les 
réunions de chantier ; 

 Informer systématiquement le maître de l'ouvrage sur l'état d'avancement et de prévision des 
travaux et dépenses, avec indication des évolutions notables ; 

 Vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avances présentés par le ou les 
Entrepreneurs, établir les états d'acomptes, vérifier le projet de décompte final établi par 
l'Entrepreneur, établir le décompte général ; 

 Donner un avis au Maître de l'ouvrage sur les réserves éventuellement formulées par 
l'Entrepreneur en cours d'exécution des travaux et sur le décompte général, assister le Maître de 
l'ouvrage en cas de litige sur l’exécution ou le règlement des travaux, ainsi qu'instruire les 
mémoires de réclamation de ou des Entreprises. 
 

Assistance lors des opérations de réception (AOR)  

L'assistance apportée au Maître de l'ouvrage lors des opérations de réception et pendant la période de 
garantie de parfait achèvement a pour objet : 

 Organisation des opérations préalables à la réception des travaux.  
 Propositions au Maître de l'Ouvrage sur la réception des travaux. 
 Établissement de la liste des réserves éventuelles, direction des travaux de reprises nécessaires 

et levée des réserves.  
 Examen des désordres éventuels intervenant durant la période de parfait achèvement et 

propositions pour y remédier. 
 
2.3.2. Travaux de déconstruction  

Etude préliminaire (EP) 

 Diagnostics amiante et plomb avant démolition  

Un pré-diagnostic de DIAGAMTER – OPTIM DIAGNOSTICS de Octobre à Novembre 2016 a été 
réalisé sur la base d’un échantillonnage afin de cerner au mieux l’impact de la présence d’amiante sur 
les couts de démolition. Toutefois, ce diagnostic non exhaustif n’a pas valeur de diagnostic avant 
démolition. De fait, le diagnostic avant démolition sera à réaliser avant consultation des entreprises. 
Tours Habitat est détenteur d’un accord-cadre pour cette prestation, aussi une consultation pour un 
marché subséquent sera organisée sur la base du cahier des charges rédigé par le maître d’œuvre 
démolition.  Le prestataire aura à sa charge l’analyse des offres remises (4 entreprises sont attributaires 
de l’accord-cadre).  

Bien que tous les bâtiments datent d’après 1949, et qu’ils ne soient pas réglementairement soumis au 
diagnostic plomb, l’application des principes généraux de prévention nous conduit à faire les diagnostics 
plomb des bâtiments. De fait, le diagnostic avant démolition sera à réaliser avant consultation des 
entreprises. Tours Habitat consultera un prestataire sur la base du cahier des charges définies avec le 
maître d’œuvre démolition.   
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 Diagnostics de pollution des sols 

Les diagnostics de pollution des sols des bâtiments 012.03-04-09-12 sont faits (Diagnostics des sols de 
ANTEAgroup du 15/12/2016) et indiquent que les terres évacuées devront l’être dans un centre de 
stockage de déchets non dangereux. Les études devront quantifier le cubage des terres à évacuer. Le cas 
échéant, la maitrise d’œuvre démolition pourra demander à Tours Habitat un complément de diagnostic 
si ceux déjà réalisés ne suffisent pas. Dans ce cas, la consultation pourra avoir lieu avec l’accord-cadre 
en vigueur, le cahier des charge et l’analyse de la consultation seront à charge du MOE (3 entreprises 
sont attributaires de l’accord-cadre).  

 Cas de la démolition partielle du 012.31 

Il faut considérer que quatre logements partiellement détruit seront à remettre en état en particulier, il 
faut savoir qu’une unité de chauffage au sol n’est pas égale à un appartement donc il faudra boucler la 
distribution ainsi tronquée. Sur ces deux points, il est demandé au prestataire d’identifier les contraintes, 
définir les conditions de leur levée et mettre en œuvre les dispositions nécessaires. Il en va de même 
pour les réseaux électrique, AEP, EU, EP, … 

Avant-projet (APS/APD)  

Le maître d'œuvre sera en charge de :  

 L’établissement de toutes les pièces nécessaires aux démarches administratives (DICT, permis 
de démolir, etc.) ; 

 Le recollement des plans des structures à démolir, ainsi que tous les éléments enterrés 
accompagnés de gabarits de ces ouvrages ; 

 De présenter les dispositions générales techniques envisagées ;  
 De proposer éventuellement des études complémentaires d'investigation des existants en 

fonction des renseignements disponible ;  
 Vérifier le respect des différentes réglementations notamment celles relatives à l'hygiène et à la 

sécurité   
 Etablir des documents nécessaires à la gestion des risques particuliers ;  
 Décrire des solutions techniques retenues, pour la démolition, la décontamination, ainsi que tous 

les ouvrages provisoires éventuels (travaux ou portage) en coordination avec le CSPS ; 
 Fournir un planning détaillé prévisionnel ;  
 Intégrer la conclusion de l’AMO pour la valorisation des déchets. 

Permis de démolir  

Le maître d'œuvre est en charge de constituer le dossier de demande de permis de démolir et de le 
transmettre à la maîtrise d'ouvrage pour son dépôt. Il en assurera le suivi jusqu'à son obtention et si 
nécessaire la transmission des pièces complémentaires. 

Suivi de la réalisation des suppressions de branchements  

Le maître d'œuvre sera en charge de :  

 Activer les demandes de débranchements auprès des concessionnaires ;  
 Demander les devis ;  
 Suivre les travaux ; 
 Recoller les attestations de déconnexion des réseaux. 
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L’élaboration des CCTP  

Les CCTP apporteront les éléments nécessaires à la compréhension du projet par les entreprises 
consultées. Ils devront traiter des travaux désamiantage, déplombage, dépollution, déconstruction, 
gestion des déchets, remise en état des sites et l’aspects généraux des chantiers (sécurité, 
environnement). De plus, il devra définir les bordereaux quantitatifs associés aux CCTP.  

Il ne faut pas oublier l’élaboration des CCTP des entreprises qui seront chargé du dévoiement des 
réseaux qui sont préalable à la déconstruction.  

Assistance pour la passation de contrat de travaux (ACT)  

Etablissement du dossier de consultation des entreprises (DCE)  

Le maitre d'œuvre sera en charge de :  

 Préparer la consultation des entreprises de manière telle que celles-ci puissent présenter leurs 
offres en toute connaissance de cause, sur la base d'un dossier constitué des pièces 
administratives et techniques que sont le CCTP, le CCAP et le règlement de la consultation 

 Le dossier est différent selon que la dévolution est prévue par marchés séparés ou à des 
entreprises groupées ou à l'entreprise générale ;  

Fondée sur le programme arrêté et les études d'avant-projets approuvées par le Maître de l'ouvrage, 
ainsi que sur les prescriptions de celui-ci, découlant du permis de démolir et autres autorisations 
administratives, elle a pour objet de : 

 Déterminer le délai global de réalisation de l'ouvrage. 
  Préciser par des plans, les différents éléments à démolir, ainsi que les préconisations relatives 

aux travaux à risque particulier ;  
 Coordonner les informations et contraintes nécessaires à l'organisation spatiale des travaux ;  
 Réaliser un plan d’installation de chantier comprenant la position des bennes de recyclage, et 

un plan de circulation des engins et véhicules de chantier ; 
 Décrire l’ensemble des travaux (de démolition et de décontamination, etc.), établir les plans de 

repérage nécessaires à la compréhension du projet et établir les phasages éventuels ;  
 Etablir un coût prévisionnel des travaux décomposés par corps d'état, sur la base d’un avant 

métré;  
 Permettre au Maître de l'ouvrage, au regard de cette évaluation, d'arrêter le coût prévisionnel 

de l'ouvrage ; 
 Suivre auprès des concessionnaires, les demandes de débranchements qui seraient nécessaires 

;  
 Définir les critères de jugement des offres et candidatures ;  
 Suivre les recommandations de l’AMO pour la gestion des déchets, limiter les nuisances du 

chantier, prévoir les mesures et les moyens permettant le tri et le recyclage des matériaux ;  
 Rédiger le cahier des charges des conditions de démolition favorables au réemploi des pierres 

de taille avec l’aide de l’AMO.   

(Demande de devis, suivi planning d’intervention, récupération des attestations de coupure, …)  

Analyse des offres  

 Analyser les offres des entreprises, procéder à la vérification de la conformité des réponses aux 
documents de la consultation, analyser les méthodes ou solutions techniques en s'assurant 
qu'elles sont assorties de toutes les justifications et avis techniques, en vérifiant qu'elles ne 
comportent pas d'omissions, d'erreurs ou de contradictions normalement décelables par un 
homme de l'art ; 
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 Etablir un rapport d'analyse comparative proposant les offres susceptibles d'être retenues, 
conformément aux critères de jugement des offres précisés dans le règlement de la consultation; 
la partie financière de l'analyse comporte une comparaison des offres entre elles ; 

 Valider les candidatures associées aux offres proposées ; 
 Préparer les mises au point nécessaires pour permettre la passation du ou des contrats de 

travaux par le Maître de l'ouvrage. 

Suivi des études d’exécution (VISA) 

Le maître d’œuvre dans le cadre du chantier exécutera :  

 Le visa des études et méthodologie d’intervention faites par le ou les entreprises et la 
coordination des différentes interventions ; 

 La validation des éléments nécessaires à la préparation de chantier (plan d’installation, planning, 
…) ; 

 Le suivi des débranchements des réseaux (eau, gaz, électricité, ...) récolement des attestations 
de coupures.  

 La participation au(x) référé(s) préventif(s), ou constats d’huissiers ;  

Direction de l’exécution des contrats de travaux (DET)  

A pour objet de : 

 S'assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de réalisation respectent 
les études effectuées ; 

 S'assurer que les documents à produire par le ou les entrepreneurs, en application du ou des 
contrats de travaux, sont conformes aux dits contrats et ne comportent ni erreur, ni omission, ni 
contradiction normalement décelables par un homme de l'art ; 

 Délivrer tous ordres de service et établir tous procès-verbaux nécessaires à l'exécution du ou des 
contrats de travaux ainsi que procéder aux constats contradictoires, organiser et diriger les 
réunions de chantier ; 

 Informer systématiquement le maître de l'ouvrage sur l'état d'avancement et de prévision des 
travaux et dépenses, avec indication des évolutions notables ; 

 Vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avances présentés par le ou les 
Entrepreneurs, établir les états d'acomptes, vérifier le projet de décompte final établi par 
l'Entrepreneur, établir le décompte général ; 

 Donner un avis au Maître de l'ouvrage sur les réserves éventuellement formulées par 
l'Entrepreneur en cours d'exécution des travaux et sur le décompte général, assister le Maître de 
l'ouvrage en cas de litige sur l’exécution ou le règlement des travaux, ainsi qu'instruire les 
mémoires de réclamation de ou des Entreprises ; 

 

Assistance lors des opérations de réception (AOR)  

L'assistance apportée au Maître de l'ouvrage lors des opérations de réception et pendant la période de 
garantie de parfait achèvement a pour objet : 

 Organisation des opérations préalables à la réception des travaux.  
 Propositions au Maître de l'Ouvrage sur la réception des travaux. 
 Établissement de la liste des réserves éventuelles, direction des travaux de reprises nécessaires 

et levée des réserves.  
 Examen des désordres éventuels intervenant durant la période de parfait achèvement et 

propositions pour y remédier 
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3. Objet de la consultation  
3.1. Livrables attendus 

Ces livrables sont valables pour tous les bâtiments concernés dans la consultation. 

Mission Livrables attendu 
Forme ou contenu du 

livrable 

Délai de la mission par 
phase (hors validation 

du MO) 

Etudes 
préliminaires 

Etablissement d’un programme 
d’investigations 

Rendu libre 

6 mois 

Cdc diagnostics divers Rendu libre 
Rapports d’analyse des offres Modèle Tours Habitat 

Rapports des diagnostics 
Rendu libre avec rapport sur 
les interventions, analyses et 

conclusion 
Schéma de principe de 

dévoiement par bâtiment 
Rendu libre 

APS/APD 

Planning prévisionnel détaillé Rendu libre 

2 mois 

Document de solution technique 
pour la démolition et 

décontamination 

Rendu libre incluant des plans 
des structures à démolir ainsi 

que les éléments enterrés 
Solution au réemploi des pierres 

de taille 
 

Rendu libre 

Document nécessaire à la 
gestion des risques 

Rendu libre 

Elaboration des 
CCTP 

CCTP Rendu libre 

7 mois 
ACT 

Plan d’installation de chantier Rendu libre 
Coût prévisionnel des travaux Rendu libre 
Cdc réemploi des pierres de 

taille 
Rendu libre 

DCE Rendu libre 
Rapport d’analyse des offres Rendu libre 

VISA 
Attestation de coupures des 

réseaux 
Rendu libre 

Phase 1 :8 mois 
Phase 2 :16 mois 
Phase 3 :7 mois AOR 

Liste des réserves et désordres 
éventuelles 

Rendu libre incluant une 
solution pour remédier aux 

problèmes 
 

Afin de pouvoir comparer les offres des différents prestataires, il est demandé à chaque candidat de 
respecter la décomposition des missions proposée ci-avant. 

Toutefois, il est entendu que la définition des missions est perfectible, aussi toute proposition de variante 
jugée pertinente par le prestataire au regard des besoins exprimés par le Maitre d’ouvrage, sera 
examinée. 
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3.2. Composition de l’équipe  

Chaque candidat devra réunir les compétences en ingénierie et en diagnostic. L’analyse des 
prélèvements sera réalisée par un laboratoire disposant d’une accréditation par le COFRAC appropriée.  

Spécificité de l’amiante : les prélèvements seront réalisés par des opérateurs qualifiés pour le repérage 
amiante, conformément à la règlementation en vigueur. 

Spécificité réseau : l’étude des réseaux seront réalisés par des opérateurs qualifiés en ouvrages supports 
de circulation de réseaux enterrées en agglomération.  

Le maitre d’œuvre doit être qualifié pour la VRD, la démolition, le diagnostic déchets avant démolition 
et la gestion des déchets de démolition.  

Dans tous les cas, les compétences et références présentées doivent permettre d’analyser les capacités 
du candidat tant au plan conceptuel qu’au plan opérationnel. 

3.3. Présentation du devis  

Le devis établis par le candidat devra obligatoirement être détaillé par phase et par mission.   

3.4. Analyse et candidatures des offres 

Chaque candidat devra remettre obligatoirement : 

 Des références ou expériences directement en rapport avec des missions équivalentes. 
 Un devis détaillé, établi conformément au modèle ci-annexé, 
 Une note méthodologique et technique détaillant les modalités de l’intervention, les moyens 

humains proposés par le candidat et la façon dont il conçoit sa mission (approche de la mission, 
mode de fonctionnement avec les prestataires externes, relations avec le maître d’ouvrage 
etc…), le planning d’intervention reprenant les délais par phase proposés par le candidat, 

 Les conditions générales de Tour(s)Habitat signées. 

L’analyse des candidatures se fera sur la base des moyens humains et compétences présentés pour le 
mise en œuvre de la prestation. 

Les offres valablement réceptionnées par Tour(s)Habitat seront analysées selon les critères suivants : 

 Une note financière comptant pour 60 % de la note finale et basée sur le devis établi par le 
candidat. 

Le critère « prix » est noté selon la formule suivante :  N(i) = 10 * (P(m)/P(i)). 

Dans laquelle : N(i) est la note attribuée à l’offre du candidat (i) ; P (i) est le prix de l’offre du candidat 
(i) ; P (m) est le prix de l’offre la moins-disante. 

 Une note technique comptant pour 40 % de la note finale qui sera déterminée sur la base de: 
o L’appréciation des éléments contenus au sein de la note méthodologique et 

technique, 
o L’appréciation des références similaires et/ou des compétences présentées par le 

prestataire, 
o La capacité du candidat à respecter le planning proposé. 

Les meilleurs candidats pourront être contactés en vue d’une mise au point de leur offre. 
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3.5. Format des rendus  

Chaque document doit être restitué au moins en version papier et en version informatique sous format 
PDF. Les rendus feront l’objet d’un exemplaire papier et d’un envoi informatique en parallèle, au 
format approprié (PDF, excel…) 

4. Présentation de l’environnement 

 

 

4.1. Visite des sites 

Le maître d’ouvrage propose aux candidats deux temps de visite des bâtiments 012.03-04-09-12-31 et 
075.C.COLOMB.PSR. Il sera possible de voir la sous-station de chauffage, un appartement vide, ainsi 
que les parties communes. Le départ de la visite se fera au pied du bâtiment 012.09 avec Mademoiselle 
CAUQUIS Eve. Les dates et horaires de rendez-vous sont :  

 Le mardi 04/05 à 14h00  
 Le jeudi 06/05 à 10h00 

Les adresses des bâtiments sont fournies, les candidats peuvent donc se rendre sur place sans 
accompagnateur mais ne pourront pas visiter l’intérieur des locaux. 

 

 

 

 

 

 

Démolition de 3 bâtiments 
(n°012.03-04-12)  

Démolition d’un bâtiment 
(n°012.37)  

Percement toute hauteur d’un 
bâtiment (n°012.31)  
Tranche conditionnelle : 
démolition de la résidence 
Christophe Colomb PSR  

Démolition d’un bâtiment 
(n°012.09)  
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4.2. Périmètre d’étude de tranche ferme 
4.2.1. Phase 1 : 012.37 

 Adresse : 2,5,8,11,14,17 Place saint Paul 
 Surface habitable: 3282 m² 
 Nombre de niveau : R+4  
 Année de construction : 1966  
 Spécificité : Station-service  
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4.2.2. Phase 2 : 012.03-04-09-12 

 

 

Bâtiment 3 

 Adresse : 2,4 Allée de Cheverny  
 Surface habitable: 1844 m² 
 Nombre de niveau : R+4 / Sous-sol  
 Année de construction : 1959  
 Spécificité : sous-station de chauffage et ECS au 

sous-sol (même endroit) 

 

 

Bâtiment 4  

 Adresse : 6,8 Allée de Cheverny 
 Surface habitable: 1876 m² 
 Nombre de niveau : R+4 / Sous-sol 
 Année de construction : 1959  
 Spécificité : Sous-station de chauffage et ECS 

au sous-sol (même endroit) 

 

 

 

 

3 

4 

12 

9 
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Bâtiment 12 

 Adresse : 1,3 Allée de la Béchellerie 
 Surface habitable: 1954 m² 
 Nombre de niveau : R+4 / Sous-sol 
 Année de construction : 1959  
 Spécificité : Sous-station de 

chauffage et ECS au sous-sol (même 
endroit) 

 

 

 

 

 

Bâtiment 09 

  

 Adresse : 1,3,5 Allée de Moncontour 
 Surface habitable: 6628 m² 
 Nombre de niveau : R+10 / Sous-sol   
 Année de construction : 1959 
 Spécificité : Sous-station de 

chauffage, ECS et surpression au 
sous-sol (même endroit)  
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4.2.3. Phase 3 : 012.31 

 

 Adresse : 1,3,5,7,9 Allée de la belle fille 
 Surface habitable: 6286 m² 
 Nombre de niveau : R+4 / Sous-sol 
 Année de construction : 1966  
 Spécificité : Démolition partielle entre les entrées 3 et 5 
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RDC partie Nord 

Entrée 5 

Entrée 3 

Entrée 5 

Entrée 3 
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4.3. Périmètre d’étude de tranche conditionnelle : 075.C.COLOMB.PSR  

 

 Adresse : 2,4,6,8,32,34,36 Rue Théophane Venien et 10,12,14 Rue Astride Briand 
 Surface habitable: 6393 m² 
 Nombre de niveau : R+4 / Sous-sol 
 Année de construction : 1965  
 Spécificité : Sous-station de chauffage, ECS et surpression au sous-sol dans un local 

indépendant au niveau du 16 rue Astride Briand, ½ sous station de chauffage pour le 
bâtiment 075.01. ½ sous station de chauffage pour le foyer 024.01, sous station d’eau 
chaude sanitaire pour le foyer 024.01, sous station de surpression eau froide pour le foyer 
025.01.  
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4.4. Données mises à disposition du prestataire 
 

 Une étude technico – économique des coûts de ANTEAgroup de Mai 2017 
 Plan cadastral  
 Plan masse 
 Pré-diagnostics amiante – DIAGAMTER – OPTIM DIAGNOSTICS de Octobre à Novembre 

2017  
 Grilles des appartements  
 Plan EU-EP  
 Plan réseau chauffage  
 Plan AEP  
 Plans sous station  
 Plans des bâtiments par étage  
 Plan des espaces verts  

Bâtiment 012.03/04/12 012.09 012.37 012.31 075.C.COLOMB.PSR 

Adresse 2,4,6,8 Allée 
de Cheverny 
et 1,3 Allée 

de la 
Béchellerie 

1,3,5 Allée 
de 

Moncontour 

2,5,8,11,14,17 
Place saint 

Paul 

1,3,5,7,9 
Allée de 
la belle 

fille 

2,4,6,8,32,34,36 Rue 
Théophane Venien et 
10,12,14 Rue Astride 

Briand 

Plan cadastral ok ok ok ok ok 

Diagnostic 
amiante 

ok (2017) ok (2017) ok (2017) ok 
(2017) 

ok (2017) 

Diagnostic plomb PC PC PC PC PC 

Diagnostic sols ok ok 
  

ok 

Diagnostic 
déchets 

     

DT  ok (2016) ok (2016) ok (2016) ok 
(2016) 

ok (2016) 

DICT ok (2016) ok (2016) ok (2016) ok 
(2016) 

ok (2016) 

Etude technico-
éco 

ok (2017) ok (2017) ok (2017) ok 
(2017) 

ok (2017) 

Plans bâtiment ok ok ok ok ok 

Espace vert ok ok ok ok ok 

Plan EU/EP ok ok ok ok ok 

Plan AEU ok ok ok ok ok 

Plan réseau 
chaleur 

ok ok ok ok ok 

Matériau façade ok ok ok ok ok 

SS station  ok ok ok ok ok 

Grille ok ok ok ok ok 

Plan Sous-station 
de chauffage 

ok ok ok ok ok 

Ces documents seront à actualiser dans le cadre de la mission de maitrise d’œuvre, notamment en ce 
qui concerne les réseaux.  
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Livrable n°2 : Planning prévisionnel des opérations de démolition pour 
le bâtiment 012.37 
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Livrable n°3 : Planning prévisionnel des opérations de démolition pour 
les bâtiments 012.03-04-09-12 
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Livrable n°4 : Tableau d’évaluation des offres de maîtrise d’œuvre 
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Livrable n°5 : Analyse technique des offres de maîtrise d’œuvre 
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Livrable n°6 : Diaporama de présentation des emplacements 
favorables à l’accueil d’un panneau publicitaire 
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36 
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Livrable n°7 : Diaporama de présentation de l’étude des menuiseries 
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50 
 

Livrable n°8 : Diaporama de présentation de l’habitat connecté  
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55 
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57 
 



58 
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Livrable n°9 : Diaporama de présentation sur la gestion des déchets de 
chantier  
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63 
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65 
 



66 
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Livrable n°10 : Diaporama de présentation des salles de bain 
préfabriquées  
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