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251ha à aménager au Sud-Ouest de Jonzac 
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Commune de Charente-
Maritime en Haute-Saintonge 
Traversée par la Seugne 
 

 

 

 

Une zone de 251ha entre la 

résidence Daniel (Sud-Ouest) 

et les Antilles (Sud-Est) 

Focalisation sur 3 secteurs en 

particulier : les Antilles, 

Heurtebise et la Mouillère 
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Identification des besoins de la ville  
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Les risques de la commune 
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Risque inondation  
Remontée de nappe 
Retrait/gonflement des argiles 
 

Zone des Antilles 

Risque de mouvements de 
terrains 

2 parcelles de 7ha 
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Les contraintes liées à l’environnement  

ZPPAUP  
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ZNIEFF I et II  
Natura 2000  
OAP 
 

Talweg  

Zone humide  

 



Les contraintes liées aux réseaux  
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Autres contraintes  
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Archéologie 

Carte des zones de trouvailles archéologiques (source : IGN et service d’archéologie de la communauté de commune de la Haute Saintonge) 
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Futurs 
aménagements 



Le foncier  
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Le foncier secteur des Antilles 
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La majorité des terrains de 
l’ancienne ZAC appartient à la 
commune 

Un terrain appartient à la 

SEMDAS 

Les autres parcelles sont 

privées 



Les zones disponibles à l’urbanisation  
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Réponse au besoin économique  
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Un besoin de 8 ha pour 
l’activité industrielle 
 
Proximité avec la rocade 
 
Domaine des énergies 
 
 
 

Absence de réseaux 

urbains 

2 propositions 

d’aménagement 

Proposition 1 
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Proposition 2 



Réponse au besoin ludique  
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Personnes âgées + familles 

Complexe familial 
ludique 

Besoin d’un grand terrain et à 
proximité des Antilles 

Terrain le plus au 
Nord 

Renouveler l’offre sportive 

Parcours sportif des 
Antilles 

Entretenir la Vallée de la Seugne 

Activités de plein air 



Réponse au besoin du thermalisme 
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Besoin de 2 250 lits :  
 
 
 

1 365 lits dans la zone 
1AUth 

Résidences + locations thermales 
 
Récupération de la chaleur de 
l’eau rejetée par les thermes 
 
Lieux d’activités en complément 
des cures 
 
 
 
 
 
Nouveau parking + mini bus 

525 lits dans la zone 
des carrières 

Aire de camping 



Réponse au besoin des affaires 
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Centre des congrès → 
tourisme d’affaire  
 
Projet :  
Hôtel de 200 chambres  
Restaurant 
Balnéothérapie 
 
Localisation :  
Zone violette  



Réponse au besoin de logements  
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Besoin de 150 nouveaux 
logements dans 6 ha 
 
 
 
 
 

0 personne 

supplémentaire 

Répartition des habitations 
dans 3 zones 

Zone Ouest → 40 
logements 

Zone centrale → 30 
logements 

Zone Est → 80 
logements 



Réponse au développement durable  
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ENERGIE 
 
Urbanisation limitée sur les 
parcelles au-dessus des carrières 
 

Panneaux solaires 
photovoltaïques (1ha) 

VOIRIE / TRANSPORT 
 
Ligne de bus + pistes / bandes 
cyclables 



Aspect financier 
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Procédure de ZAC 
Choix d’une ZAC plutôt que d’un lotissement 

→ adaptée aux projets d’aménagement urbain complexes et de grande ampleur  

→ acquérir les terrains au fur et à mesure  

→ projet d'utilité publique qui permet l'expropriation 

→ mise en place du SCoT de la Haute-Saintonge en 2020 

→ ZAC multi-sites : les Antilles, les thermes, la Mouillère 

→ mise en conformité du PLU ultérieur si besoin 
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