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ldentification des hesoins de la ville

Un besoin de 6,5 ha

d'habitations supplémentaires

Un besoin d’activités ludiques

diversifiées

Un bescin de modes de
déplacements alternatifs

Un besoin de conserver et renforcer les
espaces verts

Un besoin de favoriser les énergies
renouvelables

Introduction Besoins

Logements

Loisirs

Développement durable

Contraintes

Besoins

Entreprises

Curistes

Propositions

Un besoin de terrain pour
le développement de
I'activité industrielle

Un besoin de 2 250 lits
supplémentaires

Conclusion 3



Les risques de la commune
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I Remontée de nappe
Retralt/gonﬂement des argiles

‘ Zone des Antilles

| Risque de mouvements de
 terrains

l ‘ 2 parcelles de 7ha
I
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Les contraintes liées a I'environnement

ZPPAUP

ZNIEFF l et 1l

Natura 2000
OAP

Talweg
Zone humide



L es contraintes Iiées aux réseaux

[ Cadastre

— Réseau de
chauffage

— Réseau
d’assainissement

— Réseau d’eau
potable




Autres contramtes

Archéologie
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O Site paléolithique o Ancien cimetiére O Un particulier a trouvé une piéce romaine dans son jardin
Site Gallo-romain § | Site d'un ancien hopital de personne rejetée O Grande probabilité que des fouilles préventives soient

ordonnées par I'Etat.
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Futurs
ameénagements




e foncier




Le foncier secteur des Antilles
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Les zones disponibles a ['urbanisation
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Reponse au hesoin economique Uy
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Un besoin de 8 ha pour
I'activité industrielle

Proximité avec la rocade

Domaine des énergies
| ‘ Absence de réseaux
urbains

: 2 propositions
: d’aménagement
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Espace encore disponible 3

I'urbanisation
Zone réservée pour le centre

de secours

- Domaine privé ou non AUmix
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Antilles . 4 7
\ A
Grand

Personnes agées + familles
‘ Complexe familial
ludique

Besoin d'un grand terrain et a
proximité des Antilles

‘ Terrain le plus au

Nord

Renouveler l'offre sportive

‘ Parcours sportif des
Antilles

Entretenir la Vallée de la Seugne

‘ Activités de plein air
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I Besoin de 2 250 lits :

‘ 1 365 lits dans la
|

Résidences + locations thermales
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Lieux d'activités en complément
des cures

I .
525 lits dans la zone
I ‘ des carriéres

Aire de camping

! Nouveau parking + mini bus
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Centre des congreés —
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Projet :
Hotel de 200 chambres
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| Restaurant |
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— Balnéotherapie

Espace encore disponible
2 l'urbanisation

Localisation :
Zone violette

Zone naturelle

Zone réservée pour des
aménagements en cours
BAti existant

Jjaroam

Futur résidence
hételliere
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Réponse au besoin de logements
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Besoin de 150 nouveaux
logements dans 6 ha

‘ O personne
supplémentaire

Répartition des habitations

dans

Zone Est — 80
logements

Zone Ouest — 40
logements

Zone centrale — 30
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—— Voie piétonne,
trottoirs, déja existant
= = - Voie piétonne
a réaliser
--- Piste/bande
cyclable a réaliser

—— Piste cyclable
déja existante

—— Promenade
piéton-vélo
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ENERGIE .

Urbanisation limitée sur les
parcelles au-dessus des carriéres

Panneaux solaires
photovoltaiques (1ha)

VOIRIE / TRANSPORT

Ligne de bus + pistes / bandes
cyclables
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Aspect financier

Recette max | Dépense min Total
6155000 6820150 -665150
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Procedure de ZAC

Choix d’'une ZAC plutot que d’'un lotissement

— adaptée aux projets d'aménagement urbain complexes et de grande ampleur
— acquérir les terrains au fur et a mesure

— projet d'utilité publique qui permet l'expropriation

— mise en place du SCoT de la Haute-Saintonge en 2020

— ZAC multi-sites : les Antilles, les thermes, la Mouillere

— mise en conformité du PLU ultérieur si besoin

juil-2019

janv-2019 janv-2020 janv-2021

Dossier de création

Concession

Dossier de réalisation
Dossier de DUP

Fouilles archéologiques :
Etude loi sur I'eau i
Mise en conformité du PLU I




