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Présentation de I'entreprise

Créé en 2003, bureau d’Etudes et

d’Assistance a

Elan Deéveloppement,

Maitrise d’ouvrage est spécialisé dans

I'accompagnement des Collectivités Territoriales pour leurs
projets de développement et d'aménagement depuis les études

d’opportunités jusqu’a leur réalisation.

Depuis 2012, la filiale Elan Ingénierie assure I'accompagnement
des Sociétés du secteur Privé dans leur approche économique,
fonciere et technique des Territoires. La convergence de ces deux
entités donne au Groupe Elan une légitimité naturelle dans la
logique et 'accompagnement de Partenariats Public Privé.

Les equipes sont organisées autour de 4 poles :
e Développement économique et infrastructures
* Ameénagement, environnement et Urbanisme

* Gouvernance, Financement et Communication

e Tourisme, Culture et Patrimoine

Résumeé

Au cours de cette période de stage j'ai été placé en position

d’assistant chargé d'études au sein du pole aménagement et

urbanisme, pour la réalisation de diverses études de faisabilité

portant sur

reconversion de friches

I'aménagement
industrielles et d'une

de de

installation

zones d'activites,

portuaire fluviale. Ces études réalisées en phase amont du

projet sont tres

Importantes car

elles permettent de

déterminer la faisabilité technico-financiere de l'équipement

et sont le premier gage de maitrise de la qualité des

ameénagements réalisés.

Dans un premier temps, elles permettent de garantir l'utilité

du projet par la définition d'une programmation eéconomique

répondant au besoin du territoire et de |la population. Ceci qui

assure également

une

commercialisation facile des

ameénagements réalisés et une maitrise accrue des budgets.

D'autre part, les études de faisabilité contribuent entre autres

a garantir la fonctionnalité, la qualité d'usage, la qualité

environnementale et l'intégration urbaine

du projet par

I'étude approfondie du site d’'implantation et de son territoire.

Methodologie

Dans chacune des missions réalisées, une méme méthodologie

adaptée aux particularités de chaque projet a été employée. De

maniere générale, cette méthodologie comporte 3 phases :

Ces étapes peuvent varier

d’un projet a I'autre, en

fonction du type

d’aménagement,

des spécificités

du territoire et de

I'ambition du maitre

d’ouvrage. Cependant,

cette armature de réflexion se

DlﬁﬁNOSTIC DU SITE ET IDENTIFICATION
S ENJEUX afin de mettre en exergue les

opportunités, faiblesses du site d’étude

2 AROPOSITION DE SCHEMAS
ENAGEMENT du site au regard des

enjeux et opportunités identifiés en phase 1

3 ET}‘éLISSEMENT DU PLAN DE REFERENCE

Approfondissement du scénario retenu,
chiffrage, dimensionnement et phasage
des aménagements

retrouve dans la plupart des projets et permet de garantir une

étude complete aboutissant a un aménagement répondant aux

besoins exprimeés par le maitre d’ouvrage.

Implantation d’'une Halte fluviale

Valence (26)

Elément de diagnostic

Type d’étude :
Etude de faisabilité économique pour
I'implantation d’une Halte fluviale

"“&=== DIAGNOSTIC DE SITE
BRUIT

_f\-\': Le site d’étude se situe en zone A au regard du PEB de Valence. Cette zone
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Superficie :
2,5 ha (quais, acces souterrain et parking)

0 st pas s

it

s oAU § g

antation
AN GO (A e
et e e

o 500 s 33

sons
0t pn a3 sams

Maitrise d’ouvrage :
Communauté d’Agglomération Valence Romans
Sud Rhone-Alpes

> DES MESURES DE PROTECTION ANTI
BRUIT A INTEGRER A L'AMENAGEMENT

Contexte :
L'agglomération de Valence bénéficie d’un
/=L positionnement stratégique le long du Rhébne,

sy, e
- cgniﬁsvmf' a T
. COMMERCES .

"=~ voie de communication historique et aujourd’hui
WIS vecteur d’attractivité touristique par
-~ J'augmentation conséquente du nombre de
paqguebots fluviaux y naviguant.

&2 ~ Cette situation géostratégique et les importants
. flux de passagers croisiéristes qui transitent sur le

PROGRAMMATION

PARC JOUVET

& 5 e ?7// ; . territoire, représentent un potentiel de
AT e Bl S TS s TN, ; - ot ; ;
et St B - fréquentation touristique qu’il convient de capter
Modélisation

a travers la création d’une halte fluviale en cceur
d’agglomération. Des études seront menées sur
les services associés (stationnement, navettes,
etc.) pour que le flux touristique profite
également a la ville de Valence.

Statut :
Etude achevée

/AE Zone des Casernes, Base Aérienne 217

Leudeville — Vert-le-Grand (91)

Equipements - services
WSS ZACindustrielles - zones

commerciales
LB zone dintervention
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Echelle en dB(A)

T 1dB(A)
T 2dBA

3dB(A
T 4dBAA
I 5dB(A
I 6dB(A

Tableaux de synthése des enjeux environnementaux

MLIEUX RECEPTEURS

PHASE TRAVAUX

PHASE EXPLOITATION

TMesures de suppression, de Tmpact
Educti ion et de

Type d’étude :

Rédaction d’'une Etude d’ Impact pour la définition
d’un projet d'aménagement durable de la zone
des Casernes sur les emprises de la Base Aérienne
217

Superficie :
19,5 ha

Maitrise d’ouvrage :
Communauté de communes du Val d’Essonne

Contexte :

La Communauté de Communes du Val d’Essonne
souhaite procéder a la réalisation d’un projet
d’‘aménagement durable dans la zone des
Casernes sur les emprises de [l‘ancienne Base
Aérienne 217, sur les communes de Brétigny-sur-
Orge, Vert-le-Grand et Leudeville. La zone des
Casernes, d’une superficie d’environ 12,5 hectares
(surface a laquelle se rajoute 6,9 ha de foncier en
cours de négociation) a pour projet d’accueillir une
Zone d’Activité Economique (ZAE) dont les travaux
et 'aménagement doivent étre soumis a une Etude
d’Impact conformément a l'article R122-2 du code
de l'environnement.

Statut :
Etude achevée, Dossier El finalisé

Requalification d’une friche, implantation d’une ZA

Beaurepaire (38)

Mise en contexte / Accessibilité
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ORGANISATION DU SITE DE LA ZAE
ACCES AU SITE
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5 au C &
) rejoint la RD73 via la route de Marcollin a I'Est reliant
paire a I'aéroport ble-Isére .

Une requalification de la voirie permettrait I'accés PL

et VL par I'Est.

> La ligne de fret ferroviaire au Nord (point de vue n°2)
reliant le couloir rhodanien et les ports fluviaux du
Rhéne, notamment la ZIP de Salaise-Sablons. Cette
voie ferroviaire pourrait présenter un réel enjeu en
matiére de développement économique.

Le périmétre d'étude est composée :

~ « des parcelles cadastrales numéros 52, 53, 54, 55 et
177 classées en  Zone Ula du PLU de Beaurepaire
(ancien site usine PICHON).

« des parcelles cadastrales numéros 49 et 50 classées
enZoneAUi du PLU de Beaurepaire.

Lurbanisation de ces parcelles agricoles serait a mettre
en lien avec la requalification dans I'ancien site de I'usine
PICHON, terrains situés a 'Ouest en Zone Ula du PLU de
Beaurepaire.

Cette zone d’étude s'étend sur une surface totale de
97 130 m*.

DIAGNOSTIC FERROVIAIRE
INFRASTRUCTURE FERROVIAIRE DE BEAUREPAIRE

Type d’étude :
Etude de faisabilité pré-opérationnelle d’une zone
d’activité sur la commune de Beaurepaire

Superficie :
9,7 ha + projet de requalification voie ferrée

Maitrise d’ouvrage :
Etablissement Public foncier de
Alpes (EPORA)

I’Ouest Rhone-

Contexte :

Fort de son potentiel de rayonnement sur un
important territoire rural, la commune de
Beaurepaire se doit de pérenniser sa vocation de
péle périurbain porteur d’emplois sur le territoire
intercommunal. Les documents d’orientations
stratégiques et de planification territoriale (SCoT,
PLU) s’accordent sur la nécessité pour la commune
de renforcer l'attractivité de son tissu économique.
La commune a identifié une friche industrielle
adjacente a des parcelles communales ayant pour
vocation d’accueillir des activités économiques. Il
conviendra d’estimer les potentialités offertes par
le site (atouts, contraintes, etc.) afin de réaliser une
programmation adaptée au site et au contexte
local des activités économiques.

Statut :
Phase 1 achevée

/AE Haut-Chablais

Le Biot, Lullin, Essert-Romand (74)

Eléments de diagnostic

Type d’étude :

Etude de faisabilité pour 'aménagement de zones
d’activités économiques sur le territoire du Haut-
Chablais

DIAGNOSTIC DE SITE : LULLIN
IMPACT DE LA LOI MONTAGNE

a__ [/
| Yelan

Lurbanisation  du  périmétre
d'étude est en accord avec les
prescriptions de la Loi montagne :
Le principe d'urbanisation en
continuité est respecté entre 60 m
et 80 m des batis existants.

De plus, [lurbanisation du
périmétre est inscrite au PLU qui a
été validé par les services de
I'état.

Superficie :
' 6,5 ha cumulés pour les 3 sites retenus

UNE URBANISATION POSSIBLE
AU REGARD DE LA LOI
MONTAGNE ET VALIDEE A
TRAVERS LE PLU DE LA
COMMUNE

e Maitrise d’ouvrage :
smziinaizzi Communauté de communes du Haut-Chablais
(CCHB)

7, p.220).

Schéma d’aménagement

SCHEMA D’AMENAGEMENT : LE BIOT
ALLOTISSEMENT
Découpage en lots de typologies diﬁérente§ de 500

4 2000 m* pour répondre aux be
entreprises du territoire :

| elan

Contexte :

e e POUr répondre aux enjeux de développement
@ économique de son territoire, la CC du Haut
=% = 2 £ Chablais méne actuellement une réflexion sur le
wwm w = = developpement de Zones d’Activités Economiques
ettt (ZAE), destinées principalement aux entreprises
mml;::::c‘:f::::j’r':mm"e artisanales du territoire. Aprés des études
pmeemomesee .. d'Opportunites  économiques, il est apparu la
R e NECESSItE de créer sur le territoire au minimum 5
R hectares de fonciers d’activités pour répondre aux

besoins immédiats des entreprises locales et la
CCHB a identifié 5 sites potentiels. L'objet de la
mission est d’accompagner la CC Haut Chablais
dans le choix et 'aménagement des sites les plus
enclins a pouvoir accueillir les nouvelles ZAE.

547
lot4 2022 1415 495 694
Lot5 949 664 233 326
lot6 613 429 150 210
Lot7 743 520 182

|
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Statut :
Etude achevée

/AC de Pierrefonds aérodrome

Pierrefonds (974)

Approche flux et accessibilité par lot

|2y

INTEGRATION AU PLAN DE ZAC : APPROCHE FLUX ET ACCESSIBILITE

PLAN D’AMENAGEMENT
SPATIALISATION DE LA PROGRAMMATION

85
| ETUDE DE FAISABILITE POUR I'INSTALLATION D'UN POLE LOGISTIQUE MULTIMODAL SUR LA ZAC DE PIERREFONDS AERODROME

Allotissement
| B cIvis PLAN D’AMENAGEMENT
e SPATIALISATION DE LA PROGRAMMATION

ALLOTISSEMENT

Découpage en 5 lots de 40004 38 000 m? pour répondre aux
besoins des entités fonctionnelles définies dans la programmation
du pole.

75

IMODAL SUR LA ZAC DE PIERREFONDS AERODROME

Type d’étude :

Etude de faisabilité pour linstallation d’un pole
logistigue multimodal sur la ZAC de Pierrefonds
aérodrome

Superficie :
16,9 ha cumulé

Maitrise d’ouvrage :
La Communauté
Solidaires (CIVIS)

Intercommunale des Villes

Contexte :

La CIVIS est une communauté d’agglomération qui
regroupe 6 communes du sud de La Réunion.
Investie dans le développement économique du
Grand Sud de la Réunion, la CIVIS a initié depuis
2007 un réaménagement ambitieux du quartier de
Pierrefonds situé a proximité de [l‘aérodrome.
L'objectif de cet aménagement défini comme un Pdle
Economique a Vocation Régionale du Sud (PAVR) au
sein du Schéma d’Aménagement Régional est de
porter sur un territoire d’environ 150 hectares, un
projet d’envergure capable de conjuguer des
problématiques et enjeux de développement
diversifiées (transports, logistiques, port a sec,
développement durable, environnement, etc.).

Statut :
Etude achevée

Secteur

Centre-Ancien

La Tour-du-Pin (38)

Elément de I'étude de marché

Répartition du parc _/
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DYNAMIQUE HABITAT

La vision du marché immobilier habitat

Commune de La
Tour-du-Pin

% Sous I'influence des marchés lyonnais et grenoblois, I'intercommunalité présente
un marché attractif pour les jeunes familles , porté par une offre centré sur des

maisans ind & des prix

»  Le territoire présente un nombre de personnes par ménage élevé qui implique un
potentiel de décohabitation important sous 'effet du vieillissement progressif des
populations.

> Aléchelle de la CC, il existe de fortes disparités entre la ville centre, relativement
paupérisée qui concentre I'essentiel de I'offre en logement locatifs privés et
sociaux et le reste du territoire o0 sont installées des ménages familiaux
propriétaires.

Caractéristiques des différents seg ts du marché de 'ancien

- Uindividuel ancien est un marché dynamique aux prix compétitifs et qui ne
présente peu de disparités entre les communes de la CC (167 K€ prix médian pour
la CC et 164K€ pour La Tour du Pin). Des biens principalement édifiés aprés 1950

ec des surfaces moyennes et des terrains vastes. Ses cibles clientéles sont les

unes ménages classe moyenne primo-accédants et les retraités (seconde partie

arcours résidentiel).

& des appartements anciens est peu dynamique avec des biens peu

struits avant 1950 ou aprés 1990, et dont les prix restent bas. Les

également les ménage primo-accédants et les retraités. Le T3
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etu ant (durée d'occupation moyenne 0is).
4] rc locatif ntré a La Tour du Pin {74%) et dont Foffre n‘apparait
pas en adéquati demande. 34 % de la demande en logement social
s'oriente vers les petites typologies (T1/T2) alors qu'elles ne représentent que 16 %
de 'offre existante.

DIAGNOSTICS URBAIN & REGLEMENTAIRE™
B4 — Morphologie urbaine

Ihys 1 | Nord lot Viricel :
> Présence de nouvelles opérations de
logements collectifs de niveau R+3,
1 > Petits logements collectifs de niveau R+1
¥ > Destruction d'immeublesinsalubres.
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2 | Pied du coteau— Rue de I'Eglise :

> Présence de petits logements collectifs
de niveau R+2,

> Maisonsindividuelles de niveau R+1 et
R+1+c avec localement des extensions.

ambetta—Rue du Dr Paul Sage :
résence de petits logements collectifs
niveau R+1,

i%'ﬂm

sence de nouvelles opérations de
logements collectifs de niveau R+3,

Maisons individuelles de niveau R+1 et
avec localement des cours intérieures.

Rue commergantes —Rue d’Italie — Rue de la République :

> Présence de logements collectifs de niveau R+2,

> Petits logements collectifs de niveau R+1 3 R+3 avec
commerces, services en rez-de-chaussée.

rientations d‘aménagements
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Type d’étude :
Etude de faisabilité pré-opérationnelle pour le
secteur du Centre-Ancien de La Tour-du-Pin

Superficie :
16,5 ha

Maitrise d’ouvrage :
Communauté de communes des Vallons de la Tour

Contexte :

Consciente des atouts et des faiblesses qui
composent son territoire, la commune de La Tour-
du-Pin souhaite promouvoir un développement
urbain qui réponde aux besoins des habitants
intégrant une politique de requalification du Centre-
Ancien qui permette de rééquilibrer le
fonctionnement urbain communal. Ainsi, la
commune envisage la définition d’une stratégie de
reconquéte de son Centre-Ancien par la mise en
place d’un Plan Guide qui encadrera la collectivité
dans l'engagement d’actions nécessaires a la
meilleure articulation des fonctions urbaines. Ce
projet d’ensemble a I’échelle du Centre-Ancien devra
s’articuler avec des projets de renouvellement urbain
sur des secteurs  dégradés identifies comme
prioritaires pour l'intervention publique.

Statut :
Phase 1 : achevée




