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Formation par la recherche et
projet de fin d’etudes

EN GENIE DE
L'AMENAGEMENT

La formation au génie de 'aménagement, assuréle pgpartement aménagement
de I'Ecole Polytechnique de I'Université de Towssocie dans le champ de I'urbanisme et
de l'aménagement, l'acquisition de connaissancesddmentales, l'acquisition de
techniques et de savoir faire, la formation a ktique professionnelle et la formation par
la recherche. Cette derniére ne vise pas a forewrséuls futurs éleves désireux de
prolonger leur formation par les études doctoratesis tout en ouvrant a cette voie, elle
vise tout d’abord a favoriser la capacité des &imgénieurs a :

= Accroitre leurs compétences en matiere de pratiprefessionnelle par la
mobilisation de connaissances et de techniqued, ldsrfondements et contenus
ont été explorés le plus finement possible afimdassurer une bonne maitrise
intellectuelle et pratique,

= Accroitre la capacité des ingénieurs en génie amdhagement a innover tant en
matiere de méthodes que d’outils, mobilisables paffironter et résoudre les
problemes complexes posés par I'organisation gedéion des espaces.

La formation par la recherche inclut un exercindividuel de recherche, le projet
de fin d’études (P.F.E.), situé en derniére anréééotmation des éleves ingénieurs. Cet
exercice correspond a un stage d'une durée minimantrois mois, en laboratoire de
recherche, principalement au sein de I'équipe lrgén du Projet d’Aménagement,
Paysage et Environnement de I'UMR 6173 CITERES gudHe appartiennent les
enseignants-chercheurs du département aménagement.

Le travail de recherche, dont I'objectif de basd eé&cquérir une compétence
méthodologique en matiére de recherche, doit réeamtiun des deux grands objectifs :

= Développer toute ou partie d’'une méthode ou d’util mwuveau permettant le
traitement innovant d’'un probléme d’aménagement

= Approfondir les connaissances de base pour miedondéér une question
complexe en matiére d’aménagement.

Afin de valoriser ce travail de recherche nous avandécidé de
mettre en ligne les mémoires a partir de la mentiobien.
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Introduction

Le développement des villes est au cceur des prpatons des
professionnels de I'aménagement et de l'urbanismais aussi des pouvoirs
publics. Ces derniers ont pour objectif de controtdte évolution, afin de parvenir
a satisfaire les habitants en leur offrant un calirevie de qualité. Ces dernieres
années, nous observons que ce développement pnenampleur de plus en plus
importante. L'urbanisation ne se limite plus ailiew intra-muros ». En effet, il se
produit un phénomene d’extension urbaine, qui m@do I'urbanisation aux
périphéries des villes, dans ce que I'on appedspace périurbain. Cet espace,
entre la ville et la campagne, est donc jugé probtéue. Il n’est ni urbain ni rural,
il est appelé espace périurbain. C’est un espacka eille s’étiole et s’étend en
prenant la forme d’une urbanisation pavillonnaik@e doit pas étre pris en compte
comme un espace intermédiaire, mais bien commespace particulier. Il est
aujourd’hui au cceur des recompositions territosiaedes politiques des pouvoirs
publics en matiére de gestion de I'espace.

Ce phénoméne d'extension est appelé étalemenhutbast expliqué par
différents facteurs (économiques, sociaux, culf)relt est directement lié au
développement de l'automobile et a sa démocratisatiabiter en banlieue est
désormais accessible rapidement grace au dével@mpenes infrastructures
routiéres, et permet d'échapper au colt élevéadgsnents urbains. L'achat d'une
maison plus vaste avec jardin permet un cadraelplus agréable, plus calme, et
permet d'échapper a I' "entassement urbain" quaitsesource de stress et
d'agressivité. Aujourd’hui, méme si le cadre dewlsin s'est nettement améliore,
la ville souffre encore de son image négative,éthlement urbain n'a pas encore
ralenti.

Cependant, ses effets néfastes sur [|'environnemepnhsommation
d’espaces naturels et agricoles, augmentation gellation due aux déplacements
motorisés,...) provoquent une remise en cause de ame rde développement.
D'aprés I'Institut francais de I'environnement r{)fe60 000 hectares de terres
naturelles ou agricoles disparaissent chaque aeméd-rance sous l'effet de
l'urbanisation.  Méme si cette artificialisation t esécessaire au vue du
développement démographique, elle est exageréetfénen France, la population
a augmenté de 8% de 1982 a 1999, et les surfatksiaies de 42% ce qui est
révélateur d'une artificialisation abusive au aéémt des espaces naturels. La terre
est une ressource limitée qui se doit d'étre consmnde maniere réfléchie et
nécessaire. C'est avec cette prise en comptespedtarare du sol que I'étalement
urbain est devenu une des principales préoccumatibm GRENELLE de
I'environnement de 2007 et amplifié par le GRENEL2Ke I'environnement de
2010. L'étalement urbain est aujourd’hui dénoncéles politiques publiques, qui
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cherchent des moyens pour lutter efficacement ear@mphénomeéne, et donc contre
la prolifération des maisons individuelles consoritive@s d’espace, mais tout en
conservant les acquis de confort des habitants.

Nous formulons la problématique de la facon suwarlLe développement
urbain de Tours et ses environs des années 1900& fest il effectué en prenant
en compte le phénomeéne d'étalement urbain et deffe¢s?

Nous avons réalisé un travail de recherche sggltanération tourangelle
pour, d'une part, mesurer I'avancée de |'étalenuebain sur ce territoire, et ensuite
étudier la prise en compte de cet étalement danpdktiques d’'aménagement et
leur efficacité. Ces politiques doivent répondreua double enjeu énoncé
précédemment: la lutte contre I'étalement urbailaeecherche d’'un bon cadre de
vie pour les habitants. Dans ce mémoire, nous achesché a construire un outil
permettant de mesurer cette prise en compte. Nausnk appliqué sur une
commune de I'agglomération de Tours. Ce travaiinstira plus tard d’examiner la
méme problématique sur d’autres communes, afinoifawne vision a la fois plus
globale et plus aiguisée de I'étalement urbain etsd prise en compte sur
'agglomération de tourangelle dans son ensemble.

Afin de mener a bien ce travail de recherche, raums, dans un premier
temps, effectué des recherches bibliographiquesvithelles que nous avons
confrontées par la suite par des discussions eindesogations communes. Ce
travail bibliographique exploratoire nous a permiscquérir le vocabulaire et les
connaissances nécessaires du phénomene de I'étdlerbain. Nous avons donc
pris connaissance de la littérature sur le sumisrpermettant alors de comprendre
précisément le phénomene qu'est celui de I'étalemndrain par I'étude de ses
origines, et des ses principaux facteurs, mais mmus intéresserons aussi aux
raisons pour lesquelles ce phénomeéne continuedéwadopper alors que ses effets
négatifs sont irréversibles et connus de tous. Nuss choisi de cibler notre
recherche sur les espaces périurbains, qui sarerate des débats et font I'objet de
nombreuses critiques. Nous avons replacé ces esgres une évolution plus
globale, pour identifier et comprendre leurs enjdix premier chapitre s’attache
donc a les définir pour comprendre I'impact dedlément urbain sur ces territoires
et leur role dans I'évolution de ce phénoméne, maotant a I'aide d’'une lecture
historique. Cette lecture nous permet d’identifies €léments déclencheurs de
I'étalement urbain sur le territoire francais et facteurs de son évolution. Ensuite,
nous étudions les critiques émises a son encanqiiesont principalement basées
sur des criteres environnementaux et de consommatiespaces naturels, et
également sur des criteres sociologiques. Noushkbes ensuite a comprendre la
réaction des politiques publiques qui, par l'intédiaire de lois et de directives,
tentent de freiner I'étalement urbain mais qui doivfaire face aux désirs de la
population et a leur désir d’habiter une maisonividdelle dans un espace
périurbain, toujours plus consommatrice d’espace.
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Ces recherches nous ont permis de mieux cernamjesix de I'étalement
urbain, et donc de nous mieux nous aiguiller q@anbtre étude sur le territoire
Tourangeau. La délimitation de notre terrain d'étudui est expliqué dans la
deuxieme partie, a fait I'objet d’'un travail rigewx. Il nous a semblé naturel de
travailler sur le territoire de Tours car c’esttarritoire que nous connaissons déja,
et que nous savons soumis au probleme de I'étateaneain. Nous nous sommes
donc renseignés sur les bases de données exissantiesterritoire afin de choisir
celles qui nous permettront de travailler le pldBcacement et d'obtenir des
résultats les plus fiables possibles. Nous avonkséitdes données Corine
Landcover, que nous avons croisées avec des dodaeddsSEE, pour étudier les
évolutions de la densité et de I'occupation paaiedidu territoire de 1990 a 2008.
Ces données nous ont permis de cibler les commleseplus soumises au
phénomeéne d’étalement urbain. Nous avons ainseptreindre notre étude a ces
communes. Nous avons construit un tableau rep@Esenkévolution de
I'occupation parcellaire, de la démographie etalelénsité sur la période d’étude
sur les communes sélectionnées, pour créer un dufiservation plus fin du
territoire.

Dans la troisieme partie, nous avons mis en plate outil d’évaluation de
la prise en compte de I'étalement urbain. Pour extidnner l'outil, nous nous
sommes servis des criteres d’évaluation de notadionjury du prix national
arturbain.fr organisé par le séminaire Robert Alezelyant pour sujet "Face a
I'étalement urbain, quel cadre de vie pour demaiffth d'étre encore plus précis,
nous avons rajouté des criteres que nous avonsdéodomme essentiels apres
nos différentes recherches. Nous avons ensuiterguh une commune sur laquelle
appliguer cet outil. Nous avons choisie une commaeien plusieurs criteres: son
importance dans l'agglomération tourangelle, l'imipde I'étalement urbain sur
cette commune, et le nombre et la variété des martgins pendant la période
d’étude. Ces nouvelles constructions ont pu éeatifices a I'aide d’'une autre base
de données: Géoportail. Cette base de données tp@danalyser plus finement un
territoire a I'échelle communale. Nous avons emsajipliqué I'outil congu par nos
soins a plusieurs quartiers soigneusement séleésorNous avons cherché ainsi a
savoir si, ces dernieres années, les professiodadlaménagement ont cherché ou
non a lutter contre I'étalement urbain et a la esasommation d’espace, tout en
conservant des constructions attractives en offtantbon cadre de vie aux
habitants.

Cette étude nous offre une compréhension plus €fles enjeux que
représente I'étalement urbain pour lavenir desritteres et des espaces
périurbains. La gestion de ces espaces est ictigoesée, a travers les différentes
formes urbaines qui s’y développent, et nous perrd@ppréhender les
changements qui sont en train de se produire ouvgnit se produire. Nous
observons notamment, au travers du SCOT de Tourprgudra effet dans les
années a venir, la volonté des politiques publiqgdesstopper un mode de
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développement qui montre ses limites et de reckerde nouveaux moyens de
maintenir I'attractivité du territoire en développade nouvelles formes urbaines
tout en conservant une optique de développemenbbiur
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PARTIE |

L'Etalement urbain, un
phénomene de sociéte
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. L'Etalement urbain, un phénomeéne de société

Afin de comprendre le phénoméne d’étalement urbaous avons tout
d’abord effectué un travail de recherche biblipipigue. Nos différentes lectures
nous ont permis de réaliser un état de 'art dsujet, qui est présenté dans cette
premiere partie. Nous étudions dans un premier ¢digfalement urbain de facon
générale, au travers des différentes définitiongeprésentations qui lui sont
données. Nous étudions ainsi I'évolution des sedawrbanisés en périphérie des
villes, dans les espaces dits périurbains. Cescespen pleine mutation sont au
cceur du phénomene d’étalement urbain. Nous noashatts donc a les décrire et a
étudier leur évolution au fil du temps. Nous nontgliessons ainsi aux différents
facteurs qui ont provoqué I'étalement urbain etantifavorisé son évolution. Nous
expliquons ensuite pourquoi ce phénomeéne est wéitigt le fondement de ses
critiques, pour ensuite comprendre les politiquekligues qui tentent d’y mettre
un frein.

A. Un phénoméne difficile a définir et a représenter

L’étalement urbain est un phénomene complexefétili a définir, mais
pourtant bien réel. Cette expression désigne laghéne de développement des
surfaces urbanisées en périphérie des villes. G@icement de la ville se fait aux
dépens des zones naturelles, agricoles et forestibes villes empietent donc plus
généralement sur les espaces ruraux, pour donissanae a des espaces construits
dont la densité est de plus en plus faible lordtures’éloigne du cceur des villes.
lls sont généralement caractérisés par une certam@otonie paysagere et une
standardisation des différents éléments urbainsegyomaisons basées sur le
modele pavillonnaire, etc.). Mais ce mode de démdment de la ville implique
une mobilité individuelle importante. Celle-ci nésie la construction
d’infrastructures de transports qui contribuenear ltour a I'étalement urbain, en
créeant de nouvelles opportunités résidentielles. pGénoméne est donc auto-
entretenu, et, la progression de I'urbanisatiort deuenir extrémement rapide.

Si le terme d’étalement urbain est apparu récemniestvilles se sont
cependant toujours développées et la croissana@nerla pu prendre différentes
formes au cours de I'histoire. Les villes se dépptnt et augmentent leur taille par
la conquéte de nouveaux espaces, entrainant lidippad’espaces suburbains
autour d’elles-mémes. Ces extensions urbaines oj@veht des liens structuraux
forts avec la ville et finissent par y étre intéggéet donc par faire partie intégrante
de la ville.

! GOTTMAN, Jean, HARPER, Robert (1967)
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Cette croissance urbaine a particulierement peid'ichportance au cours
des 1™ et 20™ siécles. De nombreuses activités se localiseméeiphérie des
villes car il y est plus facile de s'implanter qi@ns le centre (entrep6ts et activités
générant des nuisances). A la suite de la révalatgicole, une grande population
quitte les champs pour aller en ville chercher naplei que leur offre la révolution
industrielle. Ces événements accélérent ce phérmkercroissance qui va par la
suite aboutir aux premiéres banliefiesA cela s'ajoutent plusieurs éléments :
'amélioration des transports, qui permet a desufadjpns aisées de vivre dans un
endroit calme et proche de la vile sans en sules Idésavantages
(encombrements,...), et I'amélioration des conditidesvie, notamment apres la
seconde guerre mondiale, qui a suscité une augtitentke la demande en surface
habitable. Les habitants quittent alors les cerdessvilles pour aller habiter dans
des couronnes de plus en plus éloignées.

Mais, cette suburbanisation a des conséquencds saractére fonctionnel
de la ville. En effet, de plus en plus de persorirestent un endroit différent de
celui ou elles travaillent. Les lieux de travai desidence, des loisirs et des achats
sont alors éloignés les uns des autres, et lareodst le seul moyen permettant de
les joindre. De plus, les centres-villes sont dgsaees attractifs pour les activités,
ce qui entraine une perte de logements au profibuteaux. Mais on observe
également des conséquences sociales dues a cditebanisation: une
différenciation sociale entre les nouveaux espaeesdentiels apparait: les
meénages les plus aisés s’éloignent vers les comsmarghériques pour jouir d’'un
cadre de vie agréable tout en étant proche dentantme centre pour profiter de
ses équipements, tandis que les autres se retiodaes des espaces de relégation,
plus difficilement accessibles et qui sont caraséérpar leurs nuisandes

Ces différenciations vont s’amplifier, et, dans &mées 70, on assiste a
une rupture du mode de croissance de la ville. i@elchange radicalement, on
passe d’'un développement suburbain a un développegaurbain. Ce dernier se
caractérise par une forte dispersion de I'habitahsddes espaces auparavant
qualifiés de ruraux, ol les nouveaux venus impomermode de vie urbainCette
progression est plus consommatrice d'espace, dudtil’'essor de la maison
individuelle qu’elle induit, et occasionne une sga@nce importante de la mobilité.
On associe a cette périurbanisation le phénoméstalement urbain. Il se produit
une sorte d’éparpillement de la ville, comme = sk projetait dans le milieu rural
et éclatait en morcealix

2 CHOAY, Francoise, MERLIN, Pierre (1996)
3 CROUZET, Eric (2003)
4 JACOUD, Christophe (1996)

> RONCAYOLO, Marcel (2001)

® STEINBERG, Jean (1991)
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Ce sont Bauer et Rolgui ont mentionné en premier ce phénoméne, dans
les années 70, en introduisant le terme de rurathois lls définissent une zone
rurbaine comme proche de certains centres urbaisghbéssant I'apport résidentiel
d’'une population nouvelle, d’'origine principalemanitadine. lls différencient cet
espace de la banlieue en ajoutant qu’une zone ingrbest caractérisée par la
persistance d’'un espace non urbanisé dominang ale la banlieue est totalement
contiglie a la ville Pour eux, la rurbanisatiorutiessdonc du déploiement et de la
dissémination des villes dans I'espace. Ce termeudmnisation a été peu a peu
remplacé par celui de périurbanisation. Pour BerGjarnief, ce terme définit
mieux I'espace qui est autour de I'agglomératidngué n’est pas encore englobé
par I'espace urbain.

Par la suite, différents travaux ont été effectaiis de définir de maniere
objective cet espace périurbain, et de tenter deatéographier. Une premiere
cartographie a été realisée en 1994, en considiéeapace périurbain comme un
espace qui est situé autour des villes et sourtesranfluence directe. Ainsi, 425
cantons avaient été retenus, autour de 134 agghvionres. Cette cartographie
comprend toutes les unités urbaines de plus deO080h@&bitants ainsi qu’'une
sélection d’agglomérations comprises entre 25.0006G000 habitants. Cing
criteres, selon I'étude, distinguent les espacesinpins: densité de population
médiane par rapport au pays, proportion d’espaceunimanisés significative, forte
proportion de constructions neuves, distance ailla, et proportion d’actifs
migrants alternants qui dépasse 50% du total.slilté de cette étude différentes
catégories d’espace périurbain : le secteur pé&inrbn crise qui est marqué par
une forte présence agricole et une faible croissad@mographique, et doté d’'une
densité de population proche de 500 habitants p@r; ke secteur périurbain en
forte croissance est lui moins densément peupl@ if@bitants par km2) et I'activité
économique y est prospére ; le secteur périurbaagréculture bien structurée,
caractérisé par une densité nettement plus faibke lgs deux précédents, la
croissance démographique est soutenue et I'agrieuticcupe les 2/3 de I'espace ;
et le secteur périurbain a agriculture faible, gumregistre un accroissement
démographique soutenu mais dans lequel I'avenltadeiculture semble précaire.

Au total, selon I'étude précitée : " La métropolederne a éclaté hors des
faubourgs de la cité, elle est multipolaire, quéElipar des réseaux de transports,
habitée par des populations beaucoup plus molmias la transformation de ces
franges découle de processus similaires a cewomfuproduit des banlieues au
XIXe siecle. Toutefois, une différence subsistestcle fait que le tissu bati ne
progresse plus par continuité et que les espaceseg®s n'ont aucune chance
d'étre, & terme, complétement urbanisés "

! BAUER, Gérard, ROUX, Jean-Michel (1977)
8 BEAUJEU-GARNIER, Jacqueline (1981)

° LARCHER, Gérard (1998)
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L’'INSEE a par la suite complété cette étude emaiffi les criteres pour
proposer une définition plus compléte du périurbaiiNSEE propose un zonage
en aires urbaines, qui repose sur la distinctidrediespace a dominante urbaine et
'espace a dominante rurale, d’'une part, et surdescepts daires urbaines
composées de pbles urbains, de couronnes périagha@t de communes
multipolarisées, d’autre part. L'INSEE évalue airgsi9 millions le nombre
d’habitants vivant dans les espaces périurbains1880 (sur 57 millions
d’habitants), et souléve que cette part de pomuiad augmenté de 50% de 1982 a
1990. Plus de 80% de ces ménages vivent dans desnmmandividuelles, et leurs
logements ont pour prés de 40% été construits 4984 .

Mais il est difficile de décrire précisément ceffatentes couronnes qui
composent une aire urbaine. B. KaySegfinit la premiére couronne comme étant
en continuité avec la ville centre, la deuxiemearction du degré d’achévement
de l'urbanisation et la troisieme couronne comna@tatelle de I'affrontement entre
les formes urbaines et une société rurale encdreeaCette troisieme couronne
serait celle que I'on appelle le périurbain, elerast discontinue et diffuse, la
construction urbaine localisée et limitée si biametie ne submerge pas tout
'espace et ne progresse pas sur un front d’urbtars

De récents travaux sur le périurbain adoptent ppeoghe différente pour
le définir. En effet, il apparait désormais la patide tiers-espace, et la définition
du périurbain comme un espace de circulation dtafesition. L'accent est ici mis
sur la géographie des flux entre l'urbain et learwat non sur leur délimitation
stricte.

L’espace périurbain est donc un espace difficitiéfnir, une multitude de
terminologies est utilisée pour en parler (rurbatiism, couronnes, tiers-espace,
etc.). Il mixe I'espace urbain et I'espace ruragisnn’est véritablement ni I'un ni
lautre. Il n'est pas rural car il est caractérisr une densité de population plus
élevée que la zone rurale la plus proche, et pasturbain, notamment en raison
de son éloignement du centre ville de sa faibleside&mpar rapport a ce dernier. Les
espaces sont aujourd’hui de plus en plus difficaeslassifier car la culture de
'urbain influence grandement le développement fdesies et des pratiques dans
des espaces que I'on aurait qualifié de rurawailcgnquante ans.

Il est plus facile de définir I'étalement urbaimrpses usages : c’est un
espace a vocation principalement résidentielleaatérisé par de fortes migrations
pendulaires vers le centre ville (notamment dedagéments domicile/travail).
Certaines pratiques y sont rurales (aménagemestigay, importante place de la
nature), mais dautres y sont urbaines. On y trouve forte dynamique
démographique, car le taux d’accroissement nagtmgligratoire y est éleve.

Y KAYSER, Bernard (1982)

M VANIER, Martin (2005)
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B. Les facteurs de I'étalement urbain

Le phénomene dont il est ici question est donci ckdda périurbanisation,
qui a débuté en France au début des années 1931&. due I'urbanisation était,
avant cette période, organisée et concentrée adésucentres, elle a pris une toute
autre forme, entrainant sa dilution dans I'esp@uepeut identifier plusieurs causes
a cette évolution, qui a entrainé ce que I'on dppalijourd’hui I'étalement urbain.
Le choix résidentiel est le plus souvent évoquér gpliquer ce phénoméne. Le
désir d’accession a la propriété et le besoin diespet de nature en sont des
facteurs indéniables. lls ont mené a la créationalevelles zones résidentielles en
périphérie des zones urbaines. La vie y est id&glian sentiment de sécurité se
dégage de ses espaces plus calmes et plus prachesature, tout en gardant une
atmosphére de petite vilfe Ces idées se combinent avec le désir d’'une maison
individuelle. Elles correspondent aussi a un régela ville et de ces désagréments :
le bruit, la pollution, la concentration horizomtadt verticale dans les banlieties
De plus, il se produit au méme moment un dégolt gtaads ensembles, qui
renforce le golt pour la maison individuelle. lactBur économique intervient
pour renforcer lattractivité de la maison indivelile en périphérie : plus on
s’éloigne du centre, plus le prix du terrain et lde construction diminue.
L’accroissement se fait donc principalement par massons individuelles, car les
contraintes de constructions sont beaucoup plustél® dans ces espaces
périphériques qu’en ville. Ce constat est égalemalaible pour les entreprises, les
entrepots et les centres commerciaux. Les actidiggosent de plus d’espace en
périphérie pour s'implanter (batiments et parkingshes choisissent donc de
s'implanter pres des acces extérieurs de la \lleles réseaux routiers les rendre
accessibles autant pour les citadins que pourdegdnts des campagnes.

Au-dela de ces facteurs, c’'est surtout linfluendes politiques
d’aménagement qui est a l'origine de ce phénoméneeffet, les années 1970 se
sont caractérisées par une crise importante eregedoonomiques et sociaux. Les
guestions portent sur la qualité de I'habitat es dgands ensembles que la
population commence a rejeter. Il en a résulté fonee attente des francais en
matiere de logement. L’Etat a alors réagit par poléique favorisant 'accession a
la maison individuelle, en opposition aux opéraiode logements sociaux
collectifs gu’il soutenait jusque la. L'Etat a adoédicté des reglements restrictifs
pour freiner les constructions verticales (faibl©® qui empéche de batir en
hauteur) et qui permettent de limiter la densités dawuvelles constructions
(instauration du plafond légal de densité). Il fas® également le financement des
logements sous forme de lotissements en périphpaesa politique fonciere et
fiscale, notamment en aidant les ménages a acaddepropriété (loi du 3 janvier

12 ORFEUIL, Jean-Pierre (2001)

13 PROST, Brigitte (2001)
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1977 avec les préts d’accession a la propriété).

Ensuite, la politique de décentralisation menéel'gdat a également eut
une grande importance sur cette phase qui a mdugl@nisme. En effet, les
compétences en matiere d’urbanisme et de gestidardtoire étant passées entre
les mains des maires, ceux-ci vont s’en servir dfattirer des populations sur leur
commune et ainsi pouvoir y développer les activi{gmmmerces,...). Il n’existe
donc pas de véritable stratégie de territoire aelézhntercommunale et chaque
commune peut se développer comme elle le soultaitqui favorise le mitage du
territoire et la dilution de l'urbanisation. Ce stat est d’autant plus vrai que la
plupart des communes semblent privilégier une tidjoer de I'offre résidentielle
plutét que sa concentration. En effet, lorsque rtlages sont déja présentes, le
logement diffus ne nécessite pas d'aménagemerd ebits supplémentaires pour
la commune, au contraire du logement en zone dbgnisée qui nécessite parfois
de repenser 'aménagement du centre du villageliebarasionne des travaux qui
perturbent la circulation et la vie au sein mémeealeentre.

C. Les effets négatif de I'étalement urbain

L’étalement urbain a une connotation négative.e$eds sont qualifiés de
néfastes en différents points : environnementaogiagx, économiques, etc. Les
espaces périurbains sont connus a travers leurquajt tout comme le
développement périphérique des villes.

Le principal reproche fait a I'étalement urbain estui de gacher de
l'espace. En effet, le phénomene d’expansion uébaiest caractérisé par une
importante consommation d’espaces. Dix milliondrdacais habitent aujourd’hui
dans des couronnes périurbaines, et 50 000 hegtarean sont consommeés par
'urbanisation, dont la moitié par des maisonsvidiielles. Ce sont les communes
de moins de 20 000 habitants et situées a proxmheitéétropoles qui sont les plus
touchées par ce phénomeéne, provoquant ainsi I'sigsiades petites commuriés
Une forte proportion du territoire est ainsi ugkspour le développement de formes
urbaines peu denses, ce qui a pour conséquencelilatation urbaine et un
empiétement sur les milieux naturels et agricoléstte sensation de gachis
d’espace est accentuée par sa mediatisation, elapanlonté de préserver les
terrains a fortes qualités écologiques. Les zonesotéger sont de plus en plus
mises en avant, ce qui contribue a renforcer I'ienaggative de l'urbanisation des
espaces ruraux.

14 ROUX, Emmanuel, VANIER, Martin (2008)
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En plus de consommer les espaces naturels, lekedadensités sont
également accusées d’augmenter la pollution, pacrdéssance de la mobilité
automobile qu’elles induisent. Plusieurs étude$fa'eent de démontrer le lien
entre densité, motorisation et pollutibh Les conclusions montrent que la
consommation énergétique liée aux transports estipiportante dans les zones a
faible densité. La longueur des déplacements astipiportante lorsque la densité
est faible, les habitants de ces zones portent gluscatteinte a I'environnement,
de par leurs déplacements, que les habitants des Zoplus forte densité.

Des probléemes environnementaux sont aussi causd&agdicialisation
des sols due a I'étalement urbain. Il est évidereltp altere les sites naturels et le
paysage et qu’elle participe directement a la dispa d'espéces animales et
végétales. Mais, elle y participe également indinment en morcelant leurs
biotopes. Elle entraine une discontinuité des é&tésyes qui empéche le mélange
des populations et appauvrit la diversité génétidqas espéces, ce qui les rend
vulnérables?

Si I'étalement urbain tire certaines de ses origide développement des
infrastructures de transports et de la mobilitéssante de la population, il nourrit
aussi ce phénomeéne. La dissociation entre liewadgit et d’habitat, le mitage du
territoire, la longueur des trajets en augmentateinla masse de plus en plus
importante de population a déplacer engendrenpd#siémes de transports et une
nécessité constante d’amélioration et d’augmematies réseaux routiers. Si
I'étalement urbain induit un gaspillage de terraites n’est pas uniquement da a la
faible densité des nouvelles constructions, mastaussi car il faut construire les
infrastructures de transports nécessaires poumgmagner le développement des
villes. Ces constructions représentent un codt rapbpour les collectivités.

L’'aspect esthétique des espaces périurbains esingégya tres critiqué. La
répétition des formes, la monotonie des constrastita banalité architecturale ont
un impact évident sur les paysages des campagrastamt qu’elles sont
combinées a I'étendue de ces espaces. On assistesarreprésentation du modele
pavillonnaire et a une standardisation des formesaines. Les maisons
individuelles sont généralement construites sedomé&éme modéle, quel que soit le
territoire, sans tenir comte des caractéristiquegaysage et de I'aspect patrimonial
du territoire dans lequel elles s'implantent. Ced&le porte ainsi atteinte a
I'identité du territoire. Cette identité est d’antgplus mise a mal par I'absence de
frontiére entre I'urbain et le rural. L'identité sl@spaces auparavant ruraux mais
aujourd’hui soumis a la pression urbaine est diffia définir, autant que l'identité
de leurs habitants. La délimitation de la villeiesau centre des interrogations. Les
territoires périurbains souffrent d’une absenceref®res architecturaux et d’'une

15 FOUCHIER, Vincent (1998)

18 Ministeére de I'écologie, du développement duratds, transports et du logement (2010)
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faible production identitair€. Ces manques entrainent un appauvrissement de
I'esprit communautaire et une baisse du sentime@mpartenance a une commune.

La capacité dattractivité des communes (au seilmned méme
agglomération) est souvent réduite au prix du fne&t non a lidentité de la
commune elle-méme. Les territoires étant de pluples uniformisés, le site n'a
aujourd’hui plus beaucoup dimportance, d’autantisplque l'accessibilité est
relativement la méme sur toutes les communes sitagepériphérie d’'une méme
ville.

L’étalement urbain est également accusé d’étrergéané de ségrégations
sociales. En effet, I'espace périurbain est fragiedivisé en différentes parties
qui se développent chacune avec sa propre logiQeeconstat est lié au mode
d’achat et de vente des terrains. Chaque lotisseest souvent commercialisé par
un méme promoteur, ce qui a pour conséquence uned@méisation sociale de la
population au sein de ces mémes lotissementseXisie pas de réelle transition
entre les lotissements et la mixité entre eux yssiment impossible. Cela
entraine une certaine ségrégation sociale : lssetasociales les plus élevées ont la
possibilité de se regrouper entre éfles

L'étalement urbain, en fragmentant le territoiggarticipe donc a la
ségrégation sociale. De plus, ces espaces pédplesribasés sur le modeéle
pavillonnaire souffrent généralement d’un manquespaces publics. Lorsqu’ils
sont présents, ils sont congus sans véritable teamre eux, ce qui rend rares les
espaces ou il est possible de se promener. Cesemfienprouvent le peu
d’'importance accordée a la création de lien saifde les habitants.

D. Le pavillonnaire : un choix des ménages

Nous avons montré que ces extensions urbaines gewquar I'’habitat
diffus sont non durables. Le développement de detients, générateurs de
ségrégations, outre les impacts environnementausgiee de nombreux problemes
comme l'augmentation des transports pendulaires pdeblemes d’accessibilité, et
des colts de gestion de plus en plus importantslpswollectivités.

Mais, si, malgré ces effets négatifs I'étalemebaur se poursuit toujours,
c’est qu'il présente des avantages. Un tel dévelogmt ne peut se faire sans le
consentement des acteurs qui agissent sur l'amémagedu territoire. Ce
phénomene est lié a une demande et a la cultuteligstet la production de
logements tente de répondre a cette demande.

1" PAULET, Jean-Pierre (2005)

18| EVY, Jacques, LUSSAULT, Michel (2003)
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a. Les aspirations des ménages : le choix de la maismdlividuelle

Le choix de la maison individuelle est avant toalui d’'un réve :
celui de l'accession a la propriété, de la vie feal@ a la campagne et surtout loin

du stress de la ville, sans pour autant s’isoler.

Comparaison des types d’habitats occupés avecsminaitéy :

Occupé Souhaité
Habitat collectif
Habitat Haussmannien 6%
Grands Immeubles 4%
Petit/moyen habitat 9%
collectif en ville
sous total 19% 9%
Grands ensembles
Habitat collectif de tours 9% 1%
et de barres
Habitat individuel
Petit habitat en ville 19% 11%
Maisons individuelles dans| 29% 20%
un ensemble pavillonnaire
Maisons individuelles 20% 56%
isolées
sous total 68% 87%
Sans opinion 4% 3%
TOTAL 100% 100%

Tableau 1Comparation des types d'habitats occupés ew ceux souhaités

Ce sondage représente les désirs de changemeatmigld des ménages,
en se basant sur sept types d’habitat différehtsn Iressort que la majorité des
personnes interrogées habitent dans de I'habititiduel, et surtout qu’elles sont
encore plus nombreuses a le souhaiter (87%). Ostatenune volonté de quitter la
ville pour s’installer dans le périurbain.

¥ Sondage Sofres, SALLEZ, Alain (2007)
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La figure suivante nous montre la localisation idédu domicile des
francaid®:

Ou se situerait le logement idéal ?

Une nette préférence pour les petites et moyennes communes
en %

En périphérie
d'une grande commune

Dans un hameau

En centre ville
d'une petite ou
moyenne commune

En périphérie
d'une petite ou
moyenne commune

En centre ville
d'une grande commune

Souce : CREDOG - UNCMI 2004.

Figure 1 Localisation idéale du domicile des francai

Les conclusions de cette étude font apparaitre prg&rence pour la
périphérie, principalement autour d’'une petite amyemne commune. Le logement
en périphérie est apprécié car c’est un logemasbpaalisé, il symbolise le « sur-
mesure », en opposition au logement collectif guréprésente le « prét-a-porter ».
Les gens disent apprécier I'intimité et la convitgéadans I'habitat individuel alors
gu’ils associent l'insécurité, la densité, I'anoratraux grands immeubles.

Le choix de la localisation a I'extérieur des \gllest donc un phénomene
en phase avec l'attrait pour la maison individuellses attributs. C’est a la fois un
type d’habitat, un lieu et un mode de vie que dbsent les ménages.

b. Une tendance a I'accompagnement de la périurbanisan

Si urbaniser en périphérie des villes répond ademande des ménages,
cela répond également a une nécessité d’'un poimMudede 'aménagement des
villes. Il est en effet impossible que tout le mendve en centre-ville. Dédensifier
les centres permet d’éviter la concentration desamges et la congestion. Et il est
de toute maniére trés difficile d'imposer un choésidentiel & une population en
contradiction avec ses désirs les plus profonds.

Des lors, il devient impossible de s’opposer @aype de croissance urbaine
et de stopper I'étalement urbain. La question esicdde réfléchir a la meilleure
maniere de l'accompagner, l'orienter, pour en lmitles aspects négatifs.

20 CREDOC (2004)
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L’objectif est de minimiser les effets indésirabtésn urbanisme de faible densité
et non coordonné. Une forme urbaine plus hétérogsna rechercher.

Dans les politiques publiques, la lutte contreal@ment urbain se traduit
généralement par un objectif de densification. dlggctifs nationaux en termes de
développement durable ont été introduits dansidlartL110 du code de
'urbanisme. Ce dernier s'adresse aux collectivitéBliques en leur demandant de
« gérer le sol de fagon économe », avant tout padgerver les milieux naturels, et
de « promouvoir I'équilibre entre les populatiogsidant dans les zones urbaines et
rurales ». L’article 121-10 renforce cette orieiolat en prévoyant, par
lintermédiaire des documents d’urbanisme, de &déiml’utilisation de I'espace »,
mais également de « prévoir suffisamment d’espammsstructibles pour les
activités économiques et la satisfaction des bespiasents et futurs en matiere
d’habitat ». La loi SRU integre également la notdedéveloppement durable, en
faisant référence au souci d'équilibre entre reetlamnent urbain, le
développement de I'espace urbain et de I'espac. rEncore une fois, il y est
demandé une utilisation économe et équilibrée dgmaes naturels, urbains,
périurbains et ruraux. Ainsi, I'Etat appel a plug dnaitrise en matiéere
d’urbanisation, afin de prévenir son extension.

La loi Grenelle II, adoptée le 11 mai 2010, reoéota volonté de I'Etat
d’afficher une meilleure utilisation de I'espaceette loi fait suite a la loi Grenelle
I, qui prévoit la lutte contre I'étalement urbain faisant disposer aux communes
d’outils tels que la prescription dans certainesesode seuils minimum de densité.
La question de la densité est posée, notammemnaaers du terme d’intensification
urbaine, I'objectif est de rendre les territoiresins dépendants des déplacements
en leur faisant bénéficier de davantage de progirait de centralité. Cela passe
notamment par une densification autour de zonesidérées comme stratégiques,
comme par exemple prés des centres et le longgieside transport en commun,
pour le développement futur des périphéries déssvil
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c. Référentiel sur la qualité du cadre de vie

Afin d’accompagner I'étalement urbain pour en temiles effets
négatifs, la densité se pose comme une alternatigemaison individuelle. Il ne
faut cependant pas oublier les désirs des hahithiuisjectif affiché est donc de
ralentir I'étalement urbain, mais tout en garaitigsin cadre de vie proche de celui
offert par la maison individuelle, tant recherchad pa population. Dans cette
optique, le séminaire Robert Auzéfles’est engagé dans la mise au point d'un
référentiel sur la qualité du cadre de vie, soarditbn se porte notamment sur la
recherche de la qualité du lotissement. Troisra#éle qualité ont ainsi été définis :
la qualité architecturale, la qualité de la vie ial; et le respect de
'environnement.

Par I'intermédiaire de ce séminaire, et en d&danis le cadre de vie comme
« I'ensemble des valeurs qui, au-dela de la stragplication des lois, sont
partagées par les professionnels du cadre de wvieiestx d’évaluer les
conséquences de leurs actes et de respecter lanpershumaine et son
environnement », on peut évaluer la qualité deepsofde lotissements, et de
lotissements déja créés, ayant pour buts de raléétalement urbain tout en
garantissant un bon cadre de vie, a travers cissctiteres.

a) Critére de la qualité architecturale

Ce critere prend compte les éléments suivants :

v' Insertion et prise en compte du paysage
Capacité d’'une opération a s’inscrire dans le pgg/garéexistant, a le
prendre en compte et a le mettre en valeur.

v" Cohérence entre composition et fonctionnalité :
Choix de la mise en forme (plan de masse et aspestconstructions) dans
l'intégration des qualités fonctionnelles et esthéts apportant une plus-value en
termes de sens et de lisibilité.

v' ldentité du lieu et patrimoine :
Capacité a mettre en valeur et enrichir le patnmagiréexistant : architectural ou
urbain, historiqgue ou social, monumental ou bamnalire a le créer, le patrimoine
participant a I'identité du lieu.

v' Traitement de I'espace public :
Soin apporté a 'aménagement de I'espace publéc s transitions avec I'espace
privé, par le choix des matériaux, du mobilier e$ glantations.

2L www.arturbain.fr
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v' Echelle et proportions :
L’échelle (humaine ou monumentale) est le rapportedsionnel du projet avec
’lhomme ; la proportion est le rapport des dimensides parties du projet entre
elles.

v' Lumiéere et matériaux :
Cette référence regroupe lumiere naturelle, adifee et matériaux comme
éléments constitutifs premiers du cadre bati, nesou non.

b) Critére de la qualité de la vie sociale

Ce critere prend en compte les éléments suivants :

v' Concertation entre acteurs et usagers :
Réflexions et rencontres menées entre les différeadteurs (€lus, maitrise
d’ouvrage, maitrise d’ceuvre, ...), les riverainsest lisagers en amont du projet,
lors de sa réalisation et a 'usage de la réatisgsuivi et accompagnement).

v' Convivialité :
Capacité d’attraction et d’accueil des habitants dsagers et des visiteurs d’'un
quartier

v' Accessibilité :
Moyens d’acces disponibles pour tous (usagers lgitamis) permettant de relier
'ensemble urbain (une opération) aux diversestfons urbaines a I'échelle de la
ville ou de I'agglomération.

v' Variété des fonctions et richesse des usages :
Diversité des éléments du programme générant wiesse des pratiques des
habitants et usagers ainsi qu’un mode d’'usagei@es dans le temps.

v' Promenade et détente
Caractére d’'un lieu adapté a la marche et auxrsoiocurant aux utilisateurs
détente et plaisir des sens : olfactif, visuel,i@ythienfait physique de la marche...

v' Valeur symbolique et valeur pédagogique
Caractére d’'un lieu pourvu d’'une signification sdeiou culturelle forte a portée
symbolique / caractére d’'un lieu support d’actiartsut pédagogique.
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c) Critére du respect de I'environnement

Ce critere prend en compte les éléments suivants :

v' Gestion des risques
Dispositions prises contre les risques natureisakinologiques

v’ Biodiversité :
Mesures prises en faveur de la préservation oa destauration de la faune, de la
flore et de leurs milieux.

v' Gestion des déchets :
Répartition et dimensionnement des bacs et desdgoaubelles, et adoption du tri
sélectif pour le recyclage des déchets.

v' Gestion des nuisances, des pollutions et des encearthents dus
a l'automobile :
Dispositions prises pour réduire les pollutionsz(gaeffet de serre, poussiere de
l'air...), les nuisances dues a l'automobile (enccoentent, bruit...) et ainsi
ameliorer 'usage de I'espace public pour les pigto

v' Préservation des ressources naturelles non renouables : (eau,
énergie, bois...)
Actions visant a l'utilisation économe des ressesret a leur reconstitution.

E. Conclusion

L’étalement urbain est donc un phénomene né iegnaron une quarantaine
d’années, il trouve ses origines dans le conteatgokgique et économique de
'époque. Il a ensuite fortement évolué au fil dmps, il est aujourd’hui représenté
par une surreprésentation du modéle d’habitat lpaviire dans les espaces
périurbains, qui entraine une forte consommatiossphice et des conséquences
décrites comme nuisibles pour I'environnement edlégent d’'un point de vue
social. Les politiques publiques, par lI'intermédiaile lois et de directives comme
les lois SRU et Grenelle, tentent donc de limitetr &alement, mais doivent faire
face aux désirs des habitants et de leur attrait @0 maison individuelle en
périphérie des villes.

Nous allons maintenant étudier I'évolution de llétaent urbain sur le territoire de
'agglomération tourangelle, afin de savoir si st#veloppement se fait bien en
accord avec les principes de développement dudatties précédemment.
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PARTIE I

Etude de I'étalement urbain sur le
territoire Tourangeau
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1. Etude de |'étalement urbain sur le territoire
Tourangeau

Nous avons choisi le territoire de Tours et sedrens pour cette
étude car nous avons considéré qu'il serait plfisaeé pour nous d'étudier une
Zone gue nous connaissons déja, et qui a d'odEgaeété soumise a de nombreuses
études de la part des anciens éléves du Départednaétiagement, ainsi que par
les maitres de conférence et chercheurs y trantil@ette deuxieme partie sera
divisée en 3 sous parties, la premiére aura popctibla justification de la zone
d'étude choisie. Dans la deuxieme partie, nous mogsesserons a l'étude de
I'étalement urbain sur la zone définie pendanti@ope 1990-2006, correspondant
a la datation des données Corine Landcover disfamnib

A. Choix d'une zone d'étude représentative

Tout d'abord nous allons nous intéresser aux zadesnistratives
existantes sur le territoire Tourangeau, et nowsddéons ensuite si une zone est
plus adaptée qu'une autre pour notre étude, ensirous dessinerons nous méme
la zone qui nous semblera la plus appropriée pamema bien notre travalil.

a. L'aire urbaine de Tours, un zone trop conséquente

La premiére zone que nous avons décidé d'obsesvérire urbaine
de Tours. Cette définition basée sur des critéoegtionnels afin de saisir le
phénomene de périurbanisation n‘a aucun pouvoirnestnatif a proprement parlé.
C'est en 1997 qu'elles sont créées a parti destdsrdu recensement de 1990 pour
remplacer les Zones de Peuplement Industriel etinrl{ZPIU). Elles sont
composeées d'un pole urbain et d'une couronnerpéme, elles répondent au souci
d'identifier plus strictement lI'espace a dominamtaine.

Définition de 'INSEE: Une aire urbaine est un ensemble de communes
d'un seul tenant et sans enclave, constitué d'ue péoain et d’'une couronne
périurbaine.
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L’'aire urbaine de Tours :

Aire Urbaine de Tours

Légende

Aire Urbaine de Tours

:I Indre-Et-Loire

0 5 10 20 Kilométres
————t—+—+—

Source - INSEE 2001

Réalisation : V. Tranchant

Figure 2 Détails, Aire urbaine de Tours

L’'aire urbaine de Tours se situe a larticulatior drois espaces
économiques dynamiques : le “Grand Ouest”, le Bagsirisien et la Région
Centre. Plus indépendante que ne l'est Orléans éelappement du Bassin
parisien, elle tire néanmoins profit de cette pmuté (flux de personnes et de
marchandises, implantations d’entreprises). Ellgadgent, a 'ouest de la Région
Centre, a un «espace urbain» continu, incluant Aseb@lois et Vendéme. Elle se
rattache, d’un point de vue identitaire, a I'axgehien (Orléans-Tours-Angers) et
prend appui sur I'axe d’échange nord-sud (Parisr§-dRoitiers-Bordeaux).

L’aire urbaine de Tours regroupe 68% de la poputatiu département
d’Indre-et-Loire.

Notre verdict :

Méme si cette zone englobe I'espace a dominantenerile Tours et ses
environs, cette zone d’étude nous a paru trop cuesge, et nous nous sommes
demandé si I'étalement urbain s’appliquait a I'enbke de l'aire urbaine de Tours
ou seulement a une zone plus réduite. Nous avams diecidé de nous intéresser a
la densité de la population, ainsi qu’a son évotytiafin de nous faire une bonne
idée des zones soumises a une démographie creissndonc potentiellement
soumises a I'étalement urbain.
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1990 a 2008
Densité de l'aire urbaine de Tours en 1990 Densité de I'aire urbaine de Tours en 1999
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V.
Densité de l'aire urbaine de Tours en 2008
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Sur ces cartes nous pouvons clairement identifierla densification s’est faite initialement denmgee linéique le long de la Loire, puis s'est
faite de maniére concentrique autour de la commderiBours, commune ayant la plus forte densitéestartitoire.
Nous pouvons remarquer que des années 1990 aéesaf99, trés peu de changement sont observabldes 8 communes ont vu leur densité

augmenter considérablement , alors que les 74¢sautstérent stables. Nous pouvons aussi obsang&epagrtir de 1999, les densités ont augmentéesur |
communes du Nord de Tours, ainsi que sur les corampériphériques de Tours.
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Evolution de la Densité entre 1990 et 1999 Evolution de la Densité entre 1999 et 2008
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Nous pouvons constater que [I'évolution de la dmagion se fait principalement en couronne autdeila commune de Tours. Les autres
communes connaissent une tres faible variation gpanehtre 1990 et 2008. Lors de la premiere péerid@89-1999, nous pouvons observer que les
communes centrales sont soumises a une forte anoissle densité, avec jusqu'a 143,9 points supptaires pour la commune de Saint-Avertin.
Paradoxalement, deux communes voisines, St-Piezgeddrps ainsi que Joué-Lés-Tours, sont soumiss &wblutions de densité négatives les plus
forte, avec -194,1 points pour St-Pierre-Des-Corps.

Lors de la deuxieme période 1999-2008, le nombrealemunes ayant une densification déclinante estreissance et sont localisées
directement autour de la commune de Tours, quiesli¢oujours en croissance de 81,6 points. Lesraoras ayant subies une forte augmentation de
leur densité lors de la période précédente sulissenette ralentissement, voire un inversemerieddance avec, par exemple, St-Avertin qui passe
d’'une évolution maximale sur la période 1990-1969.4d3,9 points a une évolution négative de -6,atpaur la période 1999-2008. Par contre, nous
pouvons constater un développement démographicueoctemunes longeant la Loire.

Au vue de ces observations, nous avons décid@uke econcentrer sur les communes dont la densiié deilfortes évolutions, et donc plus
fortement soumises a I'étalement urbain, et paséguent de resserrer la zone d’étude autour denianane de Tours et de la Loire. Une aire urbaine
est composée d’'un pdéle urbain ainsi que d’'une coe@ériurbaine et avons donc décidé de réduireria d’étude au pole urbain de Tours.
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b. le péle urbain de Tours, un périmetre convenable

1990 & 2008

Définition de pdle urbain selon 'INSEEUNIté urbaine (urbanisation continue sur une aisipurs communes) offrant au moins 5.000 emplois et

n'appartenant pas a la couronne périurbaine d’'tre sudle urbain.

. Wille centre
Meoyau urbam

Banlieus

D Pdle urbain

CouwrEm parristine Source : INSEE

Réalisation : Agence d’Urbanisme de I’Agglomération de Tours. Novembre 2001

Figure 3 Les périmeétres d'études de l'aire urbainele Tours

L’Aire Urbaine de Tours est composée de 80 commuiast 23
communes faisant partie du pole urbain de Tourspdle urbain entoure la
commune de Tours et suit le cheminement de la l2oil@uest et a I'est.

Le pble urbain de Tours correspond a I'Unité urbade Tours amputé

de 14 communes du fait de leur appartenance

a l@omoe urbaine

d’Amboise. Nous considérons que la zone du poleainrie Tours est
suffisante pour notre projet du fin d’étude au wie la diversité de son
occupation du sol (cf. Figure 4 Périmetres detéarbaine de Tours et du pdle

urbain de Tours).

Réduction de la Zone d'étude
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ququququ
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CIVRAY-DE-TOURGNE
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-

Réalisation : Tranchant V.

Source : INSEE

Figure 4 Périmétres de |'unité urbaine de Tours etlu pble urbain de Tours
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Occupation parcellaire du Territoire en 2006

¥
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Figure 5 Occupation parcellaire du territoire en 2M6
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du sol. Cela nous permettra donc, par la suitdedtifier les zoneurbanisées en priorité et d’essayer de compreredreaisons de ce cho

s’il s’avére au'’il v en a ul
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c. Enquoi Tour(S) Plus n'est-elle pas adaptée a I'étie?

L'agglomération Tourangelle a été délimitée paétarpréfectoral en Mars
2003, et est composée d'une communauté d'aggloaréret de 3 communautés de
communes. Ce territoire aura pour objectif de coongr les différentes
intercommunalités, par la création d'un SCOT (earcale création), sur les grandes
orientations d'un projet d'aménagement et de dppelnent durable.

Les intercommunalités concernées :

v' Tours Plus : La communauté d'agglomération Toys(®) a été créée en
1999 et regroupe 19 communes pour une populati@84826 habitants

v Communauté de Communes de Vouvrillon: CréationGflD2elle est
composée de 8 communes pour une population de@hastants’.

v' Communauté de Communes de I'Est Tourangeau :i@réat 1999, elle
est composée de 5 communes pour une population d23habitants.

v’ Communauté de Communes du Val de I'Indre : CréatioR000, elle est
composée de 8 communes pour une population deatttants.

L'ensemble de ce territoire est trop vaste pourenétude, c'est pourquoi nous
avons dd le diminuer en prenant en compte touséléments précédents (densité,
occupation parcellaire). Le territoire de Tour(SusP n'était pas un choix judicieux
puisqu'il ampute le territoire a I'est de Tours gsi pour nous important puisqu'il existe
une continuité du tissu urbain entre ces terrigoifl@onc nous avons décidé de ne pas
prendre en compte les limites des intercommungtités décider de notre zone d'étude, et
avons donc pris les communes intéressantes portg étide, sans tenir compte de leur
appartenance administrative. La Figure 6 page stavilustre clairement l'indépendance
administrative de la zone d'étude choisie.

22 INSEE 2008
2 INSEE 2007
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Les différents périmeétres d'études + Types de parcelle
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Réalisation : Tranchant V.

Source : Wikipédia/ Corine Landcover 2006

Figure 6 Les différents périmétres d'études et letypes de parcelle

Nous pouvons observer sur la Figure 6Figure 6 différents périmétres d'études et les types deepaquie le périmetre de
I'agglomération de Tours tronque une partie impaetau territoire influencé par la commune de Toues communes a l'est de Tours ne sont pas
incluses dans Tour(S) Plus, or nous pouvons rerearga l'aide des données Corine Landcover 200i,yca bien une continuité du tissu urbain
ainsi qu'une diversité parcellaire (vignes) présent'est de Tours, et qu'il serait judicieux depeendre en compte pour notre étude. Notre zone
d'étude comprend des communes appartenant a chaesideintercommunalités de I'agglomération Towetag
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B. Etude de I'étalement urbain sur la zone d'étude

La zone d'étude définie, nous pouvons désormais iméresser au Vvif
du sujet, I'étalement urbain. Nous présenterons d@bord la base de données que
nous utiliserons pour cette étude, et nous nousetans par la suite dans I'étude de
I'étalement urbain de la zone choisie. Pour fingus croiserons les données Corine
Landcover recueillies avec les données démographiqde I'INSEE afin de
comprendre plus en profondeur ce phénomene.

a. La base de données Corine Landcover

Afin d'étudier I'évolution parcellaire des terites, nous utiliserons les
données Corine Landcover des années 1990, 20@Dét Cette base de données a éte
réalisée, pour la partie francaise, par le SerdedéObservation et des Statistiques du
Commissariat Général au Développement Durable (CaiMinistere de I'écologie
(MEEDDM). Ces données ont pour but de favoriseralgse de I'occupation des sols
et de son évolution, l'analyse de lartificialieati des sols, l'analyse de la
consommation d'espaces, de I'extension des villesi @ue d'autres analyses. A
I'eéchelle de notre zone d'étude, les données €aandcover sont suffisantes, mais a
I'échelle de la commune, il est conseillé, parclésteurs de cette base, que I'on utilise
une nouvelle base de données pour pouvoir faireanafyse plus fine de la situation.
La précision des données Landcover est de l'oml20dh 25 metres.

Dans un premier temps, nous avons réalisé desscpder les 3 années
d'études (cf cartes page suivante), mais nous smusne rendus compte qu'il n'était
pas évident de repérer les différences visuelleraantue de la taille de territoire,
mais aussi de la précision des données Corine bardcNous avons donc construit
un tableau Excel comprenant toutes les donnéenuant les types de parcelles pour
les 3 années d'études, mais aussi pour touteomesignes du territoire d'étude. (cf
Annexe : 87). A partir de ces données nous avoréghlir un tableau comparatif des
trois années d'études, et ainsi créer une obsanvgaltis fine du territoire.

De ces données a I'échelle communale, nous avoes titer un tableau plus
général a I'échelle de la zone d'étude ( cf TabRauRécapitulatif de I'évolution
parcellaire de la zone d’étude entre 1990, 20QD@6).
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Evalution du Parcellaire de la zane d'é;

Parcellaire de la Zone d'étude en 1990
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Récapitulatif de I'évolution parceh

a prise e

alre

e’

de I'étalement urhain dans, le dé
aretide Ehtre

Z0Nn

1690, 2000"et 7006

des années
1990 a 2008

CO | Type parcelle Taille 1990 Taille 2000 Taille 2006 1990 - | 2000-
2000 2006
" tissu urbain continu 117,0 117,0 117,0 0,0 0,0
- tissu urbain Discontinu 7798|7 8027,5 8231,1 228,8| 203,6
21 Zones industrielles et commerciales 1591,7 1895,8 2116,7 304,1f 2209
Réseaux routier et ferroviaire et espaces 464,5 494,3 540,8 29,8 46,4
22 | associés
on Aéroports 316,6 316,6 316,6 0,0 0,0
a1 Extraction de matériaux 368 130,7 189,0 93,9 58,3
., | Chantiers 61,0 30,9 102,0 BOR 712
" Espaces verts urbains 312,1 312,1 312,1 0,0 0,0
P Equipements sportifs et de loisirs 480,2 366,8 366,8 -113,3 0,0
., | Terres arables hors périmetres dirrigafion  10912,0 10878,7 10606,5 [833| 2722
. | Vignobles 2308,5 2357,4 2331,8 48,9 256
,, | Vergers et petits fruits 1393 134,7 134,7 4,7 0,0
,, | Prairies 34787 3211,4 3076,8 260 Ak
Systémes culturaux et parcellaires 4862,7 4632,7 4496,3 280 HEe
42 complexes
Surfaces essentiellement agricoles, 915,3 884,8 884,8 -30,5 0,0
4 interrompues par des espaces naturelg
importants

I



La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années

1990 a 2008
., | Foréts de feuillus 6188]1 6136,1 5957,0 -179,1
12 | Foréts de coniféres 288,8 288,8 288,8 0,0 0,0
12 Foréts mélangées 40,9 85,6 85,6 44,7 0,0
,, | Landes et broussailles 181,3 167,7 167,7 13,6 0,0
o Forét et végétation arbustive en mutatipn 15,4 171,3 318,8 959| 1475
a1 Plages, dunes et sable 148,2 153,5 153,5 5,3 0,0
., | Cours et voies d'eau 1298,2 1221,8 1221,8 76,5 0,0
» Plans d'eau 1129 1129 1129 0,0 0,0
Taille TOTALE 42129,0 42129,0 h| 42129,0 h
ha ha ha
421,3 421,3 421,3
km2 km2 km2

Tableau 2 Récapitulatif de I'évolution parcellairede la zone d'étude entre 1990, 2000 et 2006
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La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

b. Vers une accentuation de I'étalement urbain tourangau ?

1990 1999 2008 Variation Variation
1990 a 1999| 1999 a 2008

%) %)
ZONE D'’ETUDE | 283 186| 297 439 307 054 +0,4 +0,5
Centre 2371036 2439962 2531588 +0,3 +0,4
France 58 040 65 60 151 239 63 961 859 +0,4 +0,7

9

Tableau 3: Evolution Population 1990-2008; Source: ISEE

Nous pouvons observer sur le tableau ci-dessus Igmlution
démographique de la zone d’étude est en augmeamtetig’accentue légerement
entre 1999 et 2008 en passant de 0,4% a 0,5%.agsde variation sont plus
importants que ceux de la région Centre, égaux aeeg de la France pour la
période 1990 a 1999, mais inférieur de 2 points ppériode 1999-2008.

D’aprés cette observation, nous pouvons émettrgpdthese que
I'étalement urbaiff s’accentue donc au fur et & mesure sur les detindes 1990-
1999 et 1999-2006.

TYPE 1990-2000 2000-2006
tissu urbain® +449,4 +470,9
tissu agricole® -630,2
tissu forestier’’ +88,6
tissu naturef® -84.,8 +0
tissu autre’ +63,7 +129,2

Tableau 4 Evolution parcellaire périodique; Source Corine Landcover; Réalisation:
V.Tranchant
Le tableau 2 confirme I'hypothése émise annongaet|'étalement
urbain tend a s’accentuer en vue de I'accroissemémographique du territoire.
Pour la deuxiéme période 2000-2006, de 4 annésxplurtes que la période 1990-
2000, nous pouvons observer que I'accroissemetissiu urbain est déja supérieur
de 20 Ha par rapport a la décade précédente.

% Nous appellerons ici étalement urbain le développe du tissu urbain Continu/Discontinu ainsi
gue des zones industrielles et commerciales.
# Tissu Urbain : Tissu urbain continu + Tissu UrbBiscontinu + Zones Industrielles et
commerciales+ Espaces verts urbains + Equipempattfs et de loisirs
% Tissu Agricole : Terres arables hors périmétrésigation +Vignobles + Vergers et petits fruits +
Prairies + Systémes culturaux et parcellaires cergd +Surfaces essentiellement agricoles,
interrompues par des espaces naturels importants
" Tissu Forestier : Foréts de feuillus + Foréts afsiféres + Foréts mélangées +Forét et végétation
arbustive en mutation
% Tissu Naturel : Landes et brousailles + Plagesediet sable + cours et voies d’eau + plans d’eau
# Tissu autres : Extraction matériaux + Chantiers
Polytech'Tours Département Aménagement - Projéhdiétude - Tranchant Vincent/ Verheye Mathias -
2011/2012

43




La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

Le tissu urbain est fortement en augmentation pesideux périodes, et
commute principalement avec le tissu agricole daupériode 1990 -2000, mais
commute avec le tissu agricole et forestier poupdaode 2000-2006. Le tissu
forestier est en augmentation lors de la premiérsge, mais est en déclin pour la
deuxieme période.

TYPE DE TISSU 1990 2000 2006
tissu urbain 11080,9 11530,2 12001,2
tissu agricole 22616,6 22099,7 21530,8
tissu forestier 6593,1 6681,7 6650,1
tissu naturel 1740,6 1655,9 1655,9

tissu autre 97,8 161,5 291,0

Tableau 5: Composition du territoire d'étude 1990 200 2006 : CORINE Landcover : Tranchant.V

Le Tableau 5 a été obtenu grace aux données Aaimdrover et va nous
permettre de mieux observer |'évolution des cissu présents sur le territoire.

60,0
O— . T
50,0 il
40,0 =@ Tissu urbain
£ 30,0 ——Tissu agricole
r— ¢ Tisuu forestier
20,0 =>¢=Tissu naturel
==Tissu autre
10,0
0,0 ] ! >
1990 2000 2006

Figure 7 Evolution du parcellaire sur le territoire : CORINE Landcover : Tranchant.V

Nous pouvons observer sur la Figure 7 I'évolutias différents tissus
pendant la période d’étude de 1990 a 2006. Les tiesuixs, forestier et naturel sont
des tissus stables se maintenant respectiveme®¥oael 4%. Les deux tissus en
évolution sont les tissus urbain et agricole. Lenger subit une progression de
2,2% en I'espace de 16 ans, ce qui représentetaindian peu moins de 1000 Ha,
et le tissu agricole, parallelement, régresse dé%2pendant le méme laps de
temps, représentant une surface d’environ 1100 Ha.

L’évolution du tissu urbain reste constante surdesx périodes alors que
le tissu agricole semble étre victime d’une légaeentuation dans sa décroissance,
en passant d'une baisse de 1,2% lors de la premiénede, a 1,4% lors de la
seconde période. Cette accélération est due able fugmentation du tissu autre
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La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

qui connait une augmentation de sa sous-catégar@rtier », qui se verra sans
doute étre partie du tissu urbain de la prochagtwednie.

Donc nous pouvons conclure que sur la zone d'étildg,a un fort
développement du tissu urbain qui est entieremempense par la régression du
tissu agricole. Les tissus naturel et forestietergsstables et ne semblent pas étre
inquiétés par le fort développement du tissu urblagntissu autre est aussi un tissu
stable jouant le role de tissu « tampon » enttes$el agricole et le tissu urbain.

Au vue des évolutions du tissu urbain et des éiarlatdémographiques,
nous pouvons nous demander si I'étalement urbbieraété pris en considération
lors de la deuxieme période 2000-2006 et s’il eofeé des constructions plus
denses.
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c. Un étalement urbain directement lié I'évolution démographique

La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années

1990 a 2008

Evolution de la Densité et du parcellaire sur la zone d'étude

A10

entre 1990 et 1999

..-"'"r_'_-""

Ré&alisation : Tranchant V.
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Figure 8 Evolution de la densité et du parcellairsur la zone d'étude entre 1990 et 1999
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La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
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Communes 1990 1999 2008 Variation] Variation
1990 a 1999 a
1999 (%) | 2008 (%)
BALLAN-MIRE 5937 7 054 7 888 1,90 1,20
CHAMBRAY-LES- 8190| 10269 10 979 2,5 0,7
TOURS
FONDETTES 7 325 8918 10 270 2,2 1,6
JOUE-LES-TOURS 36 798| 36511 35 839 -0,1 -0,2
LA MEMBROLLE- 2 644 2 926 3029 1,1 0,4
SUR-CHOISILLE
LA RICHE 7 838 8 599 10 080 1 1,8
LA VILLE-AUX- 4193 4 643 4 832 1,1 0,4
DAMES
LARCAY 1751 2035 2316 1,7 1,4
LUYNES 4128 4 502 5025 1 1,2
METTRAY 1916 2 027 2021 0,6 0
MONTBAZON 3354 3433 3920 0,3 1,5
MONTLOUIS-SUR- 8 309 9 653 10 444 1,7 0,9
LOIRE
NOIZAY 1 037 1156 1123 1,2 -0,3
PARCAY-MESLAY 1757 2195 2317 2,5 0,6
ROCHECORBON 2 685 2 982 3275 1,2 1
SAINT-AVERTIN 12 187 14 094 14 002 1,6 -0,1
SAINT-CYR-SUR- 15161 16 096 15 841 0,7 -0,2
LOIRE
SAINT-GENOUPH 873 940 1010 0,8 0,8
SAINT-PIERRE-DES- 17 947 15757 15 528 -1,4 -0,2
CORPS
TOURS 129 506| 132 677| 135480 0,3 0,2
VEIGNE 4520 5473 5990 2,1 1
VERNOU-SUR- 2 197 2 451 2 757 1,2 1,3
BRENNE
VOUVRAY 2 933 3048 3088 0,4 0,1

Tableau 6 Evolution démographique des communes de zane d'étude /INSEE/ Tranchant.V

Nous pouvons observer sur la Figure 8 que sur 3esc2nmunes de la
zone d’étude, 10 communes ne connaissent aucumhatiémosignificative de leur
parcellaire, dont la moitié ont une densité stableyé-Lés-Tours connait une
décroissance de la densité di a une perte de 2ftamis (cf Tableau 6), et les 4
autres communes concernés ont une densité d’hebggankm? augmentant de 25 a

100 points.
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La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

Comment des communes peuvent elles avoir une dérigmentant
entre 25 a 100 points sans évolution parcellaire ?

Nous pouvons tout d’abord mettre cela sur le cordptéimprécision de
la base de données CORINE Landcover, mais aussiashgue de sous catégories
pour le tissu urbanisé. En effet, dans les déndiima « tissu urbain continu » et
« tissu urbain Discontinu » ne sont pas différenciés friches urbaines par
exemple, qui sont souvent prioritairement mis eantler en vue de densifier les
centres villes. De plus, aucune information n’esturfie a propos des
réaménagements ayant pour objectif de redensdigis$u urbain. C’est pourquoi
nous avons décider d'aller encore plus loin dangelzherche en utilisant les
données Géoportail pour une commune nous permettanalyser un peu plus
finement la zone d’étude.

Nous nous intéresserons plus tard aux données @Gaibpo

Les 13 communes restantes ont toutes une forteitémoldu parcellaire.
Les communes de Saint-Cyr-Sur-Loire, Tours, SawverAn, Chambray-les-Tours,
la Ville-Aux-Dames, Veigne, Vernou-Sur-Brenne, d¢2grMeslay et Montlouis-
Sur-Loire ont toutes un tissu urbain en fort dépplment, allant jusqu'a 4,4% pour
la commune de Saint-Cyr-Sur-Loire (cf annexe : Cdpéulation de I'étalement
urbain commune par commune), entierement en défatettissu agricole. Ces
communes font parties des zones ayant une fortmenigtion de densité, allant
jusqu’a 143,9 points supplémentaires pour St-Ameffie sont aussi des communes
a proximité de Tours, longeant la Loire a I'estTamurs, et le long de l'autoroute
A10, au Nord et Sud de Tours.

Donc nous pouvons affirmer que la desserte aut@reytia proximité de
Tours et de la Loire sont facteurs de développeri@orables aux communes.

Saint Genouph et La Riche sont les deux seules cor@sna avoir le tissu
autre en développement, et plus particulierememsttraction de matériaux, au
détriment du tissu agricole.

La commune de Vouvray a aussi une surface d’extracle matériaux en
croissance, mais ici, au détriment du tissu foeestia derniere commune, St
Pierre-des-Corps, connait une augmentation du tisbain remplacant la sous
partie « chantier » du tissu autre. Nous ne pouvanss connaitre I'empreinte du
tissu autre sur les autres tissus puisqu’elle dateant les années 1990. L'évolution
de la densité de St-Pierre-des-Corps a la régredsigplus importante sur le
territoire d’étude avec une amputation de 194,1kmaben 9 ans, ce qui représente
une perte de 2190 habitants (cf Tableau 6).

Donc nous pouvons observer qu’une grande partiecdesnunes est
concernée par I'étalement urbain au détriment skutigricole. Le tissu forestier
est épargné mis a part pour la commune de Vouvray.
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1990 a 2008

entre 1999 et 2003

Ré&alisation : Tranchant V.

Evolution de la Densité et du parcellaire sur la zone d'étude
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Figure 9 Evolution de la densité et du parcellairsur la zone d'étude entre 1999 et 2008
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Ce qui est marquant dans un premier temps sur d@etbeieme carte, c'est
la forte augmentation des communes ayant une éwolaggative de leur densité.
Et cela n'épargne pas les communes qui étaienttgodubien parties lors de la
premiere décade. St Avertin, par exemple, qui cesad la plus forte évolution
démographique entre 1990 et 1999, est ici en fadgeession.

Entre 1990 et 1999 seulement 2 communes étaierdggeassion et 7 ne
connaissaient pas d’évolution remarquable. Ent@9 1 2008, les communes en
régression sont au nombre de 5 et les communes ayartres faible augmentation
sont au nombre de 9.

Cette carte est révélatrice d’'un ralentissemenéigdisé de I'évolution
démographique sur la zone d’étude.

Paradoxalement, I'évolution parcellaire est enenatigmentation sur 21
communes de la zone. C'est sans doute une réponke farte évolution
démographique de la période 1990-1999. La constalge ces évolutions
parcellaires est le choix du tissu agricole comrasebde construction. Le tissu
forestier n’est utilisé que pour 3 communes, BaNére I'utilise faiblement, tandis
gue Veigne utilise ce tissu comme principal réseimeciere tout comme la
commune de Larcay.

Tissu utilisé entre Tissu utilisé entre
1999 et 2008 1990 et 1999
12% 3% H Urbain 9% 5% 0% B Urbain
13% M Agricole ‘ M Agricole
15%

Forestier Forestier

m Naturel W Naturel

W Autre M Autre

Figure 10: Comparaison du tissu utilisé pendant lepériodes 1990-1999 et 1999-2008/
CORINE Landcover / Tranchant.V

Nous pouvons observer ci-dessus que le tissu dgraest de moins en
moins utilisé avec une chute de 18% entre les geuodes d’étude. L'utilisation
des tissus naturel et forestier est en nette psegme, ainsi que l'utilisation du tissu
autre représentant les chantiers de constructiantapouti.

Cette comparaison du tissu utilisé entre les pésod990/1999 et
1999/2008 montre bien que, malgré une croissant¢étdeement urbain, il y a une
évolution sur le choix du parcellaire a urbanigen. constate que le tissu agricole
est en net recul, sans doute di a la prise de iemscde 'aspect rare et nécessaire
de ce tissu. En effet "Pour les élus des commuéesrpaines, le cadre rural est un
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élément identitaire et un atout de développement.la diversité des paysages
(grandes cultures, vignes, foréts) participent adre de vie recherché par les
habitants" (Serrano, 2005). Autre que le cadreideural recherché par les élus,
les agriculteurs rappellent que les espaces agdaamht une dimension productive
et économique a ne pas oublier, et méme si "Lestat des élus et des agriculteurs
sont tres antagonistes [...], les élus sont jug@sries quant a I'équilibre a donner
a la préservation des espaces agricoles par rappdurbanisation.” (Serrano,
2005). Donc, au vu du caractére identitaire, écaoqoenet rare de ce tissu, nous
pouvons supposer que par la prise de consciencgonlecaractére limité, son
utilisation diminuera au fil des années. L'étaletmehbain devra étre mieux maitrisé
de la part des communes car méme si l'utilisaties tissus forestier ainsi que
naturel remplaceront dans un premier temps le #@ggicole, les caracteres rares,
identitaires voir économiques des parcelles s'Yigugnt aussi et devront donc étre
préserves. Les deux cartes précédentes "Evoldgda densité et du parcellaire”
sur les deux périodes d'étude nous révelent dorcréponse a I'évolution de la
densité de la décade précédente par un développeméssu urbain. En effet, une
évolution positive de la densité est révélatriaend' augmentation de population
non seulement due au seuil naturel, mais aussieail migratoire et donc a
l'attractivité du territoire (proximité de Tours,edla Loire, des autoroutes).
Malheureusement, les tendances de croissance daphigue ne se confirment pas
tout le temps, par exemple la commune de St-CysLSire a connu une croissance
démographique pendant la premiere période, seadtpat sur la deuxieme période
par une forte croissance du tissu urbain, maisestsrévélé que la tendance
croissante de la démographie ne s'est pas confiehé&st méme inversée.

C. CONCLUSION

Dans cette deuxiéme partie, nous avons donc déliaizone d'étude en
fonction des limites administratives existantesiague par I'étude de la densité du
territoire. La zone que nous avons choisie nowsa# étre la plus pertinente pour
la suite de notre travail. Nous avons ensuite étlidtalement urbain sur la zone
d'étude par l'exploitation de la base de donnéE€drandcover des années 1990,
2000 et 2006 et nous avons pu constater queletiéat urbain était bien présent
sur le territoire et qu'il touchait principalemdess communes adjacentes de la
commune de Tours, pour ensuite toucher les commphes éloignées de la
commune préfecture. Nous avons réussi a établidejtissu urbain se développe
fortement principalement au détriment du tissucafg. Nous avons par la suite
établi un lien entre I'étalement urbain et I'éviolnitde la densité sur les communes
et avons pu constater que cela était lie. En efbes pu observer que I'étalement
urbain était la réponse a I'évolution démographigue décennie plus tard.

Cette partie nous permet d'avoir une idée de tanmane sur laquelle nous
nous concentrerons dans la partie Ill. Nous avdrssc celle qui était la plus
soumise a I'étalement urbain sur les deux décennies
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PARTIE llI

L'Outil d'évaluation de
I'étalement urbain
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L'outil d'évaluation de I'étalement urbain

Dans cette partie nous mettrons en place une qutilnous permettra
d'évaluer la prise en compte de I'étalement urbairla construction des quartiers
récents. Pour ce faire, nous nous intéresserors wapremier temps aux critéres
sur lesquels nous nous baserons pour construireutiet puis nous Il'appliquerons
sur quatre quartiers de la commune de St-Cyr-Sirelosoigneusement
sélectionnés.

A. Quels sont les critéres d'évaluation?

Pour évaluer la prise en compte de ['étalementaiorbdans le
développement de Tours lors de ces dernieres anmags utiliserons deux criteres
d’évaluation différents. Le premier est un critate limitation de [|'étalement
urbain. Nous étudions dans cette partie l'origirecpllaire des constructions,
I'objectif étant de favoriser les constructions'iatérieur du tissu urbain existant
afin de préserver les tissus naturels, agricolésrestiers. Nous prenons également
en compte I'évaluation de la densité nette du prarinsi que sa densité
résidentielle. Celles-ci doivent étre élevées dinpouvoir loger un maximum de
personnes sur un minimum d’espace. Mais, pour guesipect de ces criteres ne se
fasse pas au détriment d’'une bonne qualité deotibastée par les habitants, nous
utilisons un deuxieéme critére, basé sur le réfégkstir la qualité du cadre de vie et
les critéres sur la qualité architecturale, la t@ale la vie sociale, et sur le respect
de I'environnement, que nous avons énoncés dguerti@ I. Nous avons adapté ce
référentiel a notre problématique. Nous avons ailéfinis plusieurs éléments a
évaluer pour les quartiers que nous avons chdisigs étudierons donc l'insertion
et la prise en compte du paysage dans les op&atdatisées, nous chercherons
ainsi a évaluer la diversité architecturale du tiegren veillant a ce que celle-ci
conserve une ligne directrice, et son insertionsdanpaysage alentour, qu’il soit
naturel ou urbain. Afin de conserver l'identité Heu et son patrimoine, nous
évaluerons le choix des matériaux de constructiodeela forme des béatiments,
ceux-ci doivent étre en accord avec l'identitéigu,lce qui implique des matériaux
de préférence locaux et une architecture patrint@riious étudierons également le
traitement accordé a I'espace public, 'organisaties parcelles et des voiries doit
étre optimisé, et les espaces publics présentscessibles par tous, et disposant
d’'un mobilier urbain adapté. Les critéres concetrranqualité de la vie sociale
reposent sur la concertation entre acteurs et tsegeamont des projets, il nous est
difficile d’évaluer cet aspect, mais il est nécagspour I'outil que nous avons crée.
Nous évaluons également l'accessibilité du quartierqui se détermine par la
proximité et la disponibilité des transports en omms, la présence
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d’infrastructures routieres de qualité et adaptékant le quartier a I'extérieur, et la
présence de voies douces. Ce critere de la quiditéie sociale tient également
compte de la présence de commerces et de senanedalquartier ou rapidement
accessibles, et élément est important car il pedaetréer des interactions entre les
habitants au sein du quartier ou a proximité,daenforce le lien social entre eux.
La présence de lieux de rencontre, tels que leacespverts ou autres espaces
publics, adaptés a tout type de population esti amsélément important a prendre
en compte lors de [I'évaluation. Le critere dévéilm du respect de
'environnement est lui évalué a travers la prisecempte des PPR, 'évaluation et
le suivi de la biodiversité dans la zone étudiéla eblitique de gestion des déchets.
Ces éléments ne sont pas propres aux quartierssordis ancrer dans la politique
globale de la ville en matiére d’environnement.

B. L'outil d'évaluation

A partir des critéres que nous avons énoncés teilldé, nous pouvons
évaluer les quartiers qui ont été construits cesiéiees années en fonction de leur
capacité a limiter I'étalement urbain et a garamtiroon cadre de vie aux habitants.
Nous sommes conscients qu’il est tres difficilerdster objectif, c’est pourquoi
nous avons choisit de ne pas mettre une note practhaque quartier mais nous
avons souhaité expliquer et détailler au maximum ¢fwix et nos arguments pour
les évaluer, en se basant sur des criteres épeblides professionnels.

On utilisera le systeme de notation suivant :

**xk% e quartier répond tres bien au critere

***x%  Le quartier répond bien au critere

*** e quartier répond partiellement au crger
o Le quartier répond légerement au critere
* Le quartier ne prend pas en compteitérer
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C. Application a quatre quartiers récents de la commua de
St-Cyr-Sur-Loire

La commune de st-Cyr-Sur-Loire a connu pendantdesx périodes
d’étude une forte augmentation de son tissu urbaidéfaveur exclusivement de
son tissu agricole. Nous avons décidé de nous otmecesur cette commune afin
d'étudier et d'évaluer I'impact de la prise desc@nce de I'étalement urbain sur les
constructions.

a. Présentation de St Cyr-Sur-Loire

St-Cyr-Sur-Loire est une commune de 15930 habit4rtspartenant a la
communauté d'agglomération Tour(S) Plus, c'eséilacdville de I'Indre-et-Loire.

Géographiguement, elle est située au Nord Ouestaies, et c'est la
commune qui a la plus grande longueur de frontteremune avec la commune de
Tours.

Evolution démographique de St Cyr sur
Loire
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Figure 11 Evolution démographique de St-Cyr-Sur-Loie / INSEE

St-Cyr-Sur-Loire a connu une forte augmentationsdedémographie a
partir des années 20 et ce pendant 80 ans, empaes8 114 habitants en 1926 a
16 366 habitants en 2006, soit une augmentation528%. Malgré cette
augmentation continue depuis les années 1800, pougons observer qu'entre
2006 et 2009 la commune a perdu 436 habitants, Smitpremiere baisse
démographique depuis 206 ans.

Pour notre étude, nous utiliserons les données @ipde 1995 et de
2007, excluant alors la baisse démographique récent

30 \NSEE 2009
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b. Méthodologie

Afin d'étudier I'étalement urbain sur la communeS#e€Cyr-sur-Loire nous
avons décidé d'utiliser un outil qui a pour objeae publier les données
géographique de référence de lI'ensemble du teerimancais. Il est mis en ceuvre
par deux établissements publics IGN et BRGM.

A l'aide de ces données Geoportail de 1995 et @F 2®us pourrons
repérer les nouvelles constructions et ainsi leduév par I'utilisation de I'outil
d'évaluation de l'étalement urbain que nous avoissen place précédemment.
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c. Présentation des quartiers choisis

1990 a 2008

sur Saint-Cyr-Sur-Loire

Localisation des quartiers sélectionnés

N

A

Légende
| | saint-Cyr-Sur-Loire

Route

B sati 1995
B B:ti 2009

m Quartiers seélectionnés

0 240 480 m

Réalisation : Tranchant V.

Source : BD Topo 1995/2009

Figure 12 Localisation des quartiers choisis danglcommune de St-Cyr-Sur-Loire
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Sur la Figure 12 Localisation des quartiers clkaisins la commune de St-
Cyr-Sur-Loire de la commune de St-Cyr-Sur-Loire stante a l'aide des données
Géoportail de 1995 (batiments Bleus) et de 200#niefts rouges), hous pouvons
clairement repérer les nouvelles constructionst @bord, nous pouvons observer
de grosses constructions au centre de la communge,qa'au nord. Nous sommes
allés vérifier sur le terrain, et ce sont des ammesibns types equipements sportifs
pour celles du centre de la commune, un cimetiéigud et au nord, et une clinique
au nord. Nous ne prendrons donc pas en compteoostructions dans notre étude
a venir.

Sur la Figure 12 Localisation des quartiers chalsiss la commune de St-
Cyr-Sur-Loire, nous pouvons observer qu'il existexdtypes de configurations des
nouvelles constructions. Tout d'abord, les constrns résidentielles situées en
retrait par rapport aux routes principales et atircpales sources d'attractions
(Loire, desserte). Les deux principaux quartiessdentiels construits sont situés a
I'ouest ainsi qu'au nord-est de la commune.

Les quartiers d'apparence un peu plus dense stmssle long du
boulevard Charles De Gaulle, voie principale deC@tSur-Loire, et de la Loire,
au sud-ouest de la commune.
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d. Les quartiers pavillonnaires

a) Quartier A

Le Quartier A est situé au sud-ouest de la comnaienBaint-Cyr-sur-Loire,
en retrait des routes principales (Boulevard Ckadie Gaulle a I'est, et le Quai de
St-Cyr longeant la Loire). La premiére impressiol gous avons eue en visitant ce
quartier, était le standard élevé des batimentsi gjue la taille des parcelles. En
effet, le quartier résidentiel est composé de b&iis d'architectures différentes
mais nous avons ressenti malgré tout une lignectdice. Les matériaux utilisés
sont locaux (forte présence de Tufeau Blanc) et pascelles bien délimité.
L'impression que nous avons eu aussi, était une foésence d'espaces vert, non-
seulement deux espaces sont présent au centfioijenais aussi le long des routes
et des chemins piétons.
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Figure 13: Localisation du quartier A de la communede St-Cyr-Sur-Loire
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Ce nouveau quartier, délimité en rouge sur la cairtessus, totalise une
surface brute de 153 271m2 pour 91 nouvelles asctgins soit, une moyenne de
1684m? brute par habitation.

La surface nette est de 113 016m? donc une moyeetie de 1241m? par
habitation.

Les habitations sont toutes de la forme R+1 ayamet emprise au sol de 110m?
(souvent 9m*12m).

Les habitants sont pour la plupart des jeuneslesugyant en moyenne 2
enfants™.

Les parcelles ont toutes une taille importantéatdre de 1 200m2 pour une
habitation et sont placés concentriquement autesr espaces vert communs au
centre (en vert sur la carte ci-dessus ) totalisaatsurface de 10 300m2.

Photo 3 Pavillon du quartier A ; Verheye M.

Photo 4 Espace vert du quartier A ;Verheye M.

3L valeur arbitraire décidée au vue de la taille higsitations, et de I'impression percue lors de la
visite du quartier.
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b) Quartier B

Le quartier B est situé au nord-est de la comnue&aint-Cyr-sur-Loire, a
I'extrémité du boulevard Charles de Gaulle. La péesnimpression que nous avons
eu en rentrant dans le quartier, était la difféeemsuelle qu'il y avait avec le
quartier A. Les espaces verts sont moins présems le quartier, et les habitations
semblent étre d'un standing inférieur au vue de &chitecture, mais possedent
toutes des parcelles de méme ampleur (aux alerdeut200m?).

Photo 5 Pavillon du quartier B ; Verheye M. Photo 6 Quartier B ; Verheye M.
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[Figure 14 Localisation du quartier B dans St-Cyr-SurLoire Q_ﬂlm

Le quartier B ci dessus, délimité en rouge, asuréace brute de 163 908
m2, ce qui est plus important que le quartier Arabu'il n'y a pas d'espace vert sur
cette parcelle. La différence de taille s'expligae la taille des routes, et la
disposition des parcelles moins économique en tedaesurface pour le quartier B.

La surface nette du quartier est de 117 336 m&uaprés équivalente avec
le quartier A, ce qui fait des parcelles individaslde 1 222m2 en moyenne. Les

habitations de ce quartier sont du type R+0 et paur une emprise au sol de 110
m2. De méme que pour le Quartier A les familles slenla forme « jeunes couples

avec deux enfants » en moyenne.
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e. Les quartiers denses

a) Le quartier C

Les nouveaux logements sont construits dans une gibuée a I'extréme
sud-ouest de la commune. Le quartier est délimitéugst par la rocade, au sud
par la Loire, et au nord par une zone naturelleesCun quartier a vocation
résidentielle, mais qui contient également gquelquemmerces de proximité
(boulangerie, pharmacie). Parmi ces nouvelles oectgins, on distingue 2 types
de logements : on a d’'une part des maisons inddielsi on en dénombre 14; et
d’autre part, on a 2 grands logements collectif$ cpntiennent au total 74
logementd®. On note également la présence d'un petit cofleimprenant 2

logements.

Source : cadastre.gouv

Photo 7 Localisation du quartier C dans la commune & St-Cyr-Sur-Loire

La surface totale brute occupée par ces nouveaedrients est de 31 740 m2. La
surface nette est quant a elle de 22 313mz.

Il faut distinguer les différents types de condinrs. En effet, pour les maisons
individuelles, la taille des parcelles est en moyede 1000m?, et 'emprise au sol
est de l'ordre de 150m2. Pour les 2 immeubles ciiée la taille totale de la
parcelle est de 7000m2 (ce qui donne en moyennecegpation du sol de 95m?2
par logement), et 'emprise au sol est de 1800m2,

32 hitp://www.saint-cyr-sur-loire.com/pdf/liste-immeeb. pdf
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On considere qu'il y a 4 habitants dans chaque anaisdividuelle et dans les
logements du petit collectif, et 3 habitants dahsgue logement des grands
collectifs. Ce qui nous donne un total de 286 |zt

Photo 9 Pavillons du quartier C ; Verheye M. Photo 8 Immeubles du quartier C ; Verheye M.

b) Le quartier D

Les nouveaux logements sont construits au ccelar ciemmune, le long du
Boulevard Charles de Gaulle qui constitue son enpeincipale. C’est une zone ou
se coOtoient logements et commerces. Toutes leseflesvconstructions sont des
immeubles collectifs, ils sont construits a la plae logements individuels (cf carte
cadastre, on peut encore y voir les délimitatioes dnciennes parcelles, sur
lesquelles sont implantés les nouveaux immeubf@s).dénombre 8 immeubles,
tous selon le méme modéle. Ils contiennent aul 186G logementsd?
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Figure 15 Localisation du quartier D dans la communele ST-Cyr-Sur-Loire

33 http://www.saint-cyr-sur-loire.com/pdf/liste-immdeb.pdf
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La surface brute du quartier est de 15586m2, gacminette est trés proche
(13467m2) car il y a trés peu de place accordéeeapaces publics. Les espaces
verts sont situés a lintérieur de la parcelle etsont accessibles que par les
habitants des résidences.

De méme que pour le quartier C, on considere glieyga 3 habitants par
logement dans ce type de résidence. On estime ldgmapulation de l'ilot a 558
habitants.

Photo 10 Pavillon du quartier D ; Verheye M. Photo 11 Pavillons du quartier D ; Verheye M.
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D. Notation des quartiers

Nous allons dans cette partie évaluer les quarsielon les criteres que nous
avons déterminés et expliqués.

a. Quartier A

v Insertion et prise en compte du paysage :

On observe une certaine diversité architecturafes de quartier, malgré le
fait qu’il soit constitué uniquement de maisonsividuelles. Une forte présence de
végeétation, dans les espaces publics et privésgiate conserver un aspect
« naturel » pour ce quartier situé en bordure dzore agricole. Cependant, il
conserve tout de méme un cété « artificiel ».

v Identité du lieu et patrimoine :

Le quartier est situé dans une zone pavillonriaireempiéte petit a petit sur
des zones naturelles et agricoles. Il participecgmas a I'enrichissement du
patrimoine naturel préexistant, mais tente d'y @oatteinte le moins possible en
conservant des espaces verts et de la végétatimaaite. Concernant les
matériaux utilisés pour les constructions, on note volonté de se rattacher au
patrimoine de la Touraine, avec la présence dedufblanc. Cependant, I'aspect
pavillonnaire domine et ne permet pas de le metirealeur.

v' Traitement de I'espace public :

Les habitations sont réparties autour de deuxcespzerts, ce qui permet a
tous d'y accéder facilement, et par des cheming.ddala permet d’optimiser
I'espace et de rendre plus accessibles ces espatesMais, ils restent assez vides
et finalement peu attractifs, il y a tres peu déiter adapté. || manque une finalité
a ces espaces pour donner envie aux habitanty densire plutét que de rester
dans leur jardin.
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v" Accessibilité/Desserte :

Le quartier est relativement facile d’accés paréseaux routiers, depuis
Tours centre en passant par le centre de Sainte€ggpuis I'extérieur par la
rocade. La proximité du réseau de bus permet abixams de rallier Tours, en
traversant Saint-Cyr grace a la ligne 22. Il epecelant difficile de se déplacer par
d’autres moyens que la voiture ou le bus.

v Proximité des commerces et des services :

Les commerces les plus proches sont situés Badl&zarles de Gaulle, ils
sont faciles d’acces mais nécessitent d’utilisemliture. De méme pour les écoles,
aucune n’est accessible a pied.

v Promenade et détente/Convivialité :

Les espaces verts sont situés au centre du quetrdent accessibles par
tous par des chemins. lIs favorisent ainsi lesarties entre les habitants et les
familles, de tout age.

v Origine parcellaire des constructions :

Le quartier a été construit sur une zone de tamases. Ce quartier empiéte
donc sur une zone agricole.
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b. Quartier B

v Insertion et prise en compte du paysage :

Dans ce quartier, nous avons pu observer une hemédg de l'architecture
des batiments qui donne un aspect banal aux habgat Il en découle une ligne
directrice du quartier assez pauvre dans la liglesepavillons au style américain.
Le quartier est mal inséré dans le paysage nattigbain alentour puisque aucun
espace vert n'est présent, et aucune prise en eataptarchitecture alentour n'est
relevée. En effet les habitations de la commund gour une grande partie
composées de tuffeau blanc, pierre locale, et owt architecture propre a la
Touraine. Ici, les habitations sont les mémes @lle des résidences des autres
communes.

v Identité du lieu et patrimoine :

Nous pouvons observer que les habitations n‘@efaconstruites avec des
matériaux locaux permettant de rappeler I'appanena la Touraine. Ce sont des
habitations en parpaings et en ardoises inadaptidentité de la Touraine.

v' Traitement de I'espace public :

L’organisation de l'espace n'est pas optimalesmmuvons voir qu'il y a
une incohérence entre plusieurs implantations panes présentent au sein du
guartier. En effet, a I'ouest nous pouvons obseumerimplantation concentrique,
et a I'est une implantation linéaire le long deiffkntes routes consommatrices
d'espaces. Si I'on compare avec le quartier A, pousons tout de suite voir que
ce dernier est plus optimum puisque pour quasit@eniéme surface d'habitation
mais avec une organisation différente, il y a igtement le méme nombre
d'habitation, pour des parcelles de tailles égaemals, avec la présence de 2
espaces verts conséquents.
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v" Accessibilité/Desserte :

Le quartier est bien desservi en transports ermuam puisque la ligne 8b
de la compagnie de transport en commun fil blesg&slong du quartier et le relie
au centre de St-Cyr-Sur-Loire ainsi que au cenerddurs. Sa proximité avec le
Boulevard Charles de Gaulle, qui traverse toutmtamune, lui permet d’étre bien
relié a Tours ainsi qu’a I'extérieur de I'agglomigoa.

Dans le quartier nous avons pu observer qu'il avgit pas de voies
distinctes pour les véhicules doux comme les vétas.contre, des trottoirs séparés
de la route par de la végétation sont présentadepd'autre de la route.

v Proximité des commerces et des services :

Le quartier est plutét bien situé puisqu'il estisia 250 metres du premier
supermarché, ainsi qu'a 400 métres du premier \c@elinique de l'alliance est
située a 1 km au nord du quartier, ce qui est pkddfortable.

v Promenade et détente/Convivialité :

Dans ce quartier, aucun espace vert n’est présemjuartier n'a a priori pas
pour objectifs de favoriser les rencontres, maiggpld'étre un quartier dortoir.
Seuls les trottoirs sont aménagés pour favorisgpiemenades en sécurité.

v Origine parcellaire des constructions :

Le quartier a été construit, comme le quartiersAr une zone de terre
arable.
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c. Quartier C

v’ Insertion et prise en compte du paysage :

One note une bonne ligne directrice pour larchitee des nouvelles
constructions (tuffeau blanc). Les grands colleaiinsérent bien avec les maisons
individuelles, ils sont imposants mais ne sont pap visibles de loin. Si
I'architecture est relativement similaire pour tdas logements, ceux-ci sont de
formes assez différentes, ce qui permet d’évitemtanotonie. Cependant, ces
formes urbaines ne s’intégrent pas idéalement agsartier et les constructions
préexistantes aux alentours. En effet, celles+ai d@apparence plus ancienne avec
plus de couleur.

v Identité du lieu et patrimoine:

Les éléments marquants du quartier sont les deamdg collectifs. Ces
batiments n'ont pas un style d’architecture en oappvec le patrimoine existant,
de part leur architecture trop moderne par rapaoxt batiments alentours. Ce ne
sont pas des batiments typiques des bords de Loire.

v' Traitement de I'espace public :

Il y a une certaine cohérence d’architecture dartsansition entre espace
public et privé: on observe une conservation douyses a l'extérieur des
propriétés privées, ainsi qu'une présence d'arbkésis I'espace public reste

insuffisant et n'apporte pas de plus-value a I'emsle du projet.

v" Accessibilité/Desserte :

Le quatrtier est facilement accessible par lesadseoutiers : il est relié a
Tours centre par les quais de la Loire, et esé r@li’'extérieur de la ville par la
rocade. Le réseau de bus permet aux habitantslter le centre de Tours
facilement, mais ne luis permet en revanche pascéder directement & d’autres
parties de la commune de Saint-Cyr. L’ensemblevdeges qui accompagnent les
nouvelles constructions est équipe de voies pié®moudronnées, mais ce n’'est
pas le cas de I'ensemble du quartier.
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v" Proximité des commerces et services :

Plusieurs commerces de proximité sont accessilgsed (boulangerie,
pharmacie). Pour les autres, il est nécessairgatale la voiture pour s’y rendre.
Le centre de Sain-Cyr, ou se trouvent d'autres cernas, est difficilement
accessible par voie cyclable. Les supermarchégéssau’extérieur de la ville sont
facilement accessibles grace a la rocade.

v Promenade et détente/Convivialité:

Le seul lieu de promenade est le bord de Loirs, dentiers présents
permettent de se détendre et d’apprécier la maecloag du fleuve. Cependant ce
n'est pas un espace qui favorise les rencontresmeopeut le faire une place
publigue ou un espace vert destiné aux jeunes.

v Origine parcellaire des constructions :

Le quartier a été construit sur une zone de tigbain, il n'empiete donc
sur aucune terre naturelle ou agricole.

d. Quartier D

v Insertion et prise en compte du paysage :

Dans ce quartier, les immeubles ont tous la mérmbkitacture, mais la
gualité des matériaux utilisé et la continuité @ésiments en font un ensemble
agréable a regarder et s'intégrant plutét bien apaysage urbain.

v’ Identité du lieu et patrimoine :

Les matériaux utilisés sont locaux, du moins &tdeeur, donnant a
I'ensemble une esthétique locale et moderne, gt@elaone urbaine.
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v' Traitement de I'espace public :

L'espace public ne semble pas étre existant darninte de immeubles,
les terrasses et les jardinets sont bien délireité® eux.

v" Accessibilité/Desserte :

Du fait de son emplacement sur une des deux \miasipales de St Cyr
Sur Loire, sa desserte se trouve étre plutot banee la présence de la ligne 8 et
51. Etant situé sur le Boulevard Charles de Gailllest facilement accessible
depuis Tours et depuis I'extérieur.

v Proximité des commerces et des services :

Le boulevard Charles de gaulle est la voie prideiglu centre de St Cyr Sur
Loire et donc possede de nombreux commerces deingtéxainsi qu'un
supermarché. A proximité il y a aussi un collégesagu'une école élémentaire.
Pour ce qui est de l'acces aux soins, la clinigelp&au de Tours se situe a 1,5 km
au sud est du quartier et la clinique de l'all@gre 2,5km au nord. Le quartier est
donc a proximité des commerces ainsi que des pangiservices.

v Promenade et détente/Convivialité :

Il nexiste pas de d’espace verts et de lieu derdé ou de promenade a
proprement parler a proximité de l'ilot, le paysagant sensiblement urbain. Les
lieux de convivialité et de rencontre se trouvemtaen la présence de commerces
et de places aménagées autour de ces commerces.

v Origine parcellaire des constructions :

Comme pour le quartier C, ce quartier a été coitstur une zone de tissu
urbain.
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e. Comparaison des densités des difféerents

guartiers
Quartiers | Densité Bati | Densité Bati Densité de population Densité résidentielle
Brute Nette (hab/ha) (Igt/ha)

D 2,07 2,41 358 138

Tableau 7 Comparaison des densités des différentsaytiers

Sur le Tableau 7 Comparaison des densités desrafits quartiers) nous
pouvons observer les différentes densités cal@dés chaque quartiers. Ce calcul
de densité nous as paru important pour nous resairgte de la différence entre
les quartiers, et donc de pouvoir ensuite les ndées notre outil d'évaluation de
I'étalement urbain. Nous pouvons observer une fnditude entre les quartiers A
et B sur les 4 densités calculés. Ce sont les igumnmésidentielles et possedent
donc des densité tres faibles en comparaison des algres quartiers C et D dit
"plus denses". La densité de population est ddrbode 24 habitants par hectare
pour une densité résidentielle d'un peu moins tilgéments par hectare. Se sont
des valeurs tres faibles, causes du développenedtdétdlement urbain. Le quartier
C, posséde une densité de population presque 4udperieur a celles des quartiers
A et B, ainsi qu'une densité résidentielle presgjdeis plus élevée. Le quartier D
est le plus dense de tous, avec 358 habitantsfbest@it 15 fois plus élevée que
les quartiers A et B et 4 fois plus élevé quedartier C.

Ce tableau montre bien que sur un méme territdirexiste de multiple formes
d'habitation.
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E. L'outil appliqué aux quartiers
Critéres Qualité de vie Quartier A Quartier B Quartier C Quartier D
Qualité Architecturale
Insertion et prise en compte du paysage Hokk * *kok ook k
Cohérence entre composition et fonctionnalité
Identité du lieu et patrimoine *k * ok ook
Traitement de |'espace public R DS 2 2
Qualité de la vie sociale
Concertation entre acteurs et usagers
accessibilité / Desserte ok ok k *okk K ok ok ok Kk k
Proximité commerciales et services ek I Rt RREE
Promenade et détente / convivialité * ok ok ok * ok ok ok ok *kk
Respect de I'environnement
Gestion des risques
Biodiversité
Gestion des déchets
Gestion des nuisances, pollution, encombrements dus a I'automobile
Préservation des ressources naturelles non-renouvelables * *
Critéres de limitation a |'étalement urbain
Origine parcellaire des constructions * * *okok ok x ko sk ok
Densité
Densité bati nette * * ook ok ko
densité de population & g B *okok kK
Densité résidentielle * * ook ok ke

Tableau 8 L'outil appliqué aux quartiers A, B, C, D
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Plusieurs éléments de ce tableau ne peuvent@tectement complétés de
notre part, mais sont indispensables a cet outiir mp’il soit complet et qu’il
puisse étre utilisé pour d'autres applications. La#teres de respect de
I'environnement ne peuvent étre notés qu'a une giaade échelle et font I'objet
d’'une politique communale, nous ne pouvons pasrnoteseul quartier selon ces
criteres. Le critere architectural concernant ldérence entre composition et
fonctionnalité fait appel a des connaissances pefmien matiére d’architecture,
notamment des études de plan masse et d’aspecbdsisuctions pour en étudier
les apports esthétiques et leur fonctionnalité. Nestimons que nous n’avons pas
le savoir nécessaire pour évaluer ce critéere, mpalis est utile a 'outil pour son
application par des professionnels.

a. Qualité architecturale

Le tableau de notation des quartiers fait bienaegifre une différence
architecturale entre les différents quartiers nsaigout entre le quartier B et les 3
autres. En effet, on peut voir que la qualité daedhurale est indépendante du type
de quartier, qu'il soit pavillonnaire ou qu'il sq@ilus dense. Les quartiers C, D
s'integrent plus facilement dans le paysage pulisauit été construits sur un tissu
urbain préexistant méme si leur caractere modegrggimegre pas aussi facilement
dans les deux cas. De plus l'utilisation partidbematériaux de construction locaux
comme le Tuffeau Blanc, conserve un peu plus ltitletourangelle de la commune
gue sur le quartier B construit quasi-entieremenparpaing, enlevant alors cette
identité. Le traitement de I'espace public n'ayrasment été pris en compte, sauf
pour le quartier A, qui possede des espaces \agtguartier A s'intégre et prend
bien en compte le paysage car il conserve un @eawgert qui prédomine a ses
alentours. Sur les 4 quartiers, les quartiers &t O sont des éléves moyens méme
si on sent qu'il y a eu un effort d'insertion denpaysage et patrimoine existant. Le
quartier B est par contre le mauvais éleve avec iom@ession de quartier
impersonnel que I'on retrouve dans toutes les périgs des communes frangaise.
Aucun effort d'insertion n'a été fait. Peut étreaducaractere "Bas de gamme" des
constructions.

Polytech'Tours Département Aménagement - Projéhdiétude - Tranchant Vincent/ Verheye Mathias -
2011/2012

74



La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

b. Qualité de la vie sociale

On note que I'ensemble des quartiers bénéficimadlmonne accessibilité.
Cela est permis par de bonnes infrastructures émstiqui permettent de relier
Saint-Cyr a Tours facilement, et également a unréseau de bus, qui permet de
relier 'ensemble des habitants de la commune asTddn note cependant que le
guartier C est un peu isolé de la commune, aucsnnieului permet de rejoindre
directement le reste de la commune, il est ainss pattaché a Tours qu’a Saint-
Cyr. Les voies douces restent cependant insufésgmbur les quartiers éloignés du
centre de la commune. Les quartiers A et C somza8mignés des commerces et
services, et 'absence de voies douces obligedbgants a prendre la voiture ou le
bus pour s’y rendre. Les quartiers B et D ont éiéurm pensé par rapport a leur
accessibilité aux services. Concernant les lieuwxdélente et de convivialité, on
note de fortes différences entre les quartiers. difésrences s’expliquent d’abord
par leur implantation (bord de Loire ou centre ejill mais également par de
mauvaises dispositions en terme d’aménagement.fiéty dans le quartier B,
lotissement pavillonnaire, aucun effort n'a étdis&apour créer des espaces publics
et favoriser les rencontres entre les gens ; auraio: du quartier A, pourtant
egalement pavillonnaire, qui contient plusieursaesg verts dont la disposition
incite les rencontres.

D’apreés le tableau, on observe que le quartipius dense, le D, obtient de
meilleures notes grace a sa localisation ; dacemére, bien desservi et proche des
commerces ; mais cette méme localisation lui fgélément défaut n’offrant pas
aux habitants de lieux de détente a proximité. Qe que c’est la localisation d’un
guartier qui est tres importante pour lui garaatie bonne qualité de vie sociale.
Des aménagements spécifiques (espaces verts, .verdeenir s'ajouter et ainsi
apporter un plus a I'ensemble pour créer du ligredas habitants.

c. La densité et l'origine parcellaire des quartiers

Le type de quartier est ici nettement plus impuren ce qui concerne son
effet sur I'étalement urbain. En effet, on vorediement, grace a notre "notation”
si il est de type pavillonnaire, ou d'un type pliesise. Les quartiers pavillonnaires
A et B ont été construits sur des terres agricodegui, selon nos critéres, est tres
négatif. Il sont directement liés a I'étalementaimbde la commune de St-Cyr-Sur-
Loire. Les deux quartiers C et D ont été constrsits du tissu urbain ce qui est
positif pour la limitation du I'étalement urbaine Plus les quartiers résidentielles A
et B sont fortement consommateurs d'espace al@deguquartiers C et D sont
denses, voir trés dense pour le quartier D. Qusoiteau niveau de la densité bati,
de population ou résidentielle, les quartiers © sbnt nettement supérieur au deux
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autres quartier résidentielles et donc plus faverab ralentissement de I'étalement
urbain sur la commune de St-Cyr-Sur-Loire.

Les deux quartiers A et B cumulent les mauvaiseesn@t contribuent au
'augmentation de I'étalement urbain.

F. Les orientations des documents d’'urbanisme de Tours
concernant I'’étalement urbain

Au travers de ses differents documents d’urbanisitagglomération
tourangelle souhaite favoriser son développememrhégdrraphique, économique,...)
tout en répondant aux ambitions des lois SRU eh@lee 2. L'objectif du SCOT
est d’accueillir 36.000 habitants supplémentaicesqui nécessite de créer 41.000
logements d’ici 2030 afin de maintenir la populatiactive et de faire face aux
soldes naturels et migratoire positifs. Ce dévetopgnt devra favoriser le
renouvellement urbain et ainsi endiguer la consonomal’espace sur le territoire.
Les projets d’extension viendront compléter l'offde renouvellement sur des
périmetres de proximité ou en continuité du tissaain. Ces secteurs veilleront a
préserver les espaces naturels et agricoles.

Au sein du SCOT, le PADD fixe les objectifs deditmpes publiques
d'urbanisme, du logement, des transports et desackpents, dimplantation
commerciale, d'équipements structurants, de dépelm@nt économique,
touristique et culturel, de développement des conications électroniques, de
protection et de mise en valeur des espaces rgtaglicoles et forestiers et des
paysages, de préservation des ressources naturddielitte contre I'étalement
urbain, de préservation et de remise en bon ésatainuités écologiques.

Ce document réalise un diagnostic du territoirer yudégager des enjeux et des
orientations en matiere d’'aménagement dans le duealiser les objectifs affichés
par le SCOT.

Le premier constat réalisé est une critique dwetigpement extensif qui a
éte réalisé ces dernieres années. En effet, ennSP la surface urbanisée a
guadruplé alors que la population a seulement @o(826 mz/hab en 1954 contre
603 m%hab en 2005). Cela s’est traduit par un pimé&me d’étalement urbain, qui,
comme dans la plupart des villes francaises, daistau détriment du socle
agronaturel (espaces agricoles et naturels). Sidssance démographique est un
réel atout pour le territoire, I'accueil des popigias est tres consommateur
d’espace et les espaces naturels et agricolesesat voenacés par une urbanisation
extensive. Ces espaces sont pourtant des atoutdepterritoire, ils représentent
son identité. Le diagnostic a révélé une diminuiienl’espace rural au profit de
l'urbanisation. La poursuite de l'urbanisation a pghme mettrait en péril
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I'équilibre écologique ou agricole du territoire @rterait atteinte durablement a
son identité et a son attractivité. Cela a pourségnence un morcellement d’'un
territoire pourtant riche en habitats naturels madifecté par la dispersion de
I'habitat, principalement dans le milieu périurbain

Il est donc impératif de ne plus consommer I'espaaral de facon
inconsidérée. Le développement doit donc se faiteua des centralités existantes
(villes, centres-bourgs, proximité des gares) geriea préserver les territoires dont
la vocation reste principalement rurale. L'obje@sdt de gérer I'espace de facon
econome afin de maintenir une qualité de vie dasdoburgs et les villages ruraux.
Cette qualité de vie a été détériorée ces dernigneges par une « enveloppe
urbaine » banalisée et standardisée par le pandios dont I'implantation s’appuie
trop rarement sur les caractéristiques du paydagst nécessaire, pour créer de
nouveaux logements, de composer avec la géograpdiadapter I'architecture au
site.

Saint-Cyr sur Loire a été identifié comme polecdatralité au sein du cceur
métropolitain (qui comprend aussi Tours, La Riclayé les Tours, Chambray les
Tours, Saint Avertin et Saint Pierre des Corpsks€donc une commune clé du
projet de territoire de I'agglomération tourangealdi@ns la lutte contre I'étalement
urbain.

Le principal objectif de I'agglomération, danslet de stopper la tendance a
I'étalement urbain, est de construire 65% des nauxdogements dans les tissus
existants. Il s’agira de renforcer le réle des Hités et de prendre en compte la
gualité¢ des paysages et des terrains agricoles |gsudogements qui seront
construits en extension des villes et bourgs. Qé&nesions sont nécessaires, creer
des logements implique de consommer de nouveauxoibes agricoles ou
naturels. Le choix de ces sites d’extension néeedsi composer avec les realités
locales : contexte agricole, qualité des paysagete da biodiversité. Les projets
d’extension devront d’appuyer sur les caractéustiggeographiques et s'inspirer
de I'histoire pour sortir du pavillonnaire, formebaine dominante ne répondant
plus aujourd’hui a toutes les aspirations. Il esteassaire d’'innover dans de
nouvelles typologies urbaines moins consommatridespaces, assurant une
gualité de vie nécessaire a chacun et se révélast gerformantes en termes
éenergétiques. L'identité des paysages locaux dsiblament étre préservée par les
nouvelles constructions urbaines.

Toutes ces prescriptions doivent s’inscrire dass PLH et les PLU des
différentes communes de l'agglomération. Des reglesdensification du tissu
existant, et notamment dans les centralités idéasif doivent étre appliquées. Les
PLU doivent également prévoir des zones d’extengibyaine dans la logique des
centralités et dans la continuité de I'empreintbaime, afin de rompre avec la
consommation d’espace et de rapprocher les nouvkahitants des centralités.
Dans chaque zone d’extension, le caractére igfjuns des sites doit étre pris en

Polytech'Tours Département Aménagement - Projéhdi#étude - Tranchant Vincent/ Verheye Mathias -
2011/2012

77



La prise en compte de I'étalement urbain dans le développement du territoire de Tours des années
1990 a 2008

compte et le périmetre adapté a la topographiea &ame verte et bleue, au
caractére agricole, a al valorisation des perspesitiau respect du caractére
patrimonial. L'extension des hameaux et des coastms isolées doit ainsi étre
proscrite. Le parc résidentiel doit donc étre diifer et densifié, tout en accordant
une place importante aux espaces publics et atlaendans les quartiers les plus

denses.

G. Conclusion

Les quartiers que nous avons évalués ont étéradastntre 1995 et 2012,
ils sont donc antérieurs aux orientations dictéaslep SCOT. Nous savons que le
territoire tourangeau a été fortement touché patalement urbain durant cette
période. Nous avons ainsi pu établir un outil diéation de cet étalement en
identifiant et en analysant des quartiers constnoéndant ces années. Ces quatre
quartiers que nous avons sélectionnés ont desotyiesl et des localisations
différentes (type pavillonnaire, proche ou éloighecentre ville,...). Nos résultats
confirment nos observations détaillées dans laigdlt les constructions de
logements sont fortement consommatrices d’espaatesats et agricoles. Méme si
on note que quelques quartiers sont construits daaszones déja urbanisées et
sont denses, et ne sont donc pas a mettre en dansda lutte contre I'étalement
urbain, d’autres quartiers sont construits sur zteses naturelles et agricoles. Ces
guartiers sont de plus des quartiers de type pawidire, de faible densité, ce qui
augmente leur consommation d’espace. Nous avongambumontré, a l'aide du
référentiel sur la qualité du cadre de vie, queddmsité n’est pas source de
mauvaise qualité de vie.

Les prescriptions du SCOT incitent a une consonamgtlus raisonnée de
'espace, et a une augmentation de la densitéemétsille sur son territoire pour
sortir du modeéle pavillonnaire, et notamment autbeirses centralités, dont Saint-
Cyr-sur-Loire fait partie. Cette augmentation deléssité ne doit pas se faire sans
prise en compte du paysage alentour et de sonmuatie, et doit toujours garantir
aux habitants un bon cadre de vie pour consera#rdttivité du territoire. En ce
sens, l'outil que nous avons créé nous parait estépuisqu’il intégre tous les
principes énumérés par le SCOT. Il nous a pern@igaluer I'étalement urbain par
les constructions de logements de ces derniéreleanselon des critéres actuels.
Nous pouvons donc affirmer que la prise en comptkéthlement urbain, ainsi que
de la qualité de vie, n’a pas été assez efficacéesierritoire étudié. Cet outil sert
donc a évaluer des quartiers selon leur impadié&atement urbain et la qualité de
vie qu’ils offrent, et peut aussi servir de basarde développement urbain futur de
Tours et de son agglomération, en énumérant leseélis a prendre en compte en
amont de I'élaboration de nouveaux quartiers.
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CONCLUSION

Au cours de ce projet de fin détude, nous avohereché a mesurer
I'étalement urbain dans I'agglomération de Touemdle but de déterminer si son
développement urbain se fait de maniére raisonmég mettre un frein a cet
étalement.

Nos premiers résultats ont confirmé la tendancetiomale sur
'agglomération tourangelle, a savoir que l'urbatien est de plus en plus
consommatrice d’espace. Notre analyse confirmdepigssus naturels et agricoles
sont en nette régression. Cela est du notammentea forte augmentation
démographique, ce qui nécessite la constructiomaleseaux logements, mais
également au caractére de ces logements. En keffetpdéele pavillonnaire, qui
constitue I'idéal de la majeure partie de la popoig a été le modele predominant
des constructions des derniéres années. Il y a @orsur le territoire Tourangeau

une forte augmentation d’habitations de type pawill

Les récentes préoccupations des politiques pusidace aux problémes
gu’entraine I'étalement urbain ont donné lieu dédéntes lois et directives. Ces
lois prénent une utilisation raisonnée de I'espateaun recours a de nouvelles
formes d’habitation, plus denses mais tout en gssant un respect de I'existant et
une bonne qualité de vie. Le référentiel pour lali¢gidu cadre de vie nous prouve
gu’il est possible d'allier densité et bon cadre We, et que ce dernier n'est
forcément rattaché au modele pavillonnaire.

Nous avons utilisé tous ces éléments pour créayutihd’évaluation de la
prise en compte de I'étalement urbain. Nous I'avapgliqué a une commune de
'agglomération de Tours, Saint-Cyr-sur-Loire, quaus avons identifiée comme
fortement soumise a ce phénomene. Depuis 1995 equadrtiers majeurs y ont été
construits. Si certains logements sont construltisi@rieur du tissu urbain et avec
une densité assez importante, d’autres sont tajconstruits sur des terres
agricoles. Ces derniers sont de plus tres consoeumsatpuisque ce sont des
maisons individuelles. Cette gestion non économbedpace a des conséguences
sur la qualité de vie des habitants. L’envelopfmine est banalisée et standardisée
par le pavillonnaire, et son implantation sS’appum®p rarement sur les
caractéristiques du paysage. Nous pouvons ainsmaff qu'il y a eu une assez
mauvaise prise en compte de I'étalement urbaineesed effets négatifs sur le
territoire.

Il est désormais nécessaire de recourir a un @auvenode de
développement, moins consommateur d’espace etrefpectueux du paysage et
du patrimoine locaux. De nouvelles typologies umbai sont donc a rechercher.
L’outil d’évaluation doit aider a la recherche desamouvelles formes, qui doivent
avant tout étre attirantes pour les habitants. OB de Tours va permettre
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d’inscrire des regles dans les PLH et PLU des conasiule I'agglomération pour
gue ces prescriptions soient appliquées.

Pour autant, cette problématique d'étalement orb@ doit pas étre
uniquement pensée sous l'angle de I'habitat. Eatelés activités économiques,
par exemple, sont aussi trés consommatrices d'esphlcserait également
intéressant d’en évaluer les caractéristiques @endvaient en renforcement de
I'étalement résidentiel.
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C. Aide compréhension légendes :

Tissu Urbain : Tissu urbain discontinu+ Tissu Urbain continu +Zenimdustrielles et
commerciales +Réseaux routier et ferroviaire etaegs associés + Equipements sportifs et
de loisirs + Aéroports +Espaces verts urbin

Est considéré comme Tissu urbain tous les temgoartificialisés autres que les mines et
Chantiers.

Tissu Agricoles: Terres arables hors périmétres d'irrigation + Vignles + vergers et
petits fruits + Prairies + Systémes culturaux etrqelaires complexes + Surfaces
essentiellement agricoles, interrompues par dea@spnaturels importants.

Est considéré comme Tissu agricoles tous terrgatant travaillés ou utilisés dans un but de
production.

Tissu Forestier Foréts de feuillus + Foréts de coniféres + Forétélamgées + Foréts et
végeétation arbustive en mutation

Est considéré comme Tissu forestier tous terrisoftant composés de foréts de tous types.

Tissu Naturel: Landes et broussailles+ Plages dunes et sable +r€etivoies d’eau +
Plans d’eau

Est considéré comme Tissu naturel tous territoireartificialisables ou inutilisés par
’lhomme.

Tissu Autre : Extraction matériaux+ Chantiers

Est considéré comme Tissu autre les mines mais lagsshantiers tissu tampon entre le tissu
transformé et le Tissu urbain. Mettre les chantilenss le tissu autre nous permet d’observer
une évolution du tissu urbain sans forcement oleseme baisse des autres tissus.

3 Les espaces verts urbains sont considérés corassteuibain puisque nous considérons qu'ils neeenpas
dans les autres catégories et sont considérés cpamténtégrante des causes de I'étalement urbain.
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E. Themes 2011/2012 concours international arturbaifr

Face a I'étalement urbain, quel cadre de vie pour demain ?

Territoires intercommunaux et petites villes
En 1970 Robert Auzelle a écrit dans « Clefs paub&nisme » p12 et 50 :
« C'est par sa facon dont elle occupe son tereitgin’'une société traduit sa maitrise des
problemes économiques et sociaux ou son impuissatee résoudre »... « Pour amortir et
fragmenter les effets néfastes des concentratiobaines il faut en effet multiplier les
paysages agrestes, les parcs de détente et ds, ltdsi zones de récréation. Ce qui suppose
que I'ensemble soit ponctué de noyaux denses, felgds entre eux par des transports en
commun rapides et confortables, jouissant d’'uneastfucture routiere convenablement
équipée, c'est-a-dire comportant les stationneniedispensables et judicieusement placés en
bordure des noyaux urbains. On le voit : de la gr@ndont nous résoudrons les problemes
gue nous posent nos villes dépend le sort dera teut entiére »
Le théme proposé par le Séminaire pour le Prix Natinal et le Concours International
invite les élus et les professionnels en Francensi que les étudiants et les enseignants de
tous les pays a donner une réponse a cette question

Quel cadre de vie pour demain ?

L’étalement urbain est un phénoméne mondial lf@éctoissement démographique. Il se traduit

par une emprise croissante de I'espace bati et @ydéénméduisant ainsi I'espace naturel et la

biodiversité.

Quelles propositions, adaptées a chaque territpoevons-nous imaginer ? Cette interrogation
est a rapprocher de la contribution du Séminairé&eenelle de I'environnement : « Les petites
villes et les communautés de communes ou la quadite vie présente un fort potentiel avec la
nature et le patrimoine, sont des territoires duanité et ruralité pourront se conjuguer dans le
respect des impératifs écologiques. Une action dveloppement durable dans ces territoires
offrira une alternative a la concentration urbaufes grandes agglomérations »

Pour la France(nota), la promotion de I'Art urbaéconjugue avec la mise en oeuvre des
objectifs du Grenelle2 de I'environnement, pour :

Apporter des remedes a I'étalement urbain, rQiée trames vertes et bleues Economiser
I'énergie dans les batiments, les transportsairage public...

Tout en tenant compte des souhaits des habidants

- Résider dans des quartiers a densité humaiasunée en habitats
individuels et/ou collectifs a taille humaine.

- Disposer d’espaces publics accessibles a frgnne dans un réseau de
circulations douces avec un stationnement autdmehiespaces dédiés (silo, souterrain, aire
paysagée).

- Disposer d’'un systeme efficace de transpotiaios.

- Profiter de paysages valorisant le patrimdiistorique, ou la publicité

serait limitée et la pollution réduite.

Dans ces conditions la qualité du cadre de viead€ra a partir des trois critéres :

gualité architecturale, qualité de la vie saxiell respect de I'environnement, en s’inspirant
des références mentionnées dans les dossiers dédta par le Certu
« Référentiel pour la qualité du cadre de vie »@cabulaire francais de I'Art urbain »
Nota: Le concours international s’adressant aueignants et étudiants de tous les pays, les
équipes pluridisciplinaires adapteront leurs psifmns aux situations locales en faisant
valoir les améliorations, dans la comparaisondiesitions avant / aprés, pour proposer un
cadre de vie ou la dignité et la santé de la p@Esseront mieux respectées.
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Noms communes
BALLAN-MIRE

Totale

CHAMBRAY-LES-TOURS

Totale

FONDETTES

Récapitulation de I'étalement urbain commune par commune

Type parcelle

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés

1990 2000 2006| |Evolution 1990-2000 |[Evolution 2000-2006 |Evolution 1990-2006
0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
311,4 311,4 330,7 0,0]
26,8 26,8 37,2 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0]
0,0 0,0 46,3 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0]
58,0 58,0 58,0
945,8 921,5 882,3
0,0 0,0 0,0
0,8 0,8 0,8
333,9 358,2 300,3
127,9 127,9 137,2
71,0 71,0 101,2
547,0 547,0 490,9
144,9 144,9 144,9
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
29,5 29,5 67,3 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0) 0,0)
25,1 25,1 25,1 0,0] 0,0) 0,0)
8,1 8,1 8,1 0,0] 0,0) 0,0)
2630,2| 2630,2| 2630,2|# 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0) 0,0)
0 0,0 0,0
267,1 281,6 281,6
253,1 282,1 282,1
23,6 64,4 110,8
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 30,9 0,0
16,8 16,8 16,8
64,1 64,1 64,1
609,4 510,5 508,7
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
46,5 46,5 32,8
241,4 236,6 236,6
0,0 0,0 0,0
411,8 400,3 397,6
13,1 13,1 13,1
0,0 0,0 2,7
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0) 0,0)
19468 19468] 19468 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
588,9 588,9 650,2 0,0]
25,4 25,4 31,6 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0




Totale

JOUE-LES-TOURS

Totale

LARCAY

124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221

Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales
Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
28,4 28,4 28,4 0,0] 0,0) 0,0)
1096,4| 1096.,4| 1132,2 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
30,9 30,9 30,9 0,0] 0,0) 0,0)

510,0 510,0 434,1 0,0]

250,1 250,1 204,9 0,0]

102,7 102,7 102,7 0,0] 0,0 0,0

434,2 434,2 434,2 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
4,6 4,6 0,0 0,0]

0,0 0,0 38,3 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)

122,5 122,5 106,5 0,0]

0,0 0,0 0,0 0,0]
31940  31940] 31940 0,0
0,0]

0 0,0 0,0 0,0]
862,5 862,5 896,8 0,0]
192,7 192,7 250,4 0,0|
17,5 17,5 17,5 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0|

0,0 0,0 0,0 0,0]

0,0 0,0 0,0 0,0]
91,5 91,5 91,5 0,0]
32,0 32,0 32,0 0,0|
11434 11434 1102,4| 0,0|
0,0 0,0 0,0 0,0]
24,7 24,7 24,7 0,0|
92,7 92,7 90,0 0,0]

311,9 311,9 271,3 0,0]
47 47 47 ool o

413,3 413,3 405,6 0,0|

30,0 30,0 30,0 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0|
0,0 0 0,0 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0|
9,0 9,0 9,0 0,0]
19,8 19,8 19,8 0,0]
32458 32458 32458 0,0
0,0]

0,0]

0,0 0,0 0,0 0,0]

1705 1705 1771 oo
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
12 12 12 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,1 0,1 0,1 0,0] 0,0 0,0

319,9 319,9 319,9 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0




222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

Totale

LUYNES 111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

Totale

LA MEMBROLLE-SUR-CHOIS 111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

0,0 0,0 0,0
44,3 44,3 44,3
151,5 151,5 144.8
52,8 52,8 52,8
325,0 362,2 311,4
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 21,8
0,0 0,0 0,0
37,2 0,0 29,0
0,0 0,0 0,0
31,6 31,6 31,6
0,0 0,0 0,0
1134,0 1134,0 1134,0
0,0 0,0 0,0
178,7 178,7 202,1
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
25,1 25,1 25,1
841,6 833,8 917,9
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
735,3 743,2 681,4
249,2 249,2 200,4
57,1 57,1 57,1
1136,5 1088,2 1088,2
80,6 80,6 80,6
36,3 36,3 0,0
0,0 0,0 39,2
0,0 48,4 48,4
7,1 7,1 7,1
69,6 69,6 69,6 0,0| 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
3417,1 3417,1 3417,1 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
1651 1651 1738 o,
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
134,0 134,0 1253
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
201,0 201,0 158,3
43,6 43,6 86,4
0,0 0,0 0,0
133,0 1425 1425




Totale

METTRAY

Totale

MONTBAZON

312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
686,3 686,3 686,3 0,0
0,0
0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
90,0 90,0 90,0 0,0
26,3 26,3 26,3 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
314,6 314,6 309,7 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,8 0,8 0,8 0,0
239,4 239,4 195,0 0,0
156,7 156,7 206,1 0,0
36,9 36,9 36,9 0,0
186,8 186,8 186,8 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
1051,6 1051,6 1051,6 0,0
0,0
0,0
0,0 0,0 0,0 0,0
214,0 214,0 223,7 0,0
23,3 23,3 32,9 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0} 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0}
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0}
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0} 0,0]
116,8 116,8 116,8 0,0 0,0] 0,0}
7 Y, BT o |
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
197,0 197,0 197,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0}
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0} 0,0]




Totale

MONTLOUIS-SUR-LOIRE

Totale

NOIZAY

Totale

PARCAY-MESLAY

512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu
Tissu urbain discontinu

0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
653,7 653,7 653,7| # 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0) 0,0)

0,0 0,0) 0,0)

0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)

494,6 494,6 530,5 0,0
53,9 87,7 93,7
38,7 27,8 27,8
0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0 0,0| 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
62,9 62,9 0,0

183,9 161,1 167,8

398,5 398,5 421,6
0,0 0,0 0,0
87,2 87,2 87,2

783,7 783,7 724,2
1,6 1,6 1,6

213,1 213,1 263,8
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
41,4 41,4 41,4 0,0] 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
28,4 28,4 28,4 0,0] 0,0) 0,0)
67,0 67,0 67,0 0,0] 0,0) 0,0)
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)

24550]  24550]  24550[# 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0

0,0] 0,0 0,0

0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0

87,5 87,5 87,5 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
368 368 588 oo 215 s
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)

5287 5287 552,5 00“

398,8 398,8 398,8 0,0] 0,0 0,0
26,7 26,7 26,7 0,0] 0,0) 0,0)

267,2 267,2 230,1 0,0]

17,6 17,6 17,6 ool oo o
45,8 45,8 37,1 0,0]

148,7 148,7 148,7 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)
28,7 28,7 0,0 0,0]

0,0 0,0 28,7 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0

90,8 90,8 90,8 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0

17773 17773 17773[# 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0) 0,0)

0,0| 0,0) 0,0)

0 0,0 0,0 0,0] 0,0) 0,0)

80,7 80,7 80,7 0,0] 0,0) 0,0)




Totale

LA RICHE

Totale

ROCHECORBON

121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

36,4 36,4 36,4 0,0] 0,0 0,0
146,2 146,2 146,2 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
31,5 31,5 31,5 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
82,2 82,2 82,2 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
90,0 90,0 90,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
1417,0 1417,0 1417,0| # 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0| 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
81,1 81,1 81,1 0,0] 0,0 0,0
44,4 44,4 44,4 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
25,5 25,5 25,5 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
33,3 33,3 33,3 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 2,5 0,0]
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
134,4 128,1 125,6
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
831,6 831,6 831,6(# 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
214,7 214,7 214,7 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
4,3 4,3 4,3 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0




Totale

SAINT-AVERTIN

SAINT-CYR-SUR-LOIRE

142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes

Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants

Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes

Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants

Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales
Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence
Vergers et petits fruits

Prairies

0,0 0,0 0,0
531,9 531,9 531,9
370,3 370,3 391,1
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
237,1 237,1 216,3
0,0 0,0 0,0
257,4 257,4 257,4 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0.4 0.4 0,0 0,0
0,0 0,0 0.4 0,0
12,4 12,4 12,4 0,0 0,0 0,0
94,8 94,8 94,8 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1723,2 1723,2 1723,2| # 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
620,2 647,8 681,6
82,3 82,3 100,1 0,0
0,2 0,2 0,2 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
8,9 8,9 8,9 0,0 0,0 0,0
0,2 0,2 0,2 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
38,4 384 38,4 0,0 0,0 0,0
29,9 29,9 29,9 0,0 0,0 0,0
84,4 84,4 84,4 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
50,3 50,3 50,3 0,0 0,0 0,0
23,2 232 232 0,0 0,0 0,0
1303,7 1303,7 1303,7 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
506,6 540,0 563,9
83,1 109,3 160,8
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
31,6 31,6 31,6 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
207,4 187,5 196,1
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
79,0 79,0 34,2 0,0




Totale

SAINT-GENOUPH

Totale

SAINT-PIERRE-DES-CORPS

242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322

Systémes culturaux et parcellaires complexes

Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation

Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

49,0 49,0 49,0 0,0] 0,0 0,0
111,0 111,0 111,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
21,3 21,3 21,3 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
1341,1 1341,1 1341,1 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,4 0,4 0,4 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
143,7 143,7 143,7 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
94,8 94,8 94,8 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
480,7 480,7 480,7 0,0 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0,0] 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
310,8 310,8 310,8 0,0] 0,0 0,0
127,6 127,6 127,6
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
14,1 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
23,4 23,4 23,1
100,6 100,6 100,6
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
47,1 47,1 47,1 0,0] 0,0 0,0
48,9 48,9 48,9 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0




Totale

TOURS

Totale

VEIGNE

Totale

324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

0,0 0,0 83 0,0
137 137 184 0,0
91,5 91,5 86,7 0,0
328 328 328 0,0 0,0 0,0
1115,6 1115,6 1115,6| # 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
117,0 117,0 117,0
1545,8 1561,7 1561,7
360,6 444,2 515,0
83,6 83,6 83,6
166,1 166,1 166,1 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
33,9 27,7 0,0
1633 1633 1633
64,9 64,9 21,9
2471 148,0 148,1
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0.2 01 0,0
98,9 93,8 93,8
106,9 17,8 17,8
184 184 184
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
18,9 18,9 195
262,8 262,8 262,2
28,9 28,9 28,9
3317,4 3317,4 33174\ #
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
300.1 3285 3285 o.of |
17.8 17,8 17.8 0,0 0,0 0,0
25,6 25,6 25,6
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 55,7
0,0 0,0 0,0
60,0 60,0 60,0
670,0 655,7 6238
0,0 0,0 0,0
60,7 55,5 55,5
316,7 316,7 316,7
1819 1819 1819 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1028,4 1028,4 947,9 0,0
212 212 212 oof ______________od _______________00
0,0 0,0 56,6 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2697,3 2697,3 2697,3| # 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0




VERNOU-SUR-BRENNE

Totale

LA VILLE-AUX-DAMES

Totale

VOUVRAY

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124
131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331
511
512

111
112
121
122
124

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniféres

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau

Plans d'eau

Tissu urbain continu

Tissu urbain discontinu

Zones industrielles et commerciales

Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
Aéroports

I 0,0] 0,0] 0,0]
0 00 00 0,0 0,0) 0,0)
104,6 112,6 1126 0]
00 00 00 00 0] 0]
00 00 00 00 0] 0]
00 00 00 00 0] 0]
00 00 0.1
00 00 00
00 00 00
00 00 00
7295 7295 778,9
500,6 500,6 500,6
00 00 00
254,7 246,7 246,6
4211 4211 4234
2123 2123 160,5
250,4] 250,4] 250,4]
00 00 00
00 00 00
338 338 00
00 00 338
31,7 31,7 31,7
53,4 53,4 53,4
00 00 00
2592,0 2592,0 2592,0
0 00 00
182,1 1953 2153
459 58,9 58,9
65,7 65,7 65,7
00 00 00
00 00 00 00 0] 0,0)
00 00 00 00 0,0) 0,0)
00 00 00 00 0] 0,0)
216,0 216,0 216,0 00 0] 0]
00 00 00 00 0] 0]
00 00 00 00 0] 0,0)
00 00 00 00 0,0) 0,0)
1103 1011 81,1
00 00 00
1226 1186 1186
00 00 00
00 00 00 00 0,0) 0,0)
218 218 00 00
00 00 218 00
167 167 167 00 0,0) 0]
8.9 8.9 8.9 00 0,0) 0]
00 00 00 00 0,0) 0,0)
803,0 803,0 803,0 0,0 0,0 0,0
00 0] 0]
00 0] 0]
0 00 00 00 0] 0]
2106 2106 2106 00 0,0) 0,0)
00 00 30,3 00
00 00 00 00 0]
0,0 0,0 0,0 0,0f 0,0]




Totale

131
133
141
142
211
221
222
231
242
243
311
312
321
322
324
331

511
512

Extraction de matériaux

Chantiers

Espaces verts urbains

Equipements sportifs et de loisirs

Terres arables hors périmeétres d'irrigation
Périmétres irrigués en permanence

Vergers et petits fruits

Prairies

Systémes culturaux et parcellaires complexes
Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
Foréts de feuillus

Foréts de coniferes

Pelouses et paturages naturels

Landes et broussailles

Forét et végétation arbustive en mutation
Plages, dunes et sable

Cours et voies d'eau
Plans d'eau

0,0 27,2 72,7
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
784,4 784,4 814,6
584,3 584,3 564,5
0,0 0,0 0,0
79,7 79,7 34,2
305,4 305,4 276,7
95,8 95,8 83,8
121,3 141,1 57,1
0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0
46,9 0,0 0,0
0,0 0,0 83,9
18,9 18,9 18,9 0,0] 0,0 0,0
67,0 67,0 67,0 0,0] 0,0 0,0
0,0 0,0 0,0 0,0] 0,0 0,0
23144 23144 2314.4 0,0 0,0 0,0




Noms des communes de la zone d'étude

METTRAY

Légende

ROCHECORBO E Communes d'Indre-Et-Loire

E Communes de la zone d'étude

LA VILLE-AUX-DAMES

BALLAN-MIRE
JOUE-LES-TOURS

01,23,5 5 Km

7 Lo

Réalisation : Tranchant V.



Légende

CORINE Land Cover
Territoires artificialisés - Zones urbanisées
- 111 : Tissu urbain continu
- 112 : Tissu urbain discontinu
Territoires artificialisés - Zones industrielles ou commerciales et réseaux de communication
- 121 : Zones industrielles et commerciales
- 122 : Réseaux routier et ferroviaire et espaces associés
124 : Aéroports
Territoires artificialisés - Mines, décharges et ch  antiers
- 131 : Extraction de matériaux
- 132 : Décharges
133 : Chantiers
Territoires artificialisés - Espaces verts artifici alisés, non agricoles
141 : Espaces verts urbains
142 : Equipements sportifs et de loisirs
Territoires agricoles - Terres arables
211: Terres arables hors périmétres d'irrigation
212 : Périmétres irrigués en permanence
Territoires agricoles - Cultures permanentes
- 221 : Vignobles
222 : Vergers et petits fruits
223 : Oliveraies
Territoires agricoles - Prairies
231: Prairies
Territoires agricoles - Zones agricoles hétérogénes
241 : Cultures annuelles associées aux cultures permanentes
242 : Systémes culturaux et parcellaires complexes
243 : Surfaces essentiellement agricoles, interrompues par des espaces naturels importants
244 : Territoires agro-forestiers
Foréts et milieux semi-naturels - Foréts
311 : Foréts de feuillus
- 312 : Foréts de coniferes
313 : Foréts mélangées
Foréts et milieux semi-naturels - Milieux a végétat  ion arbustive et/ou herbacée
321 : Pelouses et paturages naturels
322 : Landes et broussailles
323 : Végétation sclérophylle
324 : Forét et végétation arbustive en mutation
Foréts et milieux semi-naturels - Espaces ouverts, sans ou avec peu de végétation
332 : Roches nues
333 : Végétation clairsemée
Zones humides - Zones humides intérieures
411 : Marais intérieurs
- 412 : Tourbiéres
Surfaces en eau - Eaux continentales
- 511 : Cours et voies d'eau
512 : Plans d'eau




Originie parcellaire des guartiers étudiés

Légende

Route

D Limite Saint-Cyr-Sur-Loire

Quartiers étudiés

[ |satizoes
I - 2007

Source : BD TOPO 1995 - 2009 ; Corine Landcover 1990 O 235 470 940 m
Réalisation : Tranchant V. I N TN N NN AN N M|
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Face a I'étalement urbain, quel cadre de vie pour demain? :
L'évaluation de la prise en compte de I'étalement urbain dans le développement de Tours

de 1990 a 2008

Le développement des villes est au coeur des préoccupations des professionnels de 'aménagement et de
I'urbanisme, mais aussi des pouvoirs publics. Ces derniers ont pour objectif de contrbler cette évolution, afin de
parvenir a satisfaire les habitants en leur offrant un cadre de vie de qualité. Ces derniéres années, il se produit un
phénoméne d’extension urbaine, qui prolonge I'urbanisation aux périphéries des villes, dans ce que I'on appelle
I’espace périurbain. Ce phénomene d'extension est appelé étalement urbain. Il est expliqué par différents facteurs
(économiques, sociaux, culturels). Habiter en banlieue est désormais accessible rapidement grace au développement
des infrastructures routieres, et permet d'échapper au co(t élevé des logements urbains. L'achat d'une maison plus
vaste avec jardin permet un cadre de vie plus agréable, plus calme, et permet d'échapper a I' "entassement urbain"
qui serait source de stress et d'agressivité. Aujourd'hui, méme si le cadre de vie urbain s'est nettement amélioré, la
ville souffre encore de son image négative, et |'étalement urbain n'a pas encore ralenti.

Le territoire de Tours et ses environs ne déroge pas a la régle, et est soumis a un étalement urbain de plus en
plus important, malgré la prise de conscience du caractére rare du sol. Nous nous intéresserons dans ce projet de fin
d'étude a I'étude de I'étalement urbain sur la zone du pdle urbain de Tours. Puis, nous étudierons plus
particulierement la commune de St-Cyr-Sur-Loire, par |'analyse de 2 quartiers pavillonnaires récents, et 2 quartiers
dit "denses" récents. Nous appliquerons a ces 4 quartiers notre outil qui nous permettra alors de savoir si
I'étalement urbain a été pris en compte lors de la construction de ces différents quartiers.




