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MISE EN ŒUVRE DE LA POLITIQUE D’EVALUATION 
 

I- Performances écologiques et prise en compte des enjeux 

climatiques 

 

A. Gestion durable du chantier et des travaux 
 

1- Propension à utiliser des matériaux locaux dans la construction des 

bâtiments 

 
  Il Ŷ͛eǆiste auĐuŶe oďligatioŶ ǀisaŶt à iŶĐiteƌ les ĐoŶstƌuĐteuƌs à utiliseƌ des ŵatĠƌiauǆ loĐauǆ. 
Le thème 4 de la certification Habitat & Environnement (H&E)1, Filière Constructive/Choix des 

matériaux, tƌaite, eŶtƌe autƌes, de l͛ĠŶeƌgie ĐoŶsoŵŵĠe pouƌ le tƌaŶspoƌt des ŵatĠƌiauǆ dans sa 

partie Chantier Propre. Les pƌoŵoteuƌs Ƌui pƌeŶŶeŶt des ŵesuƌes pouƌ faĐiliteƌ l͛estiŵatioŶ de Đes 
consommations et si possible pour les réduire sont ainsi valorisés par le CERQUAL2 lors de son 

évaluation.  

La certification Habitat & Environnement demandée pour les constructions réalisées par 

l͛OPAC de Touƌs ĐoƌƌespoŶd à uŶe ĐeƌtifiĐatioŶ de profil D, dans laquelle ce thème 4 Ŷ͛est pas évalué. 

Il Ŷ͛Ǉ a doŶĐ auĐuŶe garantie sur la provenance des matériaux pouƌ les logeŵeŶts de l͛OPAC de 
Tours. 

 En ce qui concerne les logements privés, chaque promoteur doit choisir, parmi les 5 

proposés, le pƌofil de ĐeƌtifiĐatioŶ Ƌu͛il souhaite obtenir. Cependant toutes les opératioŶs Ŷ͛oŶt pas 
retenu un profil de certification où figure le thème Filière Constructive/Choix des Matériaux (dans 

lequel figure la partie Chantier Propre) : sur les tranches de commercialisation 1 et 2, 4 lots sur les 7 

étudiés3 Ŷe l͛oŶt pas pƌis eŶ Đoŵpte, soit 57% des opérations et 41% des logements. On peut 

déplorer le fait que ces chiffres de soient pas plus élevés. 

  Il est ĠgaleŵeŶt iŵposĠ pouƌ la ĐeƌtifiĐatioŶ, de pƌoĐĠdeƌ à l͛iŶǀeŶtaiƌe des ƌessouƌĐes et 
matériaux disponibles localement4 en amont du pƌojet. CepeŶdaŶt, leuƌ eŵploi Ŷ͛est pas oďligatoiƌe 
par la suite. 

 Il est ƌegƌettaďle Ƌue Đette diŵeŶsioŶ Ŷ͛ait pas ĠtĠ pƌise eŶ Đoŵpte tous les logeŵeŶts. 
CepeŶdaŶt, il peut s͛aǀĠƌeƌ tƌop ĐoŶtƌaigŶaŶt d͛eŵploǇeƌ eǆĐlusiǀeŵeŶt des ŵatĠƌiauǆ pƌoduits 
loĐaleŵeŶt Ƌui peuǀeŶt se ƌĠǀĠleƌ iŶappƌopƌiĠs eŶ teƌŵes de ƋualitĠ, de ƋuaŶtitĠ, d͛aspeĐt ǀisuel, ou 
eŶĐoƌe de pƌopƌiĠtĠs theƌŵiƋues et aiŶsi Ŷe pas ĐoƌƌespoŶdƌe au pƌojet de l͛aƌĐhiteĐte. 

  

                                                           
1
 Cf. Annexes I et II 

2
 CERQUAL : Organisme qui délivre la certification Habitat & Environnement 

3
 Cf. Annexe III 

4
 Sur la parcelle et à proximité 
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2- Propension à utiliser des matériaux locaux dans les travaux publics 

 
EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe la ƌĠalisatioŶ des diffĠƌeŶts ƌĠseauǆ, il Ŷ͛Ǉ a auĐuŶe pƌesĐƌiptioŶ ǀisaŶt à 

favoriser les matériaux locaux. Ainsi les tuyaux sont, soit en fonte, soit en PVC. Dans le premier cas, 

ils sont produits dans le Nord de la France. En revanche, dans le second cas, ils sont achetés à des 

entreprises locales, sans aucune certitude quant à leur origine. 

 CoŶĐeƌŶaŶt la ƌĠalisatioŶ de la ǀoiƌie, du saďle d͛oƌigiŶe loĐale peut ġtƌe eŵploǇĠ, ŵais saŶs 
que des quotas ne soient imposés. 

 Il appaƌaît Ƌue Đet aspeĐt Ŷ͛a pas fait l͛oďjet de pƌĠoccupations particulières. Peut-être 

aurait-il été nécessaire de sensibiliser les services responsables des travaux publics aux avantages des 

chaînes courtes de distribution5. 

 

3- Part de bois provenant de forêts certifiées utilisée dans les constructions 

 
 Pouƌ les logeŵeŶts OPAC, ŵġŵe si le pƌofil D de la ĐeƌtifiĐatioŶ H&E Ŷe l͛iŵpose pas, 
l͛utilisatioŶ de ďois ĐeƌtifiĠ FSC6 ou PFEC7 pour les menuiseries est rendue obligatoire par le biais des 

prescriptions techniques du programme de base. 

 Théoriquement, la part de bois provenant de forêts certifiées est donc de 100% pour ces 

ďâtiŵeŶts. Toutefois il Ŷ͛a pas ĠtĠ possiďle d͛oďteŶiƌ l͛origine de ce bois, ce qui aurait permis 

d͛oďseƌǀeƌ si des effoƌts supplĠŵeŶtaiƌes oŶt ĠtĠ effeĐtuĠs afiŶ de ƌĠduiƌe l͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal 
créé par son transport. Pour la Halle Sportive, le bois utilisĠ pƌoǀeŶait, paƌ eǆeŵple de l͛Est de la 

France, de Suisse ou d͛AutƌiĐhe, ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌue la soĐiĠtĠ Ƌui aǀait ƌeŵpoƌtĠ l͛appel d͛offƌe Ġtait 
originaire de Savoie8. Paƌ ailleuƌs, auĐuŶ outil de tƌaçaďilitĠ Ŷ͛a ĠtĠ ŵis eŶ plaĐe. 

 Il y a vraisemblablement une tendance à poursuivre les partenariats avec les fournisseurs 

traditionnels plutôt que de faire jouer de nouvelles filières locales. Mais il est permis de se demander 

s͛il est pƌoduit suffisaŵŵeŶt de ďois au Ŷiǀeau loĐal afiŶ de pallieƌ le ďesoiŶ du Ƌuaƌtieƌ daŶs soŶ 
ensemble. 

 En ce qui concerne les opératioŶs pƌiǀĠes, l͛oďteŶtioŶ oďligatoiƌe du laďel Haďitat & 
EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt Ŷe ĐoŶtƌaiŶt pas toujouƌs les ĐoŶstƌuĐteuƌs à l͛eŵploi eǆĐlusif de ďois ĐeƌtifiĠ FSC et 
PEFC. 

 

  

                                                           
5
 Cf. Dossier « DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Touƌs », Notice, 

indicateur 2 p. 13 
6
 Forest Stewardship Council 

7
 Program for the Endorsement of Forest Certification 

8
 Source : Ville de Tours 
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4- Part de matériaux ayant une certification ou un label les identifiant 

comme des « matériaux propres » 

 
 Il Ŷ͛Ǉ a auĐuŶe ŵesuƌe ǀisaŶt à faǀoƌiseƌ l͛utilisatioŶ de tels ŵatĠƌiauǆ. NĠaŶŵoiŶs, celle-ci 

est ƌeĐoŵŵaŶdĠe. EŶ effet, l͛aŶŶeǆe ϱ du Cahieƌ des Chaƌges de CessioŶ de Terrain (CCCT) préconise 

« d͛utiliseƌ des ŵatĠƌiauǆ ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;isolaŶts, peintures, etc) ». De plus, les 

Prescriptions TeĐhŶiƋues destiŶĠes auǆ logeŵeŶts gĠƌĠs paƌ l͛OPAC de Touƌs iŵposeŶt l͛utilisatioŶ de 
matériaux non nocifs. Elles s͛appuieŶt pouƌ Đela suƌ les diffĠƌeŶtes ƌĠgleŵeŶtatioŶs eǆistaŶtes. 

  

Pour les logements des promoteurs privés, les thèmes 4 (Filière constructive/Choix des 

ŵatĠƌiauǆͿ et ϲ ;CoŶfoƌt et SaŶtĠͿ, loƌsƋu͛ils soŶt ƌeteŶus, assuƌeŶt le ĐoŶtƌôle de l͛ĠtiƋuetage 
environnemental des matériaux et de leurs cycles de vie respectifs. Cela passe notamment par le 

recours à la base de données INIES9 qui répertorie différents matériaux ainsi que leurs 

ĐaƌaĐtĠƌistiƋues. L͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal et saŶitaiƌe des ŵatĠƌiauǆ utilisés par les constructeurs 

peuvent alors être évalués. 

 CepeŶdaŶt, il est diffiĐile de ƌeĐueilliƌ des doŶŶĠes pƌĠĐises, afiŶ d͛oďteŶiƌ uŶe ǀaleuƌ 
ƋuaŶtitatiǀe ĐoŶĐeƌŶaŶt l͛utilisatioŶ des ŵatĠƌiauǆ pƌopƌes au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ.  

 

5- Utilisation de matériaux recyclés dans les chantiers 

 
 Pouƌ les ĐhaŶtieƌs de ĐoŶstƌuĐtioŶ, il Ŷ͛Ǉ a auĐuŶe ƌuďƌiƋue daŶs les PƌesĐƌiptioŶs TeĐhŶiƋues 
qui précise que les matériaux recyclés doivent être privilégiés. Toutefois, il semblerait que leur 

utilisation ne soit pas encore très développée dans le domaine du bâtiment : l͛aďseŶĐe de 
prescription à Đet Ġgaƌd Ŷ͛auƌa doŶĐ Ƌue peu d͛iŵpaĐt suƌ l͛ĠǀaluatioŶ. 

 De ŵġŵe, le ƌĠfĠƌeŶtiel H&E Ŷ͛iŵpose pas de peƌfoƌŵaŶĐe eŶ ŵatiğƌe d͛utilisatioŶ de 
matériaux recyclés. 

 En revanche, en ce Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les tƌaǀauǆ puďliĐs ;V‘DͿ, l͛utilisatioŶ de ŵatĠƌiauǆ ƌeĐǇĐlĠs 
est plus fréquente. En effet, des pavés provenant de la rue Nationale ont été réutilisés pour 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil ; de plus, les appels d͛offƌes de V‘D spĠĐifiaieŶt Ƌue des ŵatériaux traités 

ou retraités devaient être utilisés dans la mesure du possible. 

 DaŶs la ŵesuƌe où il est diffiĐile d͛oďteŶiƌ des iŶfoƌŵatioŶs pƌĠĐises à Đe sujet, il Ŷ͛est pas 
possiďle d͛estiŵeƌ si Đette utilisatioŶ est fƌĠƋueŶte, ou au ĐoŶtƌaiƌe poŶĐtuelle. Néanmoins, le fait 

Ƌue Đela soit pƌis eŶ Đoŵpte laisse pƌĠsageƌ d͛uŶe ǀoloŶtĠ d͛utiliseƌ les ŵatĠƌiauǆ ƌeĐǇĐlĠs. 

 

  

                                                           
9
  www.inies.fr, Base de données française de référence sur les caractéristiques environnementales et 

sanitaires des produits de construction 

http://www.inies.fr/
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6- Part des déchets de chantier valorisés 

 
Les déchets de chantier ne sont pas directement valorisés sur place. Cependant, ceux-ci sont 

tƌiĠs suƌ plaĐe puis  ĐeƌtaiŶs soŶt ĠǀaĐuĠs ǀeƌs uŶ ĐeŶtƌe de tƌaiteŵeŶt Ƌui, ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌu͛il les 
achète pour les revendre, essaiera autant que possible de les revaloriser. 

  Par conséquent, on peut supposer que la majeure partie des déchets de chantier est 

revalorisée, ce qui est positif mais on peut également souligner que ce système de tri puis évacuation 

Ŷ͛est pas uŶe spĠĐifiĐitĠ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et Ŷe ĐoŶstitue eŶ ƌieŶ uŶe aǀaŶĐĠe eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtale. 

 De plus, le CCCT impose le respect du Plan Départemental de Gestion des Déchets du BTP. 

 Le référentiel H&E préconise également, dans le « Thème 2 : Chantier Propre », 

l͛ĠtaďlisseŵeŶt d͛uŶ plaŶ d͛eŶlğǀeŵeŶt des dĠĐhets et la ŵise eŶ plaĐe d͛uŶ sǇstğŵe de gestioŶ des 
déchets : tƌi, ĠǀaĐuatioŶ… ChaƋue eŶlğǀeŵeŶt doit ĠgaleŵeŶt faiƌe l͛oďjet d͛uŶ ďoƌdeƌeau 
d͛eŶƌegistƌeŵeŶt iŶdiƋuaŶt le tǇpe, la ƋuaŶtitĠ et la destiŶatioŶ des dĠĐhets. 

 Même si les constructeurs ne revalorisent pas directement les déchets, leur tri puis leur 

évacuation vers un site de tƌaiteŵeŶt est uŶ ĠlĠŵeŶt positif puisƋue Đe ĐiƌĐuit peƌŵet de s͛assuƌeƌ 
du ƌeĐǇĐlage puis de la ƌĠutilisatioŶ d͛au ŵoiŶs uŶe paƌtie des dĠĐhets de ĐhaŶtieƌ. 

 

7- Mesures visant à limiter les nuisances des chantiers 

 

 Pour chaque opération, préalablement au début des travaux, une réunion avec les riverains 

est organisée afin de les prévenir des éventuelles nuisances à venir. Ceux-ci peuvent communiquer 

aǀeĐ le ŵaîtƌe d͛œuǀƌe ǀia uŶe ďoîte auǆ lettƌes situĠe suƌ le ĐhaŶtieƌ. D͛autƌe paƌt, uŶe Đhaƌte 
ChaŶtieƌ Pƌopƌe pƌoposĠe paƌ le ŵaîtƌe d͛œuǀƌe puis ǀalidĠe paƌ l͛aŵĠŶageuƌ peƌŵet de 
ƌĠgleŵeŶteƌ le dĠƌouleŵeŶt des tƌaǀauǆ et doŶĐ d͛eŶ liŵiteƌ les ŶuisaŶĐes. UŶ ĐooƌdiŶateuƌ SPS aǀeĐ 
ŵissioŶ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe de suiǀi est d͛ailleuƌs dĠsigŶĠ paƌ l͛OPAC de Touƌs afiŶ d͛effeĐtueƌ le suiǀi du 
chantier et de veiller au respect de cette charte. 

 De plus, l͛aŶŶeǆe ϲ du CCCT aiŶsi Ƌue la paƌtie ChaŶtieƌ Pƌopƌe du ƌĠfĠƌeŶtiel H&E dĠtailleŶt 
toute uŶe sĠƌie de ŵesuƌes pƌises afiŶ d͛Ġǀiter toute nuisance de chantier : horaires de chantier, 

ĐiƌĐulatioŶ d͛eŶgiŶs, liŵitatioŶ des ŶuisaŶĐes soŶoƌes, ŶettoǇage de ĐhaŶtieƌ, pƌoteĐtioŶ de la fauŶe 
et de la floƌe…  

  Par ailleurs, le thème 2 du référentiel H&E, intitulé Chantier Propre, est l͛un des plus 

contraignants des 7 thèmes qui le composent. Afin de vérifier que le chantier est réalisé de manière 

ƌespeĐtueuse à l͛eŶǀiƌoŶŶemeŶt et Ƌu͛il Ŷ͛est pas la souƌĐe de tƌop foƌtes ŶuisaŶĐes, le CE‘QUAL 
dĠsigŶe uŶ ƌespoŶsaďle eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal eŶ Đhaƌge d͛effectuer le suivi des chantiers. A ce titre, des 

contrôles réguliers (au moins une fois par semaine) sont effectués et un bilan de chantier doit lui être 

remis lors de ses visites. Il faut souligner que parmi les 7 lots dont le profil de certification à pu être 

ĐoŶŶu, la totalitĠ d͛eŶtƌe euǆ oŶt ƌeteŶu Đe thğŵe. 
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Il seŵďle doŶĐ Ƌue tout soit ŵis eŶ œuǀƌe pouƌ liŵiteƌ les ŶuisaŶĐes de ĐhaŶtieƌ, et plus 
gĠŶĠƌaleŵeŶt d͛eŶ assuƌeƌ le ďoŶ dĠƌouleŵeŶt. NĠaŶŵoiŶs, ϱϮ% des peƌsoŶŶes iŶteƌƌogĠes 
déclarent subir des nuisances (bruit, dégradation de voirie et de végétation) dues aux chantiers en 

Đouƌs, ŵais ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌue le Ƌuaƌtieƌ est aĐtuelleŵeŶt eŶ pleiŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ, l͛iŶsatisfaĐtioŶ de 
certains peut sembler inévitable. 

 
Image 1 : Piste cyclable endommagée le long de la rue D. Mayer,  

Photographie : Zakaria Gribissa 

 

B. Performances énergétiques 
 

8- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les 

bâtiments résidentiels 

 
 Les performances thermiques sont imposées aux promoteurs par le biais du Cahier des 

Charges de Cession de Terrain (CCCT). 

 La RT 2005 fixe la consommation annuelle maximale en énergie primaire à 150 kWh/m² 

SHON pour les logements neufs en Touraine10. La première tranche de logements commercialisée en 

2006 répond à la norme HPE (10 % de consommation en moins par rapport à la RT 2005), la 

deuxième, commercialisée en 2007, à la norme THPE (20% de consommation en moins par rapport à 

la RT 2005), puis les tranches commercialisées à partir de 2010 répondent à la norme BBC 

(Consommation de 50 KWh/m² SHON) qui deviendra obligatoire en janvier 2013. 

  

  

                                                           
10

 110 kWhep/m² SHON pour les chauffages à combustion fossile et 190 kWhep/m² SHON pour les chauffages 
électriques 
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EtaŶt doŶŶĠ Ƌue l͛idĠe d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ a ĠŵeƌgĠ eŶ ϮϬϬϵ, oŶ peut distiŶgueƌ Đhez l͛aŵĠŶageuƌ 

uŶe ƌĠelle ǀoloŶtĠ d͛aŶtiĐipeƌ l͛ĠǀolutioŶ des ƌĠgleŵeŶtations et performances thermiques, même 

aǀaŶt l͛aƌƌiǀĠe de la ‘T ϮϬϭϮ et la sǇstĠŵatisatioŶ du BBC. CepeŶdaŶt, et ďieŶ Ƌue Đela Ŷe soit pas 
dĠfiŶitif, il Ŷe deǀƌait pas Ǉ aǀoiƌ de ďâtiŵeŶt passif eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe l͛haďitat. OŶ peut ƌepƌoĐheƌ à 
l͛OPAC de Touƌs de Ŷe pas aǀoiƌ laissĠ uŶe petite plaĐe à l͛iŶŶoǀatioŶ eŶ eŶǀisageaŶt uŶ ďâtiŵeŶt 
passif. Cela auƌait peƌŵis à la fois d͛aŶtiĐipeƌ la ‘T ϮϬϮϬ Ƌui ƌeŶdƌa oďligatoiƌe les ĐoŶstƌuĐtioŶs 
passiǀes et de disposeƌ,  paƌ la ŵġŵe oĐĐasioŶ, d͛uŶ ĠlĠŵeŶt eŵďlĠŵatique au sein du quartier. 

 

9- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les 

bâtiments tertiaires 

 
EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe la )oŶe d͛AĐtiǀitĠ EĐoŶoŵiƋue ;)AEͿ, la totalitĠ des ďâtiŵeŶts seƌa au 

moins en BBC. Cela est conforme à la RT 2012 qui sera applicable au secteur tertiaire dès le 26 

octobre 2011. Il est également envisagé de dédier une partie de cette zone à la construction de 

bâtiments exemplaires sur le plan énergétique. Tour(s)plus, gestioŶŶaiƌe de la zoŶe d͛aĐtiǀitĠ, 

évoque d͛ailleuƌs uŶ iŵŵeuďle de ϯϬϬϬ ŵ² SHON  Ƌui seƌait à ĠŶeƌgie positiǀe. 

 Il est appréciable que la présence de bâtiments dont les performances vont au-delà des 

ƌğgleŵeŶtatioŶs theƌŵiƋues soit eŶǀisagĠe ŵais il auƌait ĠtĠ pƌĠfĠƌaďle Ƌu͛uŶ seuil de peƌfoƌŵaŶĐes 

thermiques allant au-delà de la RT 2012 soit imposé pour cette zone qui se veut exemplaire en 

ŵatiğƌe d͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. Il ĐoŶǀieŶdƌa de ƌĠĠǀalueƌ la plaĐe teŶue paƌ Đes ďâtiŵeŶts 
(éventuellement en rapport avec la surface totale de la ZAE) une fois ce projet mieux défini par la 

ĐoŵŵuŶautĠ d͛aggloŵĠƌatioŶ. 

  

10- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour 

les bâtiments publics 

 
Le pƌeŵieƌ ďâtiŵeŶt puďliĐ est l͛EHPAD. SoŶ peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe a ĠtĠ dĠposĠ au dĠďut de 

l͛aŶŶĠe ϮϬϬϲ, aloƌs Ƌue la ‘T ϮϬϬϱ Ŷe s͛appliƋuait pas eŶĐoƌe, puisƋue soŶ Đadƌe lĠgal d͛appliĐatioŶ 
prenait effet le 1er septembre 2006. Or, les performances en termes de ĐoŶsoŵŵatioŶ d͛ĠŶeƌgie de 
Đe ďâtiŵeŶt peƌŵetteŶt d͛en ĠĐoŶoŵiseƌ ϭϱ% de plus Ƌue Đe Ƌue pƌĠĐoŶise la ‘T ϮϬϬϱ. Il s͛agit doŶĐ 
du label HPE. 

 On peut constater que le label HPE applicable à la ‘T ϮϬϬϱ Ŷ͛a ĠtĠ puďliĠ paƌ arrêté que le 3 

mai 2007, soit plus d͛uŶ aŶ apƌğs le dĠpôt du peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe de l͛EHPAD. OŶ peut doŶĐ Ŷoteƌ 
uŶe ǀoloŶtĠ Ŷette d͛iŶŶoǀeƌ au tƌaǀeƌs de la ƌĠalisatioŶ de Đe pƌojet. Il auƌait, Đeƌtes, ĠtĠ possiďle de 
faiƌe ŵieuǆ, ŵais le Đoût fiŶal d͛uŶ tel ĠtaďlisseŵeŶt auƌait Đeƌtainement atteint des proportions 

inacceptable. 

 Le second bâtiment est la Halle Sportive. Le permis de construire a été déposé en 2009 soit 

eŶǀiƌoŶ deuǆ aŶs et deŵi apƌğs l͛appliĐatioŶ de la ‘T ϮϬϬϱ et uŶ aŶ et siǆ ŵois apƌğs la paƌutioŶ de 
l͛aƌƌġtĠ ƌelatif à la définition du label HPE. Or la Halle Sportive a été construit en HPE soit seulement 

10% de mieux que ce que la RT 2005 préconise. 
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 On peut constater que les efforts portés sur la Halle Sportive ont été moins conséquents que 

suƌ l͛EHPAD eŶ teƌŵes de ƌĠduction de la consommation énergétique. Cependant, il convient 

d͛oďseƌǀeƌ Ƌue les utilisatioŶs des ďâtiŵeŶts Ŷe soŶt pas les ŵġŵes et Ƌue les Đoûts auƌaieŶt 
vraisemblablement été trop importants pour une amélioration des performances non significative. 

 

11- Orientation et organisation des bâtiments en termes d’optimisation des 

apports solaires 

 
Il est pƌĠĐisĠ daŶs l͛aŶŶeǆe ϱ du Cahieƌ des Chaƌges de CessioŶ ou de loĐatioŶ de TeƌƌaiŶ 

;CCCTͿ, Ƌu͛il est iŵpoƌtaŶt de pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte l͛oƌieŶtatioŶ des ďâtiŵeŶts afiŶ de liŵiteƌ les 
ĐoŶsoŵŵatioŶs ĠŶeƌgĠtiƋues. L͛utilisatioŶ de la luŵiğƌe Ŷatuƌelle est également préconisée lorsque 

cela est possible. 

EŶfiŶ, il est aussi iŶsĐƌit au seiŶ de ĐeƌtaiŶs peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe Ƌue l͛oƌieŶtatioŶ des sĠjouƌs 
doit être double afin que ces pièces de vie requiğƌeŶt uŶe utilisatioŶ d͛énergie moindre. 

 En pratique, ce critère ne figurait pas en tête de liste dans la hiérarchie des priorités des 

ĐoŶĐepteuƌs du Ƌuaƌtieƌ. D͛autƌes aspeĐts oŶt ĠtĠ pƌiǀilĠgiĠs, Đoŵŵe la ƋualitĠ de ǀie et la ĐohĠƌeŶĐe 
des ďâtiŵeŶts de paƌt et d͛autƌe des aǆes de ĐiƌĐulatioŶ. 

 Les promoteurs ne se sont pas vu imposer des contraintes strictes et rigoureuses.  

 A pƌeŵiğƌe ǀue,  il seŵďle ƌegƌettaďle Ƌue  Đet ĠlĠŵeŶt Ŷ͛ait pas ĠtĠ daǀaŶtage pƌis eŶ 
Đoŵpte, Đaƌ il s͛agit d͛uŶ poiŶt iŵpoƌtaŶt daŶs la ĐoŶĐeptioŶ d͛uŶ logeŵeŶt duƌaďle.  

 Cependant, si ce principe est plus aisément applicable aux maisons individuelles, il demeure 

diffiĐile à ŵettƌe eŶ œuǀƌe daŶs le Đadƌe d͛opĠƌatioŶs de logeŵeŶts ĐolleĐtifs, daŶs la ŵesuƌe où 
tous les logements ne pourront pas bénéficier des mêmes apports solaires. De plus, à l͛ĠĐhelle d͛uŶ 
Ƌuaƌtieƌ, d͛autƌes ĐoŶtƌaiŶtes liĠes à l͛ageŶĐeŵeŶt des ďâtiŵeŶts et à la dispositioŶ des paƌĐelles 
apparaissent.  

 OŶ peut, paƌ eǆeŵple, pƌeŶdƌe le Đas de l͛aŵĠŶageŵeŶt des paƌĐelles de paƌt et d͛autƌe de 
l͛aǀeŶue DaŶiel MaǇeƌ. DaŶs uŶ souĐi à la fois de ĐohĠƌeŶĐe gloďale et de Đadƌe de ǀie, il Ŷ͛est pas 

possiďle d͛ouǀƌiƌ les façades Sud et de réduire les ouvertures des façades Noƌd… 

 Il est doŶĐ ĐoŵpƌĠheŶsiďle Ƌue l͛oƌieŶtatioŶ et l͛oƌgaŶisatioŶ des ďâtiŵeŶts Ŷ͛aieŶt pas ĠtĠ 
davantage iŵposĠes eŶ teƌŵes d͛optiŵisatioŶ des appoƌts solaiƌes. 
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12- Production d’énergie renouvelable au sein du quartier 

 
CeƌtaiŶs ďâtiŵeŶts disposeƌoŶt de paŶŶeauǆ solaiƌes theƌŵiƋues seƌǀaŶt à ƌĠĐhauffeƌ l͛eau : 

résidence Le Millenium (lot 1), maisons à ossatures bois (lot 11), EHPAD, résidence Soléo (lot 2). 

 La Halle Sportive dispose quant à elle de panneaux solaires photovoltaïques sur une surface 

de 90 m², ce qui permet une production annuelle théorique de 9 627 KWh. Une simulation a montré 

Ƌue l͛iŶǀestisseŵeŶt fait seƌait ƌeŵďouƌsĠ au ďout de ϭϴ aŶs, et Ƌu͛au ďout de ϮϬ aŶs uŶ ďĠŶĠfiĐe 
d͛eŶǀiƌoŶ ϭϭ ϬϬϬ € seƌait dĠgagĠ, daŶs l͛hǇpothğse où l͛oŶ ĐhaŶgeƌait uŶe fois les oŶdulateuƌs.11 

 L͛ĠŶeƌgie solaiƌe, Ƌu͛elle soit theƌŵiƋue ou photoǀoltaïƋue, est la seule qui ait été retenue 

suƌ les pƌojets de la )AC. Il est ƌegƌettaďle Ƌue daǀaŶtage de paŶŶeauǆ solaiƌes ou d͛autƌes tǇpes 
d͛ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles ;ďioŵasse, ĠolieŶ, …Ϳ Ŷ͛aieŶt pas ĠtĠ ŵis eŶ plaĐe. Il est ĠgaleŵeŶt 
doŵŵage Ƌue, ďieŶ Ƌu͛elle soit ƌeĐoŵŵaŶdĠe, la pƌoduĐtioŶ d͛ĠŶeƌgie ƌeŶouǀelaďle Ŷe soit pas 
iŵposĠe auǆ pƌoŵoteuƌs et Ƌue, seule l͛oďteŶtioŶ des laďels BBC et Haďitat & EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;H&EͿ 
leur soit demandée. 

 D͛autƌe paƌt, l͛aŶŶeǆe ϱ du CCCT stipule Ƌue les peƌfoƌŵaŶĐes ĠŶeƌgĠtiƋues des ďâtiŵeŶts 
doivent être appréciées en partie via « la part réservée aux énergies renouvelables par rapport à la 
consommation estimée du bâtiment ». Oƌ, Đette doŶŶĠe Ŷe figuƌe daŶs auĐuŶ doĐuŵeŶt et Ŷ͛a pas 
été relevée pour les constructions déjà sorties de terre. 

 

13- Emissions de CO2 par m² de SHON résidentielle et tertiaire 

 
Non renseigné. 

 

14- Utilisation de mobilier urbain respectueux de l’environnement 
 

Pouƌ Đe Ƌui est de l͛ĠĐlaiƌage puďliĐ, uŶ sǇstğŵe à ǀaƌiatioŶ leŶte de la teŶsioŶ a ĠtĠ ŵis eŶ 
place au sein de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. Ce sǇstğŵe peƌŵet de ƌĠduiƌe pƌogƌessiǀeŵeŶt l͛iŶteŶsitĠ luŵiŶeuse 
au cours de la nuit et ainsi de réaliser des économies, dans la mesure où il génère un allongement de 

la durée de vie des sources lumineuses de presque 50%. 

 Pour les autƌes foƌŵes de ŵoďilieƌ uƌďaiŶ, il Ŷe seŵďle pas Ǉ aǀoiƌ eu d͛effoƌts paƌtiĐulieƌs 
d͛effeĐtuĠs. 

 Paƌ ĐoŶsĠƋueŶt, ŵġŵe si ĐeƌtaiŶs effoƌts oŶt ĠtĠ faits eŶ ŵatiğƌe d͛ĠĐlaiƌage, oŶ peut 
dĠploƌeƌ le fait Ƌue la plaĐe doŶŶĠe à l͛iŶŶoǀatioŶ daŶs Đe seĐteuƌ ƌeste relativement limitée. 
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 Cf. Annexe IV 
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C. Développement écologique 
 

15- Coefficient de biotope ou coefficient de végétalisation 

 
Pour rappel,  le coefficient de biotope est calculé en sommant la surface de pleine terre ainsi 

que les surfaces de toitures et de façades végétalisées puis en divisant le tout par la surface totale la 

zone étudiée. 

 EtaŶt doŶŶĠ le fait Ƌue le Ƌuaƌtieƌ Ŷ͛est pas teƌŵiŶĠ et Ƌue la totalitĠ des peƌŵis de 
ĐoŶstƌuiƌe Ŷ͛a pas ĠtĠ dĠposĠe, il Ŷ͛a pas ĠtĠ possiďle de ĐalĐuleƌ le ĐoeffiĐieŶt de ďiotope (ou de 

végétalisation). 

 CepeŶdaŶt, l͛aŵĠŶageuƌ iŵpose Ƌue ϱϬ% de la suƌfaĐe ŶoŶ ďâtie soit aŵĠŶagĠe eŶ espaĐes 
ǀeƌts. Ce Ƌui deǀƌait a pƌioƌi peƌŵettƌe au Ƌuaƌtieƌ de disposeƌ d͛uŶe paƌt ĐoŶsĠƋueŶte de 
végétation. La présence de toitures végétalisées peƌŵettƌa aussi d͛aŵĠlioƌeƌ Đe ĐoeffiĐieŶt, ŵais oŶ 
peut ƌegƌetteƌ Ƌue leuƌ ŵise eŶ plaĐe Ŷ͛ait pas ĠtĠ ƌeŶdue oďligatoiƌe. 

 AfiŶ d͛aǀoiƌ uŶe estiŵatioŶ plus pƌĠĐise, il ĐoŶǀieŶdƌa de ƌĠaliseƌ uŶe ĠǀaluatioŶ de Đe Đƌitğƌe 
une fois le quartier plus avancé, voire terminé. 

 

16- Couverture arborée 

 
 Non renseigné. 

 

17- Etat de la biodiversité dans le quartier 

 
D͛apƌğs l͛Ġtude d͛iŵpaĐt ƌĠalisĠe eŶ ŵaƌs ϮϬϬϱ, le site Ġtait uŶe zoŶe de Đultuƌe ĐĠƌĠaliğƌe 

eŶĐlaǀĠe. C͛Ġtait, paƌ ĐoŶsĠƋueŶt, uŶ ďiotope peu pƌopiĐe au dĠǀeloppeŵeŶt d͛uŶe ďiodiǀeƌsitĠ 
ƌiĐhe. La ƌĠalisatioŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ auƌait aloƌs peu d͛iŵpaĐt suƌ la fauŶe et la floƌe, elle auƌait 
ŵġŵe des ĐoŶsĠƋueŶĐes positiǀes faǀoƌisaŶt l͛eŶƌiĐhisseŵeŶt ďiologiƋue de Đette zoŶe gƌâĐe au 
dĠǀeloppeŵeŶt d͛espaĐes ǀeƌts et à la plaŶtatioŶ d͛aƌďƌes et d͛aƌďustes. 

 Ces conclusions sont issues de constatations mais il aurait été judicieux et plus précis de 

procéder à un inventaire de la biodiversité effectivement présente sur le site afin de pouvoir 

comparer ces ƌĠsultats aǀeĐ des Ġtudes postĠƌieuƌes. Nous auƌioŶs aiŶsi pu suiǀƌe l͛ĠǀolutioŶ et 
l͛iŵpaĐt ƌĠels de la ĐoŶstƌuĐtioŶ de MoŶĐoŶseil suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt fauŶistiƋue et floƌistiƋue. 
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18- Utilisation exclusive d’espèces végétales locales 

 
Nous avons comparé la liste des essences choisies pour le jardin de la Grenouillère et pour le 

jaƌdiŶ de l͛EHPAD aǀeĐ la liste d͛espğĐes ǀĠgĠtales loĐales ƌeĐoŵŵaŶdĠes paƌ le futuƌ PLU12. Nous 

avons obtenu le tableau suivant : 

 

Nombre de plants utilisés, 

listés dans le PLU/nombre 

total de plants utilisés 

Noŵďƌe d͛esseŶĐes 
utilisées, présentes dans 

le PLU/nombre 

d͛esseŶĐes utilisĠes 

Noŵďƌe d͛esseŶĐes du 
PLU utilisées/nombre 

total d͛esseŶĐes du PLU 

EHPAD 19 % 32 % 15 % 

Jardin de la 

Grenouillère 
82 % 67 % 19 % 

 

 L͛EHPAD Ŷ͛a Ƌue ϭϵ % de ses plaŶts Ƌui soŶt listĠs daŶs le PLU. EtaŶt doŶŶĠ Ƌue seuleŵeŶt 
ϭϱ % des esseŶĐes du PLU soŶt utilisĠes, uŶ effoƌt auƌait pu ġtƌe fait afiŶ de plaŶteƌ plus d͛esseŶĐes 
loĐales ĐoŶseillĠes. CepeŶdaŶt,  le jaƌdiŶ ĠtaŶt uŶ jaƌdiŶ d͛oƌnement en milieu médical, il nécessite le 

respect de contraintes pouvant expliquer une partie de ces choix : essences ornementales, simples 

d͛eŶtƌetieŶ et ŶoŶ ďlessaŶtes.  

 Le jardin de la Grenouillère possède 82 % de plants faisant partie de la liste du PLU et 67 % de 

ses essences y sont répertoriées. Ce résultat est meilleur que le précédent mais il pourrait être 

aŵĠlioƌĠ puisƋue seuls ϭϵ% des esseŶĐes du PLU soŶt plaŶtĠes. Il faut iĐi souligŶeƌ le fait Ƌue l͛appel 
d͛offƌe ĐoŶĐeƌŶaŶt Đe jaƌdiŶ a ĠtĠ laŶĐĠ eŶ ϮϬϬϳ, et Ƌu͛à l͛ĠpoƋue, l͛aŶŶeǆe ϱ « Développement 

Durable » du CCCT Ŷ͛iŵposait pas ϭϬϬ% d͛esseŶĐes ǀĠgĠtales loĐales ŵais ƌeĐoŵŵaŶdait seuleŵeŶt 
des les privilégier. 

 En général, les essences exotiques ont été évitées. Pourtant, malgré le droit de regard de 

l͛OPAC de Touƌs suƌ les pƌopositioŶs ǀĠgĠtales des paǇsagistes, des haies de ďaŵďous oŶt ĠtĠ 
plaŶtĠes suƌ l͛opĠƌatioŶ Petit BeausĠjouƌ. Le ĐoŶtƌôle des esseŶĐes utilisées doit donc être renforcé. 

EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les paƌtiĐulieƌs possĠdaŶt uŶ jaƌdiŶ, il est diffiĐile d͛iŵposeƌ l͛utilisatioŶ 
eǆĐlusiǀe d͛espğĐes ǀĠgĠtales loĐales. UŶ tƌaǀail de seŶsiďilisatioŶ et d͛iŶfoƌŵatioŶ ƌeste à ŵeŶeƌ afiŶ 
de les aider à choisir au ŵieuǆ les esseŶĐes à plaŶteƌ. La distƌiďutioŶ d͛uŶ liǀƌet est d͛ailleuƌs pƌĠǀue à 
cet effet. 

 

19- Gestion écologique des espaces verts 

 
En ce qui concerne les produits phytosanitaires, la politique de la ville consiste à ne pas en 

utiliseƌ pouƌ l͛eŶtƌetieŶ des espaĐes ǀeƌts puďliĐs de MoŶĐoŶseil. Toutefois, Đela Ŷ͛eǆĐlut pas leuƌ 
utilisation en faible quantité pour des usages ponctuels. 

                                                           
12

 Cf. Annexe V 
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 L͛OPAC de Touƌs suit la ŵġŵe politiƋue et a ŶotaŵŵeŶt ƌeŵplaĐĠ les heƌďiĐides 
principalement par le fauchage mécanique. De plus, ses travaux de plantation utilisent 

essentiellement des amendements organiques (granulés, fumier, compost). 

 QuaŶt à l͛eŶtƌetieŶ des espaĐes ǀeƌts pƌiǀĠs saŶs auĐuŶ phǇtosaŶitaiƌe, la diffiĐultĠ à 
contrôler les entreprises et les particuliers qui s͛eŶ ĐhaƌgeŶt ƌeste soŶ pƌiŶĐipal fƌeiŶ. BieŶ Ƌu͛uŶ 
contrôle soit difficile à mettre en place, les incitations doivent, au moins, être clairement formulées 

afiŶ d͛aǀoiƌ uŶe poƌtĠe plus iŵpoƌtaŶte. Paƌ eǆeŵple, ĐeƌtaiŶs espaĐes ǀeƌts plaŶtĠs paƌ l͛OPAC de 

Tours sont ensuite entretenus par des entreprises privées dont le contrat comprend une clause de 

désherbage mais celle-Đi Ŷ͛iŶteƌdit  pas l͛utilisatioŶ d͛heƌďiĐides.  

 La gestion différenciée consiste à entretenir les espaces de manières différentes en fonction 

de leurs usages. Le jardin de la Grenouillère, au stade de pré-verdissement13, Ŷe fait pas l͛oďjet d͛uŶe 
telle gestioŶ pouƌ l͛iŶstaŶt Đaƌ les usages Ŷ͛oŶt pas eŶĐoƌe ĠtĠ dĠfiŶis. CepeŶdaŶt, au lieu de la toŶte 
systématique pratiquée, il a été suggéré de laisser quelques espaces libres, notamment sur les 

franges, créant ainsi une petite prairie. Cela constituerait un nouveau biotope14 favorisant la 

pƌĠseŶĐe de Ŷouǀelles espğĐes. Il est ƌegƌettaďle Ƌu͛uŶe telle iŶitiatiǀe ďieŶ Ƌue pƌĠǀue Ŷ͛ait pas dĠjà 
été appliquée.  

 Enfin, il est prévu des fleurissements pour le jardin de la Grenouillère car la volonté politique 

seƌait d͛eŶ faiƌe uŶ jaƌdiŶ d͛agƌĠŵeŶt. Ce tǇpe de plaŶts deŵaŶdaŶt uŶ ǀoluŵe d͛eau plus iŵpoƌtaŶt 
Ƌue la pelouse, ils ďĠŶĠfiĐieƌoŶt d͛uŶ aƌƌosage différencié grâce aux programmateurs installés qui 

ƌĠguleŶt Đette foŶĐtioŶ et pƌofiteƌoŶt, autaŶt Ƌue possiďle, des sǇstğŵes de ƌĠĐupĠƌatioŶ d͛eau 
pluviale mis en place. 

 

20- Part des terres de terrassement réutilisées sur place ou dans un rayon 

de 1500 mètres 

 
Des terres de terrassement sont extraites lors de la réalisation de la voirie et des divers 

réseaux. Ainsi, au cours de la pose de ces réseaux, environ 75% de la terre extraite est ensuite 

réutilisée afin de combler les tranchées qui ont été creusées. Il y a donc à peu près 25% de la terre 

eǆtƌaite Ƌui ƌeste iŶutilisĠe et il Ŷ͛Ǉ a pas d͛iŶfoƌŵatioŶ ƋuaŶt au deǀeŶiƌ de Đette teƌƌe, Ŷi ƋuaŶt à 
son utilisation ultérieure. 

 La  teƌƌe ǀĠgĠtale, Đ͛est-à-dire les couches superficielles du sol15 particulièrement aptes au 

développement de la végétation, est systématiquement mise de côté. Elle est ensuite réutilisée pour 

les opĠƌatioŶs de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, Đoŵŵe les paƌĐs et les jaƌdiŶs, puis au seiŶ de la ĐoŵŵuŶe 
tourangelle. 

 OŶ peut ƌegƌetteƌ le ŵaŶƋue d͛iŶformation concernant le devenir des terres de terrassement 

et Ƌu͛il Ŷe soit pas possiďle de dĠteƌŵiŶeƌ la paƌt des teƌƌes ƌĠutilisĠes daŶs uŶ Đouƌt pĠƌiŵğtƌe. 
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 Cf. glossaire 
14

 Cf. glossaire 
15

 JusƋu͛à ϰϬ ĐeŶtiŵğtƌe suƌ MoŶĐoŶseil 
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En ce qui concerne la réutilisation des terres végétales, le bilan est intéressant, puisque la 

totalitĠ des teƌƌes ǀa ġtƌe utilisĠe loĐaleŵeŶt. OŶ peut ŶĠaŶŵoiŶs lĠgğƌeŵeŶt le ŶuaŶĐeƌ puisƋu͛il 
s͛agit d͛uŶe ŵesuƌe plus ĠĐoŶoŵiƋue Ƌu͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtale. Le ƌĠsultat deŵeuƌe toutefois 
satisfaisant. 

 

21- Incitation au compostage 

 
Pour les logements indiǀiduels, la ĐoŵŵuŶautĠ d͛aggloŵĠƌatioŶ Touƌ;sͿPus fouƌŶit 

gƌatuiteŵeŶt auǆ haďitaŶts Ƌui eŶ foŶt la deŵaŶde uŶ Đoŵposteuƌ iŶdiǀiduel aĐĐoŵpagŶĠ d͛uŶe 
plaƋuette eǆpliĐatiǀe. AiŶsi l͛OPAC de Touƌs a pu ĐoŵŵaŶdeƌ à Touƌ;sͿplus uŶ ĐeƌtaiŶ Ŷoŵďƌe de Đes 
composteurs puis les a directement mis à disposition des nouveaux habitants de la résidence Le Petit 

Beauséjour. De plus, il est également envisagé de faire part aux habitants de cette possibilité dans le 

futuƌ liǀƌet d͛aĐĐueil Ƌui leuƌ seƌa fouƌŶi. 

 

Image 2 : Coŵposteuƌ iŶdiǀiduel au seiŶ d͛uŶ des logeŵeŶts de l͛opĠƌatioŶ Petit BeausĠjouƌ,  
Photographie : Zakaria Gribissa. 

 Il Ŷ͛Ǉ a pas eŶĐoƌe de ŵesuƌes ĐoŶĐeƌŶaŶt le Đoŵpostage daŶs les logeŵeŶts ĐolleĐtifs 
principalement pour des ƌaisoŶs de diffiĐultĠ d͛eŶtƌetieŶ. La futuƌe assoĐiatioŶ de Ƌuaƌtieƌ pouƌƌa 
éventuellement assurer leur gestion. 

 La ŵise à dispositioŶ de Đoŵposteuƌs iŶdiǀiduels paƌ la ĐoŵŵuŶautĠ d͛aggloŵĠƌatioŶ 
ĐoŶstitue uŶ poiŶt positif. EŶ effet, ŵġŵe si Đe sǇstğŵe Ŷ͛est pas directement mis en place par 

l͛aŵĠŶageuƌ, sa pƌĠseŶĐe est iŶtĠƌessaŶte à la fois pouƌ le Ƌuaƌtieƌ et l͛aggloŵĠƌatioŶ puisƋu͛elle 
contribue à la durabilité de la ville en réduisant la quantité de déchets produit. 

 Cependant, il faudra probablement atteŶdƌe l͛ĠŵeƌgeŶĐe d͛uŶe assoĐiatioŶ de Ƌuaƌtieƌ afiŶ 
de pouvoir évaluer la présence éventuelle de points de compostages collectifs. 

 

22- Mesures prises pour faciliter le tri sélectif des déchets dans le quartier 

 
Plusieurs mesures ont été prises afin de développer le tri des déchets par les habitants de 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 
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 Un Guide des Gestes Verts est remis aux habitants lors de leur aménagement au sein de 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. Il est ŶotifiĠ à l͛iŶtĠƌieuƌ de Đette ďƌoĐhuƌe Ƌu͛il est iŵpoƌtaŶt de tƌieƌ. 

 De plus, les logeŵeŶts de l͛opĠƌatioŶ Le Petit Beauséjour oŶt ĠtĠ dotĠs, à l͛iŶitiatiǀe de 
Touƌ;sͿplus, d͛uŶ ƌĠĐeptaĐle aŵoǀiďle à tƌois ĐoŵpaƌtiŵeŶts destiŶĠ à ƌeĐueilliƌ et à tƌieƌ les dĠĐhets 
des ménages. 

 Au niveau du quartier, les habitants disposeront de points de collecte enterrés, dotés de trois 

cuves (verre, emballages ménagers et ordures résiduelles). Il y aura ainsi une trentaine de ces points, 

disposĠs de façoŶ à Đe Ƌue la distaŶĐe Ŷe soit pas supĠƌieuƌe à ϴϬ ŵğtƌes des eŶtƌĠes d͛iŵŵeuďles, 
mais plutôt de l͛oƌdƌe d͛uŶe ĐiŶƋuaŶtaiŶe de ŵğtƌes. 

 Ces collecteurs devraient également être dotés de sondes qui permettront de tenir informés 

les services de collecte de leur niveau de remplissage en temps réel, afin de réduire leurs 

déplacements au minimum. 

 On peut remarquer que de nombreux éléments sont réalisés, ou sont prévus afin de 

peƌŵettƌe l͛iŶtĠgƌatioŶ de gestes « verts » dans le comportement quotidien des ménages. 

 Les dĠŵaƌĐhes soŶt iŶitiĠes dğs l͛iŶtĠgƌatioŶ des logeŵeŶts et ĐoŶĐeƌŶeŶt ĐhaƋue particulier, 

afiŶ de lui ƌappeleƌ les Đhoses à faiƌe peƌŵettaŶt de pƌĠseƌǀeƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt.  

 Le fait que Tour(s)plus mette à disposition des logements un collecteur individuel est une 

bonne chose, puisque cela va inciter les habitants à trier leurs déchets à la souƌĐe, Đ͛est-à-dire chez 

eux, et de voir directement les quantités de déchets pouvant être recyclés ainsi que la réduction des 

ǀoluŵes d͛oƌduƌes ƌĠsiduelles gĠŶĠƌĠe. 

 De plus, les collecteurs ne seront pas situés à des distances importantes, puisqu͛elles soŶt 
censées être inférieures à 80 mètres des entrées des logements. Ceci devrait aussi permettre de 

faǀoƌiseƌ le tƌi, puisƋu͛il Ŷ͛Ǉ auƌa pas d͛effoƌt conséquent à effectuer pour aller déposer ses ordures. 

 Enfin,  en ce qui concerne le système de relève des conteneurs collectifs, le principe est 

intéressant car il permet de limiter les déplacements des services destinés à les récupérer. Mais 

celui-Đi Ŷ͛a pas eŶĐoƌe ĠtĠ ŵis eŶ plaĐe et uŶ tel sǇstğŵe ne semble pas disponible sur le marché16. 

 

23- Qualité de l’air extérieur 

 
La Lig͛Aiƌ est uŶe assoĐiatioŶ faisaŶt paƌtie de la FĠdĠƌatioŶ ATMO FƌaŶĐe, doŶt le ďut est de 

suƌǀeilleƌ la ƋualitĠ de l͛aiƌ eŶ ƌĠgioŶ CeŶtƌe.  Il a ĠtĠ possiďle d͛oďteŶiƌ diffĠƌeŶts ƌeleǀĠs ƌelatifs auǆ 
émissions des principaux polluaŶts, à saǀoiƌ le dioǆǇde d͛azote ;NϬ2Ϳ, l͛ozoŶe ;O3) et les particules en 

suspension (PM10). 
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 Source : OPAC de Tours 
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La station de mesure est située au Nord de Tours et les données ont été mesurées sur une 

année. La norme concernant les quantités de ces polluants est donnée par le tableau suivant : 

 
DioǆǇde d͛azote ;NO2) en 

g/m3 
Ozone (O3) en g/m3 

Particules en suspension 

(PM10) en g/m3 

Quantité 40 par an 120 par an 
30 en objectif qualité 

40 par an 

 

EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe la ƋualitĠ de l͛aiƌ à Touƌs Nord, on peut constater que les valeurs 

ŵesuƌĠes ƌespeĐteŶt la Ŷoƌŵe, puisƋu͛oŶ peut ƌeleǀeƌ ϮϬ,ϯϴ g/m3 de dioǆǇde d͛azote, ϱϬ,ϰϬ 

g/m3d͛ozoŶe et Ϯϯ,ϲ g/m3 de particules en suspension par an (de juillet 2010, à juin 2011). On 

peut donc en déduire que la qualitĠ de l͛aiƌ est ďoŶŶe à Touƌs Ŷoƌd, à pƌoǆiŵitĠ iŵŵĠdiate de 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 

D. Gestion durable de l’eau 
 

24- Coefficient d’imperméabilisation 

 
Il a ĠtĠ diffiĐile de se pƌoĐuƌeƌ uŶ ĐoeffiĐieŶt d͛iŵpeƌŵĠaďilitĠ aupƌğs des diffĠƌeŶts aĐteuƌs 

du projet. Le ďuƌeau d͛Ġtudes de la Ville de Touƌs ĠǀoƋue uŶ ĐoeffiĐieŶt de Ϭ,ϲϱ Ƌui a ĠtĠ utilisĠ daŶs 
les ĐalĐuls liĠs à l͛assaiŶisseŵeŶt, ŵais Đette ǀaleuƌ auƌait ĠtĠ oďteŶue paƌ aŶalogie au Ƌuaƌtieƌ des Ϯ 
LioŶs, Ƌui Ŷ͛est pas uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ. La fiaďilitĠ de Đe Đoefficient peut donc être remise en cause, 

d͛autaŶt plus Ƌue l͛utilisatioŶ de toituƌes ǀĠgĠtalisĠes peƌŵet d͛augŵeŶteƌ le ǀoluŵe d͛eau ƌeteŶu 
sur la ZAC. 

 Même si des efforts semblent avoir été faits pour améliorer la perméabilité de la zone (voir 

iŶdiĐateuƌs Ϯϳ et ϮϴͿ, il est doŵŵage de Ŷe pas aǀoiƌ pu oďteŶiƌ uŶ ĐoeffiĐieŶt d͛iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ 
plus précis, qui aurait permis de mieux rendre compte des résultats attendus en matière de rétention 

d͛eau. 

 

25- Mesures prises pour économiser l’eau dans les bâtiments 

 
A la diffĠƌeŶĐe des Đoŵpteuƌs iŶdiǀiduels doŶt l͛iŶstallatioŶ est oďligatoiƌe suƌ Touƌs Noƌd, 

l͛iŶstallatioŶ d͛ĠƋuipeŵeŶts peƌŵettaŶt d͛ĠĐoŶoŵiseƌ l͛eau, tels Ƌue des ŵitigeuƌs, des ƌĠduĐteuƌs 
de pression, des butées de limitation de débits suƌ l͛eŶseŵďle des poiŶts de puisage…, est 
faĐultatiǀe. CepeŶdaŶt, daŶs la ŵesuƌe où il s͛agit d͛uŶe des thĠŵatiƋues de la Ŷoƌŵe Haďitat & 
EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;H&EͿ des plus faĐiles à ŵettƌe eŶ œuǀƌe paƌ les pƌoŵoteuƌs, Đes ŵesuƌes soŶt 
fréquemment17 prises en compte afin de limiter les consommations en eau dans les nouveaux 

bâtiments. 
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 100% des lots dont le profil est connu ont pris en compte cette dimension 
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EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les ďâtiŵeŶts dĠǀeloppĠs paƌ l͛OPAC de Touƌs, l͛iŶstallatioŶ sǇstĠŵatiƋue 
de tels ĠƋuipeŵeŶts aiŶsi Ƌue l͛iŵplaŶtatioŶ de Đhasses d͛eau à douďle dĠďit peƌŵet également 

l͛ĠĐoŶoŵie de ƋuaŶtitĠs suďstaŶtielles d͛eau daŶs les logeŵeŶts, ĐoŶfoƌŵĠŵeŶt auǆ pƌĠĐoŶisatioŶs 
du CCCT et aux obligations des programmes de base.  

AiŶsi, il est ƋuestioŶ de ƌĠaliseƌ jusƋu͛à ϰϬ%18 d͛ĠĐoŶoŵie d͛eau gƌâĐe à l͛iŶstallatioŶ de tels 
équipements.  

 

26- Traitement séparatif des eaux pluviales 

 
UŶ tƌaiteŵeŶt sĠpaƌatif des eauǆ pluǀiales est ŵis eŶ plaĐe, daŶs la ŵesuƌe où il s͛agit d͛uŶ 

système développé sur Tours Nord et préconisé par le PLU. 

 L͛iŶtĠƌġt d͛uŶ tel sǇstğŵe est, Đoŵŵe soŶ Ŷoŵ l͛iŶdiƋue, Ƌu͛il peƌŵet la sĠpaƌatioŶ des eauǆ 
pluǀiales des eauǆ usĠes, et paƌ là ŵġŵe d͛Ġǀiteƌ la suƌĐhaƌge des statioŶs d͛ĠpuƌatioŶ, Ƌui deǀƌaieŶt 
sinon être surdimensionnées afin de faire face aux forts débits pluviaux.  

Il s͛agit doŶĐ d͛uŶ poiŶt positif pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, ŵais aussi pouƌ la ǀille de Touƌs. 

 

27- Mise en place de systèmes de valorisation des eaux pluviales 

 
Le CCCT encourage la mise en place de cuves de récupération et préconise que les eaux 

pluviales récupérées soient utilisés pour l͛aƌƌosage des jaƌdiŶs. 

 Des systèmes sont également mis en place au sein de bâtiments publics. Ainsi, la Halle 

Sportive est dotée de deuǆ Đuǀes ĐǇliŶdƌiƋues d͛uŶe tƌeŶtaiŶe de ŵğtƌes de loŶg et d͛uŶ diaŵğtƌe de 
trois mètres, soit environ 200 m3 chacune, enterrées sous le parking de la Halle Sportive. Elles sont 

destinées à collecter les eaux pluviales du toit, pour un volume total proche de 400 m3. L͛EHPAD 
possède également une cuve de récupération de 10 m3 destiŶĠe à l͛aƌƌosage de soŶ jaƌdiŶ. 

 Certains lots à vocation résidentielle  disposent également de systèmes de récupération des 

eaux de pluie. Ainsi, les résidences Le Petit Beauséjour, Soléo, Jardin Polis, Aragon &Triolet, Rives de 

Loire et Le clos Saint-Nicolas ƌĠutiliseŶt les eauǆ pluǀiales pouƌ l͛aƌƌosage des espaĐes ǀeƌts. 

 On peut constater que des efforts ont été faits en matière de récupération des eaux 

pluviales. Ils permettent de réaliser des économies en eau potable, en particulier en ce qui concerne 

l͛aƌƌosage de ĐeƌtaiŶs espaĐes ǀeƌts, Ƌu͛ils soieŶt pƌiǀĠs ou puďliĐs.  

 Toutefois, on peut regretter que ces aménagements ne soient pas étendus à toutes les 

opĠƌatioŶs de logeŵeŶts pƌiǀĠs disposaŶt d͛espaĐes ǀeƌts… Cela peƌŵettƌait d͛assuƌeƌ leuƌ eŶtƌetieŶ 
eŶ ŵiŶiŵisaŶt eŶĐoƌe daǀaŶtage le ƌeĐouƌs à l͛eau potaďle. 
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 Source : AgeŶĐe de l͛eau Adouƌ-Garonne, 2009 
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28- Gestion des eaux pluviales 

 
Le PLU de l͛aggloŵĠƌatioŶ de Touƌs iŶdiƋue Ƌue le dĠďit de fuite eŶ eauǆ pluǀiales Ŷe peut 

excéder 10 litres par hectare et par seconde (10 L/ha/s). Cependant au cours du développement de 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ  MoŶĐoŶseil,  il a ĠtĠ dĠĐidĠ Ƌue le dĠďit de fuite deǀƌait ġtƌe iŶfĠƌieuƌ et seƌait de 
l͛oƌdƌe de ϯ L/ha/s pouƌ les paƌĐelles dès 201019.  

 Pouƌ Đe faiƌe, diǀeƌses solutioŶs teĐhŶiƋues oŶt ĠtĠ ƌeteŶues. Tout d͛aďoƌd, l͛aŵĠŶageuƌ a 
iŵposĠ suƌ les paƌĐelles destiŶĠes à la pƌoduĐtioŶ de logeŵeŶts Ƌue Ϯϱ% de l͛espaĐe soit tƌaitĠ eŶ 
espaĐe Ŷatuƌel ;jaƌdiŶ,…Ϳ. Cela peƌŵet l͛aďsoƌptioŶ Ŷatuƌelle d͛uŶe paƌtie des eauǆ pluǀiales. 

 D͛autƌe paƌt, des toituƌes teƌƌasses ǀĠgĠtalisées ont également été développées en totalité 

ou partie de nombreux projets (y compris la Halle Sportive). Cette solution permet également la 

rétention des eaux pluviales, à la fois par les couches de drainage et de substrat, mais aussi par 

l͛ĠǀapotƌaŶspiƌatioŶ des ǀĠgĠtauǆ. Il est adŵis Ƌu͛eŶ ŵoǇeŶŶe il est possiďle de ƌeteŶiƌ ϯϬ litƌes 
d͛eau paƌ ŵ², pouƌ uŶ sǇstğŵe dƌaiŶaŶt Ġpais de ϴ cm20. 

 

Image 3 : Toituƌe teƌƌasse ǀĠgĠtalisĠe d͛uŶe paƌtie de l͛opĠƌatioŶ Petit BeausĠjouƌ,  

Photographie : Zakaria Gribissa 

 De plus, des ƌĠĐupĠƌateuƌs d͛eauǆ de pluie oŶt ĠgaleŵeŶt ĠtĠ iŵplaŶtĠs au seiŶ de ƋuelƋues 
projets. Ils permettent le stockage de ces eaux pour une utilisation annexe et ne les renvoient donc 

pas dans les réseaux.21 . 

 Des bassins de rétention des eaux pluviales ont été développés dans plusieurs endroits du 

quartier. Ces collecteurs permettent le stockage provisoire des eaux pluviales et leur restitution 

pƌogƌessiǀe auǆ ƌĠseauǆ d͛assaiŶisseŵeŶt. 

 Sur les parcelles de logement, uŶ sǇstğŵe de sĠpaƌateuƌ d͛hǇdƌoĐaƌďuƌes peƌŵettaŶt de 
dépolluer en partie les eaux pluviales est installé puisƋu͛oďligatoiƌe d͛apƌğs le ‘èglement 

d͛assaiŶisseŵeŶt. 
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 Ce débit de fuite était de 10 L/ha/s avant 2010. 
20

 Source : 
http://documents.irevues.inist.fr/bitstream/handle/2042/25206/0057_167gendreau.pdf?sequence=1, page 6, 
paragraphe 2.3.2 
21

 Cf. indicateur 27 Mise en place de systèmes de valorisation des eaux pluviales 

http://documents.irevues.inist.fr/bitstream/handle/2042/25206/0057_167gendreau.pdf?sequence=1
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 Enfin, au sein du jardin central de la Grenouillère, des noues paysagères ont été créées. Ce 

soŶt des ďassiŶs à l͛aiƌ liďƌe, destiŶĠs à ƌeĐueilliƌ les eauǆ de pluies et à les ƌestitueƌ au sol, au fuƌ et à 
mesure. En outre ces noues ont un intérêt écologique. 

 

Image 4 : Noue paysagère du jardin de la Grenouillère,  

Photographie : Zakaria Gribissa 

 On peut donc constater que la gestion des eaux pluviales a été bien intégrée au sein de 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil. Des effoƌts de ƌĠduĐtioŶ iŵpoƌtaŶts oŶt ĠtĠ ƌĠalisĠs et diǀeƌses solutioŶs 
oŶt ĠtĠ dĠǀeloppĠes afiŶ d͛Ǉ paƌǀenir. Trois se détachent en particulier, les toitures terrasses 

ǀĠgĠtalisĠes,  les Ŷoues paǇsagğƌes et la suƌfaĐe d͛espaĐes ǀeƌts, daŶs la ŵesuƌe où elles appoƌteŶt 
de nombreux autres bénéfices, en termes de paǇsage, de ďiodiǀeƌsitĠ… 

 Il conviendra cependant de ŵesuƌeƌ le dĠďit de fuite ƌĠel du Ƌuaƌtieƌ uŶe fois Ƌu͛il seƌa 
achevé, afin de vérifier que les objectifs ont été tenus. 

 

29- Part d’eau pluviale destinée à un usage public 

 
L͛eau de pluie ĐolleĐtĠe paƌ la toituƌe de la Halle Spoƌtiǀe est ƌĠutilisĠe pour arroser  le jardin 

de la Grenouillère. Celle-Đi est stoĐkĠe daŶs deuǆ Đuǀes ĐǇliŶdƌiƋues totalisaŶt uŶ ǀoluŵe d͛eŶǀiƌoŶ 
400 m3. CepeŶdaŶt, Đette eau Ŷ͛est pas ƌĠutilisĠe eŶ hiǀeƌ puisƋue le jaƌdiŶ Ŷ͛est plus aƌƌosĠ duƌaŶt 
cette période. On peut alors tƌouǀeƌ ƌegƌettaďle Ƌue Đe ǀoluŵe Ŷe soit pas utilisĠ à d͛autƌes fiŶs. 

Le ǀoluŵe d͛eau de pluie ƌĠĐupĠƌĠ ǀia la toituƌe Halle Spoƌtiǀe peƌŵet de Đoŵďleƌ jusƋu͛à 
70% des besoins du jardin de la Grenouillère. Le système alors envisagé, afin de pallier au manque 

d͛eau, seƌait l͛iŶstallatioŶ de flotteuƌs ĠǀaluaŶt la hauteuƌ d͛eau daŶs la Đuǀe. LoƌsƋue Đe Ŷiǀeau est 
tƌop ďas, l͛ouǀeƌtuƌe de ƌoďiŶets d͛eau potaďle seƌait aloƌs dĠĐleŶĐhĠe. L͛iŶstallatioŶ d͛uŶ foƌage 
pourrait également être eŶǀisagĠe afiŶ d͛appoƌteƌ le ǀoluŵe d͛eau ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe. L͛EHPAD 
possède également une cuve de récupération de 10 m3 et l͛eau ƌĠĐupĠƌĠe est utilisĠe pouƌ l͛aƌƌosage 
de soŶ jaƌdiŶ. EŶfiŶ, auĐuŶ autƌe sǇstğŵe de ƌĠĐupĠƌatioŶ d͛eau destiŶĠ à l͛usage puďliĐ Ŷ͛est pƌĠǀu 
sur le quartier Monconseil. 
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II- Cadre et qualité de vie 
 

A. Morphologie du quartier 
 

30- Présence de friches urbaines dans le quartier 

 
  A teƌŵe, l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil Ŷe deǀƌait logiƋueŵeŶt Đoŵpteƌ auĐuŶe fƌiĐhe uƌďaiŶe 
ou dent creuse. En effet, il est prévu que les espaces non bâtis soient aménagés en espaces verts ou 

en placettes minérales. 

 A l͛heuƌe aĐtuelle, le pƌojet ĠtaŶt loiŶ d͛ġtƌe teƌŵiŶĠ, il deŵeuƌe daŶs la )AC uŶ ĐeƌtaiŶ 
nombre de parcelles inoccupées. 

 L͛aďseŶĐe thĠoƌiƋue de Đes fƌiĐhes uƌďaiŶes constitue un élément positif du projet car 

ĐoŶfoƌŵe au souhait de liŵiteƌ le phĠŶoŵğŶe d͛ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ. De plus, le fait Ƌue Đelles-ci soient 

aŵĠŶagĠes eŶ espaĐes ǀeƌts ou plaĐettes ƌeŶfoƌĐe la pƌĠseŶĐe de ǀeƌduƌe et d͛espaĐe puďliĐ daŶs le 
quartier, coŶtƌiďuaŶt aiŶsi à l͛aŵĠlioƌatioŶ du Đadƌe de ǀie des haďitaŶts. 

 

31- Densité résidentielle moyenne par hectare 

  
L͛OPAC de Touƌs estiŵe le Ŷoŵďƌe de logeŵeŶts total à 1 ϮϱϬ suƌ l͛eŶseŵďle de la suƌfaĐe de 

la ZAC dont il est aménageur, soit 17 hectares. Cela correspond donc à une densité de 73,5 

logements/hectare. Cela correspond à du petit collectif (R+3/4) et caractérise une volonté de créer 

de la mixité entre logements, commerces et équipements. Cependant, cette densité résidentielle 

Ŷ͛est pas eǆĐessiǀeŵeŶt ĠleǀĠe puisƋu͛il Ǉ a uŶe ĐoŶtƌaiŶte d͛iŶtĠgƌatioŶ au ďâti eŶǀiƌoŶŶaŶt, Ƌui est 
pƌiŶĐipaleŵeŶt ĐoŵposĠ d͛haďitat de tǇpe paǀilloŶŶaiƌe ;ŵaisoŶs dites « du Maire »). 

 Si on choisit de ne pas prendre en compte le jardin de la Grenouillère dans le calcul de la 

densité résidentielle, ce qui réduit la superficie de la zone étudiée à 16 hectares, le ratio obtenu est 

de 78,125 logements/hectares, et reste donc du même ordre de grandeur. 

A titƌe iŶdiĐatif, la deŶsitĠ ƌĠsideŶtielle de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ )AC de BoŶŶe à Grenoble est de 55 

logements/ha22. Monconseil est dons plus dense en logements. 

32- Densité humaine brute 

 
A terme, le quartier devrait compter environ 3000 habitants pour une superficie de 17 

hectares ce qui correspond à une densité de 17650 habitants/km² et 177 habitants/ha. 

On peut prendre, par exemple, comme élément de comparaison, la densité de la ZAC de 

BoŶŶe à GƌeŶoďle Ƌui est d͛eŶǀiƌoŶ ϭϯϬϬϬ haďitaŶts/kŵ². 
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 Calculée pour une superficie de 15,4 ha et 850 logements. 
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33- Densité humaine nette ou intensité urbaine par hectare 
 

Actuellement, la boulangerie est le seul commerce présent au sein du quartier ; elle emploie 

4 personnes ; ϰ peƌsoŶŶes deǀƌaieŶt ĠgaleŵeŶt tƌaǀailleƌ Đhez le fleuƌiste de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ.  
 Pouƌ les seƌǀiĐes, l͛EHPAD eŵploie ϱϱ peƌsoŶŶes. Le CMPP Đoŵpteƌa ϮϮ employés environ 

tandis que le pôle PMI (Protection Maternité Infantile) devrait employer pas moins de 60 personnes. 

EŶfiŶ, d͛autƌes ĐoŵŵeƌĐes ǀoŶt ĠgaleŵeŶt ǀoiƌ le jouƌ au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ Ƌui deǀƌait, à teƌŵe, 
compter près de 1600 emplois dont 1400 dans la )oŶe d͛AĐtiǀitĠs EĐoŶoŵiƋue. La populatioŶ Ŷette 
du Ƌuaƌtieƌ s͛Ġlğǀeƌa doŶĐ à ϰϲϬϬ peƌsoŶŶes. 

 La densité humaine nette sera donc de 230 (habitants + emplois)/ha, ce qui est plutôt élevé 

par rapport à la densité humaine brute (177 habitants/ha) et qui montre une importante activité liée 

aux commerces et aux entreprises. 

 Il s͛agit d͛uŶ poiŶt positif, puisƋu͛uŶe haute iŶteŶsitĠ uƌďaiŶe faǀoƌise uŶe faiďle 
spĠĐialisatioŶ du teƌƌitoiƌe et liŵite la dispeƌsioŶ des aĐtiǀitĠs aiŶsi Ƌue l͛ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ. 

 

34- Place dédiée au stationnement et à la voirie 

 
A terme, la voirie devrait occuper approximativement 2 hectares23, soit 10% de la surface 

totale du quartier. Le stationnement de surface représenterait quant à lui environ 1 hectare, soit 5 % 

de l͛assiette totale de la ZAC. Ces chiffres semblent montrer que, ŵġŵe s͛il s͛agit d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ, la 
voiture conserve une place relativement importante sans que la surface qui lui est allouée soit 

excessivement élevée. 

 Toutefois, les surfaces calculées sont approximatiǀes et ďasĠes suƌ des plaŶs de l͛aƌĐhiteĐte-

urbaniste qui ne sont pas encore définitifs. 

 De plus, sur les 10 lots pour lesquels les permis de construire ont pu être étudiés, 86% des 

places de stationnement sont en sous-sol ou intégrés aux bâtiments (garages). Ceci démontre bien 

uŶe ǀoloŶtĠ de Ŷe pas tƌop eŶĐoŵďƌeƌ l͛espaĐe puďliĐ paƌ la pƌĠseŶĐe de ǀĠhiĐules et de liďĠƌeƌ les 
Đœuƌs d͛îlots, aiŶsi Ƌu͛uŶe ǀoloŶtĠ de faǀoƌiseƌ le ƌeĐouƌs auǆ ŵodes de tƌaŶspoƌt douǆ. EŶ effet, il 
est espéré que les résidents auront moins tendance à utiliser leur véhicule lorsque celui-ci est 

stationné en sous-sol ou daŶs uŶ gaƌage. OŶ peut aloƌs supposeƌ Ƌu͛ils seƌaieŶt plus eŶĐliŶs à utiliser 

le vélo, par exemple, pour les trajets courts. 

 

35- Cohérence du quartier avec son environnement périphérique 

 
Des efforts ont été effectués afin de donner une véritable cohérence au quartier, notamment 

en ce qui concerne son intégration avec sa périphérie et avec le bâti déjà existant. 
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 EstiŵatioŶ ƌĠalisĠe à paƌtiƌ de plaŶs de l͛aƌĐhiteĐte-urbaniste avec le logiciel AutoCAD 
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En effet le quartier a été conçu pour être et apparaître plus dense en son centre ainsi que le 

loŶg de l͛aǀeŶue DaŶiel MaǇeƌ. OŶ Ǉ tƌouǀeƌa des ďâtiŵeŶts de tǇpe ‘+ϱ. Au fil de l͛ĠloigŶeŵeŶt du 
centre de la ZAC, la hauteur des bâtiments est décroissante, de manière à ne pas créer de rupture 

d͛ĠĐhelle entre les habitations périphériques, de type pavillonnaire et les nouveaux immeubles. 

 Toutefois, il y aura un accroissement de la hauteur des bâtiments le long des axes majeurs de 

circulation. Ainsi, au nord, on trouvera des bâtiments relativement hauts, qui seront situés le long du 

ďouleǀaƌd du MaƌĠĐhal JuiŶ. Il s͛agit eŶ ŵajoƌitĠ d͛iŵŵeuďles de ďuƌeau Ƌui feƌoŶt faĐe à uŶe zoŶe 
d͛aĐtiǀitĠ dĠjà eǆistaŶte de l͛autƌe ĐôtĠ du ďouleǀaƌd. 

 

B. Espaces publics et ambiances 
 

36- Qualité paysagère du quartier 

 
D͛apƌğs les ƌetouƌs d͛iŶfoƌŵatioŶs issues des ƋuestioŶŶaiƌes adƌessĠs auǆ haďitaŶts24 de 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et auǆ ƌiǀeƌaiŶs25, il ressort certains aspects relatifs à la qualité paysagère du quartier. 

En ce qui concerne la qualité architecturale des immeubles, les habitants se montrent globalement 

satisfaits de leurs logements (66%), mais seulement 40% sont satisfaits des bâtiments voisins. 27% 

des ƌiǀeƌaiŶs, eŶ ƌeǀaŶĐhe souligŶeŶt l͛aspeĐt tƌop « cubique » des constructions.  

 ϵ% des haďitaŶts pƌĠĐiseŶt Ƌu͛ils jugeŶt l͛aspeĐt des ďâtiŵeŶts tƌop gƌis ou tƌop pâle. De 
ŵġŵe, ϵ% d͛eŶtƌe euǆ soŶt satisfait paƌ la Đouleuƌ et la luŵiŶositĠ des ĐoŶstƌuĐtioŶs. 

 EǆĐeptĠ Đes ƌeŵaƌƋues pƌĠĐises, il Ŷ͛est pas fait ŵeŶtioŶ, au seiŶ des ƋuestioŶŶaiƌes de la 
qualité paysagère du Ƌuaƌtieƌ. Il est pƌoďaďle Ƌu͛il soit eŶĐoƌe tƌop tôt pouƌ Đette deƌŶiğƌe, puisƋue le 
quartier est toujours en chantier. 

 

37- Qualité du mobilier urbain 

 
Peu de remarques ont été faites par les personnes interrogées. Le manque de poubelles sur 

l͛espaĐe puďlic a cependant été évoqué à plusieurs reprises, par les habitants et les riverains. 

 Les bancs disposés dans le jardin de la Grenouillère, semblent bien intégrés et ont un impact 

positif sur la qualité paysagère du quartier. 

 

38- Qualité de l’éclairage public 

 
AuĐuŶ effoƌt spĠĐifiƋue Ŷ͛a ĠtĠ fait ƋuaŶt au Đhoiǆ des ĐaŶdĠlaďƌes ou de l͛aƌĐhiteĐtuƌe 

lumineuse. En effet, le modèle de mâts utilisés dans le quartier est identique à celui déjà mis en 

plaĐe, à de Ŷoŵďƌeuses ƌepƌises, daŶs l͛aggloŵĠƌatioŶ de Touƌs. Seules les sources lumineuses ont 

ĠtĠ ŵodifiĠes afiŶ de faiƌe ĐoƌƌespoŶdƌe leuƌs peƌfoƌŵaŶĐes au ĐoŶĐept de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 
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 Cf. Annexes VI et IX 
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 Cf. Annexes VII et X 
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 Il est doŵŵage Ƌu͛uŶe atteŶtioŶ paƌtiĐuliğƌe Ŷ͛ait pas ĠtĠ aĐĐoƌdĠe à l͛ĠĐlaiƌage puďliĐ de la 
)AC. EŶ effet, l͛aďseŶĐe de ƌĠfleǆioŶ autouƌ de l͛aƌĐhiteĐtuƌe luŵiŶeuse ;Đhoiǆ des ĐaŶdĠlaďƌes, jeuǆ 
de luŵiğƌes, aŵďiaŶĐes luŵiŶeuses, …Ϳ ĐoŶstitue uŶ poiŶt ŶĠgatif. 

 

39- Qualité des cheminements piétons 

 
Des cheminements piétons ont été développés en différents endroits du quartier, afin 

d͛eŶĐouƌageƌ les geŶs à Ŷe pas ƌeĐouƌiƌ sǇstĠŵatiƋueŵeŶt à leuƌ ǀĠhiĐule. DaŶs la ŵesuƌe où les 
haďitaŶts Ŷ͛oŶt pas fait de ƌeŵaƌƋues ƌelatiǀes à Đes ĐheŵiŶs, oŶ peut eŶ dĠduiƌe, Ƌu͛ils ĐoŶǀieŶŶeŶt 
pouƌ l͛iŶstaŶt.  

 Ainsi les cheminements piétons le long du jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe oŶt fait l͛oďjet d͛uŶ 
traitement particulier, permettant leur perméabilité aux eaux pluviales, tout en offrant un cadre 

visuel relativement agréable. 

 

Image 5 : Cheminement piéton au nord ouest du jardin de la Grenouillère,  
Photographie : Zakaria Gribissa 

40- Qualité de l’espace public 

 
AĐtuelleŵeŶt, pouƌ les haďitaŶts, la ŶotioŶ d͛espaĐe puďliĐ seŵďle se ƌĠsuŵeƌ auǆ seuls 

espaĐes ǀeƌts, ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌue tout Ŷ͛est pas ĐoŶstƌuit. C͛est pouƌƋuoi, le tƌaiteŵeŶt des 
ƋuestioŶŶaiƌes Ŷe peƌŵet d͛oďteŶiƌ Ƌue des doŶŶĠes ƌelatiǀes à Đes espaĐes.  

Ainsi, seulement 29%  des habitants interrogés jugeŶt Ƌu͛il Ǉ a suffisaŵŵeŶt d͛espaĐes ǀeƌts. 
Cependant, 54% des personnes répondent Ƌu͛elles soŶt satisfaites de l͛aŵĠŶageŵeŶt teŵpoƌaiƌe de 
Đes espaĐes. Au ĐoŶtƌaiƌe, ϲϯ% des haďitaŶts estiŵeŶt Ƌu͛il Ŷ͛Ǉ a pas assez d͛espaĐes ǀeƌts, ŵais 
seuleŵeŶt Ϯϵ% tƌouǀeŶt Ƌue l͛aŵĠŶageŵeŶt des espaĐes Ŷ͛est pas satisfaisaŶt.  
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Tout ceci est à mettre en relation avec la fréquentation des espaces publics, puisque 26% des 

habitants ne fréquentent jamais les espaces verts du quartier, alors que 40% ne le font que de 

ŵaŶiğƌe oĐĐasioŶŶelle. EŶ teŶaŶt Đoŵpte de l͛aďsteŶtioŶ, il Ŷe ƌeste Ƌue ϮϮ% des habitants qui se 

rendent au moins une fois par semaine au sein des espaces verts. 26 

 Chez les ƌiǀeƌaiŶs, les ƌĠsultats soŶt diffĠƌeŶts, puisƋue ϴϬ% d͛eŶtƌe euǆ estiŵeŶt Ƌu͛il Ǉ a 
assez d͛espaĐes ǀeƌts et ϲϳ% Ƌue Đeuǆ-ci sont suffisamment bien aménagés. De plus, presque 47% 

des ƌiǀeƌaiŶs utiliseŶt plusieuƌs fois paƌ seŵaiŶe Đes espaĐes, aloƌs Ƌue ϰϬ% d͛eŶtƌe euǆ Ǉ oŶt ƌeĐouƌs 
occasionnellement.27 

 On peut donc observer que la qualité des espaces verts semble davantage être du goût des 

riverains que des habitants. Au vu des résultats statistiques obtenus, il paraît nécessaire de 

poursuivre les efforts favorisant le développement de tels espaces, dans la mesure où cela semble 

répondre à une demande des utilisateurs. Il est de plus probable que, étant donné que certains 

ĠlĠŵeŶts de ǀĠgĠtatioŶ Ŷ͛oŶt pas eŶĐoƌe ĠtĠ iŵplaŶtĠs suƌ la ǀoie puďliƋue pouƌ Đause de tƌaǀauǆ, 
certains habitants demeurent insatisfaits du verdissement de leur environnement proche. 

 A terme, le quartier comptera de nombreuses placettes et des espaces verts 

supplémentaires. Il pourra alors être intéressant lors des futures évaluations et en particulier, une 

fois la livraison du quartier achevée, de voir comment aura évolué le sentiment des habitants pour ce 

qui a trait aux espaces publics. 

 

Image 6 : Jardin de la Grenouillère vu depuis la rue Daniel Mayer,  
Photographie : Zakaria Gribissa 

41- Qualité des équipements publics dédiés aux enfants 

 
Les questionnaires ont permis de constater le manque de jeux pour enfants dans les espaces 

puďliĐs du Ƌuaƌtieƌ ;jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe ŶotaŵŵeŶtͿ. Leuƌ pƌĠseŶĐe peƌŵettƌait d͛attiƌeƌ uŶe 
plus grande population, surtout constituée de parents accompagnés de leurs enfants. 
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 Cf. Annexes VI et IX 
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 Cf. Annexes VII et X 
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 L͛iŶstallatioŶ de tels ĠƋuipeŵeŶts est toutefois eŶǀisagĠe et leur localisation est globalement 

définie (face à la crèche dans le jardin de la Grenouillère). 

 

42- Disponibilité d’espace public pouvant accueillir des manifestations 

 
La place centrale, la salle de quartier (207m²) ainsi que la Halle Sportive ont la capacité 

d͛aĐĐueilliƌ des ŵaŶifestatioŶs de plus ou ŵoiŶs gƌaŶde eŶǀeƌguƌe. Le jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe peut 
ĠgaleŵeŶt ġtƌe utilisĠ pouƌ des ĠǀĠŶeŵeŶts Đultuƌels, assoĐiatifs et spoƌtifs…  

L͛espaĐe puďliĐ pƌopose aiŶsi uŶ ĠǀeŶtail assez Đoŵplet d͛espaĐe couvert ou non. 

Le Ƌuaƌtieƌ possğde doŶĐ uŶe suƌfaĐe iŶtĠƌessaŶte, peƌŵettaŶt d͛aĐĐueilliƌ des ĠǀĠŶeŵeŶts 
ou aŶiŵatioŶs de pleiŶ aiƌ ou d͛iŶtĠƌieuƌ. Il s͛agit d͛uŶ ĠlĠŵeŶt Ƌui a ĠtĠ peŶsĠ eŶ aŵoŶt du pƌojet 
paƌ les ŵaîtƌes d͛ouǀƌages. 

De plus, 23% des habitaŶts iŶteƌƌogĠs ƌĠpoŶdeŶt Ƌu͛ils pouƌƌaieŶt ġtƌe aŵeŶĠs à utiliseƌ daŶs 
un futur plus ou moins proche la salle de quartier qui sera disponible. 54% ne semblent pas 

intéressés par cette perspective. 

 

43- Mesures prises pour préserver le patrimoine bâti, culturel ou naturel 

 
Les rares éléments du patrimoine architectural (un puits, une longère, la Gentilhommière) 

oŶt ĠtĠ ĐoŶseƌǀĠs ďieŶ Ƌu͛ils Ŷ͛aieŶt pas ĠtĠ ƌĠpeƌtoƌiĠs paƌ l͛AƌĐhiteĐte des BâtiŵeŶts de FƌaŶĐe et 
Ƌu͛ils Ŷe soieŶt pas ĐlassĠs. 

 D͛autƌe paƌt, les arbres de hautes tiges présents avant la construction du quartier ont été 

conservés et des fouilles archéologiques ont été menées. 

 OŶ ĐoŶstate Ƌu͛uŶ effoƌt a ĠtĠ fait pouƌ pƌĠseƌǀeƌ le patƌiŵoiŶe du Ƌuaƌtieƌ. 

 

44- Place de la nature dans le quartier 

 
 L͛aŵĠŶageuƌ a ĐheƌĐhĠ à faǀoƌiseƌ la plaĐe de la Ŷatuƌe daŶs le Ƌuaƌtieƌ. Il a aiŶsi dĠǀeloppĠ 
le jardin de la Grenouillère, et les opérations intègrent des jardins individuels, collectifs, voire des 

toitures végétalisées. 

 Il a été demandé aux habitants et aux riverains, par le biais des questionnaires, quelle note ils 

mettraient au quartier, afin de représenter la place de la nature (sur une échelle de 0 à 10, cf. Q38 du 

questionnaire habitant, ou Q28 du questionnaire riverain.). 

 Les données recueillies peƌŵetteŶt d͛oďteŶiƌ les ƌĠpaƌtitioŶs et les ŵoǇeŶŶes suiǀaŶtes.  



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
28 

 

Image 7 : Répartition des notes des habitants concernant la place de la nature dans le quartier,  
Source : Questionnaires du 23 au 28 juin 2011 

 On obtient alors une note de 5,2/10 de la part des habitants28, alors que celle des riverains 

est de 6,4/1029. CepeŶdaŶt il est diffiĐile de saǀoiƌ s͛il s͛agit d͛uŶe teŶdaŶĐe, ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌue les 
ĠĐhaŶtilloŶs de populatioŶs soŶt diffĠƌeŶts. EŶ effet, daǀaŶtage d͛haďitaŶts ont été interrogés (deux 

fois plusͿ. D͛autƌe paƌt, les ƌiǀeƌaiŶs souligŶeŶt l͛aďseŶĐe d͛espaĐes ǀeƌts aǀaŶt l͛iŵplaŶtatioŶ du 
Ƌuaƌtieƌ, aloƌs Ƌue les haďitaŶts pƌoǀieŶŶeŶt de diǀeƌs hoƌizoŶs et Ŷ͛oŶt pas ĐoŶŶu le Ƌuaƌtieƌ aǀaŶt 
Ƌu͛il Ŷe soit ďâti. OŶ peut Ġgalement penser que les habitants jugent la place de la nature au regard 

de la ǀĠgĠtatioŶ pƌĠseŶte à pƌoǆiŵitĠ diƌeĐte et ǀisuelle de leuƌs logeŵeŶts ;aƌďƌes, …Ϳ aloƌs Ƌue les 
riverains, qui ont vraisemblablement tendance à fréquenter le quartier pour se promener dans le 

jardin de la Grenouillère, interprètent davantage cela comme la qualité de cet espace vert. 

 Il seƌa doŶĐ ŶĠĐessaiƌe de pƌoĐĠdeƌ à de futuƌes ĠǀaluatioŶs, d͛autaŶt plus Ƌu͛uŶe paƌtie ŶoŶ 
négligeable des sondés a souligné le fait que la totalité des espaces verts ne sont pas encore achevés. 

 

45- Surface d’espace vert par habitant 

 

L͛ĠĐoƋuaƌtieƌ dispose d͛uŶe suƌfaĐe d͛eŶǀiƌoŶ Ϯ heĐtaƌes30 d͛espaĐes ǀeƌts ouǀeƌts à tous 
;hoƌs jaƌdiŶs des ƌĠsideŶĐes pƌiǀĠes et jaƌdiŶs paƌtiĐulieƌsͿ, Đe Ƌui ĐoƌƌespoŶd à uŶ ƌatio d͛eŶǀiƌoŶ 
7m²/habitant (sur une base de 3000 habitants). 

 Dans la notice descriptive des indicateurs, il est précisé à titre indicatif que la ville de Tours 

possğde uŶ ƌatio de pƌğs de ϭϬ ŵ² d͛espaĐes ǀeƌts puďliĐs paƌ haďitaŶt, et Ƌu͛il faudƌait teŶiƌ Đoŵpte 
de la deŶsitĠ de MoŶĐoŶseil daŶs l͛ĠǀaluatioŶ du Đƌitğƌe Đi-présent. 
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 Cf. Annexe IX, Question 38 
29

 Cf. Annexe X, Question 28 
30

 SuƌfaĐe estiŵĠe suƌ plaŶ de l͛aƌĐhiteĐte uƌďaŶiste, ǀia logiĐiel de DessiŶ AssistĠ paƌ OƌdiŶateuƌ ;AutoCADͿ 
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Par conséquent, bien que le ratio obtenu pour le quartier Monconseil soit légèrement 

iŶfĠƌieuƌ à Đelui de la ǀille, Đes ƌĠsultats doiǀeŶt ġtƌe ŶuaŶĐĠs, tout d͛aďoƌd, paƌ le fait Ƌue les 
mesures effectuées demeurent approximatives, puis, par le fait que la densité du quartier est 4,5 fois 

supérieure à celle de Tours. 

 Si oŶ tieŶt Đoŵpte de Đes deuǆ faĐteuƌs, oŶ peut estiŵeƌ Ƌue l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil 
sera, à terme,  assez bien fourni en espaces verts publics. 

 CeƌtaiŶs ĠĐoƋuaƌtieƌs ;ĐoŵpaƌaisoŶ faite aǀeĐ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ du ‘aƋuet à Douai, )AC des 
Perrières à La Chapelle-sur-Erdre et la Clémentière à Granville) disposent de ratios espaces 

verts/habitant bien plus élevés que Monconseil (entre 30 et 45 m²/habitant). Cependant, la plupart 

de Đes Ƌuaƌtieƌs soŶt dotĠs de gƌaŶds paƌĐs ou de suƌfaĐes ďoisĠes ;de l͛oƌdre de 10 hectares), et de 

plus, leuƌs deŶsitĠs ƌespeĐtiǀes soŶt ϯ à ϰ fois ŵoiŶs ĠleǀĠes Ƌu͛à MoŶĐoŶseil ;gƌaŶde pƌopoƌtioŶ de 
logements individuels groupés). Par conséquent, même si ces écoquartiers sont reconnus pour leur 

dotation en espaces verts (Prix du palmarès catégorie biodiversité urbaine/nature en ville du 

concours Ecoquartier 2009), les comparer à Monconseil serait peu pertinent. 

 D͛autƌe paƌt, ŵġŵe si les espaĐes ǀeƌts pƌiǀĠs, ƌĠseƌǀĠs auǆ haďitaŶts des ƌĠsideŶĐes daŶs 
lesquelles ils se situent, Ŷe soŶt pas aĐĐessiďles à tous et Ŷ͛oŶt doŶĐ pas ĠtĠ ĐoŵptaďilisĠs daŶs le 
ratio ci-dessus, ils ĐoŶtƌiďueŶt iŶdisĐutaďleŵeŶt à la ǀĠgĠtalisatioŶ du Ƌuaƌtieƌ et à l͛aŵĠlioƌatioŶ du 
Đadƌe de ǀie, et Đe d͛autaŶt plus Ƌue de Ŷoŵďƌeuǆ Đœuƌs d͛îlots seƌoŶt aĐĐessibles au public grâce 

aux divers cheminements piétons du quartier. 

  

46- Intégration paysagère des clôtures 

 
Aucun traitement particulier ne semble avoir été accordé aux clôtures, et celles-ci sont 

encore peu nombreuses. 

 Pour les maisons de ville, elles sont uniquement constituées de grillages et certains habitants 

les ont décorées à leur volonté. 

 

Image 8 : Clôtuƌe de jaƌdiŶ de l͛opĠƌatioŶ « Petit Beauséjour »,  
Photographie : Zakaria Gribissa 
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Il est effectivement possible de constater, que les clôtures et autres grillages ne sont pas très 

harmonieux. De plus, le fait que certains habitants aient fait le choix de personnaliser les leurs, tend 

à pƌouǀeƌ leuƌ faiďle ƋualitĠ esthĠtiƋue. Cela a teŶdaŶĐe à peƌtuƌďeƌ l͛oƌgaŶisation visuelle du 

quartier. Des haies végétales auraient pu être installées afin de renforcer encore la place de la 

ǀeƌduƌe daŶs le Ƌuaƌtieƌ et d͛offƌiƌ uŶ ŵeilleuƌ Đadƌe de ǀie auǆ ƌĠsideŶts. 

 

47- Surface dédiée à des jardins familiaux 

 
La mise en place de jardiŶs faŵiliauǆ Ŷ͛a pas ĠtĠ pƌĠǀue. CepeŶdaŶt, l͛aŵĠŶageŵeŶt de 

certains espaces en jardins partagés est une option envisagée par certains promoteurs (lots 10 et 17). 

EŶ thĠoƌie, eŶǀiƌoŶ ϭϲϬ logeŵeŶts ;suƌ uŶ total d͛eŶǀiƌoŶ ϳϱϬ aĐtuelleŵeŶt ĐoŵŵeƌĐialisĠs) seraient 

concernés par la mise en place de ces jardins, soit environ 1/5ème. 

 La ŵise eŶ plaĐe d͛uŶ ǀeƌgeƌ paƌtagĠ à pƌoǆiŵitĠ de la Halle Sportive est également 

envisagée. 

 Il est dommage que seuls des jardins partagés réservés aux habitants des résidences 

concernées soient présents. En effet, il aurait été préférable que des jardins partagés communs à 

tous les habitants soient prévus, ce qui aurait facilité leur gestion et amélioré la convivialité du 

quartier. 

 

48- Mesures prises pour éviter l’encombrement de la voirie par les 

livraisons de marchandises 

 
Le cahier des chaƌges de la )AC de MoŶĐoŶseil pƌĠǀoit Ƌue ĐhaƋue ĐoŵŵeƌĐe dispose d͛uŶe 

place de livraison31. Cette place, dans la mesure du possible, ne devrait pas se situer sur la voirie, ceci 

afin de ne pas gêner la circulation. De plus, ces places peuvent servir, par la même occasion, de 

stationnement temporaire. Ainsi la boulangerie dispose déjà de son emplacement qui se situe le long 

du trottoir, permettant un court stationnement des clients de passage et ne gênant pas la circulation. 

Ce principe de stationnement devrait également être appliqué devant le fleuriste qui sera installé sur 

la rue Daniel Mayer.  

 Mġŵe si oŶ peut distiŶgueƌ de ďoŶŶes iŶteŶtioŶs de la paƌt de l͛aŵĠŶageuƌ, il ĐoŶǀieŶdra 

d͛atteŶdƌe Ƌue daǀaŶtage de ĐoŵŵeƌĐes ouǀƌeŶt leuƌs poƌtes et Ƌue le Ƌuaƌtieƌ possğde uŶe ǀie 
ĠĐoŶoŵiƋue plus dĠǀeloppĠe aǀaŶt de pƌoĐĠdeƌ à l͛ĠǀaluatioŶ de Đe Đƌitğƌe.  
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 Source : Service voirie, Ville de Tours 
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C. Qualité des espaces privés et résidentiels 
 

49- Qualité des équipements dans les logements 

 
Pour les logements OPAC, les équipements à mettre en place dans les logements sont 

précisés dans le Programme de Base. Y figurent notamment le nombre de points lumineux pour 

ĐhaƋue tǇpe de piğĐe, le Ŷoŵďƌe d͛atteŶtes de ŵaĐhiŶes à laǀeƌ paƌ logements, le nombre et le type 

de pƌises ĠleĐtƌiƋues, ĠƋuipeŵeŶts de Đhauffage, aƌƌiǀĠe de gaz, tǇpes d͛appaƌeils saŶitaiƌes, … Ces 
pƌesĐƌiptioŶs gaƌaŶtisseŶt uŶe ƋualitĠ d͛ĠƋuipeŵeŶt aĐĐeptaďle ĠtaŶt doŶŶĠ Ƌu͛elles soŶt ĐoŶfoƌŵes 
aux normes en vigueur. 

 L͛aŵĠŶageuƌ iŵpose auǆ pƌoŵoteuƌs l͛oďteŶtioŶ du laďel Haďitat & EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. Le 
référentiel H&E Millésime 2008 dispose d͛uŶe seĐtioŶ Accessibilité et Habitabilité des logements 

peƌŵettaŶt d͛Ġǀalueƌ le Ŷiǀeau d͛ĠƋuipeŵeŶt des logeŵeŶts seloŶ uŶe gƌille pƌĠĐisĠŵeŶt dĠfiŶie. De 
nombreux éléments y sont pris en compte : seŶs d͛ouǀeƌtuƌe de poƌtes, foŶd ŶoŶ-glissant dans les 

douches, hauteur des vitres, volets-roulants motorisés, détecteurs de présence extérieurs pour les 

ŵaisoŶs iŶdiǀiduelles, … 

 Le Programme de base et les pƌesĐƌiptioŶs teĐhŶiƋues de l͛OPAC de Touƌs aiŶsi Ƌue la 
labellisation H&E assurent donc une certaine qualité des équipements dans les logements. On peut 

cependant ĐoŶstateƌ Ƌue les pƌesĐƌiptioŶs de l͛OPAC de Touƌs soŶt ŵoiŶs ĐoŶtƌaigŶaŶtes Ƌue Đelles 
pƌĠseŶtes daŶs le ƌĠfĠƌeŶtiel H&E. Toutefois, Đela peut s͛eǆpliƋueƌ paƌ le fait Ƌu͛il s͛agisse de 
logements sociaux, gérés par un établissement public. De plus, l͛OPAC de Tours ne doit pas laisser 

appaƌaîtƌe de distiŶĐtioŶs tƌop sigŶifiĐatiǀes eŶtƌe les diffĠƌeŶts Ƌuaƌtieƌs d͛haďitat soĐial de soŶ paƌĐ 
de logement. 

 MalgƌĠ Đette diffĠƌeŶĐe plutôt sigŶifiĐatiǀe, la ƋualitĠ des ĠƋuipeŵeŶts Ŷ͛eŶ deŵeuƌe pas 
moins satisfaisante. 

50- Qualité des accès aux immeubles collectifs 

 
La pƌĠseŶĐe d͛iŶteƌphoŶes et d͛aĐĐğs paƌ ďadge est sǇstĠŵatiƋue, peƌŵettaŶt aiŶsi de 

ƌestƌeiŶdƌe l͛aĐĐğs auǆ iŵŵeuďles et de ƌeŶfoƌĐeƌ le seŶtiŵeŶt de sĠĐuƌitĠ des haďitaŶts. 

 

51- Qualité des accès aux stationnements et aux garages dans les 

immeubles collectifs 

 
Qu͛il s͛agisse de poƌtails ou de poƌtes de gaƌage, la ŵise eŶ plaĐe de sǇstğŵes d͛ouǀeƌtuƌe à 

distaŶĐe, aǀeĐ aǀeƌtisseuƌ d͛ouǀeƌtuƌe32, est également systématique. 

                                                           
32

 Obligatoiƌe d͛apƌğs l͛aƌtiĐle ‘ϭϮϱ-3-ϭ du Code de la CoŶstƌuĐtioŶ et de l͛HaďitatioŶ 
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Image 9: Entrée du parking sous-terrain pour la résidence Les Boréales,  
Photographie : Zakaria Gribissa 

 

52- Prise en compte de l’intimité des logements 

 
Le programme de base des logements OPAC stipule notamment que « les dispositions 

constructives doivent permettre de garantir un réel isolement acoustique, et les vues surplombantes 

sont aménagées pour éviter toute gêne entre logements » ainsi que « Le dessin du garde-corps devra 

peƌŵettƌe de pƌĠseƌǀeƌ l͛iŶtiŵitĠ du logeŵeŶt et l͛utilisatioŶ du ďalĐoŶ ». 

 Pour les opérations privées, les parties Acoustique Extérieure et Acoustique Intérieure du 

laďel H&E peƌŵetteŶt l͛ĠǀaluatioŶ de l͛isolatioŶ soŶoƌe des logeŵeŶts ǀis-à-vis de leur 

eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. Des ĠlĠŵeŶts tels Ƌue les ŵatĠƌiauǆ utilisĠs ou eŶĐoƌe l͛Ġpaisseur des cloisons sont  

pƌis eŶ Đoŵpte, et des tests d͛ĠtaŶĐhĠitĠ aĐoustiƋue poussĠs soŶt ĠgaleŵeŶt ŵeŶĠs aǀaŶt la 
livraison des bâtiments. 

 Enfin, on peut constater dans les plans masses figurant dans les permis de construire que des 

efforts ont été réalisés de manière à éviter les portes en vis-à-vis dans les couloirs. 

Si l͛oŶ s͛appuie suƌ les doĐuŵeŶts ĠtudiĠs aiŶsi Ƌue suƌ les ŵodalitĠs d͛oďteŶtioŶ de la 
ĐeƌtifiĐatioŶ H&E, oŶ peut diƌe Ƌue l͛iŶtiŵitĠ des logeŵeŶts seŵďle ďieŶ aǀoiƌ ĠtĠ iŶtĠgƌĠe au pƌojet. 

De plus, d͛apƌğs l͛eŶƋuġte ŵeŶĠe aupƌğs des haďitaŶts, ϵϯ% des haďitaŶts de ƌĠsideŶĐes OPAC 
iŶteƌƌogĠs soŶt satisfaits de l͛iŶsoŶoƌisatioŶ de leuƌ logeŵeŶt aloƌs Ƌue pouƌ les ƌĠsideŶĐes pƌiǀĠes33, 

seulement 57% des habitants sont satisfaits.34 

 
  

                                                           
33

 Les Ϯ ƌĠsideŶĐes pƌiǀĠes où l͛eŶƋuġte a pu ġtƌe ŵeŶĠe Ŷe foŶt pas paƌtie de la )AC MoŶĐoŶseil, et l͛OPAC de 
Touƌs Ŷ͛eŶ est doŶĐ pas l͛aŵĠŶageuƌ. OŶ peut ĐepeŶdaŶt ĐoŶsidĠƌeƌ Ƌu͛elles foŶt paƌtie de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 
34

 Cf. Annexes IX et X 
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53- Part de logements sur-occupés 

 
D͛apƌğs la dĠfiŶitioŶ de la SĠĐuƌitĠ SoĐiale35, il Ŷ͛Ǉ a auĐuŶ logeŵeŶt suƌ-occupé dans les 

résidences OPAC qui ont déjà été livrées (Résidences Le Petit Beauséjour et Daniel Mayer). En 

ƌeǀaŶĐhe, si oŶ s͛eŶ tieŶt à la dĠfiŶitioŶ de sur-oĐĐupatioŶ appliƋuĠe paƌ l͛OPAC de Touƌs, Ϯ 
logeŵeŶts paƌŵi les ϱϴ ƌeĐeŶsĠs à l͛heuƌe aĐtuelle peuǀeŶt ġtƌe ĐoŶsidĠƌĠs Đoŵŵe ĠtaŶt suƌ-

occupés : un T5 pour 7 habitants et un T4 pour 6 habitants. 

 D͛autƌe paƌt, ĐeƌtaiŶs logeŵeŶts seŵďleŶt Ŷe pas ĐoƌƌespoŶdƌe auǆ Ŷoŵďƌe d͛haďitaŶts : 

plusieurs cas de T3 pour un seul habitant, un T4 pour 2 personnes, un T4 pour une personne. On 

pourrait alors parler de sous-occupation  de ces logements. Il faut cependant nuancer cette 

observation avec les besoins liés à l͛aĐtiǀitĠ des oĐĐupaŶts : ŶĠĐessitĠ d͛uŶe piğĐe pouƌ uŶ ďuƌeau paƌ 
exemple. 

 Globalement, la plupart (97%) des logements ne figurent pas en situation de sur-occupation 

mais quelques-uŶs seŵďleŶt tƌop gƌaŶds paƌ ƌappoƌt à leuƌ Ŷoŵďƌe d͛haďitaŶts ƌespeĐtif. On 

ĐoŶstate ĠgaleŵeŶt Ƌue la pƌĠseŶĐe d͛uŶ faiďle Ŷoŵďƌe de Tϲ auƌait pu ġtƌe iŶtĠƌessaŶte daŶs la 
mesure où elle répondrait aux besoins de certains ménages en matière de logement. 

 Cela dit, la ĐoŶstƌuĐtioŶ de Tϱ ou Tϲ Ŷ͛est pas iŶtĠƌessaŶte pouƌ les pƌomoteurs dans la 

mesure où, étant donné le nombre relativement peu élevé de familles nombreuses en capacité 

d͛aĐƋuĠƌiƌ uŶ logeŵeŶt oŶĠƌeuǆ, Đeuǆ-Đi ƌisƋueŶt d͛ġtƌe plus diffiĐileŵeŶt ĐoŵŵeƌĐialisĠs. La 
ĐƌĠatioŶ de Tϱ/ϲ Ŷ͛est doŶĐ eŶǀisageaďle Ƌue pouƌ les opĠƌatioŶs  de l͛OPAC de Touƌs ou à titre 

exceptionnel pour des opérations privées. 

 

54-Adaptabilité des logements aux personnes à mobilité réduite 

 
La totalitĠ des logeŵeŶts est ĐoŶfoƌŵe auǆ Ŷoƌŵes eŶ ǀigueuƌ. De plus, l͛OPAC de Touƌs 

Đollaďoƌe aǀeĐ l͛association Institut du Mai
36 qui lui fait part des demandes de logements provenant 

de personnes handicapées. Ainsi, certains logements peuvent être directement adaptés aux besoins 

de ces futurs habitants. 

  

 
Cet élément est également pris en compte dans un certain nombre de critères de la 

labellisation H&E. En effet, celle-ci ne se contente pas de vérifier la conformité aux normes en 

vigueur, mais attribue des points supplémentaires lorsque les équipements installés vont au-delà des 

ƌĠgleŵeŶtatioŶs d͛aĐĐessibilité aux Personnes à Mobilité Réduite. 

 ThĠoƌiƋueŵeŶt, tous les logeŵeŶts soŶt doŶĐ ĐoŶfoƌŵes auǆ ƌğgles d͛aĐĐessiďilitĠ auǆ PM‘. 
Toutefois, la ƌĠgleŵeŶtatioŶ Ŷ͛iŵpose pas uŶe adaptaďilitĠ de tous les logeŵeŶts ; ainsi quelques 

logeŵeŶts de l͛opĠƌatioŶ Le Petit Beauséjour Ŷe peƌŵetteŶt pas l͛aĐĐğs auǆ jaƌdiŶs. D͛autƌe paƌt, le 
bâtiment 3 de la résidence La Grenouillère Ŷe dispose pas d͛uŶ asĐeŶseuƌ ;Đaƌ ŶoŶ oďligatoiƌe pouƌ 
une opération de moins de 3 étages et 5 logements en R+1 ou R+2 (Arrêté R111-18 à R111-18-7)). 
                                                           
35

 Cf. NotiĐe desĐƌiptiǀe de l͛ĠǀaluatioŶ 
36

 Institut de Mai : CeŶtƌe de foƌŵatioŶ à l͛autoŶoŵie et à l͛iŶseƌtioŶ soĐiale pouƌ adultes haŶdiĐapĠs ŵoteuƌs 
qui propose des studios individuels spécialement aménagés 
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55- Confort acoustique 

 
Le pƌojet de plaŶ d͛eǆpositioŶ au ďƌuit ;PPEBͿ de l͛aĠƌopoƌt Touƌs SaiŶt-Symphorien ne fait 

paƌt d͛auĐuŶe ŶuisaŶĐe sigŶifiĐatiǀe liĠe à soŶ aĐtiǀitĠ. 

 D͛apƌğs les ƌĠpoŶses des haďitaŶts auǆ ƋuestioŶŶaiƌes eŶǀoǇĠs, et outre les nuisances de 

chantiers qui sont a priori temporaires, 29% déclarent être soumis à des nuisances provenant de la 

circulation automobile. 

 

D. Accessibilité aux différents services 
 

56- Accès aux soins 

 
L͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Ŷ͛ĠtaŶt pas teƌŵiŶĠ, il est tƌop tôt pour déterminer le nombre de 

ŵĠdeĐiŶs pouƌ ϭϬϬϬ haďitaŶts. EŶ effet, le Ƌuaƌtieƌ Ŷ͛est pas assez peuplĠ et Ŷe compte 

aucun médecin à ce jour. 

Nous avons relevé les cabinets de médecins généralistes se trouvant à proximité de la ZAC et 

avons réalisé la carte et le tableau suivants : 

 

Image 10 : Localisation des médecins généralistes à proximité de la ZAC Monconseil,   
Fond de carte : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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Distance au point central Adresse Nombre de médecins 

580 m 58 avenue André Maginot 4 

990 m 1 rue de Calais 4 

1 080 m 110 rue de Jemmapes 6 

1 090 m 32 rue du Pont Volant 2 

1 380 m 22 rue du Maine 4 

1 475 m 58 rue du Président Coty 1 

1 660 m 14 place de la Tranchée 1 

1 660 m Rue Ernest Huard 4 

 

 DaŶs la ŵesuƌe où MoŶĐoŶseil est peu haďitĠ aĐtuelleŵeŶt, la pƌĠseŶĐe d͛uŶ ŵĠdeĐiŶ au 
seiŶ ŵġŵe du Ƌuaƌtieƌ Ŷ͛est pas esseŶtielle d͛autaŶt plus Ƌu͛il Ǉ eŶ a daŶs les aleŶtouƌs. De plus, les 
habitants peuvent aller consulter la plupart de ces médecins (place de la Tranchée, avenue Maginot 

et rue du Pont Volant par exemple) en bus, ce qui est un atout notamment pour les PMR. La qualité 

de l͛aĐĐğs auǆ soiŶs pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ est doŶĐ ĐoƌƌeĐte eŶ l͛Ġtat aĐtuel ŵais l͛iŶstallatioŶ d͚uŶ ;de) 

ŵĠdeĐiŶ;sͿ seƌa pƌĠfĠƌaďle à teƌŵe puisƋu͛il est pƌĠǀu Ƌue le Ƌuaƌtieƌ aĐĐueille eŶǀiƌoŶ ϯϬϬϬ 
habitants. 
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57- Aire d’influence des écoles maternelles environnantes 

 
Nous avons relevé la présence de deux groupes scolaires à proximité de la ZAC :  

- Groupe scolaire Charles Péguy (50-60 rue Louis Bréguet 37100 Tours) 

- Groupe scolaire Jean de la Fontaine (59 rue du Colombier 37100 Tours) 

 

 Nous avons alors tracé des tranches de répartition tous les 100 mètres afin de voir quelle 

influence avaient ces écoles suƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ37 : 

 

 Actuellement, toutes les ƌĠsideŶĐes oĐĐupĠes se situeŶt à ŵoiŶs de ϯϬϬ ŵ d͛uŶe ĠĐole. 

 De plus, Ŷous oďseƌǀoŶs suƌ la Đaƌte Ƌu͛à teƌŵe la Ƌuasi-totalité des logements se situent à 

ŵoiŶs de ϱϬϬ ŵ d͛uŶe de Đes ĠĐoles, Đe Ƌui est satisfaisaŶt. 

 NĠaŶŵoiŶs, l͛Ġtude d͛iŵpaĐt spĠĐifie Ƌue la ĐapaĐitĠ d͛aĐĐueil de Đes ĠtaďlisseŵeŶts seƌait 
suffisaŶte à Đouƌt teƌŵe ŵais ƌisƋueƌait d͛ġtƌe satuƌĠe aǀeĐ l͛affluǆ de populatioŶ au seiŶ de 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 

                                                           
37

 Cf. Annexe XI pour une version grand format de cette carte 

Image 11 : )oŶes d͛iŶflueŶĐe des gƌoupes sĐolaiƌes daŶs le Ƌuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil, 
Fond de carte : Eva Samuel & Associés, Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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58- Aire d’influence des écoles primaires environnantes 

 
Les ĠĐoles de l͛iŶdiĐateuƌ précédent étant des groupes scolaires qui réunissent chacun une 

école maternelle et une école primaire, nous nous reportons au paragraphe ci-dessus pour 

l͛ĠǀaluatioŶ de Đe Đƌitğƌe. 

 

59- Accès au service postal 

 
La ZAC se trouve à proximité de deux bureaux de poste. Nous avons mesuré la distance à 

laquelle ils se trouvent du point central du quartier. 

Distance au point 

central 

Nom Adresse 

1 130 m Tours Coty 12 Place du Président Coty 

1 160 m Tours Chateaubriand ϯϰ AǀeŶue de l͛Euƌope 

 

 

 

 Les distances sont conséquentes au regard des raisons pour lesquelles la population 

se rend à la poste : aĐhat de tiŵďƌes, ƌetƌait de Đolis… CeĐi est d͛autaŶt plus ǀƌai Ƌue Đe soŶt des 
distaŶĐes pƌises à ǀol d͛oiseau. Il seƌait souhaitaďle d͛aǀoiƌ uŶ ďuƌeau de poste plus pƌoĐhe afiŶ de 
pouǀoiƌ s͛Ǉ ƌeŶdƌe ƌapideŵeŶt à pied. 

  

Image 12 : Localisation des bureaux de poste proches de la ZAC Monconseil, 
Fond de carte : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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60- Accès aux équipements culturels proches 

 
Les espaces culturels se trouvant à proximité de Monconseil sont les suivants : 

 

Image 13 : LoĐalisatioŶ des ĐeŶtƌes d͛aĐtiǀitĠs Đultuƌelles à pƌoǆiŵitĠ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil, 
Fond de carte : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 

 BieŶ Ƌue les espaĐes Đultuƌels à pƌoǆiŵitĠ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil soient nombreux et 
variés, ils sont néanmoins situés au sud de la ZAC. 
  



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
39 

 

Distance au 

point central 

Nom Présentation du service 

680 m Bibliobus Saint Symphorien 

ND 

;Rue de l’oƌatoiƌeͿ 

Une bibliothèque itinérante dessert la ville de Tours 

depuis 1988. Le bibliobus propose un fonds de 2500 

documents variés à destination des adultes : 

romans, documentaires, biographies, bandes 

dessinées, livres à gros caractères. Ces passages 

sont communiqués dans la presse locale. 

1 000 m Centre socio-culturel Léo 

Lagrange 

(90 avenue André Maginot) 

Le centre, géré par la Fédération Léo Lagrange 

;ƌĠseau d͛assoĐiatioŶs d͛ĠduĐation populaire), 

propose des activités diversifiées (théâtre, cuisine, 

musique, danse, sorties, arts plastiques, sports, 

speĐtaĐles…Ϳ à destiŶatioŶ des eŶfaŶts, des jeuŶes 
et des adultes. Ces activités sont accessibles à tous 

grâce à une importante politiƋue d͛aide fiŶaŶĐiğƌe 
(bourses, réductions). 

1 150 m Centre de ressources 

« Il suffiƌait d͛uŶ sigŶe » 

(2 bis avenue André 

Malraux) 

Ce centre multimédia est spécialisé dans la 

documentation sur la culture sourde,  la Langue 

des Signes Française, l'aspect médical et 

psychologique du handicap auditif, la pédagogie de 

l'appƌeŶtissage du fƌaŶçais, la ĐoŵŵuŶiĐatioŶ… OŶ 
y trouve des romans, des témoignages, des 

magazines, des documentaires, des vidéos et DVD 

sous-titrés. 

1 250 m Médiathèque François 

Mitterrand 

(2 Esplanade François 

Mitterrand) 

La médiathèque est le dernier des équipements 

ouverts sur le réseau des bibliothèques de la ville. 

Elle offre en accès libre livres, CD et DVD pour tous 

les publics. De plus, elle propose des activités 

variées : ateliers d͛ĠĐƌituƌe, speĐtaĐles, pƌojeĐtioŶs 
de filŵs, eǆpositioŶs, soiƌĠes dĠďat… 

1 800 m Salle municipale Paul Bert 

(Quai Paul Bert) 

Cette salle polyvalente propose, entre autres, une 

programmation de spectacles et de concerts. 

2 000 m Tous en scène 

(56 Avenue de la Tranchée) 

« Tous en scène » est un centre proposant un 

enseignement des Musiques Actuelles et Amplifiées 

(pop, rock, blues, jazz, métal, musiques du monde, 

fuŶk, eleĐtƌo...Ϳ auǆ ŵusiĐieŶs Ƌu͛ils soieŶt 
amateurs, en voie de professionnalisation ou 

professionnels. 

2 150 m L͛OĐtƌoi 
(Place Choiseul) 

Ces quatre bâtiments en pierre situés place 

Choiseul seƌǀeŶt de lieu d͛eǆpositioŶ pouƌ des 
artistes. 
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EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe le ďiďlioďus, Ŷous aǀoŶs ƌeteŶu l͛aƌƌġt le plus pƌoĐhe de MoŶĐoŶseil Đaƌ il 
est moins attractif que la médiathèque F. Mitterrand en ce qui concerne le fond de documentation 

pƌoposĠ. Les autƌes aƌƌġts soŶt plus ĠloigŶĠs du Ƌuaƌtieƌ Ƌue la ŵĠdiathğƋue. De plus, il Ŷ͛ouǀƌe Ƌue 
deux heures par semaine le samedi après-ŵidi. La distaŶĐe ƌĠduite peut aloƌs seƌǀiƌ d͛aƌguŵeŶt pouƌ 
sa fréquentation. 

 On constate que l͛offƌe Đultuƌelle à Touƌs Noƌd est diǀeƌsifiĠe. Il est possiďle d͛aĐĐĠdeƌ à uŶ 
gƌaŶd Ŷoŵďƌe d͛aĐtiǀitĠs Ƌuel Ƌue soit l͛âge. OŶ Ŷote ĐepeŶdaŶt l͛aďseŶĐe d͛uŶ ĐiŶĠŵa à Touƌs Noƌd 
dont les habitants sont obligés de se rendre au centre-ville (Studios ou Méga CGR) ou au Deux Lions 

;MĠga CG‘Ϳ pouƌ pouǀoiƌ pƌofiteƌ d͛uŶe telle stƌuĐtuƌe. UŶ pƌojet seƌait ŶĠaŶŵoiŶs à l͛Ġtude suƌ 
Tours Nord. 

 

61- Accès aux équipements sportifs proches 

 
Les équipements sportifs à proximité de Monconseil sont les suivants : 

 

Image 14 : Localisation des infrastructures sportives autour de la ZAC Monconseil,  
Fond de carte : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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Distance au 

point central 

Nom Adresse Equipements 

300 m Halle Monconseil ZAC Monconseil Gymnase 

500 m Ronsard 57 bis rue Colombier Gymnase, terrain 

multisport 

550 m Georges Carpentier ϴϭ aǀeŶue de l͛Euƌope Salle de boxe 

800 m Tourettes 60 rue du Pas Notre Dame Gymnase, stade, terrains 

multisport, piscine 

850 m Sapaillet Rue Sapaille/Bd Materlinck Terrain multisport 

900 m Chambrerie 7 rue Tartifume Stade de rugby 

970 m Vaucanson 23 rue Albert Einstein GǇŵŶase, tiƌ à l͛aƌĐ, 
stade, piste d͛athlĠtisŵe 

1 000 m Gentiana 90 avenue Maginot Tennis 

1 000 m Espace Jeune Europe Avenue de Roubaix Terrains multisport 

1 100 m Saint Exupéry 3 rue Saint Exupéry Gymnase 

1 200 m Europe ϱ allĠe d͛Aƌƌas Dojo 

 

Ces équipements se trouvent à une distance raisonnable (environ 1 km et moins) et 

proposent un large choix de sports à pratiquer que ce soit en salle ou en extérieur. On peut 

notamment remarquer la présence de nombreux terrains multisports en accès libre. 

 

E. Diversité sociale au sein du quartier 
 

62- Part des ménages dont la dépense énergétique dépasse 10% des 

revenus 

 
Non renseigné. 
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63- Taux de chômage 

 
Pour les résidences OPAC déjà livrées, on obtient un taux de chômage de 9,62%38. Pour la 

ǀille de Touƌs, Đe tauǆ Ġtait de ϵ,ϬϬ% eŶ ϮϬϬϳ ;souƌĐe INSEE ϮϬϬϳͿ. Celui de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ est doŶĐ 
légèrement supérieur. Cependant, il faut ŶuaŶĐeƌ Đe ƌĠsultat paƌ le fait Ƌue l͛effeĐtif ĠtudiĠ Ŷ͛est Ƌue 
de 52 personnes et que celles-ci font exclusivement partie du parc de logement social. 

64- Taux d’emploi 
 

Le tauǆ d͛eŵploi s͛Ġlğǀe à ϲϳ,ϯϭ% pouƌ les deuǆ ƌĠsideŶĐes OPAC dĠjà livrées39 : Daniel 

Mayer et Le Petit Beauséjour. D͛apƌğs l͛INSEE, il Ġtait de ϱϴ,ϭϬ% pouƌ la ǀille de Touƌs. 

 Il faut encore une fois nuancer ces résultats par le faible effectif étudié (52 personnes) et par 

le statut social des résidents. 

 

65- Contribution du quartier à l’amélioration de la mixité sociale sur le 
territoire communal 

 
Le PLH pƌĠĐoŶise d͛atteiŶdƌe uŶe paƌt ŵiŶiŵale de ϯϬ% de logeŵeŶts eŶ aĐĐessioŶ à la 

propriété au sein de la commune. 

 L͛OPAC de Touƌs deŵaŶde à Đe Ƌu͛eŶǀiƌoŶ uŶe opération privée sur deux concentre des 

logements destinés aux primo-accédants. Par exemple, au sein des lots 1,2,3,4,5,7,8,10,11,14,15 et 

17, on a en moyenne 20% de logements destinés à des primo-accédants avec, sur ces douze 

différentes opérations, six comprenant de tels logements. 

 D͛autƌe paƌt, il est ĠgaleŵeŶt iŵposĠ d͛atteiŶdƌe, Đoŵŵe daŶs le ƌeste de la ĐoŵŵuŶe, le 
seuil de 33% de logements sociaux au sein de la ZAC.  

 L͛oďjeĐtif des ϯϯ% de logeŵeŶts soĐiauǆ seƌa appƌoǆiŵatiǀeŵeŶt atteiŶt au seiŶ de 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, daŶs la ŵesuƌe où il s͛agit d͛uŶ iŶdiĐateuƌ ŵajeuƌ pouƌ le pƌojet. Il est, eŶ effet, 
nécessaire à un quartier qui se veut innovateur en termes de mixité sociale.  

 L͛oďjeĐtif fiǆĠ paƌ le PLH et ǀisaŶt à atteiŶdƌe ϯϬ% de logeŵeŶts destiŶĠs aux primo-

accédants sera plus difficilement atteint, puisque toutes les opérations ne comporteront pas 30% de 

logements dédiés à ces acquéreurs. Dans un souci de conformité vis-à-vis du PLH, il semble 

ŶĠĐessaiƌe d͛essaǇeƌ d͛atteiŶdƌe Đette ǀaleuƌ de ϯϬ% de logements pour les primo-accédants, au 

moins sur les futures opérations de la ZAC. 

 Néanmoins, oŶ peut ĐoŶsidĠƌeƌ, aĐtuelleŵeŶt, Ƌue l͛effet suƌ la ŵiǆitĠ soĐiale deǀƌait ġtƌe 
positif. Il ĐoŶǀieŶt toutefois d͛atteŶdƌe la liǀƌaisoŶ fiŶale de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, afin de déterminer si ces 

mesures ont porté leurs fruits.  

 Actuellement, la répartition de la population en termes de catégories socio-professionnelles 

au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil Ŷe peut ġtƌe ŵesuƌĠe Ƌu͛au seiŶ des opĠƌatioŶs Petit Beauséjour 

et Daniel Mayer. La comparaison avec la commune de Tours est la suivante : 

                                                           
38

 Source : OPAC de Tours 
39

 Source : OPAC de Tours 
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Pouƌ l͛iŶstaŶt, la ĐoŶstitutioŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ est diffĠƌeŶte, ŵais il est iŵpoƌtaŶt 

d͛oďseƌǀeƌ Ƌue seuleŵeŶt ϱϭ doŶŶĠes oŶt ĠtĠ dispoŶiďles afiŶ de ƌĠaliseƌ Đe gƌaphiƋue. 
Toutefois, on peut déjà observer une répartition, qui montre une certaine mixité sociale, 
même si, pouƌ l͛iŶstaŶt, il est possiďle de Ŷoteƌ l͛aďseŶĐe des Đadƌes et pƌofessioŶs 
intellectuelles supérieures, ainsi que des agriculteurs au sein de la population du quartier. 

 

66- Diversité de l’offre de logements 

 
La ǀoloŶtĠ de l͛aŵĠŶageuƌ a ĠtĠ d͛aǀoiƌ uŶe répartition en logements suffisamment large, 

afin de satisfaire la plus grande tranche de populatioŶ possiďle. C͛est pouƌƋuoi, des oďjeĐtifs oŶt ĠtĠ 
fiǆĠs paƌ le PLH ;PlaŶ LoĐal de l͛HaďitatͿ.  

 AiŶsi il est deŵaŶdĠ Ƌu͛au ŵoiŶs ϱϬ% des logeŵeŶts atteigŶeŶt la taille du Tϯ. AfiŶ d͛alleƌ 
plus loin que les préconisations du PLH, la taille des T3 a été fixée à 60 m² minimum, de façon à 

limiter les réductions de surface de la part de certains promoteurs qui cherchent ainsi à concevoir 

des logements moins onéreux. 

 On a pu observer la répartition des tailles des logements pour les lots 1, 2, 5, 7, 8, 9, 11, 14, 

15 et 17. On obtient la répartition suivante : 

Image 15 : Catégories Socio-professionnelles pour la ville de 

Tours, 

Source : INSEE, 2007 

Catégories Socio-pƌofessioŶŶelles pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ 
Monconseil, 

Source : OPAC, traitement personnel 

 

Comme on peut le 

constater, on a effectivement 57% 

de logements dont la taille est 

supérieure ou égale au T3. (Pour les 

lots 1, 2, 5, 7, 8, 9, 11, 14, 15 et 17 et 

pour un total de 727 logements). 

Un seul lot, le n°1, ne 

ƌespeĐte pas le PLH, puisƋu͛il 
comporte plus de T2 (46) que de T3 

et T4 réunis (36 et 8 soit 44). 
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 La ƌĠpaƌtitioŶ de la taille des logeŵeŶts peƌŵet d͛oďseƌǀeƌ que deux principaux types de 

logeŵeŶts soŶt dĠǀeloppĠs paƌ les pƌoŵoteuƌs, le TϮ et le Tϯ. CepeŶdaŶt, d͛apƌğs les Ġtudes du PLH, 
le Ŷoŵďƌe d͛haďitaŶts paƌ logeŵeŶt est tƌğs pƌoĐhe de Ϯ, Đe Ƌui peut justifieƌ uŶe telle ƌĠpaƌtitioŶ. 

 D͛autƌe paƌt, il Ǉ a diffĠƌeŶts tǇpes d͛iŵŵeuďles au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. OŶ tƌouǀe eŶ 
ŵajoƌitĠ des iŵŵeuďles d͛haďitatioŶ ĐolleĐtifs ;ϴϭ%Ϳ, ŵais il Ǉ a ĠgaleŵeŶt des opĠƌatioŶs eŶ seŵi-
collectif, comme « Le Petit Beauséjour » (13%). Enfin, on devrait trouver à terme, une partie 

individuelle, même si, compte tenu des objectifs poursuivis par les développeurs du quartier, elle 

sera de taille relativement réduite (autour de 6%).40 

 

F. Mobilité et sécurité 
 

67- Sécurité pour les déplacements sur la voie publique 

 
Sur la rue Daniel Mayer, un comptage effectué a montré que la vitesse moyenne est 

de l͛oƌdƌe de ϰϱ kŵ/h et Ƌue les aŵĠŶageŵeŶts ŵis eŶ plaĐe pouƌ liŵiteƌ la ǀitesse des 
véhicules semblent donc être efficaces. En effet des terre-pleins centraux élargis, de petits 
virages et des feux tricolores permettent de limiter la vitesse des véhicules motorisés. La 
présence de pistes cyclables séparées de la route et de larges trottoirs permet de ne pas 
dissuader la circulation des vélos et des piétons. 
 

68-Place des voies en zones 20 ou 30 dans le quartier 

 
Le Đhoiǆ de Đlasseƌ les ǀoiƌies eŶ zoŶe ϮϬ ou ϯϬ s͛effeĐtue au Đas paƌ Đas, et loƌsƋue 

les constructions adjacentes sont livrées. 

 Pouƌ le ŵoŵeŶt, il est pƌĠǀu Ƌu͛uŶe zoŶe ϮϬ soit ŵise eŶ plaĐe à pƌoǆiŵitĠ de 
l͛aǀeŶue AŶdƌĠ MagiŶot et de la résidence Les Boréales. De plus, la rue du père Goriot, qui 

traverse le jardin de la grenouillère, sera classée en zone 30. 

 La limitation de vitesse à proximité du jardin central constitue un élément positif 

dans la mesure où celui-ci a vocation à être fréquenté par des piétons ou des cyclistes. 

 La ƌue DaŶiel MaǇeƌ, aƌtğƌe pƌiŶĐipale de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil, peut ƌesteƌ 

limitée à 50 kilomètres/heure dans la mesure où les aménagements mis en place limitent les 

eǆĐğs de ǀitesse de la paƌt des autoŵoďilistes et où il s͛agit d͛uŶ aǆe stƌuĐtuƌaŶt à l͛ĠĐhelle 
de Touƌs Noƌd, ǀoiƌe de l͛aggloŵĠƌatioŶ touƌaŶgelle. 

 CepeŶdaŶt, l͛Ġvaluation de cet indicateur sera plus pertinente une fois le projet 
réalisé dans sa totalité. 
 
  

                                                           
40

 Source :permis de construire des lots 1, 2, 4, 7, 8, 9, 11, 14, 15, 17, 23, soit 655 logements 
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69- Accessibilité du quartier aux secours 

 
L͛aĐĐessiďilitĠ des logeŵeŶts auǆ seĐouƌs est attestĠe daŶs les peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe. De plus, 

toutes les règlementations ont été respectées, que ce soit en matière de logement, de voirie ou de 

stationnement. Les préconisations du PLU sont également respectées. 

 

G. Stationnement 
 

70- Volume de stationnement : nombre de places de stationnement privées 

ou publiques par logement 

 
D͛apƌğs les diǆ peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe ĠtudiĠs41, on compte au total de 588 places de 

stationnement pour un total de 485 logements et une surface de SHON totale de 36807 m². On 

obtient donc un ratio de 1,2 place/logement et de 1 place pour 63 m² de SHON, soit 1,3 place pour 

80m² de SHON. 

 Or, le PLU impose, dans la zone de corridor de tramway, 1 place/logement au maximum et au 

moins 1 place pour 80m² de SHON. On peut donc dire que le nombre de places de stationnement 

Ŷ͛est, loƌsƋu͛oŶ l͛Ġtudie de ŵaŶiğƌe gloďale, Ƌu͛eŶ paƌtie ĐoŶfoƌŵe au PLU et Ƌu͛il auƌait pu ġtƌe 
mieux ajusté. 

 A l͛heuƌe aĐtuelle, ďieŶ Ƌu͛auĐuŶe estiŵatioŶ du Ŷoŵďƌe de plaĐe Ŷ͛ait ĠtĠ ƌĠalisĠe, 
l͛eŶƋuġte ŵeŶĠe aupƌğs des haďitaŶts a ŵoŶtƌĠ Ƌue ϴϬ% d͛eŶtƌe euǆ tƌouvaient le nombre de places 

suffisant. 

 CepeŶdaŶt, il Ŷ͛Ǉ a encore, pour le moment, Ƌu͛assez peu d͛haďitaŶts ; il faudra donc 

réévaluer cet indicateur une fois que les nouvelles résidences auront été livrées. 

 

71- Stationnement sur l’espace public 

 
On estime42 à eŶǀiƌoŶ ϱϬϬ le Ŷoŵďƌe de plaĐes suƌ l͛espaĐe puďliĐ43 lorsque le quartier sera 

achevé. 

 
  

                                                           
41

 Permis de construire des lots 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9, 11, 13B, 23 
42

 EstiŵatioŶ faite à paƌtiƌ d͛uŶ plaŶ de l͛aƌĐhiteĐte-urbaniste datant de Juin 2011 et avec le logiciel AutoCAD 
43

 Place de stationnement en surface et accessible à tous 
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III- Développement territorial 
 

A. Mixité fonctionnelle 
 

72- Place des différentes activités économiques au sein du quartier 

 
Le quartier accorde une place iŵpoƌtaŶte à l͛aĐtiǀitĠ ĐoŵŵeƌĐiale. EŶ effet, la )oŶe d͛AĐtiǀitĠ 

Economique comptera, à terme, 24 000 m² de SHON de bureaux. D͛autƌe paƌt, la suƌfaĐe allouĠe auǆ 
ĐoŵŵeƌĐes eŶ pied d͛iŵŵeuďles seƌa d͛eŶǀiƌoŶ ϭϱϬϬ ŵ² et ϭϬϬϬŵ² de ďuƌeauǆ seƌoŶt dispoŶiďles 
hors ZAE.44 

 D͛apƌğs Touƌ;sͿplus, la )AE deǀƌait doŶĐ ƌegƌoupeƌ des aĐtiǀitĠs teƌtiaiƌes : sièges 

administratifs régionaux et nationaux, sociétés de services, back-offiĐes, … 

 AiŶsi, les ĐoŵŵeƌĐes eŶ pied d͛iŵŵeuďles et les ďuƌeauǆ ƌepƌĠseŶteƌoŶt ƌespeĐtiǀement 

ϰ,ϱ% et ϵϱ,ϱ% de la suƌfaĐe ĐoŵŵeƌĐiale dispoŶiďle. L͛aĐtiǀitĠ teƌtiaiƌe ;ďuƌeauǆͿ auƌa doŶĐ 
vraisemblablement une place prépondérante au sein du quartier. 

 

73- Distance moyenne à une surface alimentaire de proximité  

 
Pouƌ l͛iŶstaŶt, il Ŷ͛eǆiste pas de suƌfaĐe aliŵeŶtaiƌe au seiŶ de la )AC ŵais il est pƌĠǀu d͛eŶ 

iŵplaŶteƌ uŶe à l͛hoƌizoŶ ϮϬϭϯ/ϮϬϭϰ. Elle doŶŶeƌait suƌ la plaĐe ĐeŶtƌale Đe Ƌui lui ĐoŶfğƌerait une 

situation privilégiée en teƌŵes d͛aĐĐessiďilitĠ. En effet, tous les logements seront situés  à moins de 

400 m de ce commerce. 

 

74- Répartition spatiale des logements et des activités économiques 

 
OŶ peut distiŶgueƌ deuǆ zoŶes au seiŶ de la )AC. L͛uŶe d͛elles ĐoŶĐeŶtƌe les logeŵeŶts 

ĐolleĐtifs et iŶdiǀiduels, et, ďieŶ Ƌu͛elle Ŷe soit aĐtuelleŵeŶt rythmée que par les déplacements 

domicile-tƌaǀail, l͛aŵĠŶageuƌ souhaite Ǉ appoƌteƌ de l͛aŶiŵatioŶ. Il pƌĠǀoit pouƌ Đela l͛iŶstallatioŶ de 
ĐoŵŵeƌĐes eŶ pied d͛iŵŵeuďle, ŵais aussi autouƌ d͛uŶe futuƌe plaĐe ĐeŶtƌale. De plus, la pƌĠseŶĐe 
d͛ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs ;ĐƌğĐhe, EHPAD, gǇŵŶase…Ϳ peƌŵet auǆ ƌĠsideŶts d͛aĐĐĠdeƌ à des seƌǀiĐes 
supplémentaires. 

 La seĐoŶde zoŶe, d͛eŶǀiƌoŶ ϯ heĐtaƌes45, dĠdiĠs à l͛aĐtiǀitĠ teƌtiaiƌe, et située au Nord de la 

ZAC, devrait accueillir près de 24 000m2 de bureaux. Elle serait alors animée en journée par la 

présence des employés et serait, au contraire, peu fréquentée la nuit. 

 La )AC possğde doŶĐ uŶ ĐaƌaĐtğƌe esseŶtielleŵeŶt ƌĠsideŶtiel et afiŶ d͛Ġǀiteƌ la ĐƌĠatioŶ d͛uŶ 
quartier « dortoir », l͛aŵĠŶageuƌ souhaite le dǇŶaŵiseƌ eŶ Ǉ installant des commerces. 

  

                                                           
44

 Source : Tour(s)plus 
45

 2,6 hectares 
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Cependant, Tour(s)plus, gestionnaire de la ZAE Ŷe pƌĠǀoǇait, à l͛oƌigiŶe Ŷi logeŵeŶts Ŷi 
commerces, ce qui limitait la mixité fonctionnelle au sein de cette zone. Désormais, il semble que 

Tour(s)plus ait pris le parti de réduire la surface consacrée aux activités économiques et souhaite 

dĠǀeloppeƌ ƋuelƋues logeŵeŶts. OŶ peut toutefois ƌegƌetteƌ Ƌue l͛aŵĠŶageuƌ et Touƌ;sͿplus Ŷe se 
soieŶt pas eŶteŶdu dğs le dĠďut, afiŶ de dĠǀeloppeƌ, de ĐoŶĐeƌt, Đet ĠĐoƋuaƌtieƌ et d͛Ġǀiteƌ aiŶsi de 

ƌegƌoupeƌ la )AE, d͛uŶ ĐôtĠ et les logeŵeŶts d͛uŶ autƌe. UŶe ƌĠpaƌtitioŶ plus ĠƋuiliďƌĠe des 
diffĠƌeŶtes foŶĐtioŶs uƌďaiŶes auƌait aloƌs peƌŵis de ƌĠpaƌtiƌ l͛iŶteŶsitĠ uƌďaiŶe liĠe auǆ aĐtiǀitĠs 
commerciales de manière plus homogène. 

 

B. Mobilité durable 
 

75- Espace dédié à des rangements à vélo sécurisés 

 
Le ƌğgleŵeŶt du PlaŶ LoĐal d͛UƌďaŶisŵe ;PLUͿ aƌƌġtĠ au Đouƌs du ĐoŶseil ŵuŶiĐipal du ϭϭ 

oĐtoďƌe ϮϬϭϬ, ŵais ŶoŶ eŶĐoƌe appƌouǀĠ stipule Ƌu͛eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les haďitatioŶs, les 
commerces et les bureaux, 3% de la SHON totale de l͛opĠƌatioŶ doiǀeŶt  ġtƌe ĐoŶsaĐƌĠs à des 
rangements à vélos sécurisés avec un minimum de 5 m². 

 EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe l͛hĠďeƌgeŵeŶt hôtelieƌ, l͛aƌtisaŶat, l͛iŶdustƌie et les eŶtƌepôts, la paƌt 
pƌĠǀue d͛espaĐes sécurisés pour vélos est ramenée à 1,5% de la SHON totale de l͛opĠƌatioŶ, aǀeĐ uŶe 
nouvelle fois un minimum de 5 m². 

 Enfin, pouƌ les seƌǀiĐes puďliĐs ou d͛iŶtĠƌġt ĐolleĐtif, il Ŷ͛Ǉ a pas de pƌesĐƌiptioŶ quand à la 

taille des parcs à vélos sécurisés. Il est simplement indiqué que le nombre de places de 

statioŶŶeŵeŶt seƌa foŶĐtioŶ de l͛iŵpoƌtaŶĐe, de la destiŶatioŶ et des ďesoiŶs du pƌojet.46 

 OŶ peut ĐoŶstateƌ Ƌue Đet ĠlĠŵeŶt a fait l͛oďjet d͛uŶe atteŶtioŶ paƌtiĐuliğƌe, d͛autaŶt plus 
Ƌu͛il est iŵpoƌtaŶt d͛oďseƌǀeƌ Ƌu͛au seiŶ de la ZAC Monconseil, le stationnement vélo a été pensé 

ďieŶ aǀaŶt Ƌue le PLU Ŷe l͛iŶtğgƌe. AiŶsi daŶs l͛aŶŶeǆe ϱ du CCCT de la )AC, datĠe de jaŶǀieƌ ϮϬϬϴ, oŶ 
tƌouǀe ĠĐƌit Ƌu͛il faut Ƌue des loĐauǆ à ǀĠlos sĠĐuƌisĠs, faĐileŵeŶt aĐĐessiďles et ĐoŵpoƌtaŶt au 
moiŶs uŶ ƌaŶgeŵeŶt pouƌ deuǆ logeŵeŶts soieŶt Ġtaďlis. Cela Ŷ͛est Đeƌtes pas Đoŵpaƌaďle aǀeĐ les 
3% de SHON désormais obligatoires, mais montre une volonté de favoriser les modes de 

dĠplaĐeŵeŶts douǆ au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 
  

                                                           
46

 Source : http://www.urbanisme.tours.fr/pdf/doc/reglement_complet.pdf, page 24 

http://www.urbanisme.tours.fr/pdf/doc/reglement_complet.pdf
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76- Stationnements vélos devant les équipements publics et commerces 

 
Actuellement, il y a deux types de projets en cours de création, afin de permettre le 

développement du stationnement vélo devant les équipements publics et les commerces. 

 DeǀaŶt les ĐoŵŵeƌĐes situĠs eŶ pied d͛iŵŵeuďle, des arceaux seront mis en place. Ces 

statioŶŶeŵeŶts ĐǇĐlaďles oŶt l͛aǀaŶtage d͛ġtƌe à uŶe hauteuƌ ƌelatiǀeŵeŶt iŵpoƌtaŶte, Đe Ƌui 
peƌŵet d͛Ǉ attaĐheƌ ou d͛Ǉ dĠtaĐheƌ uŶ ǀĠlo de ŵaŶiğƌe aisĠe. Ils semblent donc bien adaptés à un 

stationnement court, tout eŶ appoƌtaŶt uŶe assuƌaŶĐe de sĠĐuƌitĠ, puisƋu͛ils peƌŵetteŶt d͛attaĐheƌ 
une roue et une partie du cadre. 

 On devrait retrouver ce type de stationnements dans tout le quartier, afin de permettre 

l͛aĐĐğs auǆ diffĠƌeŶts ĐoŵŵeƌĐes et ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs ;ĐƌğĐhe, EHPAD…Ϳ, Ǉ Đoŵpƌis suƌ la plaĐe 
centrale. 

 

Image 17: Arceaux en "U" à Tours,  
Source : http://a7.idata.over-blog.com/600x450/0/43/67/94/tours-pk-velo.jpg 

 Il est ĠgaleŵeŶt ƋuestioŶ d͛iŶstalleƌ des loĐauǆ à ǀĠlos sĠĐuƌisĠs daŶs le futuƌ, afiŶ d͛ĠƋuipeƌ 
la Halle Spoƌtiǀe et la statioŶ de tƌaŵǁaǇ à pƌoǆiŵitĠ. Il Ŷ͛Ǉ a pas eŶĐoƌe de pƌĠĐisioŶ pouƌ l͛iŶstaŶt. 
Toutefois, divers modèles existent déjà, comme dans des villes comme Amiens ou Rotterdam. 

http://a7.idata.over-blog.com/600x450/0/43/67/94/tours-pk-velo.jpg
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Image 18 : DiffĠƌeŶts tǇpes d͛aďƌis à ǀĠlos pƌotĠgĠs daŶs la ǀille d͛AŵieŶs ;gauĐheͿ et fietshaŶgaƌ à ‘otteƌdaŵ 
(droite), Source : http ://omondouvelo.com/pdu/parkingvelo.html 

 L͛iŶtĠƌġt est d͛offƌiƌ uŶ aďƌi sĠĐuƌisĠ auǆ utilisateuƌs de la Halle Sportive ou du tramway, et de 

faǀoƌiseƌ l͛iŶteƌ-modalité. 

Conformément aux politiques actuelles visant à favoriser les modes de déplacements doux, 

l͛iŶstallatioŶ d͛ĠƋuipeŵeŶts destiŶĠs à assuƌeƌ le statioŶŶeŵeŶt des ǀĠlos au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ 
est prévue. Il y aura principalement des arceaux possédant une hauteur relativement importante et 

peƌŵettaŶt doŶĐ uŶ ĐeƌtaiŶ ĐoŶfoƌt d͛utilisatioŶ. De plus Đes ĠƋuipeŵeŶts seƌoŶt gĠŶĠƌalisĠs auǆ 
commerces et services du quartier et pourront être utilisés pour les déplacements de la vie courante, 

telles que les courses. 

 On distingue une volonté de bien figurer dans ce domaine. Néanmoins, la fonctionnalité de 

ce système ne peut être évaluée actuellement, et il faudra probablement attendre la livraison des 

commerces et logements du quartier avant de pouvoir se prononcer. 

 En ce qui concerne la pƌoďaďle iŵplaŶtatioŶ de paƌĐs à ǀĠlos sĠĐuƌisĠs, l͛idĠe est iŶtĠƌessaŶte 
ŵais le fait Ƌu͛il faille atteŶdƌe la ĐƌĠatioŶ dĠfiŶitiǀe de la ligŶe de tƌaŵǁaǇ aǀaŶt de les dĠǀeloppeƌ 
est regrettable. Il aurait été intéressant de travailler davantage en concertation avec les créateurs de 

la ligne de tramway pour décider plus pƌĠĐisĠŵeŶt des lieuǆ et taille d͛iŵplaŶtatioŶ des aďƌis à ǀĠlos 
sécurisés, plutôt que de devoir attendre la fin de la construction de la ligne pour décider. Il y a en 

effet un risque que le projet ne soit jamais réalisé, si les crédits viennent à manquer en fin de projet. 

 

77- Qualité des cheminements cyclables 

 
La place accordée au vélo, et plus généralement aux circulations douces est relativement 

iŵpoƌtaŶte. Le Ƌuaƌtieƌ disposeƌa d͛un maillage de cheminements piétons et cyclables, permettant 

de se rendre dans les quartiers avoisinants ainsi que dans les pƌiŶĐipauǆ pôles d͛attƌaĐtioŶ (écoles, 

ĐoŵŵeƌĐes, …Ϳ. 

http://omondouvelo.com/pdu/parkingvelo.html
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D͛autƌe paƌt, suƌ les Ϯϯ peƌsoŶŶes aǇaŶt ƌĠpoŶdu à la ƋuestioŶ « Etes-vous satisfaits des 

aménagements cyclables ? », 74% ont répondu oui et 26% ont répondu non. 

 

78- Part de logements situés à moins de 250m d’un arrêt de transport en 
commun structurant 

 

 

Image 19 : )oŶes d͛iŶflueŶĐe eǆeƌĐĠes paƌ les aƌƌġts de tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ suƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ,  
Fond de carte : Eva Samuel & Associés, Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi
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 MoŶĐoŶseil est desseƌǀi paƌ les ligŶes de ďus ϮA/ϮB et ϭϬ. Tout l͛Ouest et le Noƌd du Ƌuaƌtieƌ 
sont relativement éloignés du réseau de bus Fil Bleu. Seul un quart de la ZAC se trouve à moins de 

ϮϱϬ ŵ d͛uŶ aƌƌġt Đe Ƌui est iŶsuffisaŶt, notamment dans le cas d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ Ƌui est ĐeŶsĠ 
faǀoƌiseƌ l͛utilisatioŶ des tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ. EŶ effet, les peƌsoŶŶes haďitaŶt tƌop loiŶ des aƌƌġts 
pƌĠfğƌeƌoŶt utiliseƌ leuƌ ǀoituƌe d͛autaŶt plus Ƌu͛elles Ŷe dĠpeŶdƌoŶt aloƌs d͛auĐuŶ hoƌaiƌe. 
Cependant, la mauvaise desseƌte aĐtuelle du Ƌuaƌtieƌ se ŶuaŶĐe aǀeĐ le peu d͛haďitaŶts de la )AC. 
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L͛aƌƌiǀĠe du tƌaŵǁaǇ pƌĠǀue pouƌ fiŶ ϮϬϭϯ au Noƌd de la )AC ƌeŶfoƌĐeƌa ŶĠaŶŵoiŶs la 
desseƌte du Ƌuaƌtieƌ eŶ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ. Paƌ ailleuƌs, elle faĐiliteƌa l͛aĐĐğs auǆ pôles ŵajeurs 

de l͛aggloŵĠƌatioŶ Đoŵŵe le ĐeŶtƌe-ville, la gare et les pôles universitaires des Tanneurs et des Deux 

Lions. Quant au tracé des lignes de bus, il se peut que la mise en service de la ligne de tramway et 

l͛arrivée de population soit aĐĐoŵpagŶĠe d͛uŶe modification du réseau. Cela serait judicieux dans la 

ŵesuƌe où l͛aƌƌġt de tƌaŵǁaǇ pouƌƌait ġtƌe ĐoŶsidĠƌĠ Đoŵŵe tƌop ĠloigŶĠ pouƌ les peƌsoŶŶes 
haďitaŶt les logeŵeŶts les plus à l͛ouest de la )AC, ŶotaŵŵeŶt s͛il s͛agit de peƌsoŶŶes âgĠes ou de 
Personnes à Mobilité Réduite. 

79- Information et sensibilisation des habitants sur les offres de transport 

en commun 

 
AĐtuelleŵeŶt, auĐuŶe ĐaŵpagŶe ĐoŶĐeƌŶaŶt l͛offƌe de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ Ŷ͛est ŵeŶĠe. A 

terme, un plan du réseau devrait être inclus dans le livret d͛aĐĐueil distƌiďuĠ auǆ Ŷouǀeauǆ ƌĠsideŶts. 
De plus, l͛OPAC de Touƌs tƌaǀaille à la ƌĠdaĐtioŶ d͛uŶ Đahieƌ des Đhaƌges pouƌ le futuƌ site iŶteƌŶet Ƌui 
deǀƌait disposeƌ d͛uŶ foƌuŵ et peƌŵettƌe à ĐhaƋue haďitaŶt de se ƌeŶseigŶeƌ suƌ les offƌes eǆistaŶtes 
en matière de transport. 

 Il ƌeste ŶĠaŶŵoiŶs diffiĐile d͛Ġǀalueƌ les ŵoǇeŶs ŵis eŶ œuǀƌe pouƌ iŶfoƌŵeƌ les haďitaŶts 
sur les offres de transport disponibles car le quartier est encore trop peu peuplé. 

 

80- Mesures prises pour favoriser l’usage des modes de transport doux 

dans le quartier 

 
Les différents modes de transports présents au sein du quartier seront répertoriés dans le 

liǀƌet d͛aĐĐueil ƌeŵis auǆ haďitaŶts : un maillage de cheminements piétons et vélos est prévu, reliant 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ auǆ ĠƋuipeŵeŶts scolaires, équipements collectifs (EHPAD, crèche, gymnase, 

ĐoŵŵeƌĐes, …Ϳ et auǆ Ƌuaƌtieƌs pĠƌiphĠƌiƋues. UŶe tƌaǀeƌsĠe Noƌd-Sud d͛eŶǀiƌoŶ ϯϱϬ ŵğtƌes le loŶg 
du jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe seƌa ƌĠseƌǀĠe auǆ ĐiƌĐulatioŶs douĐes ;piĠtoŶs, ǀĠlos,…Ϳ. Des 
cheminements Est-Ouest seront également mis en place. De plus, le long de la rue Daniel Mayer, des 

pistes cyclables véritablement délimitées de la route par des terre-pleins et/ou de la végétation ainsi 

que la présence régulière de locaux et de parkings à vélos, peƌŵetteŶt de faĐiliteƌ et d͛eŶĐouƌageƌ 
son utilisation (voir indicateurs 75, 76 et 77). 

Actuellement, des pistes cyclables mixtes sont installées le long de la rue Daniel Mayer. Si 

l͛oŶ pƌeŶd eŶ Đoŵpte les ĐheŵiŶeŵeŶts piĠtoŶs, iŶteƌdits auǆ autoŵoďiles, ŵais utilisables par les 

cyclistes, on  obtient une longueur totale de voies cyclables de près de 2800 m48. Cela représente 

65% de la longueur de voirie consacrée aux automobiles. 

 LoƌsƋue le Ƌuaƌtieƌ seƌa daǀaŶtage peuplĠ, l͛OPAC de Touƌs soŶge ĠgaleŵeŶt à mettre en 

place un pédibus ou un cyclobus, afin de développer le recours aux modes de déplacement doux 

pour les trajets domicile-école. 
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 On distingue donc, au travers de ces différents aménagements, un véritable effort de la part 

du ŵaîtƌe d͛ouǀƌage daŶs le but de développer les circulations douces dans le quartier. 

 

Image 20 : Répartition des cheminements piétons au sein de la ZAC Monconseil, 
Source : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi
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81- Actions de sensibilisation et d’incitation au covoiturage 

 
L͛OPAC de Touƌs Ŷ͛eŶǀisage pas de ŵettƌe eŶ plaĐe uŶe ĐaŵpagŶe ǀisaŶt à pƌoŵouǀoiƌ le 

covoiturage. Cependant, celui-ci reste en contact avec le SITCAT (Syndicat Intercommunal des 

TƌaŶspoƌts eŶ CoŵŵuŶ de l͛Agglomération Tourangelle) qui étudie la possibilité de mettre à 

disposition des véhicules en auto-partage. Ces véhicules seraient disponibles sur une aire 
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spĠĐialeŵeŶt aŵĠŶagĠe au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ. NĠaŶŵoiŶs, le sǇstğŵe de gestioŶ de Đes ǀĠhiĐules Ŷ͛a 
pas encore été déterminé. 

 

 Touƌ;sͿplus, oƌgaŶisŵe ƌespoŶsaďle de la )oŶe d͛AĐtiǀitĠ EĐoŶoŵiƋue, pouƌƌait ŶotaŵŵeŶt 
pƌoposeƌ la ŵise eŶ plaĐe d͛uŶ PlaŶ de DĠplaĐeŵeŶt EŶtƌepƌise eŶ iŶsistaŶt suƌ l͛iŶtĠƌġt du 
Đoǀoituƌage. Mais, la ƌĠussite d͛uŶ tel sǇstğŵe dĠpend de la quantité de personnes intéressées. 

 De plus, aucune information  relative au covoiturage (lien vers sites internet dédiés 

au Đoǀoituƌage, pƌospeĐtus, …Ϳ Ŷ͛est tƌaŶsŵise auǆ ƌĠsideŶts loƌs de leuƌ aĐĐueil. UŶ effoƌt auƌait pu 
ġtƌe ƌĠalisĠ afiŶ d͛informer les résidents des avantages liés au covoiturage (réduction des coûts et 

des émissions de CO2 liĠes auǆ tƌaŶspoƌts, …Ϳ. 

 

C. Economie 
 

82- Mesures visant à favoriser la consommation de produits agricoles 

locaux 

 
Le futuƌ liǀƌet d͛aĐĐueil, Ƌui seƌa remis aux habitants, devrait répertorier les Associations 

pouƌ le MaiŶtieŶ d͛uŶ AgƌiĐultuƌe PaǇsaŶŶe ;AMAPͿ, les suƌfaĐes aliŵeŶtaiƌes ďiologiƋues et les 
pƌoduĐteuƌs situĠs à pƌoǆiŵitĠ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ 

 A l͛heuƌe aĐtuelle, la ďoulaŶgeƌie seƌt de poiŶt ƌelais pour la livraison de paniers de fruits et 

lĠguŵes fƌais et de saisoŶ, pƌoposĠs paƌ l͛assoĐiatioŶ « Au fil des saisons » basée à Savonnières. 

 Ce ƌappƌoĐheŵeŶt eŶtƌe les haďitaŶts et l͛agƌiĐultuƌe loĐale est tƌğs positif Đaƌ il peƌŵet de 
développer des relations avec le milieu agricole, d͛eŶĐouƌageƌ la ĐoŶsoŵŵatioŶ de pƌoduits 
biologiques et de saison, de réduire les émissions de CO2 tout en permettant aux résidants du 

quartier de réaliser des économies. 

 

83- Diversité des secteurs d’activité des établissements du quartier 

 
La zoŶe d͛aĐtiǀitĠ Đoŵpteƌa esseŶtielleŵeŶt des aĐtiǀitĠs de tǇpe teƌtiaiƌe, les ĐoŵŵeƌĐes eŶ 

pied d͛iŵŵeuďles suƌ la plaĐe ĐeŶtƌale du  Ƌuaƌtieƌ ;lot ϭϰͿ seƌoŶt des ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ et 
environ 1000 m² de bureaux seront dédiés au pôle Protection Maternité Infantile (PMI). 

 Parmi les commerces de la place centrale, il est prévu 9 commerces50: 

 Une surface alimentaire de proximité de 406 m² 

 Une banque de 135 m² 

 Un traiteur de 71 m² 

 Une boulangerie de 104 m² 
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 Un tabac/presse de 94 m² 

 Une pharmacie de 139 m² 

 Un salon de coiffure de 90 m² 

 Un salon esthétique de 69 m² 

 Un restaurant de 153 m² 

 Ces commerces de proximité permettront a priori de combler les besoins quotidiens des 

habitants voire des proches riverains et ainsi de dynamiser le quartier et de contribuer à la réduction 

des émissions de CO2 et des consommations énergétiques. 

 

Les iŶdiĐateuƌs ϴϰ, ϴϱ, ϴϲ et ϴϳ touĐhaŶt à la futuƌe ĠĐoŶoŵie du Ƌuaƌtieƌ, Ŷ’oŶt pas ĠtĠ ĠvaluĠs 
ĠtaŶt doŶŶĠ le tƌğs faiďle Ŷoŵďƌe d’eŶtƌepƌises installées. 

 

84- Nombre d’implantations d’établissements 

 
Non renseigné. 

 

85- Durabilité moyenne des établissements 

 
Non renseigné. 

 

86- Taux de cessation d’établissements 

 
Non renseigné. 

 

87- Taux d’occupation de la surface commerciale existante 

 
Non renseigné. 

 

D. Aspects sociaux et sociétaux 
 

88- Tendance des habitants à fréquenter les commerces du quartier 

 
DaŶs la ŵesuƌe où, aĐtuelleŵeŶt, les ĐoŵŵeƌĐes se ƌĠsuŵeŶt à uŶe ďoulaŶgeƌie, il Ŷ͛est pas 

particulièrement pertinent de tirer des conclusions. Toutefois, il a été demandé à la population 

ƌĠsidaŶt au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, sa fƌĠƋueŶĐe de fƌĠƋueŶtatioŶ aiŶsi Ƌue ses atteŶtes ĐoŶĐeƌŶaŶt les 
commerces de proximité. 
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 Les habitants ont répondu de manière quasi-unanime, au sujet de leur potentielle 

fréƋueŶtatioŶ du futuƌ pôle ĐoŵŵeƌĐial du Ƌuaƌtieƌ. ϵϰ% d͛eŶtƌe euǆ se dĠĐlaƌeŶt pƌġt à ƌeĐouƌiƌ auǆ 
services offerts par ce pôle commercial, tandis que les 6% restants ne se prononcent pas.  

 QuaŶt auǆ ƌiǀeƌaiŶs ϳϵ% d͛eŶtƌe euǆ peŶseŶt Ǉ aǀoiƌ ƌeĐouƌs, le ƌeste Ŷ͛ĠŵettaŶt pas d͛aǀis. 

 La majorité de la population semble donc prête à utiliser ces commerces de proximité. Il 

conviendra toutefois de procéder à de futures évaluations afin de vérifier si les nouveaux habitants 

partagent le même point de vue. 

 Concernant la fréquentation actuelle de la boulangerie, 20% des résidents interrogés 

répondent utiliser quotidiennement la boulangerie, et 60% à intervalles réguliers. Enfin 9% ne le font 

Ƌu͛oĐĐasioŶŶelleŵeŶt, ϯ% jaŵais et les ϵ% ƌestaŶts Ŷe se pƌoŶoŶĐeŶt pas.51 

 

Image 21 : Boulangerie « B… Đoŵŵe BoŶ », rue Daniel Mayer,  
Photographie : Zakaria Gribissa 

 Il seŵďle doŶĐ justifiĠ d͛iŵplaŶteƌ des ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, daŶs 
la mesure où la population semble être prête à les utiliser de façon régulière. 

 L͛ĠǀaluatioŶ de ϮϬϭϰ peƌŵettƌa de ǀoiƌ si la teŶdaŶĐe est ĐoŶseƌǀĠe. 

 

89- Insécurité perçue par les habitants 

 
 BieŶ Ƌue le Ƌuaƌtieƌ Ŷe soit pas eŶĐoƌe aĐheǀĠ, il a ĠtĠ deŵaŶdĠ auǆ haďitaŶts s͛ils se 
sentaient dans un climat de sécurité. Il a également été demandé aux riverains, si au cours de leur 

passage daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, ils se seŶtaieŶt eŶ sûƌetĠ.  
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 Le sentimeŶt Ƌui doŵiŶe pouƌ l͛iŶstaŶt seŵďle ġtƌe Đelui de la sĠĐuƌitĠ puisƋue ϴϴ% de 
l͛ĠĐhaŶtilloŶ d͛haďitaŶts iŶteƌƌogĠs a ƌĠpoŶdu se seŶtiƌ eŶ sĠĐuƌitĠ, aloƌs Ƌue les ϭϮ% ƌestaŶts Ŷe se 
sont pas prononcés. 

 Il Ǉ a la ŵġŵe pƌopoƌtioŶ Đhez les ƌiǀeƌaiŶs, puisƋu͛eŶǀiƌoŶ ϴϵ% d͛eŶtƌe euǆ dĠĐlaƌeŶt se 
seŶtiƌ eŶ sĠĐuƌitĠ daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, ĐoŶtƌe ϯ% Ƌui oŶt uŶ seŶtiŵeŶt opposĠ ;uŶe peƌsoŶŶe suƌ ϯϱ 
iŶteƌƌogĠesͿ.ϭϮ% des peƌsoŶŶes Ŷ͛oŶt pas ƌĠpoŶdu. D͛autƌe paƌt, on peut noter que seulement 73% 

des riverains se sentent en sécurité dans leur propre quartier.52 

 Il Ŷ͛Ǉ a doŶĐ, pouƌ l͛iŶstaŶt, auĐuŶ seŶtiŵeŶt d͛iŶsĠĐuƌitĠ Đhez les haďitaŶts ou les ƌiǀeƌaiŶs, 
ŵġŵe si, Đoŵŵe l͛oŶt souligŶĠ ĐeƌtaiŶs d͛eŶtƌe euǆ, Đe Ŷ͛est guğƌe ĠtoŶŶaŶt, daŶs la ŵesuƌe où le 
Ƌuaƌtieƌ est loiŶ d͛ġtƌe teƌŵiŶĠ et Ŷ͛a doŶĐ pas aĐĐueilli uŶ tƌğs gƌaŶd Ŷoŵďƌe d͛haďitaŶts. 

 Il seƌa doŶĐ paƌtiĐuliğƌeŵeŶt iŶtĠƌessaŶt de suiǀƌe l͛ĠǀolutioŶ de Đe Đƌitğƌe au Đouƌs des 
futures évaluations. 

 

90- Perception des liens sociaux par les habitants 

 
La perception des liens sociaux a été mesurée en interrogeant directement les habitants. 

Ainsi dans la partie « Cadre de vie » des ƋuestioŶŶaiƌes, les ƋuestioŶs ϮϬ et Ϯϭ peƌŵetteŶt d͛oďseƌǀeƌ 
daŶs Ƌuelle ŵesuƌe l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ a pu aǀoiƌ uŶ iŵpaĐt suƌ la ǀie soĐiale des haďitants. 

 CoŶĐeƌŶaŶt les ƌappoƌts de ǀoisiŶage, les ƌĠsultats suiǀaŶts oŶt pu ġtƌe oďteŶus, à paƌtiƌ d͛uŶ 
échantillon de 35 individus. 

 

 

Image 22 : ‘ĠpoŶse des haďitaŶts de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ au sujet des ƌappoƌts de ǀoisiŶages,  
Source : Questionnaire 
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 Cf. Annexes IX et X 



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
57 

 

 Globalement, presque la moitié des personnes jugent leurs liens avec leur voisinage bons ou 

très bons. 

 La seĐoŶde ƋuestioŶ posĠe Ġtait ƌelatiǀe à l͛iŵpaĐt de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ suƌ les ƌelatioŶs de 
voisinage. La grande majorité des habitants, 66% eŶǀiƌoŶ, estiŵeŶt Ƌue l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Ŷe joue auĐuŶ 
ƌôle. ϭϭ% tƌouǀeŶt Ƌue l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ a eu uŶ iŵpaĐt positif et ϲ% ŶĠgatif. EŶfiŶ ϭϳ% Ŷe se 
pƌoŶoŶĐeŶt pas. L͛aŶalǇse de Đet aspeĐt Ŷ͛est doŶĐ pas ĐoŶĐluaŶt. 

 Si les relations de voisinage semblent, pour l͛iŶstaŶt Ŷeutƌes ou ďoŶŶes, l͛iŵpaĐt Ƌu͛a 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ suƌ Đes ƌelatioŶs seŵďle tƌğs ƌĠduit. Il pouƌƌa doŶĐ ġtƌe iŶtĠƌessaŶt de ŵesuƌeƌ 
l͛ĠǀolutioŶ de Đet iŶdiĐateuƌ au Đouƌs des futuƌes ĠǀaluatioŶs, et eŶ paƌtiĐulieƌ loƌsƋue la populatioŶ 
sera plus nombreuse. 

 

91- Evolution des habitudes liées à l’écoquartier 
 

AfiŶ de ŵesuƌeƌ l͛ĠǀolutioŶ des haďitudes, liĠes à l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, il a ĠtĠ deŵaŶdĠ auǆ 
habitants, par le biais des questionnaires, s͛ils aǀaieŶt ƌeçu uŶ Guide des Gestes Verts lors de leur 

iŶstallatioŶ. Il leuƌ a ĠgaleŵeŶt ĠtĠ deŵaŶdĠ s͛ils appliƋuaieŶt les ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs Ƌui Ǉ figuƌeŶt. 
43%53 des résidents ont reçu un tel guide et ces mêmes 43%54 assuƌeŶt appliƋueƌ les ĐoŶseils Ƌui s͛Ǉ 
trouvent. 

 Par contre, seuls 20% des habitants reconnaissent avoir des habitudes de vie plus 

ĠĐologiƋues depuis leuƌ aƌƌiǀĠe daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ.  

 Cependant il est permis de se demander si les habitants ne réduisent pas le comportement 

écologique au seul tri des déchets, dans la mesure où 100% des gens sondés répondent faire du tri 

sélectif. 

 

IV- Gouvernance et gestion du projet 
 

A. Phase de décision et de conception 
 

92- Information et sensibilisation des acteurs de la ville 

 
Il Ŷ͛Ǉ a pas de ƌĠuŶioŶ planifiée visant à informer et à sensibiliser tous les acteurs de la ville 

auǆ pƌoďlĠŵatiƋues aĐtuelles de l͛uƌďaŶisŵe et auǆ eŶjeuǆ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. AiŶsi, il y a une absence 

de structuration globale permettant de lier les différents services chargés de travailler sur ce projet. 

                                                           
53

 ϵϯ% pouƌ les logeŵeŶts de l͛OPAC de Touƌs. Tous les haďitaŶts oŶt ƌĠpoŶdu. 
54

 ϵϯ% pouƌ les logeŵeŶts de l͛OPAC de Touƌs. Tous les haďitaŶts ont répondu. 
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 OŶ peut ƌegƌetteƌ l͛aďseŶĐe d͛uŶe telle organisation en amont du projet. En effet, cela 

peƌŵettƌait d͛iŶfoƌŵeƌ et de seŶsiďiliseƌ l͛eŶseŵďle des personnes chargées de penser et de 

dĠǀeloppeƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, auǆ thĠŵatiƋues pouƌsuiǀies paƌ ses dĠǀeloppeuƌs, eŶ ŵatiğƌe de 
développement durable ŶotaŵŵeŶt, ŵġŵe s͛il s͛aǀğƌe Ƌue ƌĠuŶiƌ tous les aĐteuƌs est iŵpossiďle. 

 

93- Mise en place d’une charte de développement durable engageant les 
différents acteurs du projet. 

 
Même si celle-Đi est aĐtuelleŵeŶt à l͛Ġtude, l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil Ŷe dispose pas 

d͛uŶe Đhaƌte de dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle. 

 L͛aďseŶĐe d͛uŶ tel doĐuŵeŶt est ƌegƌettaďle. EŶ effet, ŵġŵe si le fait Ƌue Đette Đhaƌte 
Ŷ͛eǆiste pas Ŷ͛eŵpġĐhe pas les aĐteuƌs du pƌojet d͛aǀoiƌ uŶe ĐeƌtaiŶe aŵďitioŶ ĠĐologiƋue pouƌ le 
quartier, sa préseŶĐe auƌait peƌŵis de foƌŵaliseƌ les eǆigeŶĐes des ŵaîtƌes d͛ouǀƌage eŶ ŵatiğƌe de 
développement durable ainsi que leurs objectifs et les moyens technologiques et juridiques 

ŶĠĐessaiƌes à leuƌ ŵise eŶ œuǀƌe. 

 

94- Mise en place d’un comité de pilotage par le maître d’ouvrage 

 
Un comité de pilotage est effectivement mis en place. Il se réunit une fois par an et de 

prendre des décisions en amont suivant une vision globale du projet. 

 

95- Diversité des structures, des organisations et des compétences au sein 

du comité de pilotage 

 
Le gƌoupe de pilotage de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Đoŵpoƌte les Ġlus ƌespoŶsaďles du pƌojet, doŶt les 

AdjoiŶts à l͛UƌďaŶisŵe, auǆ GƌaŶds Pƌojets UƌďaiŶs, à l͛Haďitat, au DĠǀeloppeŵeŶt Duƌaďle et à la 
Démocratie Locale. Le Directeur Général Adjoint de la Ville de Touƌs, l͛AŵĠŶageuƌ ;DiƌeĐteuƌ GĠŶĠƌal 
de l͛OPAC de Touƌs, DiƌeĐteuƌ TeĐhŶiƋue et Chef de PƌojetͿ. Le ĐoŵitĠ de pilotage dĠfiŶit les gƌaŶdes 
orientations stratégiques du quartier. 

 Le fait Ƌu͛il s͛agisse d͛uŶ gƌoupe de tƌaǀail ƌelatiǀeŵeŶt ƌestreint, puisque composé 

seulement de neuf membres, peut sembler handicapant au premier abord. Toutefois, si l͛oŶ se 
peŶĐhe suƌ sa ĐoŵpositioŶ, oŶ peut oďseƌǀeƌ Ƌue les deuǆ paƌteŶaiƌes, à saǀoiƌ la ǀille et l͛OPAC de 
Touƌs soŶt pƌĠseŶts. De plus, l͛assoĐiatioŶ d͛Ġlus de la ǀille et de pƌofessioŶŶels de l͛aŵĠŶageŵeŶt 
peƌŵet d͛oďteŶiƌ uŶe ďoŶŶe ĐoŵplĠŵeŶtaƌitĠ daŶs le ďut de fiǆeƌ les oƌieŶtatioŶs Ƌue doit suiǀƌe 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. La pƌĠseŶĐe d͛Ġlus peƌŵet ŶotaŵŵeŶt de doŶŶeƌ des directives politiques au projet. 

 La répartition entre les élus et les autres membres est équilibrée, et il  semble y avoir une 

foƌte pluƌidisĐipliŶaƌitĠ. Tous les gƌaŶds doŵaiŶes de Ŷotƌe ĠǀaluatioŶ, à saǀoiƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, 
l͛uƌďaŶisŵe et l͛haďitat, le dĠǀeloppeŵeŶt teƌƌitoƌial et la gouvernance sont représentés par ces 

Ġlus. Le diƌeĐteuƌ gĠŶĠƌal adjoiŶt de la ǀille de Touƌs et l͛aŵĠŶageuƌ peƌŵetteŶt, paƌ leuƌs 
ĐoŶŶaissaŶĐes du Đadƌe d͛Ġtude et leuƌ eǆpĠƌieŶĐe, d͛adapteƌ les ǀoloŶtĠs politiƋues au Ƌuaƌtieƌ. 
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96- Prise en compte de démarches en coût global 

 
L͛estiŵatioŶ du Đoût du pƌojet ƌĠalisĠe paƌ le ďuƌeau d͛Ġtudes de la Ville de Touƌs eŶ aŵoŶt 

du pƌojet à paƌfois ĠtĠ faite paƌ aŶalogie au Ƌuaƌtieƌ des Ϯ LioŶs. UŶe dĠŵaƌĐhe eŶ Đoût gloďal Ŷ͛a 
pas ĠtĠ adoptĠe. CepeŶdaŶt, d͛apƌğs la ville de Tours, il semblerait que les différents services aient 

intégré cette dimension sans la formaliser, en se basant simplement sur leur expérience pratique 

;ŵatĠƌiauǆ plus ƌĠsistaŶts, ŶĠĐessitaŶt ŵoiŶs d͛eŶtƌetieŶ…Ϳ 

 C͛est pouƌƋuoi, les Đhoiǆ d͛aŵĠŶageŵeŶt seŵďleŶt teŶiƌ Đoŵpte des iŵpaĐts 
environneŵeŶtauǆ, des Đoûts d͛eŶtƌetieŶ et des pollutions éventuelles mais il est regrettable que 

ceux-ci ne soient pas formalisés et justifiés. 

 AiŶsi, l͛aďseŶĐe de doĐuŵeŶts tĠŵoigŶaŶt d͛uŶe pƌise en compte des coûts induits par le 

pƌojet s͛aǀğƌe pƌĠjudiĐiaďle aloƌs Ƌu͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ teŶd à liŵiteƌ les effets ŶĠfastes suƌ 
l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt.  

  

On peut cependant souligner le fait que des études portant sur la rentabilité des panneaux 

photovoltaïques installés sur le toit de la Halle Sportive55 et sur la meilleure solution à adopter pour 

l͛aƌƌosage du jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe oŶt ĠtĠ ŵeŶĠes. Ce soŶt les seules ǀĠƌitaďles dĠŵaƌĐhes eŶ 
coût global qui semblent avoir été formalisées. 

 

97- Cohérence du projet avec les documents d’urbanisme 

 
La ǀalidatioŶ du peƌŵis de ĐoŶstƌuiƌe peƌŵet de s͛assuƌeƌ Ƌue les pƌojets ƌespeĐteŶt ďieŶ les 

ƌğgleŵeŶts des doĐuŵeŶts d͛uƌďaŶisŵe. D͛autƌe paƌt, l͛Ġtude de la plupaƌt des Đƌitğƌes de 
l͛ĠǀaluatioŶ peƌŵet ĠgaleŵeŶt de ǀĠƌifieƌ Ƌue les diffĠƌeŶts pƌojets et doŶĐ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ daŶs soŶ 
ensemble respecte bien ces règlements (stationnement, hauteur des bâtiments, emprise au sol, 

sĠleĐtioŶ de la ǀĠgĠtatioŶ, appaƌeŶĐe du ďâti…Ϳ. 

Le seul bémol qui peut être fait concerne la sélection des espèces végétales, comme on a pu 

le souligŶeƌ daŶs l͛iŶdiĐateuƌ ϭϴ56. 

 

98- Procédures de sélection des architectes, promoteurs, paysagistes 

 
 Afin de sélectionner les promoteurs, architectes et paysagistes, une commission de sélection 

se tient. Celle-Đi est ĐoŵposĠe des Ġlus à l͛UƌďaŶisŵe, auǆ GƌaŶds Pƌojets UƌďaiŶs et à l͛Haďitat. OŶ Ǉ 
tƌouǀe ĠgaleŵeŶt le DiƌeĐteuƌ GĠŶĠƌal AdjoiŶt de la ǀille, l͛AŵĠŶageuƌ aǀeĐ le DiƌeĐteuƌ GĠŶĠƌal de 
l͛OPAC de Touƌs, le DiƌeĐteuƌ TeĐhŶiƋue et le Chef de Pƌojet, ŵais aussi l͛AƌĐhiteĐte-Urbaniste, le 

DiƌeĐteuƌ GĠŶĠƌal de l͛AgeŶĐe d͛UƌďaŶisŵe, du DiƌeĐteuƌ des SeƌǀiĐes TeĐhŶiƋues de la Ville de Tours 

et de la Responsable du Service Urbanisme de la ville. 

                                                           
55

 Cf. Indicateur 12 : PƌoduĐtioŶ d͛ĠŶeƌgie ƌeŶouǀelaďle au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ 
56

 Cf. Indicateur 18 : UtilisatioŶ eǆĐlusiǀe d͛espğĐes ǀĠgĠtales loĐales 
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 La procédure de sélection se déroule en tƌois Ġtapes. Tout d͛aďord un appel à candidatures a 

lieu. Les candidats se voient remettre un dossier présentant le quartier et comportant le CCCT et ses 

annexes. 

 Dans un premier temps, les candidatures par lot sont examinées. Chaque promoteur 

pƌĠseŶte le ĐoŶĐept Ƌu͛il souhaite dĠǀeloppeƌ aiŶsi Ƌue tƌois aƌĐhiteĐtes Ƌu͛il a ƌeteŶus. La sĠleĐtioŶ 
choisit alors deux promoteurs par lot et classe les architectes, afin de ne conserver que les deux 

pƌeŵieƌs pouƌ l͛Ġtape suiǀaŶte. 

 Lors de la deuxième phase de sélection, chaque promoteur a dû préalablement réfléchir avec 

ses deux architectes au programme propre au lot, qui leur a été remis à la fin de la première phase. 

Ils doiǀeŶt aloƌs ƌeŶdƌe uŶ dossieƌ, daŶs leƋuel ils s͛eŶgageŶt suƌ les aspeĐts eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtauǆ, le 
type de produit proposé à la vente, le nombre et le type de logements, les prix de vente et la charge 

foŶĐiğƌe… 

 Puis, chaque trio est auditionné par la commission de sélection. Le promoteur présente 

rapidement sa société, avant que chaque architecte détaille sa vision du quartier et sa manière 

d͛iŶtĠgƌeƌ le pƌojet daŶs Đet eŶseŵďle. AuĐuŶe esƋuisse du pƌojet Ŷ͛est aloƌs pƌĠseŶtĠe. A la fiŶ de 
cette phase, un seul binôme promoteur-architecte est conservé. 

 Enfin, lors de la troisième phase, les promoteurs et leur architecte présentent leur projet. Les 

aƌĐhiteĐtes tƌaǀailleŶt eŶ atelieƌs aǀeĐ l͛aƌĐhiteĐte-urbaniste de la ville. 

 Cette pƌoĐĠduƌe paƌtiĐuliğƌe peƌŵet de s͛assuƌeƌ du Đhoiǆ de pƌoŵoteuƌs et d͛aƌĐhiteĐte eŶ 
accord avec les objectifs du quartier (qualité environnemeŶtale, uƌďaiŶe, …Ϳ. 

 

99- Définition précise des objectifs en amont du projet 

 
Si ĐeƌtaiŶs des oďjeĐtifs de l͛aŵĠŶageuƌ soŶt ƌĠpaƌtis daŶs les diffĠƌeŶts doĐuŵeŶts 

d͛uƌďaŶisŵe de la ǀille de Touƌs ;PLH, PLU, PDU, …Ϳ ou ƌetƌaŶsĐƌits ǀia le ƌĠfĠƌeŶtiel H&E pour ce qui 

a tƌait à la ƋualitĠ des logeŵeŶts, oŶ peut ƌegƌetteƌ Ƌue daǀaŶtage d͛eŶtƌe euǆ Ŷ͛aieŶt pas ĠtĠ 
exprimés, dans la mesure du possible, de manière quantifiée. 

 En effet, il auƌait ĠtĠ pƌĠfĠƌaďle, Ƌu͛apƌğs Ġtude, l͛aŵĠŶageuƌ fiǆe daǀaŶtage d͛oďjeĐtifs 

ĐhiffƌĠs tels Ƌue la ƋuaŶtitĠ d͛ĠŶeƌgie ƌeŶouǀelaďle deǀaŶt ġtƌe pƌoduite suƌ ĐhaƋue lot, la 
pƌopoƌtioŶ de toituƌe deǀaŶt ġtƌe ǀĠgĠtalisĠe, ou eŶĐoƌe la pƌopoƌtioŶ d͛esseŶĐes ǀĠgĠtales loĐales 
dans le quartier. 

 EtaŶt doŶŶĠ Ƌue le ŵaîtƌe d͛ouǀƌage a toujours eu des ambitions élevées en termes de 

développement durable, ces chiffres auraient pu être révélateurs de sa volonté, et ainsi être utilisés 

comme objets de communication. 

 De plus, cela aurait permis de contractualiser ces différents objectifs avec les différents 

acteurs, ce qui aurait été plus contraignant que de simples recommandations et aurait véritablement 

eŶgagĠ la ŵaitƌise d͛œuǀƌe au ƌespeĐt des deŵaŶdes de l͛aŵĠŶageuƌ. Cela a d͛ailleuƌs dĠjà ĠtĠ 
souligŶĠ, ŶotaŵŵeŶt loƌs de l͛audit HQE effectué par CERTIVEA datant de début 2011. 
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B. Implication de la population dans le projet 
 

100- Actions envisagées pour favoriser la participation des habitants 

 
Plusieurs actions ont été menées afin de favoriser la participation des habitants au projet 

d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. Tout d͛aďoƌd, il Ǉ a eu deuǆ ƌĠuŶioŶs puďliƋues d͛iŶfoƌŵatioŶ au sujet du pƌojet, au 
Đouƌs desƋuelles les ƌiǀeƌaiŶs ĠtaieŶt pƌĠseŶts. La pƌeŵiğƌe a eu lieu au dĠďut de l͛aŶŶĠe ϮϬϬϱ, et les 
riverains ont pu donner leur avis et consulter le dossieƌ, tel Ƌu͛il Ġtait dĠfiŶi à l͛ĠpoƋue. FiŶ ϮϬϬϱ, uŶe 
eŶƋuġte puďliƋue a ĠtĠ teŶue, afiŶ de pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte l͛aǀis des haďitaŶts. 

 De plus l͛assoĐiatioŶ de ƌiǀeƌaiŶs PitƌiĐhaĐha ;ĐoŵitĠ de Ƌuaƌtieƌ PIlorget – TRIanon – 

CHAmp-CHArdon) a participé à certaines réunions de projet au cours desquelles ils ont pu être 

iŶfoƌŵĠs de soŶ Ġtat d͛aǀaŶĐeŵeŶt. 

 Des ďƌoĐhuƌes oŶt ĠtĠ distƌiďuĠes et plusieuƌs paŶŶeauǆ d͛affiĐhage oŶt ĠtĠ iŶstallĠs le loŶg 
de l͛aǀeŶue DaŶiel MaǇeƌ. Cela peƌŵet de teŶiƌ les haďitaŶts iŶfoƌmés du projet final et de les inciter 

à participer aux réunions publiques.  

 

 UŶ site iŶteƌŶet dotĠ d͛uŶ foƌuŵ seƌa ĠgaleŵeŶt ƌĠalisĠ. Il deǀƌait peƌŵettƌe auǆ haďitaŶts 
de se teŶiƌ iŶfoƌŵĠs et de pouǀoiƌ eǆpƌiŵeƌ leuƌ aǀis suƌ le dĠǀeloppeŵeŶt de l͛ĠĐoƋuartier. 

  

 

  

Image 23 : PaŶŶeauǆ d͛affiĐhage situĠs pƌğs du JaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe le loŶg de l͛aǀeŶue D. MaǇeƌ,  
Photographie : Zakaria Gribissa 
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Plusieuƌs tǇpes d͛aĐtioŶs oŶt ĠtĠ ŵeŶĠes, afiŶ d͛essaǇeƌ de faiƌe paƌtiĐipeƌ les habitants et de 

les iŶfoƌŵeƌ des ŵesuƌes pƌises et de l͛Ġtat du pƌojet. OŶ peut ĐepeŶdaŶt ƌegƌetteƌ, ŵġŵe si la 
FƌaŶĐe Ŷ͛est pas pioŶŶiğƌe eŶ la ŵatiğƌe, le faiďle Ŷoŵďƌe de ƌĠuŶioŶs puďliƋues pouƌ uŶ ĐhaŶtieƌ de 
la soƌte. Des ƌĠuŶioŶs puďliƋues d͛iŶfoƌŵations tenues régulièrement pourraient permettre 

d͛iŶfoƌŵeƌ daǀaŶtage les haďitaŶts et les ƌiǀeƌaiŶs et de ƌeĐueilliƌ leuƌs aǀis et leuƌs ƌeŵaƌƋues. 

 

101- Participation effective des habitants 

 
Il est assez intéressant de constater, que malgré les mesures prises et détaillées 

pƌĠĐĠdeŵŵeŶt, la paƌt des haďitaŶts Ƌui s͛estiŵeŶt iŶfoƌŵĠs du pƌojet fiŶal Ŷ͛est Ƌue de ϭϰ%, aloƌs 
Ƌue ϱϯ% des ƌiǀeƌaiŶs seŵďleŶt l͛ġtƌe.  

 De plus, ϱϰ% des haďitaŶts souhaiteƌaieŶt paƌtiĐipeƌ à des ƌĠuŶioŶs d͛iŶfoƌŵatioŶ, ĐoŶtƌe 
40% qui Ŷ͛Ǉ ǀoieŶt auĐuŶ iŶtĠƌġt. La pƌopoƌtioŶ est seŶsiďleŵeŶt ĠƋuiǀaleŶte Đhez les ƌiǀeƌaiŶs, 
puisque 40% ne veulent pas participer à de telles réunions alors que les 60 autres pourcents sont 

intéressés. Les riverains se sentent concernés par le développement de ce projet situé à proximité de 

leur logement et cherchent à savoir de quelle manière leurs habitudes de vie vont être modifiées. 

 Les haďitaŶts se seŶteŶt ĠgaleŵeŶt ĐoŶĐeƌŶĠs paƌ l͛ĠǀolutioŶ du Ƌuaƌtieƌ et de sa 
démographie. 

 De plus, d͛apƌğs uŶ ŵeŵďƌe de l͛assoĐiatioŶ PitƌiĐhaĐha iŶteƌƌogĠ, la paƌtiĐipatioŶ des 

riverains au cours de la seconde réunion publique, dirigée par Monsieur Jean Germain, a été très 

importante. 

 Enfin, dans les questionnaires, les habitants se sont prononcés quant à leur éventuelle 

participation à une association de quartier, si elle venait à être créée. Ainsi, 6% des personnes 

seraient intéressées par une telle implication. 49% des gens répondent « peut être » et 34% « non », 

alors que 11% ne se prononcent pas.57 

 Il semble donc exister des opportunités quant à la participation des habitants à la vie du 

quartier ou au projet. 

 

C. Suivi environnemental du projet 
 

102- Tests de conformité des bâtiments aux normes environnementales 

après construction 

 

Lors du processus de certification H&E, les programmes des promoteurs sont évalués puis 

validés par le CERQUAL durant la phase de conception. Une fois cette validation effectuée, les 

tƌaǀauǆ  peuǀeŶt ĐoŵŵeŶĐeƌ. Pouƌ les lots où l͛optioŶ de ĐeƌtifiĐatioŶ est HPE ou TPHE, auĐuŶ 
ĐoŶtƌôle phǇsiƋue Ŷ͛est ƌĠalisĠ duƌaŶt Ŷi apƌğs la ĐoŶstƌuĐtioŶ. 
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 Cf. Annexe IX, question Q.35 
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 EŶ ƌeǀaŶĐhe pouƌ les lots pouƌ lesƋuels l͛optioŶ est BBC EffiŶeƌgie, Ϯ tests soŶt effeĐtuĠs : un 

loƌsƋue le gƌos œuǀƌe est aĐheǀĠ ;à « clos couvert »), puis un autre lorsque les travaux sont terminés 

et que le bâtiment est prêt à être livré. En cas de non-conformité au programme initial, la 

certification est mise en suspens et peut éventuellement être annulée ;  il en est alors fait part à 

l͛aŵĠŶageuƌ. 

 AiŶsi, pouƌ les ďâtiŵeŶts BBC, l͛oďligatioŶ d͛oďteŶiƌ la ĐeƌtifiĐatioŶ assuƌe Ƌu͛uŶ ĐoŶtƌôle de 
conformité minutieux soit effectué. 

 Cependant, pour les tranches de commercialisation 1 et 2, seules les résidences Soléo, Le 

Millénium et Rives de Loire visent la labellisation BBC et seront soumises à ces tests. Il est donc 

regrettable que les autres lots ne soient pas soumis à des vérifications similaires. 

 

103- Suivi des performances écologiques au cours de l’avancement des 
travaux 

 
Le CERQUAL désigne un responsable environnemental (couramment appelé « Monsieur 

Vert ») pour réaliser le suivi in situ des chantiers de construction. 

 Celui-ci a notamment pour mission de vérifier la conformité au programme initialement 

dĠfiŶie pouƌ ĐhaƋue lot, et de pƌeŶdƌe ĐoŶŶaissaŶĐe des diǀeƌs doĐuŵeŶts Ƌui l͛attestent. Sa 

présence sur les chantiers est régulière (au moins une fois par semaine) et un bilan de chantier 

recensant les réclamations éventuelles des riverains et leur traitement, les dispositions prises pour 

limiter les nuisances sonores du chantier, les incidents ou accidents survenus durant les travaux, le 

traitement des non-ĐoŶfoƌŵitĠs, et eŶfiŶ les statistiƋues dĠtaillĠes liĠes à l͛ĠǀaĐuatioŶ et au 
traitement des déchets de chantier, doit lui être remis lors de ses visites sur site. 

 L͛oďteŶtioŶ du laďel H&E Ƌui est eǆigĠe des pƌoŵoteuƌs et ĐoŶstƌuĐteuƌs paƌ l͛OPAC de Touƌs 
garantit donc un suivi des chantiers régulier et par conséquent leur bon déroulement. 

 

D. Sensibilisation et formation de la population à l’écologie 
 

104- Mesures prises pour l’information et la sensibilisation des habitants 

au respect de l’environnement 

 
Loƌs de leuƌ aŵĠŶageŵeŶt au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, les haďitaŶts se ǀoieŶt remettre « Le 

Guide des Gestes Verts »58 peƌŵettaŶt d͛appƌĠheŶdeƌ les pƌoďlĠŵatiƋues et les eŶjeuǆ aĐtuels du 

dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle.  Il est aƌtiĐulĠ autouƌ d͛uŶe Đouǀeƌtuƌe douďle illustrée et dotée du logo de 

l͛OPAC de Touƌs. A l͛iŶtĠƌieuƌ, la pƌeŵiğƌe page est ĐoŶsaĐƌĠe auǆ ĐaƌaĐtĠƌistiƋues ĠŶeƌgĠtiƋues de la 
ƌĠsideŶĐe de l͛haďitaŶt. Puis ǀieŶŶeŶt ĐiŶƋ thğmes différents, à savoir « Réduire les consommations 

d͛eau », « Faiƌe ƌespiƌeƌ et assuƌeƌ la ƋualitĠ de l͛aiƌ de ǀotƌe logeŵeŶt », « Réduire la quantité des 
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 FouƌŶi paƌ l͛OPAC de Touƌs 
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déchets et améliorer leur tri », « Réduire votre consommation de chauffage » et « Réduire vos 

consoŵŵatioŶs d͛ĠŶeƌgie ». 

 De plus, Touƌ;sͿplus dispose de huit aŵďassadeuƌs du tƌi Ƌui silloŶŶeŶt  l͛aggloŵĠƌatioŶ afiŶ 
d͛eǆpliƋueƌ les gestes du tƌi sĠleĐtif auǆ haďitaŶts. Ils seƌoŶt doŶĐ aŵeŶĠs à iŶteƌǀeŶiƌ daŶs le 
quartier. 

 En ce qui concerne  « Le Guide des Gestes Verts », le premier volet du guide, intitulé 

« ‘Ġduiƌe les ĐoŶsoŵŵatioŶs d͛eau », seŵďle effiĐaĐe et peƌtiŶeŶt. Il peƌŵet, eŶ effet, d͛oďseƌǀeƌ 
que développement durable et économie peuvent être alliés. Il devient donc doublement intéressant 

pouƌ uŶ haďitaŶt d͛adopteƌ uŶe attitude plus ƌespeĐtueuse de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt.  

 La partie traitant du tri sélectif des déchets ne nous paraît pas suffisamment développée, 

même si les résultats des questionnaires laissent présager que le tri est un comportement bien 

acquis par les habitants. 

 De plus, le liǀƌet d͛aĐĐueil est ĐeŶsĠ ġtƌe ƌeŵis auǆ Ŷouǀeauǆ haďitaŶts et Ŷ͛est toujouƌs pas 
développé, alors que plusieurs opérations ont été livrées. Il semble donc nécessaire de remédier à 

cela et de ƌeŵettƌe auǆ haďitaŶts dĠjà iŶstallĠs, Đoŵŵe à Đeuǆ Ƌui ǀoŶt ǀeŶiƌ, Đe liǀƌet d͛aĐĐueil, afiŶ 
d͛eǆpliƋueƌ ĐlaiƌeŵeŶt auǆ geŶs ĐoŵŵeŶt optiŵiseƌ leuƌ utilisatioŶ des logeŵeŶts, eŶ foŶĐtioŶ des 
équipements disponibles. Il sera alors peut être possible de ĐoŶstateƌ daǀaŶtage d͛ĠǀolutioŶ des 
haďitudes liĠes à l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ59 . 

 

105- Actions d’éducation à l’environnement et interventions auprès des 
établissements scolaires 

 

Actuellement des interventions sont réalisées par le responsable du projet au sein de l͛OPAC 
de Touƌs, aupƌğs d͛ĠtaďlisseŵeŶts sĐolaiƌes et uŶiǀeƌsitaiƌes, loƌsƋu͛il Ǉ a uŶe deŵaŶde de leuƌ  paƌt. 
Pouƌ l͛iŶstaŶt les puďliĐs ǀoŶt des Ġlğǀes de  l͛ĠĐole  pƌiŵaiƌe auǆ pƌoŵotioŶs uŶiǀeƌsitaiƌes. Il s͛agit 
cependant le plus souvent de lycéens. Cela peut se dĠƌouleƌ sous la foƌŵe d͛iŶteƌǀeŶtioŶs au seiŶ des 
ĠtaďlisseŵeŶts ou ďieŶ de ǀisites guidĠes de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 OŶ peut ƌegƌetteƌ Ƌue l͛aŵĠŶageuƌ Ŷ͛ait pas daǀaŶtage ĐoŵŵuŶiƋuĠ aupƌğs des 
ĠtaďlisseŵeŶts sĐolaiƌes afiŶ de pƌoŵouǀoiƌ l͛ĠĐoƋuaƌtier  Monconseil  et de sensibiliser la 

population scolaire et étudiante à ces aspects environnementaux. Il aurait alors été nécessaire que 

l͛OPAC de Touƌs ou la ǀille eŶgage uŶ aŶiŵateuƌ ou uŶ iŶteƌǀeŶaŶt Đapaďle de Đouǀƌiƌ la deŵaŶde de 
ce public en interventions et en visites. Cela permettrait de traiter et de répondre rapidement à ces 

demandes. 
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E. Phase d’évaluation 
 

106- Part de critères utilisés pour l’évaluation 
 

Pouƌ l͛ĠǀaluatioŶ de l͛Ġtat aĐtuel du Ƌuaƌtieƌ, ϴϯ iŶdiĐateuƌs suƌ ϭϬϱ oŶt ĠtĠ évalués, soit 79% 

d͛eŶtƌe euǆ. ϮϮ Ŷ͛oŶt pas ĠtĠ aŶalǇsĠs, soit paƌ ŵaŶƋue de doŶŶĠes, soit Đaƌ il paƌaissait peu 
peƌtiŶeŶt de le faiƌe au ǀu de l͛aǀaŶĐeŵeŶt aĐtuel du pƌojet. EŶfiŶ uŶ Đƌitğƌe ƋuaŶtitatif Ŷ͛a pu être 

analysé que de manière qualitative par iŵpossiďilitĠ d͛oďteŶiƌ des doŶŶĠes pƌĠĐises. 

 Pouƌ l͛ĠǀaluatioŶ du pƌojet fiŶal d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil, ϳϰ iŶdiĐateuƌs oŶt pu ġtƌe 
évalués, soit 70,5% des 105 critères initiaux. Ici encore, le manque de données suffisamment précises 

ainsi que, dans ceƌtaiŶs Đas, l͛iŵpossiďilitĠ d͛aŶtiĐipeƌ les futuƌes ĠǀolutioŶs du Ƌuaƌtieƌ ou la 
peƌĐeptioŶ des haďitaŶts ;ou ƌiǀeƌaiŶsͿ, oŶt ĠtĠ pƌoďlĠŵatiƋues. Ϯϵ Đƌitğƌes Ŷ͛oŶt doŶĐ pas pu ġtƌe 
pƌis eŶ Đoŵpte, et Ϯ oŶt ĠtĠ ĠǀaluĠs de ŵaŶiğƌe Ƌualitatiǀe aloƌs Ƌu͛ils Ġtaient initialement prévus 

comme quantitatifs. 

 Au total, seuleŵeŶt ϴ iŶdiĐateuƌs Ŷ͛oŶt pas ĠtĠ aŶalǇsĠs, soit ϵϳ Đƌitğƌes tƌaitĠs suƌ ϭϬϱ Đe Ƌui 
correspond à 92% du total. 

 EŶfiŶ, ĐeƌtaiŶs Đƌitğƌes oŶt ĠtĠ tƌaitĠs d͛uŶe ŵaŶiğƌe diffĠƌeŶte Ƌue Đelle pƌĠĐoŶisée dans la 

dĠfiŶitioŶ de la politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ Đaƌ les doŶŶĠes ƌĠĐoltĠes Ŷe ĐoƌƌespoŶdaieŶt pas  à Đelles 
atteŶdues ou Ŷ͛ĠtaieŶt pas appƌopƌiĠes. CepeŶdaŶt, la plupaƌt du teŵps, l͛aŶalǇse effeĐtuĠe a peƌŵis 
d͛Ġǀalueƌ la thĠŵatiƋue ĐoŶĐeƌŶĠe de ŵaŶiğƌe plutôt satisfaisante. 

 Le ŵaŶƋue de doŶŶĠes foƌŵalisĠes a paƌfois ĠtĠ uŶ oďstaĐle à l͛ĠǀaluatioŶ du pƌojet et est 
d͛ailleuƌs à souligŶeƌ. 

 Un tableau récapitulatif des critères traités et non traités figure en annexe60. 
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SYNTHESE ET CONCLUSIONS DE L’EVALUATION 
 

Performances écologiques et prise en compte des enjeux climatiques 

 

 Il appaƌaît Ƌue le Đhoiǆ des ŵatĠƌiauǆ Ŷ͛a pas ĠtĠ suffisaŵŵent pris en compte. En effet, leur 

provenance aiŶsi Ƌue leuƌ ƋuaŶtitĠ d͛ĠŶeƌgie gƌise Ŷ͛est pas assez règlementée : il Ŷ͛Ǉ a pas de 
prescription particulière pour les travaux de VRD et la certification H&E demeure trop souple et ne 

gaƌaŶtit pas uŶe ĠǀaluatioŶ sǇstĠŵatiƋue de la ƋuaŶtitĠ d͛ĠŶeƌgie ŶĠĐessaiƌe au tƌaŶspoƌt des 
matériaux, car celle-ci est « difficilement mesurable »61. 

 Il s͛aǀğƌe ĠgaleŵeŶt Ƌue la tƌaçaďilitĠ des dĠĐhets de ĐhaŶtieƌ peut ġtƌe aŵĠlioƌĠe : aucune 

ŵesuƌe Ŷ͛est pƌise paƌ l͛aŵĠŶageuƌ pouƌ s͛assuƌeƌ de leuƌ ƌeǀaloƌisatioŶ, et la ƋuaŶtitĠ d͛eŶtƌe euǆ 
qui est réutilisée demeure difficilement estimable. Seule leur évacuation est garantie. 

 En ce qui concerne le déroulement des chantiers, malgré les mesures prises62  la plupart des 

personnes interrogées ont révélé subir des nuisances : bruit, dégradation de la voirie (en particulier 

cyclable) et de certains espaces verts. 

 

 Sur le plan des caractéristiques énergétiques des bâtiments, on observe de la part de 

l͛aŵĠŶageuƌ uŶe ƌĠelle ǀoloŶtĠ de peƌfoƌŵaŶĐe. EŶ effet, les ƌğgleŵeŶtatioŶs theƌŵiƋues oŶt 
globalement été anticipées : HPE et THPE eŶ dĠďut de pƌojet puis BBC. L͛oƌieŶtatioŶ des ďâtiŵeŶts 
en termes d͛optiŵisatioŶ des appoƌts solaiƌes a également été étudiée, sans toutefois nuire à la 

qualité urbanistique du quartier. 

 La réduction des consommations énergétiques a également été étudiée en matière 

d͛ĠĐlaiƌage puďliĐ ;ŵise eŶ plaĐe de ǀaƌiateuƌs de teŶsioŶ afiŶ de ƌĠduiƌe l͛iŶteŶsitĠ luŵiŶeuse duƌaŶt 
la Ŷuit, …Ϳ. 

 Le seul regret pouvant être émis concerne la part trop faible accordée aux énergies 

renouvelables : hormis les panneaux solaiƌes ;theƌŵiƋues ou photoǀoltaïƋuesͿ, il Ŷ͛Ǉ a pas ƌeĐouƌs à 
d͛autƌes tǇpes d͛ĠŶeƌgies ǀeƌtes ;ĠolieŶ, gĠotheƌŵie, ďioŵasse, …Ϳ. L͛aŵĠŶageuƌ auƌait 
éventuellement pu imposer la certification H&E HPE/THPE option énergies renouvelables (EnR) pour 

les bâtiments non BBC. 

 

 EŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe le dĠǀeloppeŵeŶt ĠĐologiƋue du Ƌuaƌtieƌ, oŶ peut ƌegƌetteƌ l͛aďseŶĐe 
d͛iŶǀeŶtaiƌe d͛espğĐes ƌĠalisĠ aǀaŶt le dĠďut de l͛aŵĠŶageŵeŶt du Ƌuaƌtieƌ. Cela auƌait peƌŵis de 
dƌesseƌ uŶ ďilaŶ fiŶal de l͛ĠǀolutioŶ de la ďiodiǀeƌsitĠ au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ et de ŵesuƌeƌ l͛iŶflueŶĐe de 
celui-Đi suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ. Il est, de plus, diffiĐile d͛oďteŶiƌ des iŶfoƌŵatioŶs pƌĠĐises 
ĐoŶĐeƌŶaŶt la ƋuaŶtitĠ fiŶale d͛espaĐes ǀeƌts, d͛aƌďƌes, aiŶsi Ƌue leuƌ eŵplaĐeŵeŶt, puisƋue tout 
Ŷ͛est pas eŶĐoƌe dĠfiŶitif. Le ďilaŶ de Đette paƌtie Développement Ecologique demeure toutefois 

satisfaisant. 
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  Partie Chantier Propre du ƌĠfĠƌeŶtiel Haďitat & EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;H & EͿ, PlaŶ GĠŶĠƌal de CooƌdiŶatioŶ, … 
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 La gestion des espaces verts publics est réalisée de manière écologique, dans la mesure où 

les produits phytosanitaires sont proscrits et que les espèces végétales sont en majorité locales (82% 

pouƌ le jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌeͿ. Toutefois, l͛utilisatioŶ eǆĐlusiǀe d͛esseŶĐes loĐales auƌait ĠtĠ 
préférable. 

 Les habitants de maisons individuelles disposent de composteurs particuliers, qui permettent 

à ĐhaĐuŶ d͛eŶtƌeteŶiƌ soŶ jaƌdiŶ tout eŶ ƌĠduisaŶt leuƌ iŵpaĐt suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. 

 Enfin, des poubelles de tri dotées de trois compartiments et offertes par Tour(s)plus, ont été 

ƌeŵises auǆ haďitaŶts des logeŵeŶts gĠƌĠs paƌ l͛OPAC de Touƌs, peƌŵettaŶt aiŶsi de faĐiliteƌ la 
gestion des déchets ménagers au quotidien. 

 

 Un soin particulier semble également être accoƌdĠ à  la gestioŶ duƌaďle de l͛eau. AiŶsi, pouƌ 
les parcelles dédiées au logement, le débit de fuite maximal autorisé a été fixé à 3 L/s/ha, ce qui 

iŵpliƋue la ƌĠĐupĠƌatioŶ des eauǆ pluǀiales pouƌ l͛aƌƌosage des jaƌdiŶs et l͛aŵĠŶageŵeŶt de Ŷoues 
paysagères pouƌ faǀoƌiseƌ l͛ĠliŵiŶatioŶ Ŷatuƌelle de l͛eau. 

 

Cadre et qualité de vie 

 

 Depuis les pƌeŵiğƌes ligŶes du pƌojet, l͛aŵĠŶageuƌ et la Ville de Touƌs oŶt souhaitĠ faiƌe de 
Monconseil un quartier résolument dense. Avec une densité63 d͛eŶǀiƌon 18 000 habitants/km² et une 

intensité urbaine qui sera générée par les quelques 1600 emplois que devrait compter le quartier, 

l͛oďjeĐtif de ĐƌĠeƌ uŶe Ŷouǀelle ĐeŶtƌalitĠ à Touƌs Noƌd Ŷe deǀƌait pas ġtƌe ƌeŵis eŶ Đause. 

 Il a ĠgaleŵeŶt ĠtĠ dĠĐidĠ de faǀoƌiseƌ l͛utilisatioŶ de modes de transports doux sans 

toutefois faire disparaître la voiture du quartier, ce qui de toute façon ne semble, compte tenu des 

mentalités et des habitudes actuelles de la population, pas encore envisageable. Environ 500 places 

de stationnement publiques seront réparties au sein du quartier et 86% des places privées seront 

enterrés ou intégrées aux bâtiments (garages). Cette dernière mesure a, entre autres, pour but de 

liŵiteƌ l͛utilisatioŶ de la ǀoituƌe pouƌ les tƌajets Đouƌts et aiŶsi de faǀoƌiseƌ le recours aux modes de 

circulation douce et aux transports en commun. 

 

 A terme, il est prévu que le quartier soit bien doté en espaces verts et que les espaces publics 

soient des lieux de vie et de rencontre agréables. Le fait Ƌu͛à l͛heuƌe aĐtuelle, Đeƌtains habitants sont 

peu satisfaits du Đadƌe de ǀie pƌoposĠ peut s͛eǆpliƋueƌ paƌ la pƌĠseŶĐe de Ŷoŵďƌeuǆ ĐhaŶtieƌs. Ceuǆ-

Đi ƌegƌetteŶt ŶotaŵŵeŶt le ŵauǀais Ġtat des ǀoiƌies, Ǉ Đoŵpƌis ĐǇĐlaďles, et l͛aďseŶĐe aĐtuelle de 
jeux pour enfants. Enfin, même si la mise en place de jardins familiaux ou partagés a été évoquée, il 

est dommage que celle-Đi Ŷ͛ait pas ĠtĠ foƌŵalisĠe. 

  

  

                                                           
63

 Densité calculée pour 3000 habitants sur une surface de 17 hectares 
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La ƋualitĠ des logeŵeŶts est ĐeƌtifiĠe paƌ le ďiais de la ĐeƌtifiĐatioŶ H&E, doŶt l͛oďteŶtioŶ est 
imposée aux constructeurs et aux promoteurs. Ainsi, le confort visuel, thermique ou encore la qualité 

des aĐĐğs soŶt pƌis eŶ Đoŵpte. OŶ peut ĠgaleŵeŶt souligŶeƌ le fait Ƌue, d͛apƌğs l͛eŶƋuġte ŵeŶĠe 
aupƌğs des haďitaŶts, ϴϬ% d͛eŶtƌe euǆ soŶt satisfaits de l͛ageŶĐeŵeŶt de leuƌ logeŵeŶt. L͛isolation 

aĐoustiƋue fait l͛oďjet de tests spĠĐifiƋues et d͛uŶe ĠǀaluatioŶ poussĠe. De plus, ϵϯ% des haďitaŶts 
des résidences OPAC se déclarent satisfaits de la qualité de leur isolation phonique. 

 SituĠ le loŶg de l͛aǀeŶue MagiŶot et du ďouleǀaƌd du Maréchal Juin, le quartier comptera 

dans sa proche périphérie, médecins, écoles, bureaux de poste, centres culturels et installations 

sportives. 

 DaŶs le ďut de doŶŶeƌ au Ƌuaƌtieƌ uŶe ĐeƌtaiŶe ŵiǆitĠ soĐiale, l͛aŵĠŶageuƌ a iŵposĠ la 
pƌĠseŶĐe d͛uŶ tieƌs de logeŵeŶts sociaux répartis de manière équilibrée et homogène, de part et 

d͛autƌe du Ƌuaƌtieƌ. De plus, les opĠƌateuƌs doiǀeŶt ĐoŶstƌuiƌe au ŵoiŶs ϱϬ% de gƌaŶds logeŵeŶts 
(T3 et plus), afin de répondre aux besoins de la plupart des ménages. Seule la proportion quasi-nulle 

de très grands logements (T5 et T6) est à déplorer, puisque leur présence aurait répondu aux 

demandes de certaines familles nombreuses. 

 La rue Daniel Mayer, artère principale du quartier est sujette à un fort trafic automobile, 

(8000 à 10 000 véhicules paƌ jouƌͿ, d͛autaŶt plus Ƌu͛uŶe paƌtie des fluǆ de ĐiƌĐulatioŶ Ǉ soŶt 
détournés, en raison de la gêne occasionnée par les travaux du tramway. Ainsi, pour limiter la vitesse 

des automobilistes, des feux tricolores et de légers virages ont été mis en place afiŶ d͛Ġǀiteƌ uŶe tƌop 
grande linéarité de la rue et de trop grands excès de vitesse. De plus, la ŵise eŶ plaĐe d͛uŶe zoŶe ϯϬ 
pƌğs du jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe, peƌŵettƌa d͛aĐĐeŶtueƌ la sĠĐuƌitĠ des piĠtoŶs ;ŶotaŵŵeŶt des 
enfants) et des cyclistes passant à proximité.  

 

Développement territorial 

 

 Le Ƌuaƌtieƌ disposeƌa ĠgaleŵeŶt d͛uŶe )oŶe d͛AĐtiǀitĠ EĐoŶoŵiƋue ;)AEͿ, ƌegƌoupaŶt ϮϰϬϬϬ 
m² de bureaux et située au nord de la ZAC, de 1000m² de bureaux hors ZAE et 1500m² de commerces 

de proximité (tabac, boulaŶgeƌie, suƌfaĐe aliŵeŶtaiƌe, pƌesse, …Ϳ. UŶ paƌteŶaƌiat aǀeĐ des 
agriculteurs locaux est également déjà mis en place, utilisant comme point de livraison 

heďdoŵadaiƌe la ďoulaŶgeƌie du Ƌuaƌtieƌ. Cela peƌŵettƌa de ƌĠduiƌe l͛iŵpaĐt suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt 
d͛uŶe partie des déplacements quotidiens, puisque les personnes ayant un emploi dans le quartier 

auront la possibilité de loger à proximité immédiate de leur lieu de travail. 

 Il est cependant dommage que la surface dédiée aux bureaux et gérée par Tour(s)plus, soit 

concentrée en une seule zone plutôt que répartie de manière homogène au sein du quartier. 

 

 Les circulations douces ont aussi une place prépondérante dans le quartier, et un maillage de 

cheminements piétons et cyclables devrait être mis en place, permettant, de la sorte, de traverser le 

Ƌuaƌtieƌ d͛Est eŶ Ouest et du Noƌd au Sud, afin de pouvoir rallier, commerces, écoles et quartiers 

pĠƌiphĠƌiƋues. De Ŷoŵďƌeuǆ statioŶŶeŵeŶts ǀĠlos suƌ l͛espaĐe puďliĐ soŶt pƌĠǀus et des paƌĐs à 
vélos privatifs et sécurisés seront installés dans les logements. 
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 A l͛heuƌe aĐtuelle l͛offƌe de tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶs ƌeste ĐlaiƌeŵeŶt iŶsuffisaŶte, daŶs la 
ŵesuƌe, où seule uŶe ligŶe de ďus ŵiŶeuƌe tƌaǀeƌse uŶe paƌtie de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. L͛aƌƌiǀĠe du 
tramway devrait améliorer les choses, cependant, elle ne permettra probablement pas de combler 

tous les ďesoiŶs eŶ ŵatiğƌe de tƌaŶspoƌt. De ŵġŵe, auĐuŶe ŵesuƌe ĐoŶĐƌğte Ŷ͛est pƌĠǀue afiŶ de 
favoriser le développement du covoiturage. 

 D͛apƌğs les ƌetouƌs des ƋuestioŶŶaiƌes eŶǀoǇĠs auǆ ƌiǀerains et habitants, on observe que les 

peƌsoŶŶes iŶteƌƌogĠes soŶt faǀoƌaďles à l͛aƌƌiǀĠe de ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ et se dĠĐlaƌeŶt pƌġtes à 

les utiliser régulièrement. Les résidents semblent également satisfaits de la sécurité du quartier, 

même si beaucoup d͛eŶtƌe euǆ souligŶeŶt Ƌu͛il faudƌa eŶĐoƌe atteŶdƌe aǀaŶt de pouǀoiƌ 
véritablement se prononcer. Enfin, les liens sociaux et les comportements écologiques sont 

relativement bons, mais ne paraissent pas avoir évolués de ŵaŶiğƌe sigŶifiĐatiǀe depuis l͛aƌƌivée des 

haďitaŶts daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 

Gouvernance et gestion du projet 

 

 Dans le cadre du projet, une procédure particulière a été mise en place en ce qui concerne la 

sélection des promoteurs et des architectes. En effet ceux-ci ont été choisis après différents 

entretiens et commissions, de sorte à ne retenir que les partenaires partageant au mieux la vision 

des acteurs concernés. 

 EŶ ƌeǀaŶĐhe, oŶ peut dĠploƌeƌ le ŵaŶƋue d͛oďjeĐtifs pƌĠĐis, ĐhiffƌĠs ou ŶoŶ, et 
contractualisés avec les différents acteurs ;pƌoŵoteuƌs, eŶtƌepƌises, seƌǀiĐes ŵuŶiĐipauǆ, …Ϳ, aiŶsi 
que le peu de sensibilisation de ces derniers aux problématiques environnementales en amont du 

pƌojet. EŶ effet, Đela auƌait peƌŵis de s͛assuƌeƌ Ƌue ĐhaĐuŶ puisse iŶtĠgƌeƌ à sa ƌĠfleǆioŶ les 
différents enjeux écologiques inhérents aux écoquartiers.  

 

 DiffĠƌeŶtes aĐtioŶs oŶt ĠtĠ ŵeŶĠes afiŶ d͛iŶfoƌŵeƌ la populatioŶ du pƌojet et de soŶ 
ĠǀolutioŶ ;paŶŶeau d͛affiĐhage, pƌospeĐtus, …Ϳ. CepeŶdaŶt il est ƌegƌettaďle, Ƌue daǀaŶtage de 
ƌĠuŶioŶs puďliƋues Ŷ͛aient pas été organisées (notamment avec les riverains) et que le site internet 

Ŷ͛ait pas ĠtĠ ƌĠalisĠ eŶ dĠďut de pƌojet. Cela auƌait peƌŵis, d͛aŵĠlioƌeƌ la ĐoŵŵuŶiĐatioŶ et de 
pouvoir recueillir les différentes remarques des participants. 

 

 Le manque de suivi des performances environnementales peut également être souligné. 

EffeĐtiǀeŵeŶt, seuls les ďâtiŵeŶts faisaŶt l͛oďjet d͛uŶe ĐeƌtifiĐatioŶ H&E optioŶ BBC EffiŶeƌgie soŶt 
soumis à des tests réguliers et les autres logements, tout comme les chantiers de travaux publics, ne 

sont contrôlés que lors de leur phase de conception. Ainsi, leur cohérence avec les programmes 

initialement définis ne peut être véritablement garantie.  
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Dans le but de sensibiliser les habitants au ƌespeĐt de l͛eŶǀiƌoŶnement, un Guide des Gestes 

Verts leur est remis dès leur installation. Celui-Đi ƌegƌoupe l͛esseŶtiel des gestes ĠĐologiƋues de ďase. 
UŶ liǀƌet d͛aĐĐueil est ĠgaleŵeŶt pƌĠǀu, ŵais il est doŵŵage Ƌue Đelui-Đi Ŷ͛ait pas ĠtĠ ĐoŶçu plus tôt 
et puisse ainsi être distribué aux premiers arrivants. 

 De plus, loƌsƋu͛il est solliĐitĠ, l͛aŵĠŶageuƌ iŶteƌǀient auprès des établissements scolaires ou 

uŶiǀeƌsitaiƌes, afiŶ de pƌĠseŶteƌ les gƌaŶdes ligŶes de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et de seŶsiďiliseƌ les plus jeuŶes 
générations, vecteuƌs d͛iŶflueŶĐe iŵpoƌtaŶts, auǆ pƌiŶĐipes du dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle. 

 

 Enfin, même si la plupart des indicateurs de la présente évaluation, ont pu être traités (91%), 

ĐeƌtaiŶes diffiĐultĠs ĐoŶĐeƌŶaŶt l͛oďteŶtioŶ de doŶŶĠes doiǀeŶt ġtƌe souligŶĠes. EŶ effet, certains 

ĠlĠŵeŶts ƋuaŶtitatifs, pouƌtaŶt iŶteƌǀeŶus loƌs de la ƌĠalisatioŶ d͛Ġtudes liĠes au pƌojet, Ŷ͛oŶt pu 
être recueillis. 

 

PROPOSITIONS ET PISTES D’AMELIORATION 
 

Suite à l͛ĠǀaluatioŶ effeĐtuĠe à ŵi-terme, nous avons pu faire émerger quelques 

recommandations, afin de proposer des solutions aux problèmes et manquements constatés. 

 

Mettre en place des zones 30 pour les voies de desserte du quartier 

  

Dans le but de dissuader encore davantage les usagers de la voiture de traverser le quartier, 

et ainsi laisser une place encore plus grande aux piétons et aux vélos, on peut suggérer que les voies 

de dessertes du quartier (rue Colette, rue Françoise Giroud, rue Jacques Decour, rue Françoise Sagan, 

rue Hélène Lazareff, rue de la Chapelle, au moins une portion de la ƌue du Pas Notƌe Daŵe…Ϳ soieŶt 
ĐlassĠes eŶ zoŶe ϯϬ. Le ƌeĐouƌs à des ƌaleŶtisseuƌs ou à d͛autƌes ĠlĠŵeŶts peƌŵettaŶt de liŵiteƌ la 
vitesse des véhicules peut également être envisagé. 

 

Réaliser un inventaire de la biodiversité en l’état actuel puis une fois le quartier 

achevé 

 

 Loƌs de Ŷotƌe ĠǀaluatioŶ, l͛aŶalǇse de la ďiodiǀeƌsitĠ Ŷ͛a pas réellement pu être réalisée étant 

doŶŶĠ le fait Ƌu͛auĐuŶ iŶǀeŶtaiƌe Ŷ͛a jaŵais ĠtĠ effeĐtuĠ. AiŶsi, prévoir deux inventaires : uŶ eŶ l͛Ġtat 
actuel ou dans un futur proche, puis un second, une fois le projet totalement achevé, permettra 

d͛Ġǀalueƌ Ƌuel iŵpaĐt auƌa eu l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ suƌ la fauŶe et la floƌe. 
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A terme, prévoir une estimation des émissions de CO2 

 

 Estimer les émissions de CO2 permettrait de savoir si les performances thermiques des 

bâtiments sont à la hauteur des espérances de début de projet. De plus, observer les éventuelles 

modifications du comportement des résidents vis-à-ǀis de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;utilisatioŶ des tƌaŶspoƌts 
en commun, réduction des consoŵŵatioŶs ĠŶeƌgĠtiƋues, …Ϳ, peƌŵettƌa de ŵesuƌeƌ l͛iŵpaĐt des 
différentes campagnes de sensibilisation qui auront été menées. 

 

Améliorer/Compléter le Guide des Gestes Verts distribué aux habitants 

 

 Il semble iŶtĠƌessaŶt d͛aŵĠliorer le Guide des Gestes Verts, daŶs la ŵesuƌe où il s͛agit d͛uŶ 
document remis à chaque habitant lors de son arrivée. Ainsi, y intégrer davantage de données 

ĐoŶĐeƌŶaŶt les ĠĐoŶoŵies pouǀaŶt ġtƌe ƌĠalisĠes suƌ uŶe aŶŶĠe loƌsƋu͛oŶ adopte uŶ ĐoŵpoƌteŵeŶt 
plus ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, ŶotaŵŵeŶt eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les douĐhes à la plaĐe des 
ďaiŶs et les Đhasses d͛eau à douďle ĐoŵŵaŶde, peƌŵettƌait saŶs doute de ƌeŶdƌe Đe guide plus 
incitatif. 

  

D͛autƌe paƌt, la plaĐe aĐĐoƌdĠe au tƌi des dĠĐhets, tƌoisiğŵe thème abordé dans ce guide, 

Ŷ͛est pas assez iŵpoƌtaŶte. Il s͛agit d͛uŶ eŶjeu ŵajeuƌ ĠtaŶt doŶŶĠe la ƋuaŶtitĠ de dĠĐhets pƌoduite 
annuellement par chaque français. Ainsi, un rappel des gestes à faire afin de développer le tri sélectif, 

sous foƌŵe d͛iŵage ou de photographie peut être une solution. Par exemple les photographies que 

l͛oŶ peut tƌouǀeƌ daŶs la ďƌoĐhuƌe « Guide de la collecte Tours Nord »64 peuvent constituer un 

exemple de proposition. Elles permettent, en effet, de facilement expliquer et faire comprendre les 

gestes et les attitudes à adopter en termes de recyclage. 

 

Image 24 : Extrait du « Guide de la collecte Tours Nord »,  
Source : http://www.tours.fr//UserFiles/File/Telechargement/collecte_tours_nord.pdf 

                                                           
64

 Téléchargeable sur le site de la Ville de Tours, www.tours.fr 

http://www.tours.fr/UserFiles/File/Telechargement/collecte_tours_nord.pdf
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 De plus, l͛iŵpaĐt d͛uŶe iŵage est plus iŵpoƌtaŶt Ƌue Đelui d͛uŶ teǆte Đaƌ soŶ ĐoŶteŶu est 
plus faĐileŵeŶt iŶtĠgƌaďle paƌ l͛haďitaŶt. C͛est pouƌƋuoi, il serait intéressant d͛iŶtĠgƌer un tel 

dispositif au sein du « Guide des gestes verts ». 

 

Systématiser la mise à disposition de poubelles de tri sélectif 

 

 Comme cela a déjà été fait pour la résidence Le Petit Beauséjour , mettre à disposition, par 

l͛iŶteƌŵĠdiaiƌe de la ĐoŵŵuŶautĠ d͛aggloŵĠƌatioŶ, des pouďelles de tƌi sĠleĐtif à tƌois 
compartiments pour tous les habitants, y compris ceux des ƌĠsideŶĐes ŶoŶ gĠƌĠes paƌ l͛OPAC, seƌait 
intéressant dans le mesure où cela permettrait de faciliter et de favoriser le tri des déchets, comme 

les retours de questionnaires adressés aux habitants des résidences OPAC semblent le montrer. 

 
Mettre en place des panneaux de présentation des essences végétales 

 

 A titre ludique, il serait iŶtĠƌessaŶt, ŶotaŵŵeŶt pouƌ les eŶfaŶts et les ĠĐoles, Ƌu͛uŶe 
pancarte de présentation soit mise en place pour chacune des essences végétales du jardin central 

;ǀoiƌe des ĐheŵiŶeŵeŶts piĠtoŶs du ƋuaƌtieƌͿ. Cela peƌŵettƌait d͛iŶfoƌŵeƌ les pƌoŵeŶeuƌs ǀis-à-vis 

de la biodiversité présente dans le quartier. 

 

Mettre en place, à court terme, des jeux pour enfants 

 

 A l͛heuƌe aĐtuelle, le ŵaŶƋue d͛ĠƋuipeŵeŶts dĠdiĠs auǆ eŶfaŶts est haŶdiĐapaŶt pouƌ la 
fréquentation des espaces publics du quartier. Même si la mise en place de tels équipements est 

envisagée et a déjà été évoquée par différents acteurs du projet, nous recommandons que ceux-ci 

soient mis en place dans un délai relativement court. Cela permettrait de favoriser les rencontres et 

la proximité entre les familles habitant dans le quartier et ainsi satisfaire une demande importante 

de la population. 

 

Revoir les clauses des contrats passés avec les entreprises de gestion des espaces 

verts 

 

 Les Đlauses de dĠsheƌďage pƌĠseŶtes daŶs les ĐoŶtƌats d͛eŶtƌetieŶs passés avec les 

entreprises de gestion des espaces verts doivent être revues afin de véritablement proscrire le 

recours aux produits phytosanitaires (herbicides notamment). 
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Imposer ͳ00% d’espèces locales pour la conception des futurs espaces verts du 
quartier. 

 

 A l͛heuƌe aĐtuelle, les espaĐes ǀeƌts Ŷe ĐoŵpteŶt pas eǆĐlusiǀeŵeŶt des esseŶĐes loĐales, 
listées par ailleurs dans le PLU. Il faudrait véritablement imposer aux concepteurs de ces espaces, via 

ĐoŶtƌaĐtualisatioŶ, la pƌĠseŶĐe de ϭϬϬ% d͛espğĐes ǀĠgĠtales d͛oƌigiŶe loĐale.  

 La ĐoŶfoƌŵitĠ des espaĐes ǀeƌts auǆ ƌğgleŵeŶts deǀƌait ĠgaleŵeŶt faiƌe l͛oďjet de ĐoŶtƌôles 
paƌ l͛OPAC de Touƌs. 

 
Améliorer la desserte en transport en commun de l’écoquartier 

 

Mġŵe apƌğs la ŵise eŶ œuǀƌe de la ligŶe de tƌaŵǁaǇ, l͛offre de transport en commun 

ƌesteƌa liŵitĠe. EŶ effet, l͛aƌƌġt de tƌaŵǁaǇ seƌa ƌelatiǀeŵeŶt ĠloigŶĠ du Đœuƌ de Ƌuaƌtieƌ, de ses 
commerces et de ses logements, et la seule ligne de bus qui dessert le quartier ne semble pas être 

une ligne majeure. Une modifiĐatioŶ de tƌaĐĠ d͛uŶe ligŶe de ďus, ǀoiƌe la ĐƌĠatioŶ d͛uŶe ligŶe 
supplémentaire, permettant ainsi de relier la totalité de la rue Daniel Mayer aux principaux pôles 

d͛attƌaĐtioŶ de l͛aggloŵĠƌatioŶ, peƌŵettƌait de faǀoƌiseƌ le ƌeĐouƌs auǆ tƌaŶspoƌts eŶ Đoŵmun et 

ĐoŶstitueƌait ĠgaleŵeŶt uŶ atout ŶoŶ ŶĠgligeaďle pouƌ iŶĐiteƌ de Ŷouǀeauǆ haďitaŶts à s͛iŶstalleƌ 
dans le quartier. 

 

Améliorer l’information des habitants sur l’offre de transports en commun 

 

 Afin  de dĠǀeloppeƌ le ƌeĐouƌs auǆ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, il seƌait iŶtĠƌessaŶt Ƌu͛à teƌŵe, le 
SǇŶdiĐat IŶteƌĐoŵŵuŶal des TƌaŶspoƌts eŶ CoŵŵuŶ de l͛AggloŵĠƌatioŶ TouƌaŶgelle ;SITCATͿ puisse 
intervenir auprès des habitants afin de pouvoir, dans la mesure du possible, leur proposer des 

solutioŶs alteƌŶatiǀes à l͛utilisatioŶ de la ǀoituƌe et adaptĠes à leuƌs ďesoiŶs, daŶs le ďut de les 
iŶfoƌŵeƌ et d͛estiŵeƌ aǀeĐ euǆ les poteŶtiels aǀaŶtages fiŶaŶĐieƌs et ĠĐologiƋues Ƌui pouƌƌaieŶt ġtƌe 
gĠŶĠƌĠs paƌ l͛eŵploi des tƌaŶsports en commun.  

 A l͛heuƌe aĐtuelle, auĐuŶ sǇstğŵe de Đe tǇpe Ŷ͛est pƌoposĠ, sa ŵise eŶ plaĐe deǀƌait aloƌs 
être envisagée. 

 

Organiser des réunions publiques avec les riverains et les habitants à intervalle 

régulier. 

 

 AfiŶ d͛iŶfoƌŵeƌ les haďitaŶts et les ƌiǀeƌaiŶs suƌ l͛ĠǀolutioŶ du pƌojet, et de ƌeĐueilliƌ leuƌ 
ĠǀeŶtuelles ƌeŵaƌƋues. Il seƌait iŶtĠƌessaŶt d͛oƌgaŶiseƌ ƌĠguliğƌeŵeŶt ;uŶe fois paƌ aŶ paƌ eǆeŵpleͿ 
des ƌĠuŶioŶs puďliƋues, et Đe jusƋu͛à Đe Ƌue le Ƌuaƌtieƌ soiƌ dĠfiŶitiǀeŵeŶt liǀƌĠ. 
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Améliorer la mise à disposition de données pour les futures évaluations 

 

 EtaŶt doŶŶĠ Ƌue la politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ du Ƌuaƌtieƌ est dĠsoƌŵais dĠfiŶie, et Ƌue, loƌs de Đe 
pƌeŵieƌ eǆeƌĐiĐe, ĐeƌtaiŶes iŶfoƌŵatioŶs Ŷ͛oŶt pu ġtƌe fouƌŶies paƌ les aĐteuƌs ĐoŶĐeƌŶĠs Ŷi calculés 

par nos soins par manque de données suffisamment précises, il faudrait, dans la mesure du possible, 

mettre à disposition ces données pour les futures évaluations du quartier. Nous pensons, entre 

autƌes, au ĐoeffiĐieŶt d͛iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ, au Đoefficient de végétalisation ou encore à la 

couverture arborée du quartier. 

 
Envisager la création d’un terrain de sport extérieur et libre d’accès à proximité 
ou dans le quartier 

  

La ĐƌĠatioŶ d͛uŶ teƌƌaiŶ de spoƌt, de pƌĠfĠƌeŶĐe uŶ teƌƌaiŶ ŵultispoƌts ;tǇpe « city-stade »), 

permettrait de dynamiser le quartier, et de favoriser les rencontres entre habitants, notamment les 

plus jeunes. 

 

Laisser une grande place à l’innovation au sein de la Zone d’Activité Economique 
 

 La ĐoŵŵuŶautĠ d͛aggloŵĠƌatioŶ eŶǀisage la ŵise eŶ plaĐe d͛uŶ ou plusieuƌs ďâtiŵeŶt(s) 

exemplaire(s) eŶ ŵatiğƌe d͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ;iŵŵeuďles passifs ou à ĠŶeƌgie positiǀeͿ. Il seƌait 
iŶtĠƌessaŶt d͛Ġtudieƌ la possiďilitĠ ;fiŶaŶĐiğƌe ŶotaŵŵeŶtͿ de faiƌe de tous les iŵŵeuďles de ďuƌeauǆ 
de cette zone, des bâtiments exemplaires (passifs ou positifs) et de laisser une grande place aux 

ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles ;solaiƌe, ĠolieŶ, ou autƌes, …Ϳ. 

 DĠǀeloppeƌ au ŵaǆiŵuŵ les peƌfoƌŵaŶĐes eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtales de Đette zoŶe d͛aĐtiǀitĠs 
permettrait de lui donner une image exemplaire et de potentiellement attirer de grandes entreprises 

dĠsiƌeuses de s͛iŶstalleƌ daŶs des ďâtiŵeŶts ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, ŶotaŵŵeŶt daŶs uŶ 
objectif marketing. 

 

Imposer une certification H&E de profil A pour les lots encore non-commercialisés 

 

 Actuellement, les promoteurs ont le choix de ne pas prendre en compte un thème au choix 

parmi les 7 qui figurent dans le référentiel H&E65. AfiŶ d͛optiŵiseƌ les peƌfoƌŵaŶĐes 
eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtales et la ƋualitĠ des logeŵeŶts, et de les ĠteŶdƌe à l͛eŶsemble des thématiques 

ŵises eŶ jeu, l͛OPAC de Touƌs pouƌƌait iŵposeƌ l͛oďteŶtioŶ du pƌofil A, Ƌui est le pƌofil « intégral ». 

 

  

                                                           
65

 Cf. Annexes I et II 
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Imposer une certaine part de matériaux locaux dans les constructions  

 

 AfiŶ de faǀoƌiseƌ l͛eŵploi de ŵatĠƌiauǆ loĐauǆ, il pourrait être imposé aux promoteurs 

l͛utilisatioŶ d͛uŶe ĐeƌtaiŶe paƌt ou d͛uŶ ĐeƌtaiŶ ǀoluŵe de ŵatĠƌiauǆ d͛oƌigiŶe loĐale daŶs leuƌs 
projets. Ces ratios ainsi que la notion de localité des matériaux devraient alors être définis. 

 

Améliorer la communication liée pendant et en amont du chantier pour les 

opérations privées. 

 

 De manière analogue à ce qui est fait pour les opérations OPAC, les promoteurs pourraient 

améliorer la communication avec les riverains durant les phases de travaux. La mise en place de 

ďoîtes auǆ lettƌes peƌŵettaŶt de ƌĠĐolteƌ leuƌs dolĠaŶĐes et l͛oƌgaŶisatioŶ de ƌĠuŶioŶ d͛aǀaŶt-

travaux peuvent être envisagées. 

 

Etudier la mise en place de bâtiments passifs pour les lots encore non-

commercialisés 

 

 Au Đouƌs de Đe pƌojet d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, oŶ a pu distiŶgueƌ Đhez l͛OPAC de Touƌs la ǀoloŶtĠ d͛ġtƌe 
toujouƌs eŶ aǀaŶĐe d͛uŶe « étape » sur les règlementations thermiques. Ainsi, dans la perspective de 

la mise en application de la RT 202066 il seƌait iŶtĠƌessaŶt d͛eŶǀisageƌ la ŵise eŶ plaĐe de ďâtiŵeŶts 

résidentiels passifs voire positifs pour les derniers lots commercialisables. 

 

Donner une place plus importante aux énergies renouvelables pour les derniers 

lots non-commercialisés 

 

Suite à notre évaluation, nous avons pu observer que la place donnée aux énergies 

renouvelables dans le quartier restait plutôt limitée. Ainsi, il serait intéressant que pour les futurs 

pƌojets, uŶ seuil ŵiŶiŵal d͛ĠŶeƌgie pƌoduite soit iŵposĠ, Đelui-ci pourrait, par exemple, être exprimé 

en kWhep/m² SHON. 
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 La RT 2020 imposera que tous les logements neufs soient au moins passifs 
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Mettre en place des poubelles de tri sélectif à trois compartiments sur la voie 

publique 

 

 Le manque de poubelles ayant été constaté grâce aux questionnaires, il serait intéressant 

d͛iŶstalleƌ suƌ l͛espaĐe puďliĐ, des pouďelles dotées de trois réceptacles permettant le tri sélectif. La 

mise en place de tels équipements devrait être étudiée en partenariat avec les services de collecte 

afin de ne pas poser de problème au niveau de la récolte des ordures. 

 

Mettre en place un petit nombre de bornes de rechargement pour voitures 

électriques 

 

Afin de favoriser la démocratisation de la voiture électrique, et plus généralement le recours 

à des ŵodes de tƌaŶspoƌt ŵoiŶs polluaŶts, l͛iŶstallatioŶ de ƋuelƋues ďoƌŶes de ƌeĐhaƌgeŵeŶt au seiŶ 
du quartier pourrait éventuellement être envisagée. 

 

Mettre en place une gestion différenciée des espaces verts 

 

Mġŵe si Đela Ġtait iŶitialeŵeŶt pƌĠǀu, les espaĐes ǀeƌts Ŷe soŶt pouƌ l͛iŶstaŶt pas gĠƌĠs de 
manière différenciée. Afin de favoriser la biodiversité, nous préconisons donc le recours à un tel 

sǇstğŵe d͛eŶtƌetieŶ des espaĐes ǀeƌts. 

 

Etre attentif à la provenance des essences végétales lors du fleurissement du 

jardin de la Grenouillère 

 

La municipalité envisage vraisemblablement le fleurissement du jardin central de 

l͛écoquartier. Il faudra alors être attentif et ne planter que des espèces locales figurant dans la liste 

du PLU. 

 

Imposer le recours aux eaux pluviales pour l’arrosage des jardins communs. 

  

 AfiŶ de ƌĠduiƌe le ǀoluŵe d͛eau potaďle utilisĠ, il seƌait iŶtĠƌessaŶt d͛iŵposeƌ auǆ 
pƌoŵoteuƌs l͛utilisatioŶ d͛uŶ ĐeƌtaiŶ ǀoluŵe d͛eau de pluie ƌĠĐupĠƌĠe pouƌ l͛aƌƌosage des jaƌdiŶs. 
Cela pourrait être exprimé en proportion des besoins comblés par le recours aux eaux pluviales 

récupérées (exemple : au moins 50% des besoins en eau des jardins communs doivent être fournis 

paƌ l͛utilisatioŶ d͛eau pluǀialeͿ. 
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En hiver, utiliser l’eau de pluie stockée sous la Halle Sportive pour le nettoyage de 
la voirie 

  

 PuisƋu͛eŶ hiǀeƌ, le jaƌdiŶ de la GƌeŶouillğƌe Ŷ͛est pas aƌƌosĠ, il serait judicieux de ne pas 

stoĐkeƌ iŶutileŵeŶt l͛eau de pluie et de la ǀaloƌiseƌ eŶ l͛utilisaŶt pouƌ laǀeƌ la ǀoiƌie et la ǀoie 
publique. Cette eau pourrait, par exemple, être utilisée par les hydrocureuses de la ville qui utilisent 

aĐtuelleŵeŶt de l͛eau potable. Cette solution aurait déjà été envisagée mais rien ne semble pour 

l͛iŶstaŶt ŵis eŶ plaĐe. 

 

Mettre en place des jardins partagés publics au sein du quartier 

 

 Afin de favoriser le rapprochement entre les habitants du quartier, il serait intéressant de 

mettre à leur disposition des aires de jardin partagées. Chacun pourrait alors contribuer au 

verdissement du quartier et choisir quelles essences devront être plantées. Les espèces végétales 

utilisĠes deǀƌoŶt aloƌs ġtƌe d͛oƌigiŶe loĐale. Il faudra cependaŶt assuƌeƌ l͛oƌgaŶisatioŶ et l͛aŶiŵatioŶ 
paƌ le ďiais d͛uŶe assoĐiation dans le but de garantir leur entretien. 
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CONCLUSION GENERALE 
 

AfiŶ d͛Ġǀalueƌ à ŵi-teƌŵe le pƌojet d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil, Ŷous aǀoŶs ĠlaďoƌĠ uŶ outil 
d͛ĠǀaluatioŶ ĐoŵpoƌtaŶt 106 indicateurs recouvrant les différents enjeux du développement 

durable. Nous avons également établi une notice descriptive détaillant, pour chacun de ces critères, 

les ŵodalitĠs d͛ĠǀaluatioŶ et les dates des futuƌes ĠǀaluatioŶs. Cette ŶotiĐe se ǀeut Ġǀolutive et 

adaptable aux différents changements que le projet pourrait subir. Elle devrait cependant constituer 

une base de travail pour les futurs évaluateurs. 

 BieŶ Ƌue Đette pƌeŵiğƌe ĠǀaluatioŶ Ŷ͛ait pu ġtƌe aussi pƌĠĐise Ƌue souhaitĠe, elle a 
néanmoins peƌŵis de ŵettƌe eŶ ǀaleuƌ les ƌĠussites et les failles du pƌojet de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ 
Monconseil. On peut souligner les bonnes performances thermiques des bâtiments, la place 

importante accordée aux espaces verts, une forte volonté de mixité sociale et fonctionnelle, mais 

ĠgaleŵeŶt dĠploƌeƌ le ŵaŶƋue d͛oďjeĐtifs foƌŵalisĠs, la faiďlesse aĐtuelle de la desseƌte eŶ 
tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ, l͛utilisatioŶ eŶĐoƌe tƌop peu ĐouƌaŶte des ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles, où eŶĐoƌe 
la tƌop foƌte distiŶĐtioŶ eŶtƌe la zoŶe d͛aĐtiǀitĠ ĠĐoŶoŵiƋue et le ƌeste de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 Nous aǀoŶs ĠgaleŵeŶt eu l͛oĐĐasioŶ de ƌeĐueilliƌ, paƌ le ďiais de ƋuestioŶŶaiƌes l͛aǀis des 
haďitaŶts, des ƌiǀeƌaiŶs et des ĐoŵŵeƌçaŶts de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. Mġŵe si le Ŷoŵďƌe de ƌĠsideŶts est 
encore relativement faible, Ŷous aǀoŶs pu oďteŶiƌ suffisaŵŵeŶt d͛iŶfoƌŵatioŶs pouƌ l͛aǀaŶĐeŵeŶt 
de Ŷotƌe tƌaǀail. Ce tǇpe d͛eŶƋuġte deǀƌa ġtƌe ƌepƌoduit loƌs des futuƌes ĠǀaluatioŶs, et loƌsƋue 
davantage de personnes vivront au sein du quartier. 

 Suite à Đette phase d͛aŶalǇse, Ŷous avons pu faire émerger quelques propositions 

d͛aŵĠlioƌatioŶs, poƌtaŶt à la fois suƌ l͛aŵĠŶageŵeŶt du Ƌuaƌtieƌ et suƌ la gestioŶ du pƌojet. Les 
éventuelles évolutions qui feront suite à nos recommandations pourront être constatées et 

analysées lors des futures évaluations du projet. 

Enfin, malgré ses quelques points faibles, ce quartier constitue une véritable avancée pour la 

ǀille de Touƌs, ǀoiƌe ŵġŵe pouƌ l͛eŶseŵďle de l͛aggloŵĠƌatioŶ touƌaŶgelle. Il s͛agiƌa aloƌs de 
capitaliser « l͛eǆpĠƌieŶĐe MoŶĐoŶseil », afin de mieux procéder lors de futurs projets de quartiers 

durables, notamment la reconversion des casernes Beaumont et Chauveau. 
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GLOSSAIRE 
 

ADEME : AgeŶĐe de l͛EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et de la Maîtƌise de l͛EŶeƌgie 

AMAP : AssoĐiatioŶ pouƌ le MaiŶtieŶ d͛uŶe Agriculture Paysanne  

BBC : Bâtiment Basse Consommation 

Biotope : Milieu ďiologiƋue hoŵogğŶe pƌopƌe au dĠǀeloppeŵeŶt d͛uŶe ou de plusieuƌs espğĐes 

BTP : Bâtiment et Travaux Public  

CCAS : CeŶtƌe CoŵŵuŶal d͛AĐtioŶ SoĐiale 

CCCT : Cahier des Charges de Cession des Terrains 

CERQUAL : Organisme de certification de logements neufs  

CERTIVEA : Organisme certificateur en charge des bâtiments tertiaires 

CMPP : Centre Médico-Psycho-Pédagogique 

COS : CoeffiĐieŶt d͛OĐĐupatioŶ des Sols 

EHPAD : EtaďlisseŵeŶt d͛HĠďeƌgeŵeŶt pour Personnes Agées Dépendantes 

FSC : Forest Stewardship Council (Conseil de Gérance des Forêt) 

H&E : Habitat et Environnement 

HPE : Haute Performance Energétique 

HQE : Haute Qualité Environnementale  

INIES : Base de données française de référence sur les caractéristiques environnementales et 

sanitaires des produits de construction. 

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques 

kWh : Kilowatt-heure 

kWhep : Kilowatt-heuƌe d͛énergie primaire 

OPAC de Tours : Office Public d͛AŵĠŶageŵeŶt et de CoŶstƌuĐtioŶ de Touƌs 

PDU : Plan de Déplacement Urbain  

PEB : PlaŶ d͛EǆpositioŶ au Bƌuit 

PFEC : Program for the Endorsement of Forest Certification (Programme de Reconnaissance des 

Certifications Forestières)  

PGC : Plan Global de Coordination 

Pitrichacha : Comité de quartier PIlorget - TRIanon- CHAmp CHArdon 

PLH : Pƌogƌaŵŵe LoĐal de l͛Haďitat 

PLU : PlaŶ LoĐal d͛UƌďaŶisŵe 
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PMI : Protection Maternelle Infantile 

PMR : Personnes à Mobilité Réduite  

Pré-verdissement : Consiste à planter des zoŶes d͛haďitat ou de ĐiƌĐulatioŶ aŶtĠƌieuƌeŵeŶt à leuƌ 
occupation.  

PVC : Polychlorure de vinyle  

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial 

SHOB : SuƌfaĐe Hoƌs Œuǀƌe Bƌute 

SHON : SuƌfaĐe Hoƌs Œuǀƌe Nette 

SIG : SǇstğŵe d͛IŶfoƌŵatioŶ GĠogƌaphiƋue 

SITCAT : SǇŶdiĐat IŶteƌĐoŵŵuŶal des TƌaŶspoƌts eŶ CoŵŵuŶ de l͛AggloŵĠƌatioŶ TouƌaŶgelle  

THPE : Très Haute Performance Energétique 
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Annexe I – Thématique de la certification Habitat & Environnement 
 
Source : Réferentiel H&E, Millésime 2008, Mise à jour Juin 2009 

  



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
3 

Annexe II – Les différents profils de la certification Habitat & 
Environnement 
 
Source : Réferentiel H&E, Millésime 2008, Mise à jour Juin 2009 
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Annexe III – Tableau de suivi H&E de la ZAC Monconseil 
 

Source : CERQUAL 
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Annexe IV – Etude de retour sur investissement de la Halle sportive 
 

Source : Ville de Tours, Service Architecture et Bâtiment 
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Annexe V - Listes des essences végétales locales (PLU Tours) 
 

Source : PLU de Tours (11 octobre 2010),Liste des essences végétales, Annexe 2 p. 5-7 

 

 



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
8 

 
 
 
 
 
  



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
9 

  



Evaluation à mi-teƌŵe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Juin 2011 
10 

Annexe VI – Questionnaire destiné aux habitants de l’écoquartier 
 
Source : Réalisation Mandoline Luangkham sur logiciel SphinxV5 
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Annexe VII – Questionnaire destiné aux riverains de l’écoquartier 
 
Source : Réalisation Mandoline Luangkham sur logiciel SphinxV5 
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Annexe VIII – Questionnaire destiné aux salariés de la boulangerie 
 
Source : Réalisation Mandoline Luangkham sur logiciel SphinxV5 
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Annexe IX – Traitements des questionnaires destinés aux habitants 
 
Source : Réalisation Pierre-Jean Salinesi 
 

Ce questionnaire a été transmis par courrier aux habitants de Monconseil. Nous avons récupérés  35 
réponses sur 170 lettres envoyées entre le 22 et le 27 juin 2011. Pour cela, nous sommes passés, entre 11h et 
14h et 16h et 19h,  dans les résidences dont les habitants et le gardien étaient prévenus. 
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Annexe X - Traitements des questionnaires destinés aux riverains 
 
Source : Réalisation Pierre-Jean Salinesi 
 

Ce questionnaire a été transmis paƌ l͛iŶteƌŵĠdiaiƌe d͛uŶe peƌsoŶŶe iŶteƌƌogeaŶt les ƌiǀeƌaiŶs. Cette 
eŶƋuġte s͛est dĠƌoulĠe daŶs la ƌue entre le 22 et le 27 juin 2011 entre 11h et 14h et 17h et 20h. 15 
questionnaires ont ainsi été remplis. 
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Annexe XI – Carte écoles 
 
Source : Réalisation Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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Annexe XII - Normes de stationnement (PLU Tours) 
 
Source : PLU de Tours (11 octobre 2010), Règlement p. 24 
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Annexe XIII – Carte transports 
 
Source : Réalisation Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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Annexe XIV – Répartition des cheminements piétons au sein de la ZAC 
Monconseil 
 
Source : Cadastre, Réalisation : Mandoline Luangkham, Pierre-Jean Salinesi 
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Annexe XV - Calcul du linéaire d’aménagement cyclable sur voirie 
 
Réalisation : Matthieu Sauzéat 
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Annexe XVI – Tableau des critères renseignés lors de l’évaluation 
 
Réalisation : Matthieu Sauzéat 
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Résumé 
  

L’OPAC de Tours est l’aménageur du projet d’écoquartier de 
Monconseil à Tours Nord. Il s’agit d’une ZAC de 20 hectares dans 
laquelle 1250 logements devraient être créés pour accueillir, à terme, 
environ 3000 habitants. 

Afin d’évaluer ce projet, nous avons tout d’abord eu à définir une 
politique d’évaluation composée d’un ensemble de critères recouvrant 
quatre thèmes différents : Performances écologiques, Cadre et qualité 
de vie, Développement territorial et Gestion du projet. Un planning 
d’évaluation précisant les dates auxquelles les futures évaluations 
devront être menées a également été élaboré. 

Par la suite, nous avions à effectuer une première évaluation de ce 
projet d’écoquartier, en se basant sur l’outil préalablement créé. Cette 
analyse devait également conduire à certaines propositions 
d’amélioration. 

 
Ce second tome présente les résultats de l’évaluation qui a été 

menée, et les détaille indicateur par indicateur. Des conclusions plus 
globales sont ensuite tirées de cette évaluation et débouchent sur 
quelques propositions d’amélioration. 
 
 
 
 
Mots clés : Ecoquartier, Evaluation, Développement Durable, Mixité 
Sociale, Quartier Durable 
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PRESENTATION  
 

 

En 1969, Jean Royer, maire de Touƌs, ĐƌĠa uŶe )oŶe d͛AŵĠŶageŵeŶt DiffĠƌĠe suƌ uŶ teƌƌaiŶ 
agricole de culture céréalière de 20 hectares à Tours Nord, dans le but de constituer une réserve 

foŶĐiğƌe pouƌ de futuƌs pƌojets d͛aŵĠŶageŵeŶt. Le 25 septembre 1984, le Conseil Municipal de la 

ville de Tours vota la création de la ZAC de Monconseil. Cette décision fut entérinée par arrêté 

pƌĠfeĐtoƌal le Ϯϲ Ŷoǀeŵďƌe ϭϵϴϱ. A Đette ĠpoƋue, l͛aŵďitioŶ Ġtait de ƌĠaliseƌ uŶ Ƌuaƌtieƌ dĠdiĠ 
esseŶtielleŵeŶt à l͛usage ƌĠsideŶtiel doŶt l͛OPAC assuƌeƌait l͛aŵĠŶagement. Ainsi un premier Plan 

d͛AŵĠŶageŵeŶt de )oŶe a ĠtĠ dessiŶĠ eŶ dĠĐeŵďƌe ϭϵϴϴ puis ŵis à jouƌ eŶ ŵaƌs ϮϬϬϲ à l͛oĐĐasioŶ 
du lancement opérationnel décidé par Jean Germain, maire depuis 1995. En effet, les grands projets 

jusƋu͛aloƌs eŶ Đouƌs ;les Deuǆ Lions par exemple) s͛aĐheǀaieŶt, peƌŵettaŶt aiŶsi le dĠŵaƌƌage de la 
)AC de MoŶĐoŶseil doŶt l͛aŵĠŶageŵeŶt a ĠtĠ ĐoŶĐĠdĠ, comme prévu, à l͛OPAC de Touƌs. A l͛oƌigiŶe, 
elle Ŷ͛aǀait pas uŶe fiŶalitĠ d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. Celle-ci ne fut adoptée que suite à l͛appel à projet lancé 

par le gouvernement en octobre 2008 (Concours Ecoquartier). En revanche, le quartier à toujours eut 

ǀoĐatioŶ à ġtƌe eǆeŵplaiƌe daŶs ses ƌelatioŶs aǀeĐ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et à laisseƌ plaĐe à uŶe foƌte 
mixité sociale, et ce bien avant la démocratisation du terme écoquartier. 

 

 
Image 1 : Localisation de la ZAC Monconseil à Tours 

Fond de carte : Geoportail, Réalisation : Pierre-Jean Salinesi 
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Il est prévu de réaliser 1250 logements pour accueillir environ 3000 habitants. La volonté étant 

de faǀoƌiseƌ la ŵiǆitĠ soĐiale, l͛oďjeĐtif est de pƌoposeƌ à la populatioŶ uŶe offƌe de logeŵeŶts 
diversifiée (taille, statut des occupants, mode de ĐoŵŵeƌĐialisatioŶ…Ϳ. 

D͛autƌe paƌt, les ďâtiŵeŶts ƌĠsideŶtiels foŶt l͛oďjet d͛uŶe ĐeƌtifiĐatioŶ menée par l͛oƌgaŶisŵe 
iŶdĠpeŶdaŶt CE‘QUAL et jusƋu͛ğ pƌĠseŶt, lors de chacune des trois tranches de commercialisation, 

les labels environnementaux des constructions ont toujours été en avance sur la réglementation 

thermique (HPE, THPE et BBC). 

De plus, afiŶ d͛offƌiƌ uŶ Đadƌe de ǀie agƌĠaďle, uŶe plaĐe ŶoŶ ŶĠgligeaďle est aĐĐoƌdĠe auǆ 
espaces verts (Jardin de la Grenouillère) et aux équipements publics (EHPAD, Halle Sportive, Espace 

Petite EŶfaŶĐeͿ. L͛iŵplaŶtatioŶ de petits ĐoŵŵeƌĐes eŶ pied d͛iŵŵeuďle, afin de limiter les 

déplacements et les consommations énergétiques qui y sont associées, contribuera également à la 

qualité de vie des habitants. 

Paƌ ailleuƌs, tƌois des ǀiŶgt heĐtaƌes de la )AC seƌoŶt dĠdiĠs à uŶe )oŶe d͛AĐtiǀité Economique 

gérée par Tour(s)plus. 

Enfin, afin de désenclaver ce quartier, la première ligne de tramway, dont la mise en service 

deǀƌait s͛effeĐtueƌ fiŶ ϮϬϭϯ, desseƌǀiƌa le Noƌd de MoŶĐoŶseil. 

 
Image 2 : LoĐalisatioŶ du futuƌ tƌaŵǁaǇ et de la )AE au seiŶ de l͛écoquartier Monconseil, 

Fond de carte : Géoportail, Réalisation : Pierre-Jean Salinesi 
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Nous aǀoŶs ƌĠalisĠ uŶ sĐhĠŵa ƌepƌĠseŶtaŶt l͛aĐĐessiďilitĠ depuis auǆ diffĠƌeŶts pôles d͛attƌaĐtioŶ 
et services avoisinants afin de mieux situer l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

 

Image 3 : SĐhĠŵa des teŵps de dĠplaĐeŵeŶts depuis l͛aĐoƋuaƌtieƌ. ‘ĠalisatioŶ : Pierre-Jean Salinesi 

Ce sĐhĠŵa des teŵps de dĠplaĐeŵeŶts s͛iŶspiƌe d͛uŶ ŵode de ƌepƌĠseŶtatioŶ dĠǀeloppĠ paƌ uŶ 
ďuƌeau d͛Ġtude ;T‘IBUͿ. Il a pouƌ ďut d͛iŶdiƋueƌ le teŵps ŶĠĐessaiƌe auǆ haďitaŶts de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ 
Monconseil pour rejoindre des lieux indispensables à la vie courante. Il intègre principalement les 

ŵodes de tƌaŶspoƌt douǆ ;ŵaƌĐhe à pied, ďus et ǀĠloͿ. Le tƌaŵǁaǇ Ŷ͛a pas ĠtĠ pƌis eŶ Đoŵpte eŶ 
raison du manque de données, il devrait cependant permettre de rejoindre plus vite le centre ville 

aiŶsi Ƌue le sud de la ǀille et les pôles uŶiǀeƌsitaiƌes Ƌui s͛Ǉ tƌouǀeŶt ;Deuǆ LioŶs et GƌaŶdŵoŶtͿ. 

Les différents lieux sont répartis en catégories, identifiables par leur couleur. On y trouve 

ŶotaŵŵeŶt les ĐoŵŵeƌĐes, les hôpitauǆ, les gaƌes… 
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L͛oƌigiŶe a ĠtĠ pƌise à l͛iŶteƌseĐtioŶ des ƌues du Pas Notƌe Daŵe et DaŶiel MaǇeƌ. Les teŵps de 
déplacements sont indiqués sous le nom de la destination, en noir. Ils intègrent alors les temps de 

ŵaƌĐhe à pied ;eŶ gƌisͿ, de tƌaŶspoƌt eŶ ďus ;eŶ ďleuͿ et d͛atteŶte auǆ aƌƌġts de ďus loƌs des 
éventuels changements de correspondance (non représentés sur le schéma). Les temps indiqués en 

ƌouge ƌepƌĠseŶteŶt la duƌĠe d͛uŶ dĠplaĐeŵeŶt en vélo (à la vitesse de 15km/h pour les 

déplacements proches et 10 km/h pour les lointains comme la gare ou le centre ville) et sont donc à 

dissocier des trajets représentés. La longueur des segments est proportionnelle aux temps de 

déplacements. 

Enfin les destinations ont été représentées par des points donnant une indication globale quant à 

leur position géographique. 

AfiŶ de ƌĠaliseƌ uŶ pƌogƌaŵŵe d͛ĠǀaluatioŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, l͛OPAC de Touƌs aĐĐueille uŶ gƌoupe 
de ĐiŶƋ ĠtudiaŶts de l͛EĐole PolǇteĐhŶiƋue de l͛UŶiǀeƌsitĠ de Touƌs ;eǆ-CESA) à mi-terme de la 

ƌĠalisatioŶ du pƌojet. Ce pƌogƌaŵŵe dĠďouĐheƌa suƌ la suggestioŶ de pistes d͛aŵĠlioƌatioŶ. 
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QU’EST-CE QU’UN ECOQUARTIER ? 
 

DĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle, ǀille duƌaďle, ĠĐoƋuaƌtieƌ… Đes ŶotioŶs ƌeŶǀoieŶt souvent en premier 

lieu à la pƌĠseƌǀatioŶ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ŵais ƌeĐouǀƌeŶt ĠgaleŵeŶt la ǀoloŶtĠ de ĐƌĠeƌ uŶe 
Ŷouǀelle ŵaŶiğƌe de ǀiǀƌe eŶseŵďle. Les pƌoďlğŵes ĐƌuĐiauǆ Ƌue ĐoŶŶaît aujouƌd͛hui Ŷotƌe plaŶğte 
Ŷous aŵğŶeŶt à peŶseƌ uŶe Ŷouǀelle façoŶ d͛haďiteƌ. La menace qui pèse sur la biodiversité et les 

ƌessouƌĐes Ŷatuƌelles, le ĐhaŶgeŵeŶt ĐliŵatiƋue, l͛aĐĐƌoisseŵeŶt de la pauǀƌetĠ et de l͛eǆĐlusioŶ 
soĐiale ou la ĐoŶsoŵŵatioŶ d͛espaĐe, paƌ eǆeŵple, Ŷous oďligeŶt à ƌeĐoŶsidĠƌeƌ Ŷotƌe ƌappoƌt à 
l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt aiŶsi Ƌue Ŷotƌe gestioŶ des ƌessouƌĐes et des espaĐes oĐĐupĠs. S͛eŶgageƌ daŶs la 
ƌestƌuĐtuƌatioŶ de l͛espaĐe uƌďaiŶ est d͛autaŶt plus iŶdispeŶsaďle Ƌue l͛uƌďaŶisatioŶ s͛iŶteŶsifie aloƌs 
que la ville, avec la densité importante de sa population, concentre déjà les pollutions, la 

ĐoŶsoŵŵatioŶ d͛ĠŶeƌgie, les iŶĠgalitĠs et fƌaĐtuƌes soĐiales. La ŶotioŶ d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Ġŵeƌge doŶĐ de 
Đette pƌise de ĐoŶsĐieŶĐe pouƌ ĐƌĠeƌ uŶ Ŷouǀeau ŵodğle d͛aŵĠŶageŵeŶt uƌďaiŶ. 

DĠfiŶiƌ le ĐoŶĐept d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ est uŶe ƋuestioŶ dĠliĐate puisƋue l͛oďjet Ƌu͛il est ĐeŶsĠ dĠĐƌiƌe 
reste lui-ŵġŵe à ĐeƌŶeƌ. EŶ effet, il eǆiste uŶ laƌge ĠǀeŶtail de pƌojets d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et oŶ peut diƌe 
de ĐhaĐuŶ Ƌu͛il est uŶiƋue Đaƌ il s͛adapte à soŶ teƌƌitoiƌe, auǆ aĐteuƌs du pƌojet et auǆ iŶŶoǀatioŶs.  

Il n͛eǆiste pas de dĠfiŶitioŶ offiĐielle de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ ŵais il est souǀeŶt pƌoposĠ, pouƌ paƌleƌ de 
Đe pƌojet d͛aŵĠŶageŵeŶt uƌďaiŶ, de s͛appuǇeƌ suƌ les tƌois pilieƌs du dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle car 

raisonner en ces termes signifie traiter conjointement les domaines social, économique et 

environnemental. Du poiŶt de ǀue soĐial, l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ faǀoƌise la ŵiǆitĠ soĐio-économique et 

générationnelle car il prévoit des logements pour tous. L͛aspeĐt ĠĐoŶoŵiƋue tƌaite de la 
dynamisation du quartier par la création de nouvelles centralités. Le volet environnemental 

représente essentiellement deux aspects : préserver les ressources et le sol, et limiter les impacts sur 

le milieu.  

UŶ pƌojet d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Ġtudie aloƌs toutes les faĐettes ;tƌaŶspoƌts, aƌĐhiteĐtuƌe, espaĐes publics, 

gestioŶ de l͛eau, gestioŶ des dĠĐhets, ďesoiŶs ĠŶeƌgĠtiƋues, logeŵeŶts, usages…Ϳ pouƌ pouǀoiƌ les 
imbriquer au mieux et créer un cadre de vie de qualité pour les habitants et les riverains. En effet, au-

delà de la maîtrise de chaque paramètre, la ƋualitĠ gloďale d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ se joue daŶs la pƌise eŶ 
Đoŵpte des iŶteƌfĠƌeŶĐes eŶtƌe ĐhaƋue Đhaŵp de ƌĠfleǆioŶ et d͛iŶteƌǀeŶtioŶ. 

La ƌĠalisatioŶ d͛uŶ ĠĐoƋuartier doit s͛adapteƌ aux caractéristiques de son territoire et s͛appuǇeƌ 

sur les ressources locales. Ainsi, une bonne adaptation au contexte environnant est un garant de 

l͛iŶtĠgƌatioŶ soĐiale, de la ƌĠussite ĠĐoŶoŵiƋue et eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtale du Ƌuaƌtieƌ. 

De plus, un écoquartier doit correspondre aux besoins du plus grand nombre et résulter de 

compromis eŶtƌe les diffĠƌeŶts aĐteuƌs du pƌojet. C͛est pouƌƋuoi, il doit iŵpliƋueƌ tous les aĐteuƌs 
concernés dès sa conception et tout au long de sa réalisation ce qui applique le principe de 

participation citoyenne du développement durable. 

En outre, un écoquartieƌ a pouƌ ďut de ƌĠpoŶdƌe au ŵieuǆ, Đ͛est-à-dire à son échelle, aux enjeux 

majeurs de la planète,  aux enjeux locaux de son territoire et contribuer à la durabilité de la ville. Il 

est esseŶtiel Ƌue soŶ ĠlaďoƌatioŶ pƌeŶŶe eŶ Đoŵpte l͛iŵpaĐt Ƌu͛il auƌa suƌ le long terme afin 

d͛optiŵiseƌ les solutioŶs adoptĠes. 
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En 1987, le rapport Brundtland propose une définition de la notion de développement durable : 

« Le développement durable est un mode de développement qui répond aux besoins du présent sans 

compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs ». C͛est le pƌeŵieƌ ĠlĠŵeŶt 
déclencheur de la propagation de ce concept dans les réflexions mondiales. Le Sommet de la Terre 

teŶu à ‘io eŶ ϭϵϵϮ ĐƌĠe, paƌ eǆeŵple, uŶ outil peƌŵettaŶt l͛appliĐatioŶ concrète du développement 

duƌaďle daŶs les politiƋues d͛aĐtioŶs loĐales : l͛AgeŶda Ϯϭ. C͛est uŶ plaŶ d͛aĐtioŶ pouƌ le XXIème siècle 

Ƌui dĠĐƌit les seĐteuƌs daŶs lesƋuels le dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle doit s͛appliƋueƌ et Ƌui iŶǀite les 
collectivités territoriales à ŵettƌe eŶ plaĐe uŶ pƌogƌaŵŵe d͛AgeŶda Ϯϭ à leuƌ ĠĐhelle. 

PaƌallğleŵeŶt, l͛UŶioŶ EuƌopĠeŶŶe ŵğŶe uŶe ƌĠfleǆioŶ duƌaďle ŶotaŵŵeŶt suƌ l͛espaĐe uƌďaiŶ. 
EŶ ϭϵϵϬ, le CoŵŵissioŶ EuƌopĠeŶŶe puďlie uŶ Liǀƌe Veƌt suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt uƌďaiŶ Ƌui tƌaĐe uŶ 
premier diagŶostiĐ uƌďaiŶ à l͛ĠĐhelle de l͛Euƌope eŶ souligŶaŶt les ĐaƌaĐtĠƌistiƋues de la ǀille 
européenne et les problèmes auxquels elle se trouve désormais confrontée. Ce document indique 

également pour la première fois le besoin de penser de manière intégrée les problèmes issus du 

dĠǀeloppeŵeŶt uƌďaiŶ et iŶǀite la CoŵŵissioŶ EuƌopĠeŶŶe à pƌoŵouǀoiƌ l͛ĠĐhaŶge d͛eǆpĠƌieŶĐes 
eŶtƌe ǀilles euƌopĠeŶŶes. Le Liǀƌe Veƌt pƌopose eŶfiŶ la ĐoŶstitutioŶ d͛uŶ gƌoupe d͛eǆpeƌts 
iŶdĠpeŶdaŶts spĠĐialisĠs daŶs l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt uƌďaiŶ euƌopĠeŶ afiŶ d͛atteiŶdƌe Đes Ŷouǀeauǆ 
oďjeĐtifs. Le CoŶseil EuƌopĠeŶ de ϭϵϵϭ ĐƌĠe doŶĐ uŶ gƌoupe d͛eǆpeƌts ĐhaƌgĠ de ƌĠflĠĐhiƌ au 
développement durable des villes. 

En 1993, ce groupe lance le projet « Villes durables » visant « à encourager une réflexion 

approfondie sur la durabilité dans les agglomérations urbaines européennes, à susciter un vaste 

ĠĐhaŶge d͛eǆpĠƌieŶĐes, à faiƌe ĐoŶŶaîtƌe les ŵeilleuƌes pƌatiƋues eŶ ŵatiğƌe de duƌaďilitĠ à l͛ĠĐheloŶ 
local et à formuler des recommandations destinées à oƌieŶteƌ les politiƋues de l͛UŶioŶ 
Européenne »1. La pƌeŵiğƌe CoŶfĠƌeŶĐe suƌ les ǀilles duƌaďles Ƌui s͛est teŶue à Aalďoƌg au DaŶeŵaƌk 
eŶ ϭϵϵϰ, eŶgage les ĐolleĐtiǀitĠs teƌƌitoƌiales sigŶataiƌes de la Chaƌte d͛Aalďoƌg à Ġlaďoƌeƌ des plaŶs 
d͛aĐtioŶs loĐauǆ à long terme en faveur de la durabilité, les Agendas 21 locaux. Lors de cette même 

conférence, la Commission Européenne lance la Campagne des villes européennes durables qui a 

pour objectif de soutenir les collectivités territoriales européennes souhaitant entamer une réflexion 

sur le développement local à leur échelle. En 1996, la Conférence sur les villes durables de Lisbonne 

ĐoŶĐƌĠtise la Chaƌte d͛Aalďoƌg eŶ pƌĠĐisaŶt les stƌatĠgies et les ŵoǇeŶs à ŵettƌe eŶ œuǀƌe pouƌ 
décliner le Agendas 21 localement grâĐe à l͛adoptioŶ du « PlaŶ d͛AĐtioŶ de LisďoŶŶe : de la charte à 

l͛aĐtioŶ ». 

Ce bref rappel sur la naissance de la réflexion européenne menée sur le thème de la ville durable 

peƌŵet de ĐoŶteǆtualiseƌ l͛appaƌitioŶ du ĐoŶĐept d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ ƌĠsultaŶt de la ŵise en application 

des actions menées pour créer un espace urbain durable. 

Les paǇs d͛Euƌope du Noƌd oŶt ƌapideŵeŶt dĠǀeloppĠ des ŵoǇeŶs de liŵiteƌ l͛iŵpaĐt huŵaiŶ suƌ 
l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. Paƌ eǆeŵple, ils soŶt Đeuǆ doŶt la ĐoŶsoŵŵatioŶ ĠŶeƌgĠtiƋue utilise la plus grande 

paƌt d͛ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles. Ces paǇs oŶt uŶe aǀaŶĐe ĐoŶsĠƋueŶte paƌ ƌappoƌt à leuƌs ǀoisiŶs daŶs 
la plupaƌt des pƌoďlĠŵatiƋues liĠes au dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle. Ce Ŷ͛est doŶĐ pas ĠtoŶŶaŶt Ƌu͛ils 
soieŶt deǀeŶus les pƌĠĐuƌseuƌs eŶ ŵatiğƌe d͛ĠĐoƋuartiers.  

  

                                                             
1 www.ecologie.gouv.fr 
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Les ƌĠalisatioŶs d͛ĠĐoƋuaƌtieƌs les plus poussĠes soŶt d͛ailleuƌs situĠs daŶs les paǇs euƌopĠeŶs 
nordiques. On peut citer le premier écoquartier qui a vu le jour en 1996 à Fribourg-en-Brisgau en 

Allemagne : le Ƌuaƌtieƌ VauďaŶ Ƌui est l͛uŶ des plus grands quartiers solaires européens avec 2500 

m² de panneaux photovoltaïques et 500 m² de panneaux solaires thermiques.  

L͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de Malŵö eŶ Suğde se distiŶgue ŶotaŵŵeŶt paƌ ses iŶŶoǀatioŶs daŶs la ĐolleĐte 
des dĠĐhets. Tout d͛aďoƌd, l͛aspiƌatioŶ centralisée des déchets triés par les habitants : des bouches 

d͛aspiƌatioŶ ĐolleĐteŶt les dĠĐhets et les oƌieŶteŶt ǀeƌs uŶ tapis ƌoulaŶt souteƌƌaiŶ Ƌui les aĐheŵiŶe 
vers un centre de retraitement ce qui supprime le ramassage classique des ordures. De plus, les 

déchets fermentescibles2 passent dans un broyeur installé dans les éviers qui se met en marche à la 

demande et aspire puis dirige les déchets vers un centre de production de biogaz. 

La réhabilitation du quartier Vesterbro de Copenhague au Danemark a pour principale originalité 

la participation active des habitants à chaque étape du projet. L͛ĠƋuipe de ĐoŶsultaŶts a Ġtaďli uŶ 
véritable dialogue avec les résidents afin de déterminer les choix de rénovation. Ce processus de 

ĐoŶĐeƌtatioŶ s͛est dĠƌoulĠ peŶdaŶt pƌğs d͛uŶ aŶ aǀaŶt le dĠŵaƌƌage des tƌaǀauǆ seloŶ plusieuƌs 
Ġtapes, allaŶt de la plaŶifiĐatioŶ des oďjeĐtifs gĠŶĠƌauǆ à uŶe liste d͛aĐtioŶs paƌ ďloĐs d͛iŵŵeuďles. 
Un délai de 8 semaines leur a été laissé pour faire connaître leurs objections au projet et leurs 

suggestioŶs. UŶe fois les diffĠƌeŶtes ƌeŵaƌƋues ĠtudiĠes et pƌises eŶ Đoŵpte, les plaŶs d͛aĐtioŶs paƌ 
îlots ont été définis. 

Les eǆeŵples pƌĠseŶtĠs pƌĠĐĠdeŵŵeŶt doŶŶeŶt uŶ ĠĐhaŶtilloŶ de l͛aǀaŶĐĠe des ĠĐoƋuaƌtieƌs eŶ 
Europe de Nord et il en existe ďieŶ d͛autƌes Đoŵŵe le Ƌuaƌtieƌ Eǀa LaŶǆŵeeƌ à Culeŵďoƌg auǆ PaǇs-

Bas ou Hammarby Sjöstad à Stockholm en Suède. 

La FƌaŶĐe Ŷe fait pas paƌtie des paǇs pioŶŶieƌs eŶ ŵatiğƌe d͛ĠĐoƋuaƌtieƌs et aĐĐuse ŵġŵe uŶ 
certain retard par rapport à ses voisins du Nord qu͛elle teŶte de ƌattƌapeƌ gƌâĐe à la ŵultipliĐatioŶ de 
ses actions. 

Dans le sillage du Grenelle Environnement en vigueur depuis 2007, Jean-Louis Borloo annonce, le 

ϮϮ oĐtoďƌe ϮϬϬϴ, la ŵise eŶ œuǀƌe du PlaŶ Ville Duƌaďle iŶĐluaŶt, eŶtƌe autƌes, l͛appel à pƌojets 

EcoQuartier. Celui-Đi s͛adƌesse auǆ ĐolleĐtiǀitĠs loĐales et ǀise à ǀaloƌiseƌ les pƌojets de ƋualitĠ, à 
faǀoƌiseƌ la diffusioŶ de ďoŶŶes pƌatiƋues et à iŶĐiteƌ la ĐƌĠatioŶ d͛opĠƌatioŶs. 

Le premier concours de 2009 reçoit 160 dossiers et récompense la ZAC de Bonne de Grenoble. 

L͛appel à pƌojets EcoQuartier 2009 souhaite ainsi promouvoir des quartiers durables caractérisés 

notamment par : 

- UŶe gestioŶ duƌaďle de l͛eau 

- Un traitement optimum des déchets  

- Une biodiversité urbaine  

- L͛utilisatioŶ de ŵodes de transports « doux » (tramway, vélo...)  

- La pƌoduĐtioŶ loĐale d͛ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles  
- Des formes urbaines denses  

- UŶ ƌeĐouƌs à l͛ĠĐo-ĐoŶstƌuĐtioŶ et eŶ paƌtiĐulieƌ l͛utilisatioŶ d͛ĠĐo-matériaux  

- Une mixité sociale et fonctionnelle 

                                                             
2 Ce sont des déchets composés exclusivement de matière organique biodégradable. 
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En 2011, un nouvel appel à projets est lancé. Il évolue par rapport à celui de 2009 car il intègre la 

question de la gouvernance participative impliquant les habitants et du montage juridique et 

financier du projet. Une nouvelle Grille EcoQuartier est donc établie : contrairement à la Grille 2009 

structurée selon les trois piliers du développement durable, celle de 2011 comprend quatre 

dimensions transversales :  

 

-  Démarches et processus 

- Cadre de vie et usages 

- Développement territorial 

- Préservation des ressources et adaptation au changement climatique 

 

 

Image 4 : Grille EcoQuartier 2011,  

Source : Brochure de présentation du 2
ème

 appel à projets EcoQuartier – session 2011,  

MiŶistğƌe de l’EĐologie, du DéveloppeŵeŶt Duƌaďle, des TƌaŶspoƌts et du LogeŵeŶt 

 

  

http://www.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?article20695
http://www.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?article20696
http://www.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?article20697
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Comme il existe un écart eŶtƌe les pƌojets d͛ĠĐoƋuaƌtieƌs eŶ FƌaŶĐe et Đeuǆ d͛Euƌope du Noƌd, 
nous pouvons nous interroger sur les particularités qui définissent les écoquartiers français. 

EŶ FƌaŶĐe, la ŵiǆitĠ, Ƌu͛elle soit soĐiale ou foŶĐtioŶŶelle, est ďieŶ iŶtĠgƌĠe daŶs les pƌojets. Cela 

tieŶt au fait Ƌue les pouǀoiƌs puďliĐs soŶt les iŶitiateuƌs de Đes pƌojets taŶdis Ƌu͛eŶ Euƌope, Đe soŶt 
souǀeŶt des aĐteuƌs pƌiǀĠs ;assoĐiatioŶs, pƌoŵoteuƌs, haďitaŶts…Ϳ Ƌui eŶ soŶt à l͛oƌigiŶe.  

En Allemagne, un certain nombre de projets sont lancés par des baugruppen : ce sont des 

collectifs de futurs propriétaires qui se rassemblent autour de valeurs  humaines, environnementales 

et uƌďaŶistiƋues ĐoŵŵuŶes. Ils aĐƋuiğƌeŶt uŶ teƌƌaiŶ et foŶt appel à uŶ ŵaîtƌe d͛œuǀƌe Ƌui les aide à 
concevoir ensemďle uŶ lieu d͛haďitatioŶ. L͛ĠĐoƋuaƌtieƌ Bed)ed a lui ĠtĠ iŶitiĠ paƌ l͛assoĐiatioŶ 
BioRegional qui crée des solutions durables concrètes et les partage au travers de partenariats. Elle a 

ǀoulu ŵoŶtƌeƌ Ƌu͛il Ġtait possiďle de ĐoŶĐilieƌ uŶ ŵode de ǀie ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et les 
staŶdaƌds aĐtuels de ĐoŶfoƌt. Ce tǇpe d͛iŶitiatiǀes Ŷ͛eǆiste pas eŶ FƌaŶĐe. 

OŶ ƌeŵaƌƋue ĠgaleŵeŶt Ƌue les pƌojets d͛ĠĐoƋuaƌtieƌs fƌaŶçais oŶt gĠŶĠƌaleŵeŶt des diffiĐultĠs 
à intégrer une réelle participation active. Elle se liŵite gĠŶĠƌaleŵeŶt à l͛iŶfoƌŵatioŶ des populatioŶs 
et au recueil des opinions mais peu intègrent ces dernières au projet. Or cette pratique permet de 

répondre vraiment aux besoins des personnes concernées. Cependant, il existe un frein à sa mise en 

œuǀƌe : les futuƌs haďitaŶts Ŷe soŶt pas ĐoŶŶus. De plus, il Ŷ͛est pas daŶs les haďitudes fƌaŶçaises de 
s͛iŵpliƋueƌ daŶs uŶ pƌojet si oŶ Ŷ͛eŶ a pas la ƌespoŶsaďilitĠ. Il est doŶĐ diffiĐile d͛oďteŶiƌ des 
informations pertinentes. Mais peut-ġtƌe Ƌu͛uŶe ǀulgaƌisatioŶ de la gouvernance participative 

amènerait les mentalités à évoluer. 
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PRESENTATION DE LA METHODE D’EVALUATION 
 

Il s͛agit d͛utiliseƌ uŶe gƌille d͛iŶdiĐateuƌs iŶspiƌĠe de la gƌille INDI ϮϬϭϬ ĠlaďoƌĠe paƌ La 
Calade, un bureau de conseil spécialisé en développement durable, dans le cadre du programme 

HQE²‘. Il s͛agit d͛uŶ pƌojet ĐofiŶaŶĐĠ paƌ la CoŵŵissioŶ EuƌopĠeŶŶe daŶs le Đadƌe du Pƌogƌaŵŵe 
Energie, Environnement et Développement, dont le but est de produire des outils à destination des 

collectivités locales. CepeŶdaŶt, daŶs la ŵesuƌe où il s͛agit d͛uŶe ŵĠthode gĠŶĠƌale, Ŷous aǀoŶs 
sélectionné les indicateurs nous paraissant les plus pertinents, en éliminant ceux dont le cadre ne 

s'applique pas au quartier (gestion des risques, dépollution des sols, ...). Nous avons également 

dĠǀeloppĠ Ŷos pƌopƌes Đƌitğƌes, ďasĠs suƌ des spĠĐifiĐitĠs loĐales et s͛ajoutaŶt, de ŵaŶiğƌe 
complémentaire, aux indicateurs précédents. 

OŶ peut aiŶsi distiŶgueƌ ϯ tǇpes d͛iŶdiĐateuƌs :  

 Des indicateurs quantitatifs qui peuvent être soit des pourcentages, soit des ratios, soit des 

ǀaleuƌs diŵeŶsioŶŶelles eǆpƌiŵĠes eŶ uŶitĠs ĐoƌƌespoŶdaŶtes. Pouƌ ĐeƌtaiŶs d͛eŶtƌe euǆ, des 
valeurs seuils ou objectifs ont été fixées : ces valeurs constituent des références auxquelles 

nous pourront comparer les ƌĠsultats oďteŶus. Les ŵodalitĠs pƌĠĐises d͛ĠǀaluatioŶ de 
ĐhaƋue iŶdiĐateuƌ soŶt dĠfiŶies daŶs la ŶotiĐe d͛utilisatioŶ de la gƌille d͛iŶdiĐateuƌs. 

 Des indicateurs qualitatifs qui seront plus subjectifs : une appréciation sera attribuée à 

ĐhaĐuŶ d͛euǆ, en prenant en compte différents éléments préalablement définis. Lors de 

l͛ĠǀaluatioŶ, et pouƌ Đe tǇpe de Đƌitğƌes, toute appƌĠĐiatioŶ deǀƌa ġtƌe justifiĠe pƌĠĐisĠŵeŶt. 

 Des iŶdiĐateuƌs ďiŶaiƌes Ƌui Ŷ͛auƌoŶt Ƌue deuǆ ǀaleuƌs possiďles : OUI ou NON. 

 

Néanmoins, il ne s'agit pas là d'attribuer un résultat sous forme de note, mais plutôt de 

distinguer les atouts et failles du projet de manière constructive afin d'émettre des pistes 

d'amélioration. 

Nous avons réparti les indicateurs en quatre grandes parties, elles-mêmes déclinées en sous-

parties contenant nos indicateurs. Ces parties sont :  

- Performances écologiques et prise en compte des enjeux climatiques  

- Cadre et qualité de vie  

- Développement territorial  

- Gouvernance et gestion du projet 
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La totalité des critères est décrite dans la notice jointe ci-après au sein de laquelle nous avons, à 

la fois, dĠĐƌit l͛;esͿ eŶjeu;ǆͿ ŵis eŶ ǀaleuƌ paƌ l'iŶdiĐateuƌ et eǆpliĐitĠ, autaŶt Ƌue possiďle, le pƌoĐĠdĠ 
d'évaluation employé. Nous aurons recours à différents outils peƌŵettaŶt d͛oďteŶiƌ l͛aǀis des 
habitants. Ainsi, en ce qui concerne les aspects sociaux et sociétaux, inclus dans la partie 

Développement territorial, nous utiliserons notamment des questionnaires. 

L'analyse post-évaluation se fera à différentes échelles. Tout d'abord, au niveau des indicateurs 

pris individuellement, ou bien en regroupant certains d'entre eux de manière cohérente. 

Puis, une évaluation plus globale de chaque partie voire sous partie, sera effectuée. 

Enfin, c'est suite à cette phase d'analyse, que nous présenterons les différentes préconisations 

préalablement établies en tenant compte de leur coût de réalisation. 

 

Un des objectifs de cette évaluation est de créer un outil qui soit réutilisable par les futurs 

évaluateurs de Monconseil, voire éveŶtuelleŵeŶt paƌ Đeuǆ d͛uŶ autƌe ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

AiŶsi, la desĐƌiptioŶ de ĐhaĐuŶ des iŶdiĐateuƌs de l͛ĠǀaluatioŶ peƌŵet à l͛utilisateuƌ de pouǀoiƌ 
faiƌe Ġǀolueƌ à sa guise les ŵodalitĠs de l͛ĠǀaluatioŶ. 

EŶ effet, les eŶjeuǆ ƌelatifs à l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ aǇaŶt pƌĠalablement été identifiés puis déclinés en une 

ŵultitude de paƌties et de Đƌitğƌes, il paƌaît tout à fait possiďle d͛utiliseƌ d͛autƌes iŶdiĐateuƌs eŶ 
complément ou en substitution de ceux déjà élaborés. Par exemple, si les ratios utilisés pour décrire 

la perfoƌŵaŶĐe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ daŶs uŶ doŵaiŶe spĠĐifiƋue paƌaisseŶt ŵoiŶs peƌtiŶeŶts auǆ Ǉeuǆ 
des futuƌs Ġǀaluateuƌs, ils pouƌƌoŶt ġtƌe ƌeŵplaĐĠs paƌ d͛autƌes ƌatios à pƌioƌi plus adaptĠs ou 
daǀaŶtage aĐtualisĠs, puisƋue les eŶjeuǆ iĐi ŵis eŶ œuǀƌe auƌoŶt dĠjà été définis. 

Des Đƌitğƌes Ŷe pouǀaŶt pas ġtƌe tƌaitĠs à l͛heuƌe aĐtuelle ;ou de ŵaŶiğƌe iŶsuffisaŵŵeŶt 
pƌĠĐise, esseŶtielleŵeŶt pouƌ des ƌaisoŶs de ŵaŶƋue de doŶŶĠesͿ oŶt d͛oƌes et dĠjà ĠtĠ ĐƌĠĠs et oŶt 
pour vocation à être utilisés lors des prochaines évaluations (Note bas de page : voir calendrier 

prévisionnel). 

D͛autƌe paƌt, ĐeƌtaiŶs iŶdiĐateuƌs ĐoŵpoƌteŶt uŶe diŵeŶsioŶ teŵpoƌelle puisƋu͛ils peƌŵetteŶt 
uŶe ĐoŵpaƌaisoŶ des peƌfoƌŵaŶĐes de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ auǆ usages aĐtuels et futuƌs, aiŶsi Ƌu͛à Đeuǆ 
datant des phases de conception. Ces indicateurs sont donc prompts à évoluer et à être adaptés aux 

différentes « normes » ;ou teŶdaŶĐesͿ du ŵoŵeŶt, aiŶsi Ƌu͛à diffĠƌeŶts Đadƌes d͛ĠǀaluatioŶ ;autƌes 
ĠĐoƋuaƌtieƌs, …Ϳ 

EŶfiŶ, l͛outil d͛ĠǀaluatioŶ Đi-présent étant composé majoritairement de critères qualitatifs, une 

ǀĠƌitaďle poŶdĠƌatioŶ des ƌĠsultats oďteŶus Ŷ͛a pas ĠtĠ possiďle. L͛utilisateuƌ peut eŶ ƌeǀaŶĐhe 
Đhoisiƌ d͛aĐĐoƌdeƌ plus d͛iŵpoƌtaŶĐe à uŶe ou l͛autƌe des thĠŵatiƋues de l͛ĠǀaluatioŶ et paƌ la suite 
en tirer des conclusions adaptées à ces priorités. 

Pouƌ Đette pƌeŵiğƌe ĠǀaluatioŶ, Ŷous Ŷ͛aǀoŶs pas souhaitĠ doŶŶeƌ de pƌioƌitĠ à uŶe thĠŵatiƋue 
paƌtiĐuliğƌe, ŵais paƌfois l͛aďseŶĐe ou le ŵaŶƋue de pƌĠĐisioŶ des doŶŶĠes à fait Ƌu͛uŶe poŶdĠƌatioŶ 
implicite à été créée : nous avons davantage analysé les parties où les données étaient les plus 

abondantes, et par conséquent axé nos conclusions plus autour de ces thématiques. 
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INDICATEURS D’EVALUATION 
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NOTICE 
 

I- Performances écologiques et prise en compte des enjeux 

climatiques 

 

A. Gestion durable du chantier et des travaux 
 

1- Propension à utiliser des matériaux locaux dans la construction des 

bâtiments 

 
  Ce Đƌitğƌe peƌŵet d͛iŶtĠgƌeƌ à Ŷotƌe ĠǀaluatioŶ l͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal eŶgeŶdƌĠ paƌ 
l͛eǆploitatioŶ puis le transport des matériaux de construction utilisés au sein du quartier Monconseil. 

EŶ effet, il est ĠĐologiƋueŵeŶt plus ǀiaďle d͛utiliseƌ des ŵatĠƌiauǆ pƌoduits à pƌoǆiŵitĠ. Les Đoûts de 
transport et les émissions de carbone générées seront minimisés. De plus, cela permet de valoriser 

uŶ tissu d͛aĐtiǀitĠs loĐales.  

AiŶsi, daŶs le Đadƌe de Ŷotƌe ĠǀaluatioŶ, Ŷous ƌegaƌdeƌoŶs tout d͛aďoƌd s͛il est possiďle 
d͛oďteŶiƌ les diffĠƌeŶts tǇpes de ŵatĠƌiauǆ au seiŶ de la ƌĠgioŶ eŶǀiƌoŶŶaŶte ;Touƌs, Poitieƌs, AŶgers, 

Le MaŶs, Blois, Châteauƌouǆ, …Ϳ. SiŶoŶ, Ŷous pƌeŶdƌoŶs eŶ Đoŵpte la distaŶĐe Ƌu͛auƌoŶt paƌĐouƌue 
ces matériaux ainsi que les quantités qui auront été transportées. 

 

2- Propension à utiliser des matériaux locaux dans les travaux publics 

 
De la même maŶiğƌe Ƌue le Đƌitğƌe pƌĠĐĠdeŶt, il s͛agit d͛Ġǀalueƌ l͛iŵpaĐt gĠŶĠƌĠ paƌ 

l͛eǆploitatioŶ et  le tƌaŶspoƌt des ŵatĠƌiauǆ pouƌ les tƌaǀauǆ puďliĐs. 

 

3- Part de bois provenant de forêts certifiées utilisée dans les constructions 

 
Dans le contexte actuel de lutte contre le réchauffement climatique, il est beaucoup question 

des puits de carbone. On sait, en effet, que le bois stocke le carbone lors de sa croissance. Il est donc 

iŶtĠƌessaŶt, d͛uŶ poiŶt de ǀue eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal, d͛utiliseƌ Đe ďois afiŶ de peƌŵettƌe de replanter de 

nouveaux arbres qui pourront à leur tour stocker du carbone. 

UŶe foƌġt ĐeƌtifiĠe est uŶe foƌġt Ƌui dispose d͛uŶ laďel iŶdiƋuaŶt Ƌu͛elle est gĠƌĠe de ŵaŶiğƌe 
durable. Il existe deux grands types de labels (FSC3 et PFEC4Ϳ Ƌui gaƌaŶtisseŶt l͛ĠĐo-gestion des forêts. 

                                                             
3 Forest Stewardship Council 
4 Program for the Endorsement of Forest Certification Schemes 
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Ce Đƌitğƌe est ŵesuƌĠ eŶ pouƌĐeŶtage. Nous ĠtudioŶs la ƋuaŶtitĠ de ďois dotĠ d͛uŶ des  
labels précédemment nommés que nous divisons par la quantité totale de bois utilisé dans le 

quartier. 

A défaut de données précises, nous pourrons procéder à une évaluation plus qualitative de 

ce critère. 

 

4- Part de matériaux ayant une certification ou un label les identifiant 

comme des « matériaux propres » 

 
Un éco-ŵatĠƌiau se dĠfiŶit gĠŶĠƌaleŵeŶt Đoŵŵe uŶ ŵatĠƌiau Ŷ͛aǇaŶt pas d͛iŵpaĐt louƌd suƌ 

l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt Ŷi suƌ la saŶtĠ. C͛est-à-diƌe Ƌu͛il doit possĠdeƌ uŶ ďilaŶ eǆtƌaĐtioŶ, tƌaŶsfoƌŵatioŶ et 
ƌeĐǇĐlage Ŷe ŶĠĐessitaŶt pas d͛utilisatioŶ eǆĐessiǀe d͛ĠŶeƌgie. 

 

  Il doit ĠgaleŵeŶt ĐoŶtƌiďueƌ à diŵiŶueƌ l͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal du ďâtiŵeŶt daŶs 
l͛eŶseŵďle de soŶ ĐǇĐle de ǀie, ŶotaŵŵeŶt eŶ teƌŵes de ŵaîtƌise d͛ĠŶeƌgie. 
 DaŶs l͛idĠal, il Ŷe deǀƌait ġtƌe ĐoŶstituĠ Ƌue de ŵatiğƌes pƌeŵiğƌes iŶĠpuisaďles.  

Il s͛agit, iĐi, de ŵesuƌeƌ ƋualitatiǀeŵeŶt le pouƌĐeŶtage d͛ĠĐo-matériaux utilisés au sein des 

chantiers.  

 

5- Utilisation de matériaux recyclés dans les chantiers 

 
Les matières premières utilisées dans le domaine du bâtiment et des travaux publics ne sont 

pas illiŵitĠes. Les Đoûts d͛eǆtƌaĐtioŶ eŶtƌeŶt ĠgaleŵeŶt eŶ jeu. C͛est pouƌƋuoi l͛utilisatioŶ de 
matériaux recyclés devient un enjeu de plus en plus important, tant écologiquement 

Ƌu͛ĠĐoŶoŵiƋueŵeŶt. Il appaƌaît aujouƌd͛hui Ƌue l͛utilisatioŶ de ŵatĠƌiauǆ ƌeĐǇĐlĠs est peu ĐouƌaŶte 
dans le domaine de la construction. Elle est en revanche davantage utilisée dans le domaine des 

Voiƌies ‘Ġseauǆ Diǀeƌs ;V.‘.DͿ CepeŶdaŶt, Đet aspeĐt de la ĐƌĠatioŶ d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ Ŷous seŵďle 
tout à fait essentiel car il permet de valoriser des déchets plutôt que de continuer à épuiser des 

ƌessouƌĐes liŵitĠes. C͛est uŶ poiŶt iŶŶoǀaŶt Ƌui, à Ŷotƌe seŶs, ŵĠƌite d͛ġtƌe iŶtĠgƌĠ auǆ phases de 
ĐoŶĐeptioŶ et de ƌĠalisatioŶ d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

Nous Ŷous peŶĐheƌoŶs tout d͛aďoƌd suƌ le Đahieƌ des Đhaƌges, afiŶ d͛oďseƌǀeƌ si des ŵesuƌes 
ont été prises pour inciter les entreprises à employer de tels matériaux. Le cas échéant nous 

chercherons à estimer qualitativement la part occupée par ces matériaux recyclés dans le quartier. 

 

6- Part des déchets de chantier valorisés 

 
La valorisation des déchets de chantier consiste à redonner une valeur marchande aux 

déchets par différents procédés. Il existe notamment le recyclage, le réemploi, la réutilisation, la 

régénération et la valorisation énergétique. 
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L͛ADEME5, définit ces actions comme suit :  

 Le recyclage est le « retraitement de matériaux ou de substances contenus dans des déchets 

au moyen d'un procédé de production de telle sorte qu'ils donnent naissance ou soient 

incorporés à de nouveaux produits, matériaux ou substances aux fins de leur fonction initiale 

ou à d'autres fins. » On recycle par exemple des bouteilles de verre. 

 Le ƌĠeŵploi est l͛ « opération par laquelle un bien usagé, conçu et fabriqué pour un usage 

particulier, est utilisé pour le même usage ou un usage différent. La réutilisation et le 

reconditionnement sont des formes particulières de réemploi. » 

 La réutilisation caractérise « toute opération par laquelle les composants de véhicules hors 

d'usage servent au même usage que celui pour lequel ils ont été conçus. La réutilisation 

couvre donc la remise sur le marché des pièces démontées par les démolisseurs et la 

rénovation de pièces. » 

 La régénération consiste en un processus physique ou chimique visant à redonner à des 

dĠĐhets les ŵġŵes pƌopƌiĠtĠs et ĐaƌaĐtĠƌistiƋues Ƌu͛uŶe ŵatiğƌe Ŷeuǀe. C͛est ŶotaŵŵeŶt le 
cas des huiles usagées ou de certains solvants. 

 EŶfiŶ, la ǀaloƌisatioŶ ĠŶeƌgĠtiƋue est l͛ « utilisatioŶ d͛uŶe souƌĐe d'ĠŶeƌgie ƌĠsultaŶt du 
traitement des déchets. » L͛iŶĐiŶĠƌatioŶ des dĠĐhets est doŶĐ uŶe foƌŵe de ǀaloƌisatioŶ 
énergétique. 

 

Nous soŵŵes ĠgaleŵeŶt d͛aǀis Ƌu͛il est de plus eŶ plus esseŶtiel d͛aĐĐoƌdeƌ de l͛iŵpoƌtaŶĐe 
à Đes aspeĐts, eŶ paƌtiĐulieƌ loƌs de la ƌĠalisatioŶ d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ, puisƋu͛il s͛agit de pƌojets Ƌui se 
veulent performants en matière environnementale. La valorisation des déchets apparaît alors 

comme un poiŶt ĐeŶtƌal, Ƌu͛il Ŷous seŵďle ŶĠĐessaiƌe de pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte au Đouƌs de 
l͛ĠǀaluatioŶ. 

Pouƌ Đe Đƌitğƌe, il s͛agit d͛oďteŶiƌ de ŵaŶiğƌe appƌoĐhĠe uŶ pouƌĐeŶtage ƌepƌĠseŶtaŶt la 
quantité de déchets de chantiers valorisés sur la quantité totale de déchets de chantier produits. 

Il est important de constater que de toute manière, la part de déchets de chantier valorisés 

Ŷe peut ġtƌe de ϭϬϬ% au seiŶ du dĠpaƌteŵeŶt de l͛IŶdƌe et Loiƌe, daŶs la ŵesuƌe où les filiğƌes de 
valorisation ne sont pas suffisamment développĠes d͛apƌğs le PlaŶ DĠpaƌteŵeŶtal de GestioŶ des 
DĠĐhets du BTP. Ce faĐteuƌ est pƌis eŶ Đoŵpte daŶs Ŷotƌe ĠǀaluatioŶ, afiŶ d͛aǀoiƌ des oďjeĐtifs plus 
réalistes.  

 

7- Mesures visant à limiter les nuisances des chantiers 

 
Il convient également de prendre en compte les nuisances des chantiers. En effet, la 

construction du quartier est en cours et des îlots en construction vont côtoyer des îlots déjà 

teƌŵiŶĠs, ǀoiƌe liǀƌĠs et haďitĠs. De plus, des ƌiǀeƌaiŶs oĐĐupeŶt d͛oƌes et dĠjà uŶe paƌtie de Đe 
quartier et sa périphérie. 

                                                             
5 AgeŶĐe de l͛EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et de la Maîtƌise de l͛EŶeƌgie 
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Réduire ces nuisances est donc important pour le bien-être des personnes vivant dans le 

quartier ainsi que pour la sécurité des usagers qui y circulent. 

Il faut, tout d͛aďoƌd, eǆaŵiŶeƌ les ƌğgleŵeŶts et Đahieƌs des Đhaƌges, et ǀĠƌifieƌ la charte des 

ĐhaŶtieƌs ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt afiŶ de ǀoiƌ si les eŶgageŵeŶts oŶt ĠtĠ teŶus et si des 
pƌoĐğs ǀeƌďauǆ oŶt ĠtĠ adƌessĠs paƌ l͛aŵĠŶageuƌ auǆ diffĠƌeŶtes soĐiĠtĠs ĐoŶtƌeǀeŶaŶtes. 

 

B. Performances énergétiques 
 

8- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les 

bâtiments résidentiels 

 
Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ la paƌt des ďâtiŵeŶts ƌĠsideŶtiels ĐoŶstƌuits seloŶ les laďels Haute 

Performance Energétique (H.P.E), Très Haute Performance Energétique (T.H.P.E), Bâtiments de Basse 

Consommation énergétique (B.B.C) ou Passivhaus pour les bâtiments passifs.  

Dans la mesure ou le projet se situe dans une période de transition entre deux 

réglementations thermiques (R.T 2005 et R.T 2012), il est important de prendre en compte la date de 

conception des bâtiments afin de pouvoir juger correctement de leur concordance avec ces 

ƌğgleŵeŶts, aiŶsi Ƌue de leuƌ degƌĠ d͛iŶŶoǀatioŶ. 

La R.T 2012, entrera en vigueur à partir du 1er janvier 2013. Elle impose la construction de 

tous les nouveaux bâtiments au label Bâtiment Basse Consommation. La R.T 2020 imposera quant à 

elle le recours aux bâtiments passifs. 

Il faut doŶĐ ĐoŶsidĠƌeƌ les ďâtiŵeŶts ĐoŶstƌuits aǀaŶt l͛appliĐatioŶ des diffĠƌeŶtes 
ƌĠgleŵeŶtatioŶs theƌŵiƋues et oďseƌǀeƌ s͛ils oŶt aŶtiĐipĠ Đes règlements ainsi que la manière dont ils 

l͛oŶt fait. 

 

9- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les 

bâtiments tertiaires 

 
De la ŵġŵe ŵaŶiğƌe Ƌue pƌĠĐĠdeŵŵeŶt, il s͛agit de dĠteƌŵiŶeƌ s͛il Ǉ a eu des iŶŶoǀatioŶs 

dans la construction des bâtiments tertiaires par rapport aux réglementations thermiques. 

 

10- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour 

les bâtiments publics 

 
Nous cherchons à définir, de même que précédemment, les performances thermiques et 

ĠŶeƌgĠtiƋues aiŶsi Ƌue le degƌĠ d͛iŶŶoǀatioŶ des ďâtiŵeŶts puďliĐs au ƌegaƌd des ƌĠgleŵeŶtatioŶs 
thermiques  
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11- Orientation et organisation des bâtiments en termes d’optimisation des 

apports solaires 

 
Ce Đƌitğƌe est iŶtĠƌessaŶt à douďle titƌe. Tout d͛aďoƌd, d͛uŶ poiŶt de ǀue ĠŶeƌgĠtiƋue, ŵais 

aussi en ce qui concerne des raisons de santé publique. 

En effet, il est recommandé de faire varier le nombre et la taille des ouvertures en fonction 

de l͛oƌieŶtatioŶ des façades.  

Aloƌs Ƌu͛il faut ďeauĐoup d͛ouǀeƌtuƌes au Sud, pouƌ ďĠŶĠfiĐieƌ de l͛eŶsoleilleŵeŶt eŶ hiǀeƌ et 
de fƌaîĐheuƌ eŶ ĠtĠ, il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ de Ŷ͛aǀoiƌ Ƌue tƌğs peu d͛ouǀeƌtuƌes au Noƌd et peu 
d͛ouǀeƌtuƌes à l͛Est et à l͛Ouest. OŶ peut ĠgaleŵeŶt ajouteƌ auǆ ouǀeƌtuƌes des ďƌise-soleil ou des 

auvents. 

EŶfiŶ, il ĐoŶǀieŶt d͛oƌgaŶiseƌ l͛ageŶĐeŵeŶt des piğĐes eŶ foŶĐtioŶ de leuƌ utilisatioŶ diuƌŶe 
ou ŶoĐtuƌŶe et doŶĐ de l͛eǆpositioŶ solaiƌe. AiŶsi, il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ de plaĐeƌ les piğĐes à ǀiǀƌe ǀeƌs 
le Sud ;saloŶ, salle à ŵaŶgeƌ, ďuƌeau, …Ϳ, aloƌs Ƌue les chambres peuvent être orientées Est (de 

pƌĠfĠƌeŶĐeͿ ou Ouest. Au ĐoŶtƌaiƌe, les piğĐes fƌaîĐhes ;ĐuisiŶe, ďuaŶdeƌie, …Ϳ ou ŶĠĐessitaŶt peu 
d͛ouǀeƌtuƌes ;toilettes, salle de ďaiŶ, …Ϳ peuǀeŶt ġtƌe plaĐĠes au Noƌd. 

Bien sûr il sera nécessaire de relativiser ces données, davantage applicables à des maisons 

iŶdiǀiduelles. EŶ effet des ŶotioŶs telles Ƌue l͛uƌďaŶisŵe ou la ƋualitĠ de ǀie peuǀeŶt iŶteƌfĠƌeƌ aǀeĐ 
l͛oƌieŶtatioŶ des appaƌteŵeŶts daŶs uŶ iŵŵeuďle. 

 

12- Production d’énergie renouvelable au sein du quartier 

 
UŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ est souǀeŶt assiŵilĠ à uŶ ƌegƌoupeŵeŶt d͛haďitatioŶs dotĠes de 

peƌfoƌŵaŶĐes ĠŶeƌgĠtiƋues ĠleǀĠes et Ƌui soŶt pouƌǀues d͛iŶstallatioŶs pƌoduisaŶt de l͛ĠŶeƌgie 
ƌeŶouǀelaďle ;solaiƌe, ĠolieŶ, gĠotheƌŵie, …Ϳ 

Si Đela Ŷ͛est Ƌu͛uŶe ǀulgaƌisatioŶ de Đe Ƌue peut ġtƌe uŶ tel pƌojet, il Ŷ͛eŶ deŵeuƌe pas ŵoiŶs 
Ƌue les ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles soŶt aŵeŶĠes à pƌeŶdƌe de plus eŶ plus d͛aŵpleuƌ daŶs le futuƌ. 

Dans le cadre du « Paquet Energie-Climat » et de la loi Grenelle 1, qui ont  été votés en 2009, 

il a ĠtĠ dĠĐidĠ Ƌu͛eŶ ϮϬϮϬ il faudƌa atteiŶdƌe uŶe ĐoŶsoŵŵatioŶ de Ϯϯ% d͛ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles 
daŶs la ĐoŶsoŵŵatioŶ ĠŶeƌgĠtiƋue fƌaŶçaise. BieŶ Ƌu͛il s͛agisse d͛uŶ oďjeĐtif ŶatioŶal, il seƌa 
iŶtĠƌessaŶt d͛oďseƌǀeƌ si des effoƌts soŶt effeĐtuĠs daŶs l͛ĠĐoquartier afin de favoriser la production 

d͛ĠŶeƌgies ƌeŶouǀelaďles. 

 

13- Emissions de CO2 par m² de SHON résidentielle et tertiaire 

 
Il s͛agit d͛oďteŶiƌ uŶe estiŵatioŶ des ĠŵissioŶs de CO2 produites par les bâtiments du 

quartier et de les évaluer en kg équivalent CO2 par m² de SHON résidentielle et par an. Nous pouvons 

également nous appuyer sur le classement des bâtiments en fonction de leur émission de gaz à effet 

de serre. Il existe, de manière analogue au classement des performances thermiques, sept niveaux 

intégrés dans le classement suivant. 
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Image 5 : Catégories des émissions de gaz à effet de serre dans les bâtiments 
Source : http://www.arehn.asso.fr/dossiers/dpe/dpe.html Modification : Pierre-Jean Salinesi 

 
Nous pouvons aloƌs ƌegaƌdeƌ où se situe ĐhaƋue ďâtiŵeŶt daŶs Đe ĐlasseŵeŶt, afiŶ d͛Ġǀalueƌ 

les peƌfoƌŵaŶĐes gloďales du Ƌuaƌtieƌ eŶ teƌŵes d͛ĠŵissioŶs des ďâtiŵeŶts. 

 

14- Utilisation de mobilier urbain respectueux de l’environnement 

 
La Commission Générale de Terminologie et de Néologie a défini au Journal Officiel de la 

‘ĠpuďliƋue FƌaŶçaise le ŵoďilieƌ uƌďaiŶ Đoŵŵe ĠtaŶt l͛« ensemble des équipements de l'espace 

public liés à la circulation, à l'éclairage, à la propreté, au confort, à la publicité, etc. » 

Ici, nous nous intéressons plus particulièrement à tout le mobilier urbain qui consomme de 

l͛ĠŶeƌgie et ŶotaŵŵeŶt à l͛ĠĐlaiƌage puďliĐ. 

Nous évaluons ainsi le type de mobilier qui a été choisi, ainsi que son efficacité lumineuse et 

énergétique. Les systèmes sont-ils équipés de panneaux solaires et de batteries pour stocker 

l͛ĠŶeƌgie luŵiŶeuse dispoŶiďle la jouƌŶĠe, de sǇstğŵes d͛ĠĐlaiƌeŵeŶt peu gouƌŵaŶds eŶ ĠŶeƌgie ?  
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C. Développement écologique 
 

15- Coefficient de biotope ou coefficient de végétalisation 

 
Le coefficient de ďiotope est uŶ iŶdiĐateuƌ Ƌui peƌŵet d͛Ġǀalueƌ la plaĐe ĐoŶsaĐƌĠe à la 

végétation et à la verdure dans le quartier. Il est calculé en sommant la surface de pleine terre ainsi 

que les surfaces de toitures et de façades végétalisées. Il comprend ainsi tous les potentiels de 

verdure. 

 

16- Couverture arborée 

 
La Đouǀeƌtuƌe aƌďoƌĠe est uŶ iŶdiĐateuƌ peƌŵettaŶt d͛oďteŶiƌ la plaĐe oĐĐupĠe paƌ les aƌďƌes 

au sein du quartier.  

On la détermine en projetant le volume occupé par le feuillage des arbres sur le sol et en 

calculant alors la surface projetée théoriquement occupée par ces arbres. Il suffit de sommer toutes 

Đes suƌfaĐes afiŶ d͛oďteŶiƌ la suƌfaĐe aƌďoƌĠe au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ. 

 

17- Etat de la biodiversité dans le quartier 

 
Cet indicateur permet de se faire une idĠe de l͛Ġtat de la fauŶe et de la floƌe daŶs le Ƌuaƌtieƌ. 

Il peut ġtƌe ŵesuƌĠ au tƌaǀeƌs d͛iŶǀeŶtaiƌes ƌĠalisĠs à diffĠƌeŶtes ĠpoƋues et saisoŶs daŶs le Ƌuaƌtieƌ. 
Il peut peƌŵettƌe d͛Ġtudieƌ l͛iŵpaĐt de l͛uƌďaŶisatioŶ suƌ la ďiodiǀeƌsitĠ, eŶ paƌtiĐulier par rapport à 

l͛ĠpoƋue où il Ŷ͛Ǉ aǀait auĐuŶe ĐoŶstƌuĐtioŶ daŶs le Ƌuaƌtieƌ. 

Il pourra également permettre de voir si les activités humaines ont un impact sur cette 

ďiodiǀeƌsitĠ au Đouƌs de l͛utilisatioŶ et de l͛appƌopƌiatioŶ du Ƌuaƌtieƌ paƌ ses haďitaŶts. 

 

18- Utilisation exclusive d’espèces végétales locales 

 
La ŵoŶdialisatioŶ a autoƌisĠ le liďƌe ĠĐhaŶge de gƌaiŶes et de plaŶts d͛oƌigiŶes ǀaƌiĠes. Elle a 

aussi peƌŵis de ƌĠpaŶdƌe des espğĐes oƌigiŶaiƌes d͛uŶe ƌĠgioŶ paƌtiĐuliğƌe daŶs d͛autƌes ƌĠgioŶs du 
ŵoŶde. AiŶsi, soŶt appaƌus ŶotaŵŵeŶt des pƌoďlğŵes liĠs à la pƌolifĠƌatioŶ d͛espğĐes iŶǀasiǀes Ƌui 
occupent les mêmes niches écologiques que certaines espèces locales et qui en les concurrençant 

prennent progressivement leur place, en ayant un fort impact sur la biodiversité locale. 

C͛est pouƌƋuoi, il est iŵpoƌtaŶt, au Đouƌs de toute aĐtiǀitĠ d͛uƌďaŶisatioŶ, d͛aǀoiƌ ƌeĐouƌs à 
des espğĐes ǀĠgĠtales loĐales. AiŶsi, il est spĠĐifiĠ, daŶs le PlaŶ LoĐal d͛UƌďaŶisŵe ;P.L.U.Ϳ, toute la 
liste des espèces végétales (arbustes pour haies taillées, arbustes pour haies libres, feuillus, conifères 

et arbres à fort développement) considérées comme locales (voir Annexe I). 

Il faut donc vérifier que la végétation sélectionnée par les différents promoteurs et par les 

aménageurs des espaces publics correspond bien à cette liste. 
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19- Gestion écologique des espaces verts 

 
Nous nous intéressons, ici, à la gestion des espaces verts en regardant plus particulièrement 

si cette dernière est traitée de manière écologique. Nous regardons si des produits phytosanitaires 

soŶt utilisĠs. Si Đ͛est le Đas, Ŷous ǀĠƌifieƌoŶs de Ƌuels tǇpes de pƌoduits il s͛agit.  

Si les jardiniers utilisent du compost, est-il produit au sein du quartier et si oui y a-t-il une 

sensibilisation des habitants à la gestion écologique de leurs propres espaces verts ? Enfin, existe-t-il 

une gestion différenciée pour ces espaces verts ? Cela sigŶifie uŶe iŵplaŶtatioŶ d͛espğĐes loĐales, 
une adaptation au milieu et une gestion permettant de favoriser la biodiversité animale et végétale. 

 

20- Part des terres de terrassement réutilisées sur place ou dans un rayon 

de 1500 mètres 

 
Avec ce critère, nous nous intéressons à la réutilisation des terres de terrassement qui sont 

extraites par les chantiers de construction. Il est important, que ces terres soient réutilisées à 

proximité du chantier. 

De plus, Đela peƌŵet de ƌĠduiƌe l͛iŵpaĐt de la pollutioŶ gĠŶĠƌĠe paƌ le tƌaŶspoƌt de Đette 
teƌƌe aiŶsi Ƌu͛uŶe ĠǀeŶtuelle pollutioŶ d͛uŶe autƌe ƌĠgioŶ paƌ uŶe teƌƌe possĠdaŶt peut ġtƌe des 
gƌaiŶes d͛espğĐes possiďleŵeŶt iŶǀasiǀes daŶs d͛autƌes ƌĠgioŶs. 

A dĠfaut d͛oďteŶiƌ des ƌĠsultats pƌĠĐis afiŶ d͛Ġǀalueƌ Đet iŶdiĐateuƌ, Ŷous ĐheƌĐheƌoŶs à le 
dĠteƌŵiŶeƌ de ŵaŶiğƌe Ƌualitatiǀe, à l͛aide des doŶŶĠes Ƌue Ŷous pouƌƌoŶs ƌĠuŶiƌ. 

 

21- Incitation au compostage 

 
Le Đoŵpostage peƌŵet d͛ĠliŵiŶeƌ uŶe paƌtie des dĠĐhets oƌgaŶiƋues pƌoduits 

quotidiennement par les ménages en les recyclant de manière naturelle, de façon à obtenir un 

produit fertilisant biologique.  

Cela a donc plusieurs intérêts : réduire le volume des poubelles, sensibiliser les citadins à 

l͛ĠĐologie et à l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, et feƌtiliseƌ les espaĐes ǀeƌts. 

Toutefois, il peut ġtƌe fastidieuǆ pouƌ uŶ haďitaŶt d͛ideŶtifieƌ les pƌoduits pƌopƌes à seƌǀiƌ au 
Đoŵpostage, Đ͛est pouƌƋuoi la seŶsiďilisatioŶ et l͛iŶĐitatioŶ au Đoŵpostage soŶt ŶĠĐessaiƌes. 

EŶ paƌtiĐulieƌ, les ŵoǇeŶs ŵis eŶ œuǀƌe pouƌ eŶĐouƌageƌ les ĐitoǇeŶs à pƌatiƋueƌ le 
compostage sont à évaluer :  

 le Ŷoŵďƌe et l͛eŵplaĐeŵeŶt des ĐolleĐteuƌs de dĠĐhets oƌgaŶiƋues,  

 la distribution de collecteurs intermédiaires dans les logements afin de transporter le 

Đoŵpost jusƋu͛auǆ poiŶts de ĐolleĐtes,  

 des plaquettes explicatives dans chaque logement avec la liste des produits qui rentrent dans 

la fabrication de ce produit,  
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 des plans clairs indiquant auǆ haďitaŶts l͛eŵplaĐeŵeŶt des ĐolleĐteuƌs aiŶsi Ƌue les ďĠŶĠfiĐes 
que ce compostage apporte. 

 

22- Mesures prises pour faciliter le tri sélectif des déchets dans le quartier 

 
Le tri sélectif des déchets dans le but de les recycler est une mesure qui est amenée à 

prendre une place de plus en plus prépondérante. Cela permet, en effet, de réduire le volume de 

déchets destinés à être incinérés.  

Nous évaluons plusieurs éléments : 

 le sǇstğŵe de ĐolleĐte et la faĐilitĠ d͛eŵploi de Đe sǇstğŵe pouƌ les haďitaŶts.  

 la seŶsiďilisatioŶ au seiŶ ŵġŵe des logeŵeŶts afiŶ d͛eŶ faĐiliteƌ la pƌatiƋue paƌ les haďitaŶts 
ayant le moins connaissance de cet usage. Des plaquettes informatives et des collecteurs 

sont-ils remis aux habitants au moment de leur intégration des logements ? 

Tout d͛aďoƌd, il s͛agiƌa de Đoŵpaƌeƌ les ƌĠsultats du Ƌuaƌtieƌ paƌ ƌappoƌt à Đeuǆ de la ǀille. Puis Ŷous 
situeƌoŶs la ǀille à l͛ĠĐhelle ŶatioŶale. 

 

23- Qualité de l’air extérieur 

 
Cet indicateur est relativement important dans la mesure où il concerne la santé des 

habitants du quartier.  

La ƋualitĠ de l͛aiƌ ǀa dĠpeŶdƌe eŶ paƌtie de la pollutioŶ ĐƌĠĠe au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ ŶotaŵŵeŶt 
par la circulation.  

Il s͛agit aloƌs de dĠteƌŵiŶeƌ la paƌt des logeŵeŶts souŵise à uŶe ĐoŶĐeŶtƌatioŶ de NO2 

supérieure à 50µg/m3 en moyenne horaire annuelle. 

 

D. Gestion durable de l’eau 
 

24- Coefficient d’imperméabilisation 

 
Le ĐoeffiĐieŶt d͛iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ se dĠfiŶit, d͛apƌğs l͛aŶŶeǆe ϲ du ƌappoƌt du SĠŶat La 

Ƌualité de l’eau et de l’assaiŶisseŵeŶt eŶ FƌaŶĐe6, comme « le rapport entre la surface 

imperméabilisée et la surface totale considérée ». IĐi, Ŷous ƌaisoŶŶoŶs à l͛ĠĐhelle du Ƌuaƌtieƌ, afiŶ 
d͛oďteŶiƌ uŶ ĐoeffiĐieŶt gĠŶĠƌal, ƌepƌĠseŶtatif de l͛Ġtat du Ƌuaƌtieƌ eŶ teƌŵe d͛iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ. 

 

                                                             
6 Source : http://www.senat.fr/rap/l02-215-2/l02-215-25.html 

 

http://www.senat.fr/rap/l02-215-2/l02-215-25.html
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25- Mesures prises pour économiser l’eau dans les bâtiments 

 
DaŶs le ďut de pƌĠseƌǀeƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, la gestioŶ de l͛eau appaƌaît Đoŵŵe 

pƌĠpoŶdĠƌaŶte. Cette gestioŶ deŵaŶde de liŵiteƌ les peƌtes eŶ eau potaďle et doŶĐ d͛Ġǀiteƌ le 
gaspillage.  

Dans un écoquartier on doit avoir mis à disposition des habitants de nombreux éléments 

pour réduire la consommation en eau. La diversité de ces outils et leur nombre sera étudié. On 

s͛iŶtĠƌesseƌa  ŶotaŵŵeŶt à l͛iŶstallatioŶ de Đoŵpteuƌs iŶdiǀiduels pouƌ ĐoŶtƌaiŶdƌe les haďitaŶts à 
ne pas gaspilleƌ l͛eau ŵais aussi à des ĠƋuipeŵeŶts tels Ƌue des ƌĠduĐteuƌs de pƌessioŶ, des 
ŵitigeuƌs, … 

 

26- Traitement séparatif des eaux pluviales 

 
Les eaux pluviales demandent un traitement différent de celui des eaux usées. La loi oblige 

une séparation de ces eauǆ dğs loƌs Ƌu͛uŶ ƌĠseau d͛eauǆ pluǀiales eǆiste. Nous dĠteƌŵiŶeƌoŶs si uŶ 
tel réseau est présent au sein du quartier et si ces eaux sont soumises à un traitement particulier. 

 

27- Mise en place de systèmes de valorisation des eaux pluviales 

 
L͛eau pluǀiale est uŶe ƌessouƌĐe Ŷatuƌelle Ƌui peut ġtƌe utilisĠe afiŶ d͛Ġǀiteƌ de ĐoŶsoŵŵeƌ 

l͛eau potaďle pouƌ des usages Ŷ͛eŶ ŶĠĐessitaŶt pas la ƋualitĠ. DaŶs uŶ souĐi de gestioŶ duƌaďle, le 
Ƌuaƌtieƌ doit possĠdeƌ des iŶstallatioŶs ĐaptaŶt et stoĐkaŶt l͛eau de pluie telles que des citernes. La 

peƌtiŶeŶĐe des sǇstğŵes iŶstallĠs est ĠǀaluĠe aiŶsi Ƌue la ĐapaĐitĠ des ƌĠseƌǀoiƌs. Il s͛agit ĠgaleŵeŶt 
de dĠteƌŵiŶeƌ si Đes sǇstğŵes soŶt gĠŶĠƌalisĠs à l͛eŶseŵďle du Ƌuaƌtieƌ. 

 

28- Gestion des eaux pluviales 

 
La gestioŶ de l͛eau, et eŶ paƌtiĐulieƌ de l͛eau de pluie, est uŶ eŶjeu Đapital. C͛est pouƌƋuoi il 

est iŵpoƌtaŶt de la dĠǀeloppeƌ au seiŶ d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ, daŶs le ďut de liŵiteƌ les pollutioŶs et 
d͛essaǇeƌ d͛ĠĐoŶoŵiseƌ Đet ĠlĠŵeŶt iŶĐoŶtouƌŶaďle de la ǀie ƋuotidieŶŶe. 

En paƌtiĐulieƌ, le dĠďit de fuite d͛eau ƌejetĠe daŶs les ƌĠseauǆ d͛assaiŶisseŵeŶt de la ǀille est 
un indicateur qui mérite notre intérêt. Les normes de la ville de Tours imposent un débit maximal de 

ϭϬ L/ha/s daŶs les ƌĠseauǆ d͛assaiŶisseŵeŶt.  

Il peut donc être intéressant de savoir quel débit de fuite est mesuré dans le quartier, afin de 

voir si des efforts ont été menés dans ce domaine. 
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29- Part d’eau pluviale destinée à un usage public 

 
Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ la ƋuaŶtitĠ d͛eau de pluie ǀaloƌisĠe au seiŶ du quartier. Cette valorisation 

passe paƌ le stoĐkage de l͛eau de pluie puis soŶ ƌĠeŵploi au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ paƌ des utilisatioŶs telles 
Ƌue l͛aƌƌosage des espaĐes ǀeƌts, ou le ƌeĐhaƌgeŵeŶt des ďalaǇeuses. AiŶsi des ĠĐoŶoŵies d͛eau 
potable pourraient être réalisées. 

NĠaŶŵoiŶs, la paƌt d͛eauǆ pluǀiales utilisĠe pouƌƌa ġtƌe dĠpeŶdaŶte de ĐoŶditioŶs 
climatiques (sécheresse prolongée, ...). 

 

II- Cadre et qualité de vie 
 

A. Morphologie du quartier 
 

30- Présence de friches urbaines dans le quartier 

 
  Dans le cadre de la loi S‘U, il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ d͛Ġǀiteƌ la pƌĠseŶĐe de fƌiĐhes uƌďaiŶes et de 
surfaces en « dents creuses »7 de ŵaŶiğƌe à liŵiteƌ l͛ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ. EŶ effet, tous les ϳ aŶs, 
l͛ĠƋuiǀaleŶt d͛uŶ dĠpaƌteŵeŶt fƌaŶçais de taille ŵoǇeŶŶe est « absorbé » par l͛uƌďaŶisatioŶ, soit 
86 ϬϬϬ heĐtaƌes de teƌƌes agƌiĐoles paƌ aŶ. Il s͛agit doŶĐ d͛uŶ eŶjeu ŵajeuƌ du dĠǀeloppeŵeŶt 
durable. 

Paƌ ĐoŶsĠƋueŶt, l͛oďjeĐtif d͛aǀoiƌ Ϭ% de suƌfaĐe de deŶts Đƌeuses suƌ le Ƌuaƌtieƌ Ŷous paƌaît 
cohérent. 

 

31- Densité résidentielle moyenne par hectare 

  
Toujours dans la même optique, il est important de ne pas avoir une densité trop faible dans 

les zoŶes uƌďaiŶes. UŶe deŶsitĠ allaŶt de ϱϬ à ϭϬϬ logeŵeŶts à l͛heĐtaƌe ĐoƌƌespoŶd à uŶ haďitat 
collectif moyennement dense (R+3, R+4), permettaŶt, à Ŷos Ǉeuǆ, d͛aǀoiƌ uŶ Đadƌe de ǀie agƌĠaďle 
saŶs ĐoŶtƌiďueƌ au phĠŶoŵğŶe d͛ĠtaleŵeŶt uƌďaiŶ. 

 

32- Densité humaine brute 

 
Population résidant sur le quartier par hectare. 

 

                                                             
7 Nous ĐoŶsidĠƌoŶs Ƌu͛uŶe deŶt Đƌeuse est uŶ espaĐe ŶoŶ aŵĠŶagĠ paƌ l͛hoŵŵe, situĠ eŶ ŵilieu urbain (un 

espaĐe ǀeƌt aŵĠŶagĠ Ŷ͛est pas ĐoŶsidĠƌĠ Đoŵŵe uŶe deŶt ĐƌeuseͿ. 
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33- Densité humaine nette ou intensité urbaine par hectare 

 
La densité humaine nette est le ratio (habitants + emplois)/ha. Cet indicateur est 

ƌepƌĠseŶtatif de l͛iŶteŶsitĠ d͛usage d͛uŶ teƌƌitoiƌe et du Ŷoŵďƌe de peƌsoŶŶes Ƌui peuǀeŶt 
poteŶtielleŵeŶt l͛oĐĐupeƌ. Il est doŶĐ foƌteŵeŶt liĠ au pƌiŶĐipe de ĐeŶtƌalitĠ d͛uŶ lieu. 

Il peut être intéressant de comparer la densité humaine nette avec la densité humaine brute 

afiŶ de ǀoiƌ s͛il s͛agit d͛uŶ Ƌuaƌtieƌ dit « dortoir » ou d͛uŶ teƌƌitoiƌe possĠdaŶt uŶe ǀĠƌitaďle 
dynamique économique. 

 

34- Place dédiée au stationnement et à la voirie 

 
La suƌfaĐe dĠdiĠe à la ǀoiƌie et au statioŶŶeŵeŶt de suƌfaĐe peƌŵet d͛aǀoiƌ uŶe idĠe de la 

ŵoƌphologie du Ƌuaƌtieƌ. D͛apƌğs l͛oďseƌǀatioŶ de plusieuƌs ĠĐoƋuaƌtieƌs dĠjà eǆistaŶts, oŶ ĐoŶstate  
que cette surface varie généralement entre 5 et 15% de la surface totale du Ƌuaƌtieƌ. Il s͛agit iĐi 
d͛Ġǀalueƌ la plaĐe doŶŶĠe à la ǀoituƌe au seiŶ de la zoŶe ĠtudiĠe afiŶ de pouǀoiƌ diƌe si Đelle-ci est 

tƌop ou tƌop peu iŵpoƌtaŶte Đaƌ, ŵġŵe s͛il est iŵpoƌtaŶt de ĐoŶtƌaiŶdƌe l͛utilisatioŶ des ǀĠhiĐules 
particuliers dans uŶe optiƋue de dĠǀeloppeŵeŶt duƌaďle, ĠƌadiƋueƌ la ǀoituƌe d͛uŶ Ƌuaƌtieƌ seƌait 
peu cohérent avec les habitudes des usagers. En effet, la voiture reste le mode de transport principal 

de la population française. La politique de stationnement mise en place sera également étudiée : part 

des statioŶŶeŵeŶts souteƌƌaiŶs ou iŶtĠgƌĠs auǆ ďâtiŵeŶts ;gaƌagesͿ, … 

 

35- Cohérence du quartier avec son environnement périphérique 

 
Evaluation qualitative de la cohérence du bâti et des nouvelles constructions en termes de 

densité (perçue notamment) et de ressemblance des formes urbaines avec la périphérie de la ZAC de 

MoŶĐoŶseil. EŶ effet, tƌop Ŷoŵďƌeuǆ soŶt les pƌojets où la pĠƌiphĠƌie de la zoŶe de tƌaǀauǆ Ŷ͛est pas 
prise en compte. 

 

B. Espaces publics et ambiances 
 

36- Qualité paysagère du quartier 

 
EǀaluatioŶ Ƌualitatiǀe de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ eŶ teƌŵes d͛iŶtĠgƌatioŶ paǇsagğƌe des ďâtiŵeŶts, 

pƌĠseƌǀatioŶ des paǇsages, d͛utilisatioŶ d͛eau daŶs les aŵĠŶageŵeŶts paǇsageƌs et d͛aspeĐt ǀisuel, 
présence de trames vertes et bleues, de Ŷoues paǇsagğƌes, … 

 

37- Qualité du mobilier urbain 

 
Evaluation qualitative du mobilier urbain : matériaux utilisés, disposition, design, styles, 

quantité, fonctionnalité et adaptabilité aux personnes à mobilité réduite. 
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38- Qualité de l’éclairage public 

 
EǀaluatioŶ Ƌualitatiǀe de l͛ĠĐlaiƌage puďliĐ : style des candélabres, matériaux, présence de 

jeuǆ de luŵiğƌe, aƌĐhiteĐtuƌe luŵiŶeuse, iŶteŶsitĠ luŵiŶeuse suffisaŶte… 

Le Ŷiǀeau d͛ĠĐlaiƌage ;eŶ luǆͿ seƌa ĠgaleŵeŶt ĠǀaluĠ, daŶs la ŵesuƌe du possiďle et Đoŵpaƌé 

auǆ ƌeĐoŵŵaŶdatioŶs de l͛AssoĐiatioŶ FƌaŶçaise de l͛EĐlaiƌage ;eǆeŵple : pour les voies de desserte, 

il est ƌeĐoŵŵaŶdĠ uŶ Ŷiǀeau luŵiŶeuǆ d͛eŶǀiƌoŶ ϭϱ luǆ, souƌĐe Lux n°244, septembre-octobre 2007). 

 

39- Qualité des cheminements piétons 

 
Evaluation qualitative des cheminements en termes de revêtement, inclinaison du sol, 

bordure de trottoir adaptée, présence de sols podotactiles et de continuité des cheminements. 

En effet, les cheminements doivent être adaptés aux personnes à mobilité réduite. 

 

40- Qualité de l’espace public 

 
EǀaluatioŶ Ƌualitatiǀe de l͛espaĐe puďliĐ : harmonie entre les différents éléments, présence 

de sƋuaƌes, jaƌdiŶs, adaptaďilitĠ de l͛espaĐe puďliĐ auǆ ďesoiŶs et eŶǀies des usageƌs, liaisoŶs eŶtƌe 
espace public et bâti. 

Cette Ġtude s͛appuiera également sur des questionnaires adressés à la population. 

 

41- Qualité des équipements publics dédiés aux enfants 

 
Evaluation qualitative en termes de qualité des revêtements (adaptés aux enfants), de 

sécurité, de quantité, de répartition et de diversité des équipements dédiées aux enfants. 

 

42- Disponibilité d’espace public pouvant accueillir des manifestations 

 
AfiŶ de ĐƌĠeƌ de l͛aŶiŵatioŶ et de la ǀie au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ, il est iŵpoƌtaŶt Ƌue l͛espaĐe 

public soit modulable et puisse accueillir des manifestations (culturelles par exemple). On peut, à 

titƌe d͛eǆeŵple, Ġǀalueƌ la taille des espaĐes dispoŶiďles aiŶsi Ƌue leuƌ diǀeƌsitĠ ;Đouǀeƌt ou pleiŶ aiƌ, 
…Ϳ. 

 

43- Mesures prises pour préserver le patrimoine bâti, culturel ou naturel 

 
Loƌs d͛uŶ pƌojet, il est important de conserver les traces du patrimoine naturel et 

aƌĐhiteĐtuƌal. OŶ peut aiŶsi pƌeŶdƌe eŶ Đoŵpte daŶs l͛ĠǀaluatioŶ de la ĐoŶseƌǀatioŶ ;ou ŶoŶ 
conservation) des arbres et des bâtiments possédant un intérêt architectural. 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
33 

44- Place de la nature dans le quartier 

 
Cet indicateur doit être représentatif de la perception des usagers. Des entretiens avec des 

haďitaŶts ou des peƌsoŶŶes Ŷe ƌĠsidaŶt pas suƌ plaĐe ;pƌoŵeŶeuƌs, …Ϳ peƌŵettƌoŶt  d͛Ġǀalueƌ la 
place de la nature dans le quartier de manière qualitative. 

 

45- Surface d’espace vert par habitant 

 

 La ǀille de Touƌs possğde uŶ ƌatio d͛eŶǀiƌoŶ ϭϬ ŵ²/haďitaŶt8  pour une densité de 3975 

hab/km²9. Suƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ de MoŶĐoŶseil, si oŶ fait l͛hǇpothğse de ϯϬϬϬ haďitaŶts 10 pour une 

surface de 17 hectares, on obtient une densité de population de 17 650 hab/km², soit 

approximativement 4,5 fois celle de la ville de Tours. Par conséquent, il faut donc tenir compte de 

Đette deŶsitĠ plus ĠleǀĠe daŶs la )AC de MoŶĐoŶseil pouƌ pƌoĐĠdeƌ à l͛ĠǀaluatioŶ de Đet indicateur. 

  OŶ peut ĠgaleŵeŶt dĠteƌŵiŶeƌ la paƌt d͛espaĐe ǀeƌt daŶs le Ƌuaƌtieƌ eŶ teƌŵes de 
pourcentage de la surface totale.  

 Ces deuǆ iŶdiĐateuƌs peƌŵettƌoŶt d͛Ġǀalueƌ la pƌĠseŶĐe et la taille des espaĐes ǀeƌts du 
quartier. 

 

46- Intégration paysagère des clôtures 

 
Evaluation qualitative des clôtures : forme, couleurs, hauteur, matériaux, présence 

d͛ĠlĠŵeŶts Ŷatuƌels, … 

 

47- Surface dédiée à des jardins familiaux 

 
PƌĠseŶĐe de jaƌdiŶs faŵiliauǆ, paƌt des foǇeƌs Ǉ aǇaŶt aĐĐğs, suƌfaĐe ŵoǇeŶŶe d͛uŶ jaƌdin et 

surface moyenne de jardin familial par logement (nombre de logements total du quartier). 

A la différence de jardins familiaux où chaque jardin est privé, un jardin partagé est un 

espace géré par des riverains regroupés en une association de gestion. Il favorise les rencontres, et 

permet une appropriation du lieu par les habitants dans la mesure où ils en sont les propres 

responsables. 

 

  

                                                             
8 D͛apƌğs le ‘ğgleŵeŶt des espaĐes ǀeƌts, paƌĐs, jaƌdiŶs et aiƌes de loisiƌs de la ǀille de Touƌs ; hors forêt de 
Larçay 
9 Source INSEE 2007 
10 Source OPAC de Tours 
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48- Mesures prises pour éviter l’encombrement de la voirie par les 
livraisons de marchandises 

 
Présence de zones de stationnement réservées aux véhicules de livraison, privilégier les voies 

aŶŶeǆes pouƌ les liǀƌaisoŶs afiŶ de ƌĠduiƌe la gġŶe oĐĐasioŶŶĠe, … 

 

C. Qualité des espaces privés et résidentiels 
 

49- Qualité des équipements dans les logements 

 
Evaluation qualitatiǀe du Ŷiǀeau d͛ĠƋuipeŵeŶt des logeŵeŶts : équipements des cuisines, 

des salles de bains et des sanitaires, chauffage, nombre de prises électriques, présence de stores, 

nombres de points susceptibles de recevoir des ampoules, … 

 

50- Qualité des accès aux immeubles collectifs 

 
Evaluation qualitative des accès aux immeubles de logements collectifs : lumière dans les 

halls d͛eŶtƌĠe, aĐĐessiďilitĠ pouƌ les peƌsoŶŶes à ŵoďilitĠ ƌĠduite, ĠƋuipeŵeŶts de sĠĐuƌitĠ 
;iŶteƌphoŶes…Ϳ, laƌgeuƌ des aĐĐğs, ƌeǀġteŵeŶt, asĐeŶseuƌ, … 

 

51- Qualité des accès aux stationnements et aux garages dans les 

immeubles collectifs 

 
Evaluation de la qualité des accès aux garages et stationnements des immeubles collectifs : 

sǇstğŵes d͛ouǀeƌtuƌe à distaŶĐe, sǇstğŵes de ƌestƌiĐtioŶ d͛aĐĐğs ;ďaƌƌiğƌes, …Ϳ, ǀisiďilitĠ auǆ 
eŶtƌĠes/soƌties, aĐĐğs auǆ logeŵeŶts depuis les gaƌages ;esĐalieƌs, asĐeŶseuƌs, …Ϳ. 

 

52- Prise en compte de l’intimité des logements 

 
Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ l͛iŶtiŵitĠ des logeŵeŶts eŶ teƌŵes d͛iŶsoŶoƌisatioŶ, de ĐoǀisiďilitĠ ;ďalcons, 

feŶġtƌes, poƌtes d͛eŶtƌĠe,…Ϳ, d͛ĠtaŶĐhĠitĠ olfaĐtiǀe, … 

Des entretiens avec les habitants du quartier pourront être menés pour pouvoir évaluer cet 

indicateur. 
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53- Part de logements sur-occupés 

 
Selon le Code de la Sécurité Sociale, un logement est dit sur-oĐĐupĠ loƌsƋu͛il Ŷe pƌĠseŶte pas 

une surface habitable globale au moins égale à seize mètres carrés pour un ménage sans enfant ou 

deux personnes, augmentée de neufs mètres carrés par personne en plus dans la limite de soixante-

dix mètres carrés pour huit personnes et plus. 

Pouƌ l͛OPAC, il est d͛usage de paƌleƌ de suƌ-oĐĐupatioŶ loƌsƋu͛il Ǉ͛a Ϯ haďitaŶts de plus Ƌue le 
nombre de pièces à vivre dans un logement. Par exemple : un T3 avec 5 habitants peut alors être 

considéré comme sur-occupé. 

 

54-Adaptabilité des logements aux personnes à mobilité réduite 

 
EǀaluatioŶ des ŵesuƌes pƌises pouƌ peƌŵettƌe l͛adaptaďilitĠ des logeŵeŶts auǆ peƌsoŶŶes à 

mobilité réduite : conformité aux normes en vigueur, largeurs de couloirs, amovibilité des éléments 

potentielleŵeŶt gġŶaŶts, … 

 

55- Confort acoustique 

 
Il Ŷe s͛agit pas là d͛Ġǀalueƌ l͛isolatioŶ phoŶiƋue des logeŵeŶts ;Đe faĐteuƌ est ĠtudiĠ daŶs 

l͛iŶdiĐateuƌ ŶuŵĠƌo ϱϮ : Pƌise eŶ Đoŵpte de l’iŶtiŵité des logeŵeŶts) mais plutôt la présence de 

nuisances sonores au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ ;ďƌuits de ŵoteuƌs, passages d͛aǀioŶs, …Ϳ.  Les eŶtƌetieŶs 
ŵeŶĠs aupƌğs des haďitaŶts peuǀeŶt ĐoŶstitueƌ uŶe souƌĐe de doŶŶĠes pouƌ l͛ĠǀaluatioŶ de Đet 
indicateur. 

 

D. Accessibilité aux différents services 
 

56- Accès aux soins 

 
En France, oŶ Đoŵpte eŶ ŵoǇeŶŶe ϯ,ϯ ŵĠdeĐiŶs pouƌ ϭϬϬϬ haďitaŶts. Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ, ǀia 

Đet iŶdiĐateuƌ ŶuŵĠƌiƋue, la ƋualitĠ de l͛aĐĐğs auǆ soiŶs pouƌ les haďitaŶts du Ƌuaƌtieƌ, ĐoŵpƌeŶaŶt 
la distance moyenne à parcourir pour se rendre chez le médecin. 

Pour cela, nous répertorierons les médecins situés à proximité de Monconseil et nous 

mesurerons la distance qui les séparent du point central de référence choisi : intersection entre la 

rue Daniel Mayer et la rue du Pas Notre Dame. 

 

  



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
36 

57- Aire d’influence des écoles maternelles environnantes 

 
Dans le but de réduire au maximum les déplacements motorisés il est préférable que les 

personnes résidant dans le quartier puissent avoir une école maternelle à proximité. Cela permet, 

d͛uŶe paƌt, de faǀoƌiseƌ les ŵodes de tƌaŶsports doux (notamment la marche à pied et le vélo), et, 

d͛autƌe paƌt, d͛iŶstauƌeƌ uŶe foƌŵe de ĐoŶǀiǀialitĠ eŶtƌe les peƌsoŶŶes Ƌui fƌĠƋueŶteŶt les ŵġŵes 
établissements. 

Cet iŶdiĐateuƌ ĐoŶsiste à ƌeleǀeƌ la pƌĠseŶĐe d͛ĠĐoles ŵateƌŶelles à pƌoǆiŵitĠ de la )AC et de 

regarder à quelle distance se trouvent les logements. 

 

58- Aire d’influence des écoles primaires environnantes 

 
DaŶs la ŵġŵe optiƋue Ƌue pouƌ l͛iŶdiĐateuƌ pƌĠĐĠdeŶt, il est iŵpoƌtaŶt d͛aǀoiƌ uŶe ĠĐole 

primaire à proximité du quartier. 

 

59- Accès au service postal 

 
La Poste deŵeuƌe l͛uŶ des seƌǀiĐes puďliĐs les plus utilisĠs. La pƌoǆiŵitĠ des seƌǀiĐes puďliĐs 

peƌŵet de liŵiteƌ les dĠplaĐeŵeŶts des haďitaŶts, Đe Ƌui ĐoŶstitue uŶ gaiŶ de teŵps et d͛ĠŶeƌgie, 
aiŶsi Ƌu͛uŶe ƌĠduĐtioŶ de l͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵental de leurs utilisateurs. Cet indicateur est 

représentatif de la qualité du service public au sein du quartier. 

Nous calculerons la distance moyenne par rapport au bureau de poste le plus proche du 

quartier. 

 

60- Accès aux équipements culturels proches 

 
Les ĐeŶtƌes d͛aĐtiǀitĠs culturelles sont un bon moyen pour dynamiser et animer un quartier, 

ils peƌŵetteŶt ĠgaleŵeŶt auǆ haďitaŶts de s͛eŶƌiĐhiƌ ĐultuƌelleŵeŶt ǀia la pƌatiƋue de ŵusiƋue, 
thĠâtƌe… La pƌoǆiŵitĠ d͛uŶ tel ĠƋuipeŵeŶt peƌŵet de ƌĠduiƌe les dĠplacements des usagers et donc 

d͛eŶ faĐiliteƌ l͛aĐĐğs. 

Nous raisonnerons de la même manière que pour les critères précédents. 

 

61- Accès aux équipements sportifs proches 

 
Le spoƌt ƌepƌĠseŶte l͛uŶ des ŵeilleuƌs ŵoǇeŶs de distƌaĐtioŶ pouƌ toutes les  gĠŶĠƌations. 

Ainsi, les terrains de sport sont des indicateurs de bien-ġtƌe au seiŶ de la ĐoŵŵuŶautĠ puisƋu͛ils 
faǀoƌiseŶt la pƌatiƋue d͛aĐtiǀitĠs spoƌtiǀes. 

Il s͛agiƌa du ŵġŵe tǇpe de ƌaisoŶŶeŵeŶt Ƌue pouƌ les Đƌitğƌes pƌĠĐĠdeŶts. 
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E. Diversité sociale au sein du quartier 
 

62- Part des ménages dont la dépense énergétique dépasse 10% des 

revenus 

 
SeloŶ l͛ADEME, uŶ ŵĠŶage est ĐoŶsidĠƌĠ Đoŵŵe ĠtaŶt eŶ situatioŶ de pƌĠĐaƌitĠ ĠŶeƌgĠtiƋue 

loƌsƋu͛il ĐoŶsaĐƌe plus de ϭϬ% de ses ƌeǀeŶus auǆ dĠpeŶses ĠŶeƌgĠtiƋues. EtaŶt doŶŶĠ Ƌu͛il s͛agit 
d͛uŶ ĠĐoƋuaƌtieƌ, les ĐoŶsoŵŵatioŶs d͛ĠŶeƌgies soŶt ĐeŶsĠes ġtƌe ŵiŶiŵisĠes ;gƌâĐe, paƌ eǆeŵple, à 
uŶe ŵeilleuƌe isolatioŶ ou uŶe optiŵisatioŶ des appoƌts solaiƌesͿ. AiŶsi, l͛iŵpaĐt des dĠpeŶses 
ĠŶeƌgĠtiƋues suƌ le pouǀoiƌ d͛aĐhat des ŵĠŶages doit également être réduit au maximum. 

 

63- Taux de chômage 

 
Le tauǆ de Đhôŵage du Ƌuaƌtieƌ pouƌƌa ġtƌe ĐoŵpaƌĠ à Đelui de la ǀille ou de l͛aggloŵĠƌatioŶ. 

 

 

64- Taux d’emploi 
 

Tout Đoŵŵe pouƌ l͛iŶdiĐateuƌ pƌĠĐĠdeŶt, le tauǆ d͛eŵploi du Ƌuaƌtieƌ pouƌƌa ġtre comparé à 

Đelui de la ǀille ou de l͛aggloŵĠƌatioŶ. Ces ĐoŵpaƌaisoŶs peuǀeŶt doŶŶeƌ uŶe idĠe gĠŶĠƌale de la 
mixité sociale du quartier par rapport à celle de la ville. 

 

65- Contribution du quartier à l’amélioration de la mixité sociale sur le 
territoire communal 

 
La part de logements sociaux et de logements dédiés aux primo-accédants au sein du 

quartier sera évaluée puis comparée à celle de la ville de Tours. A titre indicatif, la ville de Tours 

compte 33% de logements sociaux, tandis que le Programme Local pouƌ l͛Haďitat iŵpose des 
contraintes concernant la primo-accession. Une part trop faible ou trop forte de logements sociaux 

au seiŶ du Ƌuaƌtieƌ peut ġtƌe iŶteƌpƌĠtĠe pĠjoƌatiǀeŵeŶt et pouƌƌait s͛aǀĠƌeƌ ŶĠfaste pouƌ la ŵiǆitĠ 
sociale du quartier. 

 

66- Diversité de l’offre de logements 

 
EǀaluatioŶ Ƌualitatiǀe de la ŵultipliĐitĠ de l͛offƌe de logeŵeŶts : diversité de la taille des 

logeŵeŶts, diǀeƌsitĠ du tǇpe d͛haďitat ;ĐolleĐtif, seŵi-ĐolleĐtif, iŶdiǀiduelͿ, … 

Cette diversité de logements est directement liée à la diversité des ménages au sein du 

quartier, contribuant ainsi à la mixité sociale et intergénérationnelle de celui-ci. 
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F. Mobilité et sécurité 
 

67- Sécurité pour les déplacements sur la voie publique 

 
La sécurité de la voie publique est primordiale pour ne pas contraindre les déplacements des 

usageƌs Ƌu͛il s͛agisse de piĠtoŶs, ĐǇĐlistes, ou ǀĠhiĐules. AiŶsi, Ŷous ĠǀaluoŶs de ŵaŶiğƌe Ƌualitatiǀe 
les diffĠƌeŶts tǇpes de ǀoiƌies ;pistes ĐǇĐlaďles, ƌoutes, ĐheŵiŶs piĠtoŶs,…Ϳ eŶ teƌŵes de laƌgeuƌ, 
signalisatioŶ, sĠpaƌatioŶs… L͛aĐĐessiďilitĠ auǆ peƌsoŶŶes à ŵoďilitĠ ƌĠduite seƌa ĠgaleŵeŶt pƌise eŶ 
Đoŵpte au Đouƌs de l͛ĠǀaluatioŶ. 

La présence de pièces justifiant la conformité aux normes en vigueur sera vérifiée. 

 

68-Place des voies en zones 20 ou 30 dans le quartier 

 
Il s͛agiƌa d͛estiŵeƌ la pƌopoƌtioŶ des ǀoies de desseƌte ĐlassĠes eŶ zoŶes ϮϬ et ϯϬ. La 

pƌĠseŶĐe de Đes zoŶes de ƌestƌiĐtioŶ de ǀitesse peƌŵet, d͛uŶe paƌt, de dĠĐouƌageƌ l͛utilisatioŶ de 
ǀĠhiĐules ŵotoƌisĠs et, d͛autƌe paƌt, de faĐiliteƌ la Đirculation pour les adeptes des modes de 

transports doux, tout en apportant un surplus de sécurité, deux enjeux majeurs du développement 

durable. 

 

69- Accessibilité du quartier aux secours 

 
La pƌise eŶ Đoŵpte de l͛aĐĐğs au Ƌuaƌtieƌ pouƌ les seĐouƌs est uŶ élément important de tout 

projet. Par conséquent, la présence de pièces justifiant la conformité aux normes en vigueur devra 

être vérifiée. 

 

G. Stationnement 
 

70- Volume de stationnement : nombre de places de stationnement privées 

ou publiques par logement 

 
Le règlement du PLU de la ville de Tours spécifie le nombre de places de stationnement qui 

doivent être créées11. Des quotas sont indiqués pour les logements, les commerces, les bureaux, les 

ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs… Des dispositioŶs paƌtiĐuliğƌes Ǉ figuƌeŶt Ġgalement. Par ailleurs, la zone de 

Đoƌƌidoƌ du tƌaŵǁaǇ fait l͛oďjet d͛uŶ tƌaiteŵeŶt Ƌui lui est spĠĐifiƋue12. Il s͛agit de ǀĠƌifieƌ la 
conformité à ce règlement.  

 

                                                             
11 Voir Annexe II 
12 La ZAC de Monconseil correspond à la zone Unzt et appartient à ce corridor 
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71- Stationnement sur l’espace public 

 
Le ratio places de stationnement publiques par logement sera comparé au volume de 

statioŶŶeŵeŶt ;iŶdiĐateuƌ pƌĠĐĠdeŶtͿ afiŶ d͛Ġǀalueƌ la plaĐe du statioŶŶeŵeŶt eǆtĠƌieuƌ daŶs le 
quartier. 

 

III- Développement territorial 
 

A. Mixité fonctionnelle 
 

72- Place des différentes activités économiques au sein du quartier 

 
L'aĐtiǀitĠ ĠĐoŶoŵiƋue d͛uŶ Ƌuaƌtieƌ est uŶ ĠlĠŵeŶt ĐlĠ pouƌ soŶ attƌaĐtiǀitĠ et soŶ 

dĠǀeloppeŵeŶt. C͛est pouƌƋuoi Ŷous ĠǀaluoŶs la plaĐe doŶŶĠe auǆ aĐtiǀitĠs ĠĐoŶoŵiƋues daŶs le 
Ƌuaƌtieƌ eŶ ĐalĐulaŶt la paƌt de SHON dĠdiĠe à l͛ĠĐoŶoŵie : m² SHON dédiés aux activités 

économiques / m² SHON totale. 

De plus, Ŷous souhaitoŶs aŶalǇseƌ la plaĐe Ƌu͛oĐĐupe ĐhaƋue tǇpe d͛aĐtiǀitĠ au seiŶ de 
l͛ĠĐoŶoŵie du Ƌuaƌtieƌ : bureaux, artisanat, économie résidentielle (services à la personne et 

commerces de proximité). Nous ĐalĐuloŶs pouƌ Đela la paƌt de SHON allouĠe à ĐhaĐuŶ d͛eŶtƌe euǆ : 

ŵ² SHON dĠdiĠe à uŶ tǇpe d͛aĐtiǀitĠ / ŵ² SHON dĠdiĠe à l͛eŶseŵďle des aĐtiǀitĠs ĠĐoŶoŵiƋues. 

 

73- Distance moyenne à une surface alimentaire de proximité  

 
La pƌĠseŶĐe d͛uŶ supeƌŵaƌĐhĠ dans le quartier permet de limiter les déplacements 

ŵotoƌisĠs. CeĐi ƌepƌĠseŶte uŶ ǀĠƌitaďle eŶjeu si l͛oŶ ĐoŶsidğƌe les ĠŵissioŶs de CO2 Ƌu͛ils pƌoduiseŶt. 
Il s͛agiƌa de dĠteƌŵiŶeƌ la distaŶĐe ŵoǇeŶŶe au pôle ĐoŵŵeƌĐial de pƌoǆiŵitĠ le plus pƌoĐhe, puis 
d͛oďtenir des tranches de répartition des logements en fonction de leur éloignement. 

Ce Đƌitğƌe est d͛autaŶt plus iŵpoƌtaŶt pouƌ les peƌsoŶŶes à ŵoďilitĠ ƌĠduite ;PM‘Ϳ Ƌui Ŷe 
peuvent pas parcourir de longues distances. La loi impose que chaque logement soit adaptable aux 

PMR. Il nous semble judicieux de ne pas penser uniquement au confort de leur espace intérieur mais 

de pƌeŶdƌe aussi eŶ Đoŵpte les aspeĐts de la ǀie ƋuotidieŶŶe Ƌui s͛Ǉ ƌattaĐheŶt, Đoŵŵe faiƌe les 
courses. 
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74- Répartition spatiale des logements et des activités économiques 

 
Le zoning est une organisation spatiale consistant à découper le territoire en zones 

fonctionnellement différenciées. Cette pratique fait émerger des espaces à fonction unique (zones 

« dortoirs » par exemple), ce qui augmente les distaŶĐes à paƌĐouƌiƌ pouƌ alleƌ d͛uŶe zoŶe à uŶe 
autƌe et doŶĐ faǀoƌise l͛usage de la ǀoituƌe. La ŵiǆitĠ foŶĐtioŶŶelle est uŶ eŶjeu ŵajeuƌ du 
dĠǀeloppeŵeŶt uƌďaiŶ duƌaďle Ƌui s͛oppose au zoŶiŶg. EŶ effet, elle a pouƌ fiŶalitĠ de ƌappƌoĐheƌ les 
fonctions des habitants de telle sorte que les fonctions utilisées le plus fréquemment soient 

accessibles à pied ou en vélo. 

De plus, le zoning contribue à détériorer la vie de quartier. On observe que les zones 

résidentielles sont inanimées le jour et que les zoŶes d͛aĐtiǀitĠs soŶt dĠseƌtes la Ŷuit Đe Ƌui gĠŶğƌe 
des pƌoďlğŵes d͛iŶsĠĐuƌitĠ.  

Le principal obstacle à la mixité reste l'incompatibilité de certaines fonctions entre elles, en 

général lorsque des nuisances engendrées par certaines fonctions ne sont pas ou peu tolérées par 

d'autres. Par exemple, une activité industrielle trop bruyante est peu souhaitable à proximité 

d'habitations. 

AfiŶ d͛Ġǀalueƌ la ŵiǆitĠ foŶĐtioŶŶelle du Ƌuaƌtieƌ, Ŷous faisoŶs uŶe aŶalǇse Ƌualitatiǀe de la 
répartition spatiale des logements et activités économiques dans le quartier pour voir si elle est 

équilibrée. 

 

B. Mobilité durable 
 

75- Espace dédié à des rangements à vélo sécurisés 

 
Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ l͛espaĐe ƌĠseƌǀĠ auǆ loĐauǆ ǀĠlos daŶs les ďâtiŵeŶts Ŷeufs. Paƌ ailleuƌs, si 

l͛offƌe de stoĐkage est suffisaŶte, l͛utilisatioŶ du ǀĠlo est faǀoƌisĠe puisƋu͛elle Ŷ͛est pas liŵitĠe paƌ uŶ 
manque de rangement.  

Le CERTU préconise de réserver en moyenne 1 à 1,5 places de stationnement vélo sécurisé 

par logement en partant du principe que 50% des ménages possèdent au moins un vélo. Le CERTU 

pƌĠǀoit ϭ,ϱ à Ϯŵ² pouƌ le statioŶŶeŵeŶt d͛uŶ ǀĠlo aǀeĐ aƌĐeau, espaĐe de ŵaŶœuǀƌe Đoŵpƌis13. Ce 

qui représente entre 1,5 et 3 m² de stationnement vélo par logement en moyenne. Nous 

comparerons la valeur obtenue pour le quartier à cette fourchette de valeur. Nous nous réfèrerons 

également aux chiffres du PLU : le stationnement deux roues des habitations en zone UN doit 

représenter 3% de la SHON totale, avec un minimum de 5m²14.  

 

  

                                                             
13 Le stationnement des vélos sur les espaces privés, CERTU, avril 2006, 8 pages 
14 Voir Annexe II 

http://www.velo-et-logement.info/sites/wir-people.com/IMG/pdf/Stationnement_des_velos_CERTU_2006-04.pdf
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76- Stationnements vélos devant les équipements publics et commerces 

 
Ce Đƌitğƌe fait l͛oďjet d͛uŶe aŶalǇse Ƌualitatiǀe Ƌui pƌeŶd eŶ Đoŵpte plusieuƌs aspeĐts : 

 La répartition spatiale des équipements 

 L͛espaĐe ƌĠseƌǀĠ aiŶsi Ƌue le Ŷoŵďƌe de plaĐes de statioŶŶeŵeŶt ǀĠlo pƌĠǀues.  

 Le ratio entre le nombre de places et la surface de commerces et de bâtiments publics. 

 La qualité des équipements : foŶĐtioŶŶalitĠ des poiŶts d͛attaĐhe, ĠĐlaiƌage,… 

 

77- Qualité des cheminements cyclables 

 
Les cheminements cyclables sont évalués de manière qualitatiǀe. L͛iŶtĠgƌatioŶ du ƌĠseau 

ĐǇĐlaďle du Ƌuaƌtieƌ au ƌĠseau ŵuŶiĐipal  est pƌise eŶ Đoŵpte. De plus, Ŷous ƌegaƌdeƌoŶs s͛il Ǉ a des 
ŵesuƌes pƌises pouƌ assuƌeƌ la sĠĐuƌitĠ des ĐǇĐlistes ;liŵiteƌ le Ŷoŵďƌe d͛iŶteƌseĐtioŶs aǀeĐ la ǀoiƌie 
réservée aux véhicules et les sécuriser, délimitation des différentes voies de circulation, largeur des 

ǀoies ĐǇĐlaďlesͿ. La ƋualitĠ du ƌĠseau ĐǇĐlaďle est ĠgaleŵeŶt ĠǀaluĠe paƌ la paƌt Ƌu͛oĐĐupeŶt les 
cheminements cyclables dans le quartier : calcul de la longueur de pistes cyclables / longueur de 

voirie automobile. Nous utilisoŶs le taďleau eŶ AŶŶeǆe III pouƌ ĐalĐuleƌ le liŶĠaiƌe d͛aŵĠŶageŵeŶt 
cyclable. 

 

78- Part de logements situés à moins de 250m d’un arrêt de transport en 
commun structurant 

 
L͛aĐĐessiďilitĠ auǆ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ fait paƌtie de la ƋualitĠ de l͛offƌe eŶ 

tƌaŶspoƌts. D͛apƌğs ED‘ISI GĠoŵatiƋue, uŶe soĐiĠtĠ de seƌǀiĐes eŶ SǇstğŵe d͛IŶfoƌŵatioŶ 
GĠogƌaphiƋue ;S.I.GͿ, la zoŶe d͛attƌaĐtioŶ d͛uŶ aƌƌġt de ďus est ĠǀaluĠe à ϯ ŵiŶutes à pied 
soit à une distance de 300m. Nous réduisons cette distance à 250m pour notre étude dans 
uŶ ďut d͛aŵĠlioƌatioŶ de l͛offƌe eŶ tƌaŶspoƌts eŶ ĐoŵŵuŶ stƌuĐtuƌaŶts. 
 

79- Information et sensibilisation des habitants sur les offres de transport 

en commun 

 
Pouƌ Ƌue l͛offƌe de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ soit effiĐaĐe, il est ŶĠĐessaiƌe d͛iŶfoƌŵeƌ et de 

sensibiliser les habitants. Nous évaluons les éléments mis en place dans ce but : plan de réseau 

dispoŶiďle, plaƋuette, plaŶ du Ƌuaƌtieƌ peƌŵettaŶt la loĐalisatioŶ des aƌƌġts, ƌĠuŶioŶ d͛iŶfoƌŵation 

publique, partenariat avec les sociétés de transport en commun (Fil Bleu pouƌ l͛aggloŵĠƌatioŶ 
touƌaŶgelleͿ,… 
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80- Mesures prises pour favoriser l’usage des modes de transport doux 
dans le quartier 

 
Aujouƌd͛hui, l͛aĐĐeŶt est ŵis suƌ la suďstitutioŶ des transports consommant des énergies 

fossiles par des modes de transport doux. Ceux-ci regroupent tous les modes de transport non 

motorisés, qui ne génèrent pas de pollution ou de gaz à effet de serre : la marche à pied, le vélo, le 

ƌolleƌ, la tƌottiŶette… Il s͛agit iĐi d͛aŶalǇseƌ les ŵesuƌes iŶĐitatiǀes pƌises pouƌ faǀoƌiseƌ l͛usage des 
modes de transport doux telles que : 

 Création de cheminements piétons 

 Ramassage scolaire pédestre (Pédibus) : des parents accompagnent à tour de rôle des 

eŶfaŶts à  l͛ĠĐole à pied selon un trajet, des arrêts et des horaires définis. Par exemple, le 

Grand Lyon pƌopose uŶe foƌŵatioŶ aŶŶuelle pouƌ la ŵise eŶ plaĐe d͛uŶ PlaŶ de DĠplaĐeŵeŶt 
Domicile-Ecole. 

 Faciliter les déplacements en vélo 

 Réunion de sensibilisation, documents informatifs 

 Exposition 

 

81- Actions de sensibilisation et d’incitation au covoiturage 

 
Des aĐtioŶs de seŶsiďilisatioŶ et d͛iŶĐitatioŶ au Đoǀoituƌage peuǀeŶt ġtƌe ŵises eŶ plaĐe pouƌ 

liŵiteƌ l͛iŵpaĐt ĠĐologiƋue de la ǀoituƌe. Nous ƌegaƌdeƌoŶs s͛il Ǉ eŶ a daŶs le quartier et, si oui, 

quelles sont les mesures prises. Par exemple, on peut distƌiďueƌ des doĐuŵeŶts d͛iŶfoƌŵatioŶ, 
concevoir un site internet, créer une association de covoiturage au sein du quartier, mettre à 

disposition des véhicules partagés, intégrer le covoiturage dans un Plan de Déplacement 

d͛EŶtƌepƌise. 

 

C. Economie 
 

82- Mesures visant à favoriser la consommation de produits agricoles 

locaux 

 
Par produits agricoles locaux, nous entendons des produits provenant de producteurs se 

situant dans les environs de Tours, de préférence au Nord de la Loire. Nous évaluons les mesures 

prises dans le but de favoriser la consommation de produits locaux et de saison qui ont une énergie 

gƌise faiďle du fait du peu de tƌaŶspoƌt Ƌu͛ils gĠŶğƌeŶt et du peu d͛ĠŶeƌgie nécessaire à leur 

pƌoduĐtioŶ. A titƌe d͛eǆeŵple, ĐeƌtaiŶs ĠĐoƋuaƌtieƌs ŵetteŶt eŶ plaĐe uŶ paƌteŶaƌiat aǀeĐ des 
producteurs et/ou des coopératives agricoles, distribuent des brochures, créent un site internet ou 

mettent à disposition un local pour la vente des produits. 
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83- Diversité des secteurs d’activité des établissements du quartier 

 
D͛apƌğs la dĠfiŶitioŶ de l͛INSEE, uŶ ĠtaďlisseŵeŶt « est une unité de production 

géographiquement individualisée, mais juridiquement dépendante de l'entreprise. Un établissement 

produit des biens ou des services : ce peut être une usine, une boulangerie, un magasin de 

vêtements, un des hôtels d'une chaîne hôtelière, la « boutique » d'un réparateur de matériel 

informatique... ».  

Nous souhaitoŶs iĐi Ġǀalueƌ l͛offƌe pƌoposĠe paƌ les ĠtaďlisseŵeŶts daŶs le Ƌuaƌtieƌ. Est-elle 

diversifiée ? Satisfait-elle les besoins des habitants ?  

Pour cela, nous examinerons les établissements présents et analyserons les informations 

recueillies grâce aux questionnaires et entretiens menés auprès des habitants. 

 

84- Nombre d’implantations d’établissements 

 
L͛iŵplaŶtatioŶ d͛ĠtaďlisseŵeŶts daŶs le Ƌuaƌtieƌ tĠŵoigŶe du dǇŶaŵisŵe de Đelui-ci. Cela 

ŵoŶtƌe Ƌu͛il est attƌaĐtif.  

Cependant, ce critère est à mettre en relation avec les critères 85 et 86 pour le nuancer car 

uŶ Ŷoŵďƌe d͛iŵplaŶtatioŶs seul Ŷ͛est pas ƌepƌĠseŶtatif de la santé économique du quartier. En effet, 

l͛iŶstallatioŶ de Ŷouǀeauǆ Ġtaďlissements dépend de la vacance des locaux : si, à titƌe d͛eǆeŵple, le 
taux de cessation est important et la durabilité des établissements faible, nous ne pouvons pas dire 

que le quartier est économiquement sain. 

Nous pƌeŶdƌoŶs eŶ Đoŵpte le Ŷoŵďƌe d͛iŵplaŶtatioŶs d͛ĠtaďlisseŵeŶts paƌ aŶ afiŶ de 
pouǀoiƌ suiǀƌe l͛ĠǀolutioŶ du paǇsage ĠĐoŶoŵiƋue du Ƌuaƌtieƌ. 

 

85- Durabilité moyenne des établissements 

 
La duƌaďilitĠ ŵoǇeŶŶe d͛ĠtaďlisseŵeŶts iŶdiƋue si le Ƌuaƌtieƌ est ǀiaďle ĠĐoŶoŵiƋueŵeŶt 

parlant. En effet, celle-Đi ŵoŶtƌe si les ĠtaďlisseŵeŶts pƌofiteŶt d͛uŶ eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt pƌopiĐe à leuƌ 
développement ou non. Ce critère est à mettre en relation avec les 84 et 86. 

 

86- Taux de cessation d’établissements 

 
Le taux de cessation est, comme les critères 84 et 85, un indicateur de la santé économique 

du quartier. Il se calcule de la façon suivante : nombre total de cessations / nombre total 

d͛iŵplaŶtatioŶs. 

 

  

http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/entreprise.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/biens.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/services.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/point-de-vente.htm
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87- Taux d’occupation de la surface commerciale existante 

 
Le tauǆ d͛oĐĐupatioŶ de la suƌfaĐe ĐoŵŵeƌĐiale eǆistante se définit de la manière suivante : 

m² de SHON commerciale utilisée / m² de SHON commerciale disponible. 

Il iŶdiƋue si l͛offƌe de suƌfaĐe ĐoŵŵeƌĐiale est ĐohĠƌeŶte aǀeĐ la deŵaŶde. 

 

D. Aspects sociaux et sociétaux 
 

88- Tendance des habitants à fréquenter les commerces du quartier 

 
Nous analyserons ici les résultats des questionnaires et des entretiens effectués auprès de la 

populatioŶ.  Il s͛agit de saǀoiƌ si les haďitaŶts fƌĠƋueŶteŶt les ĐoŵŵeƌĐes de pƌoǆiŵitĠ, à Ƌuelle 
fréquence et pour quelles raisoŶs ;offƌe ƌiĐhe et suffisaŶte, pƌatiĐitĠ…Ϳ. 

 

89- Insécurité perçue par les habitants 

 
Il est ŶĠĐessaiƌe d͛Ġǀalueƌ le Ŷiǀeau d͛iŶsĠĐuƌitĠ peƌçue paƌ les haďitaŶts afiŶ de pouǀoiƌ 

trouver des solutions adaptées. Ce critère qualitatif sera traité grâce aux réponses obtenues par les 

questionnaires et les entretiens effectués auprès des habitants. 

 

90- Perception des liens sociaux par les habitants 

 
Nous analysons ici les données collectées grâce aux questionnaires et entretiens. Nous 

demanderons entre autres ce Ƌue les haďitaŶts peŶseŶt de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, des assoĐiatioŶs et des 
relations au sein du quartier. 

Nous deŵaŶdeƌoŶs ĠgaleŵeŶt les ŵotifs de leuƌ aƌƌiǀĠe daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et si Đela a iŶfluĠ suƌ leuƌs 
relations de voisinage. 

 

91- Evolution des habitudes liées à l’écoquartier 
 

EtaŶt doŶŶĠ Ƌue les haďitaŶts du Ƌuaƌtieƌ disposeŶt d͛uŶ Đadƌe paƌtiĐulieƌ où, agiƌ pouƌ 
l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt, est faĐilitĠ paƌ des ŵesuƌes et des ĠƋuipeŵeŶts ŵis à dispositioŶ, il est iŶtĠƌessaŶt 
d͛oďseƌǀeƌ si leuƌs haďitudes oŶt ĐhaŶgĠ depuis leuƌ iŶstallatioŶ daŶs l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ. 

Nous regarderons aussi de quelle manière ces habitudes ont évolué. 
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IV- Gouvernance et gestion du projet 
 

A. Phase de décision et de conception 
 

92- Information et sensibilisation des acteurs de la ville 

 
Un écoƋuaƌtieƌ ŶĠĐessite l͛iŵpliĐatioŶ des aĐteuƌs de la ǀille Đ͛est-à-dire des personnes 

participant à la conception du projet : des élus, des techniciens, les entreprises en charge de la 

réalisation... Ces acteurs peuvent être confrontés à des clauses sociales ou environnementales voire 

des méthodes qui demandent des exigences particulières et qui nécessitent des formations et des 

paƌteŶaƌiats. Mais il est ŶĠĐessaiƌe de seŶsiďiliseƌ Đes aĐteuƌs à l͛ĠĐologie. Nous ĠǀalueƌoŶs Ƌuelles 
actions ont été menées pour les former. 

 

93- Mise en place d’une charte de développement durable engageant les 
différents acteurs du projet. 

 
C͛est au tƌaǀeƌs de Đette Đhaƌte Ƌue les diffĠƌeŶts aĐteuƌs ;eŶtƌepƌises, ŵaîtƌes d͛œuǀƌe, …Ϳ 

du pƌojet s͛eŶgageŶt à alleƌ daŶs le seŶs du dĠǀeloppement durable. Ce document leur impose le 

ƌespeĐt d͛uŶ ĐeƌtaiŶ Ŷoŵďƌe de ĐoŶtƌaiŶtes et les eŶgage ĠgaleŵeŶt au-delà de la durée du projet. Il 

s͛agit de ǀĠƌifieƌ la pƌĠseŶĐe d͛uŶe telle Đhaƌte et d͛eŶ Ġǀalueƌ le ĐoŶteŶu. 

 

94- Mise en place d’un comité de pilotage par le maître d’ouvrage 

 
Le comité de pilotage est composé de membres dont le rôle est de suivre le projet tout au 

loŶg de sa ƌĠalisatioŶ ;Ġtaďliƌ les gƌaŶdes oƌieŶtatioŶs, fiǆeƌ les dates ĐlĠs, …Ϳ. La pƌĠseŶĐe d͛uŶe telle 
structure sera vérifiĠe loƌs de l͛ĠǀaluatioŶ. 

 

95- Diversité des structures, des organisations et des compétences au sein 

du comité de pilotage 

 
Il est nécessaire que le comité de pilotage possède une certaine transversalité de ses 

compétences afin de traiter les différents domaines auxquels il est confronté. Une évaluation 

qualitative sera menée en ce qui concerne la pluridisciplinarité du comité (complémentarité des 

stƌuĐtuƌes, tǇpes d͛oƌgaŶisŵes pƌĠseŶts, …Ϳ. 

 

  



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
46 

96- Prise en compte de démarches en coût global 

 
La démarche eŶ Đoût gloďal ƌepose suƌ l͛ĠǀaluatioŶ des Đoûts de ĐoŶĐeptioŶ, de ƌĠalisatioŶ et 

de foŶĐtioŶŶeŵeŶt aiŶsi Ƌue Đelle des Đoûts supplĠŵeŶtaiƌes ;pollutioŶ, eŶtƌetieŶ…Ϳ dĠpassaŶt le 
strict cadre de la réalisation du projet. Cette démarche peut être mise en place en amont du projet et 

aiŶsi ġtƌe iŶĐluse auǆ pƌoĐĠduƌes d͛appels d͛offƌes. 
SoŶ utilisatioŶ Ŷ͛est pas eŶĐoƌe sǇstĠŵatiƋue, pouƌtaŶt elle peƌŵet d͛aŶtiĐipeƌ et de liŵiteƌ uŶ 
certain nombre de coûts. 

 Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ si Đette dĠŵaƌĐhe a ĠtĠ eŵploǇĠe et le cas échéant, à quelle échelle. 

 

97- Cohérence du projet avec les documents d’urbanisme 

 
Afin que le projet soit en concordance avec les orientations de la commune ou de 

l͛aggloŵĠƌatioŶ, la pƌise eŶ Đoŵpte des doĐuŵeŶts d͛uƌďaŶisŵe ;PlaŶ LoĐal d͛UƌďaŶisme (PLU), 

SĐhĠŵa de ĐohĠƌeŶĐe teƌƌitoƌiale ;SCoTͿ, Pƌogƌaŵŵe LoĐal de l͛Haďitat;PLHͿ, PlaŶ de dĠplaĐeŵeŶt 
UƌďaiŶ ;PDUͿ, …Ϳ est iŶdispeŶsaďle. EŶ effet, Đeuǆ-ci permettent la définition de règles régissant le 

développement urbain (largeur de voirie, hauteur des ĐoŶstƌuĐtioŶs, CoeffiĐieŶt d͛OĐĐupatioŶ des 
Sols ;COSͿ, espğĐes ǀĠgĠtales pƌĠĐoŶisĠes, aspeĐt des ďâtiŵeŶts, …Ϳ de ŵaŶiğƌe à aŵĠŶageƌ le 
territoire de manière cohérente. 

L͛ĠǀaluatioŶ ĐoŶsiste eŶ la ǀĠƌifiĐatioŶ de la ĐoŶfoƌŵitĠ du pƌojet à Đes doĐuŵeŶts 

d͛uƌďaŶisŵe. 

 

98- Procédures de sélection des architectes, promoteurs, paysagistes 

 
De la pƌoĐĠduƌe d͛appel d͛offƌes dĠpeŶd le Đhoiǆ des aĐteuƌs de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de la 

gestion des futurs bâtiments. Il est en effet essentiel que les promoteurs et architectes se distinguent 

paƌ leuƌ ǀoloŶtĠ effeĐtiǀe d͛iŶtĠgƌeƌ leuƌs ƌĠalisatioŶs à l͛eŶseŵďle du Ƌuaƌtieƌ. De plus, uŶe 
pƌoĐĠduƌe de sĠleĐtioŶ ƌigouƌeuse peƌŵet d͛Ġǀiteƌ Ƌue les diffĠƌeŶts dĠĐideuƌs puďliĐs soieŶt 
influencés par la qualité visuelle des projets au dĠtƌiŵeŶt d͛ĠlĠŵeŶts ŵoiŶs peƌĐeptiďles ŵais 
néanmoins primordiaux pour la qualité de vie des habitants. 

Nous aŶalǇseƌoŶs le pƌoĐessus de sĠleĐtioŶ afiŶ d͛Ġǀalueƌ sa peƌtiŶeŶĐe et d͛Ǉ dĠteĐteƌ 
d͛ĠǀeŶtuelles failles. 

 

99- Définition précise des objectifs en amont du projet 

 
La précision des objectifs initialement fixés démontre une étude approfondie du projet en 

aŵoŶt de sa ƌĠalisatioŶ. Elle peƌŵet à la fois d͛assuƌeƌ la pƌise eŶ Đoŵpte des diffĠƌeŶts ĠlĠŵeŶts du 
pƌojet et d͛eŶ faĐiliteƌ le suiǀi et l͛ĠǀaluatioŶ. Des oďjeĐtifs ĐlaiƌeŵeŶt dĠfiŶis peƌŵetteŶt d͛alleƌ daŶs 
le sens du développement durable.  

L͛ĠǀaluatioŶ poƌte suƌ le Ŷiǀeau de pƌĠĐisioŶ des oďjeĐtifs. 
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B. Implication de la population dans le projet 
 

100- Actions envisagées pour favoriser la participation des habitants 

 
Le ŵaîtƌe d͛ouǀƌage doit iŶĐiteƌ les haďitaŶts à paƌtiĐipeƌ au pƌojet eŶ ŵultipliaŶt les aĐtioŶs 

visant à impliquer la population. Pour cela, des outils de communication tels que des forums, des 

réunions publiques ou encore des sites web peuvent être utilisés. Mais pour un meilleur résultat, il 

est ŶĠĐessaiƌe de les ĐoŵďiŶeƌ et d͛eŶ faĐiliteƌ l͛usage aiŶsi Ƌue leuƌ aĐĐessiďilitĠ. Nous eǆaŵiŶeƌoŶs 
les ŵoǇeŶs eŶǀisagĠs pouƌ faǀoƌiseƌ la paƌtiĐipatioŶ et aiŶsi l͛iŶfoƌŵatioŶ des habitants. 

 

101- Participation effective des habitants 

 
Il s͛agit, eŶ ĐoŵplĠŵeŶt du Đƌitğƌe pƌĠĐĠdeŶt, d͛Ġǀalueƌ le Ŷiǀeau ƌĠel de paƌtiĐipatioŶ des 

habitants. Cette participation peut se caractériser de différentes manières : 

 L͛iŶfoƌŵatioŶ : auĐuŶe paƌtiĐipation active des habitants. 

 La sensibilisation : formation des habitants à une thématique. 

 La consultation : l͛aǀis des haďitaŶts est pƌis eŶ Đoŵpte saŶs Ƌu͛il Ǉ ait uŶe oďligatioŶ de s͛eŶ 
servir. 

 La concertation : eŶgageŵeŶt du ŵaîtƌe d͛ouǀƌage à la pƌis eŶ Đoŵpte effeĐtiǀe de l͛aǀis des 
habitants. 

 La coopération : implication des habitants dans le processus de décision. 

L͛ĠǀaluatioŶ pƌeŶd ĠgaleŵeŶt eŶ Đoŵpte le Ŷoŵďƌe d͛haďitaŶts iŵpliƋuĠs daŶs la paƌtiĐipatioŶ 
afin de constater quelle proportion de la population du quartier est concernée. 

 

C. Suivi environnemental du projet 
 

102- Tests de conformité des bâtiments aux normes environnementales 

après construction 

 
Des Ŷoƌŵes ǀisaŶt à liŵiteƌ l͛iŵpaĐt eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtal des pƌojets de ĐoŶstƌuĐtioŶ eǆisteŶt. 

Ainsi, vérifier la conformité aux normes apparaît comme un enjeu important pour analyser la 

cohérence avec les objectifs environnementaux préalablement définis. Des tests peuvent aussi être 

effeĐtuĠs apƌğs l͛iŶstallatioŶ des haďitaŶts, afiŶ de ĐoŶtƌôleƌ les ĐoŶsoŵŵatioŶs d͛ĠŶeƌgie, puisƋue 
celles-ci dépendent aussi de leur mode de vie.  

Il s͛agit d͛Ġǀalueƌ si de tels tests soŶt pƌĠǀus ou effeĐtuĠs daŶs les ďâtiŵeŶts du Ƌuaƌtieƌ. 
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103- Suivi des performances écologiques au cours de l’avancement des 
travaux 

 

Toujouƌs daŶs l͛optiƋue de faǀoƌiseƌ la ĐoŶfoƌŵitĠ du pƌojet auǆ Ŷoƌŵes eŶǀiƌoŶŶeŵeŶtales, 
il est iŵpoƌtaŶt Ƌue l͛aŵĠŶageuƌ assuƌe uŶ ĐoŶtƌôle ƌĠgulieƌ des ƌĠalisatioŶs eŶ Đouƌs, ŶotaŵŵeŶt 
eŶ Đe Ƌui ĐoŶĐeƌŶe les peƌfoƌŵaŶĐes ĠĐologiƋues. Il s͛agit doŶĐ d͛Ġǀaluer comment le maître 

d͛ouǀƌage effeĐtue Đe suiǀi. 

 

D. Sensibilisation et formation de la population à l’écologie 
 

104- Mesures prises pour l’information et la sensibilisation des habitants 

au respect de l’environnement 

 
Au-delà des performances écologiques du quartier, il est important que les habitants 

adopteŶt des ĐoŵpoƌteŵeŶts ƌespeĐtueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt. EŶ effet, oŶ peut diffiĐileŵeŶt paƌleƌ 
d͛ĠĐoƋuaƌtieƌ loƌsƋue les haďitaŶts ĐoŶseƌǀeŶt des ŵodes de ǀie ou les ĐoŶsoŵŵatioŶs d͛ĠŶeƌgie et 
d͛eau soŶt conséquentes. 

C͛est pouƌƋuoi il appaƌaît Đoŵŵe ŶĠĐessaiƌe d͛offƌiƌ uŶe foƌŵe d͛iŶfoƌŵatioŶ et de 
sensibilisation aux habitants entrant dans les logements. Cela peut se faire par le biais de mesures 

telles que la distribution de Guides du geste vert ou de l͛ĠĐo-ĐitoǇeŶ, paƌ l͛iŶteƌǀeŶtioŶ de 
ĐoŶsultaŶts au sujet de l͛utilisatioŶ des ďoƌŶes de Đoŵpostage, du tƌi sĠleĐtif, des teĐhŶiƋues pouƌ 
ƌĠduiƌe les ĐoŶsoŵŵatioŶs d͛eau… 

Ces foƌŵatioŶs peuǀeŶt ġtƌe aĐĐoŵpagŶĠes d͛uŶ espaĐe peƌŵaŶeŶt dĠdiĠ à la 
communicatioŶ où l͛oŶ pouƌƌa tƌouǀeƌ ĐoŶseils et doĐuŵeŶtatioŶ. 

Il est nécessaire que ce travail soit conçu en amont et se poursuive tout au long du projet et 

au-delà. 

Le ďut est d͛aŶalǇseƌ les outils ŵis eŶ plaĐe paƌ le ŵaîtƌe d͛ouǀƌage peƌŵettaŶt de ǀiǀƌe 
comme un éco-citoyen. 

 

105- Actions d’éducation à l’environnement et interventions auprès des 
établissements scolaires 

 
Outƌe l͛iŶfoƌŵatioŶ aupƌğs des haďitaŶts, il peut se ƌĠǀĠleƌ iŶtĠƌessaŶt de pƌoŵouǀoiƌ 

l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ et les ĐoŵpoƌteŵeŶts ĠĐologiƋues Ƌui lui Đorrespondent auprès des jeunes. En effet, ils 

ĐoŶstitueŶt uŶ puďliĐ souǀeŶt plus seŶsiďle Ƌue leuƌs paƌeŶts loƌsƋu͛il s͛agit de tƌaŶsŵettƌe uŶ 
message environnemental.  

Il est ŶotaŵŵeŶt possiďle, daŶs uŶ Đadƌe sĐolaiƌe, d͛oƌgaŶiseƌ des ǀisites suƌ sites ou des 

ateliers de sensibilisation.  
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AiŶsi, l͛aŵĠŶageuƌ dispose de plusieuƌs tǇpes d͛aĐtioŶs Ƌu͛il ĐoŶǀieŶdƌa d͛Ġǀalueƌ 
qualitativement. 

 

 

E. Phase d’évaluation 
 

106- Part de critères utilisés pour l’évaluation 

 
Ce Đƌitğƌe est iŶtĠƌessaŶt afiŶ d͛Ġtaďliƌ la peƌtiŶeŶĐe de l͛ĠǀaluatioŶ ŵeŶĠe. Nous ĐalĐuleƌoŶs 

le Ŷoŵďƌe d͛iŶdiĐateuƌs ƌeŶseigŶĠs loƌs de l͛ĠǀaluatioŶ, Ƌue Ŷous diǀiseƌoŶs paƌ le Ŷoŵďƌe total de 
critères. 

Il sera nécessaire de distinguer les critères non renseignés par manque de données de ceux 

que nous Ŷ͛auƌoŶt pas pu Ġǀalueƌ Đaƌ ils Ŷe ĐoŶĐoƌdeŶt pas au Đadƌe teŵpoƌel de l͛ĠǀaluatioŶ. 
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PLANNING PREVISIONNEL D’EVALUATION 
 

DaŶs le Đadƌe de Ŷotƌe ŵissioŶ au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ, Ŷous aǀioŶs à dĠfiŶiƌ uŶ plaŶŶiŶg 
prévisionnel détaillant les dates et objets des futures évaluations. 

En effet, il est nécessaire, dans la définition de ce calendrier, de tenir compte des étapes clés 

du pƌojet telles Ƌue la liǀƌaisoŶ d͛opĠƌatioŶs iŵŵoďiliğƌes iŵpoƌtaŶtes, d͛ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs 
d͛eŶǀeƌguƌe, où eŶĐoƌe l͛aƌƌiǀĠe d͛uŶe ligŶe de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ stƌuĐtuƌaŶte suƌ le teƌƌitoiƌe 
d͛Ġtude. 

Nous avons donc indexé notre calendrier sur le planning prévisionnel du projet et ainsi défini 

Ƌuatƌe pĠƌiodes d͛ĠǀaluatioŶ doŶt Đelle Ƌue Ŷous deǀioŶs Ŷous ŵġŵes ƌĠaliseƌ : 

 Mai à juillet 2011 : ĠǀaluatioŶ du pƌojet eŶ utilisaŶt autaŶt d͛iŶdiĐateuƌs Ƌue les doŶŶĠes 
dispoŶiďles le peƌŵetteŶt. UŶe ĠǀaluatioŶ de l͛iŶtĠgƌalitĠ du pƌojet, telle Ƌue dĠfiŶie daŶs le 
programme prévisionnel sera également effectuée. 

 Fin 1
er

 semestre/Début 2
nd

 semestre 2014 : ĠǀaluatioŶ Ƌui fait suite à l͛aƌƌiǀĠe du tƌaŵǁaǇ 
et qui comprendra les indicateurs des parties Développement écologique, Gestion durable de 

l’eau, Moƌphologie du Ƌuaƌtieƌ, EspaĐes puďliĐs et aŵďiaŶĐes, Qualité des espaĐes pƌivés et 
résidentiels, Diversité sociale au sein du quartier, Mobilité et sécurité, Stationnement, 

Mobilité durable, Aspects sociaux et sociétaux, Implication de la population dans le projet, 

Suivi environnemental du projet, Sensibilisation et formation de la population à l’éĐologie. 

L͛ouǀeƌtuƌe des pƌeŵieƌs ĐoŵŵeƌĐes eŶ Đœuƌ de Ƌuaƌtieƌ et la liǀƌaisoŶ des pƌeŵiğƌes 
tranches de bureaux ainsi que de 350 logements supplémentaires (lots 7, 1, 12, 13B, 10, 11) 

auƌoŶt pƌoďaďleŵeŶt uŶ iŵpaĐt suƌ la ǀie du Ƌuaƌtieƌ Ƌu͛il seƌa iŶtĠƌessaŶt d͛Ġtudieƌ. Si des 
documents régissant la construction de nouveaux bâtiments sont émis depuis la dernière 

évaluation, il faudra analyser leurs performances environnementales et la manière dont les 

réglementations thermiques ont été prises en compte. De plus, il pourra être intéressant de 

ĐoŶŶaîtƌe les ƌĠaĐtioŶs des haďitaŶts, suite au dĠǀeloppeŵeŶt d͛uŶe ĐolleĐte eŶ oƌduƌes 
ménagères et recyclables propre au quartier ainsi que vis-à-vis du volume de stationnement 

disponible. 

 2
nd

 semestre 2016 : une fois le projet achevé, un premier bilan global sera effectué pour 

l͛eŶseŵďle des paƌties ĠǀaluĠes. AiŶsi, la totalitĠ des logeŵeŶts aǇaŶt ĠtĠ liǀƌĠe, et eŶ 
ŵajoƌitĠ oĐĐupĠe, l͛aŶalǇse des pƌatiƋues des haďitaŶts eŶ seƌa d͛autaŶt plus pƌĠĐise. La 
mixité foŶĐtioŶŶelle pouƌƌa aloƌs ġtƌe ĠtudiĠe d͛uŶe ŵaŶiğƌe plus peƌtiŶeŶte.  
Enfin, une nouvelle estimation des émissions de CO2 seƌa faite, afiŶ de ŵesuƌeƌ l͛iŵpaĐt du 
pƌojet suƌ l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt.  

 2020 : Il nous semble judicieux, plus de quatre ans après la clôture du projet, de procéder à 

une nouvelle évaluation. On pourra, en effet, considérer que les habitants auront eu le 

teŵps de s͛appƌopƌieƌ ĐoŶǀeŶaďleŵeŶt l͚espaĐe. Les usages et les ŵodes de ǀie pƌopƌes à 
l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ seƌoŶt aloƌs iŶtĠƌessaŶts à aŶalǇseƌ. De plus l͛iŶtĠgƌatioŶ du Ƌuaƌtieƌ au ƌeste 
de la commune ainsi que son développement économique pourront être étudiés avec un 

recul plus important. 
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CeƌtaiŶs iŶdiĐateuƌs, ŶotaŵŵeŶt Đeuǆ ĐoŶĐeƌŶaŶt la gestioŶ du ĐhaŶtieƌ ou l͛aĐtiǀitĠ 
économique, feront l͛oďjet d͛uŶe ĠǀaluatioŶ plus ƌĠguliğƌe. Ce suiǀi peƌŵettƌa de fouƌŶiƌ les doŶŶĠes 
ŶĠĐessaiƌes auǆ futuƌs Ġǀaluateuƌs du pƌojet ;Ƌui daŶs l͛idĠal Ŷe deǀƌoŶt pas ġtƌe liĠs au ŵaîtƌe 
d͛ouǀƌage.Ϳ 

Pouƌ ĐhaƋue pĠƌiode d͛ĠǀaluatioŶ, l͛iŵplaŶtatioŶ de Ŷouǀelles iŶfrastructures scolaires, de 

loisiƌs ou de seƌǀiĐes iŵpliƋueƌa uŶe ĠǀaluatioŶ eŶ teƌŵes d͛aĐĐessiďilitĠ. 

 

Le ĐaleŶdƌieƌ iĐi ĠlaďoƌĠ pouƌƌa ġtƌe dĠĐalĠ eŶ foŶĐtioŶ de l͛ĠǀeŶtuel ƌetaƌd du pƌojet.  
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CALENDRIER DU PLANNING PREVISIONNEL 
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GLOSSAIRE 
 

ADEME : AgeŶĐe de l͛EŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et de la Maîtƌise de l͛EŶeƌgie 

AMAP : AssoĐiatioŶ pouƌ le MaiŶtieŶ d͛uŶe AgƌiĐultuƌe PaǇsaŶŶe  

BBC : Bâtiment Basse Consommation 

Biotope : Milieu ďiologiƋue hoŵogğŶe pƌopƌe au dĠǀeloppeŵeŶt d͛uŶe ou de plusieuƌs espğĐes 

BTP : Bâtiment et Travaux Public  

CCAS : CeŶtƌe CoŵŵuŶal d͛AĐtioŶ SoĐiale 

CCCT : Cahier des Charges de Cession des Terrains 

CERQUAL : Organisme de certification de logements neufs  

CERTIVEA : Organisme certificateur en charge des bâtiments tertiaires 

CMPP : Centre Médico-Psycho-Pédagogique 

COS : CoeffiĐieŶt d͛OĐĐupatioŶ des Sols 

EHPAD : EtaďlisseŵeŶt d͛HĠďeƌgeŵeŶt pouƌ PeƌsoŶŶes AgĠes DĠpeŶdaŶtes 

FSC : Forest Stewardship Council (Conseil de Gérance des Forêt) 

H&E : Habitat et Environnement 

HPE : Haute Performance Energétique 

HQE : Haute Qualité Environnementale  

INIES : Base de données française de référence sur les caractéristiques environnementales et 

sanitaires des produits de construction. 

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques 

kWh : Kilowatt-heure 

kWhep : Kilowatt-heuƌe d͛énergie primaire 

OPAC de Tours : OffiĐe PuďliĐ d͛AŵĠŶageŵeŶt et de CoŶstƌuĐtioŶ de Touƌs 

PDU : Plan de Déplacement Urbain  

PEB : PlaŶ d͛EǆpositioŶ au Bƌuit 

PFEC : Program for the Endorsement of Forest Certification (Programme de Reconnaissance des 

Certifications Forestières)  

PGC : Plan Global de Coordination 

Pitrichacha : Comité de quartier PIlorget - TRIanon- CHAmp CHArdon 

PLH : Pƌogƌaŵŵe LoĐal de l͛Haďitat 

PLU : PlaŶ LoĐal d͛UƌďaŶisŵe 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
57 

PMI : Protection Maternelle Infantile 

PMR : Personnes à Mobilité Réduite  

Pré-verdissement : CoŶsiste à plaŶteƌ des zoŶes d͛haďitat ou de ĐiƌĐulatioŶ aŶtĠƌieuƌeŵeŶt à leuƌ 
occupation.  

PVC : Polychlorure de vinyle  

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial 

SHOB : SuƌfaĐe Hoƌs Œuǀƌe Brute 

SHON : SuƌfaĐe Hoƌs Œuǀƌe Nette 

SIG : SǇstğŵe d͛IŶfoƌŵatioŶ GĠogƌaphiƋue 

SITCAT : SǇŶdiĐat IŶteƌĐoŵŵuŶal des TƌaŶspoƌts eŶ CoŵŵuŶ de l͛AggloŵĠƌatioŶ TouƌaŶgelle  

THPE : Très Haute Performance Energétique 

Tour(s)Plus : CoŵŵuŶautĠ d͛AggloŵĠƌatioŶ Đoŵprenant les communes : Tours, Joué-Lès-Tours, 

Saint-Cyr-sur-Loire, Saint-Pierre-des-Corps, Saint-Avertin, Chambray-lès-Tours, 

Fondettes, La Riche, Ballan-Miré, Luynes, Notre-Dame-D'Oé, Savonnières , La 

Genouph, Druye, Berthenay. 

VRD : Voirie et Réseaux Divers 

ZAC : )oŶe d͛AŵĠŶageŵeŶt CoŶĐeƌtĠ 

ZAE : )oŶe d͛AŵĠŶageŵeŶt EĐoŶoŵiƋue 
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http://www.plan-batiment.legrenelle-environnement.fr/index.php/actualites-du-plan/grands-dossiers/121-comprendre-la-reglementation-thermique-2012
http://www.ecoquartier.ch/documents/Conference_Hellstroem.pdf,consulté
http://www.goodplanet.info/Societe/Eco-quartiers/Eco-villes-et-eco-quartiers/(theme)/294
http://www.arehn.asso.fr/dossiers/dpe/dpe.html,%20mis
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Charte d'un chantier respectueux de l'environnement :  

http://www.chantiervert.fr/doc_utiles/charte.pdf, mis en ligne le 23/07/2001, consulté le 

09/05/2011. 

Recyclage de matériaux: les nouvelles filières pour préserver l'environnement :   

http://www.brgm.fr/dcenewsFile?ID=255, Marcel Rubaud, Jean-François Pasquet & Florent 

Bourgeois, Géosciences janvier 2005, consulté le 09/05/2011. 

Valorisation des déchets :  

 http://www.siredom.com/siredom_valoriser.htm, SIREDOM, mis à jour en mai 2011, consulté le 

09/05/2011. 

Europe écologie :  

 http://www.ivry94.lesverts.fr/article.php3?id_article=211, mis en ligne le 16/12/2010, consulté le 

10/05/2011. 

Présentation des espaces verts  à Tours :  

http://pressibus.free.fr/blogcvl/plu/trameverte.html, mis en ligne le 10/03/2011, consulté le 

10/05/2011. 

Densité humaine nette :  

http://www.ouest-lausannois.ch/modules/Sdol00-P-Site-General/Documents/Travaux-

academiques/Pdf/Densite_mixite_Ouest-lausannois_2002_120dpi.pdf, consulté le 10/05/2011. 

Orientation des bâtiments en fonction des apports solaires :   

http://solaire.comprendrechoisir.com/comprendre/architecture_solaire, mis à jour en 2011, 

consulté le 10/05/2011. 

Projets avec énergie renouvelable, Énergie intelligent Europe n°25 :   

http://ec.europa.eu/energy/intelligent/library/doc/ka_reports/buildings09_fr.pdf, mis à jour en avril 

2009, consulté le 10/05/2011. 

Loi Grenelle 1, Ministère de l'écologie, du Développement durable, des transports et du logement : 

http://www.legrenelle-environnement.fr/-Loi-Grenelle-1-.html, mis à jour le 24/06/2009, consulté le 

10/05/2011. 

Stationnement Vélo :  

http://www.sareco.fr/Publications/VRT516_Stationnement_velo_PLU.pdf, mis en ligne le 

23/03/2011, consulté le 11/05/2011. 

EǀaluatioŶ d͛uŶ pƌojet : 

http://www.formater.com/ressources/telechargement/methode/p3_evaluer_projet.pdf, consulté le 

11/05/2011. 
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Grenelle de l'environnement :  

http://www.opqtecc.fr/modules/edito/actualite-pourquoi-comment-adopter-demarche-14.html, 

consulté le 11/05/2011. 

Valorisation des déchets, Rapport du Sénat :  

http://www.senat.fr/rap/o98-415/o98-4152.html, mis en ligne en juin 1999, consulté le 12/05/2011. 

Glossaire de l'ADEM :  

http://www2.ademe.fr/servlet/KBaseShow?catid=12843&p2=12551, mis à jour en mai 2011, 

consulté le 12/05/2011. 

Le diagnostic de performance énergétique, Agence Régionale de l'Environnement de Haute-

Normandie :  

http://www.arehn.asso.fr/dossiers/dpe/dpe.html, mis en ligne en mars 2007, consulté le 

12/05/2011. 

Définition de mobilier urbain, Commission générale de Terminologie et de Néologie : 

http://www.dglf.culture.gouv.fr/cogeter/architecture.html, Journal Officiel du 16 décembre 1996, 

consulté le 12/05/2011. 

Coefficient de végétalisation :  

http://www.trilport.fr/documents/PLUprojetzonage_000.pdf, consulté le 12/05/2011. 

Coefficient de biotope, Berlin.de 

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/landschaftsplanung/bff/fr/anwendungsbereiche.sht

ml, consulté le 12/05/2011. 

Nombres de Médecins pour 1000 habitants : 

http://perspective.usherbrooke.ca/bilan/servlet/BMTendanceStatPays?langue=fr&codePays=FRA&c

odeTheme=3&codeTheme2=3&codeStat=SH.MED.PHYS.ZS&codeStat2=x, mis à jour : novembre 

2010, consulté le 13/05/2011. 

Questionnaire pour les vélos :  

http://villes-cyclables.org/modules/kameleon/upload/EPEPC_-_Questionnaire_agglo2011.pdf, mis à 

jour : avril 2011, consulté le 13/05/2011. 

Limitation de vitesse : 

http://www.who.int/violence,injury_prevention/publications/road_traffic/world_report/chapter4_fr

.pdf, consulté le 13/05/2011. 

Environnement et développement dans les régions côtières et les petites îles :  

http://www.unesco.org/csi/pub/info/seacam5.htm#Entretenir, consulté le 13/05/2011. 

Photos de Monconseil :  

http://www.bouillauddonnadieu.com/bodo/projet.php?id=2, Consulté le 13/05/2011. 

Gestion différenciée des espaces verts :  

 http://www.gestiondifferenciee.org/spip.php?article14, mis à jour en 2011, consulté le 13/05/2011. 
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Le compost, Xavier Gerbeaud : 

 http://www.gerbeaud.com/jardin/fiches/fp_compostage.php3, mis à jour en avril 2011, consulté le 

13/05/2011. 

Coefficient d'imperméabilisation, Sénat :  

http://www.senat.fr/rap/l02-215-2/l02-215-25.html, rapport publié le 18 mars 2003, consulté le 

13/05/2011. 

EDRISI Géomatique, entreprise en cartographie et SIG :  

http://www.edrisi.fr/applicatif/logiciels-accessibilite.php, mis à jour en 2011, consulté le 13/05/2011. 

EǀaluatioŶ et plaŶifiĐatioŶ d͛uŶ pƌojet :  

http://www.publicsafety.gc.ca/prg/cp/planning-eval-fra.aspx, mis à jour2009-01-14, consulté le 

14/05/2011. 

Comité de pilotage :  

http://www.observationsociale5962.org/presentation/presentation-comite-pilotage.html, consulté 

le 15 /05/2011. 

Définition d'établissement, INSEE :  

http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/etablissement.htm, consulté le 

15/05/2011. 

PlaŶifiĐatioŶ et suiǀi d͛uŶ pƌojet :  

http://www.dsi.cnrs.fr/conduite-projet/phasedefinition/gestion-de-projet/planification-suivi-

projet/guide-planif-suivi-projet.pdf, mis à jour le 18/06/2001, consulté le 16/05/2011. 

 

  

http://www.gerbeaud.com/jardin/fiches/fp_compostage.php3
http://www.senat.fr/rap/l02-215-2/l02-215-25.html
http://www.edrisi.fr/applicatif/logiciels-accessibilite.php
http://www.publicsafety.gc.ca/prg/cp/planning-eval-fra.aspx
http://www.observationsociale5962.org/presentation/presentation-comite-pilotage.html
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/etablissement.htm
http://www.dsi.cnrs.fr/conduite-projet/phasedefinition/gestion-de-projet/planification-suivi-projet/guide-planif-suivi-projet.pdf
http://www.dsi.cnrs.fr/conduite-projet/phasedefinition/gestion-de-projet/planification-suivi-projet/guide-planif-suivi-projet.pdf


DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
64 

TABLE DES ILLUSTRATIONS 
 

Image 1 : Localisation de la ZAC Monconseil à Tours Fond de carte : Geoportail, Réalisation : Pierre-

Jean Salinesi ........................................................................................................................................... 5 

Image 2 : LoĐalisatioŶ du futuƌ tƌaŵǁaǇ et de la )AE au seiŶ de l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil, Fond de 

carte : Géoportail, Réalisation : Pierre-Jean Salinesi .............................................................................. 6 

Iŵage ϯ : SĐhĠŵa des teŵps de dĠplaĐeŵeŶts depuis l͛aĐoƋuaƌtieƌ. ‘ĠalisatioŶ : Pierre-Jean Salinesi 7 

Image 4 : Grille EcoQuartier 2011,  Source : Brochure de présentation du 2
ème

 appel à projets 

EcoQuartier – sessioŶ ϮϬϭϭ,  MiŶistğƌe de l’EĐologie, du DéveloppeŵeŶt Duƌaďle, des TƌaŶspoƌts et du 
Logement ............................................................................................................................................. 12 

Image 5 : Catégories des émissions de gaz à effet de serre dans les bâtiments ................................... 25 

 

  



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
65 

TABLE DES MATIERES 

PRESENTATION .................................................................................................................. 5 

QU’EST-CE QU’UN ECOQUARTIER ?..................................................................................... 9 

PRESENTATION DE LA METHODE D’EVALUATION ............................................................. 14 

INDICATEURS D’EVALUATION ........................................................................................... 16 

NOTICE ............................................................................................................................. 20 

I- Performances écologiques et prise en compte des enjeux climatiques .................................. 20 

A. Gestion durable du chantier et des travaux .......................................................................................... 20 

1- Propension à utiliser des matériaux locaux dans la construction des bâtiments ............................... 20 

2- Propension à utiliser des matériaux locaux dans les travaux publics ................................................. 20 

3- Part de bois provenant de forêts certifiées utilisée dans les constructions ....................................... 20 

4- Part de matériaux ayant une certification ou un label les identifiant comme des « matériaux 

propres » .............................................................................................................................................. 21 

5- Utilisation de matériaux recyclés dans les chantiers ......................................................................... 21 

6- Part des déchets de chantier valorisés .............................................................................................. 21 

7- Mesures visant à limiter les nuisances des chantiers ........................................................................ 22 

B. Performances énergétiques .................................................................................................................. 23 

8- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les bâtiments résidentiels ... 23 

9- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les bâtiments tertiaires ....... 23 

10- Prise en compte et anticipation des réglementations thermiques pour les bâtiments publics ........ 23 

11- OƌieŶtatioŶ et oƌgaŶisatioŶ des ďâtiŵeŶts eŶ teƌŵes d͛optiŵisatioŶ des appoƌts solaiƌes ............. 24 

12- PƌoduĐtioŶ d͛ĠŶeƌgie ƌeŶouǀelaďle au sein du quartier .................................................................. 24 

13- Emissions de CO2 par m² de SHON résidentielle et tertiaire ............................................................ 24 

14- Utilisation de mobilier urbain respectueuǆ de l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ..................................................... 25 

C. Développement écologique .................................................................................................................. 26 

15- Coefficient de biotope ou coefficient de végétalisation .................................................................. 26 

16- Couverture arborée ........................................................................................................................ 26 

17- Etat de la biodiversité dans le quartier ........................................................................................... 26 

18- Utilisation eǆĐlusiǀe d͛espğĐes ǀĠgĠtales loĐales ............................................................................ 26 

19- Gestion écologique des espaces verts ............................................................................................ 27 

20- Part des terres de terrassement réutilisées sur place ou dans un rayon de 1500 mètres ................ 27 

21- Incitation au compostage ............................................................................................................... 27 

22- Mesures prises pour faciliter le tri sélectif des déchets dans le quartier ......................................... 28 

23- QualitĠ de l͛aiƌ eǆtĠƌieuƌ................................................................................................................. 28 

D. GestioŶ duƌaďle de l͛eau ...................................................................................................................... 28 

24- CoeffiĐieŶt d͛iŵpeƌŵĠaďilisatioŶ.................................................................................................... 28 

25- Mesuƌes pƌises pouƌ ĠĐoŶoŵiseƌ l͛eau daŶs les ďâtiŵeŶts ............................................................. 29 

26- Traitement séparatif des eaux pluviales ......................................................................................... 29 

27- Mise en place de systèmes de valorisation des eaux pluviales ........................................................ 29 

28- Gestion des eaux pluviales ............................................................................................................. 29 

29- Paƌt d͛eau pluǀiale destiŶĠe à uŶ usage puďliĐ ............................................................................... 30 

II- Cadre et qualité de vie ........................................................................................................ 30 

A. Morphologie du quartier ...................................................................................................................... 30 

30- Présence de friches urbaines dans le quartier ................................................................................ 30 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
66 

31- Densité résidentielle moyenne par hectare .................................................................................... 30 

32- Densité humaine brute ................................................................................................................... 30 

33- Densité humaine nette ou intensité urbaine par hectare................................................................ 31 

34- Place dédiée au stationnement et à la voirie .................................................................................. 31 

35- Cohérence du quartier avec son environnement périphérique ....................................................... 31 

B. Espaces publics et ambiances ............................................................................................................... 31 

36- Qualité paysagère du quartier ........................................................................................................ 31 

37- Qualité du mobilier urbain ............................................................................................................. 31 

38- QualitĠ de l͛ĠĐlaiƌage puďliĐ ........................................................................................................... 32 

39- Qualité des cheminements piétons ................................................................................................ 32 

40- Qualité de l͛espaĐe puďliĐ ............................................................................................................... 32 

41- Qualité des équipements publics dédiés aux enfants...................................................................... 32 

42- DispoŶiďilitĠ d͛espaĐe puďliĐ pouǀaŶt aĐĐueilliƌ des manifestations ............................................... 32 

43- Mesures prises pour préserver le patrimoine bâti, culturel ou naturel ........................................... 32 

44- Place de la nature dans le quartier ................................................................................................. 33 

45- SuƌfaĐe d͛espaĐe ǀeƌt paƌ haďitaŶt ................................................................................................. 33 

46- Intégration paysagère des clôtures ................................................................................................. 33 

47- Surface dédiée à des jardins familiaux ............................................................................................ 33 

48- Mesuƌes pƌises pouƌ Ġǀiteƌ l͛eŶĐoŵďƌeŵeŶt de la ǀoiƌie paƌ les liǀƌaisoŶs de ŵaƌĐhaŶdises .......... 34 

C. Qualité des espaces privés et résidentiels ............................................................................................. 34 

49- Qualité des équipements dans les logements ................................................................................. 34 

50- Qualité des accès aux immeubles collectifs .................................................................................... 34 

51- Qualité des accès aux stationnements et aux garages dans les immeubles collectifs ...................... 34 

52- Pƌise eŶ Đoŵpte de l͛iŶtiŵitĠ des logeŵeŶts .................................................................................. 34 

53- Part de logements sur-occupés ...................................................................................................... 35 

54-Adaptabilité des logements aux personnes à mobilité réduite ........................................................ 35 

55- Confort acoustique ......................................................................................................................... 35 

D. Accessibilité aux différents services ...................................................................................................... 35 

56- Accès aux soins............................................................................................................................... 35 

57- Aiƌe d͛iŶflueŶĐe des ĠĐoles ŵateƌŶelles eŶǀiƌoŶŶaŶtes .................................................................. 36 

58- Aiƌe d͛iŶflueŶĐe des ĠĐoles pƌiŵaires environnantes ...................................................................... 36 

59- Accès au service postal ................................................................................................................... 36 

60- Accès aux équipements culturels proches ...................................................................................... 36 

61- Accès aux équipements sportifs proches ........................................................................................ 36 

E. Diversité sociale au sein du quartier ..................................................................................................... 37 

62- Part des ménages dont la dépense énergétique dépasse 10% des revenus .................................... 37 

63- Taux de chômage ........................................................................................................................... 37 

64- Tauǆ d͛eŵploi ................................................................................................................................. 37 

65- CoŶtƌiďutioŶ du Ƌuaƌtieƌ à l͛aŵĠlioƌatioŶ de la ŵiǆitĠ soĐiale suƌ le teƌƌitoiƌe ĐoŵŵuŶal .............. 37 

66- DiǀeƌsitĠ de l͛offƌe de logeŵeŶts .................................................................................................... 37 

F. Mobilité et sécurité ............................................................................................................................... 38 

67- Sécurité pour les déplacements sur la voie publique ...................................................................... 38 

68-Place des voies en zones 20 ou 30 dans le quartier ......................................................................... 38 

69- Accessibilité du quartier aux secours .............................................................................................. 38 

G. Stationnement ..................................................................................................................................... 38 

70- Volume de stationnement : nombre de places de stationnement privées ou publiques par logement

 ............................................................................................................................................................. 38 

71- StatioŶŶeŵeŶt suƌ l͛espaĐe puďliĐ .................................................................................................. 39 

III- Développement territorial ................................................................................................. 39 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
67 

A. Mixité fonctionnelle ............................................................................................................................. 39 

72- Place des différentes activités économiques au sein du quartier .................................................... 39 

73- Distance moyenne à une surface alimentaire de proximité ............................................................ 39 

74- Répartition spatiale des logements et des activités économiques .................................................. 40 

B. Mobilité durable ................................................................................................................................... 40 

75- Espace dédié à des rangements à vélo sécurisés ............................................................................ 40 

76- Stationnements vélos devant les équipements publics et commerces ............................................ 41 

77- Qualité des cheminements cyclables .............................................................................................. 41 

78- Paƌt de logeŵeŶts situĠs à ŵoiŶs de ϮϱϬŵ d͛uŶ aƌƌġt de tƌaŶspoƌt eŶ ĐoŵŵuŶ stƌuĐtuƌaŶt .......... 41 

79- Information et sensibilisation des habitants sur les offres de transport en commun ...................... 41 

80- Mesuƌes pƌises pouƌ faǀoƌiseƌ l͛usage des ŵodes de tƌaŶspoƌt douǆ daŶs le Ƌuaƌtieƌ .................... 42 

81- Actions de sensibilisatioŶ et d͛iŶĐitatioŶ au Đoǀoituƌage................................................................. 42 

C. Economie.............................................................................................................................................. 42 

82- Mesures visant à favoriser la consommation de produits agricoles locaux ..................................... 42 

83- DiǀeƌsitĠ des seĐteuƌs d͛aĐtiǀitĠ des ĠtaďlisseŵeŶts du Ƌuaƌtieƌ .................................................... 43 

84- Noŵďƌe d͛iŵplaŶtatioŶs d͛ĠtaďlisseŵeŶts ..................................................................................... 43 

85- Durabilité moyenne des établissements ......................................................................................... 43 

86- Tauǆ de ĐessatioŶ d͛ĠtaďlisseŵeŶts ................................................................................................ 43 

87- Tauǆ d͛oĐĐupatioŶ de la suƌfaĐe ĐoŵŵeƌĐiale eǆistaŶte ................................................................. 44 

D. Aspects sociaux et sociétaux ................................................................................................................ 44 

88- Tendance des habitants à fréquenter les commerces du quartier .................................................. 44 

89- Insécurité perçue par les habitants ................................................................................................. 44 

90- Perception des liens sociaux par les habitants ................................................................................ 44 

91- EǀolutioŶ des haďitudes liĠes à l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ .................................................................................. 44 

IV- Gouvernance et gestion du projet ...................................................................................... 45 

A. Phase de décision et de conception ...................................................................................................... 45 

92- Information et sensibilisation des acteurs de la ville ....................................................................... 45 

93- Mise eŶ plaĐe d͛uŶe charte de développement durable engageant les différents acteurs du projet.

 ............................................................................................................................................................. 45 

94- Mise eŶ plaĐe d͛uŶ ĐoŵitĠ de pilotage paƌ le ŵaîtƌe d͛ouǀƌage ...................................................... 45 

95- Diversité des structures, des organisations et des compétences au sein du comité de pilotage ...... 45 

96- Prise en compte de démarches en coût global................................................................................ 46 

97- CohĠƌeŶĐe du pƌojet aǀeĐ les doĐuŵeŶts d͛uƌďaŶisŵe ................................................................... 46 

98- Procédures de sélection des architectes, promoteurs, paysagistes ................................................. 46 

99- Définition précise des objectifs en amont du projet ....................................................................... 46 

B. Implication de la population dans le projet ........................................................................................... 47 

100- Actions envisagées pour favoriser la participation des habitants .................................................. 47 

101- Participation effective des habitants ............................................................................................ 47 

C. Suivi environnemental du projet ........................................................................................................... 47 

102- Tests de conformité des bâtiments aux normes environnementales après construction .............. 47 

103- Suivi des peƌfoƌŵaŶĐes ĠĐologiƋues au Đouƌs de l͛aǀaŶĐeŵeŶt des tƌaǀauǆ ................................. 48 

D. SeŶsiďilisatioŶ et foƌŵatioŶ de la populatioŶ à l͛ĠĐologie ..................................................................... 48 

104- Mesuƌes pƌises pouƌ l͛iŶfoƌŵatioŶ et la seŶsiďilisatioŶ des haďitaŶts au ƌespeĐt de 
l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt ................................................................................................................................... 48 

105- AĐtioŶs d͛ĠduĐatioŶ à l͛eŶǀiƌoŶŶeŵeŶt et iŶteƌǀeŶtioŶs aupƌğs des ĠtaďlisseŵeŶts sĐolaiƌes ...... 48 

E. Phase d͛ĠǀaluatioŶ................................................................................................................................ 49 

106- Paƌt de Đƌitğƌes utilisĠs pouƌ l͛ĠǀaluatioŶ ...................................................................................... 49 

PLANNING PREVISIONNEL D’EVALUATION ........................................................................ 50 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
68 

CALENDRIER DU PLANNING PREVISIONNEL ...................................................................... 52 

GLOSSAIRE ....................................................................................................................... 56 

BIBLIOGRAPHIE ................................................................................................................ 58 

TABLE DES ILLUSTRATIONS ............................................................................................... 64 

TABLE DES MATIERES ....................................................................................................... 65 

ANNEXES .......................................................................................................................... 69 

 

 

  



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛ĠǀaluatioŶ  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
69 

 

ANNEXES 

 
 

Annexe I - Listes des essences végétales locales (PLU Tours) ................................................................. 1 

Annexe II - Normes de stationnement (PLU Tours) ................................................................................ 4 

Annexe III - CalĐul du liŶĠaiƌe d͛aŵĠŶageŵeŶt ĐǇĐlaďle suƌ ǀoiƌie......................................................... 5 



DĠfiŶitioŶ d͛uŶe politiƋue d͛Ġǀaluation  pouƌ l͛ĠĐoƋuaƌtieƌ MoŶĐoŶseil à Tours – Mai 2011 
1 

Annexe I - Listes des essences végétales locales (PLU Tours) 
 

Source : PLU de Tours (11 octobre 2010), Liste des essences végétales, Annexe 2 p. 5-7 
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Annexe II - Normes de stationnement (PLU Tours) 
 
Source : PLU de Tours (11 octobre 2010), Règlement p. 24 
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Annexe III - Calcul du linéaire d’aménagement cyclable sur voirie 
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Résumé 
  

L’OPAC de Tours est l’aménageur du projet d’écoquartier de 
Monconseil à Tours Nord. Il s’agit d’une ZAC de 20 hectares dans 
laquelle 1250 logements devraient être créés pour accueillir, à terme, 
environ 3000 habitants. 

Afin d’évaluer ce projet, nous avons tout d’abord eu à définir une 
politique d’évaluation composée d’un ensemble de critères recouvrant 
quatre thèmes différents : Performances écologiques, Cadre et qualité 
de vie, Développement territorial et Gestion du projet. Un planning 
d’évaluation précisant les dates auxquelles les futures évaluations 
devront être menées a également été élaboré. 

Par la suite, nous avions à effectuer une première évaluation de ce 
projet d’écoquartier, en se basant sur l’outil préalablement créé. Cette 
analyse devait également conduire à certaines propositions 
d’amélioration. 

 
Ce premier tome présente donc la politique d’évaluation que nous 

avons défini. Il comporte donc une présentation de la méthode 
d’évaluation, une notice descriptive de chacun des indicateurs 
d’évaluation ainsi que le planning d’évaluation 
 
 
 
 
 
Mots clés : Ecoquartier, Evaluation, Développement Durable, Mixité 
Sociale, Quartier Durable 
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