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Introduction

Située dans les Alpes-Maritimes, la commune étud#enée en 1867 de la séparation des
deux villages constituant la commune de la Rogt®diiet Martin, donnant lieu a la création
des communes distinctes de Saint-Martin-du-Varpemure du fleuve éponyme, et de La
Roquette sur Var, village perché a 380 m d’altitude

La commune s’étend ainsi aujourd’hui sur les ceBirde I'ancien terroir de la Roquette-
Saint Martin. Les travaux d’endiguement en rivedudu Var a la moitié du XfX®siécle a
permis le développement de la partie haute de llédevalu Var du fait de la disponibilité
accrue en bonnes terres agricoles et une augnmmtiila surface a urbaniser.

Néanmoins et comme dans I'ensemble des communa@esurancaises, cette urbanisation
ne s’est faite qu'au niveau du centre ancien ott dé&ga concentré I'habitat, laissant les
terrains alentours au développement de I'activiggcale. L’abandon massif de ces pratiques
ainsi qu'une pression fonciere accrue sur les espdisponibles expliquent une demande
résidentielle largement supérieure a l'offre sudépartement (attractivité liée a un climat
d’exception, une mosaique de milieux naturels rgomvles, un patrimoine culturel rare,
mais un territoire fortement contraint par sesefg)i. Ajouté a la politique du tout automobile,
on a assisté a I'apparition d’'un mitage importantang du littoral et notamment autour des
grandes villes (de 1970 a 2000, la population miaque d’un tiers alors méme que la tache
urbaine a plus que doublée).

Aujourd’hui, cette pression fonciere s’est étendug communes avoisinantes qui doivent
répondre a la demande résidentielle des actifeptednitialement dans les villes cétieres. De
fait, d’'une commune initialement plutét rurale, r@dviartin-du-Var est devenue une
commune suburbaine du fait de sa proximité géogmaphavec la ville de Nice, ce qui en fait
ces dernieres années un village en pleine extension

Pour répondre a ces nouveaux enjeux, des politigeeplanification d’aménagement et
d’'urbanisme ont été mises en place aux échelletemoire, puis de la commune dans le
cadre de la décentralisation. La portée de morepsg trouve a une échelle spatiale encore
plus petite en se concentrant sur deux quartigsngode Saint-Martin-du-Var qui n’ont pas
connus le méme développement que leur commune.ptdape par quartier n'est pas
seulement pertinente du fait gqu'’il présente uneskeld’intervention efficace, il correspond
aussi a un territoire vécu et quotidiennement feddgL

L’objet de mon étude est donc de proposer uneigditd’aménagement pour ces quartiers
aprés avoir préalablement soulignés les contegtasoriaux et communaux et en extraire les
potentialités ainsi leurs besoins respectifs pidsetfuturs.
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l. SAINT-MARTIN-DU-VAR. UNE COMMUNE ATTRACTIVE

A. PRESENTATION DE LA COMMUNE

1. Localisation géographique

La commune de Saint-Martin-du-Var, localisée danslépartement des Alpes-Maritimes
(région Provence-Alpes-Cote d’azur), est située laurive gauche du Var a 18 km de
'embouchure, au niveau du confluent du Var et d'uiviere, 'Estéron. La commune
regroupe en 2006 une population de 2463 habitant206 répartie sur un territoire
communal de 559 hectares et caractérisé par @i assez marqué (altitude variant de 88 m a
403 m). Du fait des limites naturelles (le Var@uest et la colline ou est perché le village de
La Roquette-sur-Var a I'Est), le développement lage s’est fait selon un axe Nord-Sud le
long du fleuve.

Provence-Alpes
Cote d'Azur

Vaueluse

Alpes-de-
Haute-Provence

Avignon

Figure 1 : Cartes de situation du département deslpes-Martimes
Sources http://www.web-provence.coniittp://environnement.ecoles.free.fr/

On y accede principalement par la route départeateeniRD 6202 qui longe le Var sur la
méme rive, route trés frequemment utilisée caamella Coéte d’Azur aux Haut et Moyen-
Pays et notamment les stations de sports d’hiveAtlges du Sud.

La mise en place d’'une seconde route départemetad®d 6202 bis, en rive droite du Var
a permis de délester la RD 6202 d'une partie diictevec en particulier le passage des
populations du littoral venant travailler dans ¢me industrielle de Carros.

De plus, la commune est desservie par une voiédammnnue sous le nom des Chemins de
fer de Provence (CP) reliant la ville de Nice adlecele Digne-les-Bains localisée dans le
département voisin des Alpes-de-Haute-Provence (@etle ligne dessert a raison de 13 fois
par jour la commune de Saint-Martin-du-Var au dégamice.
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Source & éoportail
Réalis ation : BON DIL Benjamin, 2010

Figure 2 : Carte de localisation de la commune deatht-Martin-du-Var

avec représentation du tissu de transport
Sources : Géoportail.

Réalisation BONDIL Benjamin

Enfin, une seule desserte en bus existe sur la commavec la ligne 59 du réseau de
transports “Lignes d’Azur” entre Nice et Plan durVeommune située en limite nord de la
Plaine du Var.

Saint-Martin-du-Var est associée a la Communautiaide de Nice Cote d’Azur (NCA),
remplacant la communauté d’agglomeération de Nicee@Azur en décembre 2008. NCA
regroupe 27 communes et s’étend sur plus de 35h@&&@res avec une population de 535 543
habitants en 2010, ce qui en fait la septiéme dadeér par rapport au nombre d’habitants.

- Une commune appartenant a I'agglomération nigoiset desservie par un réseau de
transport diversifié et important
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2. La Plaine du Var, un territoire stratégique

La partie aval de la Plaine du Var a fait I'objairte Opération d’'Intérét National (OIN) qui
a pour but de favoriser le développement économidpieette zone dans le cadre d’'une
politique de développement durable, d’'ou son nofkat-Vallée" de la Cote d’Azur. En
effet, 'essor du tourisme international ainsi quéucroissance démographique remarquable
provenant du seul solde migratoire (sa populatiolowiblé en un demi-siecle, atteignant prés
de 1 million d’habitant en 1999) a eu pour conségaele développement fulgurant du
département. Ce développement s’est traduit par wib@nisation anarchique sur son
territoire, se manifestant principalement au nivdas grandes villes du littoral (Nice, Cannes,
Menton et Antibes). Néanmoins, apres une saturaimrces zones geographiques ainsi que
des contraintes physiques (avec surtout un relmdftrasté caractéristique des Alpes-
Maritimes ou, apres avoir franchi les zones cdsiele relief commence a s’accentuer
atteignant les 1 000 meétres en limite nord de &neldu Var), I'urbanisation s’est tournée
vers le Moyen-Pays (ou est classé Saint-Martin-du)-Yuis le Haut-Pays.

Figure 3 : Carte de présentation des territoires dénis par la Directive Territoriale
d’Aménagement DTA) des Alpes-Maritimes
Source : DTA des Alpes-Maritimes

Son périmetre englobe la majeure partie du témitde quinze communes ainsi qu’une
fraction de la ville de Nice. Ainsi, la Plaine duaVs'étend sur prés de 10 000 hectares
concentre 116 370 habitants, soit environ 11% gepalation des Alpes-Maritimes.

Au niveau de I'embouchure du Var, on retrouve lgauodes réseaux de transports majeurs
des Alpes-Maritimes avec les deux voies ferréesCfSNt CP), I'aéroport de Nice (le
deuxieme de France en nombre de voyageurs), laui®A8 ainsi que les routes longeant le
littoral.
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Différents centres administratifs sont aussi prisseamme la Préfecture de Nice ou encore
le Conseil Général des Alpes-Maritimes au niveauG#ntre Administratif Des Alpes-
Maritimes.

Cette zone se caractérise par un fort taux d’@étli@ a une présence importante d’emplois :
10 120 établissements y sont implantés employamteunmoins de 60 000 salariés en 2006,
représentant 17% des salariés du département.

Ainsi, apres que la Plaine du Var fut identifiée [2aDTA des Alpes-Maritimes comme un
secteur stratégique, le gouvernement francaidgdgcision de créer une Opération d’Intérét
National (OIN) le long de la Plaine du Var. Le @topgui s’en est suivi a pour objectifs
principaux :

- I'émergence d’'un nouveau socle d’emplois (notammoeentés vers les problématiques
du développement durable) avec la création d'untigwacentral d’affaires a proximité
de I'aéroport ainsi gu’un podle d’enseignement etetderche ;

- le renforcement du rayonnement international dee NG&te d’Azur avec un centre de
congres et d’exposition international afin de deéwven espace de référence en matiére
d’intégration des problématiques environnementdbess les projets d'aménagement et
de construction, avec celui plus précisément dundyrstade qui peut étre qualifié
d’équipement sportif multifonctionnel avec la prése de commerces dans ses locaux
ou encore I'accueil de toutes manifestations celkes (spectacles, concerts, ...). Des
logements sont aussi prévus avec notamment laiamédtun éco quartier, Nice
Méridia, s’étalant sur 22 hectares et situé a seeme 500 m de I'aéroport ou vont
coexister de I'habitat et des activités économiques

De plus, une nouvelle ligne de tramway est prépagtant la ville de Nice et desservant
'ensemble de la Plaine du Var jusqu’a Saint-MadinVar ou sera créé un p6le multimodal
(automobiles, bus, voies ferrées et tramway).

- Un territoire vouée a se transformer et a accueil une nouvelle vague de
population

B. LES DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

1. Evolution démographique

Malgré I'exode rural gu'a connu Saint-Martin-du-Veomme I'ensemble des communes
rurales de France, sa population est néanmoing¢aks 431 habitants en 1872 a 796 a la
veille de la Grande Guerre. Cette évolution a enturant résulte de l'industrialisation du
secteur Saint-Martin/Baou Roux (commune voisineNaurd). En effet, des calcaires du
Jurassique moyen et supérieur étaient exploités abut de fabriquer du ciment et de la
chaux hydraulique.

Depuis 1968, la population de la commune est enstaate augmentation. Cet
accroissement est autant plus fort quand on comeareariations annuelles moyennes de sa
population avec celle de Provence-Alpes-Cote d’ABien que leurs deux valeurs soient
positives, elle est de 1,7% pour Saint-Martin-du-da 1999 a 2006 contre 0,9% pour la
région lors d’'une période plus longue (1999/20@XHtte différence s’explique par un solde
naturel (0,5% contre 0,2%) ainsi qu’un solde migrat (1,2% contre 0,7%) supérieurs dans
les deux cas pour Saint-Martin-du-Var.

10
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Figure 4 : Graphique de I'évolution de la populatio
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin

La population est répartie assez harmonieusementmeo le montrent les effectifs
guasiment identiques entre les populations agéte 6 et 14 ans, 30 et 44 ans, ainsi que
celle comprise entre 45 et 59 ans. Néanmoins, desopnes agées de plus de 60 ans restent
sous-représentées.

300
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100 |

50 l
0 \ \ \ \ \

0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75ansou+

Figure 5 : Graphique de la répartition de la populdion
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin

Cette observation est corrélée par la présencdaiigle de retraités sur la commune et la
part majoritaire d’actifs ayant un emploi. De 1992006, celle-ci a augmenté passant de
64,7% a 73,8%. Les personnes qui viennent s’iestatint donc principalement des actifs qui
pensent trouver un emploi dans cette zone ou hiesayhaitent se rapprocher de leur lieu de
travail. Il faut aussi noter que le nombre de chémmest faible : le taux de chémage s’établit
a 5,6% contre 13,3% pour la région PACA en 2006.

11
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M Actifs ayant un emploi
B Chémeurs

Etudiants
M Retraités

M Autres inactifs

Figure 6 : Graphique de la répartition de la populdion

de 15 a 64 ans par type d’activité
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin

-> Attractivité de la commune, notamment vis-a-vis dine population de jeunes actifs,
se traduisant par une démographie sans cesse cr@iste

2. Répartition de I'activité économique
L’agriculture a longtemps été I'activité principatie Saint-Martin-du-Var jusqu’a ce que
l'urbanisation s’étale peu a peu, recouvrant de memses terres agricoles et faisant
guasiment disparaitre la profession sur son teeit(seulement 16 agriculteurs exploitants
étaient encore présents en 2006). L'étalement midxti aujourd’hui stoppé par la présence au
sud de la commune d’'une immense pépiniere qui mipede rendre plus hétérogene le
paysage.

De plus, au fil du temps, des petits commerce®sedeveloppés, notamment au niveau du
centre du village, dynamisant ainsi I'ensemble idsut économique. Des entreprises de plus
grande taille se sont implantées, ce qui a permisrder des emplois (comme un magasin
COSTAMAGNA ou encore un supermarché SPAR). La nit@jates commerces est localisé
historiguement dans le centre, ou encore en bodkifa RD 6202 du fait du trafic dense qui
lui est lié ainsi qu’une offre en stationnement aripnte afin de ne pas engorger l'intérieur de
Saint-Martin-du-Var.

Sinon, le reste des activités présentes est disgarde territoire communal ou I'on retrouve
surtout des petites entreprises appartenant au idente la construction (terrassement,
travaux publics, batiments, ....) sur les hauteurSaiat-Martin-du-Var.

Néanmoins, il convient de préciser que seulemeft #@s habitants de Saint-Martin-du-
Var qui sont actifs de 15 ans ou plus travaillant lsur commune de résidence en 2006 du
fait de la présence aux alentours, de grandespeisee proposant de I'emploi diversifié et en
nombre conséquent. C'est notamment le cas de Rindastrielle de Carros voisine, la fin de
la zone industrielle se trouvant en face, en rivate, de la limite communale de Saint-
Martin-du-Var, au niveau de 'embouchure de I'Estér On trouve ainsi dans la population
active une part importante douvriers et d’employBénéficiant de cette proximité
géographique.

12
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B Agriculteurs, exploitants

B Artisans, commergants, chefs
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intellectuelles supérieures
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H Employés

¥ Quvriers

I Retraités

& Autres personnes sans
activité professionnelle

Figure 7 : Graphique de la répartition des catégors socioprofessionnelles
Source : INSEE, 2009 (données de 2006). RéalisB@NDIL Benjamin

On retrouve aussi sur la commune de nombreux ssrgiompares a la taille de la commune
avec notamment une poste, ainsi que plusieurs ajses dans le domaine de la santé
(pharmacie, docteur, radiologue, ...). Cette offreediifice bénéficie aux populations
avoisinantes qui en sont dépourvues sur leur aegijt conférant a Saint-Martin-du-Var le
statut de “ carrefour des vallées “ avec les coneaude la partie haute de la vallée du Var
(Baou-Roux, La Roquette-sur-Var, Saint-Blaise,..a),vhllée de I'Estéron, la vallée de la
Vésubie et le val de Banquiére.

Figure 8 : Carte de distribution des commerces

et des services de Saint-Martin-du-Var
Source : Géoportail. Réalisation BONDIL Benjamin

13
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- Offre en services et en commerces diversifiée enportante, et une proportion
importante d’actifs sur le territoire communal dont la plupart travaillent sur une autre
commune

3. Une commune vivante

La commune de Saint-Martin-du-Var vit en partie rgthme des périodes scolaires. En
effet, elle dispose d’'un important complexe scela@vec la présence sur son territoire d’'une
école primaire (le groupe scolaire Eugénie Erhardjis aussi d’'un collége (le collége Louis
Bréa) accueillant un demi-millier d’éléves qui davbientdt bénéficier d’'un complexe sportif
avec entre autres un gymnase, un mur et une salbealnde, des salles de danse et de
musculation.

Photo 1 : Le college Louis Bréa

Réalisation BONDIL Benjamin

La commune est pourvue aussi d'une creche qui es @tre destinée aux enfants de
Saint-Martin-du-Var, accueille ceux des communexipes que sont la Roquette-sur-Var et
Plan-du-Var, ainsi qu’'une école maternelle (le clax@ Francois Zucca) pour les enfants de
plus de 3 ans.

Comme la plupart des villages du sud-est de ladeésde centre ancien constitue le lieu de
vie, notamment par la présence de la mairie massialu clocher de I'Eglise Saint-Roch
datant du XVIIf"®siécle, ainsi que la place du village ou se reteatiles jeunes pour jouer
au football aux cotés des personnes agées quitjaugrboules.

14
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Photo 2 : La place Alexis Maiffredi

Réalisation BONDIL Benjamin

De nombreuses associations existent sur la commotagnment I’Association Sportive de
Saint-Martin (ASSM) permettant la pratique de difétes activités sportives comme le judo,
la randonnée en montagne ou encore le footbalestade communal.

Des sports de pleine nature (canyoning, escaladpiette, ...) sont aussi proposés par
I'association ESCALE, ou encore I'association FF#A enseigne les arts martiaux.

Des associations ayant un but social existent enbr® a Saint-Martin-du-Var avec une
antenne du Secours Populaire, la présence de diaisn “Les Moissons de I'Espoir* qui
élabore puis réalise des projets humanitaires dturels (Téléthon, actions, pour la
Mucoviscidose, ...). De plus, une association religée subsiste, I’Association Paroissiale,
qui organise des sorties pour les enfants ou desdsses, ainsi que des collectes. Un club
inter-ages prévoit des apres-midi récréatives, soeses et des voyages pour cette tranche de
la population de Saint-Martin-du-Var.

Enfin, une association organise I'ensemble des festations festives saint-martinoises
conjointement avec l'aide de la municipalité, leni@ des fétes de SMV, comme une foire
artisanale ou encore la féte des Chataignes.

- Implantation massive de batiments scolaires et unprésence associative forte, de
méme que la préservation d’'une ambiance conviviakearactéristique du Haut et Moyen-
Pays
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C. LES QUARTIERS DE LA LAUZIERE ET DE RASCLAQU

1. Localisation géographique
Saint-Martin-du-Var est administrativement déco@mévingt quatre quartiers. Les deux
guartiers étudiés, le quartier de La Lauziére kfi ¢k Rasclaou, se situent au Nord-Ouest du
territoire communal, au lieu-dit de La Lauziergyrésentant une emprise d’environ 9 ha. Elle
est bordée a I'Ouest par la RD 6202, au Nord pamliée communale de la Roquette-sur-Var
et au Sud par la route départementale RD 20 peantefhcces a ce méme village de la
Roquette-sur-Var.

Figure 9 : Carte de localisation des quartiers de & Lauziere et de Rasclaou
Source : PLU de Saint-Martin-du-Var. RéalisationNEDL Benjamin

La zone d’étude se situe au carrefour des valléegad et de I'Estéron, dessinant ainsi une
plaine alluviale et présentant des déclivités irtgpues du fait d’'un relief escarpé. La RD
6202 est localisée sur la digue protégeant lestdtadns d’une subite montée des eaux. Les
guartiers d’études se situent ainsi a environ 2us da route, et avec le relief abrupt qui les
délimite a 'Est, forment un fond de vallée.

- Une zone d’étude naturellement enclavée, mais s@blement est accentué par la
présence de la RD 6202
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2. Caractéristiques

Le terrain sur le secteur d’étude est principaleéndemature anthropique. On retrouve ainsi
des cultures maraicheéres sous la forme d’arbrésefau(cerisiers, pruniers, figuiers, néfliers,
poiriers, ...) ainsi que des cultures de légumes (pesmde terre, blettes, ...), parfois sous
serres. Des cultures de type méditerranéen sost pragiquées comme celles d'oliviers et de
vignes. Une végétation a buts paysager et réecresttiussi présente sous la forme de haies,
de cyprés ou encore des jardins privés. Enfin,ques terrains sont encore en friche. Des
pinedes se sont néanmoins développées le longedssnts a I'Est du site d’étude, recouvrant
les coteaux.

Photo 3 : Végétation présente sur la zone d’étude

Réalisation BONDIL Benjamin

Dans la plaine de La Lauziere, bien que l'urbaisahe soit pas totalement structurée,
'habitat s’est cependant implanté majoritaireméntiong de I'axe de la RD 6202, avec
parfois des batiments seulement séparés de la pauten ruisseau. Du fait de I'existence en
grand nombre de parcelles longilignes et perpetalres a la route et allant jusqu’au versant
de la colline, une partie de la population a dédi@planter leurs habitations au milieu de
leur terrain. On recense une trentaine de maisatigiduelles dans le secteur étudié, avec un
niveau de bati allant de R a R+1.
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Photo 4 : Répartition de I'habitat dans la zoneutié
Réalisation BONDIL Benjamin

Au Nord du site, le tissu urbain est plus dense pms@& notamment de petits pavillons
regroupés, tranchant ainsi avec les plus ancigomgsiétés agricoles présentes dans la partie
sud. Une voie de desserte se trouve en limite Merdh commune et se termine au niveau des
champs, ne bénéficiant ainsi seulement qu’aux adnits pavillonnaires.

e

Photo 5 : Voie de La Lauziére donnant acces auiipas

Réalisation BONDIL Benjamin
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Deux entreprises sont présentes au Nord de ladéhele (une spécialisée dans la vente de
matériaux de construction et I'autre tournée varitérie et le meuble) car elles bénéficient a
cet endroit de la voie de desserte facilitant laacessibilité et d’'une vaste superficie
permettant le stockage. En effet, la voie de Laziere est assez large au niveau de son
débouché sur la route départementale, avant qubadassée ne se rétrécisse au niveau des

habitations réparties de part et d’autre.

Photo 6 : Une des deux entreprises présentestsur si
Réalisation BONDIL Benjamin

- Une zone d’étude séparée en deux secteurs tred@liénts du point de vue paysager
et fonctionnel
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. UNE ABSENCE DE RECONNAISSANCE VIS-A-VIS DE CES
QUARTIERS:

A. LE PARC DE LOGEMENT

Dans un premier temps, il est utile de montrer lguparc immobilier en 2006 dépasse le
millier d’habitation, et qu’'il est constitué en drgrande majorité (a 92%) de résidences
principales. Les résidences secondaires représamemombre infime (3%), mais surtout la
part de logements vacants reste faible (de I'otér&%).

M Résidences principales

M Résidences secondaires et
logements occasionnels

Logements vacants

984

Figure 10 : Graphique de la répartition des catégades de logement
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).

Réalisation BONDIL Benjamin

Ensuite, il convient de séparer la zone d’étudderrx : la partie Nord desservie par la voie
de La Lauziere, exceptés les deux entreprises miessepeut étre définie comme une zone
résidentielle ou la densité du bati est importattgisposant d’un petit jardin privé, comparée
aux grandes propriétés familiales de la partie 8wt le plus souvent un terrain de taille
conséquente. Dans les deux cas, ce sont donc desnsiandividuelles de niveaux R a R+1.
Cette prédominance de la proportion de maisons-vis-des appartements se retrouve dans
la politique de la commune ou le nombre de maisamsoritaire en 1999, a bondi de pres de
40% en I'espace de 7 ans alors méme que celuipgestaments a diminué.

700
600 -
500 -
400 -
300 -
200 -
100 |

0 _

B Maisons

B Appartements

Maisons Appartements

Figure 11 : Graphique de la répartition des types d logement
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin
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Une part des habitants du secteur Nord sont loeataalors que presque tous sont
propriétaires de leur terrain au Sud. Cette obsiervalu quartier se différencie avec celle de
l'analyse a I'échelle communale du fait que plustiius des résidences principales sont
destinées a la location.

6%

M Propriétaire
37% M Locataire

57% Logé gratuitement

Figure 12 : Graphique de la répartition des résidenes principales

selon leur statut d’occupation
Source : INSEE, 2009 (données de 2006). RéalisB@NDIL Benjamin

Aussi, la plupart des habitants de la partie Suchérité de leur demeure qui S'averent étre
anciennes, la plupart construite au début di"™XXiécle. Cette caractéristique tranche avec
'age plus récent de la majorité du bati de la camende Saint-Martin-du-Var, méme si un
guart des résidences principales ont été consraitent 1949.

18%

25%

B Avant 1949
M De 1949 3 1974
M De 1975 a2 1989

28% W De 1990 & 2003

29%

Figure 13 : Graphique de I'ancienneté de I'habitat

(résidences principales construites avant 2004)
Source : INSEE, 2009 (données de 2006). RéalisBi@NDIL Benjamin

Au Nord de la zone, les pavillons ont principaleiattiré des familles en offrant un jardin
pour les enfants, une entrée sécurisée et la jlaésde garer la voiture a l'intérieur de la
propriété grace a la voie de desserte. La partieg®ute une population beaucoup plus agée
avec la présence de nombreux retraités qui ont lgoplupart des cultures sur leur terrain.
Bien qu’une partie soit toujours en couple, cedaile ces retraités vivent seules dans de
vastes maisons, constitués souvent de nombreusesspi
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Cette diversité de la structure familiale ainsi tm@rédominance d’'un bati avec un nombre
élevé de pieces (85% des propriétés principalesegle@nt au moins 3 pieces) se retrouvent a
I'échelle communale.

12%

B Ménages d'une seule
personne

M Autres ménages sans
famille

2% I Ménages d'un couple sans
enfant

B Ménages d'un couple avec

35% enfant(s)

M Ménage avec une famille
monoparentale

Figure 14 : Graphique de la répartition des ménageselon la structure familiale
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin
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1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces
ou plus

Figure 15 : Graphique de la répartition du nombre ¢ pieces

dans les résidences principales
Source : INSEE, 2009 (données de 2006).
Réalisation BONDIL Benjamin

- Deux parcs de logements de natures différentes ne zone pavillonnaire plutdt
récente sur la pointe nord, et un bati ancien, diffs et de grande superficie appartenant
pour la plupart a une population &gée sur la majottié du site d’étude
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B. DES QUARTIERS ISOLES DU RESTE DE LA COMMUNE

1. Enclavement physique

Le secteur d’étude se trouve tout d’abord bordéesa par la route départementale. A cette
barriere anthropique s’ajoute a celle naturelleVdn qui la jouxte. C’est une différence de
nivellement avec cette route qui lui confere awant une forme de cuvette. Au Nord, il est
délimité par le début de la voie de desserte gséfmare d’'un entrep6t appartenant a I'une des
deux entreprises, avant que I'on trouve une zonél@anaire avec un habitat trés dense sur
la commune de la Roquette-sur-Var. Au Sud puigst)la zone d’étude est délimitée par une
colline ou la RD 6020, ainsi que le versant, d@mt a sa limite Sud afin de desservir la le
village de la Roquette-sur-Var perché a 380 m itlale. Ce relief isole parfaitement la zone
d’étude qui n’a ainsi aucun lien naturel, ni visaeéc le reste de la commune.

-> Isolement naturel des quartiers d’étude accentuégy la présence anthropique de la
RD 6202

RD 6202

Photo 7 : La route départementale BI20
Réalisation BONDIL Benjamin

2. Un quartier inaccessible

La quasi totalité des personnes rencontrées garriin sont des habitants, la proportion de
personnes étrangeres au quartier étant presque. iiigkte observation s’explique par sa
fonction résidentielle ainsi que par I'absence fdastructures permettant le développement
économique de ce territoire. En effet, & I'excapties deux entreprises implantées a la limite
nord de la zone d'étude, aucune autre activité ceriae n’est présente ainsi qu’aucun
service particulier.

Pour accéder a I'offre en commerces et en sergued’on trouve surtout prés du centre de
la commune, il n'existe pas d’autre moyen que dmghre sa voiture pour s’y rendre, bien
gue les quartiers ne soient pas trop éloignés dnecdu village (a environ un kilometre).
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En effet, aucune ligne de bus ne s’arréte au nideala zone d’étude, les deux arréts les
plus proches se trouvent dans le centre de Saintirivdu-Var et sur la commune voisine de
La Roquette-sur-Var, le long de la route départaedenPour y aller, les résidants doivent
emprunter a pied I'accotement, posant ainsi de groislemes de sécurité.

Aussi, les personnes agées sont les plus vulnérabtet isolement car leur dépendance a
étre aidées par un tiers (membres de la famillerzore sociétés de livraison a domicile)
s’accentue et I'accessibilité au reste de la conadevient presque nulle.

Enfin, il n'existe pas dans le secteur d'aménageasngour la pratique sécurisée du vélo, la
surface aérienne de la digue étant utilisée pardes de la RD 6202 et la ligne de CP.

Il convient aussi de préciser que cet éloignementehtre et le passage trés faible de
visiteurs sur le site lui confére une certaine mudé (qu'il faut néanmoins nuancer vis-a-vis
du bruit occasionné par le trafic incessant dedabR02) appréciée par la population.

- Isolement aussi social des quartiers d’étude duelabsence d’activité économique et
d’une offre en transports en commun, qui s’ajoutenta des modes de déplacements doux
non sécurisés

C. MISE EN ROUTE D’'UN PROJET DE VOIE DE DESENCLAVEMENT

1. Une insécurité permanente

La RD 6202 est un axe de grande circulation owitesses de circulation sont importantes.
La limitation est fixée a 90 km/h au niveau de ne d'étude dans les deux sens de
circulation. Cette voie a double sens est congtituéet endroit de deux voies montantes, dans
le sens Nice-Digne, et d’une voie descendante, lgasens Digne-Nice. Cependant, au niveau
du carrefour situé au niveau de l'actuelle voie aksserte de La Lauziere, la route
départementale se restreint a une voie montanteeetoie descendante.

Photo 8 : Circulation de la route départemen®ide6202

Réalisation BONDIL Benjamin
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Plusieurs voies privées, au nombre de quatorze,reoaensées sur le site étudié, permettant
un acces direct aux habitations depuis la RD 6@ainpte tenu de la vitesse importante de
circulation des véhicules empruntant cet axe, tties ainsi que les entrées dans leurs
propriétés restent dangereuses pour les river&nseffet, notamment pour en sortir, ces
derniers doivent emprunter cette voie en penteaudie la forme en cuvette de la zone
d’étude et la surélévation de la route, ce qui tmnfere une visibilité quasi nulle. Obligés de
s’avancer sur la voie pour sortir, ils doivent dmsps’imposer au trafic dense (tout prés de la
zone et d’aprés une étude la Direction Départenedal’Equipement DDE en 2001, il était
estimé a 13 000 véhicules par jour), mais aussi ®itesse importante des automobilistes
empruntant cette route. A ce titre et sur les pogide route les séparant, les carrefours avec
la RD 6202 sont considérés des points noirs eneedtaccidentologie (entre 1999 et 2003 et
sur une portion d’'une dizaine de kilometres entrddbnt de la Manda a Carros et le pont
Charles Albert situé au niveau de la limite Nordaleommune de Saint-Martin-du-Var, 149
accidents ont été recenses, faisant 11 morts).

Photo 9 : Voie privée empruntée par les habitants
Réalisation BONDIL Benjamin

L’ensemble des professionnels empruntent aussvaies d’acceés pour se rendre chez les
particuliers : les services de secours (ambulangesipiers) mais aussi ceux offrant un
service quotidien (La Poste) ou encore les véhicdeelivraison. En effet, ces professionnels
doivent selon les cas soit s’arréter momentanémesite méme stationner devant les
habitations pour mener a bien leurs missions. Demsleux cas et du fait de I'étroitesse de
'accotement, une partie de ces véhicules empiétentla route et sont ainsi sujets a des
accidents. De plus, les véhicules empruntant la dacces ne peuvent pas dans la plupart
des cas faire demi-tour et doivent donc s’'inséagmsda circulation en marche arriere.
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Photo 10 : Arrét d’'un professionnel le long de & 6202
Réalisation BONDIL Benjamin

Enfin, une partie des résidants de la zone seaandllage a pied ou a vélo en longeant de
la route. Ces derniers cotoient ainsi sur prés dilométre le flux automobile, le tout en
empruntant un accotement large le long des hafistd’'une cinquantaine de centimetres
seulement. Dans le cas ou un véhicule stationnke das cbté, ces personnes doivent dans la
plupart des cas le contourner par la route dudiila pente de I'autre coté créée par la digue
sur laquelle repose la route.

Photo 11 : Coexistence entre les piétons et leswigls motorisés
au niveau de la RD 6202

Réalisation BONDIL Benjamin
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- La zone d'étude apparait ainsi comme particuliererant dangereuse pour
'ensemble de ses usagers (habitants/professionngigtons/automobilistes)

2. Les différents objectifs

Le but principal de ce projet est de sécuriseetgesr, et notamment I'acces des habitants a
la voirie publigue. Les résidants ont demandé lsengn place d’'un éclairage le long de la
route départementale afin de les rendre plus esibdrs de leurs déplacements en voiture
mais aussi a pied, ainsi que la diminution de tasge sur la portion en question & 70 km/h
pour faciliter leur insertion sur la RD 6202.

Néanmoins, bien que la communauté urbaine de Nite-@'Azur ait lintention de
sécuriser 'ensemble des acces privés, elle comsgiée ces derniers ne devaient pas étre a
terme aménagés mais supprimés grace a la misaemgihutres infrastructures permettant la
liaison avec la route départementale. Cette idéeepase depuis de nombreuses années par la
municipalité de Saint-Martin-du-Var qui a inscrib mplacement réservé dans son Plan
d’Occupation des Sols (POS), puis dans son Plaalldddrbanisme (PLU) avec déja le tracé
projeté d’'une voie de désenclavement et de dessartea Lauziére avec une emprise au sol
de 8 m qui S’initierait au Nord par le tracé decligelle voie de La Lauziére.

1,&,‘7/
C
/‘.'/\
<<

— —— Limites zarales

[ cusrtier de Rascioou

- Quartier de La Lauziére
w/
™
_ [ Erelcemerte riservee pou
£ les espaces publics (RD
> 6202, vaie de La Lauzizrs)

ety N faf . i
Figure 16 : Représentation graphique de I'emplacenm réservé a la voie de
désenclavement et de desserte de La Lauziéere ingerdans le PLU
Source : PLU de Saint-Martin-du-Var, 2007.
Réalisation BONDIL Benjamin
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Ainsi, la municipalité a mandaté un bureau d’'ét(ldegroupe SEREC) afin de lui proposer
plusieurs scénarii de voie de désenclavement, aghiiant par des emprises de largeurs
différentes :

- une voie a 12 m qui permettra d’assurer un doudate ge circulation, un espace partagé
piétonnier et cyclable, un trottoir ainsi qu’untgianement unilatéral ;

Cas en section courante(Zone Sud)

e
SOQLUTION Platke-Forme 12m gﬁg

Espace partagé Stationnement Chaussz‘ﬁa dessere Trottoir
2,50 2,50 . 5,590 . 1.50

Figure 17 : Représentation graphique du détail deal plate-forme a 12 metres
Source : Groupe SEREC

- une voie a 10 m qui assure aussi un double sensaldation, un espace partagé et un
stationnement unilatéral,

- une voie a 8 m qui prend la forme d’un sens unags®rti lui aussi d'un espace partagé
et d’'un stationnement unilatéral.

Le scénario a 8 m correspond a celui parmi less topii a convaincu la majorité des
riverains, tout en reconnaissant qu’une partie tdeereux rejette tout projet du fait que
I'enclavement présent du quartier leur parait gadarieur séréniteé.

Les habitants voient dans le projet a 8 m une isolutaisonnable car elle permettra un
acces sécurisé aux propriétés riveraines (et notrntors de l'intervention des secours
aujourd’hui compromise) et nécessitant une empsse leurs propriétés amoindries
comparées aux deux autres scénarii.

Dans I'ensemble des cas, cette voie sera sousnefexclusive d'une voie de desserte car
elle sera placée en zone 30 km/h et équipée deapbattraversants et de chicanes afin de
ralentir les véhicules et ne pas constituer unéereacondaire en cas d’encombrements sur la
RD 6202. De plus, ces aménagements routiers Vvaot@npagner d’une amélioration
notable de la qualité de vie du quartier par laenga place d’'un traitement paysager, la
création d’'un réseau d’eaux fluviales, l'instalbaiti d’'un réseau d’éclairage public, mais
surtout la rénovation des réseaux publics d'eauvdesiset d’eau potable qui, au fil de
'augmentation de la population dans la Vallée du,\sont devenus saturés.

De plus, le fait de rendre les habitations accéssitout en ne créant pas de voies privées
supplémentaires comme I'a demandé la communauggldimération, permettra également
de rendre constructibles certaines propriétéstaier privées de ce droit.
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Figure 18 : Représentation graphique du projet rouier
Source : Groupe SEREC.

Réalisation BONDIL Benjamin

- Le projet routier engagé permettra de rompre l'isdement du secteur d’étude et de
le sécuriser
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lll.  Propositions d’'aménagement : revalorisation du gtiar

A. Orientation d’'une politique de logement a long teem

1. Utiliser les logements vacants

Aujourd’hui, la commune de Saint-Martin-du-Var nespede que trés peu de logements
vacants, estimés a 45 pour un parc de plus de lldf#inents en 2006. L'observation
attestant la saturation du parc immobilier se retecaussi dans les communes avoisinantes
(47 logements vacants pour un parc de 452 danenencine de La Roquette-sur-Var, 127
pour 2 098 logements sur la commune de Levens ocorerl68 logements vacants pour un
total de 4 504 dans la commune de Carros). Cetigopition a court terme en reste donc que
peu pertinente.

Néanmoins, dans la zone d’étude, et notamment i gad, se trouvent de nombreuses
personnes agées qui, souvent seules, logent dansndesons de types T4-T5. Cette
constatation est relativement importante a preedreompte sur le long terme. En effet, dans
les dix-quinze prochaines années, on peut prévog libération massive de logements
comparée a leur nombre sur la zone d’étude. Aims, partie de ces logements seront mis sur
le marché, présentant un attrait certain pouruas$ acheteurs ou locataires, notamment des
familles au vu la taille des logements. Cette smtutiura aussi pour intérét de satisfaire une
partie de la demande et ralentir I'étalement urbain

=>» Disponibilité accrue de logements a I'intérieur dypérimétre étudié dans les années
a venir

2. Etre attentif a I'évolution parcellaire

La réalisation de la route va conduire a une préomodification du paysage, mais aussi
des habitudes prises par les résidants du quaPoen chacun d’entre eux, ce changement
aura différentes ampleurs et suscitera beaucoypatdématiques.

La responsabilité premiere de la commune est déhbderveiller & la mise en conformité des
terrains habités concernés par le projet et notarhraeleur desserte directe sur la voie
projetée. En effet, les parcelles du quartier dlétaont disposées en longueur et de maniére
transversale au tracé. Mais, sur une méme longoaypeut retrouvenn morcellement de la
parcelle allant jusqu’a quatre terrains appartersa@utant de propriétaires différents. Le
probleme survient lorsque sur I'un de ces terrasmfrouve une habitation qui n’a ainsi aucun
acces direct sur la voie.

Du fait qu’aucune propriété ne doit étre enclavieepnvient donc au maitre d’ouvrage, ici
NCA, de veiller a la présence sur les deux terraorecernés d’'une voie d'acces jusqu’a la
propriété. Cette opération est rendue possibles raassi obligatoire pour NCA, du fait
gu’une servitude de passage découlera de la D#aolamdiUtilité Publique (DUP) du projet
de la route. Le propriétaire se verra obligé d’ateeque le deuxieme propriétaire bénéficie
d'un droit de passage sur son terrain afin de pouejoindre la voie de désenclavement.
Dans certains cas, ces voies peuvent emprunteadé tles voies d’acces existantes afin de
maintenir disponible du foncier, des raccordemdirects a des propriétés voisines a partir de
ces voies pourront étre réalisés.
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En plus du désenclavement, la réalisation du pejggve le role de desserte a la voirie
existante du fait que les riverains ne doivent @aséder a la RD 6202 a partir de celles-ci
dans des soucis de sécurité. NCA, ainsi que la aomrde Saint-Martin-du-Var doit veiller a
la suppression de ce role de desserte et de taiiaayament I'attestant, comme par exemple
les portails qui devront étre progressivement recgs par des clétures, ou encore des
portillons dans le cas ou I'accotement le long dartier est maintenu piéton. Dans le cas ou
ces voies d'accés ne desservent pas certainesigiésprune nouvelle voie sera créée
entierement afin de désenclaver 'ensemble desdrdbi

La création de cette voie de désenclavement vagigrarde rendre constructible I'ensemble
de la zone, notamment les terrains qui ne béngdigpas d’acces a la voirie et qui, a ce titre,
étaient inconstructibles. Cette modification vargimer une augmentation fulgurante du prix
du terrain qui pourrait inciter une partie des pi&taires a vendre leurs parcelles. Cette vente
de particulier a particulier entrainera I'arrivéand le quartier de nouveaux résidants et la
construction d’un parc de logements neufs.

De plus, du fait du découpage occasionné par & tnane partie des propriétaires terriens
pourrait décider d'un échange a I'amiable de pé&selfin de maintenir une continuité de leur
propriété terrienne. lIs pourraient ainsi décideradnstruire sur cette superficie continue et
desservie, ou encore réaliser des opérations daidgisement dans le cas ou le bati est déja
présent.

Enfin, si une parcelle a été morcelée par le tdcérojet et si une partie a atteint une
superficie peu importante, le propriétaire a la sfmkté de faire jouer le droit de
délaissement, obligeant ainsi la commune a aclesterrain concerné.

-> Veiller a la mise en conformité du quartier suitea la réalisation du projet de la voie
de désenclavement et étudier I'extension induite doéati dans cette zone

3. Développement du parc de logement diversifié

La vente de particulier a particulier va permetteedévelopper I'accession a la propriété,
accentuant de fait le déséquilibre entre la partodataires et celle de propriétaires dans le
quartier.

Il convient donc a la commune de Saint-Martin-du-da se procurer des terrains dans le
quartier afin de diversifier I'offre en habitat gant leur statut d’occupation. La municipalité a
déja initié une politique d’acquisition fonciere s@ procurant treize parcelles au Nord de la
zone, en limite de la voie de La Lauziéere existante

Afin d’avoir un territoire communal homogene, ilufirait racheter les cing parcelles
centrales disposées de la maniére suivante :

- quatre parcelles sont des petits potagers disgwsigne I'un derriere l'autre et sépares
par des clotures ;

- la derniere parcelle s’étale quasiment du versagy'a la RD 6202, sous la forme d’'un
champ ou on retrouve gquelques plantations et uanzab

31



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Photo 12 : Parcelles intéressantes a acquerir
Réalisation BONDIL Benjamin
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Figure 19 : Représentation graphique des parcellesacquérir

pour des projets a court terme
Source : Groupe SEREC.
Réalisation BONDIL Benjamin
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On obtiendrait dans ce cas un terrain de 0,7 H gariviendrait de valoriser. La commune
de Saint-Martin-du-Var pourrait déléguer le dévelmment de cet ilot a un aménageur privé
qui proposerait un recoupage étudié des parcdllege découpe aurait intérét a étre mixte,
donnant ainsi une répartition hétérogene de I'aabitfin de maximiser l'utilisation de
'espace et d’obtenir un paysage urbain divers#ii@si, on ne verrait pas apparaitre I'image
d’'une rangée de pavillons construits tout le loadedvoie de désenclavement.

Avec un objectif principal de mixité sociale, launmicipalité a la possibilité d’imposer un
cahier des charges visant a diversifier I'offrdagement tout en étant conforme au reglement
du PLU pour les zones urbaines de type Uc :

- Imposer tout d’'abord une part de locatif dans tegements construits pour tenter de
réduire I'écart avec la proportion importante deppiétaires ;

- Faire varier la catégorie des logements avec latioré de pavillons individuels mais
aussi de maisons a étages, tout en ne dépassaldsphauteurs maximales (11,5 m
jusqu’au niveau du faitage) ;

- L’aspect extérieur du béati, que ce soit d'un palet vue architectural que décoratif,
devra étre varié et conforme aux indications du PLU

- La position du patrimoine foncier sur le terrairilgoccupe ainsi que la superficie du
plancher bati tenteront d’étre variées, tout enpegnant en compte le Coefficient
d’Occupation du Sol (COS) établi a 0,4.

> Assurer une offre en logements diversifiée (taillequalité, loyer, ...)
dans une problématigue de mixité sociale (age, reves, taille de la
population)

B. Dynamiser la vie du guartier

1. Maintien de I'activité agricole

L’agriculture est une activité caractéristique dn®laine du Var du fait qu’elle bénéficie
d’un sol riche et fertile par I'apport ancestrahlilivions. Cette présence est surtout maintenue
sur le site d’étude sur sa limite sud. On y reteodes cultures tres diverses sur des terrains
appartenant a de gros propriétaires qui en lousmpartie a des agriculteurs.

Ces terres ne vont pas étre morcelées par 'emgitisaceé de la voie de désenclavement du
fait que celui-ci passe en pied de versant.
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Figure 20 : Représentation graphique des parcelleggyricoles a préserver
Source : Groupe SEREC.
Réalisation BONDIL Benjamin

Le maintien de ces terres permettrait de pérenrasegprofession d’agriculteur sur le
territoire communal. Cette nécessité est d’authrg importante que I'étalement urbain se fait
principalement dans la Plaine du Var au détrimestteérres cultivées. A I'entrée du quartier,
cette présence améliorera son image du fait quadtegarante de l'identité locale et d'un
paysage préserve.

De plus, avec l'arrivée d’'une nouvelle populatieh,notamment des familles, on pourrait
assister la naissance de forts liens intergéné@ragie entre les agriculteurs souhaitant faire
partager leur passion et les enfants curieux dectogui les entoure.

- Pérenniser les terres agricoles présentes dansdaeartier, barrieres a I'étalement
urbain.

2. Création d’'une aire de jeux

Le développement du bati sur le quartier va comduair I'installation d’'une nouvelle
population, et en particulier des familles qui recinent des logements de grandes tailles.

Il apparait nécessaire que le quartier dispose dipace ou les enfants puissent s’amuser
d’'une part, mais aussi d'un lieu de rencontre gmnsemble des habitants. On disposerait
ainsi d’'un mobilier destiné au jeu, et d’'un authespconventionnel comme des bancs ou des
tables. Dans ce souci d’échanges intergénératisnbiespace de jeux ne se veut donc pas
discriminatoire au niveau de I'dge des utilisateults convient donc de prévoir des
aménagements dédiés a toutes les tranches d’dgedpulation. Cette nécessité de disposer
d’une aire de loisir apparait aussi en prenantdalpmatique de la sécurité en n’obligeant pas
les plus jeunes a se rendre par leurs propres raayams le centre du village et cotoyer le
trafic automobile de la RD 6202.
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Photo 13 : Exemples d’aires de jeux pour enfants

- Sources http://fabregues.blogs.midilibre.com/

- http://www.mandelieu.fr/

- http://img.archiexpo.fr/

Le choix du site d’'implantation peut varier suivéiortée que I'on souhaite donner a cet
aménagement. En effet, on peut réfléchir a laticné@onjointe avec I'aire de jeux d'un city
stade permettant la pratigue possible de plusispats (football, basketball, handball,
athlétisme). Ce choix permettrait d’'une part deecrdes liens avec le reste du village, et
d’autre part donner un espace dédié aux jeunegxdDrrait aussi voire apparaitre dans le
secteur une nouvelle maison des jeunes qui fardé a celle en ruine située pres de la place.
Dans le cas ou seule une aire de jeux pour enfamntst retenue et nécessiterait donc une
superficie moindre, il convient de repérer un espade, aussi appelée « dent creuse », aprés
que le bati ait évolué.

- Offrir un espace de jeux et de convivialité pour’énsemble de la population du
quartier

3. Garder un capital foncier pour les politiques d’améagement futures

Avec la création de cette voie de désenclavemenguhrtier va connaitre une profonde
mutation. Afin d’anticiper les nouveaux besoins guiurraient apparaitre par la suite, la
commune de Saint-Martin-du-Var peut maintenir shtipoe d’acquisition fonciére afin de
posséder un patrimoine important et controler dedigsformation.

Le terrain qui pourrait étre intéressant de se ymarcse trouve en bordure des parcelles
acquises par la commune, du cété Est de la vola Hauziere. Composé de quatre parcelles
différentes, le terrain a une superficie d’envigoB00 nf.
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Figure 21 : Représentation graphique des parcellesacquérir
pour des projets a moyen ou long terme
Source : Groupe SEREC.

Réalisation BONDIL Benjamin

Ainsi, sur ce terrain, pourraient naitre,

suivéed problématiques rencontrées, divers
projets :

installation de la maison des jeunes pour les ngisoes précédemment ;

lancement d’une politique de logement répondamedemande insatisfaite au niveau
de la commune de Saint-Martin-du-Var et du temgaie la Plaine du Var ;

mise en place d'un hotel-restaurant assurant umgneutraditionnelle ainsi que la
possibilité de dormir dans le Moyen-Pays avec Bemsle des avantages que ce dernier
représente (cadre agréable, endroit calme). Ceéeisidn peut faire suite a

'augmentation du tourisme d’affaire dans la Plathe Var apres que I'ensemble des
projets liés a I'OIN soient lancés, etc...

- Acquérir un terrain dans le quartier qu’il conviendra de laisser vierge pour les
années futures
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4. Bilan des propositions d’aménagement a I'échelle dguartier
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Figure 22 : Représentation graphique des différentepropositions d’aménagement
Source : Google Earth Pro. Réalisation BONDIL Berija

C. Rendre accessible le centre-ville aux modes de agayhents doux

Les modes de déplacements concernés par cettéidéfisont aussi bien la marche a pied
que l'utilisation du vélo. Pour compléter cette agmhe, il convient de mettre en place, suite a
la création de la voie de desserte, un nouvel deéius a I'intérieur méme du quartier afin

qu’

il puisse étre desservi de fagon directe.

Pour favoriser I'emploi du vélo ainsi que celleldanarche a pied, tout en garantissant leur
sécurité, il faut bien séparer en deux le parcamtse le quartier d’étude et le centre du
village, du fait de particularités trés différentes

du début de la voie de desserte jusqu’a I'embranené avec la RD 6020,

correspondant a une partie de I'accotement de I8R12 ;

puis, de cet embranchement au centre-ville (caiaét@ar la Place Alexis Maiffredi)
prenant la forme d’une rue située en agglomérdtioedes Moulins).
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Figure 23 : Représentation graphique du tracé envigyé
pour 'emploi du vélo et de la marche a pied
Source : Géoportalil.

Réalisation BONDIL Benjamin

1. La bande latérale multifonctionnelle (BLM)

La création d’'une voie pour encourager l'utilisatidu vélo a pour finalité les déplacements
au guotidien des habitants de Saint-Martin-du-Vair,ne vise donc pas les cyclistes sportifs
ou itinérants grace a un tracé d’'une longueur 3G&ublement. Ces derniers, s'ils empruntent
la voie d'étude, se retrouveront aprés comme adjour sur I'accotement de la RD 6202 a
coté d’un trafic automobile important.
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Dans un premier temps, il convient de s’assuremsaménagement piétonnier et cyclable
est autorisé sur ce site par le Plan de Prévendes Risques naturels prévisibles
d’Inondations (PPRI) de la Basse Vallée du Var.rélabne d’étude se trouve classée en zone
R3 correspondant a une bande de recul derrierdidess et les berges, ici égale a 50 m. Le
réglement pour cette zone stipule que «les infrestres publiqgues de transport et les
eéquipements nécessaires a leur exploitation, gjnsiles voiries de desserte et les acces »
sont autorisés avec prescriptions. Ceux-ci doieeneffet « s'implanter au-dessus de la cote
d’'implantation ». La cote d'implantation est dééink comme la cote de référence surélevée
de 0,5 m ». Cependant, les cotes de référence meaegurésentées que sur la commune de
Nice, dans le secteur CADAM-Arénas-Aéroport-Prongendn doit ainsi prendre une valeur
de cote d’'implantation égale « a la cote du temaiturel augmentée de 1,5 m ».

Concernant notre site d’étude, le terrain natucgtespond a la plaine alluviale ou s’est
développée l'urbanisation. Du fait que la RD 62026té de laquelle va se retrouver implanté
mon trace, est déja surélevée de plus de 1,5 m,prmet se trouve en conformité avec le
reglement du PPRI.

77 Bande de recul derriére les digues
M et les herges
Limites des quartiers de La
Lauziére et de Rasclaou

Tracé envisage

du PPRI de la Basse Vallée du Var
Source : PPRI de la Basse Vallée du Var.

Réalisation BONDIL Benjamin
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L’'aménagement envisagé ne doit pas, tout d’abouitena la RD 6202 qui constitue
aujourd’hui un axe routier majeur pour le départemgn effet, elle le traverse entierement
avec un axe Nord-Sud, desservant aussi bien lesnggnontagneuses des Alpes que le
littoral méditerranéen. Il convient ainsi d’avoim aménagement cyclable complémentaire a la
RD 6202, mais qu'il lui en soit physiquement ségaoér sécuriser les cyclistes et les piétons.
Pour des sections d'itinéraires cyclables emprunt®es routes a fort trafic comme la
RD 6202, cette cohabitation séparée peut prendrefoteme d'une bande latérale
multifonctionnelle (BLM), aussi appelée accotemmvétu. En effet, les pistes et les bandes
cyclables autorisent seulement I'emploi du véloat pas celle de la marche a pied. Celle-ci
va ensuite rejoindre le tracé prévu dans le prdgetla voie de desserte de La Lauziere
prévoyant dés l'entrée un trottoir partagé entsepg@tons et les cyclistes. Néanmoins, ce
projet prévoit de tracer au sol des couloirs défés pour ces deux types d’utilisateurs.

Photo 14 : Photomontage de I'emplacement futur

de la bande latérale multifonctionnelle
Réalisation BONDIL Benjamin

Cet espace peut aussi constituer un refuge pouéldsules motorisés en difficulté, mais ne
peut étre en aucun cas emprunté par ces derfiaesnécessite pas de signalisation de police
du fait de son emploi mixte piétions/cyclistes,camtraire par exemple des pistes et bandes
cyclables au début et a la fin de leur tracé chauit est réservé. Cependant, la bande latérale
multifonctionnelle doit étre séparée de la chaugedaune ligne de rive discontinue de type
T2 de largeur 3u, c’est-a-dire de 3 cm.
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Figure 25 : Représentation graphique des différentypes de lignes discontinues
longitudinales sur chaussées existants en France
Source http://coderoute-fr.com/

Réalisation BONDIL Benjamin

La largeur minimale admise pour les bandes lateralaltifonctionnelles unilatérales est
égale a 1,25 m, ce qui est inférieur a celle dstepiet bandes cyclables (1 ,5 métre). Cette
donnée reste limite dans I'aménagement pressenfaitiugue la largeur tout le long de
'accotement est de 2,5 m entre la ligne discamtiet le muret. De plus, il convient de
séparer physiquement la bande latérale multifonngtie du reste de la chaussée afin de
sécuriser 'ensemble de ses utilisateurs. La misglace de bordures chasse-roues protégerait
les véhicules lorsqu’ils heurtent la bordure tonteenpéchant leur franchissement, ainsi que
les cyclistes en limitant le risque de chute eé@tant les blessures graves grace a leurs bords
supérieurs arrondis.

Photo 15 : Exemple de bordures chasse-roues

Source www.quartzo-design.com/
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Afin de rendre de facon encore plus visible cetrmagément auprés des automobilistes, et
ainsi réduire le nombre d’accidents, il est possd# rehausser la bande latérale d’'une dizaine
de centimétres (entre 10 et 20 cm), et/ou d’y dispaine couleur particuliere (la plus utilisée
restant I'ocre) pour la différencier de la chausd&erehaussement de la bande latérale aura
aussi pour intérét de rendre facultative la mis@lane de bordure, et ainsi de disposer d’une
largeur plus grande pour la bande, ce qui amétdesconfort d’utilisation.

Cependant, la localisation géographique du lietud@ nécessite la prise en compte de la
problématique de I'eau. En effet, en cas de cruebien méme dans le cas plus courant
d’'importantes précipitations, il est indispensat#epenser ces differents aménagements :

- mettre en pente la bande latérale multifonctiomnafin de permettre I'écoulement de
I'eau pour qu’elle ne s’accumule pas dans un mémaeo#, ce qui rendrait périlleux la
pratigue du vélo. Cette pente doit étre de quelgdegrés (de l'ordre de 2°),
perpendiculaire au sens de circulation et oriemés la bordure ;

- les bordures doivent étre séparées et non pasliépesées de facon continue afin que
I'espace interstitiel soit emprunté par les exceaul;

- mise en place au sol de grilles entre la ligneatisoue et la bande latérale afin de
récupérer les eaux de surface, avant de passeudarasiveau, créé en sous-sol.

0,25

0 3 Bordure
]

Ligne T2

—

Caniveau O

Grille

0,3

Figure 26 : Représentation en coupe de la bande é&tle multifonctionnelle

Bande latérale
multifonctionnelle

2

(longueur en métres)
Réalisation BONDIL Benjamin

Néanmoins, afin de renforcer la sécurité des dgdist des piétons, il convient de mettre
toute la longueur de la portion de la RD 6202 camé&e par le projet a 70 km/h, alors méme
gu’aujourd’hui une partie est a 90 km/h. Cette rficdiion peut faire aussi suite a la création
de la voie de desserte, afin de faciliter 'acaés @verains des quartiers d’étude en baissant
la vitesse de 20 km/h. Ainsi, le panneau de lindtate vitesse a 90 km/h devra étre reculé
d’une trentaine de metres afin de se retrouversdprdébut de la voie de desserte.
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Photo 16 : Photomontage de I'emplacement futur
du panneau de limitation de vitesse a 90 km/h

Réalisation BONDIL Benjamin

L’embranchement entre les deux troncons projetéegpond a un carrefour a trois cbtés
entre les deux routes départementales, la RD 6202 BD 6020, ainsi que la rue des
Moulins. L’'ensemble de ces voies est a double seds tailles importantes (de 7 a 8 m pour
les deux voies d'intérét, celles de la RD 6202eckadrue des Moulins).

Photo 17 : Rond-point séparant les deux troncardiéx

Réalisation BONDIL Benjamin
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En continuité avec celui présent le long de ladeg Moulins, un espace protégé destiné aux
piétons est présent sur une largeur d’environ 1,2rawersant la RD 6020 puis longeant le
muret en contrebas avant de s’arréter au niveda & 6202.

On pourrait ainsi utiliser le tracé préexistantcdecheminement piéton pour le projet. Cette
utilisation conduira & une augmentation de sa lar¢gge I'ordre de 80 cm pour atteindre un
tracé de 2 m). Cette modification engage une légémeganisation du rond-point du fait de
'emprise du projet au niveau de la RD 6202, ains de la route en contrebas, car le projet
passera le long du muret pour rejoindre le tra¢éremur. Ainsi, le rond-point se décalera vers
la rue des Moulins afin de retrouver sa positiomticde.

Photo 18 : Photomontage des aménagements prévisseau du rond-point

Réalisation BONDIL Benjamin

De plus, le terre-plein central sera réaménagéde que la signalisation soit décalée vers
la voie d’entrée dans le carrefour. Ce décaladgersesuivant une distance égale a la largeur
gue I'on souhaite ajoutée au cheminement piétoih,86ocm. La voie descendante gardera
donc sa largeur (environ 3 m), la voie ascendaz &insi réduite de 80 cm, mais celle-ci est
initialement de taille importante (pres de 4 m). déplacement latéral de la signalétique du
stop ainsi qu’'une réduction du terre-plein censata nécessaire, luttant ainsi contre le
stationnement abusif pratiqué du fait de la présenane dizaine de metres de places de
stationnement.
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Photo 19 : Photomontage des aménagements prévus
au niveau de I'entrée sur la RD 6202

Réalisation BONDIL Benjamin

- Création d’'une bande latérale multifonctionnelle astinée aux piétons et aux cyclistes au
bord de la RD 6202

2. La zone de rencontre

La rue des Moulins relie donc le centre du village routes départementales qui passent a
proximité de Saint-Martin-du-Var, la RD 6202 etRD 6020. Cette rue permet aussi de
rejoindre une voie d’acces a des immeubles résalenainsi que la route de I'Adrech
desservant les hauteurs de la commune. C’est ua dgable-sens ou la signalisation centrale
n'est pas toujours présente. On note néanmoingfepce continue d’un cheminement piéton
le long de cette rue faisant environ 1m 20.

Cette rue est caractérisée par une largeur de sbataible et variable. En effet, si on ajoute
les largeurs des deux voies dédiées aux automtebilia valeur varie du simple au double
avec un maximal de 5 m au début (du coté de leephdexis Maiffredi) et un minimal avant
d’arriver au rond-point (juste aprés l'intersectiamec la route des Adrech) d’environ 3 m.
Ces observations s’expliquent respectivement ptiteue la rue des Moulins a d’abord une
chaussée large afin d’accueillir le trafic autonf®hienant de la rue Antonucci bordant la
place centrale (il convenait donc de ne pas créegawlot d’étranglement pour rendre fluide
le trafic), mais que celle-ci se resserre ensuitéad de la présence d’'un stationnement latéral
discontinu (place disponible). Ainsi, on retrouxe ane portion de la rue un rétrécissement a
une voie avec toujours un double sens de circuatiais avec la présence d’une priorité.

Un supermarché SPAR est implanté du c6té de la plaffuant de facon importante sur le
trafic de la rue des Moulins. Un parking a été amgénsur sa facade, néanmoins une partie
des véhicules qui y stationnent empiéte sur le amement piéton du fait que la longueur des
places est insuffisante.
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Photo 20 :"Photomontage détaillé de la rue dediNeu
Source : Google Earth Pro.
Réalisation BONDIL Benjamin
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L’aménagement projeté sur la rue des Moulins, de sommencement au niveau du
supermarché SPAR jusqu’au panneau d’entrée d’agghtion situé au carrefour, concerne
la création d’une zone de rencontre. Elle favaiaseohabitation entre 'ensemble des usagers
de la route, cyclistes et motorisés, ainsi que dedons. Ces derniers sont autorisés a
emprunter la chaussée tout en étant prioritairesais les vehicules (exception faite aux
modes guidés de fagcon permanente de transporcpudiur cela, les trottoirs sont supprimés
de la chaussée.

Afin de sécuriser cette zone, la vitesse est lien#é€20 km/h pour I'ensemble des types de
véhicules (c’est-a-dire les vélos, les cyclomotel@s motos, les automobiles, les véhicules de
livraisons, les bus...). Le conducteur du véhiclainsi un champ de vision élargi qui lui
permet d’entrer en contact avec les autres usagers.

L’introduction de cette nouvelle zone de circulatiapaisée intermédiaire entre aire
piétonne et zone 30 km/h vise a une meilleure ili@bpour I'ensemble des usagers de
I'espace public. L'objectif est la création d’'urpase public ou la vie locale est développée et
prépondérante, tout en instaurant une vitesse gungt la convivialité, la civilité et la
courtoisie. Elle vise aussi a responsabiliser bemsle des utilisateurs de la voie afin de
diminuer le risque d’accident. En effet, le termencontre» souligne le fait que les conflits
qgui peuvent naitre doivent se gérer, non pas parapport de force mais bien par un
comportement de courtoisie au bénéfice des ulisatles plus vulnérables.

La mise en place d’une zone de rencontre peut $aitte comme dans notre cas d’étude a
un manque de place disponible en milieu urbain sgsiee a la création d’'un espace dedié
uniguement aux piétons et/ou aux cyclistes, comiidans ce cas a une cohabitation séparée
avec les automobilistes. Cette zone va ainsi powesservir de maniere sécurisée pour les
piétons et les cyclistes les commerces et les@publics (Mairie, La Poste) présents dans
le centre du village, mais aussi la place Alexisfividi (véritable lieu de vie ou se concentre
la population) et I'arrét de bus.

En créant cette zone de rencontre, on permet notamla développement des modes de
déplacements doux a l'intérieur de I'agglomératsamt-martinoise, et tout particulierement
le vélo. Un décret de 2008 prévoit que dans lesezode rencontre, I'ensemble des
«chaussées sont a double sens pour les cycliste$,dsspositions différentes prises par
l'autorité investie du pouvoir de police Ainsi, il convient de rendre a sens unique pesr |
véhicules motorisés cette rue afin de garantirspaee nécessaire a l'utilisation sécurisée du
vélo.

Le sens de circulation qui sera maintenue dartge cee sera celui du carrefour vers le
centre du village. Cette décision s’explique parfliex automobile des habitants des
communes de la Roquette-sur-Var et de Levens gwedbemprunter la RD 6020 puis
respectivement les rues des Moulins, René Antoretcenfin I'avenue Pasteur pour pouvoir
empruntés la RD 6202 dans le sens descendantNiags L'analyse du trafic journalier sur
cet axe atteste qu'il est prés de deux fois plupomant dans ce sens comparé au sens
centre/périphérie (étude réalisée par la soci@éeten 2009). De plus, si on interdit I'accés
a la rue des Moulins a cette population, elle dellggatoirement accéder a la RD 6202 au
niveau du carrefour et la remontée sur prés de pdum atteindre le rond-point situé en limite
Nord du quartier de la Lauziere pour partir danseles contraire.
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L’entrée dans I'agglomération par les automobitistque ce soient des visiteurs mais
surtout les habitants des quartiers résidentielsedgecteur ainsi que ceux empruntant ensuite
la route des Adrech, se fera donc au niveau dwefoanr au Nord et non plus par I’Avenue
Pasteur, ce qui correspond a la prochaine entnég ltlgglomération séparée de seulement
300 m.

Le stationnement dans cette zone sera maintena,re¢amment un élargissement de celui-
ci au niveau du supermarché grace a la grande t#llla chaussée, afin que les véhicules
n‘'empiétent pas sur cette derniére. Néanmoingateosnement devra s’effectuer uniquement
dans les emplacements prévus a cet effet, I'atr&taionnement étant interdits sur la
chaussée.

Enfin, l'étude quantitative du flux automobile damette zone confirme ce choix
d’aménagement : le trafic journalier a été évale@vron 1 830 véh./jour dans les deux sens,
abaissé a 1 170 véh ./jour de moyenne dans leects mise en place du sens unique. Cette
derniere valeur reste proche du seuil en Hollandaiddanemark (1 000véh./jour), mais trés
inférieure a celle en Allemagne (5 000 véh./jour).

Rue René [4
Antonucci §

T

Photo 21 : Photomontage détaillé du sens de ctronla

Source : Google Maps.

Réalisation BONDIL Benjamin

Bien que nécessitant aucune signalisation de palicee marquage au sol spécifique, une
signalisation est a prévoir afin de rendre vislhleone de rencontre aupres de la population :

b

- un panneau de type B52 est a positionner a lI'enti@ecette zone. En montrant
explicitement en premier plan un piéton, puis agosd plan un cycliste et un
conducteur dans sa voiture qui les laisse passepanneau indique clairement la
priorité pieétonne dans I'idée de partage de laigdr vitesse réduite. La présence du
20 km/h précise cette nécessité de vitesse fadle |ps véhicules ;
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Figure 27 : Panneau B52 pouvant étre mis a I'entrége la zone de rencontre
Source www.certu.fr/

- a sa sortie, deux différents panneaux peuvent adsola fin de la zone de rencontre
étudiée, le panneau B53 (fin de zone de rencostr&B20 (sortie d’agglomération, le
panneau d’entrée étant déja situé au niveau dupoimd)), car on n’entre pas ensuite
dans une zone a 30 (panneau B30) ou piétonne (parBiet).

- —_—

Figure 28 : Panneaux B53 et EB20 pouvant étre misla sortie de la zone de rencontre

Source www.certu.fr/

Complétant la signalisation obligatoire, les ergrék zone de rencontre peuvent étre
marquées par des aménagements appropriés pourwsvensemble cohérent. Le but est
toujours d'inciter les utilisateurs a ralentir dagsser la priorité aux piétons. Une des idées qui
peut étre retenue reste la mise en place a I'edftéerampant qui peut contribuer a la prise
de conscience de la nécessité d'aborder cetteameune vitesse réduite. On peut renforcer
cette démarche en matérialisant ce nouvel espaneqat les usagers motorisés ne le
distinguent plus comme une chaussée destinée aul&uent du trafic, mais comme un
espace qu’il convient de partager avec les autsagars. On peut par exemple changer les
matériaux de la chaussée afin de créer un contvdstel pour les utilisateurs. Ainsi, ces
ameénagements pourraient avoir aussi une portédajiva mettant en valeur cette voie afin
d’encourager les piétons et les cyclistes de I'emtar.

- Création d'une zone de rencontre au niveau de laue des Moulins

49



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Conclusion

Présentant un grand nombre de points attrayanfse (eh services et en commerces
diversifiée, cadre de vie agréable, ambiance \altége), la commune de Saint-Martin-du-Var
voit sa démographie en constante augmentation.néegmene va encore perdurer pendant
les prochaines années, comme l'atteste la miseo@e dans sa partie projet 'OIN de la
Vallée du Var. Les estimations tablent ainsi sarrivée sur le territoire de 50 000 nouveaux
actifs du fait la création massive d’emplois.

Ainsi, la problématique du logement a I'échellda€ommunauté Urbaine de Nice devient
primordiale, caractérisée par une raréfaction cciey disponible. Cette observation étant
d’autant plus forte & I'échelle de la commune rigpies objectifs de création de logements
sont fixés par I'Etablissement Public d’Aménagem@&mRA) chargé de I'OIN, se déplacent
sur les communes voisines, dont Saint-Martin-du-¥a&ec une volonté de réaliser 20
logements par an. Néanmoins, la volonté de la camemeste de ne pas devenir un « quartier
résidentiel de Nice ».

Il convient donc a ces communes de réflechir a amage détaillé de leur territoire pour
répondre a la demande future tout en controlataléénent urbain. Pour Saint-Martin-Var,
une des politiques menées est la création d'une deidésenclavement qui va traverser en
leurs centres les quartiers de La Lauziere et delRau. Ce tracé, en plus de sécuriser I'acces
a une route accueillant un trafic important (la BZD2), va permettre de rendre constructible
'ensemble de la zone (9 ha) abritant une densit®ati faible. Son incidence sur la partie
Nord du secteur d’étude n’en sera que trés faibldait de la présence de I'élaboration
récente d’'un parc pavillonnaire.

Ce rapport a pour objectif de continuer les effemsrepris lors de la mise en ceuvre du
projet de la voie de desserte. En effet, en dé&@msdes zones d’acquisition fonciére, le but
est que la commune contrdle en partie les profomdedifications amorcées sur le site
d’étude. Ainsi, elle pourrait garantir une certamiité sociale chez les habitants, mais aussi
mettre en place des aménagements dédiés au sgitotifa I'associatif pour le dynamiser et
gu’il ne devienne pas au fil des années un « aqradirtoir » de Saint-Martin-du-Var. En
détail, le choix de ces zones s’explique par leléacommune aurait la possibilité de contenir
'urbanisation en limite Nord du projet routier mfile créer une continuité urbaine, préservant
de fait les terres agricoles situées au Sud dutiguaCette démarche maintient néanmoins
une certaine liberté d’action pour les résidantaeds du quartier qui pourront décider d’eux
méme le devenir de leurs terrains sur la majoetéadsuperficie en lien avec le projet routier.

Le deuxieme point en conformité avec les atterwesidilées par la création de la voie de
desserte reste le souci de désenclaver le qudrdigéalisation de deux aménagements dédiés
aux piétons et aux cyclistes (la Bande Latéraletifbuictionnelle et la zone de rencontre) en
continuité avec le tracé du projet routier compnenan trottoir lui-aussi mixte, va permettre
de créer un « corridor sécurisé » permettant d@ercdirectement au centre du village.

Néanmoins, il convient de préciser que méme si padie de ces propositions sont
élaborées pour le court terme (I'apres projet asitiil convient de dire que les autres vont
étre soumises aux fluctuations, voire méme auxdwausements dans les problématiques
d’aménagement liés a cette zone, la Plaine dugtarest vouée a étre en pleine mutation. De
plus, cette réflexion a I'échelle d’un quartier td&iaccompagner d’'une mise en commun des
potentialités de chaque quartier apres la réadisat’études afin de définir un projet
communal pertinent et détaillé.

50



Rappo
>

Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Bibliographie

rts consultés :

BESSON (Améli¢.- Projet de lotissements dans une optique deténétide
développement durable a Plougastel-Daoulas.(2%96 f.
Projet Individuel : Aménagement.- Université de louEPU-DA, année 2007-2008

CERTU (organisme) tes schémas cyclableslO f.
Fiche informative : mobilité (aménagements cyclaple2009

Egis Mobilité (société) Programme d’aménagement d’itinéraire cyclable en
Vistrenque- 41 f.
Rapport : mobilité ;. 2009

LE NY (Anne-Laurg.- Mise en valeur du quartier La Sépulcre a Plésur-Mer
(22). — 44 1.
Projet Individuel : Aménagement.- Université de louEPU-DA, année 2008-2009

Les Départements Cyclables (association) — Orgamisat conception
d’aménagements cyclables — 105 f.
Fiche technique : mobilité (aménagements cyclables)

LEVORATO (Eling).- Création de logements dans une politique d’'espan de
I'habitat & Pogny (51)— 44 f.
Projet Individuel : Aménagement.- Université de louEPU-DA, année 2006-2007

POULAIN (Arnaud.- Aménagement d’'un immeuble social écologiques ¢an
commune de Saint-Cyr-sur-Loire (3458 f.
Projet Individuel : Aménagement.- Université de louEPU-DA, année 2008-2009

51



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Sites Internet consultés :

Commune de Saint Martin du Vahttp://www.saintmartinduvar.fr/

Centre d’Etudes sur les Réseaux, les Transpddihdnisme et les constructions publiques :
http://www.certu.fr/

Direction Départementale des Territoires et de é&a @D TM) : http://www.alpes-
maritimes.equipement.gouv.fr/

Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherehde I'Environnement (DRIRE) de la
Provence-Alpes-Cote d’Azunttp://www.paca.drire.gouv.fr/

INSEE :http://www.insee.fr/

Nice Cote d’Azur (NCA) http://www.nicecotedazur.org/

Wikipédia :http://fr.wikipedia.org/

Documents d’urbanisme
Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Shkattin-du-Var (2007)
Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) des Afpblaritimes (2003)

Plan de Prévention des risques naturels d’'InonddB®RI) de la Basse Vallée du Var (porté
a connaissance)

52



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Table des illustrations

Figures

Figure 1 : Cartes de situation du département digegMartimes 7
Figure 2 : Carte de localisation de la commune deGMartin-du-Var 8
avec représentation du tissu de transport 8
Figure 3 : Carte de présentation des territoiredinié par la Directive Territoriale d’Aménagement
(DTA) des Alpes-Maritimes 9
Figure 4 : Graphique de I'évolution de la populatio 11
Figure 5 : Graphique de la répartition de la poptitan 11
Figure 6 : Graphique de la répartition de la poptitan 12
de 15 a 64 ans par type d'activité 12
Figure 7 : Graphique de la répartition des catégarisocioprofessionnelles 13
Figure 8 : Carte de distribution des commerces 13
et des services de Saint-Martin-du-Var 13
Figure 9 : Carte de localisation des quartiers dellauziere et de Rasclaou 16
Figure 10 : Graphique de la répartition des catéigsrde logement 20
Figure 11 : Graphique de la répartition des typesldgement 20
Figure 12 : Graphique de la répartition des résides principales 21
selon leur statut d’occupation 21
Figure 13 : Graphigue de I'ancienneté de I'habitat 21
(résidences principales construites avant 2004) 21
Figure 14 : Graphique de la répartition des ménaget®n la structure familiale 22
Figure 15 : Graphique de la répartition du nombre giéces 22
dans les résidences principales 22
Figure 16 : Représentation graphique de 'emplaceiméservé a la voie de désenclavement et de
desserte de La Lauziere inscrite dans le PLU 27
Figure 17 : Représentation graphique du détailalelate-forme a 12 métres 28
Figure 18 : Représentation graphique du projet reut 29
Figure 19 : Représentation graphique des parcdlesquérir 32
pour des projets a court terme 32
Figure 20 : Représentation graphique des parceligigcoles a préserver 34
Figure 21 : Représentation graphique des parcdlesquérir 36
pour des projets a moyen ou long terme 36
Figure 22 : Représentation graphique des différep®positions d’aménagement 37
Figure 23 : Représentation graphique du tracé eamyés 38
pour I'emploi du vélo et de la marche a pied 38
Figure 24 : Localisation du tracé envisagé dangdeage 39
du PPRI de la Basse Vallée du Var 39
Figure 25 : Représentation graphique des différéypes de lignes discontinues longitudinales sur
chaussées existants en France 41
Figure 26 : Représentation en coupe de la bandddd multifonctionnelle 42
(longueur en métres) 42
Figure 27 : Panneau B52 pouvant étre mis a I'enttéda zone de rencontre 49
Figure 28 : Panneaux B53 et EB20 pouvant étre niéssiortie de la zone de rencontre 49

53



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Photographies

Photo 1 : Le college LOUIS Bréa........cccooiiiiieiieee ettt 14
Photo 2 : La place AlexisS Maiffredi ............uueuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 15
Photo 3 : Végétation présente sur la zone d’étUde............ccvviiiiiiiieee e e 17
Photo 4 : Répartition de I'habitat dans la zoNetdEe...............vvviviiiiiiiiii e 18
Photo 5 : Voie de La Lauziere donnant acces aullPBS............ccueeeiiiiiiiiiiiiiiiieecmeee e 18
Photo 6 : Une des deux entreprises présenteS L. S.........cooeeviiiiiiiiiiiiiiiicee s veeeeeeeeveeeveeeereeennens 19
Photo 7 : La route départementale RD 6020 ......cccccoovviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeteeeeee e 23
Photo 8 : Circulation de la route départementale BID2 ............ccceeeiiiiiiiiieeeeeeeeee s e 24
Photo 9 : Voie privée empruntée par les habitants...............cccoeo oo, 25
Photo 10 : Arrét d’'un professionnel le long de I8 B202.............coccuiiiiiiiiiiieiiiie e 26
Photo 11 : Coexistence entre les piétons et |leEWES MOLONISES .......coovvviieeiiiiiiie e 26
AU NIVEAU de 18 RD 8202 ..ottt e e ettt e e e e e e s s s bbb et e e e sessbbbseeeeeeeeeeaannnbbbbneeeeaeeeas 26
Photo 12 : Parcelles iINtEreSSantes & @CQUETIE ... .uuiiie et e e 32
Photo 13 : Exemples d'aires de jeux pour €NfantS.. ..., 35
Photo 14 : Photomontage de I'emplacement fUtUL .oa........cooiiiiiiiiieee e 40
de la bande latérale mMultifoNCONNEIIE ... coaammeiiiieeeeie e 40
Photo 15 : Exemple de bordures ChasSSE-rOUES caameee o oooei i, 41
Photo 16 : Photomontage de I'emplacement fUtUL .o ......oooiiiiiiiiieieee e 43
du panneau de limitation de vitesse @ 90 KM/h.............ooiiiieeeee 43
Photo 17 : Rond-point séparant les deux tronConEI€s ..............cceeeviiiiiiiiiiiiiieee e e 43
Photo 18 : Photomontage des aménagements prévuiseau du rond-point..............ccceeeeuvv o 44
Photo 19 : Photomontage des aménagements Pre&VUS..........ccceeeeeeeeieeiieecieeeceeeeeeeeeee e 45
au niveau de I'entrée sur 1a RD B202....... .o eeeeeeeaiiiiiiiiiieeeeeeesssssnaessieeesssssnreeereeaaeeaesannsnneees 45
Photo 21 : Photomontage détaillé du sens de cit@fa......................oooeeeiii e 48

54



Aménagement des quartiers de La Lauziére et de Rasclaou a Saint-Martin-du-Var (06)

Liste des abréviations

COS: Coefficient d’Occupation des Sols

Utilisé dans le cadre du zonage, le COS déternanguantité de construction admise sur
une propriété fonciere en fonction de sa superficie

CP : Chemin de fer de Provence

Nom restant attaché a la ligne Nice—-Digne alors en@uw’il correspondait a la société
gestionnaire aujourd’hui disparue. Ses infrastmag@ppartiennent aujourd’hui a la Région et
s’accompagnent d’'une profonde modernisation deidael avec l'achat notamment de
nouvelles rames pour devenir & terme une lign@nég (TER) ou méme une nouvelle ligne
de tramway.

DTA : Directive Territoriale d’Aménagement

En France, élaborée sous la responsabilité det|@&taassociation avec les collectivités
territoriales et les groupements de communes coéesr la DTA permet a une collectivite,
sur un territoire donné, de formuler des obligatimu un cadre particulier concernant les
domaines de I'environnement ou de 'aménagememewmitoire.

DUP : Déclaration d’Utilité Publique

Obtenue suite a une enquéte publique, une DUPnesprocédure administrative en droit
francais qui permet de réaliser une opération drergément sur des terrains privés en
permettant leurs expropriations.

OIN : Opération d’Intérét National

En France, du fait de son intérét majeur, une GitNuee opération d’urbanisme ou I'Etat
conserve la maitrise de la politique d’'urbanismEamment les autorisations d’occupation
des sols.

PACA : Provence-Alpes-Cote d’Azur

Région administrative du Sud-Est de la France rgmant six départements, elle est
limitrophe de I'ltalie et située au bord de la Médianée. Sa préfecture se trouve a Marseille
et Nice est la deuxiéme ville la plus importanteel¢onsultation aupres de la population a été
lancée fin 2009 a linitiative du président de &gion, Michel Vauzelle, pour préserver ou
non le nom de PACA a la région. 1 personne swuhdaitait le garder mais la proposition
arrivant en téte avec plus d'un quart des répord@enues était le changement en
« Provence ».
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PLU : Plan Local d’'Urbanisme

Utilisé dans le zonage, le COS détermine la quardié construction admise sur une
propriété fonciére en fonction de sa superficie.

POS: Plan d’Occupation des Sols

Créés en France par la Loi d'Orientation Fonciet®F) de 1967, les POS sont des
documents d’'urbanisme locaux (a I'échelle de laroome) et établis pour le moyen terme
(10-15 ans). lls définissent ainsi des zones am siE@squelles un certain nombre de
prescriptions peuvent étre imposées, en fonctigrobgectifs d’aménagements associés.

PPRI : Plan de Prévention des Risques d’Inondations

Depuis 1995, les PPRI remplacent les Plans de Riiénades Risques naturels (PPR). Il ont
pour objectif de réduire les risques d’'inondati@m pne meilleure maitrise de l'urbanisation,
notamment en fixant des regles relatives a 'octapales sols et a la construction de futurs
biens.

RD : Routes Départementales

Routes gérées par les départements, faisant saite qertaines (comme la RD 6202
étudiée) a une politique de décentralisation absatit au transfert d’'une partie du réseau
routier national.
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Annexe 1 : Projet de ’Eco-Vallée dans la
Plaine du Var

ECO-VALLEE COTE D’AZUR
Capacité d'évolution de la Plaine du Var
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Annexe 2 : Projet routier
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Annexe 3 : Reglement du PPRI (zone R3)

SECTION 4 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES EN ZONE R3

ARTICLE 1. LES PROJETS NOUVEAUX

1.1. CoNDITIONS DE REALISATION

1.1.1.REGLES D'URBANISME

A. SONT INTERDITS

A l'exception de ceux mentionnés au 1.1.1.B du présent article, tous travaux,

ouvrages,

exhaussements de sols, aires de stationnement, aménagements ou constructions de

guelque nature gu'ils soient, y compris :

m les déblais et remblais de tout volume non liés a un projet diment autorisé,

m la reconstruction aprés destruction par une crue.

B. SONT AUTORISES AVEC PRESCRIPTIONS

A condition de ne pas aggraver les risques ou en créer de nouveaux :

- les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque,

- les clotures sans mur-bahut,

- les piscines et les bassins,

- les infrastructures publiques de transport et les équipements nécessaires a leur

exploitation, ainsi que les voiries de desserte et les acces,

- les équipements et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics lorsque cette implantation répond a une nécessité technique

impérative ou environnementale,

- les réseaux techniques (eau, gaz, électricité, chauffage, télécommunications,

oléoducs, ...) et leurs équipements,

- les citernes et cuves,

- le mobilier urbain,

- en cas de démolition suite a un sinistre di a un aléa autre que l'inondation, la

reconstruction d'un batiment existant qui ne releve pas des classes 1 et 2 sous

réserve de réduire sa vulnérabilité, de rester a emprise au sol équivalente et que le

premier niveau aménageable soit implanté au niveau de la cote d'implantation,

- les aires de plein air, de sport, de loisirs ou d’espaces verts, ainsi que les locaux

sanitaires ou techniques strictement nécessaires a leur fonctionnement,

- les serres agricoles sans exhaussement de sol, a condition que leur emprise au sol

ainsi que la superficie des constructions, installations et exhaussements de sol

n’excedent pas 60% de la superficie de la partie de I'unité fonciere située en zone

inondable.

1.1.2.REGLES DE CONSTRUCTION

Les projets devront respecter la cote de d'implantation définie pour les zones les concernant a

I'exception de ceux mentionnés dans le 1.1.2.A du présent article.

A. PRESCRIPTIONS

La cote d'implantation

- Lorsque la cote de référence est indiquée sur le zonage réglementaire, la cote

d'implantation est définie comme étant la cote de référence surélevée de 0,5 metre.

- Lorsque la cote de référence n'est pas indiquée, la cote d'implantation est égale a

la cote du terrain naturel augmentée de 1,5 métre.

Infrastructures publiques de transports

Les infrastructures publiques de transport et les équipements nécessaires a leur

exploitation, ainsi que les voiries de desserte et les acces devront s'implanter au-

dessus de la cote d'implantation. Toutefois leur implantation pourra étre admise sous
Vv
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la cote d'implantation lorsque celle-ci répond a une nécessité technique ou
environnementale. Ces ouvrages ne devront pas faire obstacle a I'écoulement des
crues (des transparences suffisantes devront étre prévues).

Les remblais d'infrastructures devront étre adaptés aux aléas inondations (hauteur,
vitesse et durée de sollicitation de la crue) les concernant et devront s'affranchir des
eventuels effets d'une crue (des remontées

capillaires, de I'érosion et des glissements des talus ou de la détérioration de la
chaussée).

Les serres agricoles

Leur axe principal sera orienté dans le sens du flux du plus grand écoulement
(paralléle au lit mineur ou dans le sens des écoulements principaux). Par ailleurs,
elles devront étre arrimées et équipées de dispositifs permettant le libre passage des
crues (extrémités amovibles).

Cléture sans mur bahut

Elles devront assurer le libre écoulement des eaux.

Les piscines et les bassins

lls seront équipés d’'une signalétique permettant leur localisation en cas de crue et
seront réalisés sans exhaussement de sol.

Les équipements et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
services publics

lls seront autorisés a condition d’assurer la mise hors d’eau des équipements
sensibles et d'implanter les batiments au-dessus de la cote d'implantation.

Les réseaux techniques et leurs équipements

- ils devront étre mis hors d’eau ou étanchéifiés et protégés contre les affouillements,
- les réseaux d’assainissement seront étanches, équipés de clapets anti-retour et
protégés contre les affouillements.

Les cuves et citernes

Elles seront arrimées et étanchéifiées.

Le mobilier urbain

Il sera arrimé ou scellé.

Les aires de plein air (& vocation sportive ou de loisirs ou d’espaces verts)

Les projets devront inclure une aire de refuge qui devra s'implanter au-dessus de la
cote d’'implantation définie dans le 1.1.2.A du présent article.

Vi
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Annexe 4 : Reglement du PLU (zone Uc)

TITRE Il - CHAPITRE Il - ZONE UC

Extrait du rapport de présentation : Rappel
Zone résidentielle d'habitat de densité moyenrle.dsit destinée principalement a recevoir de hgtsans
pour autant exclure les équipements collectifscteamerces, les services et les bureaux.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UC1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

1. Les établissements classés pour la protectidiermdéronnement soumis a autorisation ou a déditaraa
I'exception de ceux visés a l'article UC2.

. Les installations et dépbts visés dans I'anméxe du présent réglement.

. Les ouvertures de carrieres ainsi que I'extoacte terre végétale.

. L'aménagement des terrains en vue de campidg stationnement des caravanes.

. L'implantation d’habitations Iégéres de loisirs.

. Le stationnement isolé de caravanes.

. Les constructions a usage exclusif d’entrep0ts.

. Les dépéts en plein air.

. D’'une maniére générale, les activités qui, dudias nuisances quelles engendrent, ne sont pagatibles
avec la fonction résidentielle.

O©oOO~NOOOTWN

ARTICLE UC2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

1. Les dépébts d'hydrocarbures, s'ils sont liés :

- a une utilisation de chauffage ou de climatisatio

- aux besoins techniques impératifs d’une actaittorisée.

2. Les installations classées pour la protectiobetwironnement soumises a déclaration ou a aaion, a
'ensemble des conditions suivantes :

- gu’elles constituent 'annexe d’une activité aigée sur le méme fond de propriété et qu’ellesrgoi
indispensables au fonctionnement de I'établissement

- que leur implantation ne présente pas de risque lp sécurité des personnes et des biens enaintgin

- gu’elles n'entrainent pas pour leur voisinagendisances inacceptables, soit en raison de leaci&ae peu
nuisant, soit du fait de mesures prises pour l'élation de ces nuisances ;

- que leur volume et leur aspect soient traitésadrérence avec la construction principale, ou tpsedoient
intégrées a cette derniére.

3. Les piscines non couvertes et leurs annexenditmmn d’étre limitées a une implantation par aémr
constructible et d’étre implantées a moins de 2@ieséle la construction d’habitation. Les annexasaht étre
a proximité immédiate de la piscine, et d'une sfipiern’excédant pas 20 m2 hors oeuvre.

4. Les abris de jardin a condition d’'étre limitésrée implantation par terrain constructible, dgpas excéder
une hauteur de 2,5 métres a I'égout de la toituume superficie de 12 m2 hors oeuvre, et d'étigdamtés a
moins de 20 metres de la construction d’habitation.

5. Sont autorisées les constructions & usage dtgsticommerciales ou artisanales a condition deaseexcéder
une surface de plancher hors oeuvre nette de 300 m?

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent @&sservies par des voies publiques ou privéesle®nt
caractéristiques, telles qu'elles se présententament de I'exécution du projet, soient conformkia
destination.

2. Les acces sur voies publiques doivent étre agésnde fagon a éviter toute perturbation et tongeapour la
circulation générale.

3. Pour chaque terrain constructible il ne peubiase, a partir de la voie publique :

- soit qu'un seul acces a double sens,

- soit deux accés a sens unique.

VI
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4. Les voies en impasse doivent étre aménagéedielsdrte que les véhicules puissent faire deoni-¢ar une
aire de manoeuvre de caractéristiques satisfasante

1. Eau:

Les constructions nouvelles doivent étre raccordéagseau public de distribution d'eau potable.

Les branchements et les canalisations devrontétmaractéristiques suffisantes et constituéesadériaux non
susceptibles d'altérer de quelque maniéere queitkesaqualités de I'eau distribuée.

2. Assainissement :

2.1. Eaux pluviales :

Les eaux pluviales des toitures et plus généralehasreaux qui proviennent du ruissellement suvdess,
cours et espaces libres, seront convenablemergiliezsiet canalisées vers des ouvrages susceptiblées
recevoir : caniveau, égout pluvial public, ..., tdotpoint de vue qualitatif que quantitatif.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaugdiassainissement des eaux usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain cotiflirune doivent pas faire obstacle au libre éaoelet des
eaux pluviales. Toute utilisation du sol ou toutedification de son utilisation induisant un changetdu
régime des eaux de surface peut faire I'objet decpiptions spéciales de la part des services itpobsde la
Commune, visant a limiter les quantités d'eau @sellement et & augmenter le temps de concentrdéaes
eaux vers les ouvrages collecteurs.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaugsjsécompris les eaux ménageres, est obligatoire.
2.2.2 L'évacuation des eaux useées et des eauxwdans les réseaux pluviaux, ainsi que dans lesaatix,
fossés et caniveaux, est interdite.

2.3. Rejets industriels

Les rejets industriels font I'objet d’une autorisatde la commune pour un déversement dans leawése
sanitaires.

Les eaux de refroidissement pourront étre dévedaes les réseaux pluviaux dans des conditions de
température acceptables pour le milieu naturelptéce.

3. Electricité et téléphone :

Les branchements aux lignes de transport d'énélgitrique ainsi qu'aux cables de télécommunicatoont
installés en souterrain, sur le domaine public censor terrain privé ; en cas d'impossibilité, vaieedifficultés
techniques immédiates de mise en oeuvre, dimetifi§es, d'autres dispositions, si possible égentds du
point de vue de l'aspect, peuvent toutefois éttereées.

Les constructions nouvelles sont équipées de fagoniter au maximum le nombre d’installations eidéres
de réception, en particulier les antennes desdglgwnications.

ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementées.

ARTICLE UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions a édifier sont implantées Hessemprises prévues pour les voies, ainsi quendeges de
reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux docusngraphiques.

2. A défaut desdites indications, les constructégslifier sont distantes d’au moins 10 metresadke let 5
metres des limites d’emprise des voies existaatespdifier ou a créer, ouvertes a la circulatioreobile.
3. Toutefois les distances prévues a l'alinéa plécépeuvent étre réduites :

- pour les voies internes a une opération d’enseifiblissement, permis groupé,...), sans cependantagu
distance a I'axe de la voie ne puisse étre infé@eb métres ;

- lorsque la configuration des lieux (topographiggétation existante,...) et/ou les constructionstaries
imposent de construire a I'alignement pour des fmdfintégration au site naturel ou urbain.

ARTICLE UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions a édifier sont implantéese&distance d’au moins 4 métres des limites sépasati

2. Toutefois, dans les cas énoncés ci-apres, tegtragtions peuvent étre édifiées en dehors déwitkions ci-
dessus définies a condition que leur implantatianrgpport aux constructions existantes sur ledfonitoyens
respecte les mémes conditions que celles presentesC8 et que 'aménagement des espaces non Wits\sg
puisse s’en trouver compromis :

2.1. lorsque le reglement d'un lotissement existaé@voit une distance inférieure par rapport amités
séparatives des lots ;

Vil
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2.2. lorsqu’il s’agit de s’adosser a une constarcexistant sur la limite séparative, en s’insarvdans le
gabarit de ladite construction.

ARTICLE UCS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de ta#laiere que les baies éclairant les pieces priles@zdfectées
a I'habitat ne soient masquées par aucun écramutie jol'une autre construction qui en tout pointajgpui de
ces baies serait vu sous un angle de plus de 48&smus du plan horizontal et ne le soit pas damsains un
champ de 90° pris dans I'axe des baies.

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée arefle peut étre porté a 60°, & condition que laiénau plus
des piéces habitables prenne jour sur cette fagcade.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée.

ARTICLE UC10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs absolugketh sont définies et mesurées comme il est indiquértnExe 10 du présent reglement.
1. La hauteuH est fixée a un maximum de 9 metres.

2. La hauteuh ne peut excéder 2,5 metres.

Toutefois, une tolérance de 0,50 métre maximumeddu de cette hauteur peut étre admise pour les
superstructures et édicules techniques dans leecasntraintes techniques diment justifiées.

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales :

1.1. Le permis de construire peut étre refusé @&menaccordé que sous réserve de I'observationederjptions
spéciales si les constructions, par leur situatiur, architecture, leurs dimensions ou l'aspetér@ur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, senature a porter atteinte au caractére outéréindes lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelshmingainsi qu'a la conservation des perspectiEsne.

1.2. Les modifications de facades et de couveriessconstructions existantes, ou leur remisean ét
respectent I'intégrité architecturale, les matéciatiles éléments décoratifs maconnés de 'immeutiaque
fois que cela est possible, elles sont 'occas®fademise en état ou du rétablissement des étémen
intéressants.

2 - Dispositions particulieres :

2.1. Espaces non batis contigus a I'espace public :

Les parties de propriétés concernées sont trateésrmonie avec les espaces publics contigus.

2.2. Les facades

Les facades seront de forme simple. Les retrafiérgeurs sur voie ou espace public ne sont ausgsé pour
le dernier niveau d'une construction. Leur profamdgear rapport a la facade d'un batiment devrac&tneprise
entre 2,00 meétres et 4,00 métres.

Quel que soit I'aménagement du dernier niveauaieiment de la toiture doit toujours étre conforame
prescriptions du paragraphe UC11.2.7

Les canalisations d'évacuation des eaux pluviadesaht étre soit dissimulées, soit placées vedinaht.

2.3. Murs pignons et retours de facade

Les murs pignons et retours de fagade sont traitésmrmonie avec les autres facades.

2.4. Les ouvertures

Leur surface sera largement inférieure a celleptisns. Les baies devront étre obturées de préfénpar des
persiennes développantes. Elles seront a lamespase la partie d’habitation, pleines sans barézharpe
pour les annexes.

En cas d'impossibilité ddment démontrée d'instaliade persiennes développantes, les volets rauthmivent :
- soit étre intégrés au linteau intérieur dane&pect des proportions et de la composition dizgidie la
menuiserie,

- soit étre dissimulés dans le tableau extériewtardére un lambrequin de composition de la menmigs

2.5. Les locaux commerciaux

Les devantures de commerces ne doivent pas dépasseeau du plancher du premier étage, ou dérésaol,
ou du bandeau établi au-dessus du rez-de-chalsstdevantures ne doivent pas englober de fenétre
d’appartement ou de porte d'immeuble.

Lorsque la fermeture de la devanture est réalisée forme d’un rideau, celui-ci est de type ajouré.

2.6. Les saillies
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Toute saillie est interdite a I'exclusion de lalgades toitures (mur gouttereau uniqguement) etalle des
balcons sur la voie publique qui pourra étre exoapellement admise a partir dedtage (2neniveau) et sur
une profondeur maximale de 1,20 m. Les balconstfilaont interdits.

2.7. Les toitures

2.7.1 Les toitures sont simples, généralement & pentes opposées, et recouvertes de tuiles.

2.7.2 Les toitures terrasses sont autorisées :

- lorsqu’elles forment un prolongement de I'hakédiedessible en permanence ; elles ne pourront a\os une
superficie supérieure a 30 % de la surface d'uyeétaurant ;

- ou lorsqu’elles sont traitées en protection leuetlqu’elles peuvent s'accompagner de possibiléés
végétalisation.

2.8. Superstructures et édicules techniques

A I'exception d’une tolérance de 0,50 métre maximagmise dans le cas de contraintes techniques dimen
justifiées, ces constructions seront totalementpra®s dans la hautelirdéfinie a I'article UC10 et :

- soit étre intégrées dans le volume des toituigsnde ;

- soit, dans le cas de toitures en terrasse &wEes$ en retrait minimum de 2,5 metres par rapporfacades
sur espace public ou collectif et étre traitéehamonie avec I'architecture du batiment.

2.9. Matériaux - Coloration

Les enduits extérieurs seront teintés dans la npesdéutilisation de sables naturels locaux owekgont un
badigeon de couleur, le blanc étant interdit emdgasurface.

Les coloris « bois » en facade sont interdits.

Les menuiseries extérieures, les éléments métafligaront peints en harmonie avec le ton des snduit
L’emploi du vernis est interdit sauf pour les pertéentrée des habitations.

Sont interdits toutes imitations de matériaux ¢gle faux moellons, fausses pierres, fausses brigtesainsi
gue I'emploi & nu en parement extérieur de matgrikastinés a étre recouverts tels que carreauiatte p
briques creuses, agglomérés, etc.

2.10. Eléments techniques

Afin de préserver le caractére architectural des sirbains :

- les panneaux solaires sont intégrés dans la cotigpoarchitecturale ;

- les climatiseurs et paraboles en facade sont itderd

2.11. Clétures et portails

lls sont aussi discrets que possible. Les clotsmegspace public doivent étre constituées parwmbathut dont
la hauteur ne pourra excéder 0,70 m, surmontémagrillage, des éléments a claire voie ou desegrill
métalliques, doublé ou non par des haies vivesmareelle privative. Les haies vives doivent étrestituées
d’essences locales. Les panneaux en béton moslédéitoratifs » sont interdits. La hauteur totale dotures
est limitée & 2,00 m.

2.12. Dépots de matériaux

Tout dépdt de matériaux, équipements, fournitutemarchandises devra étre situé dans des batimeunierts
qui devront étre composés en harmonie avec lamrmbisin principale tant au plan du volume que diteément
extérieur.

ARTICLE UC12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1. Le stationnement des véhicules correspondeantoactions des constructions est assuré horsaes
publiques, tant pour les besoins directs de I'agliue pour ceux des activités économiques (peeson
véhicules de livraison ou de service). Lorsqu’unai@ donne sur plusieurs voies, la localisatios a@eces au
parc de stationnement (entrées et sorties) potrgandposé en fonction de sa nature et de son ir@poe, des
caractéristiques techniques et urbaines des viisscaue de leur mode d’exploitation.

1.2. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfairei@me aux obligations imposées ci-avant en matiére
réalisation d'aires de stationnement, il seradiplication des dispositions prévues a l'articlel21-3 du Code
de I'Urbanisme.

1.3. Pour tous types de construction, a I'excepties équipements publics, 2/3 des places de statioent
seront aménagées en sous sol ou incorporées adauaion.

2. Normes de stationnement :

Calcul des normes :

Lorsque le calcul du nombre de places de statioenemomporte une décimale, on arrondit systématigué
au chiffre supérieur.

2.1. Constructions a usage d'habitat :

2.1.1 Logements non aidés : 1 place par tranclarer® de 80 m2 de surface hors ceuvre nette avegimum
de 1,5 place par logement.
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2.1.2 Pour les logements locatifs faisant I'objeb @oncours financier de I'Etat, et afin d’en litai la
réalisation dans I'esprit de la loi n° 91-862 dyifBet 1991, dite Loi d'Orientation pour la Villéa norme est
fixée a une place de stationnement par logemettie @gle s’applique également aux logements rétébi
2.2. Constructions a usage d'activités :

2.2.1 Constructions a vocation d'activités hotebést para-hotelieres et de santé : 1 place pobambres ;
concernant les autocars, 1 aire de dépose poud50 ahambres et 1 place de stationnement parhieashe 50
chambres au-dela de 150 chambres.

2.2.2 Construction a usage de restaurant : 1 plactationnement par 25 m2 de surface hors oeefte. n
2.2.3 Construction a usage de commerces et decssrvine surface équivalente a 30% de la surface d
plancher hors oeuvre nette de I'établissementévaniccueil + réserves).

2.2.4 Construction a usage d’activités tertiailrg€aux, locaux d’enseignement ou de formatiome: surface
équivalente a 60% de la surface de plancher hargre@les locaux.

2.2.5 Constructions a usage d'activités économigutres que celles précédemment évoquées, y colepris
surfaces de bureau qui leur sont directement lidgslace par tranche entamée de 150 m? de sutéaptancher
hors oeuvre nette.

ARTICLE UC13 - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES IBRES ET

PLANTATIONS

1. Les espaces libres de toutes constructions aioétee traités et plantés.

2. Lors de toute demande de permis de constraifgahtation d’'un arbre d’essence adaptée a laendtusol,
dont la taille ne peut étre inférieure a deux ngtest exigée par tranche entiére de 200 m?2 danditire sur le
terrain constructible.

3. Les espaces verts collectifs doivent couvrimmins 10% de la superficie du terrain pour toutérapion de
construction a usage :

- de logements, lorsque I'opération est supériauté logements ;

- d’activité hételiere ou para-hoteliere ;

4. Tout arbre de haute tige abattu doit étre recdppar la plantation d’arbres d’essences adaptkesaure du
sol.

5. Les parcs de stationnement d’une superficieeémalsupérieure a 500 m? doivent étre plantéssamal’un
arbre au minimum pour 4 emplacements de stationneme

SECTION IIl - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DE S SOLS
1. Le coefficient d’occupation des sols est fix&40.
2. Le coefficient d’occupation des sols n’est gagl@menté pour les constructions a usage d’équipigpublic.

Xl
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Résumé

Saint-Martin-du-Var est une commune de prés de@2bitants et appartenant a la communauté urbaine
Nice-Cote d’Azur (NCA). Elle est de plus située slam territoire voué a se transformer du fait deilse en
place en 2006 d'une Opération d’Intérét NationdN)Qla Plaine du Var. Un nouveau socle d’emplasansi
se créer dans les prochaines années, coupléigd@ad’une nouvelle population d'actifs qui convdea de loger
a proximité. Du fait d’une saturation du fonciesminible sur la commune de Nice et de celles dégsosur le
littoral, il convient aux autres communes de NCAndSaint-Martin-du-Var de répondre a cette demdnotlee.

Les quartiers d’étude, dits de La Lauziére et decRau, sont localisés en limite Nord de Saint-Madu-
Var, séparés naturellement du reste du villagaiparfalaise. Cet isolement est aussi d’ordre setial
économique avec un retard de développement arléntéde cette zone. Un projet de voie de desseété
lancé par la municipalité, visant de plus a séeuatiaccés des riverains du site d’étude a uneerout
départementale limitrophe a fort trafic, la RN 6202

La portée de mon projet est de continuer les effantrepris de désenclavement et de sécurisatiqualter
avec la mise en place d’'une bande latérale muttifonnelle et d'une zone de rencontre, mais auapporter
un zonage permettant de définir une politique deoent promulguant la mixité sociale.

Mots Clefs

Saint-Martin-du-Var (06), Plaine du Var, quartiéésenclavement, sécurité, logement, mixité, baaiedle
multifonctionnelle, zone de rencontre



