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Introduction

Dans le cadre de mon cursus d'ingénieur en amémagej'ai emménagé dans la ville de
Tours et plus particulierement dans le quartiep®al en septembre 2008. La premiére fois que je
me suis rendue sur la place Velpeau, j'ai vu un emsa espace dévolu au stationnement des
voitures entouré de nombreux commerces représisntigis commerces de quartier. On m'avait dit
que cette place était celle du marché mais j'alaisal & imaginer comment un marché pouvait y
prendre place. D'une certaine maniéere I'hostiléécdtte zone de parking allée a l'encontre de
l'image que je me faisais d'une place de march&mment en ce qui concerne l'aspect convivial.
Par la suite en me rendant sur cette zone du gquavilpeau, j'ai pu constater une grande
hétérogénéité des commerces aussi bien au niveaypeud'activité, qu'au niveau de l'aspect
extérieur. Tous ces éléments ont concourus a nnedain sentiment trouble concernant la place
Velpeau et les commerces a proximité.

A partir de mon ressenti, j'ai projeté alors |'eflibssement de la place Velpeau et la
dynamisation des commerces de proximité. J'ai pistater que la place Velpeau se situe au centre
du quartier Velpeau; on peut dire par analogie agps humain que c'est le coeur du quatrtier.
L'embellissement de la place pourrait accentuéeteentre la population et la place Velpeau. Cela
permettrait aux habitants de se rapproprier ce Tieutefois cet aménagement ne doit pas laisser de
coté le stationnement qui est aussi un facteunéssdans I'évolution des commerces de proximité.
Il en va également de cet aménagement de créatymaenique autour de la place qui pourrait alors
induire un chemin préférentiel entre la populateiries commerces de proximité de la rue de la
Fuye.
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Photographie 1 - Localisation du quartier Velpeau dns la ville de Tours
(Réalisation personnelle - Photographie aériennesse de http://maps.google.fr)




I. Présentation de la place Velpeau dans son envirorment
A) Le quartier Velpeau

a) Situation géographique

Le quartier Velpeau se situe dans la partie Eqiédicentre de Tours. Il est délimité au Nord
par le boulevard Heurteloup, a I'est par l'autadt0 tandis que la voie ferrée le contourne par le
sud et l'ouest. Il est traversé du nord au sudupaaxe central qu'est la rue de la Fuye. Ainsi ce
quartier est relativement enfermé par ces voiesaemunication importantes et plus ou moins
hermétiques.

= Noies ferrdes )y
“Rye Ue'la Fuye™

Photographie 2 - Enclavement du quartier Velpeau pades voies de communication importantes
(Photographie aérienne issue de http://maps.goodie.

b) Identité du quartier Velpeau

Aménagé a la fin du 19e siecle, le quartier Valpgast bati sur I'ancien domaine de la Fuye
dont les champs furent rachetés par la ville dersT@aula commune de Saint-Pierre-des-Corps en
1855. La ville de Tours alors en pleine croissasmghaite augmenter son parc de logement pour
répondre & une augmentation de sa population.dd&s$e quartier Velpeau connu un véritable essor
avec l'arrivée d'une population ouvriére fortemdantitaire, les cheminots, attirée par la proxémit
de la gare.
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Le quartier Velpeau répond a la typologie urbaimefalibourg, c'est a dire un territoire
urbain riche en contrastes tant sur le plan ba&isyr celui du parcellaire. Dans I'entre deux gserr
on assiste a I'apogée du quartier Velpeau : lesreoes se développent et au sein de la population
une forte cohésion sociale s'affirme. Une réellenidé ouvriere se forge durant cette période a
l'intérieur du quatrtier.

Cependant la seconde guerre mondiale va boulevess@&quilibre. Suite aux destructions,
les ateliers SNCF déménagent a Saint-Pierre-degsCtrles cheminots avec eux. On assiste alors
au déclin du quartier notamment celui des commegstds la vie communautaire.

Dés le début des années 60, la ville montre ugléeréolonté d'intégrer le quartier Velpeau
dans la zone de I'hyper-centre en autorisant testoamation du tissu urbain. Alors s'amorce un
mouvement de mutation, notamment grace a l'ouveednrl974 du centre administratif du Champ-
Girault situé rue Edouard Vaillant qui permet ertipde repeuplement du quartier par ses salariés.

L'image du quartier change : ce n'est plus un guacheminot car ceux ci sont partis en retraite.
Les grandes familles ont été remplacées par deegefamilles moins nombreuses. Au début des
années 90 on assiste a une baisse d'activité dagaaktier qui se traduit par la fermeture de
magasins spécialisés. Cependant dans les anné@sl@@uartier change d'image en raison de sa
proximité du centre-ville. Il devient attractif poles personnes travaillant au centre-ville et pesr
utilisateurs du TGV.

Le quartier Velpeau possede une identité proprsesiu de la ville de Tours, par sa
destination économique, par la nature de ses Imabigh par la structuration parcellaire et soaiale
territoire enclos. Ainsi le quartier Velpeau appi@mme un quartier isolé certes, mais surtout
comme un quartier marqué par la proximité des stfugtures ferroviaire et par le paysage urbain
singulier a la fois du a l'impact de la gare ep@isolement.

c) Population du quartier Velpeau

Woai19ans
M 20 a39 ans
040 a59 ans
B 60 a4 74 ans
B + de 75 ans

Diagramme 1 - Répartition des classes d'age au salo quartier Velpeau
(Réalisation personnelle - source : INSEE 1999)




Au dernier recensement de 1999, le quartier Velpeaoptait 8915 habitants. Sa population
est en grande partie composée de jeunes aduttedia@Qramme met en évidence le mouvement de
rajeunissement qui s'est lancé ces 20 derniereSearsu sein du quartier. On observe aussi ce
phénomene au niveau de la population active quplasit jeune.

B artisans B ouvriers
commercants
chefs
d'entreprises
M cadres des [ retraités
professions
intellectuelles
supérieures
O professions M sans activité
intermédiaires professionnelle
B employés

Diagramme 2 - Professions et catégories sociales guartier Velpeau
(Réalisation personnelle - source : INSEE 1999)

Les retraités sont la catégorie la plus représemiémein du quartier, suivis par les personnes
sans activité professionnelle a savoir les méregoger, les personnes invalides ou encore les
chémeurs. En ce qui concerne les personnes actees,sont les classes moyennes inférieures qui
dominent. On peut toutefois qualifier ce quartier ohixte, ou se mélangent propriétaires et
locataires.

B) La place Velpeau et la rue de la Fuye

a) Positionnement

La place Velpeau se situe au cceur du quartieredelgphoto 3). Elle est limitée par la rue
de la Fuye coté est, la rue des Abeilles au sudjdaArmand Trousseau sur la face ouest et enfin
par la rue Camille Desmoulins au nord (photo 4)s@#&ce est de 6900 mz2.

La rue de la Fuye est I'axe central du quartiépdda, le coupant de part en part.

b) Une histoire indissociable de celle du quartier

Edifiée dés 1865, la place fut inaugurée en 1B&place Velpeau devient alors un véritable
lieu de rencontres et d'échanges commerciaux.deli@ent le reflet d'une forte identité de quartier
basée sur une population homogéne avec les chengihon facteur de dynamisme économique par
le marché. On assiste a l'accroissement des coramare de la Fuye puis a une stabilisation vers




1920 signe de l'autonomisation économique du aargetir densification des commerces répondant

aux divers besoins de la population. Au début deees 60 avec l'ouverture des grandes surfaces
qui les concurrencent mais aussi avec la modemmisdes transports qui permet de se déplacer plus
loin, les commerces déclinent.

En 1997, les platanes centenaires de la placeesositmauvais état qu'ils sont remplaceés et
en 1998 la place est entierement rénovée. La nleupielce répond alors a ses deux particularités a
savoir le stationnement et le marcheé.

La place Velpeau accueille le marché du méme nemx tbis par semaine, le jeudi matin et
le dimanche matin. En dehors de ces événementtada sert pour une grande part de parking et
une zone non accessible aux voitures est réesemeendants et piétons.
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Photographie 3 - Localisation de la place Velpeawasein du quartier Velpeau
(Réalisation personnelle - Photographie aériennesse dehttp://maps.google.fn

Photographie 4 — Les rues encadrant la place Velpea
(Réalisation personnelle - Photographie aérienngsue de http://maps.google.fr)
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c) Lieux significatifs, coauteurs de la centralité

Photographie 5 - L'école Velpeau et le jardin Velpgu sont sources de centralité dans le quartier
(Réalisation personnelle - Photographie aériennesse de http://maps.google.fr)

v L'école Velpeau

L'école Velpeau est située dans la rue de la Fetydace de la place Velpeau. Celle-ci de la
méme facon que la place Velpeau a été édifiée ammecdu quartier. C'est le batiment repére par
excellence. Il symbolise le caractere autonome diartepr et témoigne de I'explosion
démographique qui a donné naissance au quartipeae! L'école a I'origine destinée a 250 éleves

garcons est inaugurée au printemps 1887 et n'auesse de s'agrandir jusqu'au début dd XX
siecle.

Sa facade est sobre et stricte, ce qui particimeganiser I'esthétique de la place. Son
architecture est déterminée par des impératifs adnaues, symboliques et hygiéniques. Les
briques rouges qui encadrent les fenétres et ldsgpparticipent a anoblir I'esthétique industeieit

populaire. Le corps de batiment est implanté emritede deux metres par rapport a l'alignement de
la rue.
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Photographie 6 - L'école Velpeau
(Réalisation personnelle)

L'école rythme la vie du quartier, elle est la saules allées et venues des parents qui
accompagnent et viennent chercher leurs enfapigdaou en voiture. Le passage piéton de I'école
est surveillée aux heures d’entrées et de soréesclhsses, par un agent de la Police Municipale.
D’autre part des barriéres évitent que les enfdatsouchent précipitamment sur la rue et gu'ils
surprennent les automobilistes. Le trottoir dev&tdole a été par ailleurs élargi afin de laisser
d'avantage de place aux parents attendant leuranenfCependant ces mesures de sécurité
n'empéchent pas les automobilistes de rouler tigpdans la rue de la Fuye.

v Le jardin Velpeau

Le jardin Velpeau est situé sur la rue Camille aslins, en face de la place Velpeau.
Celle-ci crée dans les années 70, a été reamépagé@05 et est donc en excellent état. Ce projet
fait suite a un souhait de la part des habitantqqaartier car le mobilier urbain était vétuste.
Accessible par trois portes, il comporte au ceatrdassin avec jets d’eau, deux aires de jeux pour
enfants et il est présente une végétation abondante

Le jardin est le lieu de rencontre des personreplis agées qui se réunissent pratiquement
tous les jours quand le temps le permet. On re&rawssi des parents qui accompagnent leurs
enfants en bas age car le jardin dispose de depesltifs multiples de jeux pour enfants. Enfin les
adolescents viennent également s'y retrouver geai€galement une plateforme multi-sportive de
basketball et football.

Photographie 7 - Le jardin Velpeau est un lieu deancontre et de détente pour la population du quarér Velpeau
(Réalisation personnelle)




[I. Analyse
A) Enjeux liés a sa position
a) un atout majeur : sa proximité du centre ville

Le quartier Velpeau représente une part importdotejuart est de la ville de Tours. Sa
proximité du centre-ville le rend tres apprécialiln.effet le colt foncier moins important que dans
d’'autres zones du péricentre de Tours en fait wertgu abordable notamment pour de jeunes
ménages. Les acheteurs potentiels qui se limitaigparavant au centre historique résidentiel et au
quartier des Prébendes ont tendance a débordésusupériphérie, faute de produits et surtout de
prix accessibles. Velpeau est le quartier qui prdé plus de ce mouvement de déconcentration. Les
prix de l'ancien baissent rapidement lorsqu'oroigigé du centre et que les particuliers laissent la
place aux maisons de cheminots, petites et detgualbyenne, construites pendant I'entre-deux-
guerres ou dans les années 1950. Une maison dedeetiiére période, de 143 m2 avec un jardin de
150 m2, y est a vendre pour 180 000 euros. Maigetde de grosses maisons se révele plus
compliquée puisque ce quartier attire surtout ledgkets moyens.

Le quartier Velpeau est proche de l'animation etnéme temps isolé du mode de vie strictement
urbain. Il permet de posséder un jardin et une onaiisdividuelle tout en restant proche du centre-
ville et de ses avantages.

b) Quartier de la gare : banlieue Parisienne ?

Le quartier Velpeau est aussi le quartier de k®.gBéja tout au début de sa création le
quartier Velpeau était étroitement lié au chemirfiedleAujourd'hui ce lien perdure a travers I'feef
TGV»: le train relie Tours a Paris en guére plumé'heure et permet donc de travailler dans la
capitale tout en résidant dans la cité ligérierirzeproximité de la gare a déja permis au quartier
Velpeau de capter une grande part de cette popuolatujours plus nombreuse, de migrateurs
pendulaires. Certains ménages parisiens trouverst grantageux pour le méme temps de trajet
d'habiter Tours plutét que la banlieue parisierdiesi le prix attractif des terrains et la popubeti
agée du quartier Velpeau sont les facteurs idaalseaouvellement de sa population. Toutefois
l'impact réel du TGV sur la nature de la populationquartier Velpeau reste a relativiser.
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Photographie 8 - Le Champ-Girault et la gare SNCHles influences clairement définies
(Réalisation personnelle - Photographie aériennesse de http://maps.google.fr)

c) Centre administratif du Champ-Girault

Le Champ-Girault accueille un grand nombre d'imobesi de bureaux. C'est un espace a
dominante économique tertiaire, notamment par ¢éigsies d'administration civile et d'entreprise
tel que les Assedic de la Région Centre, la catba#locations familiales, le conseil des
Prud'hommes de Tours, la direction départementli& geunesse et des sports... On y trouve un
petit centre commercial regroupant des restaustrdss petits commergants. Ainsi chaque jour une
population importante y afflue, chaque jour un noenimportant de véhicules convergent vers le
Champ-Girault et donc vers le quartier Velpeaut&Cgopulation a une influence sur les commerces
de la rue de la Fuye, sur le stationnement auxdatdu Champ-Girault et sur la place Velpeau.

B) Usage de la place Velpeau
a) Organisation en dehors des jours de marché

La place Velpeau est divisée en deux partiesaineede stationnement et une zone piétonne.
Ces deux zones sont uniformes en ce qui conceunedeétement qui est fait d'un bitume classique
en bon état. On distingue 4 rangées d'arbres 2qilatanes d'Orient dont la disposition est dictée
par les besoins des commercgants.

v' La zone de stationnement

Une part importante de la place est réservée aiostement et permet la circulation des
automobiles. La zone de stationnement comprend dld2es gratuites de stationnements et
représente une superficie d'un peu moins de 5000 ynd donc 2 x 57 places au niveau des arrétes
nord et sud de la place et 18 sur l'arréte ouastlubdi au vendredi (en dehors du jeudi, jour de
marché) les places de stationnement sont presgi@uts entierement occupées. Les principaux
utilisateurs de ces places sont les commercanks e de la Fuye, les clients des commerces, les
habitants du quartier Velpeau et les employés dan@@hGirault. Ces derniers occupent une part
importante du stationnement le plus souvent toatgournée. Cela ne va pas sans poser de
problémes.

Ce n'est pas le manque de place de stationnemer@hamp-Girault qui repousse ces
automobilistes mais I'aspect payant de ces pl&aey.distingue trois types de stationnement :

- le parking souterrain Champ-Girault : il compte §88ces payantes, mais un accés gratuit est
attribué prioritairement aux cadres y travaillddh peut y accéder a raison de 1 euro par heure
ou encore 8 euro pour 24 heures ou par abonnemeatta de 64 euros. Ce parking est
généralement occupé a la moitié de sa capacité.

- le parking Jacquemin comporte deux zones; I'ungertel qui est payante et l'autre a ciel ouvert
non payante. La partie non payante est prise diasles les premieres heures du matin et il
reste rarement des places de libre. En ce qui comda partie couverte, elle est accessible
uniquement aux residents de la zone et par abonrieElte compte 106 places.

— Le stationnement le long des rues adjacentes (ueodteur Herpin, rue A. Fleming, rue M.
Tribut, rue du Rempart) du Champ-Girault est payanaison de 1,30 euro de I'heure et pour
une durée maximum de 2 heures, on est en zoneerang
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Le souci majeur qu'ont les habitants, commercahtemployés du Champ-Girault est le
stationnement; la place Velpeau offre une zone payante de stationnement. Elle se trouve a la
limite avec une zone payante de stationnementulles employés du Champ-Girault viennent se
garer sur la place Velpeau et dans les rues adggdhmanque alors des places de stationnement
pour les commercants la clientele qui se plaigadenta faible rotation des voitures. Les habitants
souffrent de la méme maniére du manque de statioamtedevant chez eux. Il existe bien une zone
de stationnement qui juste la place Velpeau madie-ceest payante et par conséquence ne dépasse
gue rarement un remplissage au tiers de sa cap@ast une zone bleue qui correspond a un tarif
de 1 euro la demi-journée et payant uniquementhda fidi et de 14h a 18h30. On y trouve 43
places dont 3 réservées aux handicapés.

= Zone gratuite de stationnement

Zone pavante de stationnement :

Zone bleu
) Zone orange
il Parking sous-terrain

(Reéalisation personnelle, source : observations personnelles,
photographie aérienne issue de http://maps.googlefr)

Schéma 1 : Les zones de stationnement
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v' La zone piétonne

La seconde partie de la place est piétonne; slldestinée aux piétons et aux enfants qui sont
nombreux a venir y jouer principalement le weekdette zone centrale représente un peu plus de
2000 m2. Elle a été crée lors de la derniere rétmv de la place en 1998. Cette partie est le
résultat de la volonté des parents d'éléves denidéti une zone ou les enfants pourraient étre en
sécurité vis a vis de la circulation automobileamonent & I'occasion de la sortie d'école. Elle est
délimitée par des plots en fer escamotables 0s.fi@a y trouve six bancs en bois dans un état de
détérioration plutét avancé ainsi que deux gramasphdaires centrés sur cette zone. Chaque
lampadaire est composé de 3 lampes.

Cet emplacement ne fait pas I'unanimité au seiqudartier. J'ai pu le constater au cours de
l'interview de Mr Alisse, président du comité deadier la Fuye — Velpeau, qui considére que cet
emplacement fait perdre a la place son role predeezone de stationnement et qui puis est, est
souvent traversé par des voitures. En effet j'anpuméme le constater, en raison de la disparition
de certains plots en fer des voitures traversembii@ piétonne de part en part et s'y garent dbesi.
plus les commercgants considerent qu'il y a un mamgustationnement et se plaignent de I'absence
de rotation des voitures sur les stationnementstefois durant les vacances scolaires ou encore le
weekend les enfants du quartier sont nombreux & ygauer aux sports de glisse tel que le vélo,
les rollers ou encore au skateboard.

Photographie 9 - De nombreux enfants viennent jouesur la zone piétonne
délimitée par des plots en fer (Réalisation persomtle)

b) Usage ponctuel de la place : marché et autres
v le marché Velpeau : un rendez-vous bihebdomadadtedr de dynamisme

La place Velpeau accueille le marché le plus irgmarde la ville de Tours les jeudi et
dimanche officiellement de 8h a 12h30, mais souvlesé poursuit jusqu'a 13H30 les jeudis et
14h30 les dimanches. A cette occasion toute leepat fermée au stationnement de Oh la veille a
15h le jour du marché. Le marché attire d'une g@amombreux commercants avec leurs camions et
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d'autre part une clientéle hors quartier importagte se déplace en voiture. En semaine cela pose
probleme pour le stationnement d'autant plus qu'ih déja en temps normale un déficit
d'emplacements. Le jeudi le marché accueille unaraquaine de commercants alors que le
dimanche on compte 180 a 270 marchands. Les malslsamt répartis en deux catégories : 70%
des marchands sont abonnés et sur les 30 % @t sont des places fixes, une trentaine de
places sont passageres.

L'organisation du marché répond a des regles paeties :

— des regles sanitaires : les étales des produisibdes au soleil tel que le poisson sont disposées
dos au soleil, le secteur des fruits et Iégumefaestau soleil. Les produits manufacturés et non
comestibles sont séparés des marchandises alinesntdie zonage du marché se fait en
regroupant les activités.

— la regle de la hiérarchie : chaque année a ladiprémier trimestre, les places vacantes sont
redistribuées et elles sont attribuées par orcwecdnneté

A cette occasion, tous les stationnements envimsrgont occupés et il y a des embouteillages tout

le long de la rue de la Fuye mais aussi dans Esqui jouxtent la place Velpeau.

v’ usage festif de la place

La place Velpeau est également le lieu de ladétquartier qui a lieu chaque année au mois
de juin. Celle ci est organisée par le comité dartigr. Elle est difficile a organiser d'une paut d
fait du vieillissement des membres du comité (ddeda difficulté physique de la tache) et d'autre
part du fait d'un désengagement de la ville quirfidude moins en moins de matériel. A I'occasion
de cette féte se tient un vide grenier pendanblange et 250 a 270 brocanteurs participent. Mr
Alisse pense annoncer la fin de la féte du quacted'une part il songe a se retirer de la présie
du comité de quartier et d'autre part il n'y a peng pour prendre sa succession.




C) Image projeté par la place et mobilier urbain

La place Velpeau est une vaste place bitumée, rapaadt recouverte par des voitures la majorité
du temps. Sur la place poussent quelques arbrgsidpres offrant que trés peu d'ombrage.

Six bancs en bois, usagés sont disposés au nieglawzdne piétonne.
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4 sont avec dossier et 2 en sont dépourvus. Ces [samt peu en clin & accueillir des personnes
désireuses de rester flaner sur la place carrifspgu confortables.

Certains plots en fer délimitant la zone piétonné disparus, peresie Nl aition des
voitures. La zone piétonne n'est donc plus séairisé




Deux lampadaires géants sont centrés sur la za#tenpie. lIs sont dénués d'esthétique et la
peinture est détériorée par les intempéries. Rrives lampadaires doubles éclairent la chaussée
du c6té de la rue de la Fuye. On peut aussi gelatis lampadaires d'un autre temps.

Deux fontaines anciennes et non fonctionnellestserg aux extrémités nord-ouest et sud-est de la
place.

L'une des bouches a incendie a été vandalisée.
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Les protections en métal des arbres rajoutent darkté a un espace déja frappé d'austérité.

De la méme facon, les poubelles en fer de la pdacke méme effet que les protections des arbres
d'autant plus que certaines sont rouillées. Toigdffaut leur reconnaitre un beau design.

Tout ces éléments associés au niveau de la plaipeave concordent pour en faire sortir un
sentiment désagréable de grande place froide s@éti et dépourvue d'attractivité.




Schéma 2 : Plan actuel de la place Velpeau

Aménagemnt de la place Velpeau
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D) Environnement de la place Velpeau
a) Larue de la Fuye

La rue de la Fuye est une longue rue rectilignesgtiend du boulevard Heurteloup a la rue
Edouard Vaillant. Elle s’étend sur plus d’un kilomee Il est possible de distinguer trois trongons
successifs. Tout d'abord le premier troncon débutdoulevard Heurteloup et s'achéve a la rue
Marcel Tribut ; il est principalement composé déirbénts d'habitation méme si dans les premiers
meétres il y a une concentration de commerces eicest Le deuxieme trongon s'étend de la rue M.
Tribut jusqu'a la rue du docteur Fournier. Celui-ci bodiectement la place Velpeau et se
caractérise par une forte concentration de comraacservices. On y trouve aussi I'école Velpeau.
Enfin le troisiéme troncon allant de la rue de RactFourier & la rue Edouard Vaillant présente
une majorité d'immeubles d'habitation, I'égliseSheré-Coeur et quelques commerces. On constate
gu'en dehors du deuxieme troncon, les commercams gart sont plus éparses et d'autre part se
sentent moins concernés par la place Velpeau etjuefle peut leur apporter en terme de
stationnement et de clientele. Cette rue est 8sgmte notamment en raison de la proximité des
infrastructures routieres tel que l'autoroute Afl@eela gare.

b) Le Bati et le trottoir

Le bati du quartier Velpeau porte la marque diestyvrier et la plupart des immeubles datent
de la fin du XX et du début du XXe siécle. Tous les batiments atighés sur le réseau viaire
parallelement a I'axe de la rue. Les immeubles sontmajorité des R+1 mais il y a aussi des
batiments R+2, R+3 ou encore sans étage. Il y a suweession dimmeubles anciens et
d'immeubles plus récents. Les immeubles les plesnié souvent de couleur blanche apportent de
la lumiere dans une rue avec des maisons anciewnefacades tres sombres et noircies par les
intempéries et la pollution atmosphérique. Toutefpour certaines batisses plus anciennes les
facades refaites participent aussi a égailleréa ru
Souvent on observe sur les facades des commerdssamesi des immeubles d'habitation une
multitude de matériaux qui semblent avoir été rg@u coup par coup. Cela donne une impression
de « rafistolage ». Ainsi les facades peuvent i@ceuvertes de carrelages, de briques, de peinture
ou étre en pierre. L'hétérogénéité peut aller jasalifférencier le revétement de la dalle de
construction, le rez-de-chaussée et des étages.

Cette impression est confortée par de nombreuxesitntel que :

- des fagades noircies par les intempéries et la il
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la peinture ou encore le crépit de certain batins&taille par endroits. Ici c'est la cléture de
I'école Velpeau dont I'enduit se détache. CertBétiments sont en semi construction mais la
fin des travaux n'arrive pas et d'autres batissesen décrépitudes.

les tuyaux de gouttiere qui descendent le longicheseubles sont inesthétiques : tortueux,
irregulier, ils présentent une alternance de cowauonction de la couleur du mur qui le porte.
L'entrée de la bouche d'égout est parfois un temexd dans le trottoir.
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— des tuyaux sortent des habitations et rejoignesblegrace a des raccords qui en sortent. Ces
raccords n'ont aucune homogénéité. Ces canalisadmmt surement le résultat de I'équipement
moderne des logements dans des immeubles anciposrdés des aménagements nécessaires.

— le trottoir a un revétement hétérogéne constituadriccession de portion de bitume et autres
revétements. En conséquence le trottoir est ctidlissures.

E



— un grand nombre de fils électriques sont hors tspbluent visuellement I'espace public

Toutefois ponctuellement, il y a des immeubles agades blanches correspondant soit a des
immeubles neufs, soit a la restauration d'immeuplies anciens et qui apportent de la luminosité a
la rue. En majorité, les immeubles anciens auxdegsaestaurés accueillent les banques et agences
immobilieres. L'aspect visuel est agréable d'auytéud que les tuyaux de gouttieres sont refaits et
un effort est consenti pour regrouper les fils ttigaes dans des tuyauteries.
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LE BATI
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c) les commerces de proximités

Comme on l'a vue précédemment le quartier Velpsauelativement cloisonné du reste de
la ville, il assure donc son autonomie commerciategiépit de la concurrence des grandes surfaces.
Le périmetre étudié regroupe une part importante c@mmerces de la rue de la Fuye. Jai
comptabilisé 34 locaux commerciaux dont 21 seryi@geaommerces et 4 sont fermés.

Malgré la présence de nombreux commerces dangaeier Velpeau, I'hyper-centre reste
par définition un pdle attractif pour I'ensembles debitants de Tours, une vitrine de la ville. Un
guartier comme Velpeau est suffisamment équipéoamierces pour répondre aux besoins les plus
divers, mais la diversité appelant la diversitéaetoncurrence, les habitants ne se suffisent eas d
commerces de leur quartier et fréquentent ceux'hy@dr-centre. Au cours de mes différents
entretiens j'ai pu constater que de nombreux coggseavaient disparus, comme en atteste les
locaux fermés récemment. La population mais aussi dommercants semblent le regretter.
Aujourd’hui les commercants qui sont établis soables mais ils souhaitent revoir s'installer plus
de commerces autour de la place pour dynamisemof@ zommerciale et en bénéficier. Les
habitants les plus anciens regrettent la dispariies commerces spécialisés qui aujourd’hui les
oblige & se déplacer hors du quartier. La causeipgdle de la fermeture de ces boutiques est le
manque de repreneur suite au départ en retraitard@sns commercants mais également le départ
des commercants pour s'agrandir. En effet il existes le quartier Velpeau une clientele fidele
depuis ces dernieres années plutdt mixte qui b@eéfiux commercants. Toutefois les locaux
commerciaux loués sont en grande majorité de ptilie, ces derniers doivent s'en aller pour
trouver des locaux plus grands. Les commerceslissgmciens se trouvent étre ceux qui offrent le
plus d'espace et qui donc perdurent grace a ueetéle fidele du quartier et travaillant au Champ-
Girault. Méme si comme nous avons pu le voir préo@dent, le stationnement continu des
employés du Champ-Girault sur la place Velpeau pmie® problemes de stationnement, cette
population représente une clientéle non négligeqbierzient se restaurer dans les bistrots. De plus
I'aspect passant de la rue de la Fuye favorise l@sssommerces.

Les grandes surfaces ne sont pas considérées comgneoncurrence importante par les
commercants et services car ce qu'ils offrent@stde qualité supérieure soit n'est pas proposé pa
les supermarchés. Les commerces qui ont souffeta @®ncurrence des supermarchés ont déja
fermé depuis bien longtemps (quincaillerie, megeri
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LES COMMERCES ET SERVICES

SERVICES
I Banques et assurances

- Restawration

- Sante, hygiene

- Awmires services

Commerces
- Alimsntaires
|:| Non-alimentaire

- Desafiectes
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[ll.  Proposition d'aménagement
A) L'objet et le parti d'aménagement

La centralité du quartier Velpeau se matérialiseagers la place Velpeau et ses commerces
de proximité. Nous avons pu constater que la platigeau focalise beaucoup d'enjeux. Cette place
répond a trois fonctions principales. Elle serzdee de stationnement, de place de marché les jeudi
et dimanche et enfin elle comporte une zone pi@&omBiobalement, la place Velpeau répond
correctement a ses difféerentes fonctions de teligmanque toute la semaine les places de
stationnement sont prises d'assaut dés les prestiiéteges du matin, le marché rencontre un succes
certain et est source de dynamisme pour les conamer@roximité et enfin la zone piétonne est
souvent occupée par des enfants a vélo ou en rgbkéncipalement le weekend et durant les
périodes de vacance scolaire. J'ai égalementaténgtie les commerces de la place Velpeau ne
souffrent peu ou pas de la concurrence des grasutésces et que ces derniers sont aujourd’hui
plutbt stables aprées avoir subis de nombreusesfarss.

Toutefois en y regardant de plus prét, certaifahgdionnements apparaissent et alors se
mélent avantages pour les uns et contraintes psuaidtres. Au terme de mon diagnostique urbain,
j'ai pu faire le constat que méme si dans I'enserahit va bien, il y a des améliorations a apporte
pour répondre a I'évolution du quartier Velpeau.effet le quartier Velpeau est en pleine mutation
depuis une dizaine d'années et ce phénomeéne smujpg@ncore a I'heure actuelle avec notamment
le renouvellement de sa population. Ce qui aujaurdtonstitue un acquis en termes de stabilité
pour les commercants peut dans l'avenir ne plusresidt ceux ci peuvent se voir rattrapes par
I'exigence plus importante d'une nouvelle poputaptus jeune. La proximité du quartier Velpeau
de I'nyper-centre de Tours lui confere de fait dle important dans le devenir de I'agglomération.
Anticiper ces changements dans la perspective développement durable de ce quartier
vieillissant semble étre la voie la plus adéquate.

Le projet d'aménagement s'articule sur le rOletrabgateur de la place Velpeau et des
commerces de proximité. En effet la vie d'un geaniasse principalement par la possibilité qui est
donnée a ses habitants de pouvoir y trouver legipaux commerces et services dont ils ont besoin
sans qu'ils soient obligés de devoir se déplaces dm autre quartier. Cet aménagement doit
répondre au besoin d'attractivité des commerceseetices. L'objectif final est de realiser
laménagement d'un espace comprenant la place aelee le deuxieme troncon de la rue de la
Fuye allant de la rue M. Tribatla rue du docteur Fourier. L'aménagement sedimitette zone car
le but est de redynamiser les commerces de praxidatla place Velpeau; d'autant plus que d'une
part au dela de cette zone il y a moins de comraegoe sont donc moins touchés par la place
Velpeau et d'autre part limiter & cette zone celat préer un agréable effet de surprise par ragport
un environnement plutét vieillissant. L'objectif de projet est de rendre la place Velpeau plus
attractive vis a vis des habitants du quartieringgrvenir sur l'aspect extérieur des commerces et
immeubles d'habitation pour dynamiser les commerces
L'aménagement de cet espace dégage deux enjeemraa;j
- tout d'abord un enjeu économique, a savoir pérenfigctivité économique dans cette zone en
la rendant attractive pour une clientéle mais apssir des commercants qui voudraient s'y
installer.

- un enjeu social, c'est a dire offrir aux habitamtsespace convivial ou il ferait bon y aller pluté
gue d'aller le chercher a I'extérieur du quartier.




Un tel aménagement ne peut se faire sans unee ré&elonté politique en matiere
d'aménagement urbain. En effet le quartier Velpeast pas un quartier insalubre a forte
concentration de foyers a faibles revenus qui rs#tegait l'intervention de la commune dans un
programme d'amélioration de I'habitat ou encoreém®vation. Mais pour autant faut-il attendre
qu'il en arrive a ce point pour intervenir. Ne vdygas mieux anticiper la dégradation de ce geatrti
et notamment concourir au maintien des commercgsalemité et accompagner I'évolution de sa
population. Mon choix est fait et mon projet d'ethibgement de la place Velpeau, de dynamisation
des commerces de proximité prend son sens darmstexte.




B) Les contraintes réglementaires

La derniere révision du POS de la commune remant897 et situe notre zone d'étude en
zone urbaine Uai. Elle correspond a une zone uebdlhabitat, d'équipements et d'activités a
caractére central. C'est un secteur inondablead'ible. || se caractérise par une densité
importante.

Le POS n'admet pas de contraintes significativag pespace qui nous concerne mais certaines
dispositions vont dans le sens de notre aménagement

Art. UA11 : l'aspect des constructions doit étre soignéetié-ci doivent s'intégrer au mieux
dans le cadre constitué par le paysage et lesatiabsg existantes ; sera pris en compte
généralement la qualité de l'inscription urbanistiq

Sont interdits en facade : I'emploi a nu en pareénten matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un enduit ou d'un parement tels qigués creuses, agglomérés, parpaings de
ciment... et les enduits rustiques ou a la tyroleesauf sur les construction ou ils sont d'origine.

Le conseil municipal a décidé d'engager la rémisio POS de Tours et de le remplacer par le
PLU compte tenu de I'évolution de la commune defauerniére révision du Plan d’Occupation
des Sols entrepris en 1997, de la création de fan@mauté d'agglomération Tour(s)plus et des
évolutions réglementaires. En fonction de la vadgudlitique qui sera engagé cela pourra constituer
un enjeu pour le quartier Velpeau qui peut voirlégoson statut au regard de I'urbanisme.

UAi: zone urbaine d "habitat, d* eqmpenientxﬂdfacﬁnt&s a“ ':-:'
‘caractere; ce?mru.l, sedeurmnnﬂabl‘ﬁ é‘ﬁémfalble

: L Ahi; Q]urtler Champ Girault, faLﬁgnt fp.b]et de plan mas-
Hoger] secteur mnudahleli Elﬂa faible .

.

Figure 1 - Zonage cadastral du quartier Velpeau
(Source : mairie de Tours)



C) Le projet
a) Embellissement de la place Velpeau
v Principe

Principalement en semaine mais aussi le weekendagten moindre, la place Velpeau
accueille un grand nombre de voitures. Avant soréreagement de 1998, la place était
completement vouée a la voiture. Le dernier aménage a pris en compte le désir des parents
d'avoir une zone piétonne sur la place Velpeau péauriser les enfants a leur entrée et sortie de
I'école Velpeau mais aussi pour dégager une zoneudea roues pour les enfants du quartier. Ce
choix a été une contrainte pour les commercant®igiuvu diminué le nombre de places pour leur
clientéle, pour eux méme, pour les employés du @h@mault qui ont du se rabattre sur les rues
non payantes aux abords du Champ-Girault et surdlesgants qui ne trouvent plus de place devant
chez eux car occupées pour les raisons citéesda@raent.

Le stationnement apparait alors bien comme uruem@eur de I'aménagement de la place
Velpeau d'autant plus qu'il représente une nééesita vis des commerces de proximité. Il est
donc évident gu'il serait mal venu d'intervenir g stationnements de la place méme si le nombre
important de voitures concoure a lui donner ureespepoussant. Les places de stationnement sont
primordiales pour tous les acteurs de la vie dguagtier. Les limites de mon action se font sentir
au niveau de la problématique du stationnementeliarrequiére un traitement a plus grande
échelle. Notamment il pourrait étre mené un tradddichanges entre la composante privée du
parking du Champ-Girault et les administrations/gsi et publics de cette méme zone pour y
favoriser le stationnement d'autant plus qu'iltaeiat que trés rarement un remplissage aux deux
tiers. De plus méme si a ce sujet je ne puis ietarvdirectement au niveau de I'aménagement
spatiale de la place Velpeau, je pense qu'il pawgtee mis en place par la ville de Tours, undecar
de stationnement commercants qui sur le méme mapelda carte résidant leur permettrait de
stationner grace a un tarif réduit sur le parkietp€au qui est quasiment toujours rempli qu'asg tier
de sa capacité.

En ce qui concerne la zone piétonne, la plupag plets de fer qui la délimite sont
escamotables pour les besoins du marché. Il ylaraégat des plots fixes qui ne sont pas destinés a
étre enlevés car ils empéchent les voitures deisav la zone pietonne. Or ce sont exactement ceux
la qui ont disparus. Ces plots fixes ont été enlpeér les besoins du marché car a leurs
emplacement sont installées les étales de certmanshands mais aussi pour favoriser la circulation
des commergants en camion ces jours la. La zobenpie n'est plus sécurisée en ['état, les voitures
y circulent et s'y stationnent également. Il seomodnécessaire de reconsidérer le moyen de
délimiter cette zone, de maniére a ce que la $écpsoit effective.

Sur la place Velpeau il parait difficile de modifies dispositions qui ont étaient prises lors du
dernier réaménagement. Toutefois I'aménagemenanéte pas a ce seul aspect. En effet pour lui
redonner un réle plus important au sein du quastiepeut concevoir un embellissement de la place
et donc un aménagement paysageé de ce lieu. La @sh@ntierement recouverte de bitume noir et
est éclairée par des lampadaires désuets.

Les lampadaires doivent étre remplacés par dadémpadaires d'esthétique moderne et
apporter plus de couleur a une place bien monotbfet mettre en évidence la zone piétonne par
un revétement au sol différent de celui résena zohe de stationnement. D'une part cela permettra
de matérialiser la zone piétonne en une sorte d&tm@visuelle pour les automobiles et d'autre par
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le revétement adapté va limiter les risques delesssér pour les enfants qui y jouent. Il va de soit
gue ce revétement va prendre en compte les casaifhygiene qu'impose le marché.
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v Proposition

Ma proposition d’aménagement de la place Velpeau donc se porter sur son
embellissement. Cet embellissement s’oriente sarmise en valeur de la zone piétonne en faveur
de l'accueille des enfants et sur une revalorigatie la zone de stationnement dirigée vers
I'élément minéral. Le but est de redonner un asjpeaineux et moderne a la place Velpeau.

Dans un premier temps, je propose d’éliminer évtednt le bitume de la place. Les deux
zones qui constituent la place auront un revétemifigrent mais complémentaire du fait de leurs
usages différents. Toutefois les revétements allen@ntage de répondre aux exigences du marché
a savoir la capacité a étre nettoyé tres souveperaettre la circulation automobile occasionnelle
pour la zone piétonne et constante pour la zongat®mnnement. De plus il me semble important
de prendre en compte I'aspect environnemental améamment des revétements drainant qui
permettent au maximum une restitution au sol daeg da pluie.

En ce qui concerne la zone piétonne je précomgevwetement antidérapant qui autorise les
jeux de glisse tout en favorisant la sécurité déargs. En effet il présente moins de risque de se
blesser pour les enfants que le bitume.

Image 1 - Béton décoratif pour voiries a faible tréic
(Source : http://produits-btp.batiproduits.com)

Un bon exemple de revétement ayant ces propriétés & béton décoratif pour voiries a
faible trafic. Ce béton est coloré dans la masgmdriisant I'aspect du sable stabilisé. Il estidést
aux espaces piétons ou a faible trafic, antidétapaisiste aux cycles gel/dégel et aux sels de
déverglacage.

Image 2 - Corbeille de propreté Tulipe
(Source : http://www.guyon-mobilier-urbain.com)
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D’autre part, pour se réapproprier la zone piétoiinest indispensable de la délimiter, la
sécuriser définitivement. Pour cela je proposeataptacer tous les plots en fer escamotables ou
fixes par des bornes fixes amovibles avec fourrBaweffet pour éviter d’avoir a les enlever chaque
jeudi et dimanche de la semaine causant de la mé@mere leur disparition il est nécessaire de se
doter de cette technologie. De plus il faut rédgete mobilier urbain vers les notions de jeunesse
et de modernité. De nos jours nous disposons djuarde variété de bancs, poubelles, bornes
amovibles et tous autres éléments qui apportentatiort au milieu urbain mais aussi de la
couleur. Je souhaite installer un ensemble coloif®nume bancs - poubelles — bornes amovibles -
lampadaires afin de contraster avec I'aspect saldawsol et apporter une touche de modernisme a
la place Velpeau (image 1).

La zone de stationnement a également besoin d&traniée en complémentarité de la zone
piétonne. D’'un point de vue purement esthétiquensironnemental je propose la mise en place
d’'un revétement paveé dans la couleur viendraitsomnance a celui du mobilier urbain présent sur
la zone piétonne. Les places de parking seraierériaisées grace a des pavés de couleurs
différentes.

Image 3 - Pavé de sol en béton drainant

Par exemple, le pavé préfabriqué en béton liludbien. Sa surface poreuse permet
'absorption d’eau. De plus étant décliné en plusieteintes roses ou grises, il sera aisé de
redessiner les emplacements de parking. Enfinrdesgmétalliques de protection des arbres qui
accentuaient I'aspect hostile de la place seronhteraues car de la méme facon que le mobilier
urbain, par contrepoids, ils apportent un équiliees ce nouvel environnement minéral. De facon
générale, le nouveau revétement au sol de la zoverte a la circulation doit tout d’abord étre
adapté a la circulation fréquente, étre drainarder pépondre au maximum a des exigences
environnementales et enfin présenter un aspedétagik valorisant la place.

Toutefois la revalorisation de la place n'aurais grand sens sans une réflexion sur

le milieu dans le lequel elle s'insere. Pour ckkst nécessaire d’agir sur les trottoirs et lesdi@s
des dans la zone d’étude.




b) Réfection des trottoirs et des facades
v Principe

Lors du diagnostigue nous avons pu faire le corgpi@ les trottoirs et les facades des
commerces entrelacés de maisons étaient en graapeitér sujet & 'amélioration. En effet par
endroits les trottoirs sont fissurés, certain etsduuraux aussi. De plus les habitations datanted’u
certaine époque, lors de I'aménagement modernesudeintérieur, pour se relier aux réseaux
électrique, d'eau les propriétaires font percersléacades d'ou sortent des tuyaux de toute ttille
de toutes couleurs. Quant a I'aspect anarchiqueottoir, ¢ca provient probablement de multiples
travaux qui se sont succédés au fur et a mesurévibgtions progressives de la voirie de la rue de
la Fuye (principalement concernée par les fissduesottoir) au cours de ces derniéres années.

Je propose dans un premier temps de réalisefdetioih des trottoirs tout autour de la place
Velpeau c'est a dire au niveau de la rue des Adseila rue Camille Desmoulins, la rue Armand
Trousseau et le long de la rue de la Fuye surolectm déterminé. L'aménagement prévu doit
insuffler & cet espace un aspect plus lumineuxyetmiser les commerces en les rendant plus
attractifs. Concretement, il s'agit de refaire tiedtoirs sur la zone déterminée car cela reléve du
domaine public et d'autre part inciter les propiirés des immeubles d’'habitation et de commerce a
refaire leurs fagades, ce qui est plus compliqueetire en ceuvre car relevant du domaine privé.

v Proposition
- Réfection des trottoirs

Comme je l'ai précisé plus haut la réfection desdtadirs releve da la compétence de la
commune. Donc a ce niveau la, 'aménagement cenaishoisir le type de revétement voulu pour
les trottoirs. Ce revétement doit étre en accort aelui proposé sur la place afin de créer un lien
entre celle-ci et les commerces de proximitéssill@en évident que ce revétement possede des
propriétés drainantes. De plus il pourrait étrénessant de spécifier 'emplacement des terragses d
café et de bistrot, situés au niveau d’élargissesngun trottoir, par un revétement différent qui teet
en valeur leur spécificite.

Toutefois, 'aménagement des trottoirs signifie quar la suite les travaux nécessitant son
ouverture soient limités. Donc des travaux de té&feades trottoirs seraient une occasion valable
pour entreprendre I'enfouissement des réseauxriélees et autres qui sont sources de pollution
visuelle.

- Traitement des facades

Le traitement des facades nécessite une mise ere deeaucoup plus complexe. En effet, la
commune ne peut pas proposer d'aide spécifiquér@ @ioe d'aménagement car d'une part en ce qui
concerne les commerces cela releverait de la coerg déloyale et d'autre part en ce qui concerne
les particuliers cette zone ne fait pas parti daateur déterminé pour I'amélioration de I'habitat.
Toutefois étant donné I'état de vieillissement ideseubles, on peut se demander s'il ne serait pas
possible de constituer une association des prapeét au sein du quartier afin de favoriser les
procédures de réfection des facades mais aussigemkent. Un grand nombre de familles se sont
installées ces derniéres années et pourraieninédressées par des procédures communes facilitant
les formalités administratives et pouvant permatitre réduction des codts.
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A cet égard, les propriétaires peuvent se regrodpes une association fonciére urbaine
(AFU). L'AFU est une association syndicale des pédaires, au sens du le juillet 2004, constituée,
entre propriétaires intéressés, pour l'exécutioa tlavaux et opérations d'aménagement. Elle
consiste en une collectivité de propriétaires réytur exécuter, a frais communs, des travaux et
opérations et, le cas échéant, entretenir les gasrat équipements qui en résultent. Leur intérét
collectif consiste en la mise ne valeur de leursppétés respectives. Sa création ne peut se faire
gue sous réserve que les avantages financiers atitine groupée permettent d'effectuer les travaux
a moindre frais (rabais consenti par les entrepnee

Dans notre cas I'AFU peut étre a vocation de west@n immobiliére effectuée dans un
périmetre fixé par l'autorité administrative. Unpémtion de restauration immobiliere concerne
toujours un habitat fortement dégradé. Elle a pobjectif I'amélioration des conditions
d'habitabilité dans un périmétre préalablementnidé@’'est un outil destiné a favoriser, dans les
quartiers vétustes, la réhabilitation des immeyhllesxme alternative a la procédure de rénovation
urbaine consistant a exproprier, démolir et recairst apres avoir déplacé et relogé les habitants e
les activités. C'est un levier supplémentaire gelalorisation d'un quartier vétuste ou comme l'un
des outils d'une stratégie globale de revitalisatitun quartier. Elle peut aussi étre lancée a
l'initiative des propriétaires. Les propriétairesupent toujours s'intégrer a une opération de
rénovation immobiliere des lors qu'ils ont la vdd'y participer activement. De plus la commune
pourrait ainsi réaliser des économies sur les adatgjuisitions fonciéres, sur les frais a engager
l'occasion des mutations successives de proprietde sur les travaux de viabilisation. Autre
intérét non négligeable, le fait d'impliquer leggmiétaires dans I'action d'aménagement permet de
les sensibiliser et de les motiver. Ceux-ci erreatien plus de la valorisation de leurs biens, des
avantages fiscaux intéressants. En corollaire d@acantages, il faut souligner la complexité de tel
dispositifs, lesquels peuvent générer des tengiongant aboutir & des contentieux.

Il existe plusieurs types d'AFU. Ici il serait faable que ce soit une AFU libre c'est-a-dire
gu'a sa création aucun propriétaire ne s'est opptieéest formée par le consentement unanime et
constaté par écrit des propriétaires intéressésagg intervention de I'administration. Par laesuit
elle bénéficie de la liberté d'organisation. Forreées intervention de I'administration, elle es un
personne morale de droit privé, administrée dasscdaditions prévue par l'acte d'association. Par
suite, les litiges la concernant sont du ressostjdedictions de l'ordre judiciaire. Par ailleles
travaux qu'elle entreprend sont des travaux prizé$in, elle ne bénéficie d'aucune prérogative de
puissance publique. L'acte d'association de I'AMWel en précise le but et les modalités
d'administration. Il se concrétise par les statliéssociation qui en définissent la dénomination,
l'objet, le siége ainsi que les régles d'orgarasaéit de fonctionnement. Il comporte la liste des
immeubles compris dans son périmétre et précisenaekalités de financement et de mode de
recouvrement de cotisations. Elle doit étre déelané préfecture, un extrait des statuts de I'AFU
libre doit étre publié au Journal officiel de lagrélique francaise, ce dans un délai d'un mois a
compter de la délivrance du récépissé préfectoral.

Cependant il n'est pas toujours aisé d'avoir mseatement unanime et alors les habitants
pourront créer une AFU autorisée. Sa création @eatdemandée, soit par un ou plusieurs
propriétaires intéressés, soit par les collecsviegritoriales et leurs groupements. C'est une AFU
dont la création a été autorisée par le préfettgadement afin qu'il soit passé outre I'opposition
des propriétaires intéressés. L'autorisation a ptiat soit de contraindre les opposants a entrer
dans l'association soit de les faire bénéficiedhit de délaissement. Formée avec intervention de
l'administration, I'AFU autorisée est une persopulelique, et plus précisément, un établissement
public administratif. Par la suite, elle est sowaras la tutelle préfectorale. La garantie de ratbs
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de son objet et la garantie financiére ont ouvestfdcilités d'emprunts que n'ont pas rencontrées
les AFU libre.

En fin si I'AFU autorisée n'a pas pu se congtitdens le cas d'une réelle volonté politique, il
peut étre créé une AFU constituée d'office, créel@préfet de département, afin qu'il soit passé
outre a l'opposition de la majorité des propriésiintéressés. Elle est encore dite forcée enmraiso
de ce que sa création par le préfet de départecoattaint les opposants a entre dans I'association
sans les faire bénéficier du droit de délaissentfeat.suite elle est une personne publique et, plus
précisément, un établissement public administettifdes lors, soumise a la tutelle préfectorale.
L'AFU de restauration immobiliere ne peut étre ¢ibumse d'office que lorsqu'il s'agit de restaurer
des parties visibles de I'extérieur. Les opératamsestauration immobiliere sont réalisées comme
en matiere d'AFU autorisée.

La constitution d'une AFU ayant pour objet la aesation immobiliere est un moyen
permettant la réfection des facades. Toutefois && @n ceuvre ne sera possible que si ['état
d'insalubrité des immeubles nécessite leur classesme zone de restauration immobiliere. Pour
cela une enquéte publique doit étre menée car mumle @ui s'est basée sur l'aspect extérieur des
immeubles ne me permet pas de le savoir.

Toutefois lorsque le tissu urbain ne justifie dasrestauration profonde, il peut étre lancé une
opération de ravalement de facade. La communeipeitér par cette opération les propriétaires,
bailleurs ou occupants, a entreprendre des tradausavalement par le biais de subventions que
peuvent abonder d'autres collectivités telles queseil général ou conseil régional. De plus dans le
cadre du « Grenelle de I'environnement » il a éi® an place une politique d'aide aux dépenses
d'équipement de I'habitation principale en favees économies d'énergie et du développement
durable. Ainsi les murs en facade peuvent faitgdtode travaux d'isolation thermique ouvrant droit
a l'obtention de crédits d'impbts. Ce type d'opénateleve d'une prise de conscience de l'intdrét e
de la qualité architecturale du bati.

Globalement le traitement des facades demandétude plus poussée notamment a I'échelle
du quatrtier. La réfection des facades n'est quatte visible des travaux a mener dans le quartier
Velpeau. L'état de vieillissement de ce quartiérnesnifeste mais cela ne permet pas de préjuger
d'un état de vétusté de lintérieur des habitatidmatefois la présence de tuyaux et de fils
électriques qui éventrent les facades sont quanmdeméne manifestation du retard des réseaux a
I'intérieur de ces immeubles, preuve que ces logesnent besoin d'un minimum de restauration
méme si cela ne nécessite pas d'aller jusqu'lessement.




D) Estimation des codts et financement

* Estimation de I'embellissement de la place Velpeau

Le projet doit faire I'objet d’'un appel d'offre po toutes les réalisations proposées.
Aucune évaluation précise ne peut étre fourniee@eant on peut faire une estimation en fonction
des prix qui sont en vigueur. Mon estimation vapseter sur 'embellissement de la place car
'autre part de mon aménagement notamment en ceamgierne les facades des immeubles reléeve
du cas par cas.

Désignation Prix moyen unitaire Montant T.T.C (eneuros)
Travaux et terrassement
- Travaux de 145 euro/heure
démolition 3 000
- Evacuation des eauyx
de pluies
- Installation électrique
Revétement
- Pavé drainant 23 euro/m?2 115 000
- Béton décoratif 50 euro/m?2 100 000
Mobilier urbain
- Bancs 450 euro 2700
- Plots amovibles 2000 euro 100000
- poubelles 350 euro 1400
- Fourniture et poseUn ensemble 2 000 euros 160000
des lampadaires
Montant T.T.C 392100

L'estimation de I'embellissement de la place ngstpproximative et ne prend pas en compte
les travaux de démolition. Toutefois le montanteeuand méme indicateur des frais a engager
pour redonner a la place Velpeau un réle dangveldppement du quartier.

* Financements envisagés

Un tel aménagement reléve en grande partie d'wienté politique de faire évoluer les
guartiers moyens. En effet sans cela, un tel prege peu envisageable.

Lorsqu'il s'agit de requalifier et de mettre efeuades lieux dégradés, notamment des espaces
publics appropriables par tout un chacun, la divaatégionale des affaires culturelles (DRAC) peut
attribuer des subventions qui sont accordées syogition de I'architecte des batiments de France.

Des aides peuvent venir de la région. Le FAUR @sSod’Aménagement Urbain Régional)
apporte une aide financiére en faveur de la miseeewre de projets relatifs a I'aménagement et a
I'habitat des villes comprises entre 7000 et

En dehors des aides externes par subventionofiaabhcement constitue une source de
financement pour un espace public et le recouengrunt semble une solution.




Conclusion

Le quartier Velpeau situé dans la périphérie sidda centre ville de Tours a une longue
histoire, un passé lié aux cheminots et au mondeddg Son bati et ses infrastructures sont les
témoignages de cette histoire. Au départ des cl@mapres la seconde guerre mondiale, la vie du
quartier a perdu de son faste et la populationrgustrouvait il y a vingt ans était vieillissante.
partir des années 90, peu a peu le quartier Velpgtaouve de l'attrait car il offre 'avantage de
proposer des biens immobiliers moins chers pararpp d’autres quartiers de Tours. De jeunes
meénages de classes moyennes s’installent maisnégia€uelques familles parisiennes pour qui la
proximité de la gare est un atout considérablecdrstruction du centre administratif du Champ-
Girault concoure dés lors a augmenter la fréquientate ce quartier. Toutefois les prix plus bas de
'immobilier ont une contrepartie moins heureuselJecd’'un béati vieillissant et d’'un équipement
obsolete. L'objet de mon aménagement est d’adajterspace de vie commun a I'évolution qu'a
subit ce quartier notamment en ce qui concerneopalation. Le but de cet aménagement est la
création d’'un cercle vertueux entre la populatl@space de vie commun et les commercants.

Cet aménagement se porte en partie sur la plapedelcar ce lieu matérialise la centralité
du quartier Velpeau et des commercants du quakllien but est de redonner a cet espace le réle
centralisateur qu’est le sien en dehors des joairmarché. La place Velpeau se décompose en deux
parties, l'une piétonne et l'autre attribuée adi@@mement gratuit. Le principal probléeme que j'ai
rencontré au cours de mon étude est celui du steiment. J'ai pu comprendre que le
stationnement est un élément primordial de la \@ecd quartier et de ses activités malgré une
pollution visuelle prononcée. D’autre part en raistes fortes contraintes lieées au marché qui s’y
tient 'aménagement de la place s’est orienté werembellissement. Ainsi le parti pris de cet
ameénagement est de signifier de facon claire lagm@&e d’'une zone piétonne dévolue aux jeux a
roues et aux enfants. La ligne directrice est jeurassement et la modernisation de la place. Pour
accompagner la valorisation de I'espace piétondaezouverte a la circulation est également
embellit notamment a travers un revétement du gofait une large place a I'élément minéral et a
la variation des couleurs. Méme si I'embellissendmnta place Velpeau introduit tout de suite une
autre lecture de I'espace, pour agir profondémentst espace il ne fallait pas s’arréter la.

L'autre parti d’aménagement se porte sur I'enviement urbain immédiat de la place
Velpeau. Comme on a pu le montrer durant I'étudpldae Velpeau c’est la somme de détails de
construction ou d’'aménagement du bati environnantdgnne un aspect délabré a cet espace. Pour
y répondre je propose la réfection des facadeseks des trottoirs. Dans le cas des facades,
autorité administrative est tres limitée et leagtion ne peut se faire que si les immeubles en
guestion nécessitent une restauration immobiliémecddlans un état d’insalubrité manifeste. Les
eléments de facade sont des indicateurs de I'étabadi mais ne suffisent pas a préjuger de
I'insalubrité ou non de ces immeubles. Toutefas, propriétaires sont a méme de déterminer I'état
de leurs logements et peuvent donc constituer ufld Ae restauration immobiliere et étre a
'origine d’'une demande de mise en secteur de uestian immobiliére. Si ces immeubles ne
nécessitent pas de restauration immobiliere, la dié Tours peut délivrer une aide de ravalement
de facade. En ce qui concerne les trottoirs, l'afi@n pourrait étre simple car elle reléve de
l'autorité publique. Mais si les trottoirs présariten aspect fissuré, c’est que de nombreux travaux
y sont menés. A ce niveau la on rejoint la problésma de réfection des fagades, a savoir si oui ou
non les batis nécessitent une restauration car eeux les différents travaux par rapport aux
réseaux qui ont déformés le trottoir.

Les aménagements proposés se voulaient les plésertd possibles pour redonner a cet
espace toute sa valeur et son animation, et plarakét contribuer a créer une perception favorable
du quartier Velpeau pour les habitants et les nembvisiteurs.
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Annexes | : Deux exemples de guestionnaires
* Aux commercants
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PolytechTours
Département Aménagement
Ecoe [polytechnique 35 rue Lesseps
de l'université de Tours 37200 TourS
Tel: 02 47 36 14 52
Mail : venetia.gane@etu.univ-tours.fr

Génie de ’Aménagement

v' Donnez les trois adjectifs qui selon vous carasééitile mieux le quartier.

v’ Faites vous parti d’'une association dans le caglnsotte activité ? Précisez
v' Avez-vous une clientéle fidéle ? Si oui, laquelle ?
v' Avez-vous observé une évolution de votre clienbélele la consommation ?

v \Vos relations avec vos voisins commercants soes @lutot...
1 Excellentes 1Bonnes [ Indifférentes
1 Mauvaises CJAucune [ Autres(précisez)

v Est-ce que vous souffrez de la proximité du cectramerciale les Atlantes ou encore des
moyennes surfaces comme Intermarché ?

v' Fréquentez vous la place Velpeau ? (marche, staioant, marché...)
1 Oui, régulierement 1 Oui, de temps en temps
1 Tres rarement ou jamais, pourquoi ?

v' Donnez trois adjectifs caractérisant le mieux &celVelpeau?

v" Quels sont selon vous, les avantages et inconvsrideria place Velpeau et la rue de la Fuye ?
v' S'il y avait des améliorations a apporter, quéelle(sserait la (leurs) nature(s) ?
v/ Bénéficiez vous d’aide ou d’un dispositif pour dgmiser votre activité ?

v'Seriez-vous favorable a un programme d'’harmonisaties facades et des trottoirs pour
dynamiser les commerces ? a 'embellissement gt Velpeau ?

Sexe: [0 Homme [0 Femme
Propriétaire [ Oui [1 Non

Tranche d'age: 1 Moins de 30 ans [130-50ans [150-70ans [ plus de 70ans

Activité :

Depuis guand travaillez-vous dans le guartier?] Moins de 5ans [15-10ans [] 10-20ans
[120-30 ans [1+ de 30ans




PolytechTours
Département Aménagement
Ecle ipolytechnique 35 rue Lesseps
' de l'université de Tours 37200 Tours
Tel: 02 47 36 14 52
Mail : venetia.gane@etu.univ-tours.fr

Génie de '’Aménagement

1)- Comment décririez vous le quartier Velpeau ?

2)- Y avez vous observé des évolutions (populattommerces...) ?

3)- Y at'il des opérations en cours sur le quadiEpeau. Si non, pourquoi ?

la rue de la Fuye

la place Velpeau

Quels sont les opérations récentes ?

4)- Recevez vous des demandes, des plaintes desergants concernant le quartier
concernant la rue de la Fuye

concernant la place Velpeau

concernant le marché (stationnement)

5)- L'exposition des fils et boitiers électriques ks facades ne représente t'elle pas un risoure p
la population ? Si oui, comment y remédier ?

6)- Dans le cadre du réaménagement de la placedelpuelles seraient les contraintes absolues?

7)- Dans le cadre de I'aménagement de la placeedelpt une dynamisation des commerces de
proximité, a quel niveau interviendrait le servieehnique ?

8)- Que pensez vous de la pertinence de ce prajgetagement ?

dans le contexte actuel et en fonction des obgedgfla ville de Tours ?




Annexes Il ;: Criteres de détermination de I'étatidhii

LE BATI

HAUTEUR DU BATI
i r

] r+1

B r+2

B rR+3

ETAT DU BATI
@ Etat délabré

7 Etat moyen

[] Bon état

ource : Relevées personn

0m
nelles ——

Bon état Etat moyen Etat délabré
Aspect des Immeuble récen|Immeubles plus o/ lmmeubles anciens a
facades facades rénovée, Ifmoins anciens aymurs rircis, détérioré
couleurs claire|facades claires davec des partie
dominent légerement vieillissan détachées rangées
enduit des murs en b
état
Réseau Non visible sur le[Visible et réeuni danfCoure sur les murs (
électrique facades ou rassemb|des tuyauteries facon désordonnée
dans des boitier d
canalisation
Portes et PVC, alminium e{PVC, aluminium ¢ Bois et peinture écaillé
persiennes autres d’aspect récent|autres d’aspect récent

e




