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Introduction

Cité au passé prestigieux, métropole touristiguécehomique, capitale mondiale du
vin, pdle universitaire et de recherche, ville é&fet de saveurs, la ville de Bordeaux se
redessine autour d'un grand projet urbain qui eesds habitants le plaisir de vivre en ville et
crée les conditions d'un nouveau développemento@ciguie, social et culturel collectif.

Bordeaux est aujourd’hui I'une des rares grandéss e France a ne pas disposer
d'une véritable grande salle de concerts, la patirde Mériadeck en faisant office pour le
moment. L’absence d’'un grand équipement de spectaehnt sur 'agglomération, adapté
aux normes techniques pour recevoir des évenemehitsels dans de bonnes conditions est
remarquée depuis des années comme reellement gagrtalipar les professionnels et les
publics

De plus, la rive droite de Bordeaux a longtempgsrdise de c6té par les politiques
d'aménagement par rapport a la rive gauche. Ladgagjrand territoire de la rive droite, que
ce soit par sa taille ou par la qualité de sonéassustriel, a perdu, aprés la guerre, a la fois
une grande partie de ses habitants et une gramtie ga ses activités. Depuis douze ans, la
Ville et la Communauté Urbaine de Bordeaux (CUB)tschent, avec succeés, au renouveau
de Bordeaux- la Bastide. Le processus d’abandoaugstird’hui inversé, et le temps est venu
de penser le territoire dans toute son ampleur.nbeveau quartier associe logements,
activités et emplois, espaces verts, equipemeriibcplet privés et commerces. Ce quartier
posséde beaucoup de friches de grande taille recdk grandes richesses potentielles.
L'implantation d'une salle de concert sur l'unecde friches permettra de continuer le
développement du quartier et d'en faire sa renommée

Nous verrons dans un premier temps le site damgsaronnement, avec notamment
une présentation de la ville de Bordeaux et dutopradte la Bastide. Puis un diagnostic nous
amenant & comprendre la nécessité d'une sallersertples atouts et les inconvénients du
site et enfin les propositions d'aménagement akeoger.



_—_—
Partie 1

Le Site dans son environnement



. Le site dans son environnement

A. La ville de Bordeaux

1.Localisation

Chef lieu de la région Aquitaine et du départententa Gironde, Bordeaux est situé
sur le plus vaste estuaire européen, celui deran@é. La sixieme métropole francaise et sa
région connaissent un dynamisme démographiquefarasable et s'inscrivent parmi les
régions les plus attractives de France. La viltesid sur 4 455 hectares. Elle s'inscrit dans la
communauté Urbaine de Bordeaux (la CUB) qui cor2@teommunes, 714 727 habitants et
55 188 hectares.

Bordeaux
[]
Gironde

33

O km 100 km
L1
Carte 2. Localisation de la Gironde et de Bordeaux Carte 1.I._ocali.sation de la région Aquitaine
Source : http://www.hotels-33.com/images/carte- Source : http://standingimmobilier.free.fr
agtitaine.pnc /region_aquitaine.JPG

2.Démographie
Apres une période de rapide dépeuplement (280 @GhMxamts en 1946, 208 159
habitants en 1982) et d'importants travaux de ratiom des quartiers les plus anciens, la
population de la ville centre recommence a augmehi commune de Bordeaux, qui a
gagné plus de 20 000 habitants en 20 ans, corsta#li@ment un bel essor démographique,
elle compte aujourd’hui 235 878 habitargeulation I1égale millésime 20D6

Démographie de la ville de Bordeaux de 1936 a 2009
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Graphique 1.Démographie de la ville de Bordeaux
Source : données INSEE/ Graphique sétithn personnelle
Logiciel : Excel



3.Les quatrtiers de Bordeaux

En 1995, la mairie de Bordeaux a divisé la villel&éhquartiers administratifs pour
permettre la mise en place de conseils de quartias conseils permettent un meilleur lien
entre les bordelais et leurs élus ainsi qu'unemadnt plus efficace des problemes locaux. Les
12 quartiers créés regroupent 22 quartiers histesq

Quartiers de Bordeaux

1 - Hdtel de Ville - Quinconces
- 3t Fietre - 3t Eloi

2- 5t Beurin - Fondaudége
3 - 3t Bruno - 3t Victor - Mériadech
4 - Capucins - Victoire - 3t Michejg

- Ste Crodx

- Barriére de Toulouse

@ - 3t Jear - Beloier - Catle Vether
- Albert ler

Canderan |
f

i

0 km

St Augustin - Quintin
Loucheur - Tondu
Carte 3. Les quartiers de Bordeaux
Source : Wikipédia

B. Une ville en pleine transformation

1. Le tramway

En 2001, la ville de Bordeaux commence le dévelomgre du tram a Bordeaux. Au caeur
du réseau de transports en commun de I'agglomératodelaise, le tramway révolutionne
les déplacements dans la ville. Remplacant I'awgatur les lignes les plus fréquentées, il a
tout pour lui. Il est beau, rapide, confortable,r, s@ilencieux et respectueux de
'environnement. Aussi, il met en ceuvre, pour pnésele centre historique de la ville de
lignes électriques disgracieuses, un systeme cBaliation par le sol encore unique au
monde.

Circulant entre 5h et minuit ou 1h du matin le lemein selon les jours, il transporte déja
guotidiennement plusieurs dizaines de milliers @dess qui apprécient sa vitesse, jusqu’a
trois fois supérieure a celle des autobus. La praarphase du tramway (2000-2005) a permis
la réalisation de 24,5 km de réseau de tramwayigiransformé I'échelle de I'espace urbain
communautaire. 53 stations ont été construitesdéaxieme permet de prolongerles 3
lignes avec 20 km de voies supplémentaires, 2Bs&aét 8 parcs relais.

Le tramway continuera d'accompagner ou de préckdgrande majorité des projets
urbains de I'agglomération bordelaise.

2. L’'aménagement des quais
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Figure 1. Les quais de Bordeaux
Source :www.bordeaux.fr

En bord de Garonne, Bordeaux possede I'un desnpgmifiques patrimoines urbains
du monde : ses fagades 18e siecle avec de nombdiices classés ou inscrits au titre des
monuments historiques. Au pied de ces immeublesuadihui ravalés, les quais sont
progressivement réaménagés dans le sillage du amgmw'est une bande de 80 métres de
large, entre facades et Garonne, et sur 4,5 kilemetde long de la gare Saint-Jean aux
bassins a flot. Ici, pour toute I'agglomération delaise, se faconne un nouvel art de vivre
autour de multiples escales. Sur les pelouses, ldanzarcs et jardins, le long de la Garonne,
les quais se veulent escales de détente et de paoiae

« Quai St-Croix

Le "Parc des sports Saint-Michel" sera situé a iprii@ immeédiate des berges de la
Garonne. La Ville de Bordeaux crée a l'intérieurcéeparc des espaces de sports de loisirs et
de détente. Le parc offrira de larges pelouses peudétendre, et un ensemble d'aires de
jeux et d'espaces a caractere sportif : une a@e des agrés pour de la gymnastique, une aire
de rink hockey et d’apprentissage a la pratiquiemalin terrain pour le beach volley ou beach
soccer, un espace revétu en gazon synthétiquelgopratiqgues de football et hand ball, un
terrain de basket ball, un fronton permettant &igue des différentes disciplines de la pelote
basque. Les travaux ont débuté en mars 2008, tetrageront théoriquement en septembre
de cette année

e Quai de la douane

Bordeaux est dotée depuis fin juillet 2006 du piwand miroir d'eau du monde (3
450m2), situé face a la Place de la Bourse. De giatfautre, deux grands jardins seront
ameénages avec des plantations basses pour dégager:lle Jardin des Lumieres.
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« Quai de Louis XVIII

Au pied de la plus grande place d’Europe, la célgidace des Quinconces, et face a la
magnifique perspective sur le fameux méandre dud®ola Lune, sera plantée une immense
pelouse sur 15 000 m2 et pourra accueillir degubfits types de manifestations et notamment
des expositions.

* Quai des Chartrons )

Au pied des facades restaurées des immeubl€¥, 18 visage des quais a totalement
évolué : les trottoirs élargis accueillent les @nét et les terrasses des restaurants et des cafés,
la contre-allée facilite I'accés aux commercesaetifculation des riverains, le boulevard a
guatre voies a éte éloigné, paysageé et les paspegess surélevés pour limiter la vitesse des
véhicules, la plate-forme du tramway sépare la des riverains des voies de circulation
automobile. Sur le plateau, on trouve des marcleeskate park, des jeux d’enfants, une
guinguette, et cing placettes ouvertes vers lestoms. .

e Quai de Bacalan

Le H14 a été le premier des anciens entrep6ts portuaiteEnéficier d’une rénovation
spectaculaire qui exprime tant le respect du pairim architectural régional que le devenir
des quais. Transformé par la Mairie de Bordeaursil aujourd’hui géré par I'association
Congrés et Expositions de Bordeaux comme le Par&gpositions et le Palais des Congres.
Depuis 2004, les hangars 15 a 19 connaissent eagx @e seconde vie axée sur le tourisme,
les loisirs, le commerce, et des restaurants gantdrrasses ouvrent sur le fleuve. lIs offrent
900 places de stationnement non visibles de I'extérDes placettes ont été aménagées entre
chaque hangar. Le nouveau Hangan23é créé pour accueillir Cap Sciences, assogigtio
ceuvre pour le développement de la connaissanca siddnce et de la recherche auprés du
grand public. Plus haut encore, le parc des BermgeBdcalan continue jusqu’au pont
d’Aquitaine et une halte nautique sera aménagée.

3. Développement et dynamisme de la rive droite

Apres avoir réaménagé les quais de la rive gadaheile de bordeaux et la CUB
souhaitent désormais en faire autant de I'autré detla Garonne.

Au dela de la ZAC cceur Bastide et le long du quesdhamps, la libération des
faisceaux ferrés et des emprises militaires offre potentiel foncier pour I'accueil des
fonctions de centralité en complémentarité avecdeptre historique d’agglomération. Le
développement, I'évolution de I'image et l'identidé quartier de la Bastide par le biais du
projet urbain de la ville de Bordeaux constituentipla Ville de Bordeaux un enjeu majeur.
Cet objectif implique de poursuivre le renouvellemerrbain dans une perspective de
desserrement des fonctions de centralité sur lae Rivoite. De méme, améliorer les
déplacements dans le quartier par la création deveaux franchissements du fleuve, le
bouclage des boulevards, insérer les infrastrustutens le tissu urbain et poursuivre
'aménagement paysager des berges constituent desgrincipaux enjeux. Par ailleurs, le
projet urbain de la ville de Bordeaux fait de la@uane I'axe structurant de 'aménagement de
la ville et considére donc la mise en valeur degdsecomme une priorité qui doit se traduire
par la création d’'un vaste parc urbain de niveagglomération.
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C. Le quartier de la Bastide

1. L’histoire du quartier de la Bastide

La Bastide est un jeune quartier de Bordeaux n&9dlf siécle de la construction du
Pont de Pierre (1822) et de la gare d'Orléans (1852

Auparavant le quartier de la Bastide était rattagh@ ville de Cenon. La ville de
Bordeaux a souhaité l'intégrer en son sein dudfsstnombreuses activités industrielles qui y
existaient. C'était un pdle économique pour laevde Bordeaux. Les chantiers navals y
étaient nombreux, comme les chantiers navals dgirlande, ainsi que diverses industries.
C'est un quartier qui a, longtemps, gardé sa wvatatidustrielle jusqu'a ce que l'industrie
bordelaise soit touchée par la crise dans les anh@80. Avant cette industrialisation du
quartier, celui-ci était couvert de nombreuses gl de vigne.

En outre le quartier de la Bastide se distinguel@dait d'avoir été une ville autonome au
méme titre que Caudéran. Ainsi, le quartier de &stiBle dispose toujours d'une mairie
annexe, la maison cantonale.

Avant la construction du Pont de Pierre, il fallmaverser la Garonne au moyen de
barges et de bateaux car aucun pont n'existaitpedih remarquer que l'axe principal de la
Bastide est I'Avenue Thiers autrefois baptiséeerdet Paris.

En 2000, le maire, Alain Juppé, lance le projetndiwouveau quartier avec des
logements, un jardin botanique, une université, émdes, I'école de la Fondation Nicolas-
Hulot, un cinéma multiplex (Mégarama), un pontomrpaccueillir les bateaux, ainsi que des
espaces publics (Parc des Berges), une statueodge de couleur bleue, en matériaux
composites, due a Xavier Veilhan, a I'entrée dutllerPierre place Stalingrad.

Photo 1.Cinéma Mégarama Photo 2.Lion bleu de la place Stalingrad
Source : www.caruso33.net Source : www.ac-bordeaux.fr

2. Un nouvel Essor

Le quartier de la Bastide prend un nouvel essasuaiude la réunion des deux rives. La
métamorphose de ce faubourg industriel et populairequartier de centre-ville est déja
sensible. Dans la foulée de la Zac Coeur de Bastide,nombreuses opérations de
construction, de réhabilitation et d'aménagemenpaesuivent au fil de la reconquéte des
espaces délaissés : faisceaux ferrés, empriséstiosinelles, friches industrielles.

La dynamique économique et commerciale initiéelpaone franche et la réhabilitation des
berges du quai de Queyries se propage a I'ensedubtpiartier au rythme des opérations
d'aménagement urbain qui s'acheveront avec la rogotish des deux nouveaux
franchissements de la Garonne et le bouclage ddsvaods a I'est du quartier.

Si I'on regarde une carte de I'agglomération, IatiRke se situe au centre de Bordeaux. De ce
fait, son statut ne peut étre celui de la périghérais bien celui d’'un coeur de ville.
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C’est pourquoi la Bastide associera, sur plus deH&gtares, et dans un écrin de 43 hectares
d’espaces verts (animeés de restaurants et d’adidi loisirs) tout ce qui constitue une ville :
un patrimoine existant réhabilité et revalorisé guand péle d’activités dans une zone franche
densifiée (économe en foncier et utilisatrice dénmgioeuvre) avec davantage de mixité dans
les activités, un podle universitaire actif, de nelles formes d’habitat respectueuses de
'environnement et soucieuses de durabilité. Larfparc aux Angéliques, compte tenu de sa
taille et de la présence du fleuve, pourra devenirvéritable instrument écologique et
paysager, réalisation d'un jardin botanique ousartla Garonne, de grands équipements
publics, construction d'un ponton qui permettrectstage de navettes de liaison avec la rive
gauche, et I'accueil de bateaux de tourisme fluvial

3. Les atouts du quartier

Les atouts de la Bastide sont nombreux : un caéigétal unique, une berge classée
Natura 2000, sauvage et qui doit le rester si Vent protéger I'estuaire, une accessibilité
nouvelle apportée par le tramway et que la construclu pont Bacalan-Bastide va accroitre,
du foncier disponible, quelques belles architectyratrimoniales, la disparition progressive
des voies ferrées desservant Queyries et Brazua permettra I'ouverture des quartiers de la
Bastide vers le fleuve, au nord de I'avenue thigrsnouvel ensemble se dessinera : un parc
de rive ou on trouvera des aires de jeux, un gteoleablement, des équipements annexes ; un
guartier neuf avec des petits équipements, desnegts...

La Bastide Deschamps, La Bastide Queyries, La @adthiers, La Bastide Brazza...
une géographie nouvelle se dessine pour le codBomdizaux.

Carte 4.Les différents quartiers de la Bastide
Source :www.bordeaux.fr

4. Les projets du quartier

L’'opération d'aménagement de la ZAC Cceur de Bagtitléée a partir de I'ancienne
gare d’'Orléans transformée en complexe cinématbgrap, est aujourd’hui en cours
d’achévement. Elle a rendu visible la revitalisatite |a rive droite.
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Photo 3.Zac our d Bastide
Source :www.bordeaux.fr

D’une superficie de 29 hectares, cette opératiaueitte désormais des équipements
emblématiques : le nouveau péle universitaire daige le Centre national de la fonction
publique territoriale d’Aquitaine, la maison polyeate de quartier, les serres du Jardin
Botanique, une nouvelle galerie commerciale, lgesi@u journal Sud-Ouest .

On peut désormais venir a la Bastide pour se lagese divertir mais également pour
consommer et pour apprendre. La réalisation deisieme tranche d’Appolonia (ilot F que
'on peut repérer sur la photo ci-dessous) corestiau derniere étape du programme de
logements réalisés sur la ZAC, soit au total pres860 logements. Une autre opération
d’'importance viendra marquer I'achévement de la ZA& réalisation d’'un immeuble de
12 000 m2 de surfaces de bureaux derriére le ppiinMégarama (ilot B).L'importance du
projet urbain s’équilibre avec 11 hectares d’espaegts : 4 hectares pour le parc des berges,
5 hectares pour le jardin botanique, 2 hectares lgsucoulées vertes privatives aménagées
par les opérateurs. La ZAC Cceur de Bastide a étéédée par la Communauté urbaine a
Bordeaux métropole aménagement (BMA) pour une ddeé® ans.

i k ‘.-1' X
Photo 4.Zac coeur de Bastide
Source : www.bordeaux.fr
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Figure 2. Situation de la future ZAC Bastide Niel
Source :www.bordeaux.fr

Le quartier de Bastide-Niel doit prendre la formendéco quartier. Ce sont au
minimum 280 000 m2 de SHON, seuil minimum défineaVEtat, qui doivent étre construits
sur 32,4 ha avec 160 000 m? de logements, 75 O@rb&reaux, 41 000 m? de commerces et
services, 4 000 m2 d’équipements publics.

Le projet est actuellement & I'étude, la ville ded@aux, en collaboration le bureau
d’études Cap Terre, approfondit les conditiongmation d’'un éco quartier dans le cadre de
la ZAC en projet. Des enjeux émergent du diagnasfiectué par le bureau d’études Cap
Terre. lls concernent les questions touchant &é'ssibilité du futur quartier, a sa vocation de
centralité comme un "ventricule droit" du cceur dieyvau respect du paysage, a la gestion de
I'eau et de I'énergie, a la prévention des polhsiet au traitement des déchets.

Les conclusions de ces deux études sont soumi&egsade la population, avant validation
par les élus. Commencée avant le projet de ZACidastiel, la co-élaboration de I'évolution
de Bordeaux-La Bastide connaitra encore de noméseétapes, jusqu’au vote du conseil
municipal et du conseil de communauté.

Cependant, un projet a été d’'ores et déja initidessite de la caserne Niel & proximité
immédiate des anciens frets SNCF. Il s’agit dugirBjarwin qui s'étend sur un terrain d’'une
superficie de 9 568mz2, détachement de la parcel®. ADarwin investit les magasins
généraux de la friche militaire Niel, située surrikee droite de Bordeaux, en bordure de
Garonne.

DARWIN ECO-CREATVE ©  DARWIN COMMERCES
Agenges consoils H Episario Bl
Burvawt Fedes :  CaléRestasram responsable
Prosatain oe sivvices . Beulangirie Blo i
«Puro Playres H Bealqua boo-mobllf
Incubasirs H Bazaar -
ngm? H nom3

PRIVE £y,
{x"’.e.- ----- ke T DARWIN SERVICES
& oy, Eréche bca-respatable
‘ Conciorgoria & ehtroprices

DARWIN ECOLOGIE
Ensrgio :
Emvirgnhément N k Evinemantiels
Construction durable i Hispileria | Blon-fire
2 1600 my

DARWIN

DARWIN SKATE PARK DARWIN ESPACES PUBLICS
Skane Park Indoat 65-cency . i Lot Hallee
Eednument /Compéttiane p La Carhidrale dea
Culturee urbaines . - Las negs ot jarding
W2

2500 m2 " ot
% PP
"%mm’“d‘

DARWIN CULTURE S DARWIN CITOYEN
Avslisr 8¢ Fabriqus i Maisan des asspciaions
Eepscsecodifivcioneoturelle ©  Espacos d8 cancarmmian
Résidences d artiues 3 Lie f assemblaga
Capiro do ressaros . Warkshops
4500 m3 20 me

Figure 3.Le projet Darwin
Source : http://www.projetdarwin.eu
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Les batiments magistraux de I'ancienne casernssdai a I'abandon depuis 2003,
constituent I'une des principales portes d’entraefudur éco quartier Bastide Niel dont les
collectivités locales planifient I'’émergence po0d3.

A droite des anciens frets SNCF, en dehors dumgdre de la future ZAC et dans
l'axe du futur franchissement Bacalan-Bastide, divegalement s’implanter I'Ecole
Nationale Supérieure des Officiers de Police atdment basée en région parisienne.

5. Les grands équipements du quartier

En 2003, les collections extérieures ont été mesgslace (plantes aquatiques,
reconstitution de milieux naturels...). L'extensiamjdrdin s’est achevée en 2007 par la
construction sur 1500m2 d’'une structure de décde\des plantes et de leur environnement a
destination du grand public. Aussi dans le cadrdé&lieloppement durable un réservoir
d’eaux pluviales d’'une capacité de 275m3 a étérenpmur I'arrosage, et les serres sont
couvertes de 650mz2 de panneaux photovoltaiquesnées produire de I'électricité
nécessaire a l'installation.

Photo 5. Le jardin bota
Source : www.bordeaux.fr

La maison cantonale est un lieu a vocation polyualeEn effet, elle accueille a la fois
un prétoire de justice, un commissariat de police, bibliothéque, une salle de conférences et
une mairie de quartier. Elle a été réhabilitéeee001 et 2006. Les travaux portaient sur la
restauration des toitures, les facades extérieateles espaces intérieurs (grande salle,
prétoire, bibliothéque et galerie), dans une peatspe de mise en valeur de la construction
d'origine de style Art Nouveau. Cette réhabilitatia été récompensée par un Ruban du
Patrimoine

Photo 6. La maison cantonale
Source :www.bordeaux.fr
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Synthese de la Partie |

LE SITE DANS SON ENVIRONNEMENT

Bordeaux

= Essor démographique

= Une ville en pleine transformation (tramway, la Gare et ses berges (quais),
développement de la rive droite pour rééquilibrexcada rive gauche...)

Quatrtier de la Bastide

= Jeune quartier anciennement industriel

= Un patrimoine (la maison cantonale, les batimerdgistraux de I'ancienne caserne
Niel ...)

= Transformations et développement d’'un quartierleimgssor

* Des équipements : jardin botanique, maison pdstora
De nombreux projets : ZAC coeur de Bastide, écotiguar
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lI. Diagnostic

A. La nécessité d’'une salle de concerts

1. La population Bordelaise

Le tableau ci-dessous présente la répartition gmpaulation bordelaise en fonction de I'age
suite au recensement de 1999.

Population|Population [Population |Population [Population |Population|Population

de 0 a lide 15 a 2de 30 a 44de 45 a 5de 60 a 7|/de 75 a 9de 95 ans (Population

ans ans ans ans ans ans plus Totale
Nombres
absolus 27 968 64 998 44 608 35 147 23460 18670 3 52 |215374
Pourcentag&2,99 30,18 20,71 16,32 10,89 8,67 0,24 100

Tableau 1.Répartition de la population Bordealasséon I'age
Source : INSEE

Ainsi, prés de 45 % de la population ont moins @eaBs, ce qui illustre une
population assez jeune nécessitant des infrastascile loisirs et de sorties. Une salle de
concert permettrait de répondre a la demande ditgide ces jeunes et représenterait une
activité rentable. En effet, 70% de la populati@andelaise souhaiterait I'implantation d’'une

salle de spectacle a BordeauSor(dage IFOP réalise par téléphone du 8 au 10 déognauprés d’un
échantillon de 1004 personnes, représentatif déstéats de la CUB agés de 18 ans et plus. La regmigdivité
a été assurée par la méthode des quotas (sexe pagfession du chef de famille) aprées stratificatjpar la
commung

Sur le graphique ci-dessous, on peut voir que detidance se maintient en 2005,
puisque la classe majoritaire se trouve étre 1e328ns. Ainsi, on peut estimer qu’un tiers de
la population bordelaise a moins de 25 ans.

%

0-1% anz

H 1999

20-39 ans

40-55 ans

01/07/2005

RP39 - Exploitations principales

vl

60 ans ou +

Sources - Insee, Enquétes annuelles de recensement de 2004 a 2007

Graphique 2.Répartition des ménages bordelais skige
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2. Les salles de spectacle de la CUB

Actuellement, la CUB posséde de nombreuses sallepelctacles mais en majorité a
capacité réduite et situé sur la rive gauche. Eei goelques exemples :

=  Son’Art (Bordeaux) : 245 places

= BT 59 (Bégles) : 630 places

= Rock Barbey School (Bordeaux) : 650 places

= Casino theatre Barriére de Bordeaux : 720 places
= Grand Theatre (Bordeaux): 1100 places (assises)
» Theatre Femina (Bordeaux): 1100 places

= Krakatoa (Mérignac) : 1200 places

» Le Pin Galant (Mérignac) : 1400 places

= Médoquine (Talence) : 3000 places

Photo 8. Le grand théatre Photo 7. Salle du Son'Art Photo 9. La Rpck School Barbey
Source :tivigirl.blog.lemonde.fr Source:www.progressive-area.corfource: www.iut.u-bordeaux3.fr

Photo 10. Krakatoa Photo 11. Théatre Femina
Source : www.merignac.com Source : www.evene.fr

Bordeaux est munie d'un certain nombre de petitdess pouvant accueillir des
groupes voulant se faire connaitre ou des artigtéfrant les salles modestes. Certaines
d’entre-elles sont plus destinées a un certain tigpepectacle comme le thééatre ou les One
Man Show. Cependant, ces salles de concert, mégilesipeuvent offrir un certain nombre
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de prestations, ne permettent pas d’accueillirrdeds spectacles ni d’artistes internationaux.

De plus, sur la rive droite, les équipements palgmts ou sont accueillis des
événements culturels (salle de spectacles, centngral, salle des fétes, gymnase) ont une
capacité d’accueil de 8,5 places pour 100 habitamtsioyenne. A noter que les plus grandes
salles sont des gymnases : Gymnase Séguinaud anBg4s500 places), Gymnase municipal
d’Ambes (828 places), Gymnase Guyon a Floirac (@ases). En comparaison de la rive
gauche déja bien dotée (Pin Galant, Médoquine, &oak Le Vigean, Le Solarium), et a la
centre ville (patinoire, esplanade des QuinconGeand Théatre, Théatre Fémina, Palais des
Sports, Salle Vitez du TNBA, Palais des Congrésiri@ade Bordeaux, Parc des Expositions),
la rive droite apparait sous-équipée en termespacité d’accueil d’événements. Cependant,
fin 2008, la construction du péle culturel et dedpcles au Parc Palmer de Cenon va atténuer
ce déficit, avec 6 700 m2 dédiés aux cultures dodapun théatre de 650 places assises et une
salle de 1 200 places debout.

La seule salle de grande capacité est la patim@r&ériadeck (7 250 placedlle
appartient au groupe Axel Véga, une entrepriseépriqui gere aussi le Vélodrome de
Bordeaux Lac, le Bowling de Mériadeck, des sallespbrts (tennis a Libourne) et de loisirs
et des zéniths dans d’autres villes en France.

La patinoire Mériadeck a ouvert ses portes en 198tette époque, seul le Zénith de
Bercy existait. On s’est apercu qu’on avait la pok d’accrocher du matériel d’éclairages
sur les charpentes et ainsi d’en faire une sallspgetacles. Toutefois les vestiaires faisaient
office de loges, et il n'y avait pas de restauratiod’acoustique. En 2003, des travaux ont été
entrepris pour la mettre aux normes d’'une sallspbxtacles (création de loges, de cuisine,
des travaux acoustiques qui ont grandement amédéice@n).

Aujourd’hui, la patinoire de Bordeaux proposentiemv 40 concerts par an de tout type et
pour tout public (opéras, Rock, tournées nationalesiternationales ...). Cependant, une
salle de type Zénith permet de proposer le doubleahcerts annuels. De plus, s’agissant
d'une patinoire, une majorité du planning est corésa aux activités sur glace (patinage,
hockey, kart). Elle est en glace de mi-ao(t a mi-@hauverte tous les jours de 6h a 00h pour
accueillir les clubs, le scolaire et le public. giijnafin de ne pas pénaliser les activités, la
transformation de la patinoire en salle de speetast fait la veille de la prestation, pendant la
nuit. Il s’agit de recouvrir la glace avec un plaecadapté, de démonter les balustrades et les
vitres (prestations effectuées par un organismegépride monter la scene modulable,
d’installer des chaises lorsque cela est nécesstite procéder a un nettoyage complet. Cela
nécessite d’engager du personnel en extra pouoidage.

Ainsi, la patinoire ne permet pas d’accueillir gandes tournées internationales comme
U2, ACDC, Madonna... car elle présente des lacunestifmnelles, de confort et de
convivialité malgré les travaux entrepris en 2008t équipement n’a pas originellement été
congu pour recevoir des concerts et des spectatlesi n’est-il pas adapté pour recevoir
dans de bonnes conditions certains grands spextaadsentiellement pour des raisons de
gualité acoustique et de visibilité, du nombre térde personnes pouvant étre recu (il faudrait
pouvoir accueillir environ 10 000 personnes poue ville de I'envergure de Bordeaux), et du
fait qu’il ne s’agisse pas d’une réelle salle decawts di a son activité principale sur glace.

La ville de Bordeaux n'est, en effet, toujours pdasée d'un équipement d’envergure,
contrairement & 17 autres grandes métropoles fises;adont Lyon, Marseille et Toulouse.
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Le projet pourrait voir le jour a I'horizon 2012&3t pourquoi, la construction d’'une salle de
spectacles de grande ampleur est actuellementamerobrités des €lus de Bordeaux.

Photo 12. Patinoire Mériadeck
Source : www.fra.cityvox.fr

B. Les sites potentiels des autres projets

Plusieurs projets ont été proposés pour la villeBdedeaux en matiére de salle de
spectacles. Deux sites ont été retenus : BordeaaetFloirac.

La méthodologie d’analyse de chacun des sites eeatisée par la CUB et s’appuie sur
plusieurs critéres :

- Les impacts (accessibilité automobile, transport@nmun, stationnement)

- L’intégration dans le site (intégration urbaingggration paysagere)

- Les retombées en termes de projet urbain (a I'écldel I'agglomération, a I'échelle

du territoire concerné)

1. Site de Bordeaux Lac

« Accessibilité
Pour les véhicules particuliers, la charge du néseatier est en augmentation sur le secteur,
des itinéraires d’acces sont a répartir sur 3 gpans pour eviter de surcharger I'échangeur
de Labarde. Pour les transports en commun, le pgeloent de la ligne C du tramway est a
'étude aujourd’hui mais hormis cela, il existe pée transport en commun aujourd’hui.
Cependant, le site offre un parc de stationnenergfaisant, 8000 places au niveau du parc
d’expositions. En revanche, il existe un risquecdagestion des acces au site en cas de
concomitance des spectacles avec des manifestaiiopsrtantes (Foire, Foire expo,
Vinexpo...)

» Intégration urbaine et paysageére

La salle serait visible depuis la rocade. Le sib@centrerait les grands équipements
d’agglomération. Mais elle limiterait la possil#it’extension du parc des expositions.

* Les retombées en termes de projet urbain
Ce serait 'achevement d’'une opération commencgea iB0 ans mais aurait peu de retombées
en termes de projet urbain local.

En conclusion, il s’agirait d’une situation exc&atr(6 km du centre-ville et 8 km de la

gare) peu propice a un rattachement aux grandesraligds qui fondent [lidentité
d'agglomération.

23



() Hypothéses d'impantation de la salle de spectacle

| Echangeurs desservant I'équipement

=+ Voies rapides ubaines

=5 Accés automobiles au site
wmep TGSP Jeme phase i 'étude

=== Tramway en service

. Offre en stationnement sur le site

@ Hypothése d'implantation d'un parc relais I
N

Carte 5. Site d8ordeaux Lac
Source:http://www.cub-projets.info/files/bordeausnith_etude_de_marche_synthese_mode_de compatithill.

2. Site de Floirac

* Accessibilité

Il existe une accessibilité depuis 3 échangeursmiffaujourd’hui des réserves de capacité
satisfaisantes. Mais une accessibilité depuis hreaille a compléter (Franchissement JJ
Bosc).Un tel projet pourrait entrainer une augmenagenérale de la charge du réseau en
partie Sud a prévoir a terme en fonction des op@mtprévues (St-Jean-Belcier-Bégles-
Floirac). Aussi, une mise en service d'un TCSPh¢art en commun en site propre) est
prévue sur la voie d'Eymet vers JJ Bosc et la dans la 3éme phase du réseau TCSP.

Cependant, il y a peu de disponibilité mobilisalwes voirie a proximité immeédiate du
site; une mutualisation du stationnement seracd@n rechercher (programmes
complémentaires, Parc relais)

- L'intégration dans le site (Intégration urbaingoaysagere)

Le projet sera visible depuis la Garonne et unégirattion dans une opération mixte qui se
veut exemplaire en termes de qualité urbaine A@ des Quais

- Les retombées en termes de projet urbain
Ce site permettrait un rééquilibrage du territaleela rive droite aujourd'hui peu pourvu en
grands équipements structurants. Il deviendrasitena I'articulation entre la rive droite et le
secteur St-Jean — Belcier. Aussi, une synergi@ esthercher avec le péle Gare notamment
en termes de programmation immobiliere

En conclusion, ce site posséde une situation prdchcceur d'agglomération (3,8 km

du centre-ville et 1,8 km de la gare) mais offrel pe possibilité de stationnement et offre
actuellement peu de transport en commun et powerdiainer une charge en matiere de
circulation qu’il faut prévaoir. .
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() Hypothéses dimpantation de la salle de spectacle

Echangeurs desservant 'équipement

“=> Voies rapides ubaines

=2 Accés automobiles au site

wmsp TCSP 3éme phase a I'étude

me== Tramway en service

Offre en stationnement sur le site

|| Perimetre élargi de I'OIN & I'étude T

@ Hypothése d'implantation d'un parc relais

{ > 2N
R | ; s
|
|
|
|
R

Carte 6.Site de Floirac
Source:http://www.cub-projets.info/files/bordeausnith_etude_de_marche_synthese_mode_de_compatilhill.

Malgré sa plus grande difficulté d’acces et dei@@ement par rapport au site de
Bordeaux- Lac, c’est ce second site qui a été chaida CUB.

C. Zeénith ou Aréna : le projet retenu actuellement

Dédiés a la diffusion de spectacles de variétéZémithss’appuient sur un cahier des
charges spécifique adossé a un label de qualit.jdiegges comprises entre 3000 et 6000
spectateurs constituent le cceur de cible de cedgmpiipement. Pour réaliser cette salle en
maitrise d’ouvrage public, la CUB doit au préaladdeer une prise de compétence culturelle
limitée a cet équipement, ce qui implique un allEmgnt des délais de réalisation (toutes les
communes de la CUB doivent également délibérer)mise en service d'un Zénith serait
envisageable en mai 2014 et reste entierementlaalge de la collectivité.

Réalisé sur la base d’'un partenariat public - pleérojet Arénast compatible avec

le calendrier de Bordeaux 2013. La livraison esm@&@nnonceée pour I'été 2012. Cependant,
on peut s’interroger aujourd’hui sur la pertinerde cet argument dans la mesure ou
Bordeaux n'a pas été élue capitale européenne deltiare 2013. Aréna est basé sur un
concept novateur de polyvalence, type Paris Beraette salle pourrait, par exemple,
accueillir des événements sportifs - mais n’attpad en théorie tout a fait le méme niveau de
performance acoustique ou visuelle qu’un Zénith.p@uat noter qu'il existe déja a Bordeaux,
des structures pouvant accueillir des événementtifsptels que le stadium de Bordeaux Lac
et le stade Chaban Delmas. Les promoteurs dutpaegurent toutefois avoir intégré les
critéres techniques du cahier des cha#fgsthet esperent I'organisation de 110 événements
par an, avec une priorité au spectacle vivant etinscription de la salle dans le circuit des
grandes tournées de variétés internationales. hstiewtion de cet équipement serait adossée
a la realisation de 28 000 m2 commerciaux en ntgjatediés a 'ameublement et a la
décoration auxquels il faut ajouter 1 500 m?2 de mances de proximité. Elle constituera une
couture urbaine avec la ZAC des Quais comprenastlogements, des bureaux et des
commerces de proximité et impliguerait une paréitign de la CUB de I'ordre de 17 millions
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d’euros, correspondant pour I'essentiel au rackagpbldces de parking ; le reste de l'ordre de
150 millions d’euros étant apporté par la soci&@&moitation Montecristo

La CUB devait choisir entre deux projets, I'un pziblin Zénith a au Lac, et l'autre
privé, un centre Aréna au cceur d'une zone comnteragidloirac. Les deux projets étaient
nettement différents. Le choix du site Bordeaux loac Floirac a été arbitré entre deux
préférences administratives locales, commune ou .CUBréna l'a finalement emporté.
Située au sein de la ZAC des Quais de Floiracalle sntegre les grandes orientations du
Schéma de Cohérence Territoriale de la CUB qui gitéa redynamisation du Sud de
'agglomération et de la rive droite de la Garonaegc les opérations du quartier de la Gare
Saint-Jean avec l'arrivée du TGV, I'Opération ddréit National « Euratlantique » et la
construction du pont Jean-Jacques Bosc.

Cependant, un Zénith répondrait mieux aux atterdes I'agglomération car
entierement destiné aux spectacles contraireméAréna qui intégre des éléments comme
'accueil d’évenements sportifs, peuvent étre redaiss d’autres équipements déja existants,
de méme que le centre commercial. De plus, Flairast pas a proximité immédiate du
centre ville, il est relativement difficile d'y aéder depuis le centre de Bordeaux par les
transports en commun, et encore plus en voiturggpi#Eres dans la mesure ou il n'y pas la
place d’y installer un parking suffisant.

Une meilleure solution peut donc étre trouvée.

D. Localisation du site

Le site que je propose est situé dans le quardda dBastide au cceur de la ville de
Bordeaux. Il est situé sur les anciens frets S§@Fppartiennent aujourd’hui a la CUB.
Ci-dessous, une carte présentant le site dangrmaronnement. Nous pouvons Vvoir

- le site est entouré d'habitations (en gris)

- les lieux d'enseignements (en violet) sont assamneux,

- quelques équipements sportifs existent (en veir) cla

- quelgues équipements culturels (en bleu) sont pt&sseulement un cinéma, le musée
botanique, une bibliotheque et un petit théatre. dadle de spectacles pourrait
compléter ce manque.

- des hotels (n°7 en noir) sont situés a proximit@ermettront I'accueil de certains
spectateurs.
De plus, le site se trouve dans I'axe de développede I'agglomération prévu par la

ville de Bordeaux (comme on peut le voir dans l@mecommunication).
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Figure 4. Le site dans son environnement Source0agrs le grand Bordeaux, pour une métropole

Site des anciens frets SNCF
(Il sera représenté de cetf@con sur chacu
des documents)
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E. Les atouts du site

1. Une grande opportunité fonciere

La libération des faisceaux ferrés et des empnsétaires offre un potentiel foncier
pour l'accueil des fonctions de centralité en camp@ntarité avec le centre historique
d’agglomération.

Les anciens frets SNCF sont une grande opportémitéiere (environ 80 000 m?),
permettant ainsi a la salle d’étre éloignée dekit&izons ou du moins plus isolées. Du fait de
'espace disponible, un parking de taille imporgapburra donc étre construit & proximité
pour accueillir le public contrairement au siteFd@irac qui posséde peu de place disponible

2. A proximité du centre ville

Le site proposé n’est pas en centre ville maiss¢épmche (environ 2km). Sa situation
est plus centrale que celle du site de Bordeaukrdgcéloigné du centre ville, ce qui répond
aux souhaites des élus désirant dynamiser le cetlitred la sortie des spectacles. Le public
pourrait ainsi se rendre aisément au centre \ilfga iter des bars et hotels présents.

Ce projet integre une dimension économique en &sznot la fréquentation du centre-
ville de Bordeaux.

Okm 1km
I

> e 3 e s?\'}\
Carte 7.Distance par rapport au centre ville
Source : Google Earth/ Réalisation personnelle

3. Sur larive droite a reconquérir

Le développement, I'évolution de I'image et I'idié@d du quartier de la Bastide par le
biais du projet urbain de la ville de Bordeaux miqge le renouvellement du lien social
constituent pour la Ville de Bordeaux un enjeu maj€et objectif implique de poursuivre le
renouvellement urbain dans une perspective de aessnt des fonctions de centralité sur la
Rive Droite. Situé sur la rive droite de la Garanfmbjectif actuel étant de redynamiser les
quais et d'équilibrer les deux rives en matierectiVé@és, la salle de spectacle pourrait
atteindre ce but. En effet, pour le moment, la dveite de Bordeaux n’est constituée que de
logements ; la création d’'une salle de spectadesrait en faire un quartier vivant et non un
quartier « dortoir ». Ce projet peut s’inscrire slata continuité du programme de
renouvellement urbain de la Bastide.

En effet, I'histoire industrielle et militaire dex IBastide a contribué a stigmatiser
pendant de longues années, la rive droite, rivécart de la vie urbaine, a I'écart de la ville.
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C’est ainsi que la rive gauche a progressivemeotalti la majorité des pbles attractifs,
vecteurs d’animation et d’identité, alors méme lguéone Franche Urbaine (ZFU) confortait
la vocation industrielle revisitée de la Bastidea teconquéte de la Bastide offre ainsi
'opportunité de reconsidérer les équilibres riveite® / rive gauche, en accueillant des
équipements ou services a I'échelle de la villerevde I'agglomération, dans la prolongation
du péle universitaire du Coeur de Bastide.

L’attractivité nouvelle a étudier pourrait récomsil la future Bastide avec un passé
actif dont quelques batiments en témoignent encdee Halle aux farines, les magasins
généraux et les batiments de I'Etat major...

e o

Photo 14. Le batiment des magasins generaux photo 13.La aIIe aux f”nes

de la Caserne Niel Source : http://labastide.blogsudouest.com
Source : http://labastide.blogsudouest.com

La ville de Bordeaux se définit par un paradoxencode nombreuses grandes villes
francaises : croissance démographique et augmamtdti nombre de logements vacants. La
vocation résidentielle de la Bastide se présentano® une opportunité pour offrir des
logements, accessibles au plus grand nombre, répbrdix attentes de leurs occupants en
termes de taille, d’espaces, de lumiére, de verdure Toutefois, la seule vocation
résidentielle, malgré la qualité des logementssatisferait pas aux qualités d’'un quartier ; en
effet des équipements, des activités s'imposent poder une mixité, vecteur de vie. Pour
inscrire la Bastide dans la ville, sa programmatishaine devra a la fois répondre a la
demande résidentielle et accuelllir des activitimetives comme par exemple une salle de
concerts.

4. Accessibilité

Ce quatrtier offre de nombreuses possibilités enéneatl’accessibilité comme il I'est
démontré ci-dessous.

Tout d’abord, en matiére de transport en commumnee peut le montrer le schéma
directeur d’amélioration de la desserte en trarispocommun ci-dessous :
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CoMMUNAUTE
URBAINE OE BORDEAVX

SCHEMA DIRECTEUR D'AMELIORATION
DE LA DESSERTE EN TC (Extrait)

/
/
Cenon
‘Pont Rouge

Ligne A’

---------- Liaison Transports en Commun
par le pont Bacalan - Bastide
---------- Développement du réseau Transports
en Commun (moyen et long termes)

Tramway Ligne A
s Tramway Ligne B A .
Y .g Médoquine
= Tramway Ligne C

Gare Intermodale

Réseau RFF

Source :www.lacub.com/projets/dossier_concertafianchissement_lucienfaure/annexe_delib_franchissgm
lucienfaure_241106.pdf

En effet, on peut voir que la ligne A du Tramwagverse le quartier et arrive a
proximité du site comme le montre la photo ci-desso

<+— Site

Photo 15.Tram A a pr6X|m|te u site
Source: réalisation personnelle

De plus, le pont Bacalan-Bastide conduira a derdés liaisons transports communs.
Aussi, un réseau ferroviaire est présent avec dgugs situées aux alentours, la gare de
Cenon Pont-Rouge et la Gare St-Jean de Bordeaaxrivant les TGV en provenance de la
France entiére dont Paris. Cependant, en matierbude la desserte est assez pauvre et
concentrée au niveau de la place Stalingrad coremw®htre I'extrait de plan de TBC (Tram
Bus de la CUB) :
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Carte 9. des transports en commeifedCub
Source : http://www.infotbc.com/ftp/FR_plan/webBxtoe oct08.pdf

Un des enjeux du projet serait donc d’augmenteatelsserte en bus, pour équilibrer
avec le tram A.
Par ailleurs, de nombreux parcs relais existent 8osur 15 concernent la ligne A

(ligne en bleu sur la carte ci-dessous) du tram(paycsen bleu ci-dessoys qui dessert
directement le site considéré. Ces pars relaisgepermettre aux spectateurs d’emprunter le
tram.
Les parcs en services :

. Pessac Bougnard : 160 places.

« Pessac Unitec : 250 places.

- Talence Arts et Métiers : 600 places.

- Bordeaux-Galin : 414 places.

« Lormont-Buttiniére : 600 places.

« Lormont-Lauriers : 197 places.

- Bordeaux-Stalingrad : 200 places.

- Bordeaux-Pelouse de Douet : 242 places.

« Mérignac-Arlac : 400 places.

- Meérignac-Marne : 400 places.

- Bassens : 280 extensibles & 580 places.

- Floirac-Dravemont : 50 places.

- Le Bouscat-Ravezies: 400 places.

- Bordeaux-Les Aubiers : 250 places.

« Bordeaux-Armagnac : 200 places.)
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-Carte 10.Lignes de tram de la CUB
Source : http://www.lacub.com/tramway/pop_parcseekgm

De plus, d'aprés le schéma de transport en comimssilpe en 2020 situé en annexe, on
peut voir que la ville de Bordeaux souhaiteraitraagter la desserte en transport en commun
sur la Bastide a proximité du site considéré famili ainsi I'accessibilité de la salle.

En matiére de transports en voiture, le site gatoaimité de la rocade (moins de 6
km), des boulevards (moins de 2 km), des autoroi€®s(moins de 5 km), A630 (moins de
10 km), A63 (moins de 15 km) et du pont d’Aquiit4,5 km). Ainsi, le site est bien
desservi par les principales voies de circulatienBibrdeaux. L’installation d'un parking
pourrait accueillir le public venant en véhiculestuliers.
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PLAN DES DEPLACEMENTS URBAINS
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Carte 12.Plan des déplacements urbains
Source : http://arbc33000.free.frARBC/images/insgkan-de-circulation.gif

La construction du pont Bacalan-Bastide ainsi qududur franchissement J-J Bosc
gue l'on peut voir sur la carte ci-dessus, permeattaméliorer I'accessibilité de la salle de
concerts pour les personnes venant de la rive gauch
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Destiné aux déplacements de proximité, ce pont mekra de répartir de maniére
equilibrée la circulation des deux rives et deriger. Il sera situé dans la continuité des
boulevards urbains au droit de la rue Lucien Fatiteus les modes de transports pourront le
traverser (véhicules légers et poids lourds enettesdocale sur 2x2 voies, transports en
commun sur 2x1 voies, piétons et 2 roues) . Ce jgwant permettra la navigation fluviale et
maritime. Enfin, il s'intégrera au site emblématqdu port de la lune par une qualité
architecturale.

plétons | 2 roues | V0L et PL | TCSP Bus ou Tram |

Figure 5.Coupe transversale du pont Bacalan Bastide
Source : http://www.pourlepontbaba.com

In

Figure 6.Localisation du pont Bacalan Bastide
Source : http://www.pourlepontbaba.com/docs/cartgiRB

Par ailleurs, une rue, l'allée Serr, située diment a proximité va étre élargie de 45 m
(prévu dans le PLU comme on peut le voir sur ldecardessous en vert) et permettra ainsi
une desserte facile de la salle.
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Source : www.lacub.com/ réalisation personnelle

Logiciel Inkscape
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Enfin, I'aéroport de Bordeaux-Mérignac n'est gmairon 15 km du site étudié et offre
une autre possibilité de desserte. En effet, desttes Jet'bus entre I'aéroport et le centre-ville

assurent des liaisons quotidiennes (toutes lesidb m

Leur trajet est le suivant: Aéropam Barriere Judaiqu® Place Gambett® Office de
TourismeP Gare Saint Jean. En passant ainsi au centre ale&ox, la liaison a la Bastide
peut étre assurée par les transports en commuitsd&r@cedemment.

—_— 2 B Eru?as
Beriingan
Corbiac =/ Bagglan
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: )
eau Fosét Communale ‘Bnon
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Bordeaux Bastide
Aéroport de Wérignac Centre Diggane — ——— ]
Bordeaux  jgome h a !
Mérignac | Aenue de @ \ L
— - laMarne Floirac
o Gpeni :
i 530 IR L ﬁeig ioe
Beyt Villenauie
g Arjpe o i Gare de Bordeaux
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'E;Iplsde ﬁ 0k ki
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I LAlgyetio Sainte i-.,li ls;ﬁ:_lae
S Bps ;
Magont
g T N

ALY e h
Carte 14.Situation de I'aéroport et trajet de Jeb
Source :mappy

F. Les inconvénients du site

1. A proximité d’un futur éco quartier et a I'intérieu r du périmetre défini
par la nouvelle ZAC Bastide Niel

Le site concerné est situé en continuité du fatar quartier (le projet Darwin évoqué
précédemment dans la partie I) comme on peut leswoila carte ci-dessous :
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Carte 15. Situation du projet Darwin
Source : http://www.projetdarwin.eu

Aussi, la future ZAC Bastide Niel prend en comps anciens frets SNCF dans son
périmétre d'aménagement.

Mon projet consisterait a utiliser 'emplacemeas @mprises SNCF en friches pour
créer une salle de concerts tout en laissant selafiper la ZAC et I'éco quartier sur la
caserne Niel. Certes, la création de celle-ci diraia la surface de cette nouvelle ZAC mais
en contrepartie permettra de dynamiser le quadtesjnsi de transformer cet éco quartier en
un lieu vivant proposant des activités. Il s'agil@s d'intégrer le projet dans I'éco quartier, en
faisant des batiments les plus écologiques p@&sgjinneau photovoltaique, surface de
récupération des eaux de pluies, énergies rendalgsla.) et 'y aménager un espace vert.

2. Une partie inscrite dans le périmétre de protectiordes sites inscrits ou
classés

On peut voir sur I'extrait de PLU ci-dessous ge'partie des frets se situe
dans le périmetre de protection de sites clasaé@mre d'Orléans. Cela impose la soumission
obligatoire du projet soumis a l'architecte desnhbénts de France ( ABF) des lorsqu’il se
situe dans le champ de visibilité d'édifices clasaétitre de monuments historiques et se voit
alors confronté au principe de co-visibilité. Ldadél'instruction du permis par 'ABF est de 6
mois.
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R )
nage du PLU des se
Source :www.lacub.com/projets/02_plu.asp

3. Proche d’habitations

Le site proposé est entouré d'habitations comneatle voir sur la carte ci-dessous :

Figure 8.Situation des habitations a proximité de s
Source : Google Earth/ réalisation personnelle
Logiciel :Inkscape

L’implantation de la salle de concerts a proxintig2logements peut engendrer
des problémes de bruit auxquels il sera remédi@iaux par des murs antibruit, par exemple.
En effet, de nombreuses salles se trouvent a pitexdthabitations comme le projet ARENA
a Floirac qui va s'implanter également en pleirucae la ZAC des Quais. De méme, le
Zénith de Toulouse se trouve en pleine ZAC comnmadatre la carte ci-dessous:
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Site du Zénith
D Opération de 1l t ou d'extension ubaine
. Station de métro

- Station de tramway

_____

| T | Future station de tramway

€= Trajet depuis depuis la station TC la plus proche (piéton et/ ou navette

AL 2

Figure 9.Situation du Zénith de Toulouse
Source:http://www.cub-projets.info/files/bordeausnith_etude_de_marche_synthese_mode_de_compaitilhill.

Il est donc possible de construire une salle @etsples en pleine ZAC incluant des
logements. De plus le site étant situé en zone WdpBLU, il y est interdit d'y intégrer de la
construction destinée a l'industrie ou a I'habltite salle de concerts n'y est donc pas contre-
indiquée.

4. Congestion possible

Voici un tableau de comparaison entre différentsitté de province effectué par l'agence
d'urbanisme de la CUB :

] o | copaciti | copacs
Ville Situation (1) il minimale | maximale Nombre de places de parkings Accessibilité TC Congestion du réseau viaire
(places) | (places)
Maxéville - Site excentré déconnecté du 2900 m (lacal 6.000 2 Gt de navettes spédales Th1s avant le Parc de stationnement et réseau
Nancy reste de |'agglomération au dela de e 4710 |(25.000 en 2.500 en surface P viaire saturés en enfréa et en
; Stanislas) L spectacle ;
I'autoroute A31 extérieur) sortie (grande jauge)
Fite intra-rocade — Equipement regroupant e
Grand Palais- Norexpo etle Zénith a |1 100 m (place] : . . - . . . .
Lille prosimité directs da |2 gare Lill Europe | Général de 5000 7.000 4250 en silo muﬁhses avec e Grand Meh'oéstauona SDC! r]|l'|5-UGare delille | Réseau wa\r@dsayrganentree
inscrit dans un quartier en plaine mutation | Gaulle) alak urepe (TGV) 750 m {grande jauge)
(Euralille)
Pérphérique Ouestsie intra rocadg el (placel 3.000 en surface - restructuration | Péle d'échanges TER-Métro-P+R 3 1 000 m - | Réseau viaire saturé en entrée
Toulouse dans un quartier en pleina mutation - du Capitole) 2,000 9.000 b0 dane |o cacte du oot alobal | Desserto drecte par o T 2011 do jaugel
Dessarte par e ramway en 2011 u Capitole) projetée dans le cadre du projet global esserte directe par le Tramway en (grande jauge)
Saint Herblain - Périphérique / RD 201-Site 2.650 en surface - Parc de Parc de stationnement et réseau
Nantes exira rocade insait dans unezene |5 600 m (cours| 2200 8,500 stationnement du centre commercial Tramway-station a 750m via a nouvelle viaire saturés en enfrée et en
commerdiale sur la route de SaintNazaire - [des 50 otages]|  © : accessible via la nowvelle passerelle passerelle - P+R atnavettes 31100m | sortie avant la réalisation da Ia
Développement d'une zone teriaire en cours {environ 2 500 places) passerelle (grande jauge)
. Parc de stationnement et réseau
Strasbourg | . Ecﬂ)o\she\m A site exta rocade (4500 m folace 1.800 10.000 3.000 en surface Tramway-station a 1 000m + Navettes viaire saturés en entrée sten |
inserit dans le parc sportif de Hautepierre Kéber) L
sortie (grande jauge)

Tableau 2.Comparaison entre différents Zénith
Source:http://www.cub-projets.info/files/bordeauanith_etude_de_marche_synthese_mode_de_compaiilhill.

On remarque que tous ont un probléme de saturatiorréseau viaire et/ou parc de
stationnement en entrée et/ou en sortie. La Bastidartier tres proche du centre-ville,
rencontrera certainement le méme probléme dane$aima ou le bord des quais est déja trés
congestionné aux heures de pointe. Il faudra alionaginer des solutions compensatoires
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(augmentation des lignes de bus voire créationediavette les soirs de manifestations
comme a Nancy, Parc relais au niveau du tram, ioréatun grand parc de stationnement
autour de la salle ...) que nous étudierons dangrtEpositions d'aménagement.

5. Dans le périmetre du Plan de Prévention des Risquednondation

Comme beaucoup de zosé&uée en bordure de Garonne, la Bastide se situmea
inondable, en zone rouge hachurée bleue (ZonadgePdRi voir annexe PPRI). Cette zone
correspond aux secteurs urbanisés situés en zondahle sous une hauteur d’eau inférieure
a un metre par rapport a la crue de référence meales sans rupture des endiguements qui
les protégent. Le développement n'y est pas iitdicest réglementé afin de tenir compte
des risques d’inondation en vertu du principe cegution.

Cette zone a été déterminée a partir d’'une topbigagénérale au 1/25000iéme, mais
dans tous les cas, seule la connaissance de lgrémbie locale précise et la vérification des
niveaux de plancher des immeubles par rapport atesa@e seuil permettent de quantifier le
risque réel et de prendre les mesures de précaatiaptées a ce risque. Il est de la
responsabilité des propriétaires de connaitre Vellement de leur terrain et l'altitude des
planchers de leur immeuble. Les prescriptions fix@eur la zone rouge hachurée bleue ont
pour objectifs la réduction des activités pouvardspnter un risque, et la prévention des
dommages a I'environnement par l'intermédiaire eagx du fleuve en crue, la limitation de
'exposition directe a l'inondation des logementes, pour les constructions neuves,
I'obligation d’intégrer la connaissance du risquansl les techniques constructives et dans
'occupation des niveaux inondables. Le risque gémar I'événement exceptionnel retenu
est porté a la connaissance des pétitionnaireesaien tenir compte.

Pour les Etablissements Recevant du Public (ERBj)aats, c'est-a-dire différents
ERP accueillant des personnes vulnérables (Creabmdges, jardins d’enfants, Haltes
garderies) ou ERP accueillant des personnes viliesrgHobpitaux, centre de rééducation,
maisons de retraite....), le niveau du plancher bhlgtdoit étre situé au-dessus de la cote de
seuil centennale « CS 100 » (voir explication é&tudgage suivante)

Pour les constructions en sous-sol dans les ambaies denses, c’est-a-dire dans la
partie de I'agglomération située a l'intérieur dadcade comme c'est le cas ici :

- les constructions a usage de stationnement rsautepourront étre autorisées dans les
conditions suivantes : seuils d’acces calés auwdeds la cote de seuil centennale CS 100, ou
exceptionnellement, s’il est fait la démonstratiahune impossibilité technique et
architecturale de réaliser de tels seuils, misplare de dispositifs permettant une diminution
de la vulnérabilité et garantissant I'absence ddissement par les eaux en centennal.

- des caves cuvelées, totalement étanches adaetrdisposant d’'un acces au-dessus de la
cote de seuil centennale CS 100, pourront égale@étenaménagées.

La « cote de I'aléa centennal de la Garonne » sporgdant a la hauteur d’eau atteinte
pour la crue centennale. Elle correspond a destetde stockage d’eau dans les casiers
hydrauliques, une fois I'inondation stabilisée.eBlisont exprimées en métres, rattachées au
nivellement général de la France (NGF)

La cote minimale de seuil pour la prise en condigtéa crue centennale, notée CS 100,
permet de se mettre hors d’eau lors d'une cruesneate. Le tableau ci-apreés illustre le mode
de calcul de cette donnée. Sa valeur est égalpladahaute des deux cotes intermédiaires C1
et C2 définies ci-dessous :

1. C1 est elle-méme la plus haute des deux coiesrgas :
- cote de la voirie existante jouxtant la construtgt@mugmentée de 0.50 m
- cote du terrain naturel, augmentée de 0.50 m
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Cette cote, a pour but de se prémunir du passatjeaielors de la phase dynamique d'une
inondation. Elle revient a imposer une surélévatiomimum de trois marches afin de
permettre a I'eau de passer, dans les zones dddrarsans pénétrer dans les constructions.
2. C2 est la cote inondation de la crue centenaiddente dans le casier considéré augmentée
de 0.50 mCette majoration tient compte d’'une surélévatiossae de la hauteur d’eau dans
un casier lors de la phase dynamique de I'inondatiée au transfert de I'eau plus ou moins
rapide entre les casiers, face au double aléaéetudi

Cette cote minimale de seuil exigible est cepenhgéfonnée a la hauteur atteinte
dans le casier hydraulique par la crue exceptidmmiife « cote de I'aléa exceptionnel de la
Garonne » majorée de 50cm lorsque celle-ci eshidefEn effet I'analyse hydraulique
utilisée permet de considérer que I'eau ne pewinaite un point situé au-dessus d’'une
revanche de 0,50 m ajoutée a la cote atteintelpsuteux événements considérés. Autrement
dit tout point situé au-dessus de la cote excepél® en casier majorée de 50 cm est
considéré comme prémuni contre a la fois la phgeardique de la crue, et le stockage d’eau
en phase stabilisée. Cette cote sera nommée CM.

Données C1l C2 CM CS 100

Cote du5 5+0.5=5.5
terrain nature
du projet at
plus haut de
son
implantation

Cote de I[e6 (avenu¢6+0.5=6.5 6.5m
voie jouxtant | Thiers)
la

construction

Cote de laléa 2,30 230 + 0.5 =
centennal (Voir annexe 2.80

de la Garonn PPRI carte
dans le des cote
casier d'inondations
hydraulique
du

projet

Cote de 'aléa 3,75 3.75 + 0.5 =
exceptionnel |(Voir annexe 4.25

de la PPRI carte
Garonne dandes otes
le casier d'inondations
hydraulique
du projet

Tableau 3. Calcul du CS 100 pour le site étudié
Source : www.gironde.equipement.gouv.fr

La cote de seuil centennal du site est donc s@uéém. Le plancher de la salle, les
acces aux parkings doivent donc étre situes a @ébhauteur.
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Synthese de la Partie |l

DIAGNOSTIC

A I'échelle de Bordeaux

= Nécessité d'une salle de concerts
* Une population jeune
» Pas de salle de concerts de grande envergure

= Deux sites envisagés par la ville pour I'implardatde la salle ne répondant pas a
toutes attentes et besoins

= Deux types de salles possibles : Aréna ou Zénittg ae dernier répondant plus aux
besoins de la ville

A I'échelle du site choisi

= Les atouts
» Une grande opportunité fonciéere
* Proximité du centre ville
» Développement de la rive droite
» Accessibilité par tous les types de transports

= Les inconvénients
e Proximité d’'un futur éco quartier
» Dans le périmetre de protection des sites insgutslassés
* Proche des habitations
* Risque de congestion
* Dans le périmetre du PPRI : acces situés au ddssiasCS 100
c’est-a-dire au-dessus de 6,5m pour le site
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Partie 111

Propositions d aménagement
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lll. Les propositions d’'aménagement

A. Aménagement d’'un Zénith

1. Qu'est-ce qu'un Zénith ?

Un Zénith est une salle de spectacles destinétast@ortes de manifestations. Le nom
«Zénith» est une marque déposée, dont l'usage ordtote par la Société COKER qui
programme la salle de la Villette, et par le minstde la Culture. L'utilisation du nom
ZENITH est soumise au respect d’'un cahier des €saggi garantit les conditions optimales
de réalisation et de gestion de la salle.

Le concept Zénith offre un label de qualité et gaeantie en termes d’attractivité
régionale. Avec bientbt 18 Zéniths en France, ridisaécessaire de se mettre au moins aux
standards des grandes agglomérations francais#s ¢ plus seulement se contenter de la
patinoire de Mériadeck. Le Zénith attire le publitais aussi les producteurs. Les publics se
sont diversifiés : les jeunes, certes, restent ntajes, mais ils ne sont pas les seuls.

Par ailleurs, il est certain que le Zénith a umtefiositif sur 'ensemble de I'activité musicale
de I'agglomération ou il est implanté et sur soporamement culturel en général.

Le concept Zénith suppose une salle d’au moin@Bplaces. La capacité optimale est
évaluée par une étude de marché spécifique a chabpid_es salles sont modulables : pour
certains spectacles, le public peut étre en pdeim®ut, en partie assis. Dans tous les cas, on
peut réduire la jauge.

2. Jauge et dimensions du zénith

Tout d'abord, étant donné la capacité d’accueliadgatinoire (7 250) d’'une part, et les
exemples récents de Toulouse (9 000), Nantes (B&i0Btrasbourg (10 000) d’autre part, il
semble opportun de partir d’'une hypothése de 10plEs (jauge médiane qui a été retenue
par le cabinet Alphaville) pour se mettre aux stadd des grandes métropoles francaises. Si
I'on prend comme référence le Zénith de Strasbpauyant accueillir 10 000 personnes, les
dimensions de la salle couvre une superficie deslitQL40 meétres, et fait une hauteur sous
plafond maximum de 16 m.

Le Zénith étant une salle modulable, la configoratde celui de Strasbourg du
nombre de places se fait de la facon suivante:

- Pour spectacle assis uniguement : de 1 863 a plaéés.

- Pour spectacle assis et debout : de 1 967 a 9lazéxp

- Nombre de places debout (parterre) : de 830 a Jlaces.

Nous reprenons a peu de choses pres cette conitgupaur le Zénith de Bordeaux

3. L'aménagement du Zénith

Le cahier des charges est le document établi caajoent par la profession et le
ministére de la Culture afin de servir de guide aakectivités désireuses de construire une
salle. Il fournit des indications tres précises a@nant la conception de la salle et de son
mode de gestion. L'utilisation du nom « Zénith »I'ettribution d’'une subvention par le
ministere de la Culture ne peuvent intervenir qéapla signature d’'une convention entre
I'état et la collectivité, par laquelle celle-cesgage a respecter le cahier des charges.
D'apres ce dernier, I'ensemble du Zénith est osgasuivant trois entités principales :

* les espaces extérieurs
* les espaces dans lesquels évolue le spectacle

43



* les espaces réservés au spectacle, aux artistes chniciens.

Aprés l'étude de ces différents parametres degersades charges et en prenant
comme modele le Zénith de Strasbourg pour la disposie I'espace spectacle, voici le plan
de salle que je propose :

lIs sont divisés en deux parties physiquement gé&saet desservies par des acces
distincts : La partie réservée au spectacle, aistes et aux techniciens, comporte un parking
dans une cour fermée d'environ 2 500 m2 compofidnplaces pour vehicules légers dont
deux places pour les personnes a mobilité rédaMR) et 14 places poids lourds ou bus.

La partie destinée au public comporte un parvienwton 2000m2 permettant
d'installer des équipements de contrble des specst et susceptible de contenir les
personnes qui attendent I'ouverture de la sal&dte goartie est en liaison avec les parkings
publics et les dessertes de transport en communcesSparvis sont situées deux billetteries
notamment équipées de guichets accessibles aux PWtR. annexes cahier des charges p7)

Le hall d'accueil sert de transition entre |'eetér et la salle ; il est équipé de bars, de
leurs réserves et de comptoirs de vente. (Voir xa@seahier des charges p8). Il permet
d'accéder a la salle, notamment aux gradins, psiredealiers et des ascenseurs (pour les
PMR).

La salle de spectacles doit, par sa forme etrsémnagements, répondre aux impératifs
suivants :

« une bonne visibilité, I'ouverture en plan, par @@ I'axe de la scéne est comprise entre 60
et 75° de part et d'autre pour un spectacle deftgpéal.
* une bonne acoustique,
* un confort suffisant,
* un respect des normes de sécurité
La salle de spectacles se décompose en cing parties
¢ Niveau O (parterre) :
* Surface de 1.438 m2
» Environ 3800 places debout ou 1.300 placesesgiont 10 PMR et
10 accompagnateurs)
» Acces depuis le hall par les portes 1, 2,3 & 4
¢ Niveau tribune :
 Gradins escamotables d'environ 400 places
» Acces depuis le hall par les portes 1, 2,3 & 4
¢ Niveau Gradin 1:
* Environ 1800 places assises (dont 30 PMR et 80napagnateurs)
* Acces depuis le hall par les portes 11, 12, 4315 & 16
¢ Niveau Gradin 2 :
» Environ 2000 places assises
» Acces depuis le hall par les portes 11, 12, 4315 & 16
¢ Niveau Gradin 3 :
 Environ 2000 places assises
» Acces depuis le hall par les portes 21, 22, 2328 & 26
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L'espace sceéniqgue la salle doit étre équipée d'éléments d'estratinontables
facilement stockables et dont la mise en oeuvresswiple et rapide. Ces éléments doivent
permettre d'installer 600 m2 deene Leur hauteur doit étre variable entre 1,00 m,@d 2n.

(voie annexes cahier des charges p9)

La régie: Il s'agit d'une plate-forme fixe, destinée deragr les consoles commandant
le son et les éclairages apportées par les grotlesest située en haut du gradin 1 et ses
dimensions sont de 8m x 3m. (Voir annexes cahigictiarges pl10)

Les locaux de servicégoir annexes cahier des charges p11)

- trois bureaux administratiide 20 m2 permettant a I'exploitant de travailléo@dt moment
(y compris pendant les manifestations),

- les locaux des techniciens liés a la salle comptedaux bureauxde 16m2, une
kitchenettede 12m2 entre les deux equipées d'un réfrigératibum évier et d'une plague
chauffante

- un atelier magaside 400 m2contigu et de plain-pied avec l'espaceiggé. C'est le lieu
d'entretien et d'intervention en urgence technidudevra étre suffisamment haut (3,50
m) et permettre I'entrée des camionnettes (ou e@)io

- les locaux du personnel d'accueil destinés auxemses, contrdleurs et personnels de
sécurité : séparés pour 25 ou 30 femmes et 40 a 50 homma&rnde chacun,
équipés d'armoires fermant a clef, de tables, ehaé$ bancs, ainsi qu'un bureau pour le
chef du service d'ordre,

- un local sécurité incendie (pompiers de serviceR8lim2 équipé d'une ligne directe de
téléphone

- une infirmerie/ salle de premiers de soins de 42m?2 destinéeevo@ le public (le plus
souvent, il s'agit d'évanouissements), elle ne fdag étre dans la zone réservée aux
artistes, elle doit étre accessible sans étre dieumilu hall. Les véhicules d'urgence
doivent y parvenir depuis l'accés technique sans awouper la foule.

- unbureau pour le chef de safle 20m?2.

- Un cateringou foyer restaurant de 50m?2

Les locaux destinés aux artistes et a leurs geo(\par annexes cahier des charges
pll et p12)

- quatre bureaugproducteur, régisseur, etc...) de 24mz2,

- pour les techniciens prévu pour 20 personnes @pégle 2 lits de repos
(éventuellement amovibles),

- uncateringou foyer-restaurant de 144mz2 pour |'équipe tepmiet les musiciens.

- ¢dimensions 5 m x 5m ) qui comprendra un lit elgos et une baignoire
contigué avec un petit (5 m x 5 m) pouvant occasionnellement servir dmsde
loge,

- constituées de douches, WC et armoires individaest
peuvant recevoir jusqu'a 6 personnes chacune fefl@st au moins 6 m x 5m

- : d'une dimension de 8 m x 6 m minimum, elle egvpe pour les
grands groupes (20 personnes) et est équipée d'asnmadividuelle. En plus des miroirs
et des tablettes, elle est équipée d'une barrelenetrale tapis de sol pour I'échauffement.
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Il faut en plus prévoir un bac a douches et desdd€servant les loges collectives et des

musiciens.
/ Parlong artistes, techmiciens
S o [ Atelier tmagasin pour camions
/%/ Tnfirmerie

i Catering

Diouches et we \ =T Bureaux techniciens (x2)
Catering

B, iE Eitchenette

Bureaus (z) ——— | Bureauxz admmstrations {3

_:—'—'_'_'-'_*
Westiaires techniciens ——————— (588 E}E‘f 1._________31‘1}1’:%11 ajf’}el:f de salle
Scéne ] s EBurean chef du service d'ordre
Local sécurité incendie { pompiers de services)
< Farterre
Eégie \_\_\—
Grading escamotables
Toilettes Ciradin 1
\ Om 10m 20m
Gradin 2 O ——
Bars, sandwicheries C8té pair Coté impair] T o >\ N

Espaces ventes
Billeteries (=2}

Hall

Parvis

Figure 10. Aménagement intérieur du Zénith
Source : Réalisation personnelle
Logiciel : Skectchup

4. Acoustique

L'isolation et la correction acoustiques constitusne des principales problématiques
des salles de spectacles ou de concerts recevgnitdic. A l'intérieur, il s'agit de réfléchir
des sons de maniére a la fois puissante et natusalhs interférence ni distorsion, mais aussi
d'absorber les bruits ambiants et notamment les. Voil'extérieur, il s'agit de respecter la
réglementation en matiére de nuisances sonores lgmwironnement. Chaque salle doit
impérativement respecter tous les décrets, loisoahes en vigueur, relatifs a I'acoustique.
Une étude acoustique spécifigue s'imposera donds m&anmoins, quelques généralités
peuvent étre signalées:

Pour la_configuration de I'espada volumétrie de la salle est le premier facune
bonne acoustique. Elle doit étre étudiée pour chdigu en collaboration avec un acousticien
en fonction du parti architectural et des dimenside la salle. Pour éviter les échos flottants,
la salle ne doit comporter ni volumes concavepanbis paralleles.

Pour la_correction acoustiqué nature du matériau de surface des paroiseest |
deuxieme point important pour la bonne acoustiqee lal salle. Ces surfaces seront
absorbantes ou diffusantes dans des proportiogsdipar I'étude acoustique spécifique d'un
lieu donné. A titre indicatif, on peut rappeler dagemps de réverbération dans la salle devra
se situer entre 1,4 et 2,1 secondes, environ.
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L'isolation phoniqued'une salle sera fonction de l'implantation durbént : le bruit
de fond, la proximité de logements plus ou moirenhsolés, les obligations réglementaires
concernant le niveau maximal de bruit autorisé ienitd de propriété (variable avec le
classement de la zone concernée) permettront dardé&tffaiblissement sonore, mesuré en
décibels, que le batiment devra garantir. Les srétmores de musique rock atteignent 120
décibels. Il n'est pas rare qu'en ville les affai@ments requis atteignent 60 a 80 décibels
(voir annexes cahier des charges p9)

Des solutions doivent étre mise en oeuvre commeles et cloisons antibruit.
Par ailleurs, une végétation plus ou moins densestitoée d’arbres trés hauts tels que
I'eucalyptus peut constituer une tres bonne bar@érti-sonore (Neufert)

5. L'emplacement sur le site

L'implantation de la salle de concert sera faitendmiére a répondre aux exigences du
PLU. Suite a I'étude de celui-ci de la zone conéertes regles d’implantation sur le terrain
de la salle de concert suivent le schéma suivant :

L2

R>0 beB L I
Dans la bande A :

L1 =0 ou L1>H/2 avec un minimum de 6 m

Dans la bande B : \

L1 et L2 > H/2 avec un minimum de : 1 \ /

- 6 m dans le cas général \§

- 10 m lorsque la limite séparative concernée

constitue la limite avec un autre secteur -- - % - -4

bcA

Figure 11.Regles d'implantation de la zone Udpb
Sources: PLU de la CUB p 108, p 113 et p116

Or, la salle sera implantée a plus de 17m pgra@u début du terrain, la hauteur de
la salle étant equivalente a celle de Strasbourggvair 16m, ne dépassent pas la hauteur
maximale de 18 m prévu par le PLU. Ainsi, la longuel sera au minimum de 8m ( H/2)
pour la partie située vers la future continuitél'deenue Serr et de 10 m pour le reste du
terrain car les limites séparatives constituentlideises avec d’autres secteurs.

De plus, I'emprise au sol dans les zones Udpb rpastréglementée. Une salle de grande
ampleur peut donc y étre construite. Elle seraésitau fond du terrain pour éviter d’étre au
sein du périmetre des sites classés et inscrits.

Aussi étant située dans la zone rouge hachurée leuPPRI, la salle doit étre au
dessus de la CS 100. C’est pourquoi pour accédpams depuis I'extérieur, un escalier est
mis en place pour surélever la salle. Des rampgmdest d’autres de I'escalier sont installées
pour permettre I'acces aux handicapés.

6. Codt d'un Zénith

Le tableau ci-aprés tente de cerner le plus préwst possible le colt prévisionnel
global Hors Taxepour la réalisation courante d’un zénith:
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ZENITH 10 000 places

1 Etudes préalables et concours 800 000
2 Travaux hors taxes 25 800 000
Dont : - VRD, clbtures, espaces verts 1 500 000
- Gros oeuvre, clos couvert du batiment | 13 000 000
- Aménagements intérieurs et finitions 2 700 000
- Equipements techniques 7 000 000
- Equipements spécifiques 1 600 000
3 Honoraires de maitrise d’oeuvre 4 644 000
4 Honoraires de chantiers 3354 000
5 Travaux d'aménagements extérieurs Selon site
6 Mobiliers 400 000
7 Révision de prix 1 310 000
8 Traitement acoustique en site urbain 1 600 000
(habitations & moins de 200 metres de la
salle)
TOTAL M €| 37 908 000

HT

Tableau 4.Co0t prévisionnel d'un Zénith
Source : étude Alphavilldrttp://www.cub-projets.info/files/note_couts_deafinements.pdf

! es matériels de sonorisation et d’éclairage scéaige font pas partie de I'opération. Ils sont &large du
producteur qui vient faire son spectacle.

Les délais sont d’environ 5 ans a partir du lancgrda concours.

B. Aménagements extérieurs

Tout d'abord il s'agirait de retirer les rails aqu@ sont d'aujourd’hui d'aucune utilité
ainsi que les batiments se trouvant sur le temainsont trop délabrés pour étre réhabilités.
Mais ceci est déja prévu par la CUB pour effecaoer projet d'éco quartier. Elle ne garde que
guelques batiments de la caserne Niel qui ne sedrd pas sur le terrain considéré.
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Photo 16. Intérieur des anciens frets SNCF Photo 17. Intérieur des anciens frets SNCF
Source : Reéalisation personnelle Source : Réalisation personnelle

Photo 19. Anciens rails Photo 18. Anciens rails
Source : Realisation personnelle Source : Réalisation personnelle
1. Premiére proposition

Nous référant au Zéniths de Toulouse (accuei@®0 personnes) et a celui
de Strasbourg (10000 personnes) qui possedentitausun parc de stationnement de 3000
places, il faudrait un peu pres I'équivalent poaluicde Bordeaux. Pour ne pas porter
préjudices aux paysages et s'intégrer dans |'éadigusitué a proximite, il est nécessaire de
construire un parking souterrain.

Celui-ci comporte trois entrées et sorties pourser le flux d'automobilistes,
située sur chacune des rues entourant la salledr sevenue Abadie, le prolongement de
I'Allée Serr et avenue Thiers. Chaque entrée diesoomporte 3 bornes pour diviser le flot de
voiture qui risque d’arriver et surtout de sorieraéme moment avec une cabine de contrble
et des caisses automatiques a proximité. La raxigeeure ne doit pas excéder une déclivité
de 10% soi un angle de 5,7°. En voici un exemphbiessous :
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Rampe extérieure

Cabine

Caisse automatique

Barriére automatique

Figure 12. Sortie des véhicules
Réalisation personnelle
Logiciel : Scketchup

Le parking pourra étre utilisé la journée et lesrssou il n'y a pas de
manifestation comme parking urbain pour rentabilsen financement. Seuls les bus, les
deux roues (motos, vélos, ...) stationneront suldace. Ce parking non couvert comprend,
comme aux Zénith de Strasbourg, 20 places destméeautocars, 80 aux motos et 200 aux
vélos. Sur le site, le parking pourrait étre aménsigr deux niveaux. Le premier comporte
1255 places dont 17 destinées aux handicapéssettad 1503 places dont 15 destinées aux
handicapés. Il s’agit alors d’'un parking de 2758cpk. Pour faciliter la circulation interne,
des rampes droites entre les étages sont instaibéesdéclivité ne devant pas dépasser 15%
soit un angle de 8,5°. Deux types de signalisatmiient étre mises en place a l'intérieur :

- pour les véhicules, d'entrée et de sortie, de isatibn des places réservées aux
handicapés, limitation de gabarit ainsi que degatobns d’occupation des étages.

- Pour les piétons, dentrée et de sortie, caiss@natique, issue de secours,
ascenseurs, ... ainsi que des étages colorés difféeatm(couleurs chaudes aux murs
et blanc au plafond) , d'allées numérotées permietiae meilleur orientation des
usagers. Les espaces de cheminements doiventédimes et matérialisés au sol afin
d’améliorer leur sécurité.

Les entrées et les sorties piétonnes sont au modebcing : deux aux niveaux
de l'avenue Thiers, une sur 'avenue Abadie et ddamnant directement sur le parvis de la
salle de concerts. Toutes comportent au minimunesgalier et un tapis roulant pour les
PMR. Celles situées sur le parvis possédent enysliscenseur réservé essentiellement pour
les handicapés. A chaque entrée/sortie piétorumepirs caisses automatiques sont mises a
disposition. Voici un exemple d’'une entrée/sorii&qnne au niveau du parvis :
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Escalie

Ascensel

Tapis roular

Caisse

automatique

Cheminement

piéton

Figure 13. Entrée/Sortie piétonne

Réalisation personnelle
Logiciel : Scketchup

L’éclairage doit y étre important, éliminant le ximaum de zone d’ombres et
mettant en évidence le cheminement piéton. Une amobi musicale discréte y est souvent
présente. Les places de parking ont une dimenso®,%m de large (3,5m pour les places
handicapés) et 5,5m de long avec des allées de goBmlaisser aux voitures la place de se
dégager. Toutes les voies sont a sens unique gailitdr et fluidifier la circulation.

Enfin, le site étant situé en zone rouge hachuiéee, tous les acces
(automobiles ou piétons) doivent étre situés aswtedu CS 100, a savoir au dessus de 6,5 m.
C’est pourquoi, il existe une lIégére pente a l@atret sortie des véhicules avant de descendre
dans le parking.

Ci-dessous est représentée l'organisation gendugbarking :

51



Parking Souterrain

(Premier Niveau/ 1255 places)
Entrée/Sortie Avenue Thiers

I

Rampe interieure

dune declivité .
- : 1255 places Rampes exterieurs
SRl / dont 17 places PMR  dune déclivité ae 1056 ‘\

solt U angle de 5,7°

e I C = | 1) o
= B
ST gl
: { T
= -
Parvis — i
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Entrée/Sortie [ [] 13_ |
Piétonne |||| rmg]mmnuim = | =+
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1
Om 10m 20m 1 t Entree
THIED = T | /[Sortie
L i 1 MEEd
y T \ t Avenue
¢ i i - \ —*| Abadie
Nord 1 L
4| Entrae/Sortie . Cheminement plgton
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Figure 14. Parking Souterrain®iniveau
Source: Réalisation personnelle
Logiciel : Sketchup
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Parking Souterrain IO 1 curce: Réalisation personmnele
(Second Niveau/ 1503 places)

Logiciel :Scketchup

Om 10m 20m orc L 1503 places dont 15 places PMR
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Afin de mieux intégrer la salle a proximité d'uroépartier, il serait favorable de l'inclure
dans un espace vert non seulement pour offrir pecasesthétique a I'établissement et ses
alentours mais aussi pour l'isoler des habitatioasgmment au niveau des nuisances sonores.
De grands arbres tels que les eucalyptus seromtéglaout autour pour une meilleure
isolation acoustique. D’aprés le PLU (p119), deduwks peuvent étre installées et doivent
étre constituées :

- soit d’'un mur bahut de 0,60 m maximum surmonté)ésiessaire, d’éléments ajourés :
grilles, claustras et/ou doublées d’une haie,

- soit d’une haie doublée si nécessaire d’élémentgés.

Les clbtures doivent étre réalisées en harmonie k&geconstructions principales. Six portails

peuvent étre mis en place tout autour du parc trgqualée Serr, un avenue Thiers, et un

avenue Abadie.

Un plan d’eau peut y étre aménage. Il sera sikuiéadtre coté de I'entrée de la
salle pour éviter que des personnes y pénetremt dovaverture des portes de la salle. Des
bancs sont situés tout autour du plan d’eau afiffré’ un cadre agréable aux promeneurs.
Aussi un kiosque a musique a la fois élément derdéon rappelant la salle de concerts mais
offrant aussi une possibilité aux amateurs et aikgpgroupes de jouer de la musique au sein
du parc. Des kiosques vendant des journaux, desdus, de la nourriture peuvent s’installer
au sein de I'espace vert dans les petits cabanénsga cet effet. Des tables de pique-nique,
des bancs, et des poubelles devront alors étra digpositions des usagers.

Figure 17. Kiosque a musique Figure 16. Plan d'eau
Source : Réalisation personnelle Source : Réalisation personnelle
Logiciel : Scketchup Logiciel : Scketchup

Enfin, une salle d’exposition sur la musique poester sur le méme theme et faisant
référence au Zénith peut étre aménagée afin qusitdereste un endroit vivant méme la
journée. Cette salle d’exposition enrichirait leagier d’équipement culturel et serait une
nouveauté pour la ville de Bordeaux. Ainsi, laesalke concerts ajoutée a la salle d’exposition
consacrée a la musique a l'intérieur d’'un parc gdtnait la création d’un pdle culturel au sein
de la Bastide.

Aussi, il faut prolonger les pistes cyclables dgéjésentes sur I'avenue Thiers autour
du site pour améliorer la desserte de la sallaetéssibilité des différents parkings a vélos.

Voici la proposition d’aménagement du site :
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Aménagements extérieurs de la salle de Concerer ko peromete.
(Premiére proposition) Logiciel: Scketchup

. Arpre Salle
-Zénith ‘ransports Sortie de parking @ Parking motos @ d'exposition
n communs R f Nord
Parking artistes B arking bus Plan - :
-et techniciens |:F|etons -Entrée de parking -d'eau . Petits bols
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vert i cés vélo @Parking vélos Kiosque a musique Om 10m 20m

. Accés PMR { Portail L

ati e [ L Kiosque
Batl.ments oute/ Acces voiture Entrée/Sortie piétonne [E] scalier 4
- environnants et motos _E -




2. Deuxieme proposition d’'aménagement

Cependant, si les moyens financiers ou la straatur sol apres étude géologique ne
permettent pas la création de ce parking, une gottgion consistera a créer un parking non
couvert autour de la salle mais qui sera de tailles réduite (766 places dont 14 places
handicapés), avec toujours un parking pour lesdeu®0 places, un parking deux roues et des
parkings a vélos. La création d'un tel parking eamg#a I'aménagement d'un espace vert
autour mais permettra de faire subsister le pagetréation d’'un Zénith sur le site. Seul un
petit espace derriére la salle de concert poursaa@hénagé en espace vert par exemple en
gardant le plan d’eau précédent. On pourra touhéme planter des arbres tout autour pour
isoler la salle. Tout comme celui de Strasbourggétdisation peut privilégier des techniques
de construction et de traitement des eaux de pdlirescrivant dans une logique de
développement durable. Aussi, il doit avoir uneligéé de plus de 0,5% mais inférieur a 2%
pour I'évacuation de I'eau.

D’aprés le PLU, les aires de stationnement callest(supérieures a 3 emplacements)
sont interdites dans une marge de recul de 10 mapaort aux voies et emprises publiques.
Les aires de stationnement sont plantées d’'arleesiayen développement, a raison d’un
arbre toutes les 3 places (représenté par une lanigeentre les places sur la figure ci-apres).
Cette deuxiéme proposition permet d’avoir un pagkpour la salle de concerts, avec un codt
beaucoup moins élevé qu’un parking souterrain aiégre moins bien dans le paysage.

Tout comme le parking souterrain, ce parking nouvert comportera trois entrées et
trois sorties disposées sur chaque voie entowgasitd. Les places ont toujours une dimension
de 2,5 m (3,5m pour les places handicapés) sumbaGec des allées de 4,3m a sens unique.
Des cheminements piétons sont disposés tout au dong@arking afin que les usagers
rejoignent les allées piétonnes autour du parkiogr geviter une foule dans les voies de
circulation de celui-ci.
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Ameénagements extérieurs de la salle de Concert Figure 19 Aménagement extérieu

Source: Réalisation personnel

(deUX|éme proposruon) Logiciel : Scketchug
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3. Des navettes les soirs de spectacles

Tout comme a Nancy, des navettes desservant ighZgwurraient étre mises
en place circulant 2h avant l'ouverture des pottesrs trajets pourraient comprendre la gare
St-Jean, le centre de Bordeaux (Quinconces). Bautavettes pourraient provenir de
'aéroport de Bordeaux- Mérignac en complémentadiéec Jet'bus. Les retours
s'effectueraient a la sortie des spectacles.

La tarification peut étre effectuée de plusiewasohs : soit elle pourrait étre
incluse dans le prix du billet au moment de l'ackatt elle correspondrait a la tarification
TBC disponible aux bornes des trams ou dans ldupuséme.

Aussi, a terme, dans le cadre du développememtbtiuet de I'éco quartier situé a
proximité, des navettes fluviales pourraient éngaaisées reliant les deux rives. Ce type de
transport existe déja dans certaines métropolesnsoanNantes, sous le nom de Navibus. Ces
derniers sont des transports en commun sur I'asi)'gn peut utiliser pour le méme prix
gu'un déplacement en bus. Des parkings relais é&galement présents aux environs des
haltes nautiques afin que les conducteurs puissedider rapidement aux pontons.

D’une maniére générale, la mise en oeuvre d'upagsle bateaux-bus doit répondre a :
- un allegement des points noirs de circulatiopk@iEements alternatifs a I'automobile
intermodalités Navettes fluviales/Tramway/ Bus),

— une liaison rive droite - rive gauche (accesg#)il

- un service public (intégrable au Plan de Déplam@mUrbains),

— une desserte des poles économiques (dynamiqameyb

— un produit de tourisme urbain original (visitandille différemment).

On pourrait développer ce concept sur la Garonneeftet, Bordeaux développe et
met de plus en plus en valeur la Garonne et segede( aménagement des quais,
développement de Bordeaux Bastide, nouveau pontl@d8astide...).Ces nouvelles
navettes permettront I'accés depuis le fleuve a mEuveaux quartiers ou a des produits
touristiques spécifiques notamment le Zénith, deganiser le plan de circulation et des
déplacements autour des berges avec le lignesathway A,B,C et des bus, et de faire de
Bordeaux une métropole durable ( circulations dsupeeservation des milieux naturels) . Un
comité de pilotage étudie actuellement la possibdiun réseau d’haltes nautiques dans le
cadre du plan Garonne. L’étude stratégique et pas@ du 29 avril 2009 a conduit a
I'objectif de mettre en réseaux deux types de prarts fluviaux : sites touristiques majeurs et
circuits de randonnées (interfaces touristiquesréseau des abeilles vertes ») et un transport
régulier au coeur de l'agglomération pour construine base économique et remettre le
fleuve au coeur de l'inter modalité des transpdeda C.U.B. (interfaces urbaines : « réseau
des abeilles bleues »). Les bateaux auront unecitdpde 80 a 90 personnes et le réseau
concernerait certainement la Bastide, le quai desy€es et le ponton Yves Palier situés a
proximité du Zénith permettant ainsi un moyen @agport supplémentaire. Voici ci-dessous
le plan de réseaux envisagé par la CUB pour lespats fluviaux :
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Figure 20.Réseau des transports fluviaux
Source : Etude stratégique et prospective d’'unagse haltes nautiques — Comité de pilotage duv2i® 2009

la C.U.B. (interfaces urbaines)
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Synthese de la Partie |l

PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

Aménagement d’'une salle de concerts

= Type Zénith répondant aux cahiers des chargesxedtéentes du public

= Jauge de 10 000 personnes

= Quatre types d’espaces : extérieurs, du specthclgpectateur, de services
= Co0t élevé entierement pris en charge par la dollex

Aménagements extérieurs : premiére proposition

= Un parking souterrain sur deux niveaux compren@b8zlaces
= Des parkings deux roues et bus en surface
= Un espace vert autour :
* Bordé de grands arbres pour I'isolement acoustique
 Unplan d'eau
* Une salle d’exposition consacrée a la musique
* Un kiosque a musique
« Des kiosques pour journaux, boissons et nourritures

Aménagements extérieurs : deuxieme proposition
= Un parking en surface de 766 places
= Des parkings deux roues et bus séparés
= Bordure de grands arbres
= Un espace vert trés réduit

Des navettes les soirs de spectacle

= Bus, depuis la gare et I'aéroport
= Fluviales sur la Garonne et en liaison avec legeadtansports en commun

61



Conclusion

La ville Bordeaux connait aujourd’hui une grandelétion a travers de
nombreux projets comme le développement du trardest transports en commun (bus,
navettes fluviales...), la valorisation de la Garorehde ses berges ainsi que de sa rive droite.

Le développement, I'évolution de I'image, l'ide@tidu quartier de la Bastide
par I'intermédiaire du projet urbain de Bordeaurstduent pour la ville un enjeu majeur afin
de créer une nouvelle centralité. En effet, cetieanguartier industriel a longtemps été
délaissé et aujourd’hui la ville tente de le reaa#rir et de le mettre en valeur pour équilibrer
les deux rives de la Garonne.

L’aménagement d’'une salle de concerts de type Eératt permettre de répondre a
cet enjeu en dynamisant le quartier par la création grand équipement culturel attirant la
population de I'extérieur mais aussi des alentairgle la ville tout en lui donnant une
importance nouvelle au sein de I'organisation dieaz.

Ce projet essaye non seulement de répondre a damteotle faire de Bordeaux une
meétropole durable en intégrant la salle au sein éspace vert et a proximité d’'un futur éco
guartier, en développant les transports en comious, frams, bateaux) a travers la création
de navettes pour les soirs de concert, en créapiatking souterrain pour nuire le moins
possible au paysage, mais aussi de prendre en ediaptessibilité de la salle par tous types
de transports. Aussi, il semble nécessaire gu'illede 'ampleur de Bordeaux posséde une
salle de concerts de grande envergure en comparavea d’autres villes, plus petites comme
Limoges, Nancy ou Rouen qui possedent un ZénithprGjet permettrait alors de combler ce
manque.

Le site des anciens frets SNCF a été choisi d'amegour son accessibilité croissante
par tous les modes de transports (routes avec atelgraxes de communication comme la
rocade, les autoroutes et les boulevards ; tratssparcommun avec le tram, les parcs relais,
les navettes en bus et fluviales ; le train etibay, d’autres part, pour sa proximité du centre
ville facilitant son acces et développant en méeraps I'économie de la ville, pour son
foncier disponible permettant 'aménagement d’urkipg, et pour sa capacité a développer
et a enrichir culturellement la rive droite de lar@ne possédant peu d’équipements
culturels. Ainsi, face aux deux autres projets ps@s par la ville de Bordeaux (le Zénith de
Bordeaux lac) et par la CUB (I'Aréna de Floira@)site combine les avantages des deux. |l
répondrait alors aux principales attentes de l'ag@ration de Bordeaux pour 'implantation
d’'une salle de concert.
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ANNEXE Il : Zonage du PPRI
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ANNEXE Il : Communication
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PREAMBULE

La Société COKER est propriétaire de la marque "HEN, qui désigne des salles de
spectacles de grande capacité, adaptées aux masiqugourd'hui (variétés, chansons, rock,
jazz, etc...).

L'Etat, représenté par le ministere de la Cultaresouhaité favoriser le développement et
I'implantation de ce type de salles sur le temét@iational.

Un accord est intervenu entre le ministéere de [Hu@ et la Société COKER, sous forme
d'une concession exclusive qui précise, entre gutjge toute salle qui recevra le label
"ZENITH", devra impérativement respecter le caliies charges ci-joint.

Le Centre National de la Chanson, des Variétésuefakz (Etablissement public dont le
Conseil d’Administration réunit les représentan¢sl’éEtat, des Collectivités territoriales et
des professionnels du spectacle, ci-apres dénomi\d,@ été désigné dans cet accord de
concession, pour controler I'application de ce exakies charges, et en rendre compte au
ministere de la Culture.

CAHIER DES CHARGES DES SALLES "ZENITH™

Les salles ZENITH sont des équipements congus pocueillir des spectacles de grande
audience, de chanson, variétés, rock, jazz, etc...

Leur capacité maximale est déterminée précisémenpar cas, mais pour obtenir le label
ZENITH, les salles doivent pouvoir recevoir au nsofh000 spectateurs.

| - CRITERES GENERAUX

Les salles "ZENITH" doivent satisfaire :

 a un souci d'aménagement du territoire.

* au développement par la collectivité d'une pmpliéd de soutien aux artistes et groupes
musicaux.

* aux résultats d'une étude générale sur la fditgatu projet ayant déterminé, notamment, les
éléments du marché, la capacité optimale de la saa localisation, tant au niveau local que
régional. Cette étude devra étre approuvée palNe, @réalablement a tout engagement du
ministéere de la Culture.

* a la vocation affirmée de I'équipement pour lasigue et les concerts populaires, en
particulier en direction des jeunes (variétés, sbas, rock, jazz...).

» a l'organisation par le maitre d'ouvrage d'unesutiation de concepteurs. Les concours
conception/construction ne sont pas admis. Le CBiM,ssur le plan technique, étroitement
associé a l'établissement du programme archité@urantégrera les éléments décrits dans le
cahier des charges techniques (chapitre 1l de @eurdent). La partie du programme
concernant les espaces fonctionnels de la salleadecevoir I'agrément du CNV, qui par
ailleurs devra étre représenté dans la commissimique du concours des concepteurs.

L'architecture extérieure de la salle est libremagterminée par chaque ville, le ZENITH
type "La Villette" étant une réponse possible, nmaia la seule. Elle cherchera a traduire la
vocation spécifique de la salle.

La conception intérieure de la salle doit respestgupuleusement les critéres techniques
définis dans le chapitre Il du présent cahieraesges.

Le CNV doit étre associé a linstruction du dossier A a Z. Son avis sera requis par le
Maitre d’ouvrage pendant les phases préparatogasid de faisabilité, programme de
concours d’architecture, commission technique dgemuent des projets, etc...) ainsi que
pendant les études de développement des projatacfien des avant projets sommaires
(APS), des avant projets détaillés (APD) ainsi deg dossiers de consultation des entreprises
sur les lots concernant les équipements fonctienfi@CE)) Pendant la phase de réalisation,
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des visites périodigues seront organisées a liierdu CNV, et en particulier une visite
avant la remise de I'équipement au Maitre d’ouvrage

Il - CRITERES DE FONCTIONNEMENT

1 - GESTION
La salle sera gérée par une personne morale cormmerge droit privé qui aura pour objet
exclusif la gestion de ladite salle, a I'exclusamtoute activité de production ou de diffusion
de spectacles.
Le capital de cette personne morale commercantizadieprivé pourra étre détenu par une ou
plusieurs personnes physiques ou société(s) conatets).
Toutefois, le total des droits sociaux ou droitsviées détenus par une ou plusieurs des
personnes physigues ou morales énoncées ci-desgsop®urra exceder 30% (TRENTE
POUR CENT) du total des droits sociaux ou droityates.
Les personnes physiques ou morales en cause sont :

* les personnes physiques titulaires d’'une |iC&Z|EQe meet 3emecatégories au sens de l'article

1-1 de I'ordonnance n° 45-2339 du 13 octobre 1®4&tive aux spectacles, modifiée par la
loi n° 88-15 du 5 janvier 1988, par la loi n° 92464du 31 décembre 1992 et par la loi n°® 99-
198 du 15 mars 1999, que ce soit en raison deareuatriculation au RCS en nom propre ou
de leur qualité de mandataire social ;

* les personnes morales ayant pour objet ou exelgamctivites pour lesquelles les licences

eme eme
de 2 et3 catégories précitées sont nécessaires ;
* les personnes physiques ou morales controlanseas de l'article 355-1 de la loi du 24
juillet 1966, une personne morale ayant pour atjeexercant les activités pour lesquelles les

licences de e2meet 3emecatégories précitées sont nécessaires ;

* les personnes morales contrélées, au sens del€a355-1 de la loi du 24 juillet 1966, par
des personnes désignées ci-dessus.

La société retenue s'engagera dans son projetlaitatijpn a respecter les obligations qui
résultent du présent cahier des charges.

Ce projet d'exploitation devra étre soumis pourralpgtion au ministére de la Culture, qui
rendra son avis sur la base d’'un rapport présemtie [CNV.

2 - EXPLOITATION
La société d'exploitation de la salle ne produiras pde spectacles, directement ou
indirectement.

. . ) . ere . .
Son mandataire social sera détenteur de la liceace catégorie, a I'exclusion des licences

de > meet 3emecatégories précitées.

La société dexploitation louera le ZENITH a desciétés de production, ou a des
organisateurs de manifestations.

La neutralité de I'exploitation doit étre rigoureasent garantie, afin de conserver, dans
'esprit du service public, la possibilité a tows Iproducteurs et organisateurs de présenter
leurs manifestations dans des conditions commercetl techniques identiques.

En particulier, I'exploitant de la salle ne poupas imposer des prestations qui relévent de la
production, notamment I'’émission et la diffusionlddilletterie.

Afin de pouvoir préparer le rapport au ministerelal€ulture sur le projet d’exploitation et
sur le candidat choisi pour la validation de lafoomité de I'exploitation au cahier des
charges des salles Zénith, le CNV sera consultd, sjagisse de la mise en service d'un
nouvel équipement ou du remplacement de la streicti@xploitation, pour donner son avis
sur :

* le libellé de I'appel a candidature publié damgplesse,
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* la société exploitante désignée. Le CNV vérifiquee la société choisie présente toutes les
garanties nécessaires permettant le respect dritealite, ainsi que le libre accés a la salle de
tous les utilisateurs dans des conditions égadgair

* la personne physique chargée de la directioriatablissement. Cette personne ne pourra
exercer par ailleurs une act|V|te de pFOdUCtIOFdBLdIfoSIOH de spectacles. Elle ne pourra

pas détenir de licence de 2ou de 3 categorle méme au titre d’une structure ou d’'une
activité extérieures au ZENITH.

Le CNV pourra étre consulté, a l'initiative des leotivités publiqgues délégantes et sur la
forme souhaitée par celles-ci, sur la sélection dasdidats autorisés a remettre une
proposition et sur le contenu de leur propositiprojet d’exploitation détaillant la structure
responsable, ses statuts, sa composition, son medé&onctionnement, le principe de
tarification et d’organisation des prestations.gtc.

Pour conserver a la salle sa vocation d'outil avicedes professionnels, les tarifs de location
tiendront compte des conditions économiques deduptmns de spectacles. Le CNV est
chargé par le ministére de la Culture d'émettreréesmmandations en matiére de tarification
et de conditions générales de location.

L'exploitant de la salle ne pourra pas intervenir ks prix des places pratiqués par les
organisateurs de manifestations, ni imposer legt&scprestataires du spectacle (sonorisation
et éclairage de scéne, manutention, restauration poeluction, produits dérivés,
commercialisation, publicité, etc...), a I'exceptites sociétés concernant les prestations liées
a l'accueil du public (sécurité, contrdle, placetmén public, bars, restauration du public,
etc...).

La société d'exploitation ne pourra pas vendreamarger des places pour une manifestation
ou un ensemble de manifestations, de méme quiellerdit de faire apparaitre dans la salle
proprement dite, de la publicité fixe et des anesrae partenaires, pour son propre compte.
Si I'exploitant de la salle a conclu des accordgdeenariat, et qu'a I'occasion d’'une ou de
plusieurs manifestations ceux-ci se révelent ébmetradictoires avec les accords que le
producteur aura conclu de son c6té, une solutigogiée sera recherchée. En cas d’échec, les
accords de partenariat du producteur seront paiceg sur ceux de l'exploitant, dans
I'ensemble de I'établissement.

Le nombre d'invitations demandées par I'exploitnfproducteur ne pourra pas exceder 1%
de la capacité de la salle, en dehors des sersitolat 'usage devra correspondre strictement
a des exigences de service.

3 - DIRECTION
3-1 Agrément du Directeur
La société d'exploitation désignera un Directeuratablissement "ZENITH".
Il devra recevoir I'agrément du ministere de lat@el, aprés présentation de son profil par le
CNV.
Tout changement de Directeur devra étre soumisé@ueragrément.

3-2 Mission du Directeur

Le Directeur aura en charge, entre autres, la ptiomale la salle, la programmation, la
négociation et la signature des contrats de locat® tenue du calendrier de la salle et
l'accueil de toutes les manifestations.

D’une facon générale, il veillera a la bonne insertle la salle dans la vie culturelle locale.

4 - PROGRAMMATION
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Le nombre de manifestations non culturelles ne neoyras excéder 30% du total des
manifestations pendant la période qui s'étend dsep@embre au 15 juin.

5 - COMMUNICATION
Le ZENITH représentant un concept unique, cettd¢éudievra étre recherchée dans la
communication.
En patrticulier, les salles devront s'appeler "ZBNITsuivi ou non du nom de la ville
concernée, a I'exclusion de tout autre nom.
L'établissement adoptera pour ses logos, le |etteade visuel déposés

6 - LABEL "ZENITH"
Le maitre d'ouvrage recevra le label "ZENITH" panwention, s'il se conforme a toutes les
clauses du présent cahier des charges.
Il est entendu que le label ZENITH est attaché wengent a la salle.
Toute utilisation a d'autres fins (en particulies produits dérivés) est protégee.

7 - CONTROLE
Le CNV est chargé de veiller a I'application duiealdes charges.
Pour cela, une commission permanente désignéeep@omseil d’Administration du CNV
sera chargée de suivre I'exploitation des salleg®ectionnement. Son rdle sera double :
* D’'une part elle effectuera un contréle annuelfgua I'objet d'un rapport, sur la base duquel

le ministere de la Culture décidera de maintenideuretirer le label "ZENITH" a la salle,
selon que son fonctionnement respecte ou non lercadés charges.

Pour permettre le contréle, la collectivité pubkgpropriétaire de I' établissement, s'engage a
remettre annuellement au CNV et a sa demande :

* Les documents définissant le mode de gestionscipmiur I'exploitation du ZENITH, y
compris les contrats et avenants liant la Coll@étiva la société exploitante, ainsi que
l'organigramme complet de cette derniére.

* Les documents tarifaires, ainsi que les condstigénérales de location.

* Les plannings d'utilisation de I'établissemenatges et prévisionnels.

* Les comptes de résultat et les bilans de la sodiéxploitation.

» Un tableau récapitulatif indiquant, pour l'année

* la dénomination et la date des spectacles

* le nom de l'organisateur

* |le nombre de spectateurs

* le détail des facturations (frais de locationekgie, personnel, divers).

Le rapport annuel du CNV sera remis au ministérelade€Culture (DMDTS et DRAC
concernée) qui le transmettra a la collectivitépiétaire.

« d'autre part, elle sera chargée d’'une missioniatéce pour trouver des solutions aux
différends qui pourraient surgir entre les explui$aet les utilisateurs. Dans ce cadre, elle
pourra étre saisie par la collectivité concernéxploitant, les utilisateurs ou le ministere de
la Culture (DMDTS et DRAC concernée).

lIl - CRITERES TECHNIQUES

Ces criteres techniques forment I'ensemble des eflismindispensables a la bonne
fonctionnalité du ZENITH.
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Chacun de ces éléments devra obligatoirement étnplété et détaillé.

En outre, pour tenir compte de particularités lesatles adaptations peuvent étre nécessaires.
C'est donc, en tout état de cause, le cahier dageh techniques détaillé, fourni par I'étude
préalable indispensable a chaque projet, et réafieés le contréle du CNV, qui regroupera
tous les éléments a prendre en compte dans legonoge de concours.

D'autre part, le CNV sera chargé du contrble dpeetsde I'application du programme, dans
la réponse des architectes et dans la réalisatid@glipement.

Le concept ZENITH définit une salle dont la vocatiest d'accueillir des spectacles de
variétés, chanson, rock, jazz. Occasionnellemdiat,peut recevoir d'autres manifestations
(autres types de spectacles, sport, expositionsjaés diverses, etc).

Cependant, la définition des équipements ne dait §tae altérée par cette polyvalence
secondaire, et la fonctionnalité pour les specsadtevariété doit étre totale.

La salle ne sera pas équipée de systemes fixesndeigation et d'éclairages, les spectacles
qui s'y produisent venant avec leurs propres syestéem

L'ensemble du ZENITH est organisé suivant troigé@nfprincipales :

* les espaces extérieurs

* les espaces dans lesquels évolue le spectacle

* les espaces réservés au spectacle, aux artistes e2chniciens.

L'organisation de ces entités entre elles, eshigéfpar le schéma synoptique général du
ZENITH ci-joint (annexe 1).

Pour I'ensemble du ZENITH, les aménagements prdoeugent répondre a des criteres de
sécurité, de fonctionnalité et de confort.

La seécurité est définie par les dispositions legale vigueur. Les modalités d'intégration de
celles-ci dans la conception des équipements sgn@misées en relation avec les entités
locales responsables (sapeurs-pompiers, policigbuée, etc).

A - Les espaces extérieurs
lls comprennent I'environnement immédiat et lesedes du batiment.
lls sont divisés en deux parties physiquement gégast desservies par des acces distincts.
La partie réservée au spectacle, aux artistesxeieahniciens, comporte un parking d'environ
1 500 m?
La partie destinée au public comporte un parvisngttiant d'installer des équipements de
contrble des spectateurs, et susceptible de corésnpersonnes qui attendent 'ouverture de
la salle.
Cette partie est en liaison avec les parkings psileti les dessertes de transport en commun.
Les dispositifs servant a canaliser le public sefonctionnels et présenteront toutes les
garanties de sécurité. On évitera les barriéresilemliype "Vauban" peu stables et
nécessitant beaucoup de manutention. On préféesr@qlipements fixés dans le sol grace a
des fourreaux.

B - Les espaces du spectateur
B - 1 Le hall d'accueil sert de transition entegtrieur et la salle. Suffisamment grand, il doit
étre convivial et étre équipé de bars (et leursries) et de comptoirs de vente.
B - 2 La salle de spectacle doit, par sa formestsnénagements, répondre aux
impératifs suivants :
* une bonne visibilité,
* une bonne acoustique,
* un confort suffisant,
* un respect des normes de sécurité
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a - Généralités
Pour répondre aux besoins des spectacles, lassmlieentierement obscure, et les matériaux
utilisés (en particulier pour le plafond) serontndwes et non réfléchissants.

b - Visibilité
Le volume de la salle et la disposition des gradmigent éviter |'effet "d'ambiance vide".
L'ouverture en plan, par rapport a lI'axe de la scgst comprise entre 60 et 75° de part et
d'autre pour un spectacle de type frontal. Cet matgéest a concilier avec une bonne
concentration des spectateurs.
La distance du dernier rang ne devant pas étressixeg il est exclu de concevoir une salle
toute en longueur.
Chaque spectateur doit pouvoir voir les autres.dréistes doivent sentir le public réagir et il
doit y avoir un effet d'ensemble dans ces réactions
Il est totalement exclu qu'il y ait des balconget piliers.

c - Caractéristiques des gradins et des sieges
L'adaptabilité de la salle a des publics et a gestacles différents nécessite une zone tantot
affectée a I'espace du spectacle, tantét a celpublic (appelée « espace polyvalent » sur le
schéma synoptique) et une zone toujours affeckés@ace du spectateur et qui est equipée de
gradins fixes prolongés vers le bas de quelqueassrda gradins démontables.
L'espace polyvalent pourra recevoir des equipenmsrgnaographiques, du public debout, ou
des siéges pour accueillir du public assis.
En tout état de cause, tous les sieges sans extceygtiont identiques, en dimension, forme et
couleur.
Pour répondre aux exigences spécifiques des spesctde variété/rock, ils devront étre
solides, individualisés (pas de bancs), et ne cormpmmt pas d'accoudoirs.
Les matériaux utilisés seront sombres et aux nodeegcurite.

d - Capacité variable
La capacité de la salle varie en fonction de troigres :
* la disposition et 'emplacement des aménagenuenttespace scénique,
* le fait que le public soit assis ou debout erigreg (espace polyvalent)
* |la limitation volontaire des dimensions par dgstésmes de rideaux ou de cloisons mobiles
pour éviter que le spectateur et l'artiste ress¢nisychologiqguement le vide des places
inoccupées, pour des spectacles a audience réduite.

Quels que soient les aménagements sceéniques elisjgssitions de la salle, I'objectif a

atteindre est d'assurer les mémes conditions déortoml'acoustique, d'ambiance et de
sécurite.

La plus petite configuration ne pourra pas étrérislire a 20% de la capacité maximale de la
salle.

e - Acoustique
Chaque salle devra impérativement respecter touiglderets, lois et normes en vigueur,
relatifs a l'acoustique. Une étude acoustique Bpaei s'imposera donc, mais néanmoins,
guelques généralités peuvent étre signalées.
- Configuration de I'espace
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La volumétrie de la salle est le premier facteund'bonne acoustique. Elle doit étre étudiée
pour chaque lieu en collaboration avec un acoestien fonction du parti architectural et des
dimensions de la salle.

Rappelons seulement que, d'une maniere générale épiter les échos flottants, la salle ne
doit comporter ni volumes concaves, ni parois peles.

- Correction acoustique

La nature du matériau de surface des parois eftugiéme point important pour la bonne
acoustique de la salle. Ces surfaces seront abgesbau diffusantes dans des proportions
fixées par I'étude acoustique spécifiqgue d'undienné.

A titre indicatif, on peut rappeler que le tempsrdeerbération dans la salle devra se situer
entre 1,4 et 2,1 secondes, environ.

- Isolation phonique

L'isolation phonique d'une salle sera fonction'oeplantation du batiment : le bruit de fond,
la proximité de logements plus ou moins bien isolies obligations réglementaires
concernant le niveau maximal de bruit autorisé ienitd de propriété (variable avec le
classement de la zone concernée) permettront dardétffaiblissement sonore, mesuré en
décibels, que le batiment devra garantir. Les srétmores de musique rock atteignent 120
décibels. Il ne sera pas rare qu'en ville les lalifEements requis atteignent 60 a 80 décibels.

C - Les espaces du spectacle
lls sont organisés par le schéma synoptique dealdesdu spectacle ci-joint (annexe 2).

1 - L'espace scénique
La salle doit étre équipée d'éléments d'estrademuliébles facilement stockables et dont la
mise en oeuvre soit simple et rapide. Ces éléndwitent permettre d'installer 600 m? de
scene. Leur hauteur doit étre variable entre 1,0&t 00 m. La configuration "normale” de
I'estrade présentera les dimensions minimum de 14 24 m. Les dégagements doivent
permettre la circulation des véhicules de 38 T (omses d'acces de 5 m x 4,5 m de hauteur
seront prévues).
L'ouverture de scéne doit permettre linstallatidone estrade de 30m de largeur en
conservant un dégagement de 3,5 m de part etal'aoit 37 m au minimum.

2 — Equipements
Pour étre fonctionnelles, les installations scéesqudoivent étre munies de certains
éguipements.

a - Le plafond technique
Situé au dessus de I'ensemble de I'espace scéqigstayne structure permettant de suspendre
des charges (rails d'éclairages, enceintes acaastigiécors, ...). La charge globale a prendre
en compte n'ira pas au dela de 35 tonnes. Ce plafoit étre accessible par les techniciens,
les points de fixation doivent étre nombreux (oaf@rera les rails ou poutres aux anneaux
fixes), chacun pouvant supporter jusqu'a 2 tonnes.
L'électricité doit y étre distribuée sur des tabbeémoteurs de levage, ...), il doit étre éclairé
par des lampes de service (éteintes pendant |¢aspec

b - Les passerelles
Elles constituent un élément important pour la fmmmalité. Elles sont en fait le
prolongement, au dessus de l'espace du spectdteyniafond technique. Elles permettent,
entre autres, d'accueillir simplement les projastale poursuite et les équipements d'effets
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spéciaux. Leur largeur doit étre de 1,20 m avecepdroits, des plates-formes de 2 m x 2 m.
L'électricité y est distribuée.

Les projecteurs de poursuite présentent, danlesition idéale, un angle d'éclairage de 45°
dans l'axe, en direction du point micro (voir sch&ndessous).

Les passerelles et les plates-formes seront dige® de maniére a permettre ce
positionnement pour les configurations standarthdeene.

45° h

micro

e —

c - Les moyens de levage
Plafond technique et passerelles doivent pouveeveir du matériel. Des moyens de levage
mécanique sont a étudier (du style monte-chargériext ou monorail équipé d'un palan
électrique).

d - Larégie
Il s'agit d'une plate-forme fixe, destinée a re@el@s consoles commandant le son et les
éclairages apportées par les groupes.
Elle est impérativement située dans la salle, dare de la scéne, a une distance comprise
entre la moitié et les 2/3 de la profondeur dealiegelle ne doit pas étre a un niveau trop
élevé par rapport a la scene).
Cette condition pourra entrainer, en fonction dégréntes jauges retenues, l'implantation de
plusieurs plates-formes.
Elle est protégée du public, mais ce n'est pasabme. Elle doit mettre les techniciens qui y
travaillent dans les mémes conditions d'écoute etue que le public.
Les dimensions minimales sont : 8 m x 3 m (grand tace a la scene).
Le rideau de scene, et les pendrillons seront é&udin fonction des possibilités de
configuration de la salle et des impératifs dediammission de sécurité.

3 - Les espaces de service

a - Les acces
Pour des raisons de facilité de fonctionnemeneetéturité, une seule entrée doit commander
I'ensemble des locaux nécessaires a la gestiangiglé et au déroulement du spectacle.
Elle doit étre entierement séparée et éloignéé&adeds du public.
Cette entrée sera controlée par un poste de gafdietoge de concierge). Elle doit étre
accueillante.
Elle donne accés aux différents locaux de serviog plus loin), ainsi qu'aux portes prévues
pour le passage des camions.

83



b - Les locaux de service
lls comprennent :
* Les bureaux administratifs permettant a I'expltitde travailler & tout moment (y compris
pendant les manifestations)
* Les locaux des techniciens liés a la salle:
Les locaux a prévoir sont :
2 bureaux
1 kitchenette équipée d'un réfrigérateur, d'unréstie'une plague chauffante
1 atelier magasin contigu et de plain-pied avespéiee scénique. C'est le lieu d'entretien et
d'intervention en urgence technique. Il devra étrfisamment haut (3,50 m) et permettre
I'entrée des camionnettes (ou camions).
* Les locaux du personnel d'accueill
lls sont destinés aux ouvreuses, contrdleurs sbpeels de sécurité.
Prévoir des vestiaires séparés pour 25 ou 30 fenetné8 a 50 hommes, équipés d'armoires
fermant a clef, de tables, chaises et bancs, quresi
- un bureau pour le chef du service d'ordre
- un local sécurité incendie (pompiers de senécglipé d'une ligne directe de téléphone
- une infirmerie / salle de premiers soins. Destiaérecevoir le public (le plus souvent, il
s'agit d'évanouissements), elle ne doit pas étre @azone réservée aux artistes, elle doit étre
accessible sans étre au milieu du hall. Les vébscdlurgence doivent y parvenir depuis
l'acces technique sans avoir a couper la foulezdittéau minimum, 40 m 2 cloisonnés en 2
pieces, et équipés de sanitaires.
- un bureau pour le chef de salle.

* les locaux destinés aux artistes et a leurs g®oujis comprennent :

- 4 bureaux ( producteur, régisseur, etc...)

- 1 vestiaire pour les techniciens prévu pour 2€sqenes et équipé de 2 lits de repos
(éventuellement amovibles)

2 locaux de "catering" ou foyer-restaurant powuquipe technique et les musiciens. lls devront
étre suffisamment grands et équipés en cuisineatole (pour 30 a 40 personnes chacun)

- les loges : sans étre luxueuses, elle doiveatagréables, correctement meublées, équipées
de tapis ou de moquette au sol, de sanitairesaloieets de toilette permettant le maquillage.
Elles doivent étre au minimum composeées de:

- la loge vedette ( dimensions 5 m x 5m) : ell@genitée avec une attention particuliere, et
comprendra un lit de repos et une baignoire coétmec un petit salon (5 m x 5 m) pouvant
occasionnellement servir de seconde loge,

- les loges groupes et musiciens : au hombre @& Douches, WC et armoires individuelles
constitueront leur équipement. Pouvant recevoiulés6 personnes chacune, elles feront au
moins 6 m x 5 m,

- la loge collective : d'une dimension de 8 m x énmimum, elle est prévue pour les grands
groupes (20 personnes) et est équipée d'armoutesduelles,

En plus des miroirs et des tablettes, elle sergpégud'une barre murale et de tapis de sol pour
I'échauffement. Prévoir un bac a douches et desd@&Servant les loges collectives et des
musiciens.

4-Electricité

La qualité et la fiabilité des sources d'électéicgont des critéres déterminants dans le bon
déroulement des spectacles et la sécurité.
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Il y aura lieu de dissocier les fournitures bassesion selon la nature de I'utilisation, par des
cellules séparées

- 1 cellule éclairage scene

- 1 cellule son, équipée d'un transformateur cisant

- 1 cellule vidéo (éventuellement).

Puissances nécessaires (a titre indicatif)

SCENE : Son 150 KVA

Eclairages 500 KVA

Vidéo 50 KVA (éventuellement)

SALLE : Eclairage intérieur + plafond technique,tews, etc 400 KVA
Eclairage extérieur 100 KVA
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ANNEXE N* 2

PARKING DE SERVICE - ACCES TECHNIQUE
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Ecole Polytechnique Universitaire
Département Génie de 'Aménagement
35 allée Ferdinand de Lesseps
BP 30553
37205 TOURS cedex 3

TITRE : Aménagement d'un Zénith sur des anciens frets SAlBbrdeaux Bastide

RESUME

La ville de Bordeaux est aujourd’hui en pleine nmiota elle se redessine autour d'un
grand projet urbain qui rend a ses habitants lisiplde vivre en ville et crée les conditions
d'un nouveau développement économique, socialtetrelucollectif.

Jeune quartier de Bordeaux, la Bastide a garddgmefongtemps sa vocation
industrielle. Aujourd’hui, la libération des emmsSNCF et militaires offre un potentiel
foncier pour I'accueil de nouvelles fonctionnalitisecréer une nouvelle centralité. Situé sur
la rive droite de la Garonne longtemps délaissééapalle, ce quartier connait aujourd’hui
des mutations considérables.

Mon projet s’inscrit ainsi dans le but de prolonedéveloppement de ce quartier en
lui offrant un équipement culturel de grande amplaiwn Zénith. De plus, Bordeaux est une
des rares villes de France de cette envergurgpasiposséder une importante salle de
concerts.

Les propositions d’aménagements présentées darsjeeont pour but de combler
ce manque, de rééquilibrer la rive droite par rap@ada rive gauche mais aussi de répondre a
la volonté de faire de Bordeaux une métropole darab intégrant la salle au sein d’'un
espace vert, en mettant a profit les transportoemmuns et en favorisant I'accessibilité du
site.

MOTS CLES : Bordeaux/ Salle de concerts / Zénith/ Parkinigdnsport / Accessibilité /
Espace vert/ Anciens frets SNCF /

MARTIN-HERROU Adeélaide, 2009 - Aménagement d’'un @léisur des anciens frets SNCF
a Bordeaux Bastide, PROJET INDIVIDUEL, INGENIEUR 1année,
POLYTECHTOURS, Département Aménagement - CESA TGU®4 p., 22 p. annexes ;
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