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Introduction 
 

Ce projet d’aménagement se situe dans la ville de Nantes. C’est une ville qui, ces derniers temps, est particulièrement dynamique au 
niveau de ses aménagements et réaménagements. De grands projets sont d’ailleurs en cours, dont celui de l’île de Nantes, non loin de l’objet 
d’étude.  

 
Cette grande métropole de l’Ouest connaît une forte croissance démographique, notamment par le nombre de ses étudiants. Bien que son 

université soit jeune, elle occupe la deuxième place du nombre d’inscrits en France. 
 
Elle comporte plusieurs campus, plus ou moins proche du centre ville. Véritables îlots de nature dans l’agglomération, les campus de 

l'université de Nantes sont réputés pour leur cadre vert, tout en étant proche des centre-villes. Ils sont très bien desservis par les transports en 
commun et les pistes cyclables, et même par un navibus (campus Tertre). 

 
Le campus de Saint-Nazaire est particulièrement apprécié pour son point de vue sur la mer et les criques du quartier de St Marc, de 

même que les campus nantais du Tertre et de la Lombarderie irrigués par l'Erdre, la plus belle rivière de France ! La Roche sur Yon n'est pas 
non plus en reste grâce à une architecture très moderne et espacée, dans un parc paysager. 

  
Dans cet environnement métropolitain et littoral de belle qualité, les étudiants bénéficient d'un cadre d'études et de vie très favorables. Et 

les campus de l'université sont également synonymes de modernité.  
 
Celui étudié a l’originalité d’être au cœur de la ville de Nantes, sur l’île Gloriette ; on le nomme d’ailleurs « le campus du centre ».  

Construit autour du CHU, il regroupe les étudiants en médecine, pharmacie et odontologie. Ces derniers se retrouvent donc au centre de la vie 
culturelle et associative bouillonnante de Nantes. 

 
Cependant, cet emplacement central le rend fragile et l’éloigne de la notion de campus comme on peut la concevoir. Il se retrouve 

confronté à un flot de voitures et de passants, pouvant dégrader son espace, et le rendre particulièrement froid et déshumanisé.  
Dans un premier temps, le diagnostic mettra en évidence les failles et les besoins de cet îlot. 
De cette étude, en découlera des propositions de réaménagements d’ensemble, afin de créer un réel campus au cœur de l’îlot, reliant 

ainsi les différents bâtiments utilisés par les étudiants.  
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I. Diagnostic général 
1) Présentation de la ville 

 

a) Situation de la métropole de Nantes 
 
Ancienne capitale de la Bretagne, aujourd’hui capitale administrative de la région 

et préfecture du département de Loire-Atlantique (44), Nantes se situe à 50 km à l'est de 
l'embouchure de la Loire, au carrefour de la Bretagne, de l'Anjou et de la Vendée. Cette 
ville de l'estuaire de la Loire s'élève à l'endroit même où les eaux de la Loire et de ses 
affluents que sont l'Erdre, la Sèvre… se mêlent à celles de l'Atlantique.  

 
Prédestinée aux échanges et aux dialogues, Nantes et ses quartiers bénéficient 

aujourd'hui d'un large réseau de transports et de communication performant : aéroport 
international, liaisons TGV... En effet, sa position géographique excentrée dans l'espace 
français et la conception centralisée de l'aménagement du territoire et rayonnante depuis 
Paris font qu'aujourd'hui Nantes bénéficie d'une bonne desserte vers Paris (2 heures en 
TGV) mais se trouve relativement à l'écart des grands axes nationaux et Européens. Sa 
position de proximité à la façade atlantique, le développement possible de réseaux aériens 
européens forment autant d'ouvertures pour pallier à ce handicap. 

 
La réunion au sein d'un périmètre de SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) 

des deux agglomérations de Saint-Nazaire et de Nantes pesant respectivement 110 200 et 
550 000 habitants, et de trois communautés de communes représentant au total 23 communes à caractère beaucoup plus rural et naturel et 
43300 habitants, forment un territoire de réflexion, de planification et de projet de plus de 760 000 habitants. Les 57 communes réunies au sein 
du périmètre du futur SCOT forment un territoire de 1660 km², soit un peu moins d'un quart du département de Loire Atlantique (6815 km²), 
mais rassemblent la grande majorité de la population (730 000 de 1 135 000 habitants, soit près des deux tiers), des actifs (338 000 de 460 000, 
soit 73%) et des emplois.  

Carte 1 : Nantes, une grande métropole de l’Ouest (source : 
internet) 
 



 

 

b
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b) Histoire 
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Au XIXe siècle, la démographie explose : la population, renforcée par l’exode rural, double entre 1800 et 1900, passant de 73 900 à 

160000 habitants. La croissance se fait de façon dispersée en taches d’huile à la périphérie et le long des axes. Dans le même temps, la ville 
restructure son centre. Les vieilles maisons à colombages sont démolies et remplacées par des immeubles neufs. La tour du Bouffay et quantité 
d’églises sont démolies. 

Vers 1830, tout le quartier au nord de la rue du Calvaire est transformé par la création de l’ensemble place Lafayette, Palais de Justice, 
gendarmerie, prison et par l’ouverture de la rue Lafayette. 

 
La création de la voie ferrée en 1855 jouera un rôle décisif dans la croissance de la ville et la conquête de nouveaux débouchés. Dans le 

centre, pour faciliter le trafic nord-sud et est-ouest, deux voies nouvelles sont percées : la rue de Strasbourg et la rue de Chateaudun (actuelle 
rue Maréchal Leclerc). Les boulevards de ceinture sont commencés en 1875 et terminés en 1891. En 1881, Nantes est la 

première ville à posséder un tramway.  
 
Au début du XXe siècle, le développement de Nantes est 

commandé par l’activité industrielle et maritime. La voirie a tendance à 
faciliter les communications vers le port, les usines et les entrepôts. 

 
 

La ville d’aujourd’hui, née de la seconde explosion 
démographique des années 1950, déborde puis s’étend sur les 
communes limitrophes, remplissant une grande partie des espaces 
jusque là demeurés libres dans l’espace même de la commune (dans 
toutes les directions, mais selon des modes d’urbanisation variables). 
Cet essor très important a cependant épargné des secteurs au nord est 
(Saint Joseph de Porterie) et à l’est (entre Doulon et Sainte Luce), qui 
constituent encore aujourd’hui des réserves de terrain propres à 
l’urbanisation selon les besoins. 

 

Carte 2 : Plan Amouroux 1849 (source : internet) 
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2) Population, ménages et évolutions démographiques  
 
 

Avec 590000 habitants, Nantes Métropole s’affiche comme la sixième 
agglomération française. Depuis les années 1990, la communauté urbaine de Nantes a 
connu un essor démographique important, enregistrant l’un des plus forts taux de 
croissance des grandes métropoles françaises. 

 
Pour mémoire, la commune de Nantes comptait: 
- 244995 habitants en 1990 
-  269343 habitants en 1999 

 
Nantes a vu croitre sa population de façon importante : +10,3%, soit 25 000 

habitants supplémentaires.  
 
290871 habitants sont comptabilisés en population totale (Chiffres de l'Insee au 

1er janvier 2009). Le chiffre de population municipale est de 282853* habitants. 
(chiffre officiel de la population municipale). La population comptée à part est de 

8018 habitants.   
 
 
 
A l’horizon 2010, cette croissance démographique devrait se poursuivre au rythme relativement élevé de 6 à 8%. Nantes devrait alors 

dépasser le cap du 300000e habitant au cours des années 2020. 
 
Source: Recensement de la population 2006 - Limites territoriales au 1er janvier 2008. Populations légales 2006 de la commune de Nantes, en 
vigueur le 1er janvier 2009.  
 
 

 
 

Figure 2 : Une ville en plein phase d’expansion démographique
(source internet) 
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On remarque que plus de la moitié de la population a moins de 40 ans. 
Pour cause première, le nombre d'étudiants ; en effet, l'Université de Nantes est 
la première université pluridisciplinaire de France et la deuxième par le nombre 
de ses étudiants : 32000 en formation initiale, et 11000 en formation continue.   

 
 

 
 
 
 

Sur Nantes Métropole, en 15 ans, le nombre moyen de 
personnes par ménage est passé de 2,5 à 2,2. La hausse de la part de 
personne seule dans leur logement se poursuit. 

Pour responsables, les divorces, les familles monoparentales. 
Une famille avec enfant sur 4 est d'ailleurs recomposée, et un enfant 
sur 5 ne vit qu'avec un seul adulte. 

 
 
 
 
 
Le quartier sur lequel je travaille est situé dans le Centre-ville, qui compte 25 621 habitants. Ses caractéristiques sont les suivantes :  
 

 -Très forte croissance de la population durant la dernière décennie (+18%) 
 -Quartier le plus jeune (plus d’étudiants et jeunes adultes vivant seuls, moins de couples avec enfants et de personnes âgées) 
 -Croissance forte des cadres supérieurs et cadres moyens 

 

25%
32%

25%
12%

6%

Moins de 20 ans
Entre 20 et 40 ans
De 40 à 59 ans
De 60 à 74 ans
Plus de 75 ans

Figure 3 Structure par âge de la population de Nantes (source :
réalisation personnelle) 
 
 

Figure 4 : Une baisse régulière de la taille des ménages (source : internet ;
INSEE) 
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3) Habitat et logement 
 
 
La croissance de la population s’est accompagnée d’une croissance 

encore plus forte du nombre des ménages, qui est un facteur déterminant de 
l'habitat. Cette progression plus rapide des ménages est due à une 
diminution du nombre moyen de personnes qui composent chaque ménage : 
entre 1990 et 1999, la taille moyenne des ménages est passée de 2,5 à 2,29 
personnes. 

Cette diminution, appelée « desserrement », est un phénomène 
national, qui s’explique par des évolutions sociologiques majeures. Dans le 
cas particulier de l’agglomération nantaise, le desserrement s’explique aussi 
par la présence d’étudiants en plus grand nombre.  

 
 

En 1999, 130 582 résidences principales ont été recensées sur le 
territoire de la ville de Nantes, soit 24 300 de plus qu’en 1990 (+ 22%). 

 
 
Avec une croissance de plus de 2 300 logements par an, le rythme de construction entre 1990 et 2000 s’est fortement accéléré par 

rapport aux décennies précédentes. 
Entre 2000 et 2002, ce rythme se ralentit fortement, la construction neuve ayant été divisée par deux, atteignant même le niveau du 

«point mort ». 
Une reprise a été observée depuis, avec la construction de 1600 logements en 2003 et 2670 en 2004, comprenant de nombreux de 

logements étudiants (600), des logements investisseurs et des petits logements (T1 et T2), dépassant ainsi la moyenne de la construction neuve 
entre 1990 et 2002. 

 
Un habitat essentiellement collectif et locatif, malgré un nombre de propriétaires et de maisons individuelles assez développé. Avec 

142445 logements recensés à Nantes en 1999, le parc d’habitat se caractérise par une densité globalement faible (4 140 habitants/km² sur 
l’ensemble du territoire communal), à l’exception de l’hyper-centre et de certains quartiers d’habitat social. 

 

Figure 5 : Près d’un logement sur deux ne compte qu’un seul occupant 
(source : internet : INSEE) 
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L'habitat individuel est en effet fortement représenté sur le territoire de la commune, ce qui est inhabituel pour une commune centre et 
constitue une caractéristique du tissu urbain nantais. Corrélativement, la ville de Nantes se distingue par une proportion relativement élevée de 
propriétaires occupants (37%). Toutefois, le parc de logements nantais reste fortement orienté sur le collectif locatif, à travers un parc social 
important (23,7% de logements sociaux), et un locatif privé, localisé en particulier sur l’hyper-centre. Le locatif a profité d’une forte hausse 
dans la dernière décennie (+ 32%), notamment du locatif privé (+ 41%) 

 
Un parc privé constitué pour une large part de petits logements, accueillent des populations démunies et des étudiants. 
 
Le parc privé ancien nantais est constitué de petits logements (65% de T1 et 

T2, 18% de T3 et T4, 18% de T5 et plus en 1999). Il joue un rôle de « parc social de 
fait » : en 1999, 90% des locataires les plus modestes du parc privé de 
l’agglomération vivent à Nantes (20 000 ménages sur  22 000 déclarant un revenu 
net imposable inférieur à 30 000 F/an). Une partie de ces locataires est constituée de 
la population étudiante, d’où une forte rotation. Plus de la moitié des locataires du 
privé quittent leur logement après deux ans de résidence. 

 
Un parc de logements sociaux important, enjeu d’une politique de 

diversification et de requalification de longue haleine. 
En 2005, sur les 138 900 résidences nantaises, 31 100 sont dévolues au 

locatif social, soit 22,7% des résidences principales, proportion qui satisfait aux 
exigences de la loi SRU. Nantes concentre 68,5% des logements du parc social de la 
Communauté Urbaine, répartis sur 11 quartiers d’habitat social dont cinq principaux 
: Dervallières, Bellevue, Malakoff, Breil- Malville, Bourderies, Nantes Nord et 
Chêne des Anglais. 

 
 

Le souhait d'accéder à la propriété de son logement et le choix de la maison 
individuelle ont accentué à la fois l'extension géographique de la ville et 
l'éloignement entre les lieux de vie, de travail, de loisirs et de consommation.   

Face à cet éclatement, Nantes Métropole se veut moteur de cohésion et aménage l'espace afin de permettre à chacun de trouver sa place dans 
l'agglomération.  

Figure 6 : Statut des résidences principales et type de résidence 
à Nantes (source : Internet) 
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4) Economie et emploi 
 

 
L’agglomération Nantaise regroupe 256 216 actifs en 1999, soit une progression de 22% depuis une vingtaine d’année. Cette croissance 

se retrouve également au sein de la ville de Nantes, qui concentre en 1999 près de la moitié des actifs (123 311) et affiche une progression de 
10,6% de sa population active entre 1990 et 1999. Cette progression, très supérieure à la moyenne nationale (France : +5%), suit le rythme de 
l’évolution de la population nantaise. La croissance de la population active s’explique en partie par l’augmentation de la population en âge de 
travailler, notamment de la tranche d’âge des 25-59 ans, mais également par le jeu des migrations résidentielles (entrée d’actifs ayant un 
emploi). 

 
L’évolution de la répartition par âge et par sexe de la population active observe trois types de tendances : 
- une baisse du taux d’activité des hommes (pour les tranches d’âge des 20 à 39 ans et des plus de 60 ans) surtout liée à leur entrée plus 

tardive sur le marché du travail (allongement de la scolarité) et à une sortie plus précoce de la vie active (pré-retraite, abaissement de l’âge de la 
retraite) ; 

- une hausse du taux d’activité chez les femmes, qui concerne notamment les 40-59 ans ; 
-un effondrement (de la moitié au tiers) du taux d’activité des 20-24 ans en raison de l’afflux d’étudiants. 
 
On note une augmentation de la population active qui se traduit par un double phénomène de montée en puissance des emplois 

supérieurs et de croissance des emplois précaires.  
 
Les effectifs des professions intermédiaires, qui 

représentent en 1999 près de trois actifs ayant un emploi sur dix, 
ont le plus progressé entre 1990 et 1999 (+25%), tout comme les 
cadres et professions intellectuelles supérieures (+22%) qui 
représentent aujourd’hui plus de deux actifs occupés sur dix. 
Néanmoins, les employés constituent toujours la catégorie 
d’actifs la plus importante avec 36 000 personnes recensées en 
1999. Ce sont les employés des services directs aux particuliers 
(assistantes maternelles, travailleuses familiales ou serveurs de 
restaurants) dont les effectifs ont le plus augmenté, ainsi que ceux 
des agents de la fonction publique. 

 

Tableau 1 : Une forte croissance des cadres et professions intermédiaires (source :
internet ; INSEE) 
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Les emplois précaires (intérim, contrat 

à durée déterminée, stage ou emploi aidé) sont 
également en forte augmentation de 1990 à 
1999, aussi bien au sein de Nantes (+58%) que 
dans l’agglomération (+62%), et touchent près 
d’un salarié nantais sur cinq. En particulier, 
les Contrats à Durée Déterminée (CDD) 
progressent des deux tiers et concernent un 
salarié sur neuf. L’intérim a encore progressé 
de 40% de 2000 à 2003, bien qu’il s’agisse  
dans ce cas d’une tendance nationale. 

 
 

 
 
On note une nette progression du chômage. 
Avec 22 000 chômeurs recensés à Nantes par l’INSEE en 1999, le taux de 

chômage, au sens de l’Insee, a fortement progressé, atteignant 17,8% de la population 
active en 1999 contre 13,5% en 1990. Ce taux est supérieur à celui de l’agglomération, qui 
atteint 12% des actifs en 1999 (moyenne nationale : 13%). Il est lié en grande partie à la 
concentration à Nantes d’une large part du logement social de l’agglomération ; les actifs 
occupés, et en particulier les ménages à double revenu, recherchant souvent un habitat 
individuel hors de la commune centre. 

 
Si le chômage touche particulièrement les moins de 25 ans, les femmes 

sont globalement plus exposées au chômage (19% des femmes actives en 1999)  
que les hommes (16,7%), bien que le taux de chômage masculin ait  
fortement augmenté entre 1990 et 1999 (près de 10%). 

 
  

Tableau 2 : Emploi salariés des Nantais (source : internet ; INSEE) 

Tableau 3 : Taux de chômage au 
recensement de la population à Nantes
(source : internet) 
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Nantes Métropole attire, et pas seulement, de nouveaux habitants. L’agglomération nantaise s’est imposée comme une place 
économique majeure en France et une destination privilégiée pour les entreprises en recherche d’une implantation dans le Grand Ouest.  
 
Avec plus de 33000 établissements et 275000 emplois, la capitale des Pays de la Loire affiche un réel dynamisme économique. En près de dix 
ans, plus de 60000 emplois ont été créés sur le territoire.  
 
L'agglomération nantaise a su préserver un tissu économique équilibré où la diversité des activités, tertiaires (services informatiques, 
biotechnologies, activités financières…) et industrielles (aéronautique, agroalimentaire, matériaux-mécanique…), fait la richesse du territoire.  
 
Signe de cette vitalité économique, quatre pôles de compétitivité impliquant directement la Métropole Nantes Saint-Nazaire ont été labellisés 
par l'Etat (EMC2, Atlantic Biotherapies, Génie Civil Eco-construction, Images et Réseaux). 
 
Avec 51000 étudiants dont 32000 à l’université, Nantes Métropole est devenue un pôle d'enseignement supérieur majeur. Le territoire offre un 
panel de formations considérable dans de nombreux domaines. Un véritable atout pour les étudiants et un réservoir de compétences reconnu 
pour les entreprises locales. Terre d'innovation, la métropole nantaise dispose également d'un haut potentiel de recherche qui s'appuie 
notamment sur les pôles d'excellence du territoire. 
 
Avec le développement de l'offre tertiaire de cœur d'agglomération, symbolisé par le pôle d'affaires Euronantes, la capitale du Grand Ouest a 
déjà un coup d'avance...  
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5) Transports et déplacements 
 
 
 

  

      Carte 3 : Les grands objectifs transports et déplacements (source : internet) 
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Une politique de la mobilité forte et innovante 
 

 
La problématique des déplacements s’inscrit à Nantes dans le cadre d’une politique forte et innovante de la Ville, développée dans le 

cadre communautaire. Le tramway, pour lequel Nantes fut pionnière en France, en est l’illustration phare mais pas la seule réalisation.  
 
Un Plan de Déplacements Urbains (PDU), arrêté dès 1991, a été actualisé en 2000. Il est l’outil communautaire d’organisation de 

l’évolution de l’ensemble des déplacements (automobile, transports collectifs, modes doux, marchandises…). 
 
 
 

 
Les objectifs du PDU sont de plusieurs sortes : 
 

-Poursuivre le développement de la mobilité pour tous, 
-Maintenir et développer les accessibilités à l’ensemble des centralités. 
-Tendre vers un équilibre entre la voiture et les autres modes. 
-Développer une démarche de management global de la mobilité. 
-Associer l’ensemble des acteurs. 
 
 
 
 
 
 
Le PDU est complété de manière plus spécialisée par le Schéma Directeur des Transports Collectifs, défini à l’horizon 2010. Les 

orientations de ce schéma portent notamment sur : 
 
-Le développement du réseau de transports collectifs urbains 
-La valorisation de « l’étoile ferroviaire » pour articuler les déplacements collectifs interurbains et les déplacements urbains 
 
 

Figure 7 : Près de deux millions de déplacements 
quotidiens en 1997 : évolution des parts de marché 
par mode (source : internet) 
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Une progression de la mobilité liée à l’expansion urbaine et à l’évolution des populations et des modes de vie 

 
La demande de mobilité, multiforme selon les motifs et selon les modes, est en augmentation constante depuis 20 ans (1 320 000 

déplacements au sein de l’agglomération en 1980, 1 936 000 en 2002), traduisant une réalité territoriale et sociale nouvelles, ayant des 
interactions fortes avec les choix d’habitat et de localisation et les transformations de l’économie. 

 
Plusieurs évolutions majeures concourent à cette multiplication des déplacements, dans une aire toujours plus étendue : 
-Un étalement urbain périphérique soutenu 
-L’augmentation du nombre de ménages 
-La poursuite du taux de motorisation des ménages, 
-Une forte progression du nombre d’emplois 
 
Face aux préoccupations de développement durable, de qualité de vie et de santé publique, la croissance de la mobilité doit se 

faire en luttant contre la pollution et les nuisances sur l’environnement. Pour cela, il s’agit notamment de favoriser les modes de 
déplacements doux et de redonner de l’espace publique aux piétons.  
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Le tramway et ses 3 lignes : 
 
Ses 41,4 km et ses 266 300 usagers quotidiens (472 500 sur la 

totalité du réseau) en font le 1er réseau de tramway français.  
Les trois lignes desservent aujourd'hui près d'un habitant de 
l'agglomération sur trois, plus de 40% des emplois, 42% des 
commerces, 50% des lycéens et 86% des étudiants.  
 
Afin de réduire toujours plus la part de l'automobile dans les 
déplacements urbains, Nantes Métropole et ses partenaires réalisent 
actuellement de nouvelles lignes. 

 
 
 
 
 
 

Le bus 
Avec 71 lignes, le réseau d'autobus est particulièrement bien 

développé sur le territoire métropolitain. Il dessert de nombreuses 
communes aux frontières de l'agglomération et permet, associé aux 4 
lignes de tramway et BusWay, le déplacement de dizaines de milliers 
de personnes chaque jour. 

 
 

 
 

 
 
 
 

Carte 4 : Le tramway Nantais (source : internet) 
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Le BusWay : une nouvelle "voie" pour le bus 

La Ligne 4 fait appel à un concept innovant, celui du BusWay, une nouvelle technologie de transport en 
commun, hybride, entre tramway et bus, circulant sur une voie réservée, d’où sa rapidité. Pour véhicules, 
ce sont 20 autobus articulés au gaz naturel, et donc non polluant 

Pouvant transporter jusqu’à 120 passagers par rame et avec un passage toutes les 4 minutes aux heures 
de pointe, ce nouvel équipement répond aux besoins de 30000 déplacements quotidiens. 

 
 

Le bicloo 
 
En mai 2008, 79 stations et 700 vélos ont été proposés aux 
usagers, sur une zone de 6 km² couvrant le centre-ville, 
jusqu'à la gare et le Nord de l'Île de Nantes. Il existe 25 
stations d'accueil et d'abonnement, tandis que 54 stations   
« de couverture » permettent aux abonnés de prendre et 
rendre un vélo. 1 208 bornettes pour accrocher les vélos 
ont été installées aux stations en fonction de leur 
importance. 41 dispositifs d'information dynamique ont  
également été mis en place 

En septembre, 10 nouvelles stations vont être 
créées, au grand bonheur des 5200 abonnés qui réalisent   
1700 déplacements quotidiens en Bicloo chaque semaine. 

 

Photo 1 : Le busway devant la Tour LU 
(source : internet) 
 
 
 
 

Figure 8 : Publicité pour le bicloo (source :
internet) 
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  Figure 9 : Les déplacements quotidiens à Nantes (source internet) 
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6) Un projet communautaire : le PLU 
 
 

 
Depuis sa création, le 31 décembre 2000, la communauté 

urbaine de Nantes Métropole, exerce de plein droit la compétence 
en matière d’aménagement de l’espace et par suite, celle tenant 
aux documents d’urbanisme. 

 
 
 
Le 21 juin 2002, le conseil communautaire a prescrit la 

révision générale de l’ensemble des documents locaux 
d’urbanisme. Cette décision a pour objectif de doter chaque 
commune membre d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), se 
substituant aux Plans d’Occupations des Sols (P.O.S.) et aux Plans 
d’Aménagement de Zones (P.A.Z). 

 
 
 
Au travers des PLU, la communauté urbaine de Nantes 

organise le développement de son territoire en association étroite 
avec chacune de ses communes-membres. 

  

  Carte 5 : Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Nantes (source : internet) 
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II. Diagnostic du secteur à aménager 
1) Historique du quartier : Gloriette, une des iles de la Venise de l’Ouest 

 
L’ile Gloriette, dont le nom viendrait de l’espagnol glorieta (maison de plaisance ou guinguette), ne fut longtemps qu’une prairie à 

demi-inondée en hiver, mais si charmante à la belle saison que les dames de la ville s’y faisaient conduire en carrosse pour de courtes 
promenades. De là, elles pouvaient admirer l’appareillage d’un navire ou son retour d’un long voyage. A l’est, la partie méridionale de l’ile dite 
de la Madeleine, avait été, au Moyen-âge, le lieu d’exécution de Gilles de Ray. 

 
Au XVII°, y fut créé le premier Hôtel-Dieu, 

tandis que dans la partie ouest de l’ile, s’établissaient 
peu à peu des chantiers de constructions navales, 
précédemment au Port-au-Vin. 

 
La construction de l’ile Feydeau allait 

entrainer celle de l’ile Gloriette, et la création de 
quelques hôtels particuliers. Le plus représentatif est 
celui que Deubroucq, négociant flamand, fit 
construire par Ceineray, en 1764. 

Chantenais construisit en 1863 de nouveaux 
bâtiments à Hôtel-Dieu, auxquels fut jointe une 
chapelle en 1867. 

Seulement, un paysage de bateaux-vapeur, de 
cheminées et de fabriques s'étendait sur les berges du 
fleuve. Tout cela avait conduit à la formation, en 
pleine ville, d'un espace peu salubre et mal commode 
pour la circulation terrestre. C'est la raison pour 
laquelle, la municipalité décida en 1926 de combler 
certains bras de la Loire, en commençant par celui 
qui passait devant l'hôtel Deurbroucq.    Photo 2 : Nantes, quai de la Fosse (à gauche), Ile Feydeau (au fond à gauche), Ile Gloriette, 1913 
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 Dès 1929, l'île Gloriette n'était plus une île et un autre architecte était 

chargé de dessiner un projet pour l'aménagement de la place de la Petite 
Hollande.  

 
En septembre 1943, le bombardement du port de Nantes par les 

forteresses volantes détruisit la totalité de l'aile est du bâtiment ainsi que l'Hôtel-
Dieu voisin. Il fut reconstruit après-guerre, sur le même site, le centre 
hospitalier régional, par l’architecte Roux-Spitz. 

 
Le petit hôtel, c'est à dire l'aile gauche du bâtiment actuel, est acheté par 

la société Peugeot qui la revend en 1986 au Centre hospitalier régional. 
 
L'immeuble Deurbroucq a lui été inscrit en 1945 à l'inventaire 

supplémentaire des monuments historiques et, depuis le 1er janvier 2006, il est 
occupé en totalité par le tribunal administratif qui y regroupera progressivement 
ses services sur une surface totale de locaux de 1700m² environ.  

 
 

 
Actuellement, l'Ile Gloriette est dominée par l'Hôtel-Dieu, avec un immeuble grande hauteur (IGH) de plan cruciforme, et 

l'immeuble de pédiatrie du quai Moncousu. Autre IGH, la faculté de Médecine-Pharmacie est venue se greffer sur le site en 1962. 
 
Depuis les années 90, une enveloppe urbaine s'est développée en alignement du boulevard Jean-Monnet et du quai Moncousu : faculté 
d'odontologie, immeuble Jean-Monnet, Centre de transfusion sanguine, Hôpital Mère-Enfant (2004), Institut de Recherche 
Thérapeutique 1 (2008). 
 
Le site de l'Hôtel-Dieu se modernise également avec la construction de plateaux techniques médico-chirurgicaux (chantier 2008-2011 à 
l'emplacement de l'ancienne maternité), et d'un bâtiment  SAMU-SMUR / hélistation en proue sur la Loire. 

 

 Photo 3 : L’hôtel Deurbroucq, tribunal administratif (source : internet) 
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2) Présentation, situation et accès du site 

 
L’ile Gloriette se situe entre le cœur du centre ville et l’ile de Nantes. C’est d’ailleurs un point de connexion entre ces deux identités. 

Nombres d’usagers (véhicules motorisés, cyclistes, piétons, tramways) passent par l’ile Gloriette pour se rendre du centre ville à l’ile de Nantes.  
 

Ils empruntent alors le pont Haudaudine, qui franchit le bras 
de la Madeleine de la Loire. Ce pont est composé de trois travées et 
relie la rue Gaston Veil du centre ville, à celle Louis Blanc, de l’ile 
de Nantes.  

D’autres, traversent la Loire par le pont du Général 
Audibert, dans le prolongement du cours des 50 Otages. Ce dernier 
héberge également deux voies de tramways (ligne 2 et 3). Il unie le 
boulevard Jean Monnet et la chaussée de la Madeleine, au nord, au 
boulevard des Martyrs Nantais de la Resistance sur l’ile de Nantes.  

 
Ces deux axes sont majeurs dans la ville, car l’ile de Nantes 

(ou ile Beaulieu) est un pole essentiel. En effet, elle abrite des lieux 
remarquables, tels que les machines de l’ile, le Palais de Justice, les 
anneaux de Buren, le Hangar à Bananes… Elle recevra également 
dans quelques temps une partie du nouveau quartier d’affaires : 
Euronantes et une partie des services du CHU. Elle est réellement le 
cadre d’un grand chantier de rénovation urbaine, dont la SAMOA 
est le maître d’ouvrage (Société d’Aménagement de la Métropole 
Ouest Atlantique). 

   Photo 4 : L’îlot Gloriette et ses ponts Haudaudine et du Général Audibert (source : internet) 
 

Les gens souhaitant aller dans le Sud de Nantes, vers Rezé ou encore vers l’aéroport, empruntent également ces ponts.  
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Carte 6 : Les franchissements de la Loire (source : internet) 
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Pour le projet d’aménagement, les limites de mon périmètre d’études sont les suivantes : 
 
Au nord : la rue Félix Eboué, et le boulevard Jean Philippot 
Au sud : le quai André Morice, bordant la Loire 
A l’est : la chaussée de la Madeleine 
A l’ouest : le rond point accolé au centre Léo Lagrange 

  

Carte 7 : Plan de l’îlot et de ses rues (source : internet) 
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   Carte 8 : L’îlot Gloriette et ses équipements (source : internet) 
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L’ile Gloriette comporte de nombreux équipements, en plus du CHU et des facultés de médecine-pharmacie et d’ontologie. Nous 

retiendrons les suivants : 
 
-la piscine Léo Lagrange 
-le RU (Restaurant Universitaire) Ricordeau 
-la BU (Bibliothèque Universitaire), dans les bâtiments de la faculté de médecine 
-le skate parc 
-la présidence de l’université 
-le tribunal administratif (hôtel Deurbroucq) 
-deux stations bicloo (celle Félix Eboué/Gaston Veil, celle Quai François Mitterrand/Tribunal) 
-deux parkings (le parking public du CHU, le parking Hôtel-Dieu)  
-l’arrêt de tramway Hôtel-Dieu (lignes 2 et 3) 
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 Carte 9 : L’îlot, ses bus et tramways (source : internet) 



Rapport de projet individuel : Un campus pour la faculté de médecine de Nantes 
2009 

 

32  

 

  

Carte 10 : Vue intérieure du site hôtel-Dieu (source : internet) 
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Carte 11 : Zonage de l’îlot Gloriette (source : internet) 
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Le PLU comporte des pièces graphiques, c’est ainsi que l’on peut déterminer le zonage de notre îlot. Un raccord a du être fait pour le 
zonage du quartier étudié, celui-ci se trouvant sur deux planches différentes. 

 
La zone UA couvre la zone de centralité, à caractère ancien ou non devant recevoir des constructions à destination d’habitation, de 

service et d’activités urbaines, d’équipements d’intérêt collectif et de bureaux participant au développement du cœur de l’agglomération. Elle 
comporte des espaces susceptibles d’évoluer.  

 
La zone comprend deux secteurs de projet : le site du CHU Hôtel Dieu situé sur l’île Gloriette et le site à la confluence de la Sèvre et le 

la Loire destinés à recevoir, des équipements liés à la santé et des activités participant directement au développement du centre d'une 
agglomération de 500 000 habitants, capitale régionale.  
La zone UPc1 couvre le site du CHU  
Le sous secteur UPc2 couvre le site à la confluence de la Sèvre et de la Loire.   



 

 

 P
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La communauté urbaine, dans le cadre du contrat État-

région 2000-2006, a achevé une vaste opération d'espace 
public sur le site du Tertre, construit progressivement depuis 
les années 1960. L'objectif de l'opération était de donner à ce 
lieu alors investi par l'automobile un statut urbain en 
améliorant l'accessibilité aux équipements, en délimitant mieux 
les emprises, en améliorant son intégration aux secteurs voisins 
(quartiers et parc de l'Erdre) et en restituant des espaces 
collectifs et paysagers.  

 
Pôle d'animation 
Le parvis face à la faculté de lettres a vu l'implantation d'un 
pôle d'animation, inauguré fin 2005, hébergeant l'ensemble des 
facilités (cafétéria, salle polyvalente, locaux associatifs) et 
services aux étudiants. L'espace public réaménagé est plus 
accessible et plus convivial, mieux partagé entre les différents 
modes de déplacements. 
 
Projet des futurs aménagements pour les espaces publics du 
secteur universitaire du Tertre 
Dans la continuité des travaux d'espace public réalisés en 2001 
et 2002, Nantes Métropole projette de nouveaux 
aménagements sur ce secteur. Il s'agit en particulier de créer 
une liaison vélos-piétons entre le pont de la Tortière et le 
campus du Tertre via le site de la Lombarderie. L'objectif 
poursuivi est de mieux relier l'université à la ville et 
d'encourager les déplacements à pied et en deux-roues. Cette 
voie permet aussi un accès à la navette fluviale et desservira les 
espaces verts du château du Tertre, qui seront réhabilités. 

 
  Carte 12 : Nantes et ses campus (source : internet) 
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Par définition, un campus est « loin de la ville ». Ici, c’est le contraire, car le « campus de médecine » est le pôle universitaire le 

plus près du centre ville. Cependant, il reste non intégré à la ville, et constitue un cadre spatial dont les dimensions et l’organisation ne 
favorisent guère les échanges et la sociabilité, à la différence des grands campus, anglo-saxons par exemple. A première vue, il paraît 
inadapté à jouer son rôle d’ancrage spatial de l’identité étudiante. 
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5) La piscine Léo Lagrange 

 
C’est une piscine couverte, comportant deux grands bassins de 0,80m à 5m50 de profondeur et un petit bassin de 0,50m à 1,20m de 

profondeur.  Diverses activités y sont proposées (cours de natation pour adultes et enfants, aquagym, bébés nageurs, baptême de plongée, jeux 
aquatiques autour de structures gonflables, natation avec palmes, jeux d'équipe). Il y a également une terrasse en extérieur ouverte en été. 
 
 

« La piscine Léo Lagrange se met au solaire pour chauffer ses bassins. Écologiques et financiers, les avantages sont doubles. » 
 
La piscine Léo-Lagrange a installé cet hiver 120 m² de panneaux solaires sur les toits du bassin couvert. Ces panneaux assurent le 

préchauffage de l'eau afin de permettre à la chaudière de se déclencher moins souvent. Installés principalement pour le bassin intérieur qui est 
ouvert toute l'année, ils assurent également le chauffage des bassins extérieurs, mais de manière plus ponctuelle. Les deux bassins extérieurs 
seront ouverts pour cet été 2009. 

 
Au-delà du plus environnemental indéniable lié à 

l'utilisation de cette énergie renouvelable, l'aspect financier 
de cette opération est également très important. C'est en 
effet une économie de près de 4 000 € par an sur la facture 
de la Carene. La Carene gère cette piscine ainsi que les 
quatre autres de l'agglomération. La construction de ces 
panneaux solaires a nécessité un investissement de 
116 000€. Mais pour le financement, la communauté 
d'agglomération bénéficie du soutien financier du conseil 
général et de L'Agence de l'environnement et de la maîtrise 
de l'énergie. L'Ademe participe à hauteur de 30 % au 
financement.  

 Photo 10 : La piscine Léo Lagrange, vue de l’intérieur (source : internet) 
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6) L’amphithéâtre Kerneis 
 
C’est l’amphithéâtre qui accueille les étudiants de première 

année : ceux de PCEM1 
Ils étaient 1063 inscrits en 2007/2008, et 1194 en 2008/2009, 

soit une évolution de +12,3%. Nantes se place ainsi en 4ème position en 
ce qui concerne le taux d’évolution (derrière Faa’a Tahiti/Polynésie 
Française, Strasbourg, et Saint-Denis/Ile de la Réunion). 

En 2007/2008 le numerus clausus était le suivant: 200 reçus en 
médecine, 61 en odontologie, et 27 en sages-femmes. En 2008/2009, 
respectivement : 209, 70, 27. 

 
 
 
L’amphi Kerneis ne comporte que 984 places. Il ne peut donc 

pas accueillir l’ensemble de ses étudiants. Et pourtant, il a été construit 
en raison du manque de place dans le bâtiment initial. 

  

 Photo 11 : L’amphithéâtre Kerneis, vue de l’intérieur (source : internet) 

Photo 12 : L’amphithéâtre Kerneis, vue de l’extérieur (source :
réalisation personnelle)



Rapport de projet individuel : Un campus pour la faculté de médecine de Nantes 
2009 

 

42  

 

7) Analyse fonctionnelle de la voierie  
 
Les deux voies principales à étudier sont les suivantes : 
- le boulevard Jean Monnet 
- la rue Gaston Veil 
 
 
 
Premièrement, il est utile de connaître les flux de circulations journaliers de ces deux axes. On note que le boulevard Jean Monnet est en 

sens unique en ce qui concerne les voitures. Elles ne circulent que du Nord vers le Sud. 
 
HPM signifie Heure de Pointe Matin 
HPS signifie Heure de Pointe Soir 
 
 

   Bvd Jean Monnet  Rue Gaston Veil 

Vers le Sud          4000        8000 

HPM          300        600 

HPS          250        500 

Vers le Nord          8500 

HPM           650 

HPS           600 

Tableau 4 : Flux de circulation des automobiles sur les Boulevard Jean 
                                                                                   Monnet et sur la Rue Gaston Veil (source : la Mission des Mobilités,  
                                                                                   Nantes Métropole ; réalisation personnelle) 
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9) Les aménagements de l’îlot, actuels et futurs, selon Nantes Métropole  
 
 

Gloriette : un îlot de renouvellement urbain autour de l'UFR Santé 
 

La Zone d'Aménagement Concerté se concentre sur le renouvellement urbain de l'îlot Gloriette, entre l'Hôtel-Dieu et la piscine Léo-
Lagrange. 

 
Construit depuis le XVIII° siècle avec l'immeuble Deurbroucq, aujourd'hui le siège du Tribunal administratif et de la Direction générale 

du CHU, cet ancien îlot industriel est en cours de renouvellement depuis les années 50, avec de grandes copropriétés résidentielles : allée de 
l'Ile Gloriette, quai de Tourville (Loire et Soleil - 1968), rue Deurbroucq (les Antilles - 1975).  
 
Il accueille également, en bord de Loire, la Présidence de l'Université. 
 
> La mise en œuvre du projet d'aménagement se traduit ainsi : 

 
• L'acquisition et la déconstruction (2003-2004) d'environ 2 ha d'emprises industrielles ou autres. 
• Des implantations de l'UFR Santé : amphi Kerneis en 1998 (1000 places, le plus grand amphi de Nantes), UFR Santé du quai 

de Tourville pour 2010. 
• Un bâtiment de consultation pour le CHU (médecine des voyageurs, médecine du travail), ouvert rue Yves Boquien en 2005. 
• 3 immeubles résidentiels : 11-12 allée de l'Ile Gloriette (résidence les 3-Isles - 51 logements livrés en 2000), Tourville 1 (23 

logements livrés en 2005), et Tourville 2 (chantier à démarrer en 2009). 
• Le retraitement des espaces publics. 
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Carte 13 : L’aménagement de la rue Bias en mail piéton, selon Nantes Métropole (source : internet) 
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Enjeux et propositions 
d’aménagement 
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L’enjeu essentiel : la cohésion du campus 
Missions et objectifs : 
 
• Contribuer au développement harmonieux du campus 
• Entretenir et aménager le campus 
• Assurer la sécurité des étudiants 

 
Trois questions :  
 

Comment relier les différents pôles ? 

Comment aller au-delà d’un simple alignement des choses ? 

Comment donner une nouvelle centralité ? 
 
 

Contrainte : respecter la continuité du projet d’aménagement de Nantes Métropole, 
tout en s’inspirant de la rénovation du campus du Tertre, afin de donner une certaine 
cohérence au sein de la ville. 
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I. Comment relier les différents pôles ? 

 
Objectifs : 
 
• Le retour des piétons 
• L’amélioration du cadre de vie par l’aménagement d’espaces paysagés 
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II. Comment aller au-delà d’un simple alignement des choses ? 
 

Objectifs : 
 
• Aller plus loin en rendant ce campus un espace de vie attractif pour ses 

étudiants 
• Faire de ce campus un cadre de vie agréable en veillant à son entretien et 

à ses aménagements 
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2) Un mobilier urbain fonctionnel 
 

 
Les étudiants, sont souvent « enfermés » pour travailler, et aiment prendre l’air lors de leur pause (déjeuner ou autre). Un mobilier 

adapté est donc essentiel pour transformer leurs pauses en moments de détente. 
Le chemin longeant la faculté est déserté de mobilier. Il s’agit donc de rendre vivant les espaces verts entourant la faculté. 
 
Propositions d’aménagement :  
 
-des tables de pique-nique installées sur les espaces verts autour de la faculté  
-des bancs également installés sur les espaces verts autour de la faculté 
 

  

Photo 44 : Un mobilier urbain moderne, en béton, et traité anti-graffiti (source : internet) 
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-des abris-cycles devant l’amphithéâtre Kerneis,  
allant avec le style du bâtiment et des accroches-vélos 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-des poubelles implantées à des endroits stratégiques du campus,  
près des accès aux bâtiments 
 
-des cendriers extérieurs, implantés non loin des poubelles   

Photo 45 : Un abri-cycle (source : internet) 

Photo 46 : un cendrier
extérieur en béton (source :
internet) 

Photo 47 : Une
poubelle extérieure
en béton (source :
internet) 
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III. Comment donner une nouvelle centralité ? 
 
Objectifs :  

 
• Développer les espaces dédiés aux services et à la vie du campus, en 

priorité le long de la voie de tramway 
• Aller dans la continuité de la démarche menée en faveur de l’écologie 

pour la piscine Léo Lagrange. 
 
 
 Un des pôles du campus est à prendre en considération plus que les autres : le 

pôle Ricordeau : la place, le RU 
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Conclusion 
 
 
 

Ce projet s’est mené à deux niveaux. Premièrement, une étude du terrain, spatiale, a été réalisée. Il a fallu étudier le site en profondeur, 
ses équipements, ses voies, ses bâtiments. On a pu ainsi évaluer les différents besoins de l’îlot Gloriette. 

Mais le campus est aussi un lieu de vie. Il faut donc prendre en considération ses usagers : ici, les étudiants en sont les principaux. C’est 
donc, en deuxième temps, une étude de la perception des différents usagers qui a été nécessaire pour penser le réaménagement du campus. 

Ainsi, grâce à un diagnostic approfondi du secteur à aménager, on découvre les points faibles de ce campus du centre ville de Nantes.  
 
Pour y pallier, l’enjeu essentiel du projet est bien la cohésion. C’est en proposant une réelle identité au campus de médecine que l’on 

pourra assister à un développement harmonieux de celui-ci. Ainsi, ce projet permet de proposer les réponses aux trois grandes questions 
suivantes :  

Comment relier les différents pôles ? 
Comment aller au-delà d’un simple alignement des choses ? 
Comment donner une nouvelle centralité ? 
Tout en respectant la continuité du projet d’aménagement de Nantes Métropole, et en s’inspirant de la rénovation du campus du Tertre, 

afin de donner une certaine cohérence au sein de la ville. 
 
Plusieurs propositions d’aménagement permettent d’y répondre. Cependant, ces projets sont restreints par plusieurs contraintes, qui 

deviennent alors des limites : une temporelle, une spatiale, et une budgétaire. En effet, dans 20 ou 25 ans, les activités de l’Hôtel-Dieu (centre 
ville de Nantes) et celle de l’hôpital Laënnec (St-Herblain), seraient réunies dans un nouveau campus hospitalo-universitaire, à l’Ouest de l’île 
de Nantes. De plus, plusieurs questions subsistent quant au rassemblement des étudiants de première année de médecine et de pharmacie. Cela 
influerait sur la vie du campus, qu’il faudrait alors repenser. Pour terminer, la proposition du réaménagement du RU est sans doute utopique, 
d’un point de vue financier, dans le sens où le RU est un établissement sans cesse déficitaire… 

 
On peut tout de même réfléchir à l’idée d’un campus écologique, soumise dans ce projet, et qui pourrait être l’avenir de nos campus 

français, notamment lorsque l’on voit les nombreux aménagements mis en place pour des plans éco-lumière pour les campus. 
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Résumé 
 

Le  campus  de  médecine,  de  pharmacie  et  d’odontologie  de  la  faculté  de  Nantes  a  la  particularité  de  se  situer  en  centre  ville.  Cette 
emplacement comporte à la fois des avantages et des inconvénients.  

Confrontés à des flux importants de véhicules et de passants, il ne constitue pas un espace de vie, d’échanges et de cohésion, essentiel à la 
vie des étudiants. Deux voies y sont pour principales responsables :  le boulevard Jean Monnet, et  la rue Gaston Veil. Des projets d’aménagement 
sont proposés dans ce rapport, permettant d’imaginer un campus  ayant une réelle  identité, allant plus  loin qu’un simple alignement des choses, 
proposant des liaisons adaptées au rythme de vie des étudiants, et allant jusqu'à lui offrir une nouvelle centralité. 
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