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J'ai choisi de réaliser ce projet qui me tient @éwgr car ayant grandi dans la
commune de Bussy-Saint-Georges, jai moi-méme Jécumanque de
dynamisme propre aux villes nouvelles ainsi quer lenanque d'offres
commerciales et d’activités. En proposant ce prdjétude a la mairie, ils I'ont
accueilli avec plaisirs pour éventuellement le camp avec une étude de

requalification qui doit étre lancée courant 2008.
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o0 Introduction

La commune de Bussy-Saint-Georges, située dansP&ssien, est inscrite
dans le périmetre de la Ville Nouvelle ddarne-la-Vallée définie en 1966.
Cette Ville Nouvelle a émergée afin de répondra erbissance démographique
sans précédent et a laccélération de [l'urbanisatde ['agglomération
parisienne, tout en organisant un développemerainurpieux maitrisé. Marne-
la-Vallée a également été concue pour servir dér@ooids a I'attraction pour
réequilibrer 'Est parisien.

Bussy Saint-Georges est depuis 1985 a elle ssuybport d'agglomération
nouvelle autrement dit Ville nouvelle, ce qui lui confedes caractéristiques
propres. Contrairement aux communes de la banlargsienne construites
pour déconcentrer la Capitale, Bussy-Saint-Georgesdistingue par son
architecture harmonieuse, son souci de lutte cdesrggrands ensembles, mais
également par sa Grand’ Place qui symbolise urke némonté de création d’'un
centre de ville. Cependant, le manque de locomotivenmerciale dans le
centre, handicape son attractivité Aujourd’hui, l'activité commerciale du
centre ville est encore peu valorisée. Cela estm{partie a un manque de
lisibilité dans les spécificités du développemeobn®mique de la commune
ainsi qu'a une politigue d’étalement urbain affiené

Afin de réaliser le projet de rehabilitation deGaand’ Place, trois périmétres
ont été privilégiés. Un périmétre d’étude élardiéghelle de Marne-la-Vallée
dans lequel il s’agit de repositionner Bussy-S@rtrges dans son aire
d’attractivité globale afin d’intégrer les enjeux rme de développement et de
fonctionnement. Un périmétre d’étude a I'échekelal commune et des abords
de la Grand Place, ce qui nous permettra dansegmnde partie d’en dégager

les problématiques principales relatives a sa dymaeret son attractivité.
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La troisieme partie fera I'objet de propositionsaménagements de cette place

ainsi que de son environnement en vue d’augmeatéretjuentation du lieu

principalement en captant des flux piétonniers supplémentaires
(majoritairement engendrés par la gare RER) eten améliorant la lisibilité
de I'espace mais également en vue de lui rendre son réleaenien faire un
elément symboliqueet un point de repéere pour les habitants.

La Grand Place est appelée a devenir un lieu majéchanges et de
croisements de flux piétonniers, en particulier lpaprésence de la gare RER
ainsi que par l'extension du centre-ville qui adravle pble de centralité

initialement prévu.
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1. La Ville Nouvelle de Marne-la-vallée

La commune de Bussy-Saint-Georges fait parti dundyrgdle de
développement de I'Est parisien appelé « Ville\ddla de Marne-la-vallée ».
Marne-la-Vallée compren@6 communes elle s’étend sur prés de 15 000

hectares, soit’2 fois I'emprise de Pariet compte plus de 280 000 habitants.

Au cceur de la région Ille-de-France, Marne-la-Vallé&tend sur 3
départements : Seine-et-Marne (77), Seine-SaintsD@3) et Val de Marne
(94).

Région Ile-de-France

Seine et
Marne

Figure 1: région Tle-de-France Figure 2: Situation géographique de Marne-la-Vallée

Source : www.hist-geo.com et réalisation personnelle Source : www.hist-geo.com et réalisation personnelle

10
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Figure 3 : carte de Marne-la-Vallée

Source : www.la-seine-et-marne.com

Marne-la-Vallée regroupe vingt-six communes répargén quatre secteurs
urbains. Il s'agit, comme l'indique fgure 3 en allant d’oust en est, de la Porte
de Paris (secteur 1), du Val Maubuée (secteudl)Val de Bussy (secteur IlI)
et du Val d'Europe (secteur 1V). Elle s’étend soist Départements : la Seine-
Saint-Denis pour la commune de Noisy-le-Grand, & 8¢ Marne pour les
communes de Bry-sur-Marne et Villiers-sur-Marnéaebeine-et-Marne pour les

vingt-trois autres communes.

La majorité des collectivités locales de Marne-Ei®e est engagée dans des
coopérations intercommunales fortes. Les deux Swwli d'Agglomération
Nouvelle (SAN), ceux du Val Maubuée et du Val dithe, et la Communauté
d'Agglomération de Marne-et-Gondoire, regroupeneux trois 20 des 26
communes de Marne-la-Vallée.

La commune de Bussy-Saint-Georges appartient dawsddl qui comprend 12

communes dont ; 9 regroupées au sein de la Coautinl'Agglomération de

11
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Marne-et-Gondoire aux cotés d'autres communesesite@ dehors du périmetre
de Marne-la-Vallée : Bussy-Saint-Martin, ChantelaupBrie, Collégien,
Conches-sur-Gondoire, Gouvernes, Guermantes, dgsdiggny-sur-Marne et
Saint-Thibault-des-Vignes ;une agglomération nouvelle : Bussy-Saint-
Georges; une commune membre de la Communauté de Comnuenks Brie
boisée aux cotés d'autres communes situées ensddinqerimetre : Ferrieres-

en-Brie ; une commune associée : Montévrain.

A la fin des années 1960, I'Etat francais s'esag@glans une politique
d'aménagement volontariste poalbsorber une croissance démographique
sans précédentet mieuxmaitriser le développement urbain Il s'agissait de
donner a des territoires le statut d'Opérationté’'@ National (OIN), périmétre
au sein duquel linitiative des opérations d'aménant releve de la
compétence de [I'Etat par le biais d'un EtablissemBablic. Ainsi,
I'Etablissement Public Epamarne, a été crée en.1972

Neuf « villes nouvelles » furent ainsi crééedeance a partir de 1965,

dont cing en région parisienne et parmi elles :ridda-Vallée.

Apparaissant comme territoire prioritaire dans héna Directeur de 1965,
Marne-la-Vallée devait plus particulierement cdnigr aurééquilibrage entre

I'Est et 'Ouest de la Région lle-de-France

Le développement de la Ville Nouvelle s’est réalis##Ouest en Est.C'est a

Noisy-le-Grand, dans le secteur |, qu'ont été caitstles premiers quartiers de

12
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Marne-la-Vallée dans les années 70. Les trois ss@eteurs ont été concgus plus
tard et selon des philosophies tres difféerentes.

C’est en 1976, lors de la mise en service de l'autoroute Aet de la ligne A
du RER l'année suivante quda Ville Nouvelle a vraiment démarré. Elle s'est
méme agrandie en 1987 a l'occasion de la signdtida convention avec la
société Euro Disney dont le premier parc de lodegait ouvrir en 1992. Dans
le nouveau Schéma Directeur d894 Marne-la-Vallée apparaissait comme
«centre d'envergure européennelLa. gare TGV fut mise en service cette
année-la et le développement n'a depuis pas o&ggéird’hui, les secteurs | et

Il sont achevés et les efforts se concentrentesusécteurs Il et V.

Qualifié¢ par le Schéma Directeur dep®&e économique phare de I'Est
Parisien», Marne-la-Vallée avait pour objectif de deveom des Centres
d’Excellence Européen Elle devait apportetfouverture sur 'Europe et
devait constituer utmodeéle urbain nouveauainsi qu'unpdle de centralité
pour I'Est Francilien.

En effet Marne-la-Vallée se voulait étre un lieaatueil des entreprises les plus
sophistiquées tant au niveau national qu’intermatiol’ objectif était dgouvoir
acceder a toutes les métropoles européennes sansged par Paris.

Elle souhaitait également offrir des logements dmlitg, une densité des
équipements de proximité, le développement de neaxbemplois sur place et
un réseau fort de communication mettant la Villeulsle en relation avec
I'ensemble des podles régionaux.

Marne-la-Vallée voulait étre uneville jeune et diversifiée en termes

d’appartenance sociale et ethnique

13
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Le principe dupolycentrisme a été retenu dans le Schéma Directeur de 1994, il
constitue le fondement de l'organisation urbaine Migrne-la-Vallée par la

création dgpdles alternatifs de centralité forts

Marne-la-Vallée devait ainsi jouer un réle de p@structurateur du Nord saine-
et-Marnais et constituer l'interface entre I'espaobain et I'espace rural en
prenant soins dpréserver I'espace ruraltout en lui assignant des fonctions de

pointe permettant de lutter conte « le mitage fadmmpagne.

Aujourd’hui, les six principaux centres urbainsharne-la-Vallée sont :

- Porte de Parisquartier de Noisy-Mont d'Est): il s’agit du secopdle
d’affaire, hors paris, aprés la Défense, particafizent tourné vers
I'audiovisuel et I'informatique. Sa vocation commiate s'affirme par le

rayonnement du Centre Arcades.

- La Cité Descartea Champs sur Marne : qui s’affirme comme pole
scientifique et technologique majeur dile de Fmnou se trouvent
I'université de Marne-la-Vallée et de grandes é&alemme I'ESSIEE,

I'lFU, TENSG, une école d’architecture, I'écoleslBonts et Chaussées...

- Le centre commercial dBorcy Bay 2 et Bay ldesservi par le RER A, il
s’étale sur plus de 30 000 m?2 et comprend une igatearchande de 31

commerces ainsi qu’'un hypermarché. D’autre partdmplexe Bay 1

14



Exke ‘polytechnique
P v de I‘unmer!:'téqde Tours

=) — Requalification de la Grand ‘Place : vers une nouvelle dynamique
Fiath Gednle dv Pmdnopement

(extension de Bay 2) est composé d'un cinéma ajnsi de plusieurs

restaurants et commerces.

- L’agglomération nouvelle de Bussy-Saint-Georgedoté d'un pole
d’activité de premier ordre ; le parc d’activitésistave Eiffel et le Parc
Technologique Léonard de Vinci, accueillant égaletntkes programmes

résidentiels de qualité.

- Le Val d’Europe: créant pres de 65 000 emplois, le centre comalerc
international comprend un hypermarché et de nomboemmerces et
restaurants. Le site accueillera prochainement yoeel a sections

internationales.

- Disneyland Paris le complexe de loisirs et de tourisme de din@msi
internationale développé autour du parc a themadyisiccueil autour de

9 millions de visiteurs chaque année.

Bussy-Saint-Georges fait donc partie des six polee rayonnement régional

de Marne-la-Vallée.

Aujourd’hui Marne-la-Vallée est la 1ére destinattonristique d'Europe, le ler
pole de tourisme d'affaires et 2eme pble hoételerdad Région lle-de-France
derriere Paris. Fin 2004, on comptait 55 ZAC exitda ou en projet a Marne-la-

Vallée.

Marne la Vallée est la Ville Nouvelle qui se déveppe le plusparmi les cing

Villes Nouvelles de la Région Parisienne avec 3 880veaux habitants par an

15
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depuis 1990 (ce rythme est pratiguement le doubleeatui de Cergy-Pontoise,
qui la suit). Cependant on peut noter que toutesMVilkes Nouvelles observent
une trés importante réduction de leur rythme dessamce depuis 1990.
Le nombre d'habitants a déja été multiplié par 2&230 ans, passant de
103 000 en 1975 a plus de 265 000 en 2005. Etest pas fini, en raison du
potentiel de développement qui les caractérisetosj
RYTHMES ANNUELS D'EVOLUTION DE LA POPULATION
dans les périodes intercensitaires depuis 1968 dans les villes nouvelles
2000
7000
6000
5000
[E1988-1975
4000 O1975-1982
B 1982-1990
W 1990-1999
3000 1
2000 4
1000 -
0

Cergy-Fontoise Evry Marne-la-vallée Sénart Saint-Quentin-en-Yv.

Figure 4 : rythmes annuels d'évolution de la populéon depuis 1968

Sources : ministere de I'équipement

Le développement de Marne-la-Vallée contribue largeent a I'étalement

urbain en ile de France : le Francilien moyen habite & kih de Paris Notre-
Dame en 1999, alors qu'il habitait a 13,8 km en81@®,9 km en 1990). Il s'est
donc éloigné de 26% du cceur de la capitale dep@@3 Xle nombre de

16
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Franciliens augmentait de 18% dans la méme périddeite tendance déja

ancienne a ralenti mais elle se poursuit.

 Un pble d’échanges international

Le territoire s’est développé linéairement sur ptés25 km de long sur 6 de
large, le long de la ligne RER A, entre la Marnéaettoroute A4.

N TR
gl Pontault-
TN - Combault | 5!
o 7 7
— |
-I-. |l
'\-._L_L
Melun
)
II
y
|}
\\ ®
\ Fontainebleau b

.

{

)

Figure 5 : Carte des infrastructures de communicatin de marne-la-vallée

Source : EPAMARNE et réalisation personnelle

-

i | Ville nouvelle de Marne la Vallée
'. Principales villes du département
() Bussy Saint Geroges
@ Gae TGVetRERA
= Autoroutes
Ligne TGV
= = LigneRER A

Aéroport
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La localisation stratégique de Marne-la-Valléeu@t a seulement 12
kilomeétres de Paris) et des liaisons performapéemettent des échanges aiseés,
tant au niveau régional gu'a I'échelle nationale&me internationale.
En effet, la présence sur son territoire de la &% de Chessy, de 9 stations
de RER (ligne A), de plusieurs grands axes roytaespres de 40 lignes de bus
RATP et PEP’S et sa situation privilégiée a éqtadise des deux aéroports
internationaux de Roissy Charles de Gaulle et @dgdent cette «ville
nouvelle » trés facile d’acces et placent l'aggiatién a l'interconnexion des
grandes voies européennes.

Marne-la-Vallée est irriguée par Francilienne (A 104) etl'autoroute A4
(10 diffuseurs). Il ne faut ainsi que 30 minutepuls la Porte de Bercy pour
rejoindre le Val d'Europe. Il ne faut que 40 mirsuggviron pour rejoindre par
navette routiere les deux aéroports. Il est égamenpossible de rejoindre
Roissy en TGV, ce qui ne prend que 10 minutes.

La gare TGV permet des liaisons trés rapides vers les grandes
francaises et plusieurs capitales européennes.fdut qu'l heure pour rejoindre
Lille, 1h45 pour Lyon, 2h pour Bruxelles, 2h40 pouondres, 3h15 pour
Marseille... Cette gare va devenir la plus grande gk correspondance TGV
du territoire francais. Le nombre de trains qudésserve va doubler d'ici 2008
pour atteindre 150 trains par jour a I'horizon 2010sera alors possible
d'accéder rapidement a lI'ensemble du réseau nladbearopéen au départ de
Marne-la-Vallée.

Parle RER on rejoint le centre de la capitale en 15 minakesuis la Porte
de Paris/Noisy-le-Grand, en 40 minutes depuis |& d/aurope et les parcs
Disney. Chaque station du RER, a partir de NoisywMbBESst, constitue un pole

fort de développement.

18
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Ly FOTSGY. Tondres

—— Transport par rail

— Transport routier

Figure 6 : Durée des déplacements

Source : Epamarne et réalisation personnelle

» Perspectives de développement

La segmentation de la Ville Nouvelle a eu pour éognence leléveloppement
relativement autonome de chacun des quatre secteurgbains. L'un des
enjeux majeurs des prochaines années pour laNilieselle se situe donc dans
le traitement des interfaces intersecteursen termes de compréhension et

d’harmonie de I'espace urbain
L'ambition partagée par tous ses acteurs est degbee la poursuite du
développement du territoire, tout en préservaies équilibres et

I'environnement privilégié que lui ont Iégué I'histoire et la géographie.

Les perspectives de développement sont bien rédle,4 million de m2 de

19
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bureaux ont déja été engagés a ce jour, la capliattéueil totale est estimée a
2,8 millions. Et si le territoire compte aujourd'280 000 habitants, il pourrait a

terme en accueillir plus de 320 000 (essentiellérdans les secteurs Il et 1V).

Les projets sont encore hombrewdans les différents secteurs de Marne-la-

Vallée, parmi lesquels :

La réalisation d'un lycée international et d'unitédgrivé Porte de Paris
Le développement du projet Descartes au Val Maubuée

Le projet de la « Plaine d'Europe » dans le sechefal de Bussy

La réalisation de nouveaux équipements publicsxinsion de la Gare
TGV du Val d'Europe

2. Laville de Bussy-Saint-Georges

Localisée a environ 25 km de Paris, la commune uks® Saint-Georges
est située dans le secteur 3 de Marne-la-Vallégerment dénomm&al-de-
Bussy 4(cf. partie 1.1). Située a proximité des autorouidset A104, a mi-
chemin des deux aéroports, a deux pas de la gaxe deGChessy-Marne-la-
Vallée et desservi par le RER A, la commune de B&snt-Georges est
implantée a la confluence d’'un nceud d’échangesiitapio Coupée par I'A4, la

ville se développe principalement au nord de cetrational structurant. Deux

20
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axes principaux organisent la ville: 'un Ouest/Es symboliqué» et
prestigieux, 'autre Nord/Sud, « fonctionnel »usturant la liaison des quartiers
d’habitations du Nord aux quartiers d’activitésSiud.

= AXeS principaux de Bussy
est/ouest et nord/sud

. Pale déchanges : gare RER
— Limites communales
s INfrastructures autoroutiéres

= = Infrastructure ferroviaine

Figure 7 : Localisation de pole d'échangt

de Bussy-Saint-Georges

Source : vue satellite et réalisation

personnell

Depuis le XIXresiécle et jusqu’en 198Mussy Saint Georges a gardé
son caractéere rural Située a I'écart des grandes voies de commuurcatile a
méme échappé lors de linstallation du chemin de al¢ phénomene de
lotissement caractéristique des banlieues naissahte population est restée
relativement stable. Les quelques modificationsspggres furent apportées a la
fin du XIXeme siecle par I'apparition de la grarmrirgeoisie d'affaires qui se

lanca dans la construction de chateaux et 'amémawgfede grands parcs en

! Qualificatif selon le rapport de 1999 de la ville Bussy-Saint-Georges, Epamarne
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périphérie de Paris : chateaux de Ferriéres, dentauetes et de Rentilly dont les
acces sont encore visibles aujourd'hui. Bien gsigtandes fermesent disparu,
une superficie importante du territoire communatealédiée a I'agriculture.

Un batiment illustre la riche histoire agricole Blessy Saint Georges : la ferme
du Génitoy Le territoire urbanisé n’a pratiguement pas évole ; |l
correspond au village ancien situé sur la créte antale de la Vallée de la
Brosse.Le bourg, constitué d’habitations rurales et desores bourgeoises de
la fin du XIX:meSi€cCle s’est développé de part et d’autre de ladeu&erriéres,

autour de trois grandes fermes et d’anciens fiefs.

Village ancien

Rue de Ferrieres

& : ( ~ Figure 8 : Le territoire communal et sor

ey ‘/\ urbanisation, avant 1985
-\ ] (\“’/ ' Source : archives communales

C'est le 4 avril 1985 que l'agglomération nouvetle Bussy-Saint-
Georges a été constituée par décret du Premiestviinians le cadre de la loi
n°83.636 du 13 juillet 1983 (support unique de dlagnération nouvelle du
Secteur 3), sur une superficie de 1 528 hectares.

Le site et les infrastructures ont guidées a linegde la Ville Nouvelle
les premiers choix en matiere d’aménagement: l|don® d’intégrer

I'urbanisation dans leéléments naturelsdu site a constitué le principe majeur
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de ce développement urbain linéaire d’Ouest enskgipuyant sur I'épine

dorsale des infrastructuresmajeures, le RER A et 'autoroute A4.

Figure 9 : Programme des ZAC et des opérations d’aémagement réalisées ou en projet

Source : PLU

La commune s’est d’abord développée autour du banoien avec la création
de la (zone d’'aménagement concert<=) qui s’est greffée a I'est du
bourg ancien, puis a I'est du parc du chateau derr@antes avec la réalisation
d’'un programme de golf immobilier de 2500 logemsettiins |l&ZAC du golf de
I'épinette 1l s’agit d’'un quartier uniquement résidentiel i gorésente une
certaine homogénéité architecturale notamment patogure. Puis laZAC

centre-villea été mise en place au sud de celle du golf. Z&t@ est celle qui
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concentre la part la plus importante de logemeotedatifs. Elle accueille la
gare RER de la ligne A. Enfin, |&8AC Gustave Eiffeét Léonard de Vingia
vocation essentiellement économique et4é§ Geénitoy Nordet

dominés par I'habitat pavillonnaire sont toujounscenstruction.

Le projet de développement du Val de Bussy du SeHeirecteur du Secteur 3
(2003 — 2015), dans la continuité des développesmantérieurs, avait pour
objectif principal d’asseoit’équilibre entre I'habitat et I'emploi par une
politique de diversification de I'habitat et la hecche d'unemeilleure
adéquation des types d'urbanisations nouvellesout en conservant et en

valorisant le patrimoine environnemental et culture.

Evolution démographique des Buxangeorgiens (en normd d’habitants)

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2005 2006
453 462 441 456 1545 9194 16980 17977

Figure 10  Source : INSEE et réalisation personnelle

L’objectif était de créer une unité urbaine d’eowir 25 000 habitants de densité
faible avec un parc de logements a dominante &iddels pour assurer une
meilleure qualité de vie aux habitants du sectder,développer de maniére
importante des activités économiques pour soutemplois d’'une population

jeune et apporter a I'agglomération les ressoufiseales au développement

urbain. Et enfin développer les loisirs et le teome.

24



ok polytechnique
P v de I‘unmer!:'téqde Tours

) — Requalification de la Grand ‘Place : vers une nouvelle dynamique
Bl ‘Ginle de Plednapement

* Une tres forte croissance

La commune de Bussy-Saint-Georges, faisant pagtie &ille Nouvelle
de Marne-la-Vallée, bénéficie de ce fait d'une tféste attractivité. La
commune a vécu en vingt ans une mutation incomjearéle comptait en
1985, date de la création du secteur 3 de la \Wibeivelle, moins de 500
habitants. Elle compte en 2006 pres de 18 0004drabitsoit 36 fois plus.

La commune est parmi celles qui connaissent lassaoce la plus
importante en France (et a fortiori en lle-de-Femmomme Tlillustre la figure
12). Elle a été classée al flang national avec un taux annuel moyen de
variation de la population entre 1990 et 1999 dé%9 La population a été
multipliée par 11 en 15 ans, entre 1990 et 2005.|&période 1999-2005, le
taux de croissance annuel a été de 30,7 %, et aelsance va se poursuivre
puisqu'en 2010 elle atteindra alors les 22 000thiats.
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Evolution annuelle moyenne récente de la populatars les

communes efle-de-France

=% i+ " "W

- Alres urbaines
3 [ | Pays étrangers
A [ Merzetocgans

- &n % par an
[ | 2 =t plus

de 0 & moins da Z

de -2 3 mainz d2 0

mains de -2

*La taille du rond sur chaque commune indique, alewr absolue, son évolution annuelle moyenne técam
nombre d'habitants. Ce chiffre est arrondi a laidiz.

Figure 11 : Evolution annuelle moyenne récente de la populatiodans les communes de moins de 10 |
habitants en région lle-de-France

Source : INSEE (Enquétes annuelles de recenserg@af 2005 ou 2006)

+ Une population jeune

La commune connait un rajeunissement significaéif s population depuis
vingt ans. Ce rajeunissement se concrétise paaugmentation d’environ 10%

des tranches d’age 0-19 ans et 20-39 ans. Aujouirfit % des Buxangeorgiens
ont moins de 30 ans.
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La pyramide des ages révele deux pics importalgspremier pour les 25-40
ans, le deuxieme pour les 1-15 ans, ce qui trd@durivée massive de jeunes

couples avec enfants.

La pyramide des dges de Bussy Saint Georges

Hommeas Femmes

Figure 12 Source : RPG 1999

La commune a montré une tendance a I'augmentatola daille des ménages
entre 1999 et 2003 qui s’explique par l'arrivée snas de jeunes couples avec
enfants. Ceux-ci trouvaient sur la commune les meyBaccéder a la propriété
grace a une offre de maisons individuelles et @adp logements. En 1982 les
ménages de Bussy Saint Georges sont, a 27%, cesstie 4, 5 personnes et

plus. En 1990, ils sont prés de 50%.
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* Une population étrangere diversifiee

La population étrangere est de 9,81% dans le cadiesllrésultats des enquétes
ménages réalisées entre 1999 et 2003.

Marne-la-Vallée et plus particulierement la commuleeBussy-Saint-Georges
compte d’importantes communautés asiatiques, eroritéajcambodgiennes,
viethamiennes, laotiennes et chinoises. Arrivés p@lupart dans les années
1980, ils se sont installés a I'est de Paris,ésttpar un acces a la propriété plus

facile que dans la capitale.

 Une population active

De 1982 a 1999, lors des premieres phases d'udimmisde la ville, la
répartition des catégories socioprofessionnell€dP)Cde la commune a connu
de profondes mutations liées notammentenul de la part des ouvriers En
1999, alors gu'ils représentent en Seine-et-Mamh&%2, a Bussy-Saint-Georges
les ouvriers ne représentent plus que 10.8%, ehsnde 3% en 2003. Cela
traduit uneattractivité forte de la commune pour des actifs eérieurs, au
profil sociologique trés différent de celui desifaclu département. Depuis
1982, la part des agriculteurs a diminué, jusqu'a quasimentisparaitre en
1999 (0,1%), malgré l'inscription de la commune dans emvironnement
paysagé encore trés agricole. En 1999, préshée des actifs appartiennent
aux catégories « professions intermédiaires » et cadres et professions
intellectuelles supérieures palors que les deux CSP ne représentaient que
26,8% de la population active en 1982, soit la laitoins.

La catégorie « artisans, commercants encore tres présente sur la commune

en 1990a connu une baisse importantesur la période intercensitaire, ne
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représentant plus que 4,9% de l'ensemble de la lgigu active, soit
légérement moins qu'au niveau départemental.

Selon le cumul des enquétes ménages réaliseeEPAMARNE entre 1999 et
2003 la part des ouvriers dans la population dimiencore au profit des chefs

d’entreprises.

» Ce sont surtout les catégories socioprofessionnalldavorisées qui

augmentent sur I'ensemble des quartiers

» Les quartiers du centre ville et du village compornt cependant la

part des classes moyennes la plus importante.

Selon le RGP 99 deux zones se distinguent par |guwplements, la zone du
Golf par I'accueil de populations trés favoris@&tda zone au nord de I'église du

val par l'accueil de populations de classes sacral@yennes.

Le taux de chémage est bien en dessous de la moyemationale puisqu’il

s’éléve a 6,6% en 2006 contre une moyenne nationualatteint 8,4%.

Bussy Saint Georges présente une trame urbaineéaldaincipalement a
I'habitat résidentiel avec des typologies de logaiseui décroissent du centre
ville vers la périphérie.

Le parc immobilier se caractérise par des logementsnajoritairement
récents Seulement 3,2% des constructions ont été cotesraivant 1949 et

4,4% avant 1982. Sihabitat pavillonnaire a longtemps été majoritaire par
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rapport au logement collectif, la tendance s’egeligée a partir de 1990, ce qui
a permis de mieux rééquilibrer le partage entreerdmgnts individuels et

logements collectifs (cf. figures 14 et 15).

Répartition typologique du bati en 1990 et 1999

2% 4%

[ maison individuelle
[ ] immeuble collectif

- Autre

Figure 12 source RPG

1990 1999

Capliad Bt IDAE, %
- St

1 Logement individuel

> 'i: _ = | ogement collectif

Figure 14 source PLU
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Les statuts d’occupation se sont modifiés durastdegniéres années. En 1990,
la part des propriétaires était de 83,6% contréessnt 12,5% de locatairdse
pourcentage de propriétaires a progressivement dimué, en partie due a la
construction de logements locatifs sociaux. En 1989 locataires représentent
désormais 45,2% des résidents tandis que la paripamriétaires baisse de
30%.

Le pourcentage de résidences secondaires subit udaminution continue
depuis 1968. 20% du parc de logements était caadlié résidences secondaires
en 1968 contre seulement 1,6% en 1999. Si la partrésidences secondaires
est en forte baisse par rapport a I'évolution glabale du parc de logements,
en nombre absolu le nombre de résidences secondairesontnu
d’augmenter (210 en 1968 et 3670 en 1999).

Si la part de logements sociaux atteignait les 2204999, ils ne représentent
plus que 11% en 2006. Ceci s’explique parctastruction de nombreux

logements en accession a la propriétéLes logements sociaux sont
principalement situés le long de l'avenue du Géri#saGaulle. lls sont pour la
plupart concentrés sur le quartier du centre vitepnt été construits durant les

années 90.
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e Les flug

On évalue a 75000 les déplacements a Bussy-Samg€s par jour:
82% sont des déplacements en véhicules particuliet 18% en transports en
commun. D’apres les estimations des déplacements a I'twr2015, on devrait

atteindre 70 000 déplacements supplémentaireapport a 2004,

Les déplacements routiers a Bussy sont marquésupatrafic de transit orienté
nord/sud (boulevard de Lagny, RD 35) et 'avenueGdnéral de Gaulle, I'axe
est/ouest principal qui traverse le centre-vill&avienue de I'Europe, I'axe de
desserte principal de la ZAC Gustave Eiffel va fglaler comme un axe
important avec des trafics qui pourraient atteintl8Be300 VP/| sur la partie
ouest. L'autre changement majeur, c'est 'avenueidM@urie (2 900 VP/j en
2004) qui devrait recevoir environ 15 000 VP/j dgpmentaires d’ici 2015 soit 5
fois plus. Une tendance déja perceptible et quai gés nette fin 2008 une fois la
ZAC centre-ville achevée. Cet axe est/ouest paulggpasser en trafic 'Avenue
Charles de Gaulle. D’autre part la gare RER carestiine seconde porte
d’entrée pour les non résidents se rendant a tavait a Bussy-Saint-Georges.
La majeure partie des habitants de la commune aevdrdans la zone de
couverture de la gare RER (il est admis qu’en mogdhnfluence d’'une gare
s’étend sur 800 metres). Un seuil qui permet des@oune bonne partie des

bureaux et activités de la ZAC Gustave Eiffel.

! Données issues de la CCI77
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majoritairement des artisans et des commercantsilSOsont particulierement
sous représentés a Bussy-Saint-Georges, ainsequaniployés, dont 27,6% de
résidents travaillent dans la commune. Le nombeenglois et d’habitants sur la
commune de Bussy Saint-Georges sont en fort ddgsguiMoins de 4000

emplois pour plus de 9000 habitants expliguentfdets flux pendulaires que
'on peut observer sur le site. De plus le nombieahitants est en forte
progression alors que le nombre d’emplois ne saast @Pn peut constater (figure
16) que 11,9% des Buxangeorgiens travaillent damg lkcommune, par
conséquent 88,1% de la population active localeranmguotidiennement, et

seulement 31,3% travaillent dans le méme départemen

0 11% travaillent dans la zone d’emploi de Lagny{8lame, Chessy et
dans une moindre mesure St Thibault-des-Vignes.

0 17% travaillent dans le reste de la Seine-et-Mapoe,r une grande
part dans les villes de Meaux, Melun et Torcy.

o Prés de 60% travaillent dans le restant de I'lld-cence, c’est-a-dire

principalement sur Paris et la premiere couronne.

Cette part importante des migrations domicile-tlavers le reste de I'lle-de-

France impliqgueun nombre élevé de déplacementsjue ce soit en voiture
particuliére ou en transport en commun, essentielild RER. Son accentuation
dans les années a venir est estimée probable pétjuara de nouveaux flux a

capter vers la Grand Place.
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Lieu de résidence - lieu de travail (1999)

93,7% 98,6% g4 oo,

100 % 33,

30 %

60 %

39,6% 43,0%

40%

20% |
0% -

Dans la méme dans 2 communes dont la méme dont le méme dont méme

commune diff. unité urb. départe ment région

@ Bussy-Saint-Georges ODép.du 77

Figure 16 : Déplacement lieu de travail - lieu deésidence
Source : RGP 1999

D’'une maniere générale, nous constatonsfarh taux de motorisation des

ménagesde Bussy Saint Georges. En effet 87,3% des mérsagda commune
possédent au moins une voiture, ce qui est nettesug@rieur a la moyenne
régionale de 69,2%. Ce taux de motorisation serogpe néanmoins de celui

enregistré au niveau départemental (85,3%).

Bien que I'on ai pu constater un déséquilibre elgrneombre d’emplois (4000)
et le nombre d’habitants (9000), la commune de B&ssnt-Georges constitue
un poéle économique relativement important. Ellesage 17% des emplois du

secteur 3 de Marne-la-Vallée.

L’activité économique s’organise principalementoamtdes zones d’activités
économiques (Gustave Eiffel et Léonard de Vinci) mgroupent 70% des

emplois et 41% des établissements. Ces derniérkscaksent exclusivement
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dans la partie Sud, au dela du centre-ville enatmchévement. Depuis le
centre ville, ces zones d’activités sont facilermremtessibles en bus (10 minutes

de la gare routiere).

Le centre ville rassemble également une structe@resatvices et d’activités

tertiaires importante et pourvoyeuse d’emplois.

Sur le vieux village, on retrouve une structurenénique plus lache, tournée

vers l'artisanat et les services.

Bussy-Saint-Georges comptabilise 712 établissensumtsson territoire au 1
Janvier 2006, soit une augmentation de 40% depd@2.2Comme dans la
plupart des villes nouvelles, lgecteur des services aux entreprises est la
premiere activité (156 établissements), et connait, avec le sedisiservices
aux personnes, les évolutions les plus fortes. D&men le secteur «
Administration, Education, Santé » est bien repr&saur la commune (141

etablissements).

La composition commerciale de Bussy Saint Georgedigectement influencée
par la proximité des gros centres commerciaux B&g,d’Europe ou encore
Chelles 2. C’est pourqudipffre a dominante alimentaire et non alimentaire
reste sous représentépar rapport a la moyenne départementale. Néanmoins
un supermarché asiatique est implanté sur la coraratinn second vient d’étre

construit.
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Répartition des activités commerciales en 2006 sur la
commune de Bussy Saint Georges et dans le Département 77

- I8%
40%~ L] Bussy Saint Georges o
350, /Bl Département 77 32% 329,
-
30%+
25% 219 20%
20% 14%
15%
o

10%
5%+
0%

Activités a Activités non Autres activités  Prestations de

dominante alimentaires Services aux

alim antaira rnartirnliare

Figure 17 source : PLU

* Indice de consommation

Les enquétes issues de la CCISM (chambre de corarmaertindustrie de Seine
et Marne) et de 'INSEE mettent en valeur de fodisparités de comportements
d’achats et d’attentes selon les CSP. L'indice gllabe consommation de la
population de Bussy-Saint-Georges s’élevant a Jpasextrapolation, on peut
avancer quées ménages Buxangeorgiens consomment 1,28 foissptiue les
ménages francais moyend.es services sportifs et récréatifs sont fortement
recherchés par le type de population présente a BsgSaint-Georges
Egalement la restauration en général et les serviee réparation et de
nettoyage. Par contre, les soins personnels nepasrparticulierement porteurs
a Bussy-Saint-Georges.

Le quartier Sud RER est trés différent sociologiqument de I'ensemble de la
commune de Bussy-Saint-Georges. La répartition ddgét est comparable
mais avec des budgets plus faibles. Il y a donoiweau de consommation tres
difféerent entre la ville de Bussy-Saint-Georgesngale chalandise primaire
potentielle) et le quartier Sud RER (zone d’hypexpnité).
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La physionomie de Marne-la-Vallée n'‘a pas été gomnpar le
développement urbain, mais aantraire intégrée dans 'aménagement dans
un souci de protection et de mise en valeur des eggs naturels La qualité
des espaces verts et boisés développés a Marraée\et le soin apporté a
leur gestion est une caractéristique de cette Whevelle.Les espaces verts
ont pris de plus en plus d'importancedans le développement de la Ville.
Ainsi, s’ils ne faisaient qu’accompagner les espammnstruits dans le secteur 1,

ils batissent le paysage dans le secteur 3 ddrpatetl Bussy Saint-Georges.

Franges urbaines et

‘\L I I I interstices du paysage

mEEl | es plantations
A ]
Q" Noyau villageois

[C1 Les squares urbains

. Figure 18 : le paysage de Bussy-Saint-
mAa

Georges

Le grand nombre d’espaces naturels offre un cadrealvie privilégié a
ses habitants.Une attention particuliere a été portée sur lagrés de liaisons
vertes, de plans d'eau et de l'insertion du bansdBenvironnement. Ainsi,
Bussy-Saint-Georges ne comprend pas moins de l&esjurbains, 8 plans

d’eau, un golf et de nombreuses plantations.
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3.La Grand plac

La Grand’ Place de B&sy-Saint-Georges se localisel coeur
dans lI'espace urbain construit ou en cours de amigir de
ville. Elle se situeu sud de I'ensemble du tissu résidentiel
A terme, la ZAC centre ville au cceur de lace la gare RE
accueillera une SHON de 823.000 m2. Des terrainteme
alors gue les équipements principaux de viabibsasont ¢

terminés. s Périmétre dda Grand’ Place
e Square Vitlini

Perimetre de la ZAC centre ville

! Figure 19: Périmetre de la ZAC centre-ville
Terralns a mrnmermalrser

La Grand’ Plac
Source PLU
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Cette ZAC est aujourd’hui réalisée a 80%. Le seatestant a aménager se situe
au sud-ouest du périmétre. L’'aménagement de cesngrdestinés a l'accueill
d’'activités, de bureaux, de commerces et servigegmettra d’'achever

I'édification du centre ville de Bussy Saint-Gemge

La ZAC du centre ville devrait regrouper a terme :

- 7.300 logements familiaux

- 120.000 m? de bureaux

-110.000 m2 SHON de commerces, d'activités eics\divers

- 900 chambres d’hétels ou de résidences hotelieres

Cette extension de la ZAC, a proximité de la gaomtribuera a dynamiser le
guartier et entrainera un accroissement non reghig de la population dans
cette partie sud RER et donc une possible augnnemide la fréquentation de la
Grand Place par les habitants situés au cceur dtreesle. Cependant,
I'implantation de nombreux commerces peut a lI'invese concurrencer ceux
de la Grand Placeet donc impliquer une baisse de la frequentat®iadglace.
D’autre part, cette population sud RER ne contmaupas aux flux de

circulation domicile - RER susceptibles de travelaésrand Place.

g "2‘ ' A - Figure 20 : Projets d’équipements de la ZAC centrelle
o “d 7 i 4 Source données mairie et réalisation personnelle

1 p\aoe =22
; '- i 1 Impots 3 PTT

Espace
cu rtu rel

Q : 2 Police Municipale 4 Marché ouvert
. " Eqmpements existants Projets d'équipements

I Equipements relatifs aux transports
I Eaguipements administratifs

Equipements scolaires

Hotel : ! Equipements d'accueil de la petite enfance et de loisirs
i} de ville . ..
l|IN/ —— Equipements culturels et religieux
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La diversité et mixité des équipements existanteadgent une dynamique
guotidienne d’allers-venus dans le périmetre imaede la Grand place. lIs
drainent des flux de personnes et véhicules en deuwille et contribuent a
créer une dynamique globale de I'espace. Ces émeipis étant pour la majeure
partie concentrés au nord du RER, les projets diagggments vont contribuer a
equilibrer leur distribution autour du podle d’échenRER — gare routiére.
L’objectif est de tenter de déplacer la centradi&puis le vieux village vers le
cceur de la ville nouvelle afin de créer un vérgabentre-ville dynamique,
diversifié qui concentre les éléments forts dedimmune : la mairie est toujours

située dans le village.

Suite a son entrée dans le secteur 3 de la Villevlte de Marne-la-
Vallée, Bussy-Saint-Georges, en tant que suppaggiomeération nouvelle, a
voulu rompre avec les méthodes en pratiques deeptioa des villes nouvelles.
Une attention particuliere a donc été apportée géddisation d'unvéritable
pble de centralitélors de la conception de la ville nouvelle. L'atijé était de
créer un centre ville composé de la Grand place, dusquare Vitlina et la
place de la Marne.La dynamique devait se concentrer autour de a@s tr
centres.

La ZAC du centre-ville fut crée par arrété prefeatm°90/MEL /ZAC/008 le 2
février 199Q Le centre ville devait recevoir 3 000 logemerts) 000 m?2 de
bureaux, 35000 m? de commerces, services et t@stivii 700 chambres
d’hétels. Pour une réceptivité de I'ordre de 1 BBO nf. C’est en 1992 que la
Grand Place fut construite, par I'architecte Manbliofiez. L'objectif était de

réaliser une place symbolique. Pour ce faire Epaenatest inspiré de la « cité

41



Ecole pnlfte:hnique

WMIVERENTE

. de Funiversts d= Tours

— Requalification de la Grand ‘Place : vers une nouvelle dynamique
ORRp—
idéale » de Francesco di Giorgio, comme |'a éfdda de Bussy-Saint-Georges,
gui se caractérise par un retour au maillage géaquétde I'espace ainsi qu’au
développement d’'un vocabulaire classique : des dessavenues, des places.
D’autre part la place de nombreux objets de déoraint enfaite une
signification symbolique (les yeux, les statues, pgramides, la place centrale
du kiosk ...) ce qui explique la présence quelque gieange de certains choix
architecturaux En effet d’apres le questionnaire distribué, pos 50% des
personnes interrogées trouvent les statues et fsux» de mauvais godt et
prétentieux. Je rajouterais a cette liste les pyices situées sur le toit terrasse

des commerces de la place.

'\
Y

- e
| - il

4

\.\\ y
|

4

Figure 21 : illustration de la place centrale de la cité idéale » de Francesco di Giorgio

Source :_les villes utopiguele

On peut constater les similitudes entre la placérdacesco et la Grand Place ;
les colonnes, la grandeur de I'espace, des batan@ehauteur limités (R+3) et le
kiosque central.

En effet le projet initial devait comprendre undgoe central comme l'illustre

la figure 23. Cependant la crise immobiliere deméas 90 a paralysé sa
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réalisation ; la zone centrale n'a pas trouvé aequée Par la suite, les
commercants et les habitants situés théoriquengeneck le kiosque ont signées
une pétition pour annuler sa construction car urlaurait caché la vue
panoramique sur le square Vitlina. Depuis la plate pas été meublée.
Quelques tentatives ont vu le jour mais sans @f@xion d’aménagement.

La place de la Marne vient d’étre achevée en 2007.

Figure 22 : Projet initial de la Grand Place avecan kiosque central

Source archives Epamarne

La Grand’ Place a une vocation commerciale et de services aférmé
Cette place publique dédiée uniguement aux pieamignimée par des linéaires
commerciaux et de services. La vocation piétonheeegorcée par la proximité
de la gare qui génére des flux piétonniers impistaet qui devraient
s’accroitre.

Le square Vitlina, située en symétrie par rapport a 'avenue Chaltes
Gaulle, est un vaste espace public dont 'usage essentiellement attribué aux
flux de personnes qui se dirigent ou repartent 8le m'échanges. Il est

susceptible d’établir un lien fort entre la Grardde et la Place de la Marne. Le
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paysagement limite les perceptions sur les commeesteles services qui
encadrent cet espace.

La Grand Place est une construction sur dalle kmuelle se trouve un parking
souterrain. Le rez-de-chaussée est constitué dailes commerciaux. Six
portes d’entrées menent sur la place : les dewéensituées de part et d’autre
du parking, la porte située au centre de la placgmant directement du
parking souterrain (une deuxiéme porte donne surdalean Monnet, a coété du

supermarché), les deux entrées sud donnant soulevard Antoine Giroust et

la rue Konrad Adenauer et la grande porte d’entrdies’ouvre sur le square
Vitlina constitué par un large escalier.

® Entrées de Parking souterrain
pour les piétons

P Entrées de Parking souterrain

2

[ <

o} ®

. = 3
pour les voitures ° o

2 p> pi 2k

2 ® ES

Figure 23: Les portes d’entrées d e EY
D4 ]
la Grand Place 3 o)
2 [}

Source : plan masse etalisatior % <
-

personnell o —>

La Grand Place est un espace totalement minéralofite une vue

panoramique sur le square Vitlina qui au contraineocation a étre un espace

vert. Cependant ces deux espaces sont séparégymarde Général de Gaulle
qui comme on I'a vu précédemment est un axe déevioiveau 3 ; c’est une des
artéres de la ville.
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Vue sur la fagade Ouest de la Grand Place : les Vue sur la fagade Est de la Grand Plac Vue sur l'entrée Est du parking
étages supérieurs sont dédiés aux bureaux33  occupée par I'hétel Tulip Ir

> _

-1 Vue sur le square
Vitlina

Vue sur la rue
5 Jean Monne

Vue sur le linéaire
commercial Nor

Figure 1 : Description de la place en photos

Source : photos personnelles

7 Vue sur la place Vitlina depuis la sortie 8 Vue sur la nouvelle partie Sud RER
Est de gare
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Les deux secteurs de centralité se distinguentdear hauteurs baties plus
Importantes que ce soit la Grand place ou la plada Marne au sud de la gare.
Le rapport entre les hauteurs du bati de la GrdadePet I'espace non bati de
son centre, accentué par la vaste place Vitlinayeune sensation de hauteur
vertigineuse et de liberté mais qui peut facilemsat transformer en une
impression de surexposition (manque d’intimité)edpace semble trés aéré et

lumineux lorsque le soleil réfléchie la lumiere $es facades blanches dans un

style minimaliste.

ﬁ'a,j;_; 1: Place de la Marne

{ 2:Lagare un volume bas en contraste avec
I'environnement immédiat
3 : Les intersections sont caractérisées par uridésation
des hauteurs

am 4:UN bati plus bas au contact du plan d’eau

R &
" !a’

I R+4aRr++C
| R+3aR+3+C
| R+2aR+2+C

R+1aR+1+C
RdC

Figure 25 : Les hauteurs

Source : données mairie et réalisation personnelle

L’offre en aménagements piétonniers autour de daepkst globalement bonne
avec des largeurs de trottoirs importantes sous@périeures a 2m et toujours
supérieures a 1,50m. Des dysfonctionnements sostat@s principalement aux
horaires de pointe essentiellement dans la rue Weamet située derriére la
Grand Place ainsi que dans la partie sud de I&Kamead Adenauer, avec des

conflits entre les piétons et les voitures. Unéepiyclable longe I’Avenue
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Charles de Gaulle en marquant une interruptionenatt niveau de la Grand
Place. On peut noter I'absence de cheminement fepéciNord/Sud de la

Grand Place vers le square Vitlina (figure 26).

Espaces dédiés aux piétons et cycles

Figure 26 : Espaces dédiés aux piétons et cycles

Place piétonne
Source : données mairie et réalisation personnelle
Place accessible aux véhicules

Cheminements piétons spécifiques

mnm Passages piétons

|:| Garages a vélo

Ay Pistes cyclables
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Les commerces a proximité de la Grand’ Place

8 Optique 200

Restaurant
japonais

6 Restaurant rapide
Kebab pizza

5 Restaurant rapide
Chinois

Square F
Vitlina N -

4 Bar restaurant le Palais G / D -
de la Biére A o i

B Restaurant caf . .
C Restaurant Chinc — | RER |

A Boulangerie
G Banque BRED

H Superette
asiatique

I Vendeur de
vélos
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Restaurant de
I’hotel

Banque
crédit Mutue

Agence
immobiliere
Pharmacie
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L'existence de la desserte RER permet d'équililbrgilisation de la
voiture et des transports en commun (RER), ce sjuagsez peu courant. Méme
si l'utilisation de la voiture est prédominante, degsence du RER induit un
dynamisme dans la ville (principalement aux alergale la gare) en incitant les
usagés a s’y rendre a pied, ce qui créer des #ukégplacements domicile-RER.
Cela a donc des répercussions directes sur la (tand du fait de sa proximité
au pole gare qui entraine donc de possibles trégsrde la Grand place.
Cependant, la marche a pied reste peu pratiquéelars de 'usage du RER,
compte tenu de I'étendue du territoire communadietffaible taux d'habitants

travaillant sur place, ce qui participe a la faitbéguentation de la Grand place.

1,7% 3,3%

____,_,—1 ,uof'il Figure 27 : Pourcentage de la population
répartis selon leur mode de déplacement
domicile-travail
Source : R.P.G.

44.1%
40,3%

B Pas de transports

B Marche a pied seule

O Deux roues seul

O Voiture partic. Seule

B Transports en comm. Seul
OPlusieurs modes de transp.
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* Motifs d'utilisation de RER

Le motif principal de déplacement est le travady@. Les études arrivent en
deuxieme position (12%). Enfin arrivent les lois{&%) et les déplacements
professionnels (1%). Le motif « achat » n’est pasadit représenté. Les motifs
gue l'on retrouve ici sont bien évidemment orierngas les horaires choisis pour
mener les enquétesLes déplacements pour motif d’achat et de loigtemt
souvent rencontrés plus tardivement dans la jourAgr heures de pointe du
matin, les déplacements vers le travail et lesesu@présentent quasiment la
totalité des déplacements. La proximité de RER titoiesainsi un atout en

matiere de fréquentation de la Place.

* Des fréguences d’utilisation journalieres du RER

La majorité des déplacements étant pour des mdofsicile-travail, il est

logique de constater des fréquences d'utilisati@jonitaires de 3 a 5 fois par
semaine (78%). La combinaison avec des motifs @@rdoou d’achats est
fréquente, la proportion de personnes empruntaRHR tous les jours étant

assez élevée (15%). Les utilisations occasionnellaares sont faibles.

La clientéle des bars et restaurants rapides {a‘este le bar « le palais de la
biere », le « Kebab pizza » ainsi que le « restduagiatique rapide ») de la
Grand Place semble étre majoritairement constitd@mployés des parcs
d’activités ou des bureaux aux alentours ainsi quelques collégiens ou

lycéens (essentiellement pou le « Kebab pizzal)y’dgit d'une clientéle

! Enquéte réalisée par la RATP (TJRF 2006)
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guotidienne qui se déplace simplement pour le rehasnidi. Le soir, ces
restaurants souffrent d’'un manque d’animation delée’ Contrairement aux
autres, le restaurant Japonais attire une cliedii&ente en fin de soirée.
D’autre part, I'hétel Tullip Inn attire de nombreuguristes (essentiellement
pendant les périodes scolaires). Ceux-ci sont asna@ratler dans les restaurants
proches de la Grand Place. En semaine, la cliedelhotel est constituée de
personnes en déplacements professionnel pouridegraajorit&.

D’aprés le questionnaiferéalisé, 40% des personnes interrogées disentepass
par la Grand Place une a deux fois par semaine%p $8assent tous les jours,
22% rarement, aucune personne ne passe « jangisla Grand Place.

Cela semble en accord avec les données préced@driiés d utilisation
guotidienne du RER). La place semble donc étrgetse régulierement,
cependant il faut nuancer ces résultats car les@enes ont pour la plupart
étés interrogées sur la place ou ces environs.dwrgentages de personnes ne

se déplacant jamais sur la place n’a donc peut-pasg été bien évalué.

D’autre part, 69% disent rester moins de 10 minutes% reste entre 10
minutes et une demi-heure et 4% plus d’une denrehe
On peut constater que pres de 70% des habitantgestent pas plus de 10

minutes ce qui révele clairement le manque d’attiiaité de la place.

43% des personnes traversent la place et seuler@Bft la contourne
lorsqu’ils doivent se rendre dans le centre. Cermési personnes vont

uniquement dans la rue Jean Monnet située justaederla Grand Place qui

! D’aprés un entretient avec le responsable du baPalais de la Biére »
2 D’aprés un entretient avec la responsable comratiaitde I'hotel
3 Intégralité du questionnaire en annexe
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donne accés au supermarché « Marché plus »,ainaidjtférents commerces :
un bureau de poste, un fleuriste, deux salons déupes, une pizzeria ,une
boucherie, un vidéo club, un magasin de photos pe@#ant avec I'extension
réecente au sud du RER, les nouveaux commerces npeavrer les

c