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Introduction

Cugnaux est une commune d’environ quinze mille taaks du sud-ouest de la banlieue
toulousaine.

La forte croissance démographique de la régionotmaine, due essentiellement au
développement de l'industrie aérospatiale et aérnomnze, conduit les communes a créer
de nouveaux lotissements et de nouvelles Zones éivagement Concerté (ZAC).
Cugnaux, se situant a proximité de différents pdéitsmplois, voit sa population
augmenter de maniére importante depuis plusieursesn

Afin de répondre, encore aujourd’hui, a une demaieece de logements, la commune se
doit de concevoir un nouveau lotissement.

Cependant, suite a la rédaction d'un Agenda 21utéébn Octobre 2003 parallelement a
I'élaboration du PLU (Plan Local d’Urbanisme), laimicipalité a la volonté de concevoir
un éco-quartier afin de construire en accord agel&leloppement durable.

C’est pourquoi, je propose ici d’envisager la cargton d’'un lotissement écologique sur
la commune. Ce lotissement devra prendre en coleptarincipes de la construction HQE
(Haute Qualité Environnementale) et de I'AEU (Apgre Environnemental de
I'Urbanisme) proposée par TADEME (Agence De I'Eronnement et de la Maitrise de
I'Energie).

Rappelons que « constitue un lotissement toutsidivid’une propriété fonciére en vue de
I'implantation de batiments qui a pour objet ou,quir une période de moins de dix ans, a
eu pour effet de porter a plus de deux le nombredains issus de la propriété initiale »
(article R-315-1 du Code de I'Urbanisme).

Avant tout, il est nécessaire de se poser quelquestions. Quels sont les besoins de la
population cugnalaise ? Comment intégrer une vigioalogique dans un projet lié a
I'habitat ? Quels sont les acteurs qui intervierfeny a-t-il des possibilités de
subventions ?

Pour mener a bien ce projet et répondre aux quesstibdessus, je réaliserai tout d’abord
un diagnostic de la croissance urbaine et du maneimobilier de la commune de
Cugnaux.

Puis j'étudierai la démarche de I'Agenda 21 efdiegpositions qui y sont faites.

Et enfin, je tenterai de proposer un projet dess@iment répondant aux normes HQE.
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Premiere partie : Cughaux

dans I'agglomération
toulousaine

Atteignant 917 300 habitants en 1999, la populadi®fiaire urbaine de Toulouse a
continué de s’accroitre a un rythme exceptionnaaus des années quatre-vingt-dix. Elle
se situe ainsi parmi les aires urbaines les plasutyques de France.

On constate cependant que par rapport aux décgméieddentes, le développement
démographique est plus équilibré. En effet, toagderitoires de I'aire urbaine y
contribuent : la ville centre qui se repeuple,dalieue qui croit un peu moins rapidement
et la couronne périurbaine qui poursuit une prajoesrapide et réguliére de sa
population.

Cugnaux, commune de la premiére couronne de |'agéjlation toulousaine, bénéficie de
cette croissance démographique a laquelle elle@isele répondre par une offre en
logements nouveaux.

Photographie 1 : CENTRE-VILLE DE CUGNAUX
Source réalisation personnelle
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.  Cugnaux, une ville insérée dans I'agglomération Tdausaine

1. Contexte géographigue de la commune de Cugnaux

a) Situation géographigue

Cugnaux est une commune francaise de la région -Riicénées, située dans le
département de la Haute-Garonne, dont le chefel T oulouse.

; a.rﬁwx romﬁ
5 ;NAMERRE pa% d

Figure 1 : SITUATION DE TOULOUSE DANS LA FRANCE
Sources Carte IGN, réalisation personnelle

Cugnaux se trouve dans la premiere couronne dgléageration toulousaine, au sud-ouest
de la ville de Toulouse. Cette commune fait paftiecanton de Tournefeuille depuis 1997.
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b) Situation géologique, topographigue et climatologiae

Cugnaux se situe sur la basse terrasse de la meadgella Garonne et de I'Ousseau

(ruisseau). De relief plat, son altitude moyenrtedesl65 metres.

La commune est traversée par le canal de SaineMaqui sert de réserve au lac de la
Ramée, situé a proximité de Cugnaux.

Les sols anciens (alluvions de basse terrasse)quddité médiocre, présentent une

altération des minéraux et un lessivage marqua darface.

La commune de Cugnaux est caractérisée par desshirzs et humides et des étés

relativement chauds et secs. Les vents dominantsggméralement de composante ouest,
nord-ouest. On note également la présence du \@utasth avec une moindre fréquence et

puissance que le reste du département. L’ensaotaité est de 2037 heures par an.

c) Situation par rapport aux voies de communication

Cugnaux est situé sur un carrefour routier (A640 N&riphérique toulousain... cf. carte
ci-dessus), ferroviaire et de transport en comndgoiX lignes de bus et une ligne de métro
a proximité) qui lui assure une bonne communicatiers les différents poles d’activités
de l'aire urbaine mais aussi vers les départenlenisophes et vers I'Espagne (environ
150 km).

AB2 1A 2D
Bordeausx - Faris

Toulsusa - Blagnad
Toulousg

o
ﬁ:.lr_]n;nlx

A 61
Mantpallier
Barcelone

Figure 3 : CUGNAUX, SITUEE SUR UN CARREFOUR AUTOROUTIER
Source Chambre du Commerce et de I'Industrie Toulousain

2. Aspects démographigues

En 1999, Cugnaux comptait 12 997 habitants, lagoia@insi au septieme rang des
communes les plus peuplées de Haute-Garonne. liegds INSEE de 2006 indiquent
que la commune présente 15 183 habitants d’ou ux d& croissance moyen de la
population de 2,25% entre 1999 et 2006.
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Cugnaux a une densité de population de 999 habfkant et une superficie de 1305 ha.

Nous reviendrons plus en détails sur les aspect®ogi@phiques de la commune dans la
partie Il (p. 12).

3. Cugnaux, une commune appartenant & la communauté adjglomération du
Grand Toulouse

a) Les intercommunalités de I'aire urbaine toulousaine

Il existe trois communautés d’agglomération surldose :

e La communauté d’agglomération du Grand ToulouseGTAcomprenant la ville
de Cugnaux

e La communauté d’agglomération du Muretain (59 3dBitants)
e La communauté d’agglomération du Sicoval (57 84dthats)

La figure ci-dessous présente les différentesdénteamunalités de la Haute-Garonne.

Figure 4 : LES INTERCOMMUNALITES EN HAUTE-GARONNE
Source Chambre du Commerce et de I'Industrie Toulousain
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b) La communauté d’agglomération du Grand Toulouse

% Présentation générale

En 1992, le district du Grand Toulouse s’est foraudour de quinze communes dont
Toulouse et Cugnaux. Depuis la loi du 12 juille®29dite « loi Chevenement », le district
a fait le choix de se transformer en communaut§gianération, le & janvier 2001. En
mai 2000, le périmetre s’est élargi avec I'adhésiensix nouvelles communes, puis en
2003 quatre autres communes 'ont rejointe.

La communauté d’agglomération du Grand Toulouseptera présent 25 communes de
I'aire urbaine et 583 229 habitants (recensemen2@®l) dont 66,9% dans la ville de
Toulouse. Elle a une superficie de 366,43 km? et dansité de 1 592 habitants/km?2
(données de 1999).

Gagnéﬁ-smﬁ\grmpq g
e 1}___:'-%;-@‘:1.1&. Cﬂéi‘alu_ir_ws!
i -Seﬂhg i b 3
. _;-.._mmme'_l ‘-.fmw&iiaf';- F Brizard
. L ey N Sl Tnunadual
Mordomile 7 Besuzdm-nfcemyi Launsguel
= ¢ . : T $E Lo
\ Blagnac |
Pibrac ]
. . ; Pin-Balma
E‘fﬂﬁ : .. ' Colomiers " Balma< L )
' Toulouse
. ) Qi
Toumnefeuilie « ~ Fonsegrives
Baint-Oreng-
De-Gaméville
— Cugnaux

Communes membres ! -Toios:
au ter janviar 2003 : b"m- Lt

Figure 5 : LES COMMUNES DE LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION D U GRAND TOULOUSE
Sources Communauté d’Agglomération du Grand Toulouse jséabn personnelle

Bien que I'agglomération toulousaine ait la tail&cessaire pour former une communauté

bY

urbaine, celle-ci ne peut étre créée a cause dwitéy politigues. La communauté
d’agglomération du Grand Toulouse ne regroupe dli @le la population de l'aire
urbaine.

Le Grand Toulouse en chiffres :
« 1 million d’habitants dans I'aire urbaine toulousai
* Toulouse, quatrieme ville de France
» 15 000 nouveaux habitants chaque année
* 450 000 emplois dans 45 000 établissements
e 20 000 salariés dans la recherche
e 114 000 étudiants
» 14 grandes écoles
* 4 universités
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+» Les schémas de cohérence territoriale

Jusqu’en 2001, il n’existait pas de planificationl'échelle de Il'aire urbaine. C’est

pourquoi, le préfet de région décida de la consitud’'un groupe de réflexion sur la
cohérence de la planification urbaine a cette ézh€kla aboutit & I'élaboration de quatre
Schémas de Cohérence Territoriale (SCOT) sur llebge de I'aire urbaine ainsi qu’a la
création d’'une « Charte InterSCOT » visant & urence territoriale de I'ensemble de
I'aire urbaine.

La figure ci-dessous présente les quatre SCOTaidte lirbaine.

Les 4 SCOT de la démarche aire urbaine
[1 SCOT de 'Agglomération tollousaine
[ SCOT Pays Sud Toulousain

:' SCOT Mord Toulousain

[] SCOT Lauragais

Autres SCOT de la Haute-Garonne
SCOT Lauragais Revel Sorézois
SCOT des Coteaur du Saves

EZZZA SCOT du Vaurais

DDE 31 - SAS/BEGP  juin 2007 Fond IGN - BD carto

Figure 6 : LES SCOT DE L'AIRE URBAINE TOULOUSAINE
Source http://www.pac.haute-garonne.equipement.gouv.fr

La charte de cohérence InterSCOT propose un pieténagement de I'aire urbaine. En
effet, I'enjeu principal de celle-ci est de prépake territoire a une forte croissance
démographique, économique et urbaine. Il y a unessité d'accueil de pres de 350 000
nouveaux habitants entre 1999 et 2020 et donc écessité de construction de nouveaux
logements. Trois principes sont alors établis :
« renforcer le péle urbain actuel (230 000 habitanfsplémentaires)
% planifier le développement périurbain autour dedkep d’équilibre » (60 000
habitants supplémentaires, dont 30 000 sur les pbéguilibres)
+«» favoriser I'accueil d’'une partie de la croissanteredue par les villes moyennes
régionales proches (60 000 habitants supplémesjaire

Pour atteindre cet objectif, la charte définit geaxes et des orientations que chacun des
SCOT devra mettre en ceuvre sur son territoire :

» ler axe :Assurer I'autonomie des territoires dans la comglétarité entre le péle
urbain, les villes moyennes et les territoires yéains afin de maitriser
'expansion géographique de [l'aire urbaine et dkonér [I'équilibre
emploi/habitat.

» 2éme axe :Intégrer les habitants et garantir 'acces a ldeen offrant les
infrastructures et les équipements nécessaires.

Projet de lotissement selon une démarche HQE, a&ixgen Haute-Garonne (31) 11



» 3eme axe :Organiser les échanges dans l'aire urbaine et l@geautres territoires
régionaux, nationaux et européens, a moyen ettemnge.

* 4eme axe Valoriser les espaces naturels et agricoles, giFananiere économe
les ressources (sol, air, eau, déchets ...) eepréles risques majeurs.

Le SCOT de l'agglomération toulousaine concerne Tbmmunes (dont les trois
communautés d’agglomération et six communautésodennes) et 802 485 habitants
(données INSEE 1999). Son périmetre élargit celui 8chéma Directeur de
I’Agglomération Toulousaine (SDAT), approuvé en 89§ui comprenait 63 communes.
La structure chargée du suivi du SDAT et de I'élabion du SCOT est le Syndicat Mixte
d’Etudes pour entreprendre et mettre en ceuvre la révisionSdaéma Directeude
I’Agglomération Toulousaine (SMEAT) créée en 1991.

CC HERS ET GARONNE

SCOT CENTRAL

117 communes
802 485 hab (RGP 1999)

S SUR; MONTBERON
|

FBOWE CE: COTEAUX BELLEVUE

_ BONREPOS-RIOUET
: C ROUFFIAGT OLOSAN
SAINTELIVRADE R = : INT-JEAN " {
. FRAD
Bl BEALPLY
B ' | LAVALETTE
HONDOUZIL
Vi —

. SAINTMARCEL-PAULEL

8757\ GAURE
\\

EMPEALX

SAIGUEDE -
SAINT-THOMAS | SAINTLYS
~. -

BRAGAYRAC

SABONNERES

@ns\ i — Cugnaux
A CA DU MURETAIN & ¥ .
(AVERNDSE J\'ILE FAUGAL - | EPCI compétent

LADASSE |/ : en 5COT (CA ou CG)
' / Communes n'ayant pas

délégué sa compétence SCOT

Figure 7 : LES 117 COMMUNES DU SCOT DE L'’AGGLOMERATION TOUL OUSAINE
Source http://www.pac.haute-garonne.equipement.gouv.fr

Mon projet de lotissement écologique est donc é@i@ce avec le contenu de la « Charte
InterSCOT » car il est compatible avec le deuxi@irle quatrieme axe qu’elle définit.

[I. Une forte croissance urbaine en Midi-Toulousain

1. La forte croissance démographigue de I'aire urbaine

Le Recensement Général de la Population (RGP) @9 ¥ mis en évidence une

accentuation du phénoméne d’attraction de certaigg®ns francaises par rapport a
d’autres, une tendance a la concentration régicamalerofit des grandes métropoles et un
maintien du développement des communes périurbaines

Les résultats du recensement de 1999 ont confirenéonstat pour Midi-Pyrénées et

notamment pour la Haute-Garonne. En effet, ave@ &8 500 habitants en mars 1999, la

Projet de lotissement selon une démarche HQE, a&ixgen Haute-Garonne (31) 12



région s’est classée parmi les régions francaeeplus dynamiques. En 2006, la Haute-
Garonne comptait 1 169 500 habitants.

L’espace a dominante urbaine de la région repragei@% du territoire et regroupait 60%
de la population en 1999.

L’agglomération toulousaine, forte de son milliorhabitants, concentre 80% de la
population de la Haute-Garonne et I'essentiel detivité industrielle et des services.
Autour de Toulouse, on constate que la ville et@aronne périurbaine se développent
presque aussi vite I'une que l'autre.

L’aire urbaine de Toulouse (les 342 communes situggns sa zone d'influence par
rapport aux déplacements domicile-travail) est riagpale bénéficiaire des arrivées de
population. Cette zone atteint 917 300 habitantsl@®9 et gagne quasiment 120 000
habitants depuis 1990.

Entre 1990 et 1999, le rythme de croissance démbgnae constaté était de 14 000
habitants supplémentaires par an et ce rythme atestiéré sur les derniéres années. Entre
1999 et 2004, il est estimé a 19 000 nouveaux #asitpar an et les projections de
'INSEE donnent une fourchette comprise entre 31@0 Cet 340 000 habitants
supplémentaires sur I'aire urbaine entre 1999 2020

Figure 8 : L'AIRE URBAINE TOULOUSAINE A DIFFERENTES DATES
Source ‘Agence d’Urbanisme et d’Aménagement du TerrittldAT) Toulouse Aire Urbaine

La banlieue (Toulouse et les communes limitroples)iogressé de 55 104 habitants entre
1990 et 1999, soit 46% de l'aire urbaine. Les comesucomprises dans l'aire du SDAT
totalisaient 712 133 habitants en 1999, soit 86¥d8tants de plus qu’en 1990.

Le Grand Toulouse est, en France et en Europepranunauté d’agglomération qui
connait la progression démographique la plus inapost

La figure suivante indique I'évolution de la podida dans les différentes zones de I'aire
urbaine toulousaine.
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Figure 9 : CROISSANCE DES POPULATIONS DES COMPOSANTES DE L'ARE URBAINE DE TOULOUSE
Source INSEE, recensements de la population

La croissance urbaine de I'agglomération toulowsaist due avant tout a la notoriété des
poles d’excellence, au dynamisme de I'’économie let @ualité du cadre de vie de cette

ville d’art, d’histoire et de culture. De plus, NHEyrénées est I'une des premieres régions
francaises en matiere d’enseignement supérieue eecherche. On y trouve également

tous les secteurs d’activités : industrie, recheréburisme, culture, commerce, artisanat et
agriculture.

La forte augmentation de la population dans l'aggimtion toulousaine génere une
demande importante en logements, qui n'est pasfaiadi a I’neure actuelle.

2. La croissance démographique de la commune de Cugnau

La topographie favorable du sud-ouest toulousaipligxe en partie le développement
résidentiel des communes de la basse terrasse @artaine. Le réseau de voirie et de
chemin de fer ont permis un développement éconamaucommercial important dans
cette zone de basse plaine.

a) Evolution de la population du canton de Tournefeuie

Cugnaux appartient, depuis 1997, au canton de €tewille qui regroupe trois
communes : Tournefeuille, Villeneuve-Tolosane etg@aux. En 2005, Tournefeuille
comptait 24 500 habitants tandis que Cugnaux e By®00.

Le tableau ci-dessous présente I'évolution de faufadion du canton entre 1975 et 1999.

Années 1975 1982 1990 1999
Population (sans double compte) 19966 24440 95|534 007
Evolution par rapport a I'année du recensementdui€at (%) 22,4%| 45,4% 23,89

Tableau 1 : EVOLUTION DE LA POPULATION DU CANTON DE TOURNEFEUI LLE ENTRE 1975 ET 1999
Sources INSEE, POS de Cugnaux, réalisation personnelle

On constate qu’entre 1975 et 1999, la populatiogahion a plus que doublé. Cependant,
entre 1982 et 1990, I'importante croissance dénpbggaie résulte pour I'essentiel de la
croissance de la commune de Tournefeuille qui savpopulation passer de 8541 habitants
en 1982 a 16 669 habitants en 1990, représentasit4i,9% de la population cantonale.
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L'essentiel de la croissance démographique rédultgolde migratoire due en particulier a
la décentralisation des industries aéronautiquasreispatiales sur la région toulousaine.

b) Evolution de la population de Cugnaux

«» Une forte croissance démographigue due essentiellent au solde migratoire

Le tableau et le graphe suivants indiquent I'évolutde la population cugnalaise entre
1954 et 2006.

Années 1954 1962 1968 1975 1982 1990 1999 20Pp1 2Q03 2006
Population (sans 2040| 2813 | 5016| 9516 9461 11 3112 997|13504| 15 186| 15 183
double compte)

Evolution par rapport &

'année du recensement 37,9%]| 78,3%| 89,7%| -0,6% | 19,6% 14,9%| 3,9% | 12,5% -0,02%

précédent (%)

Tableau 2 : EVOLUTION DE LA POPULATION DE CUGNAUX ENTRE 1954 ET 2006
Sources INSEE, POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Figure 10 : EVOLUTION DE LA POPULATION DE CUGNAUX ENTRE 1954 ET 2006
Source réalisation personnelle

Sur la période 1962-1975, Cugnaux se caractérisan@aforte croissance démographique.
Entre 1962 et 1968, le rythme de croissance éait0d6 et entre 1968 et 1975, il était de
8,9%. Cette évolution s’expliqua par la délocaimaties populations vers la périphérie de
Toulouse.
Sur la période 1982-1990, le taux de croissancedmétait de 2,2%, essentiellement dd au
solde migratoire (+ 1300 habitants). Cugnaux fudrsaall'une des communes de la
périphérie de Toulouse a avoir recu le plus d’tzadig sur cette période.
Sur la période 1990-1999, le solde migratoire regméait 57,8% de la variation de la
population (soit 974 habitants) tandis que le saldiurel ne représentait que 42,2% de
cette variation (soit 712 habitants).
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Figure 11 : ORIGINES DE LA VARIATION DE LA POPULATION DE CUG NAUX ENTRE 1990 ET 1999

B Solde naturel

B Solde migratoire

Source réalisation personnelle

«+ Evolution des ménages

Entre 1982 et 1990, 973 ménages s'installérent gn&ux. Puis, le nombre de ménages

passa de 3894 en 1990 a 4910 en 1999.

On observe, depuis quelques années, une augmentdatinombre de foyer d’'une ou de
deux personnes. Le taux moyen de personnes pargesgsait de 2,6 en 1999 contre 2,2

pour I'ensemble du pdle urbain.

Années 19751982| 1990| 1999
Nombre de ménage431|2921| 3894/4910
Constitués de :

1 personne 199 [299 |652 |1068
2 personnes 471 | 733 |1128| 1531
3 personnes 518 | 735 |897 1038
4 personnes 636 | 709 |837 |900
5 personnes 361 |298 |267 |278
6 personnes et plus246 |147 |113 |95

Tableau 3 : EVOLUTION DES MENAGES DE CUGNAUX ENTRE 1975 ET 199

Sources INSEE, POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Figure 12 : EVOLUTION DE LA CONSTITUTION DES MENAGES DE CUGNAU X ENTRE 1975 ET 1990
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«»» Evolution du parc logements de Cugnaux

De 1968 a 1975, le parc logement augmenta de 78%1€0 logements supplémentaires.
De 1975 a 1982, la croissance de la populatiort é&gative, on dénombra seulement 467
logements construits.

De 1982 a 1990, 1022 logements supplémentairestfigeensés.

Enfin, entre 1990 et 1999, 'augmentation fut d®&1ogements, soit 123 logements par
an en moyenne.

En 1999, on dénombra alors 5204 logements sumame.

On constate que la réduction de la taille des m&magduit une augmentation de la
demande en logements, d’'ou la nécessité de camstigi nouveaux logements sur la
commune.

Années 19681975 1982 1990| 1999
Nombre de logementd507|2607| 3074| 4096|5204

Tableau 4 : EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS ENTRE 1968 ET 1999 A CUGNAUX
Sources INSEE, POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Figure 13 : EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS A CUGNAUX ENTRE 19 68 ET 1999
Source réalisation personnelle

La commune a assuré la diversité des types de legsnafin de répondre aux besoins de
la population. Cela s’est traduit par la réalisatide logements collectifs destinés a
'accession a la propriété ou a la location. Augblomi, les nouvelles constructions
s’orientent essentiellement vers du petit collecd qui permet un renouvellement de la
population et une mixité sociale.

En 1990, la part de logement en maisons individgedur la commune était de 71%. En
1999, on dénombrait 3689 logements individuels&dibllogements dans des immeubles
collectifs. On a ainsi constaté que 26,2% des dagndabitaient dans un immeuble
collectif contre 8 a 12% pour les communes limitrep méme si ce taux était de 56,9%
pour I'ensemble de l'aire urbaine sans la villeTdellouse.

En 2001, la ZAC de I'Agora a été livrée (300 logans® augmentant ainsi le nombre de
logements collectifs.

En 1999, 2759 ménages étaient propriétaires de legements tandis que 1989 ménages
étaient locataires.
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La ville fait face a une forte demande en locdtérelogements sociaux.

Au 1% janvier 1990, le nombre de logements sociaux awolimmune était de 718. En
1999, il y en avait 763, soit 19,6% des résidenmescipales. Les logements HLM

individuels représentaient 24,1% des résidencesipales.

Au niveau du tissu béati, on constate que le logénsenial est bien intégré car on ne
distingue pas le bati social public de I'habitavér

Le parc de logements est récent (60% construitsgf#50 et 41% apres 1981).

Dorénavant, on observe une évolution de la stractle I'habitat permettant une plus
grande mixité sociale.

«» Une mixité urbaine insuffisante

On observe sur la commune une trop grande sépardée fonctions. De nombreuses
zones résidentielles sont dépourvues de commetrcesservices de proximité.

L’extension du pavillonnaire s’est développée sumbjeure partie de la commune mais le
canal de Saint-Martory marque encore une limitétalement urbain. La commune a tout
intérét a éviter de rentrer dans la logique du lfmmnaire et de I'étalement urbain,
phénomene trés important sur la région toulouseirentrainant de nombreux problemes
(augmentation des déplacements, faible mixité snceaigmentation de la consommation
des ressources...). L’enjeu paysager et la vatmisaes sites sont importants dans une
commune résidentielle a la périphérie de Toulouse.

«» Perspectives d’évolution démographique

La commune s’est fixée comme principal objectifraitrise de son développement urbain
et la préservation de son environnement. Celaasklitrpar la nécessité de réguler I'apport
de population, le nombre de constructions et lenpdantations.

Les capacités résiduelles de constructions desszanganisées (dites « U » dans les
documents d’urbanisme) sont tres faibles. Il net g&agir que d’'une évolution du bati
existant (changement d’affectation, rénovation...)nsh I'essentiel des besoins de la
commune, se fera par ouverture des zones d’'urkienmdature.

C’est pourquoi, mon projet de lotissement écologigé fera au niveau d’'une zone classée,
dans le zonage du Plan d'Occupation des Sols (Pd¥S)la commune, en zone
d’urbanisation future INA.

c) Le Programme Local de I'Habitat (PLH) en application a Cugnaux

«» Le Programme Local de I'Habitat (PLH)

Le PLH est un document de programmation qui défpttir six ans au moins, les objectifs
et les principes de la politique du logement d'uc@mmune ou d'une structure
intercommunale, afin de répondre aux besoins erentegts existants et futurs.
Le PLH concerne tous les types d’habitat, mais &rsearticulier a répondre a I'objectif de
mixité sociale en favorisant une répartition édmée des logements sociaux sur tout le
territoire de la commune.

Le PLH indique les moyens a mettre en ceuvre pdisfaiae les besoins en logements en

précisant :
+ les objectifs d’offre nouvelle
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% les actions a mener en vue de I'amélioration dadéhabilitation du parc existant,
qu'il soit public ou privé

+“ les actions et opérations de renouvellement urbain

% les réponses apportées aux besoins particuliers pgesonnes mal logées,
défavorisées ou présentant des difficultés paréices

% les réponses apportées aux besoins particulierstdémnts

Le PLH doit étre compatible avec les schémas déreoilae territoriale et les schémas de
secteur.

% Le PLH de la communauté d’agglomération du Grand Tolouse

Le PLH de la communauté d’agglomération du Grandlduse a été adopté le 21
décembre 2001.

Par délibération du 24 mars 2005, la communautégtbanération du Grand Toulouse a
sollicité la délégation de compétences concernast dides publiques a la pierre.
La mise en conformité du PLH porte sur l'actualmatou le développement des actions
dans les domaines suivants :
» Ajuster les objectifs de production de logementiaaen tenant compte du rythme
de construction et des projets de renouvellemdaatinr
» Mettre du foncier a disposition des organismes HLM
* Mettre en place un programme de production de leggsnsociaux étudiants sur la
période 2006-2009
 Remédier aux situations d’insalubrité de I'habpair des incitations financieres
avec une programmation de 215 logements entre 202609 soit environ 53 par
an
* Favoriser le maintien a domicile des personnessagédes personnes handicapées
en adaptant les logements existants et les noswalestructions.

Sur les 72 communes du podle urbain, 34 sont coéesrpar l'article 55 de la loi SRU
imposant un taux d’au moins 20% de logements spai@ns le parc total de logements.

Certaines communes, dont Cugnaux, se caractérig@ntleur effort en matiere de
rattrapage de leur déficit de logement social ellleur permet pas pour autant d’atteindre
I'objectif de 20% de logements sociaux.

Cette évaluation doit étre nuancée si I'on considgre le taux de logement social évolue
trées peu comparé a l'accroissement trés impor@stésidences principales.

C’est pourquoi, il est nécessaire d'intégrer lalisaion de logements sociaux et de
logements pour les personnes a mobilité réduits taprojet que nous allons réaliser.

d) Les contraintes de développement du Schéma Directede I'Agglomération
Toulousaine (SDAT)

Le Schéma Directeur de I'’Agglomération Toulousginévoit pour le secteur Sud-Ouest,
comprenant la commune de Cugnaux, un accroissedeié population de + 13 000
habitants entre 1990 et 2015 et un développemeatrude 909 hectares.
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Selon les contraintes du SDAT, Cugnaux peut acerst population 6240 habitants d'ici
2025 et peut donc envisager la construction de esux logements.

Il est évident que le développement doit s’accompagle la mise en place des structures
d’accueil indispensables (équipements publics, ie®mir.). En matiére de voirie, la
commune a souhaité que le tracé et la largeur adieey inter-quartier ne favorisent pas la
vitesse. De plus, les voies nouvelles doivent pdrmées « liaisons inter-lotissements »,
afin que le périmetre des lotissements s’efface s/éemps et qu’il s’integre dans la ville.
La municipalité propose alors dans son POS deuigptgpes de voirie.

8.00

2,50 5,00 (0,50

Stationnement ou
espaces verts Chaussée

Figure 14 : PROFIL TYPE 5/8
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

10,00
1.50 6,00 2,00 0.50
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Trottoir Chaussée esp‘ac Es verts
] T00 m

e —

Figure 15 : PROFIL TYPE 6/10
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

Le SDAT du secteur Sud-Ouest propose d'organisdéleloppement de la commune de
Cugnaux autour de la future Voie du Canal de Sdmttory (VCSM) selon une
urbanisation de densité moyenne (habitat grouptits pmllectifs discontinus). Il s’agira
d’'un boulevard urbain d'une emprise de 30 m, avg2 %oies pour les véhicules
particuliers et 1x2 voies pour le Transport en Camren Site Propre (TCSP) (vers le
terminus de la ligne A du métro, a Basso Cambo3jiajue des pistes cyclables. Les
services du Conseil Général de la Haute-Garonneeomaitres d’ouvrages.
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Figure 16 : PROFIL VOIRIE DE LA VOIE DU CANAL DE SAINT-MA RTORY
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Le conseil général souhaite abandonner la réalisadu trongcon EFde la VCSM (cf.
figure 24 p. 32). En effet, le SDAT ne prévoit phjse cette voie se raccorde a Muret, au
sud de Toulouse, assurant ainsi une liaison départle. Cette voie ne devient alors plus

gqu’un support au développement de I'urbanisatio@dgnaux.

La liaison a
premier temps la R.N.124 a I'A.64 et a la R.N.20.

3. Cugnaux, une ville a proximité de zones d’activités

Cugnaux se situe a proximité de nombreuses zomesivdtes : la zone de Basso Cambo
(Toulouse) spécialisée en informatique et hautehnogies, la zone de Larrieu
(Toulouse) spécialisée dans le fret et le commdecgros, la zone industrielle de Saint-
Simon (Toulouse), la zone commerciale de PorteGamonne et la zone du futur
Cancéropodle sur le site de Langlade au sud de Uiseosur la R.N.20 (ou se situait
anciennement AZF). Sur la commune, est égalemésiepte une base militaire, la base

aérienne de Francazal.

Muret se fera par le futur boulevarbain (R.D.924) qui reliera dans un
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Figure 17 : CUGNAUX, UNE VILLE A PROXIMITE DE NOMBREUSES ZON ES D’ACTIVITES

Sources Agence d’'Urbanisme et d’Aménagement du TerritpddAT) Toulouse Aire Urbaine, réalisation persoriee
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Figure 18 : LES DIFFERENTES ZONES D'ACTIVITES A PROXIMITE DE C UGNAUX
Sources Agence d’'Urbanisme et d’Aménagement du TerritpddAT) Toulouse Aire Urbaine, réalisation persoriee

La population active de Cugnaux travaille essdetigént a I'extérieur de la commune
(23,3% de la population active travaille dans wmeeacommune).

Une « Ecopdle » est envisagée dans la zone de @huhiasont déja implantées la station
d’épuration, la déchetterie et la plate-forme degostage.

La proximité de nombreuses zones d’activités rendille de Cugnaux attractive. Mais

cette proximité n'est pas rédhibitoire car une pasicularités de l'agglomération est
d'avoir les emplois au centre de I'aire urbainéestzones d'habitat en périphérie, ce qui
explique sa grande dimension et l'importance desveraents quotidiens générant des
difficultés de trafic et un fort besoin en trangpam commun.

Les déplacements domicile-travail ont augmenté 31d% entre 1982 et 1999 avec pour
directions principales Toulouse (67% des destinatides cugnalais), Portet-sur-Garonne,
Colomiers et Blagnac.

Il. Projet de développement a long terme :

Les principales zones destinées a I'habitat sevémmmt dans le secteur ouest de la
commune le long de la VCSM et du boulevard urbdians la continuité des zones
existantes. L'urbanisation et I'accueil de popuas nouvelles impliquent la création de
nouveaux équipements publics. Une zone leur sserwée dans le secteur sud-ouest, a
proximité de la VCSM et du bois de Maurens.
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Figure 19 : SCHEMA DE DEVELOPPEMENT A LONG TERME DE LA COMMUNE DE C UGNAUX
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

Le Schéma Directeur de I'’Agglomération Toulousa{B®AT) prévoit dans le secteur
ouest de la commune le long de la VCSM quelquesh2dtares d’urbanisation possible.
Les zones IINA, ouvertes a l'urbanisation immédiadprésentent environ 43 hectares. Les
zones INA, qui nous intéresse dans le cas du ppogtent, ne pourront étre débloquées
gu’apres la réalisation de la VCSM et aprés dedestgpécifiques et approfondies.

La commune de Cugnaux appartient a la communaatigtimération du Grand Toulouse
et bénéficie depuis une vingtaine d’années dedssance démographique importante| du
Grand Toulouse, essentiellement due au solde migeat En effet, grace au
développement de I'industrie aéronautique et dardaimité de zones d’activités majeyrs
de I'agglomération toulousaine, la commune atte@s populations nouvelles.
Il'y a ainsi une augmentation du nombre de ménaggzarallelement, une diminution ge
leurs tailles, induisant une augmentation du nonderedgements sur la commune.
Aujourd’hui, la municipalité s’est donnée pour attjede maitriser son développement
urbain afin de limiter son étalement et de prégdigavironnement.
Le PLH de I'agglomération prévoit la production ldgements sociaux et de logements
destinés aux personnes a mobilité réduite.
La forte demande en logements a, d’'ores et dépduibla municipalité a envisager |a
création de nouvelles zones résidentielles a l'odesla commune, tel que le prévoit|le
SDAT, le long de la VCSM, dans la continuité desem existantes et selon une
urbanisation de densité moyenne. On peut donc pespla réalisation d’'un nouveau
lotissement dans cette zone.
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Deuxieme partie : Un projet
d’éco-quartier

La région Midi-Pyrénées a été parmi les premiéresFdance a s’engager dans une
démarche de développement durable en organisargrégsieres assises régionales du
développement durable en 1996.

Par la suite, de nombreuses communes et intercoalit@snde la région ont décidé
d’élaborer leur propre Agenda 21. Tel fut le cadadeommune de Cugnaux qui, en juillet
2003, décida de s’engager de fagcon concomitantg lddaboration d’'un PLU (Plan Local
d’Urbanisme) et d’'un Agenda 21.

L’Agenda 21 de la commune de Cugnaux propose ujetpddco-quartier, projet qui a
déja conduit a une étude.

PN(CA

durabLes .
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. L'Agenda 21 de la commune de Cughaux

« Il est de notre responsabilité de préserver Havees générations futures. La commune
de Cugnaux s’est donc engagée depuis quelquessadads une démarche d’Agenda 21. »

Philippe GUERIN
Maire de Cugnaux depuis 2001

« L'humanité se trouve a un moment crucial de sstoire. Nous assistons actuellement a
la perpétuation des disparités entre les natioad'igttérieur des nations, a une aggravation
de la pauvreté, de la faim, de I'état de santéedtadalphabétisme, et a la détérioration
continue des écosystemes dont nous sommes trisif@ur notre bien-étre. Mais si hous
intégrons les questions d'environnement et de dpgement et si nous accordons une plus
grande attention a ces questions, nous pourronsfasa les besoins fondamentaux,

améliorer le niveau de vie pour tous, mieux protégemieux gérer les écosystemes et
assurer un avenir plus sir et plus prospére. Apays ne saurait réaliser tout cela a lui
seul, mais la tache est possible si nous ceuvroms émsemble dans le cadre d'un
partenariat mondial pour le développement durable.

RAPPORT DE LA CONFERENCE DES NATIONS UNIES SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LE DEVELOPPEMENT
(Rio de Janeiro, 3-14 juin 1992)

1. La démarche de réalisation d’'un Agenda 21

L'Agenda 21 a été adopté par les pays signatagda déclaration de Rio de Janeiro en
juin 1992. Il s’agit d’'un document stratégique pérationnel sur le long terme pour mettre
en ceuvre progressivement et de maniére pérennévidogpement durable a I'échelle
d’un territoire. Il est porté par la collectivité mené en concertation avec tous ses acteurs
(élus et personnels, habitants, associations, eites, structures déconcentrées de
I'Etat...).

Les principes de développement durable sont lessts :

e Solidarité dans le temps : éviter de reporter lezblpmes sur les générations
futures

* Précaution : pointer en amont les risques potentiel

» Transversalité, globalité, interdépendance : assdes acteurs compétents et les
acteurs concernés

* Participation : associer et informer sur les imm#ons d’ouvrages et
d’équipements, éclairer sur la structure et lesol

» Prévention : adapter le projet en fonction desreamies

* Responsabilité : prendre la mesure des conséqudnais/eloppement urbain

» Solidarité dans I'espace : réduire les inégalitasaks

» Subsidiarité : vérifier 'adéquation entre écheltesolutions

» Réversibilité : anticiper les évolutions

En adoptant la stratégie nationale de développethaable en 2003, la France a décidé de

favoriser la mise en place de cingq cent Agenda®@dux en cing ans, notamment sur les
territoires bénéficiant d’'une aide publigue comme frands projets urbains, les parcs
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naturels régionaux, les groupements de communesi, @ie les pays ou agglomérations
dans le cadre de contrats territoriaux.

L’Agenda 21 local se traduit par un programme @astvisant a améliorer la qualité de
vie des habitants, économiser les ressources Haturet renforcer lattractivité du
territoire.

Depuis le 13 juillet 2006, le Ministere de I'Ecolegt du Développement Durable propose
des critéres permettant de reconnaitre un Agend#a4 un « cadre de référence pour les
projets territoriaux de développement durable ».

L’Agenda 21 va donc favoriser, par exemple, la geligation des acteurs de la
construction a la nécessité des économies d’énetgée la démarche de Haute Qualité
Environnementale (HQE).

2. L'’Agenda 21 de la commune de Cugnaux

a) Limplication de la commune en matiére environnemetale

Pour maitriser son développement urbain, la comnden€ugnaux a fait le choix, en
juillet 2003, de voter son adhésion au réseau tesvét territoires durables de Midi-
Pyrénées et son engagement dans la démarche Agéndzle souhaite développer sa
politique environnementale dont les différents otife sont la bonne gestion de I'eau, des
déchets, de I'énergie, la maitrise des risques&ndisances, I'intégration des pratiques de
Haute Qualité Environnementale (HQE) dans la canstn et la prise en compte de
I'environnement dans les services.

Le projet d’Ecopdle, zone d’activité dédiée a I'eamnement, tant dans ses activités que
dans son aménagement, est une opportunité pourévelopppement d’'une activité
economique environnementale responsable. Il stgit projet exemplaire au niveau de
I'agglomération toulousaine.

La production d'énergie étant la cause principale rdchauffement de la planéte, la
commune souhaite s’engager dans une démarche datilim de ses consommations
d’énergie, ce qui représente un double avantagegiqae et financier.

Il existe d’ores et déja sur la commune un suivhsoel des consommations en énergie
par batiments et par éclairages.

La démarche de Haute Qualité Environnementale (Hp&)ose de limiter les impacts des
batiments sur I'environnement et d'offrir un envirement confortable et sain pour la
population. Les batiments étant I'une des pringpalources de consommation d’énergie,
la commune souhaite intégrer la démarche HQE damss tles projets de
construction/réhabilitation de batiments communagaxtés par la ville. Elle souhaite
réaliser de nouveaux batiments ou des extensiofirssraonsommateurs d’eau et avec une
bonne performance énergétique (isolation, récuip@rate I'eau de pluie, alimentation des
toilettes en eau de pluie, batiments HQE...).

La commune souhaite également sensibiliser et ritdorl'ensemble des acteurs du
batiment qui interviennent sur son territoire.
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b) Un projet d’éco-quatrtier

Pour répondre a I'enjeu global qu’est la cohésiutiade et la solidarité entre territoires et
générations, I’Agenda 21 de Cugnaux propose doctzana dont I'une est la création d’'un
éco-quartier autour du boulevard urbain du Can@alat-Martory (VCSM).

Un éco-quartier est un quartier urbain, concu dgorfaa minimiser son impact sur
I'environnement, visant généralement au moins wh@namie énergétique et cherchant a
diminuer son empreinte écologique.

Le boulevard urbain du Canal de Saint-Martory vee de support d’'une nouvelle
urbanisation concernant les terrains disponiblésu&st de la commune.

Les grands principes de l'urbanisation sont latitmn de 'espace consommé, la mixité
des fonctions (habitat, commerces, activités),dalitt du cadre paysager et des espaces
publics, le traitement de I'environnement.

La commune souhaite que ce nouveau quartier intégrerincipes de développement
durable (éco-quartier).

Le choix d’'une mixité des quartiers est affirmé aVentégration de logements sociaux
dans chaque opération. En effet, aujourd’hui la mooime impose 20% de logements
sociaux pour toute nouvelle construction.

De plus, la commune souhaite l'intégration systégoat de logements adaptés aux
personnes a mobilité réduite dans toutes les apasaimmobilieres.

Une réflexion globale sur l'aménagement de I'écartjar doit étre conduite selon les axes
suivants :
» Concevoir un projet de grande qualité urbaine retsigeix de I'histoire des lieux et
de I'environnement naturel et urbain
» Offrir aux générations futures les conditions d’uneilleure qualité de vie dans un
environnement préservé, avec de nouvelles opptégide développement
» Concevoir une approche transversale innovante pme de répondre
concretement aux ambitions d’équité, de viabitiie « vivabilité ».

Les préoccupations de développement durable serdgfrées au projet des le stade de la
programmation, jusqu’a la realisation et a I'exfdbon finale. La ville, ou la maitrise
d’ouvrage déléguée, veillera a se doter d’'une t@sgie a maitrise d'ouvrage expérimentée
en matiere d’aménagement d’éco-quartier et s’apawdar ’Approche Environnementale
de I'Urbanisme (AEU) développée par TADEME (Agenbe I'Environnement et de la
Maitrise de I'Energie).

Les travaux se feront a I'horizon 2015 en fonctilenla réalisation du boulevard urbain du
Canal de Saint-Martory.

Suite aux orientations stratégiques proposees|thegenda 21 de la commune, un schéma

d’intention d’aliéner a I'horizon 2020 a été mis place. Celui-ci integre la volonté de
construction d’un nouveau quartier « écologiqud’suest de la commune.
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Figure 20 : SCHEMA D’INTENTION D’ALIENER, CUGNAUX HORIZO N 2020
Source Agenda 21 de Cugnaux

[I. Premiere étude réalisée a la demande de la commune

1. Présentation du terrain de I'étude

a) Situation géographigue du terrain

Une étude pour un quartier résidentiel, qui setégm dans I'éco-quartier souhaité par la

commune, a été réalisée a l'ouest de la commun€udmaux, sur le terrain dit du Pé
d’Estébe, que I'on peut voir sur les vues aériersudgntes.

Tetrain de 1'étude
1ePé dEstéhe

Figure 21 : VUE AERIENNE DU PE D’ESTEBE
Sources Google Maps, réalisation personnelle
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I:l Terrain de l'éude
lePé dEstebe

Figure 22 : VUE AERIENNE DU PE D’ESTEBE
Sources Google Maps, réalisation personnelle

Il s’agit d’'un terrain agricole privé de 12 hecwrbordé a I'ouest par le Canal de Saint-
Martory. On y accede par deux petits chemins h&ain de la Cloche au sud et le Chemin
de Maurens au nord. Au nord et a I'est, le tereginbordé de zones pavillonnaires.

A l'ouest du canal de Saint-Martory, on ne trouuee gles terres agricoles et quelques

fermes isolées.

Photographie 2 : LE TERRAIN DU PE D'ESTEBE (photographie mise du coté sud-ouest du terrain)
Source réalisation personnelle
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Photographie 3 : LE CANAL DE SAINT-MARTORY
Source réalisation personnelle

Ce terrain est a proximité du bois de Rachéty eBdis de Maurens constituant des
espaces boisés classés.

Photographie 4 : LE BOIS DE RACHETY
Source réalisation personnelle

Il est en dehors de toutes zones de nuisancesesonor

Le canal de Saint-Martory fait I'objet d’'un progé¢ réseau vert cyclable. De méme, sur les
chemins de la Cloche et de Maurens, des réseatx s@nt en projet, reliant le réseau

cyclable existant au boulevard de Maurens.
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Une navette communale passe sur le boulevard deeMisua proximité des chemins de
Maurens et de la Cloche. Celle-ci dessert une graagtie de la commune, le centre-ville
et le lycée.
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Figure 23 : PLAN VERT DE LA VILLE DE CUGNAUX
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

b) Zonage et cadre juridigue

Dans le schéma de développement a long terme prdmes le Plan d’Occupation des Sols
(POS) de la commune, ce terrain est classé endaranisation a long terme (cf. figure
19 p. 23).

Le zonage du POS intégre le Pé d’Estebe en zond2bide naturelle ou non équipée).
Cette zone est caractérisée par la présence dwakseen frange de l'urbanisation,
réserves pour des opérations futures » (POS deaDuymet ou, pour le moment, aucune
construction n’est autorisée (COS nul).

Cette zone INA de 104 hectares est divisée en deus-secteurs INA et INAa, le premier
comprenant le Pé d’Estébe qui, comme il est indidags le POS, fera I'objet d'un
ameénagement global.

D’autre part, le POS nous indique que ces deuxesettne pourront étre ouverts a
I'urbanisation qu’apres des études d’urbanisatigprafondies. De plus, le secteur du Pé
d’Estébe est concerné par la prévision future thHitetion d’équipements publics
permettant d’assurer le lien entre le parc veRdehéty et le pble du bois de Maurens.
Lors de la révision du POS en 2000, une zone d@ ldettare au nord du terrain du Pé
d’Estebe a été réservée pour la réalisation fudargrdins familiaux (emplacement réservé
n°24).

La figure suivante représente le plan de zonaga demmune de Cugnaux tel qu’il a été
approuvé le 25 Mars 2002.
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Figure 24 : PLAN DE ZONAGE DE LA COMMUNE DE CUGNAUX
Source POS de Cugnaux, réalisation personnelle

Projet de lotissement selon une démarche HQE, a&xgen Haute-Garonne (31) 32




Ce terrain est située dans une zone soumise aewvieude d'utilité publique relative aux
transmissions radioélectrigues et a la protecties dentres de réception contre les
perturbations électromagnétiques (zone PT1: s®lwit radioélectrique protection
électromagnétique). Les propriétaires et usagensedinstallation électrique produisant ou
propageant des perturbations génant I'exploitation centre de réception sont tenus de se
conformer aux dispositions imposées par I'admiat&in pour faire cesser ce trouble. Lors
de la transmission des demandes de permis de gibeste ministre exploitant du centre
peut donner une réponse défavorable ou assortirasoord de restrictions quant a
I'utilisation de certains appareils ou installagsorlectriques. Il appartient alors au
pétitionnaire de modifier son projet en ce send’aasortir les installations de dispositions
susceptibles d’éviter les troubles (dispositiongqiatres onéreuses).

Un projet de réalisation d’'une Zone d’AménagemeifttBee (ZAD) sur le terrain du Pé
d’Estebe a été refusé en 2007 par le conseil npalidle Cugnaux mais la constitution
d’'une ZAD sur ce terrain sera de nouveau votéaiar2008.

Le terrain étant privé, la commune doit soit ugitison droit de préemption, soit lancer une
opération d’expropriation avant tout aménagement.

2. Présentation du projet

L’étude réalisée par un promoteur privé a aboliglaboration du plan suivant en janvier
2006 :

Projet de lotissement selon une démarche HQE, aa&ixgen Haute-Garonne (31) 33



Commune de CUGNAUX - PE D’ESTEBE
URBANISATION D’UN TERRAIN DE 120886m?
Version 5

32 MAISONS DE VILLAGE

Tranche 1:1-16
Tranche 2 : 17 - 32
76 LOTS A BATIR de 700m? a 1200m?

Tranche 1:1-49
Tranche 2 : 50 - 76
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Figure 25 : PLAN DU PROJET EXISTANT
Sources Service de I'urbanisme de Cugnaux, Cabinet Sowismombe
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Il s’agit d’'un lotissement regroupant 32 maisonwitlage et 76 lots a batir de 700 a 1200

m2.

Cependant, dans une vision de développement dutadenda 21 de la commune pron
comme on l'a vu précédemment, la limitation de dase consommeé. Les parcell
proposées sont de tailles trop importantes et nedanc pas en accord avec la volonté
la commune de limiter I'étalement urbain.

e,
es
de

Il faut donc proposer un nouveau plan, tenant cerdptce souhait d’économiser I'espace

et donc intégrant des parcelles de taille pluggsetiinsi que du petit collectif.

En 2003, la commune de Cugnaux s’est engagée ‘étaisoration d'un Agenda 21 afin @
contribuer au développement durable.

e

La commune y propose la création d’'un éco-quadfer de répondre aux besoins [de

logements tout en préservant I'environnement. Ugieatifs fixés sont la limitation d
I'espace consommé, la réalisation d’'un espace dtelrpalité de vie et I'intégration d’ur]
mixité des fonctions et d’'une mixité sociale.

Une premiere étude a été réalisée en ce qui canteterrain du Pé d’Estebe, a I'ouest
la commune, mais le projet proposé par un promgigué ne répondait pas aux exigen
de développement durable souhaitées par la comnitmeffet, ce projet prévoyait

réalisation de grandes parcelles a batir et n'éaiitc pas en accord avec la volonté
maitriser I'étalement urbain. De plus, afin de mglre aux besoins de la commune
nouveaux logements dus a la croissance démographigportante et a la voloni
d’assurer une certaine mixité sociale, il est nemies de proposer un lotissement p
dense intégrant différents types de logements. nEnfi est possible de realiser |
lotissement de Haute Qualité Environnemental preaarsi en compte les souhaits de

1)

e

de
ces
a
de
en
e
lus
in
la

commune de protéger I'environnement.
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Troisieme partie :
Proposition de création d’'un

lotissement sur le terrain du
Pé d’'Estebe selon une

démarche de Haute Qualité
Environnementale (HOE)

« Constitue un lotissement toute division d'uneppité fonciere en vue de I'implantation
de batiments qui a pour objet ou qui, sur une péride moins de dix ans, a eu pour effet
de porter a plus de deux le nombre de terrains idsda propriété initiale » (article R-315-
1 du Code de I'Urbanisme).

Lors de la réalisation d’'un lotissement, plusieemgeux environnementaux sont a prendre
en compte : l'intégration dans I'environnement eetdr, la gestion de I'énergie, de I'eau,
des déplacements, des déchets et du bruit.

Aujourd’hui, de plus en plus nombreux sont les mnegiti'ouvrage qui décident d'opter pour
la Haute Qualité Environnementale (HQE).

Je vais proposer un projet d'aménagement d'unsietient sur le terrain du Pé d’Estébe en
suivant une démarche HQE afin d’intégrer les cdrsitions environnementales, telle que
le propose 'ADEME (Agence De 'Environnement etldéMaitrise de 'Energie).

e
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. La prise en compte de I'’environnement dans le proje

De plus en plus aujourd’hui, tout projet urbain,ilgs’inscrive dans une démarche de
planification ou dans une perspective d’aménagenogdrationnel, ne doit pas étre
dissocié du contexte environnemental dans lequed’ifiscrit. Le développement de
I'habitat et des activités sur un territoire emeatles impacts négatifs sur I'environnement
(consommation énergétique, pollution des milieuxsnaaissi sonore et visuelle...).
Comment peut-on évaluer ces impacts ? Quelles e®sdoit-on envisager pour les
maitriser 7 Comment faire pour intégrer ces mesardsut projet d’urbanisme ? Ces
questions sont celles auxquelles sont confrontgeuadihui tous les acteurs de
I'aménagement du territoire.

1. L’évolution de la léqislation et les engagementst@rnationaux

La diffusion du concept de développement duralderdribué a des évolutions |€gislatives
et réglementaires importantes.

Avec la réforme du Code de I'Urbanisme, consécutivda loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) du 13 Décembre 2000, laonotie développement durable doit
étre intégrée dans toute opération urbaine, gqellen soit I'échelle.

En ratifiant le protocole de Kyoto, la France aemté de réduire ses émissions de gaz a
effet de serre. La France s’est fixée pour objetgitdiviser par quatre ses consommations
d’énergie et ses émissions de gaz carbonique2DiD.

Cependant, ces objectifs ne pourront étre atteuntspar des actions locales : réduction de
la consommation d’énergie dans les collectivitégyetbppement de [utilisation des
énergies renouvelables dans les nouvelles conisinsct.

En 2003, le secteur du batiment représentait adul 45% de I'énergie consommeée, 16%
de la consommation d’eau, 40% de la productionébieks et 24% des émissions totales
de gaz carbonique.

Le plan Climat, de juillet 2004, a fixé les objéstie la réglementation thermique RT2005,
qui s’applique aux batiments neufs des secteurslemdsels et non-résidentiels : une
amélioration de la performance de la constructienve d’au moins 15%, une limitation

du recours a la climatisation et la maitrise déeimmande en électricité.

De plus, la directive européenne n°2001/77/CE ivelad la promotion de I'électricité

produite a partir de sources d’énergie renouvelahtiique que la France doit atteindre
I'objectif de 21% de la consommation électrigueuéssl’une origine renouvelable, d'ici

2010.

Enfin, la loi POPE (Programme fixant les Orientasiale la Politique Energétique), du 13
juillet 2005, autorise un dépassement du COS (@osft d’Occupation des Sols) de 20%
pour les constructions remplissant des criterepesttormance énergétique ou comportant
des équipements de production d’énergie renouwelabl

Suite a la signature, en 2005, entre TADEME etdenmunauté d’agglomération du Grand
Toulouse, d’'un accord-cadre technique permettanhise en ceuvre d’'un programme
d’actions de maitrise de I'énergie et du dévelopg@ndes énergies renouvelables a
I'échelon intercommunal, les deux partenaires ogihé en 2006, un accord ATEnEE
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(Actions Territoriales pour 'Environnement et lfi€facité Energétique) visant a soutenir
techniqguement et financierement des actions d'aimmaportées par des territoires de
projet.

Il appartient donc aux collectivités de créer umtemte favorable au développement de
I'utilisation des énergies renouvelables, et entipadrer a travers la politique
d’aménagement de leurs territoires. Au niveau dRiJ ou de régles de lotissement,
I'urbaniste peut alors favoriser les possibilitéisnglantation de systéemes de production
d’énergie renouvelable.

2. L'Agence De I'Environnement et de la Maitrise de [Energie

L’Agence de I'Environnement et de la Maitrise dmérgie (ADEME), créée en 1990 par
la fusion de plusieurs agences, est un établisseqmmenlic a caractere industriel et
commercial, placé sous la tutelle conjointe desistéres en charge de I'Environnement,
de I'Energie et de la Recherche.

L’ADEME intervient dans les domaines de I'énergie, I'air, du bruit, des déchets, des
sites et sols pollués, du transport et du manageemironnemental.

L’ADEME posséde quatre missions :

e Connaitre: elle participe au financement de la recherchdeetinnovation ainsi
gu’'a la constitution et a I'animation de systémebskrvation pour mieux connaitre
I'évolution des filieres.

» Convaincre et mobiliser : elle développe un rés#agpaces « info énergie » qui
apporte informations et conseils pratiques sur kitnse de I'énergie et sur
I'utilisation des énergies renouvelables.

* Conseiller: elle assure un role de conseil afin d’orienter ¢boix des acteurs et
fournit de l'aide aux maitres d'ouvrage.

» Aider a réaliser : elle fournit des subventionshafiaider a la concrétisation de
projets ayant pour objet la protection de I'envitement et la maitrise de I'énergie.

3. L'Approche Environnementale de I'Urbanisme

Afin de réduire 'impact environnemental des nouvegrojets urbains et de contribuer
aux exigences réglementaires en matiere d’envimeng 'ADEME développe, depuis
une dizaine d’années, I'’Approche Environnementalédrbanisme (AEU).

Cet outil prend en compte tous les domaines qliient sur I'environnement : l'eau, les
déchets, I'énergie, les transports, le bruit, Espages, la biodiversité et le climat.

Il est destiné aux collectivités et a tous les wstale I'urbanisme pour leur permettre
d’évaluer les impacts environnementaux des projgés planification urbaine et
d’aménagement ainsi que les actions a mener pawnmaitriser ces impacts.

Il vise & appuyer une démarche globale, flexiblévetutive.

L’AEU s’applique a différentes échelles : elle péutiervenir au niveau d’'un SCOT ou
d’'un PLU mais elle concerne aussi la mise en cedgseopérations d’aménagement qui
pourront étre engagées au niveau d’'une communati@néd’'une zone d’aménagement
concertée, d’'un lotissement ou d’'un éco-quartierga@mple). Dans ce dernier cas, elle
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formalise des exigences environnementales a I'tclael bati et préfigure une démarche
HQE des projets de constructions.

L’AEU se présente, le plus souvent, comme une démeard’'assistance a maitrise
d’ouvrage sur I'environnement, elle intervient aaghe étape d'un projet urbain. Tout
d’abord, elle intervient au niveau du diagnostigimmnemental de la zone concernée par
le projet. De ces éléments de diagnostic découle®s choix et des décisions de nature a
orienter le projet, se traduisant par des opticamédnagement ou par des prescriptions
précises au niveau des cahiers des charges dercesside concession d'usage des
terrains. L'AEU peut aussi mettre en évidence laessité d’engager des expertises
complémentaires exigeant le recours a des spéemlises exigences environnementales
pour les constructions a venir peuvent alors étrdigees dans un document de
sensibilisation a destination des acquéreurs. L'MBE peut réaliser ensuite un
accompagnement des différents acteurs, notammenaagiéreurs et des constructeurs,
pour ancrer de fagon pérenne I'environnement dapsdjet.

La mise en application d'une AEU doit étre adapaéecas par cas, en fonction des
spécificités de chaque territoire, de leurs présriet de la volonté de leurs €lus en matiere
de qualité environnementale et de développemenabtir Toutes les thématiques

environnementales y sont traitées afin d’aboutima amélioration globale de la qualité

environnementale du projet urbain.

Cette démarche novatrice donne une réponse conéréties enjeux majeurs de
'aménagement du territoire et se présente commeutinméthodologique au service du
développement durable.

4. La démarche de Haute Qualité Environnementale (HOE)

La démarche de Haute Qualité Environnementale (H@Eporée par des acteurs de la
construction réunis au sein de 'association HQteeren 1996, vise a réduire les impacts
sur I'environnement d’'une opération de constructiarde réhabilitation tout en assurant a
I'intérieur du batiment des conditions de vie saieeconfortables.

La démarche HQE repose sur la hiérarchisation desigences » environnementales,
structurées en quatorze cibles. Chaque cible seng#mse en cibles élémentaires.
Aujourd’hui, on en distingue cinquante deux. Celitde, établie en 1997, permet
d’appréhender avec précision les exigences d'ufjefprba démarche HQE étant une
démarche vivante, cette liste peut évoluer a taunent. L’ensemble des quatorze cibles
est organisé en deux domaines et quatre familles.

ECO-CONSTRUCTION CONFORT

Relation du batiment avec son environnement immédiat Confort hygrothermique
Choix intégré des produits, systémes et procédés de construction Confort acoustisque

Chantier a faible impact environnemental Confort visuel

ECO-GESTION Confort olfactif

Gestion de lénergie SANTE

Gestion de Ueau Qualité sanitaire des espaces
Gestion des déchets dactivités Qualité sanitaire de l'air
Maintenance-Pérennité des performances environnementales Qualité sanitaire de l'eau

Figure 26 : LES 14 CIBLES DE LA DEMARCHE HQE
Source Certivéa Batir aujourd’hui, préserver demain
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Dans le cadre de mon projet d'aménagement d’'ussiemnent « écologique » sur le terrain
du Pé d’Estébe, I'état des lieux préalable a pexeisiégager quatre principaux enjeux
environnementaux :

1.

Intégration et harmonisation du projet dans [I'eomirement immédiat :
I'intégration de ce projet dans son environnemamhédiat est nécessaire afin de
permettre une bonne relation entre ce nouveauséstisnt et les quartiers déja
présents aux alentours.

Choix des matériaux de constructionafin de realiser un lotissement
« ecologique », il est nécessaire d'utiliser desplmduits comme matériaux de
construction car, issus de matiéres premieres r@etalles, ils contribuent au
faible impact environnemental du chantier.

Gestion de I'énergie afin de veiller & une économie d’énergie, il eétassaire
d’'intégrer dans les nouveaux batiments des systeaeeproduction d’énergie
renouvelable.

Gestion de 'eau la pluviométrie de la commune étant de 670 mmudjega an, il
est nécessaire d’intégrer une dimension durabldadgestion de l'eau, et en
particulier de la gestion de I'eau de pluie.

Des _réponses _concretes _aux__enjeux__environnementauet

élaboration du plan du lotissement

Intégration et harmonisation du projet dans I'environnement immédiat

Afin d’harmoniser le lotissement du Pé d’Estebecales habitations avoisinantes et de
l'intégrer totalement a ce quartier, il est nécmesalidentifier les caractéristiques
présentes du bati existant et des réseaux divers.

La figure suivante correspond au plan cadastréd dene étudiée.

e :

Figure 27 : PLAN CADASTRAL DU PE D'ESTEBE
Sources Service de I'Urbanisme de la Mairie de Cugnaualisétion personnelle
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a) Reéalisation des voiries, des chemins piétonniers @ts pistes cyclables

Comme I'on peut voir sur la vue aérienne et sudiasx photos qui suivent, le Pé d’Estebe
est bordé de deux chemins, le chemin de Maureles @temin de la Cloche. Il est donc
nécessaire de prévoir la réalisation de voiriecearchemins déja existants.

l:l Terrain de 'dude

1e Pé dEstehe

Figure 28 : VUE AERIENNE DU PE D’ESTEBE
Sources Google Maps, réalisation personnelle

| LY

Photographie 5 : CHEMIN DE MAURENS
Source réalisation personnelle
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Photographie 6 : CHEMIN DE LA CLOCHE
Source réalisation personnelle

De plus, afin d’'intégrer le nouveau lotissement aares résidentielles qui le bordent, il

faut relier les nouvelles rues du lotissement a®s ravoisinantes, et en particulier a la rue
Georges Buffon. On peut également proposer un disement par le nord au niveau des
parcelles non baties.

Photographie 7 : RUE GEORGES BUFFON EN LIMITE DU TERRAIN DU PE D'ESTEBE
Source réalisation personnelle

Comme nous l'avons vu dans la premiere partieptansune propose dans son POS deux
profils types de voiries : le profil type 6/10 etprofil type 5/8.
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Dans le cas des chemins de Maurens et de la Cllashegies sont déja existantes le long
des zones résidentielles. En bordure du chammitee\n’est pas réalisée. Afin d’étre dans
la continuité des voies existantes, on préférepdél type 6/10 avec en bordure droite un
espace vert cyclable ou piétonnier reliant le cat®lSaint-Martory au boulevard de

Maurens.

Photographie 8 : LE CHEMIN DE LA CLOCHE EN BORDURE DU TERRAIN DU PE D'ESTEBE
Source réalisation personnelle

Dans le cas des voiries inter-quartier, on pré&lerprofil type 5/8 mais avec cependant
des trottoirs de 1,50 métres de chaque c6té deelafin de permettre des déplacements
doux au sein du quartier, comme dans la rue Gedg#en. Par ailleurs, on laissera par

endroit des espaces ou I'on pourra prévoir quelgleses de stationnements mais surtout
de la végétation pour créer des espaces vertsradisguartier.

Photographie 9 : VUE SUR LA RUE GEORGES BUFFON
Source réalisation personnelle
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Photographie 10 : ESPACE VERT RUE GEORGES BUFFON
Source réalisation personnelle

Il faudra donc réaliser les voiries selon les derofils suivants :

10,00 ™
1.50 6.00 200 50
Espacks verts
Trottoir Chaugszée cydlables ou
pigtonmiers

1,00 m

Figure 29 : PROFIL VOIRIE CHEMINS DE LA CLOCHE ET DE MAURENS
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

8,00 m
1,50 ) 5.00 ) 1.50
Trottoir Chaussée Trottowr

0 1,00 m
L 1

Figure 30 : PROFIL VOIRIE INTER-QUARTIER
Source réalisation personnelle

Dans un souci de développement durable, on pouiliaeu des bioproduits pour les
revétements routiers. En effet, il existe des fiugabiodégradables dérivés des esters
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méthyliques d’huile végétale ainsi que des émalsif issus d’alcool gras de colza ou de
tournesol pouvant remplacer les fluxants et les Igifrants de bitume et étant moins

toxiques pour ’'homme et pour I'environnement. ladza et le tournesol sont par ailleurs

des plantes cultivées dans la région.

b) Réalisation des réseaux divers

La production et la distribution de I'eau potablents assurées par le Syndicat
Intercommunal des Eaux de la Banlieue Sud-Ouestcdramune dispose d'un réseau
d’assainissement de type séparatif. Elle a en ehafgxtension des réseaux
d’assainissement et des eaux pluviales.

Le Pé d’Estebe n’étant couvert ni par les résedeaudpotable, ni par les réseaux
d’assainissement, ni par les réseaux d’eaux plesjal faudra prévoir une extension des
canalisations existantes de ces réseaux afin dalien les différentes parcelles du
lotissement.

SIVOM de
la
SAUDRUNE

COMMUNE DE
CLIGNALX

Type de résean

Ealy potable

et REMICACEMENTE (0 RERGHL
PROUS - B0 280

[ Le P¢ dEatiébe

ECHELLE | / 15000

DATEZ 707 /2000

CADASTRE As fa

Figure 31 : LE RESEAU D'EAU POTABLE DE CUGNAUX
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Figure 32 : LE RESEAU D'ASSAINISSEMENT DE CUGNAUX
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle
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Figure 33 : LE RESEAU D'EAUX PLUVIALES DE CUGNAUX
Sources POS de Cugnaux, réalisation personnelle

Il faudra prévoir également l'installation des @se d’électricité et de gaz naturel, méme
si I'on préférera I'utilisation d’énergies renouables.
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c) Harmonisation avec les zones résidentielles conj®@s au terrain

Afin d’intégrer le nouveau lotissement aux zonesdentielles déja existantes en bordure
du terrain du Pé d’Estebe, il est nécessaire dsteore selon les mémes modalités que le
bati existant.

Photographie 11 : HABITATIONS AU NORD DU TERRAIN DU PE D'ESTEBE
Source réalisation personnelle

Photographie 12 : HABITATIONS DE LA RUE GEORGES BUFFON
Source réalisation personnelle

Les parcelles seront de tailles variées, de 350G 82, afin de permettre une mixité
sociale et de limiter I'étalement urbain.
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Les habitations individuelles seront positionnéesrglieu de parcelles et non en bordure
de voirie. Elles devront étre au maximum R+1 (rezctaussée et un étage). Chaque
parcelle présentera au moins un acces sur la ubikgpe pour les véhicules et les piétons.
Afin de ne pas encombrer les rues et de permetgaléiplacements doux, le stationnement
des véhicules devra se faire a I'intérieur de lzglée.

L’habitat collectif sera, lui, concu sous forme omisons de village R+1, tel que le
proposait déja le projet réalisé en 2006. A lirgér de celles-ci seront proposés des
appartements allant du T2 au T5, dont des logensemiaux, ainsi que des logements, en
rez-de-chaussée, adaptés aux personnes a modditéer Il faudra prévoir un léger recul
par rapport a la voirie afin d’intégrer le long lderue quelques places de stationnements
pour les véhicules. On prévoira cependant des mgsksouterrains pour chaque batiment
ainsi que des garages a vélo.

Afin de ne pas rompre brutalement avec le batitalenon ne construira pas dans des tons
trop vifs.

Nous pouvons alors résumer les considérationssstea I'aide du schéma suivant.
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Figure 34 : PROPOSITION DE PLAN DE LOTISSEMENT POUR LE TERRAIN DU PE D'ESTEBE
Source réalisation personnelle

Il s’agit d’'une proposition de plan masse compréerégh parcelles a batir et 5 parcelles
réservées a la construction d’habitats collectifs.

2. Le choix des matériaux de construction

Afin de réduire les impacts de la constructionl®nvironnement et sur la santé humaine,
il faut privilégier des matériaux de constructi@mouvelables, recyclables ou recyclés et

sans émanations toxiques.
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Il existe trois types de matériaux :
» ceux issus de la filiere minérale (béton, parpaiteyse cuite et béton cellulaire)
» ceux issus de la filiere végétale (bois, bétonkdnere)
e ceux issus de la filiere acier.

Pour réaliser I'enveloppe d'un batiment, on disti@ges systemes a isolation répartie
(terre cuite alvéolée ou béton cellulaire) ne ngitast pas I'ajout d’'un isolant et les
systemes a isolation rapportée (béton, parpaings, lacier) nécessitant I'ajout d’un
isolant. On utilisera des isolants dits « nouveaugrincipalement fabriqués avec une part
variable de matiéres renouvelables d’origine arenmal végétale (plume de canard, ouate
de cellulose, bois ou chanvre).

On privilégiera une isolation par I'extérieur (« rraanteau ») plus efficace que l'isolation
par I'intérieur car permettant la suppression dagpthermiques, c’est-a-dire des endroits
ou la chaleur peut s’échapper facilement (appussfel@étres, jonctions entre les planchers
et les murs...).

Mur extérieur

Isolant
~  «=—— +matériau
de parement

Risque
de condensation
en hiver

Figure 35 : PONT THERMIQUE D'UN PLANCHER
Source ADEME - Isolation thermique

Les ouvertures devront étre judicieusement rémadig les facades afin de limiter les
transferts thermiques avec I'extérieur : 40 a 6@ surfaces vitrées doivent étre placées
au sud, 20% a l'est et a I'ouest et 10 a 15% ad.ron veillera également a les protéger
des rayons directs du soleil en été. Les ouvertlggsont étre dotées de doubles vitrages a
isolation renforcée, limitant les déperditions tdeleur.

Couche neutre
peu émissive

Lumiere l
W Intérieur

A ' ' Chaleur
Extérieur

Figure 36 : DOUBLE VITRAGE A ISOLATION RENFORCEE
Source ADEME —Construire autrement
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Enfin, on choisira des menuiseries possédant usecké¢ite parfaite et une tres bonne

isolation thermique comme le bois ou le PVC.

Pour les finitions, on veillera a utiliser des puid écologiques comme des peintures sans
solvants, des bois non traités, des revétemensoldesans émissions nocives (terre cuite
ou carrelage)...

Quelgque soit le type de matériau utilisé, on peyiéra les matériaux certifiés ou porteurs

d’un label (écolabel européen ou écolabel NF Emviemnent par exemple).

3. La gestion de I'’énerqgie

Un des objectifs a atteindre dans un éco-quarsied’arriver a un bilan équilibré en terme
d’énergie, c’est-a-dire que la consommation etrtapction d’énergie se compensent.

La gestion de I'énergie prend en compte l'utilisatd’énergies renouvelables mais aussi la
conception des batiments selon une architecturainet disposition permettant des
economies d’énergie.

La cible n°4 de la Qualité Environnementale, inéitu« gestion de I'énergie », propose :
* Le renforcement de la réduction de la demandesbdsoins énergétiques
* Le renforcement du recours aux énergies environntieement satisfaisantes
* Le renforcement de 'efficacité des équipementsgataues
« L'utilisation de générateurs propres lorsqu’'on a@ortes a des générateurs de
combustion

La maitrise de la demande énergétique doit étreéhppdée a I'échelle de I'habitat mais
aussi a celle du lotissement.

A I'échelle de la zone du projet, les choix d’amgg@ment doivent prendre en compte les
impacts sur I'environnement des contraintes d’aypronnement et de distribution des
énergies nécessaires. De plus, il faut utiliser slesgémes énergétiques performants et
économes, notamment pour I'éclairage public et @aldps caractéristiques (puissance et
consommation) de I'éclairage aux besoins réels. pDurra également privilégier les
énergies renouvelables (notamment le solaire pbiigigque) pour I'éclairage public, le
mobilier urbain, les batiments et les équipemealiectifs.

A I'échelle de la construction, il faut prendre@mpte différents parametres :

e Les formes urbaines : I'organisation, I'orientatitanforme et la hauteur du bati.

* Le type d’habitat : on consomme moins d’énergidalitat collectif qu’en habitat
individuel, a niveau de confort égal, la difféerepaivant aller jusqu’a 50%.

» Le traitement de la végétation : utiliser des espéacales arborescentes a feuilles
caduques a proximité des batiments pour laissesepdess rayons du soleil en hiver
et protéger la facade en été (tels que le Chénenpaté, le Chéne pubescent ou
I'Erable champétre).

* La prise en compte des facteurs climatiques locanenter un batiment afin de
profiter au maximum du soleil tout en intégrant lests dominants permet de
réduire les besoins en chauffage, en climatisatian éclairage.
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a) Architecture et disposition des batiments

La disposition et I'orientation d’un batiment suneuparcelle en fonction des facteurs
climatiques locaux, de son organisation, de sa doshde sa hauteur, jouent un réle
important dans la gestion de I'énergie.

En effet, la valorisation de I'énergie solaire passaccroit I'autonomie des batiments et

permet de diminuer les besoins en chauffage. La rars place de fenétres de tailles
différentes selon 'orientation permet de profider maximum de la lumiere du soleil et de

limiter le chauffage : grandes baies vitrées auetddnétres plus petites au nord.

On peut utiliser des protections solaires ombrastfénétres (auvents, débords de toiture,
végétation) afin d'éviter l'inconfort occasionné [@s surchauffes en été. A l'intérieur de

chaque habitation, il faut veiller & positionnes f@eéces selon leur utilisation : les pieces a
vivre au sud et les chambres au nord. Enfin, olisg¥a I'agencement méme des piéces
afin de profiter au mieux de la lumiere solairer(pgemple, dans la cuisine, on dispose
I'évier sous une fenétre pour éviter le recours @imiére artificielle).

Juin
Bh-19h HSV

Décembre Mars / Septembre
8h-16h HSV 7h-18h HSV

Durées d'ensoleillement pour le mois de
Mars/sept de 7h-18h, Juin : 6h-19h,
Décembre : 8h-16h

Figure 37 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTION EN FONCTION DES CO NTRAINTES
D’ENSOLEILLEMENT ET DE VENT
Source Cours de Mme Gouthiéere a I'Ecole Polytechniquéldeiversité de Tours

Afin de limiter les déperditions de chaleur, onvpéigiera des batiments compacts a
formes simples, minimisant ainsi la surface de acinéntre l'intérieur et I'extérieur. De
plus, on veillera a ce que I'habitation soit bisolée thermiquement et acoustiquement.
L'isolation thermique est envisageable sur tous é&sments de la construction d’un
batiment, comme le montre la figure suivante.
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Figure 38 : L'ISOLATION THERMIQUE DANS UNE HABITATION
Source ADEME - Isolation thermique

L’habitation doit étre également étanche a l'aiadtau pour éviter les infiltrations d’air
et la dégradation du bati par 'humidité extérieltafin, elle doit présenter une inertie
suffisante pour éviter les variations importantesteimpérature entre jour et nuit, été et
hiver. On autorisera les toitures végétales famotifinertie et I'isolation de la toiture.

Pour un meilleur confort d’hiver, on peut instalthgs « espaces tampons » non chauffés
sur la fagcade nord de la maison (buanderie, gar@genéme, on peut installer une serre
ou une véranda sur la facade sud permettant, esiesli bien congue, de diminuer les
besoins de chauffage de 15 a 30%. Mais, il faut@rréune toiture opaque ou un volet
protecteur et une ventilation efficace pour I'été.

La mise en ceuvre d’une ventilation efficace esesgaire pour une bonne qualité de I'air
ambiant. Afin de concilier efficacité et économiéreergie, on utilisera de préférence un
systeme de ventilation mécanique controlée (VMClubll® flux avec récupération

d’énergie, permettant une sortie de chaleur mirereadonc des économies de chauffage.

Récupérateur :
transfére la chaleur contenue dans l'air vicié
extrait a l'air neuf a souffler

‘r: | 4 s R e

Circuit de soufflage :
distribue dans les pigces principales
de l'air neuf réchauffé et filtré

Figure 39 : MECANISME DE FONCTIONNEMENT DE LA VMC A DOUBLE F LUX
Source :Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine (ARGuide de I'écoconstruction
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Dans le reglement du lotissement, on veillera dommposer un pourcentage minimal [de
surface vitrée dans les secteurs accessibleseatimeat au soleil (solarisation passive). |De
plus, on imposera l'utilisation de systémes perfamta pour l'isolation et la ventilation.

b) L'utilisation des énergies renouvelables

Le chauffage, la production d’eau chaude sanitairButilisation d’appareils électriques
sont les principaux consommateurs d’énergie daasnaison.

Au sein de l'aménagement du nouveau lotissementis nmouvons alors envisager
I'utilisation de différentes sources d’énergie renelable.

+* Le solaire thermigue

Avec une durée d’ensoleillement de 2037 heuresapaen moyenne, la commune de
Cugnaux dispose d'une ressource énergétique inmptertaexploitable toute I'année,
gratuite, renouvelable et n’émettant ni polluanjaz a effet de serre.
En 2000, 'ADEME, rejointe en 2001 par la RégiondMPyrénées et avec l'appui
technique de ’Agence Régionale Pour I'Environnetr{&RPE) de Midi-Pyrénées, a fait
le choix de développer 'usage de cette énergiavets le Plan Soleil.

Les rayonnements solaires sont transformés en whalar des capteurs thermiques
permettant de chauffer I'eau sanitaire (a I'aidendchauffe-eau solaire individuel CESI)
ou de produire du chauffage pour I'ensemble debitation (grace a un systéme solaire
combiné SSC).

Le chauffage peut étre diffusé grace un systemseb@snpérature intégré dans le sol qui
garantit une chaleur rayonnante tres confortableaet risque, dans le cas d’'un systeme
solaire combiné a plancher solaire direct (PSD).

Figure 40 : FONCTIONNEMENT D'UN CHAUFFE-EAU SOLAIRE INDIV IDUEL
Source :Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine (ARGuide de I'écoconstruction

Projet de lotissement selon une démarche HQE, aa&ixgen Haute-Garonne (31) 54



Capteurs solaires Capteurs solaires

Circuit
de
chauffage

Circuit
de chauffage
>

Régulateur

Chaudiére
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Figure 41 : LES DEUX TYPES DE SYSTEMES SOLAIRES COMBINES
Source :Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine (ARGuide de I'écoconstruction

La surface des capteurs doit étre comprise entee B8 m?2 pour un chauffe-eau solaire
individuel (couvre 40 a 70% des besoins de la nmagon la taille de linstallation) et
entre 10 & 20 m2 pour un systéme solaire combindv(e 25 & 60% des besoins annuels
d’eau chaude et de chauffage selon la région &tilla de I'installation). Le complément
est assuré par un systéme d’appoint.

Idéalement en France, les panneaux solaires sposég plein sud et inclinés a 30 degrés
par rapport a I'horizontale.

On privilégiera une incorporation compléte en t@tules capteurs solaires pour limiter
I'impact visuel.

Cette installation est une des utilisations d’émergnouvelable les plus rentables, le temps
de retour sur investissement étant d’environ dix an

% La géothermie

L’énergie géothermique est I'énergie stockée ndaiment dans le sol, 'eau des nappes

phréatigues ou l'atmospheéere. Celle-ci est récupédygece a une pompe a chaleur
(géothermique ou aérothermique selon la sourceptbéation).

Une pompe a chaleur permet de transférer de I'@ndifgn niveau basse température vers
un niveau de température plus élevée. Ce transbetomme de I'énergie mais I'énergie
totale restituée par la pompe a chaleur est bigérgaure a celle fournie pour la faire
fonctionner. Ainsi les pompes a chaleur permettienproduire de I'eau chaude (sanitaire
ou pour le chauffage, a 50 ou 60°C) a partir d'vegsource a basse température (12 a
30°C). Elles peuvent, a l'inverse, servir pour édreidissement ou la climatisation : il
suffit d’inverser le circuit de fonctionnement.
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Figure 42 : FONCTIONNEMENT D'UNE POMPE A CHALEUR
Source Bonal J., Rossetti P Energies alternatives

Lorsqu’il n'y a pas d’eau dans le proche sous-solpeut aussi exploiter la chaleur diffuse
en implantant dans la terre, verticalement ou lootalement, des capteurs chargés d'un
fluide caloporteur et associés a une pompe a chaleu

Les capteurs verticaux sont constitués de tubegotigthylene formant un U, installés
dans un forage et scellés dans celui-ci par du mdinfeour une maison individuelle, la
profondeur d’'une sonde verticale est comprise eBifleet 150 meétres. Les sondes
fonctionnent en circuit fermé, donc sans rejet damvironnement.

Pompe a chaleur

chaudiére

o

Sonde verticale
—— exploitant
" lachaleur terrestre

- ir— - 4( X

/&

[+

—l=

Extraction /

de la chaleur

b

\

Figure 43 : POMPE A CHALEUR A SONDE VERTICALE
Source ‘Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine (ARGuide de I'écoconstruction

N

La longueur totale des tubes d’'un capteur horizatépasse plusieurs centaines de métres.
lIs sont repliés en boucles distantes d’au moinscdftimétres et sont installés au
minimum a 0,60 metre de profondeur. Pour éviterpugiévement trop important de la
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chaleur du sol, on estime la surface des captetgessaires de 1,5 a 2 fois la surface
habitable a chauffer. Les capteurs horizontaux eftiétre placés a plus de deux metres
des arbres et a au moins trois metres des fongdagtoties reseaux hydrauliques. lls doivent
étre recouverts d'un matériau perméable (pelouseassifs mais pas de terrasse ni de
construction).

Pompe a chaleur

Il

" Tube de plastigue

Figure 44 : POMPE A CHALEUR A CAPTEURS HORIZONTAUX
Source. Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine (ARGuide de I'écoconstruction

Le dispositif peut étre implanté dans n'importelquéieu géologique.

Les capteurs horizontaux sont plus économiquestalier que les capteurs verticaux mais
nécessitent de disposer de surfaces de terraisaniffs et adaptées au bon fonctionnement
du systeme. Les capteurs verticaux offrent eux aiiear rendement.

Par ailleurs, la géothermie peut s’intégrer dars sistémes hybrides mettant en ceuvre
différentes sources d’énergies traditionnellesemouvelables.

L’investissement de base, constitué essentiellenpamt la réalisation de forages ou
I'implantation de capteurs horizontaux, peut étev@& mais est largement compensé par le
colt d’exploitation tres faible de cette ressource.

En France, I'exploitation thermique du sous-sol ldse tant qu’elle ne dépasse pas 10
metres de profondeur et ne touche pas de nappatjgjug Au-dela, une autorisation et un
contrdle de la DRIRE (Direction Régionale de [l'lsthie, de la Recherche et de
I'Environnement) sont indispensables.

«»» La production d’énergie a partir de la biomasse

La biomasse provient de trois sources principaladorét, I'agriculture (paille et tiges de
végeétaux) et les collectivités (déchets ménagensedb de stations d’épurations...).

La région Midi-Pyrénées est la troisieme régiomgease en terme de superficie de forét,
puisque celle-ci couvre plus du quart du territqitel33 000 hectares). Cette énergie
renouvelable (a condition que I'on replante I'églént de ce qui est exploité) peut donc
étre disponible localement. Elle est neutre vissade I'effet de serre car la combustion du
bois libére le carbone qu’il avait fixé lors decsaissance.

Le bois peut étre utilisé dans une cheminée, wrtimel un poéle mais également dans une
chaudiere. Par ailleurs, les chaudieres a bois sbexcellents appoints pour les
installations de chauffage solaire.
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On doit cependant prévoir 'aménagement d’un liestbckagelu combustible.

On peut également valoriser énergétiguement leBeti@enénagers et agricoles. En effet,
la combustion des déchets ménagers, dans des dihitémération d’Ordures Ménageres
(UIOM), permet de produire de I'électricité et dénkergie thermique. La méthanisation
des déchets fermentescibles permet également diobde bonnes performances de
récupération de I'énergie avec un co(t inférieaelai de l'incinération.

«» Le solaire photovoltaique

Tant gu’elles sont exposées a un rayonnement eolair stellaire, les cellules
photovoltaiquesransforment directement le rayonnement solairéramgie électrique.

Leur simplicité d’emploi et de mise en ceuvre, aigsie I'absence presque totale
d’entretien et de nuisance, les rendent tres aibbess

Placés sur les facades ou sur les toitures desndid8, les panneaux solaires

photovoltaiques produisent de I'électricité powresoins internes aux batiments.

25 m2 de modules peuvent produire en un an I'édgmtade la consommation électrique

d’'une famille de quatre personnes (hors chauffagae chaude).

L’apparition de modules photovoltaiques semi-transpts et de tuiles solaires permettent
une intégration dans I'architecture en harmonisatigec I'environnement.

Figure 45 : UTILISATION DE L'ENERGIE PHOTOVOLTAIQUE
Source ‘Agence Régionale de I'Environnement en Lorraine l)ARGuide de I'écoconstruction

Des panneaux solaires photovoltaiques pourront iBtégrés au mobilier urbain et en
particulier aux lampadaires pour permettre leuragipionnement en électricité.

Les nouveaux habitants auront donc le choix quariterergie renouvelable qu'il
souhaiteront utiliser. On veillera cependant a @wdsgse munissent tous d’'un systéme|de
production d’énergie renouvelable, que ce soit payroduction d’eau chaude sanitaire,
de chauffage ou d’électricité.

[72)
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4. La gestion de I'eau

Au niveau de la zone aménagée, il faut veiller d@tnsar les eaux de ruissellement, qui
lessivent les sols et se chargent de polluants, peoi la mise en place de bassins de
rétention des eaux de pluie, soit en favorisanppéaméabilisation des trottoirs, des
cheminements piétonniers et des parkings. On géigeudes noues, fossés peu profonds,
afin de recueillir les eaux de ruissellement, qerioat ensuite redirigées vers un bassin
d'orage.

Figure 46 : EXEMPLE DE NOUE DANS UN ESPACE RESIDENTIEL
Source: Cours de Mme Gouthiéere a I'Ecole Polytechnique'deriversité de Tours

Au niveau des habitations, il faut prévoir l'utdison de systémes de récupération de I'eau
de pluie. En effet, nous consommons en moyenneuehgyr 200 litres d’eau potable.
Mais parmi tous les usages qu’on en fait, touséuessitent pas de I'eau potable.

L’eau de pluie représente une ressource gratlitmdante et facilement récupérable.

La pluie qui tombe sur les toitures des maisong pée canalisée dans des gouttieres
reliées a une cuve enterrée dans le jardin. La,cavaie d’un filtre autonettoyant, sépare

alors les impuretés de I'eau de pluie. Si la cdapade stockage est dépassée, I'eau
supplémentaire est dirigée vers le réseau d'eavigdu Une pompe électrique permet

d’acheminer I'eau de la cuve vers la maison ou p#iat alimenter les sanitaires et les

appareils ménagers. Si le réseau est raccordéogdraseur, I'eau de pluie peut méme se
transformer en eau potable.

Projet de lotissement selon une démarche HQE, a&ixgen Haute-Garonne (31) 59



Figure 47 : FONCTIONNEMENT D'UN SYSTEME DE RECUPERATION DE L' EAU DE PLUIE
Source http://www.pluvieau.com

S'il y a présence d'un puits dans le jardin, I'alkdtion d’'une pompe permet également
d’en utiliser I'eau.

Les nouvelles habitations devront donc étre égsipen tel systéeme de récupération
d’eau de pluie afin d’économiser cette ressourdedguient, par ailleurs, souvent rare |en
périodes estivales.

5. Intégration des exigences environnementales dans dahier des charges du
lotissement

Dans un projet d’'aménagement, on peut définir dégeaces plus précises que celles
figurant dans la partie réglementaire d’'un PLU,les introduisant dans le cahier des
charges de cession des droits a construire.

L'étape de définition du cahier des charges comsidournir aux maitres d’ouvrage et aux
promoteurs les exigences qui devront étre priseepte lors de la construction, dont les
exigences environnementales. Le cahier des chaegesexé au dossier de vente, a
seulement une valeur incitative.

Il faudra donc intégrer 'ensemble des recommandativues précédemment dans le cahier

des charges du lotissement et veiller a ce queex@gences environnementales soient
respectées lors de la construction.
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Figure 48 : SCHEMA BILAN D'UNE MAISON ECOLOGIQUE
Sources ADEME - Une Maison pour mieux vivregalisation personnelle

II. Les aspects financiers du projet

Afin de réaliser ce projet d'aménagement de lotiss#, il faut avant tout prendre en
compte les frais dus a I'acquisition du terrain, @liheure actuelle est privé. Il faut ensuite
considérer les frais dus a la réalisation des e®iet des réseaux divers, préalablement a la
vente des lots. Cependant, on peut considérereguiedis occasionnés seront compenses, a
la fois par la vente des lots et a la fois pargap de nouveaux ménages imposables au
niveau de la commune (taxe sur le foncier bate @kabitation...).

Enfin, s’engager dans un projet selon une démarel@E implique des colts
d’investissement plus important que pour un projdinaire. Cependant, par la suite, il y a
des économies réalisées et des colts évités caradolong de la vie des batiments, les
colts de fonctionnement et de maintenance sontmisés. Ainsi, d'un point de vue du
colt global (colt d’investissement et colt de fametement), I'approche HQE est
avantageuse par rapport a une approche ordinaire.

Il existe différentes aides et subventions acca@ée collectivités et aux particuliers pour
ce type de projet.

1. Les aides allouées aux collectivités

Dans le cadre du Contrat de Projets Etat-Régio7-2003, le programme PRELUDDE Il
(Programme REgional de LUtte contre I'effet deesetrpour le Développement DurablE -
deuxieme génération) a €té mis en place pour ferames actions en faveur du
développement durable. Le financement se fait &éppar la Région Midi-Pyrénées et
'ADEME. Le secteur énergie représente environ 8@8cce programme. La Région
bénéficie pour ces actions du soutien financieD&Kia le protocole de Golfech.

L’ADEME et la Région peuvent donc donner des subwes dans le cas d’'une démarche
HQE pour la réalisation d’études préalables (pegxadstics et diagnostics, études de
faisabilité), de certains investissements perfotjadiopérations de suivi et d’évaluation
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du fonctionnement des équipements et pour la ed@is d’actions d’animation, de
communication ou de sensibilisation.

L’aide de 'ADEME est plafonnée a 20 000 euros ptas opérations d’aménagement
(ZAC, lotissements.). et a 50 000 euros pour I'élaboration de documeisbanisme
(SCOT, PLU...).

Dans le cadre du PRELUDDE I, la Région aide égalantes collectivités a I'acquisition
de chaudiere-bois et aux opérations exemplairggethermie.

L’ADEME peut également subventionner des instailadi ayant un lien avec I'énergie ou
les déchets, en vue du développement durablequelses panneaux solaires, le chauffage
au bois, le compostage des déchets.

L’ADEME a également contractualisé avec le Dépaerirafin d'apporter des soutiens
financiers aux EPCI (Etablissement Public de Ccatjn Intercommunale) mettant en
place des opérations visant a mieux utiliser lesgias renouvelables. Une commune peut
ainsi bénéficier d'une subvention couvrant jus@3% de son investissement et une aide
complémentaire de la Région a hauteur de 30%rdestissement.

2. Les aides allouées aux particuliers

Il existe des crédits d'impots permettant de déguiles impdbts sur le revenu, une partie
des dépenses réalisées pour certains travaux daati&n énergétique. lls concernent les
equipements de production d’énergie utilisant lesrges renouvelables et certaines
pompes a chaleur. Leurs taux est alors de 50% @t dw matériel TTC (hors main
d’ceuvre) avec un montant plafonné.

Des incitations fiscales ont également été miseplace en mai 2007 pour l'achat d'un
systeme de récupération d’eau de pluie pour usageésieurs : une TVA a 5,5% sur les
équipements (si I'habitation a plus de deux ans)netrédit d'impbts égal a 25% des
dépenses en équipements (dans la limite de 80@8 pour une personne seule et 16 000
euros pour un couple).

La Région Midi-Pyrénées accorde une aide finan@eseparticuliers pour l'installation de
Chauffe-Eau Solaires Individuels (CESI) ou de Syste Solaires Combinés (SSC) de
chauffage et d’eau chaude sanitaire. Le montamette aide était, en 2006, de 600 euros
maximum pour les chauffe-eau solaires individuetsge 1500 euros maximum pour les
systemes solaires combinés. Les capteurs solaistalés doivent cependant étre agréés
CSTB ou Solar-Keymark et doivent avoir été instaligar des installateurs agréés
« Qualisol » (qui s’engagent sur la qualité selancharte Qualisol mise en place par
I'’ADEME).

L’ADEME accorde des aides dans le cadre de litstiah de panneaux solaires
photovoltaiques.

Enfin, certains établissements bancaires attribalest préts a taux réduits déediés aux
économies d’énergie (préts « énergies renouvelabbespréts « développement durable »)
ou des facilités de remboursement d’annuités d’entpren particulier dans le cas de la
construction d’un logement neuf. Certaines compagydiassurances accordent, elles, des
remises spécifiques aux opérations certifites «B¥Eiments Tertiaires — Démarche
HQE ».

Projet de lotissement selon une démarche HQE, aa&ixgen Haute-Garonne (31) 62



La forte demande en logements de la commune de &bMgmassure une garani
d’occupation du nouveau lotissement du Pé d’Est€ledotissement sera écologique 3
de répondre également aux nécessités de proteibenvironnement.

ie
fin

Il sera constitué de 87 parcelles a batir, de 390G m?2, et de 5 parcelles réservées a la

construction d’habitats collectifs (appartementsT@au T5). L’ensemble des batimer
devra étre au maximum R+1 afin de s’harmoniser &vééti existant. Il faudra réaliser |
voiries et les réseaux divers avant la vente dés IOn prendra soin d’utiliser dé
bioproduits pour la réalisation des voiries et degériaux de construction recyclables
recyclés pour la réalisation du bati.

De plus, il faudra réaliser un effort de gestionl'deergie et de lI'eau, a la fois au s6
méme du lotissement et a la fois au niveau degrdifites constructions. Pour cela,
veillera a utiliser des systémes de production e'éie renouvelable pour le chauffage
production d’eau chaude sanitaire ou pour I'éleit&ri ainsi que des systemes

récupération de I'eau de pluie.

L’ensemble des recommandations et des exigencesoengmentales pourront alors é
inscrites dans le cahier des charges du lotissement

Afin d’aider la municipalité et les particuliersnaettre en place une démarche de h:
qualité environnementale dans la construction, debreuses aides et subventions
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I’ADEME et des collectivités locales sont possibles
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Conclusion

L’aménagement d’'un nouveau lotissement sur leitela Pé d’Estebe doit prendre en

compte, aussi bien les besoins de la commune ereaox logements que les principes du
développement durable.

En effet, il est de plus en plus nécessaire aujourdle proposer des projets urbains ayant
un faible impact sur I'environnement afin de pr&egotre planéete et celle de nos enfants.

C’est pourguoi, la commune de Cugnaux, dans somd@el, a souhaité la réalisation
d’un éco-quartier, c’est-a-dire d'un quartier urbaioncu de fagon a minimiser son impact
sur I'environnement et visant généralement unenam@e €nergétique.

Pour réaliser ce premier lotissement, sur le terdai Pé d’Estébe, selon une démarche de
Haute Qualité Environnementale, il faut donc prenden compte les questions
d’intégration du projet dans I'environnement imnagdid’utilisation de matériaux de
construction écologiques, de gestion de I'énergiecal’utilisation des énergies
renouvelables et de gestion de I'eau avec la nmgglace de systemes de récupération de
I'eau de pluie pour les usages domestiques.

Cependant, la réalisation d’un tel quartier « égigjoe » présente un co(t d’investissement
supérieur a un lotissement ordinaire. Mais, pauige, le colt de fonctionnement est plus
faible. Il existe également des aides et des sulmrende la part des collectivités locales et
de I’Agence De 'Environnement et de la Maitrisel'@mergie (ADEME) afin d’aider a la
fois la commune et les particuliers.

La réalisation de ce type de lotissement est donowestissement sur I'avenir, qui fournit

un cadre de vie agréable et sain pour ses habitntpii assure la préservation de
I'environnement.
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Glossaire

Alre métropolitaine : espace régional organisé en plusieurs bassins eleegroupés
autour des villes régionales de proximité. Il sta@ d’'une trame historique de villes
moyennes structurées, bien équipées et disposéésoim a moins d’'une heure de la
capitale régionale.

Alre urbaine : ensemble de communes, d’'un seul tenant et safevenconstitué par un
pble urbain et par des communes rurales ou unité&gnes (couronne périurbaine) dont au
moins 40% de la population résidente ayant un entfdwvaille dans le pble ou dans les
communes attirées par celui-ci. L’aire urbaine deulduse est composée de 342
communes et regroupe 964 800 habitants (recenseladr@99).

Banlieue : zone périphérique urbanisée autour d'une grareetiqui dépend d'elle, en
particulier pour ce qui concerne les emplois.

Bien foncier : un bien foncier désigne soit une maison, soit dagg, soit un immeuble
(ou un appartement).

Bioproduits :  produits énergétiques et industriels issus de emedi premieres
renouvelables d’origine végétale. Un bioproduit iesntifiable par sa composition ou
parfois par un label spécifique.

Couronne périurbaine : ensemble de communes de I'aire urbaine a I'exatusi® son
pble urbain. L’'espace périurbain toulousain coneé&®n0 communes peuplées de 203 800
habitants et s’étend au-dela des limites départtaiesnet régionales.

Developpement Durable : développement répondant aux besoins du préserg san
compromettre la capacité des générations futurespandre aux leurs. Il cherche a
concilier trois dimensions : économique (efficaciténtabilité), sociale (responsabilité
sociale) et environnementale (impact sur I'enviement).

Eco-quartier : quartier urbain, congu de fagon & minimiser sonpach sur
I'environnement, visant généralement au moins wi@namie énergétique et cherchant a
diminuer son empreinte écologique. En France, lecept est généralement lié a une
approche HQE.

Energie renouvelable : source d'énergie se renouvelant assez rapidenmnt §tre
considérée comme inépuisable a échelle humainencest

Inertie thermique : capacité pour un matériau d’accumuler de I'énecgierifique et de
la restituer en un temps plus ou moins long.

Lotissement : constitue un lotissement toute division d’'une pige fonciere en vue de

I'implantation de batiments qui a pour objet ou,quir une période de moins de dix ans, a
eu pour effet de porter a plus de deux le nombrterains issus de la propriété initiale.
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Mixite urbaine : le concept de mixité urbaine, promu par la loi SRlke un
développement urbain de proximité, équilibré etdsile, fondé sur le regroupement des
fonctions qui font la ville, habitat/emploi, sergglcommerces, administrations,
équipements culturels, scolaires et de loisirs.@eselles constructions urbaines, fondées
sur le concept de proximité et d’échange devraggatement permettre la valorisation des
déplacements en transports collectifs et ceux notomsés.

Osmoseur : dispositif permettant de nettoyer I'eau afin deliséa de I'eau considérée
comme pure, selon le principe de I'osmose inverse.

Pole urbain : le pble urbain est une unité urbaine offrant 5@d0plois ou plus et
n'appartenant pas a la couronne périurbaine d’ure qble urbain. Cette notion s’appuie
sur la continuité du bati (moins de 200 metreseetds habitations) et recouvre la zone
urbanisée dense. Le péle urbain de Toulouse regré2gommunes et 761 000 habitants

Population sans double compte population totale moins les doubles comptes.
Population totale : somme de la population municipale et de la pomriatomptée a part.

Systeme Solaire Combine (SSC) installation comportant des capteurs solaires
thermiques et qui assure a la fois la producti@ad’'chaude sanitaire et le chauffage de la
maison.

Ventilation Mécanique Controlée (VMC) : systéme assurant le renouvellement de I'air
d’un local a I'aide d’un ventilateur électrique.

Zone d’Ameénagement Différee (ZAD) :zone ou est envisagée, dans un avenir plus ou
moins lointain, une action ou opération d’aménagdénag/ant pour objet une politique
locale de I'habitat, le maintien, I'extension owadtueil des activités économiques, le
développement des loisirs et du tourisme, la ré@dis d’équipements collectifs, la lutte
contre I'insalubrité et la sauvegarde ou la misgaaur du patrimoine bati ou non bati.
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Projet de lotissement selon une demarche
de Haute Qualité Environnementale
a Cugnaux en Haute-Garonne

Résumeé :

Cugnaux, commune du sud-ouest de la banlieue tsailog, présente une croissance
démographique importante. Afin de répondre aux epaux besoins en logements et de
construire selon les principes du développemerditdey la commune a émis le souhait,
dans son Agenda 21, de réaliser un éco-quatrtier.

Ce projet concerne donc la réalisation d’'un prerfoéssement selon une démarche de
Haute Qualité Environnementale (HQE) et selon leacjpes émis par 'Agence De
'Environnement et de la Maitrise de I'Energie (AME).

Il s’agit alors de réaliser ce projet en intégrded questions d’harmonisation avec
I'environnement extérieur, de choix de matériaux abamstruction écologiques, de la
gestion de I'énergie et de 'eau.

Mots clés :
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Environnementale de I'Urbanisme (AEU), Agenda Zvealoppement durable, Haute
Qualité Environnementale (HQE), lotissement, écartigr, intégration, matériaux de
construction, gestion de I'énergie, gestion deu;gaugnaux, Haute-Garonne (31), Midi-
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