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[ntroduction

| e rapport suivant s’attachera a décrire de xcagon critique les travaux réalisés durant mon stage de fin d’études) effectu¢ entre Avril et

Scptcmbre 2007, dansle Burcau détudes « UrbaDoc », sPécia!isé dans la Production de documents d’urbanismes opérationnc]s.

| a réalisation de ce stage constitue Paboutissement de l’aPPrentissage quej’ai acquis durant mes 3 années de formation en Aménagement
du territoire. || représente une mise en app]ication concréte de mes connaissances, au bénéfice d’une structure Prochsionnch engagée

quotidiennement dans la définition de Politiques territoriales et d’application de Projets durbanisme locaux.

|l est Possiblc, a travers ce documcnt, d’avoir deux niveaux de lecture. | e Prcmicr expose, sous la forme d’une note de Préscntation, une
vision informative et critique concernant les caractéristiqucs de l’organisme daccueil et l’adap’cation au travail qui ma été demandé; | a

deuxieme expose un ensemble sélectionné d’informations relatives aux travaux quej’ai eu Poccasion deffectuer.

| anote de Présentation exposera les caractéristiques de l’organismc daccueil et les caractéristiques géographiqucs de la zone de travail.
Ene insistera également surla Problématique d¢tude et les objecthcs attendus de part et dautre. E“e Présentera emcirx, les ¢léments relatifs

au déroulement du stage, a l’adaptation et aux différentes méthodes de travail adoPtées‘

Un ensemble sélectionné de travaux cluej’ai effectué¢ durant mon stage sera ensuite Présenté. | a Problématique de mon stage m'ayant en
effet Permis de travailler sur un nombre imPortant de Procéclures et de documents en cours m’a conduit a sélectionner un Paﬂel rePréseﬂ’tathC
des travaux quej’ai eu a réaliser. Ainsi, mon travail a consisté Principa!cment a Produirc des documents d’urbanisme opérationncls. Four
cela, des exemP]es Précis de cartes communales et de Hans | ocaux d’(/lrbanisme dontj’ai eula charge ou auxquelsj’ai ParticiPé seront

Présentés‘



(ne autre Partie de mon travail a consisté a réPonclre a des aPPClS doffres proposés par des collectivités locales désireuses de se doter

d’un document d’urbanisme. Le contenu de ces raPPorts sera égalcmen’c Présenté.

E_mcin, une imPortante Partie de mon travail a consisté a Procluire des car’cographies sPéchCiclues aux différents territoires d’étude. | es

logicic!s de cartographics avec leurs spéchcicités etleurs caractéristiqucs seront enfin Préscntés.

Loin de retracer Pensemble des travaux quej’ai effectué durant mon stage, ce raPPort s’attachera néanmoins a Présenter, sous forme

illustrée, un ensemble rePréscntati{: des ¢tudes quej’ai eu Poccasion de mener a leur terme.
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/ Note de Préscnta tion relative 3 [a structure de stage et aux travaux réalisés

1. Frésentation de /’o;:gamlsmc

L’entreprise « UrbaDoc », ouj’ai effectué mon stage ProFessionnel est un bureau d’¢tudes sPéciaiisé en ]ngénierie
de Purbanisme. Son statutjuridique est celui dune SOciété A Kesponsabilité Limitée (SAKL) créée en Aot
2005 au capital de 1 000 €. || s’agit donc cl’uncjcune cntreprisc, co~dirigéc par deux gérants associés, docteurs en
aménagement du territoire, etjusthciant de cinq années d’expériences diverses dans la réalisation de documents

durbanisme.

Logo de I’entreprise

. . N , . , R
Documents _ Autres Depuxs sa création, Pactivité de !cntreprlse s'est spcoahsec dans la
d’'urbanisme 3 Etudes réalisation de documents d’urbanismes oPérationne]s, les cartes communalcs,
PLU <& l . £  FEfude cosurde les Plans locaux d'urbanisme, ct les Procédurcs de révisions simPthiées et de
vilage modification de ces documents.
Carte
Communale <3 E»  Evaluation des

politigues publiques . . . . .y L
Aujourcl’hul, ]’entrcPrxse assiste quotlcllermemcnt les collectivités locales,

SCOr* <::,
POU* <a

UrbaDoc IS SUCHO- généra!cmcnt rurales et désireuses de maitriser ]’occupation de leur sol, a
] démographigues

¢laborer leur document de planhcication territoriale de référence.

E:> Etudes
economigues
ik Ebackess L activité de | entreprlse est rendue POSSIHC par le code des marchés Pub]lcs.
envionnementales  Ainsi, les communes souhaitant Procéder a Pelaboration d’'un document de

Organigramme synthétique des activités de I’entreprise PlaniFication de leur territoire sont tenues de Publier leurs aPPcls droffres par



différents moyens de communication. C’es’c ensuite par les rég!es de la concurrence que le bureau d’études, aPrés avoir constitué un
dossier de réponse aux aPPe]s doffres, se voit confier ou non la réalisation de étude. || s’agit donc d’une cntreprise Privée, a but lucratif,

SPécialisée dans I’exper‘tise etle conseil aux collectivités en termes d’urbanisme.

n scptcmbre 2007, au bout de 2 années d’ac’tivités, la structure est engagée avec diverses collectivités ]ocales, dans la réalisation de 40

ProcéduresJ réPar’cies pour les 2/% en F]ans Locaux & Urbanisme et pour le tiers restant en Cartes Communales.

FPour mener a bien les ¢tudes engagées, les travaux réalisés au sein de l’cntrcprisc répondcnt a une organisation interne Précise. Alinsi, les
marchés remportés sont réPar’cis équitablemen’c entre chacun des 2 associés. A linverse, les Procédures d’appels d'offre sont réalisées

dans leur intégralité parun seul des gérants tandis que les taches administratives et financieres sont a la charge de Pautre gérant.

| e volet car‘tograPhiquc des documents d'urbanisme Pro&uits est réalisé en temps normal, par une personne cmplogée chuis i an comme
chargé d’¢tudes en urbanisme. Emcin, pour Pa”ier a une situation de congé de maternité et d’accroissement d’activité) l’cntrePrise a Pris la
décision d’avoir recours a un stagjaire. C’est dans ce contexte qucj’ai pu réaliser mon stage Prochsionnc! au sein du burcau, pour une

durée de 4 mois, &’ Avril a Aoiit 2007.



2. fone géogra/:)ﬁfquc d'étude

Le stage réalis¢ s'est effectué a Toulousc, Fréxcecture de la f’jaut@
(haronne, située en région Micli~f>3rénécs. ]_a ville constitue Pune des P!us
imPortantes agglomérations du 5ud~ouest de la i:rancc, marquée par une
attractivité, tant économiquc que sociale (Aire urbaine de 700 000
habitants), et par une identité¢ culturelle forte de par sa géograpl'ﬁe,
implantée au carrefour entre le massif des Fgrénécs, la mer méditerranée et

Pocéan atlantiquc.

L’cntreprise « (UrbaDoc » loue ses locaux dans un immeuble de bureaux, au
coté dautres entrePrises, dans Pune des Z_one Franche Urbaine (Z{:(/D de
la ville de T oulouse, lui permettant ainsi d’étre exonérée de charges pour

une durée de 5 ans.

Localisation de la ville de Toulouse en région Midi-Pyrénées

| a localisation de l’entreprise, au cceur de l’agglomération T oulousaine lui

confere une Position stratégiquc pour réPonclre aux offres des différentes

collectivités. |_ n ettet, la ville est desservie par plusieurs autoroutes, racilitant ainsi la prospection et Pactivité de Pentreprise dans un rayon
llectivite ffet, la ville est d par pl toroutes, facilitant la prospection et Pactivité de Pentreprise d y

tres étendu autour de l’agg]oméra’cion.

De Plus, cette situation géographiquc permet de faciliter les échanges avec les sous-traitants de l’entrc[:)rise, notamment ceux Produisant
les ¢léments cartographiques, ainsi qu’avec les personnes Publiques associées aux Prcjets, le conseil généra!, régiona], la direction

déPar’ccmentale de l’équiPement ainsi que dautres Partenaircs.



Alinsi, les communes prospectées ou assistées par le bureau d’études se
trouvent dans une zone géographique de 200 Km de rayon autour de Toulouse.
Les départements de I’Auclc (i i), des Hautes~f> rénées (65), de !’Arié (S <O9),
P Y g
des Fgrénées At!antiques (64)) du Gers (52), du Tarn (81), du Tarn et
Garormc (87_), du Lot (‘1—6), du Lot et Garorme (47) et bien sur, dela Haute~
Garorme (5 i), constituent les aires géographiques de références pour Pactivité
geographiq P

de ]’cntreprisc.

3. Frobléma t/quc & Oé/@Cfl’)[:‘)' du stage

Four Pa”icr dune Part a Pabsence Pro]ongéc de la personne chargée détudes
en urbanisme, en conge de maternité, et responsablc en temps normal de la
Production des ¢léments cartographic]ues des documents cl’urbanisme; et pour
Pa”icr dautre part, a la hausse signhcicativc dractivité enregistrée au debut de

Pannée 2007 par l’entreprise, le Bureau détudes « UrbaDoc » en Par’cenariat

avec I’Ecolc Fobtecl’mique de I’Université de T ours, DéPartemcnt

Rayon d’activité de I’entreprise

Aménagemcnt, a souhaiter bénéficier de Paide d'un ¢tudiant stagjaire, afin de le
former aux activités de chargé d¢tudes en urbanisme. (est dans ce cadre que
mon stage s’est réa]isé, du2 Avril au 3 Aolit 2007, répondant 3 un double enjeu ; celui dassister l’entrePrise dans Pexécution de ses
taches quotidienncs et celui de me former au monde du travail et aux différentes fonctions devant étre exercées dans le cadre d’un

Postc de chargé détudes en urbanisme.



Les souhaits venant des 2 géraﬂts de l’entreprise et concernant mon imP]ication dans les travaux du bureau d’études se sont exPrimés a
travers Plusieurs objecthcs.: D’aborcl, celui d’acquérir dans les meilleurs délais une autonomie comP]éte de travai]; Celui de me former
ensuite aux logicie]s Progcssionnels de cartographie, de bases de données et de bureautique propres a l’cntrePrise; emcin, Celui de

Participer a Pensemble des taches courantes réalisées dans les locaux de ]’entrcPrise.

<+ Dérou/cmcm‘ du stage ct méthode de travail

Durant le Premicr mois de mon stage, mon aPPrcntissage a été rendu Particuliéremcnt difficile suite a P]usieurs événements malheureux
survenus dans ]’cntrcprisc. L’abscnce Prolongée de Pun de mes formateur au début de mon apprcntissagc m’a contraint a devoir me former
seul aux différentes taches de l’entreprise, eta remplacer, dans la mesure du Possible mon maitre de stage sur les travaux qu’il avait en cours.
” a ainsi fallu queje méne a bien la conduite des travaux }Dureautiques et cartographiques nécessaires a la conduite des études en cours.

Cettc difficulté a néanmoins eu pour conséqucnces de me former rapidemcnt aux travaux qui étaient attendus de ma part.

Far la suite, certaines taches Précises m’ont été confiées. ]l m’a Fa”u, dans un Premier temps constituer dans leur intégralité) des dossiers de
cartes communales. A ce titre, mon travail s’est clécomposé en Plusicurs taches. | out d’abord, celle de réaliser dans son intégralité le
diagnos’cic territorial de la commune étudiée. Four ce travailj il ma fallu me baser sur des excmpies de diagnostics déjé réalisés et en tirer
ProFit pour renseigner tous les éléements constitutifs du rapport de Présenta’cion a ma Charge (Ine grande Par'tie du travail a consister 3
Proc{uire un certain nombre de cartes sPéchCiqucs au territoire étudi¢. Dans un deuxieme temps, il ma fallu realiser le zonage communal de la
commune étudiée. Four cela, il ma fallu assembler les différentes Pfanches cadastrales de la commune, ou aPParaissent les numéros des
Parce“es communa]es, tracer les secteurs ouverts a Purbanisation et ceux devant rester classer comme espaces nature]s, emcin, ajuster le Plan
de zonage a une ¢chelle Précise (généra]ement de i S OOO") et envoyer le document pour imPression aux sous traitants de l’entreprise. E_n
cget, les Plans Produits se Préscntcnt sous le format AO, et rcpréscntcnt par conséqucncc des imprcssions de gramdc tai”e, ne Pouvant

pas étre réalisées au sein des locaux de l’en’crePrise. Enfzin, il ma fallu réaliser les différentes annexes devant Figurer dans la carte



communale. Four cela,J’ai pu Produire, ‘coujours sous forme cartographique, les Plaﬂs des différents réseaux (eau) é!ectricité), ceux des
contraintes (FFR], monuments classés, inscrits...) ainsi que le document explicitan’c le Réglemcnt Na’cional d’Ur}Danisme (RNU) qui
réglemente le zonage dans le cadre d’'une carte communalej et les orientations Particu]iéres d’aménagement, qui rePrésentent des Projets
d’aménagements de certains secteurs communaux, rePrésentés généra]ement sur les Photographies aériennes de la commune et qui

constitue un document d’aide pour la réalisation des travaux futurs a cnvisagcr sur certains secteurs de la commune.

Dans un deuxieme temps, il ma fallu constituer dans son intégra]ité, un dossier de Flan Loca! cl’(/lrbanismc. Comme pour les cartes
communalcs, le dossier de FLU est constitué d’¢léments simi]aires, notamment pour le rapport de Présentation. |l a ainsi fallu qucjc rédigc
sur l’exemplc de modeles &céjé réa]isés, Pensemble des composantes du diagnostic etles cartes sPéciFiqucs au territoire d’é¢tudes.

A Pinverse du dossier de carte communale, le FLU est constitué¢ dautres é¢léments obliga’coires. ]l ma fallu ainsi réaliser des Frojets
d’Aménagcmcnt et de Dévc]oppcmcnt Durable (FADD) Ccs documcnts, relativement concis, se composent d'une Partie rédigée, qui
reporte le Projet Politique de la commune sur une échelle Prospective de 10 ans et dune Par’cie cartographique qui schématise les Proje’cs
Politiques sur la carte cadastrale de la commune. Four ce]aj un questionnaire Préalab]e devait étre transmis au conseil municiPaL Puis, par
Pintermédiaire d’une ou P]usicurs réunions de travail avec les ¢lus, il m'a été Possible de dévc]oppcr certains axes de dévcloppcmcnt pour
exprimer le Prcﬂct communal. Généralcment, ceux-ci s’organisent autour de tlﬁématiques sPéciFiques: Assurer le développement et
Purbanisation de la commune de Fa(;on maitrisée ; Frotéger et valoriser Pactivité agricoie, I’environnement, le paysage et le cadre de vie ;
favoriser Pactivite économique, la création cl’équipements et la mise en Place de services ; emcin) ceuvrer pour un renforcement du lien et de |a
mixité sociale. | ’ensemble de ces axes de dévcloppement devait égalemen’c étre reportés de facon schématique sur une carte de la

commune. (_elles qui ont été a ma charge se sont insPirécs des cartes déjé existantes sur d’autres Prcjcts en cours.

E_mcin, il ma fallu réaliser des dossiers complcts de réponsc aux aPPels droffres auxqucis avait Postulé ]’cntrcprisc. Généralcmcnt,
l’en’crePrise réPond asaio aPPels doffres par mois. Four assurer la Pérennité de son activité, elle doit obtenir la réalisation de 1 a 2
¢tudes par mois. E_n moyenne, la realisation de cartes communales est facturée pourun colit ComPris entre 6 000 et 10 000 € tandis que la

réalisation des FLU est facturé a un cotit compris entre 8 000 et 26 000 €. | es critéres Pris en compte pour facturer les Prestations

10



prennent en considération, la complexité de Pétude a réaliser, ]’éloignement par rapport au siege de l’entreprise, et le nombre d’habitants de
la commune. ] ous ces éléments conditionnent fortement le cotit total de étude.

| e dossier cl’aPPel doffre est constitué d’un certain nombre d’¢léments. | e Premier rePrésente un dossier de Présentation de ]’entrePrisc
Celui~ci, réalisé Préa]ab]ement par les gérants associés n’a pas cu a subir de modifications Par’cicu!iéres, mis a part de rajout de mon poste
dans ]’équipc de l’cmtrcprisc. Les travaux a ma chargc se sont concentrés Plus Précisément sur le dossier de réponsc métlﬂoc{ologiquc qui
doit étrejoint au dossier de réPonse a ]’aPPel droffre. Alinsi, il ma fallu ana]gser Pensemble des demandes exPrimées dans ]’aPPel doffre
d’'une commune, et réPondre Précisément a chacun des ¢léments du cahier des charges. Généralement, celui-ci exPrime les Problématiques
du territoire, Pensemble des ¢tapes a réaliser, le nombre de réunions a Prévoir, et le délai de réalisation de Pétude (en moyenne 18 mois).
[~ nfin, il ma fallu réaliser le devis financier et les documents administratifs éjoindre au dossier de réponse. I ma éte Possiblc de réaliser ces

devis en me basant sur des exemples dé¢ja existants, mais le cott total de Pétude a toujours été évalué parlun des gérants associés.
pes a9 g P &

|l est impor’cant de raPPeler que tant pour la carte communale que pour le Plan | ocal &’Urbanisme, un certain nombre de réunions avec les
conseillers municiPaux de la commune, ainsi qu'avec les services associé¢s sont indispensables. Jai eu Poccasion d’assister a ma Premiére
réunion avec les conseillers municipaux des la Prcmiérc semaine de mon stage. Cc”c~ci Portait sur la définition des axes de cléveloppcmcnt
du FADD de la commune, réunion rendue Possible par la distribution au Préalablc d'un qucstionnaire aux différents ¢lus. Cettc Premiérc
réunion m’a Permis &’intégrer le discours qucje devais tenir pour mener une réunion de travail et les ¢léments fondamentaux a connaitre pour
réaliser ce travail. Far la suite,J’ai assisté a Plusieurs autres réunions, notamment une relative a la Présentation d'un c{iagnostic territorial,
ainsi qu’une autre réunion de travail relative a la définition du réglcment du zonage communal. T outes ces réunions auxque“csj’ai assisté
m’ont Permise de me former a la conduite de réunion, et il ma éte Possible, ala fin de mon stage, de mener seul une réunion d’¢laboration du

FADD, ainsi qu’une réunion de Présentation dun c{iagnostic territorial qui était a ma charge.
Drun Point de vu organisationne], ma Présence dans I’entrePrise était obligatoire sur une tranche horaire comPrise entre 9 heures et 18

heures. L’organisa’cion dans les locaux de !’entreprisc était caractérisée par un modele dit « Open space », ot Pensemble des activités de

I’Cﬂtrcprisc se déroulait dans un seul et méme espace ouvert, sans séparatiom entre les différents Postcs de travail.
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5 K cgard Cr/’t/c]uc surle déroulement du stage

l] me semble impor‘cant de souligmcr que les de¢buts de mon stage au sein de l’entrcprisc « UrbaDoc » ont été comp]iqués par un contexte
difficile survenu dans l’entrePrise au début de mon stage. L’absence Pro]ongée de mon maitre de stage, au début de ma Période de
formation a rendu obligatoire mon autonomie raPicle de travail. ” a ainsi fallu queje m’imPrégne raPiclement de la méthode de travail de
l’eﬂtrcprisc, et qucjc réalise des travaux auxquclsje navais pas été formé dans des conditions Prochsionnc”es ; notamment la réedaction de
&iagnostics territoriaux, l’organisation des conduites de réunions avec les conseillers municipaux, ainsi que le travail car’cographique sur des
logicie]s ProFessionne!s pour ]esquc]s Je navais pas eu cl’enseignement. Néanmoins, l’enscignement dispensé durant ma formation
universitaire m’a Pcrmis de m’adaptcr rapidcmcnt aux travaux clui étaient attendus de ma part. L’cnseignemcnt des logicic]s de cartographic
et de systemes d’informations géograpiﬁiqucs &ontj’ai pu beneficie mont considérablement aidé¢ pour l’apprentissage des logiciels de
car‘tographie de l’entreprise. Au terme d'une semaine de Pratique, il ma éte Possible de Produirc les Premiers Plans des documents

d'urbanisme sur ]csqucisj’ai travaillé.

| Pautre difficulte a laque”ej’ai été confrontée des le début de mon stage est celle de travailler sur Plusieurs Procédures encours. | n eget,
il a éte Fréqucnt queje travaille une matinée complétc surle cliagnostic territorial d’une commune, Puis l’aprés~midi, sur le FADD d'une
autre commune, tout en réalisant la cartographie du diagnostic d’une troisieme commune. (e rythme de travail, trés soutenu au début, est
devenu au fur et a mesure, habituel,Jusqu’é la fin de ma Période de stage. n réalitéj le nombre tres imPortant d¢tudes a la charge de
l’entreprise imPosc un rythmc de travail treés soutenu. ” est arrivé Fréquemment que des réunions soient Prises le soir et beaucoup se
Prolongeaien’c tard sans la nuit. L’obligation de produire certains documents ou certaines cartes sur des délais trés courts, m’a contraint par

conséqucnt a Prolonger ma Présence effective dans I’entreprise.

Cer‘cains autres travaux ne relevant pas réellement de ma formation mont été confiés. l] a ainsi Fa”u, en Para”élc de mon travail habitucl, que

te produise un certain nombre de courriers administratits, que je prenne et organise le plannin es réunions ou encore, que |e minvestisse
de rt bre d d tt]c,qJP t org ]Pl gd ,qJ’ t
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dans des travaux de rangement et cl’organisation des locaux. Ce travail, bien que secondaire, a eu le mérite de me former a Pensemble des
taches a accomplir dans une Petitc en’creprise, élargissant mon aPPrentissage, non Plus ala seule réalisation de documents d'urbanisme, mais
également ala gestion et au management d’entreprise. Au courant de mon demier mois de stage, les deux gérants associés ont souhaité
recourir a Paide d’une autre stagiaire en secrétariat, qui aeua accomPlir les taches administratives courantes. Mon réle a également ace

moment |3 été, dans la mesure du Possib!e d’encadrerles travaux de cette personne.

E_mcin, la realisation de ce stage m’a Permis, en l’esPace de 4 mois, de me former correctement a Pensemble des missions d’un chargé
d’¢tudes en urbanisme. Ma]gré les debuts difficiles et la chargc de travail conséquente a laquc”cj’ai du répomdrc, les deux gérants associés
ont estimé quej’avais répondu a leurs attentes Puisqu’ils m’ont proposé de continuer ma collaboration dans ]’entreprisc au terme de ma
Période de stage. Ainsi,j’ai eu Poccasion de signer, en sePtembre 2007, un contrat a durée déterminée au sein de !’entreprise. A mon sens,
la signature de ce contrat constitue Paboutissement réussi de ma formation universitaire et il m’aPParticnt dorénavant de complétcr mon

apprentissage en devenant un Proxcessiorme] reconnu de la réalisation de documents d’urbanismes opérationncls.
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// Coni'cnu et /4 percu des études réalisées.

| a Par‘cic Précédcntc a Pcrmis de présenter, sous forme d’une note de Préscntation, les caractéristiqucs de ]’cntreprisc dans laque”cj’ai
effectué mon stage, ainsi qu’un aperqu des travaux quej’ai eu a réaliser. Dans cette Partie,j’ai choisi de Présen’cer une sélection de travaux
rcPrésentatth quej’ai cu a ¢laborer. Ceu><~ci s’organisent Principalement autour des trois travaux Principaux quej’ai eu a4 mener. Ainsi,j’ai
identifi¢ en tout Prcmicr lieu, les caractéristiques généra]cs des cartes communales ainsi que des cxemplcs du contenu de chaque Par’tic de
ces documents qucj’ai cu Poccasion de réaliser. Jai identifi¢ par la suite, les caractéristiques générales des Flans | ocaux &'(Jrbanisme
ainsi que des exemP]es sélectionnés du contenu de chaque Partie de ce document que J’ai eu a ma clwarge. Emcin,j’ai identifi¢ les
caractéristiqucs géﬂéra!cs d’un dossier d’appcl doffre ainsi clu’tm cxcmplc sélectionné de dossier c]ucj’ai eu en clﬂargc de réalisation. Pour
Finirjj’ai choisi de présenter, sous forme concise, les caractéristiques des outils de travail car’cograplniques auxquelsj’ai du me former, ainsi

que l’orgarxisation quej’ai adopté pour conduire les réunions avec les élus ou avec les personnes Publiques associées.

/. Lcs cartes communales
(7énéralités

La carte communale est régie par les articles L 1241 a L i244etR 124.1aRK 124.8 du code de Purbanisme. E_”e a pour objet de Préciser
les rég!es généra!cs d'urbanisme Priscs en aPPlication de larticle BRRERN du code de lurbanisme. E_Hc délimite les secteurs ou les
constructions sont autorisées et les secteurs ot les constructions ne sont pas admises | a carte communale peut concerner tout ou Partie
du territoire communal. E_”e peut également étre ¢laborée au niveau d'une structure intercommunale. Dans la majorité des cas, ]’entreprise a
réPondu a des aPPcls d’offres ne concernant qu’une seule commune. | e dossier de la carte communale comprend un certain nombre de

chapitres obligatoires dontj’ai eu ama clnarge la réalisation :
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Le rapport de Préscntation :

-Dans ce Premier documcnt, il ma fallu analyser Pétat initial de Penvironnement et exposer les Prévisions de déveloPPement, notamment en
matiére économique et c{émograplﬁique. Celui~ci se compose d'un certain nombre de chapitres. le Premier Présente le diagnostic et
l’ana!gse de Pétat initial de Penvironnement du site. Dans cette Partic, un cl‘rapitrc est consacré a la Présentation généralc de la commune
(situation géographique, carac’céris’ciques his’coriques, contexte in’cercommuna], géologie et Pédologie, relief et Iﬁgdrographie). Urx autre
chaPitre présente les grancles entités paysagéres. (n autre chaPitre présente les données socio-économiques du territoire. (n autre
chapitre présente Pactivité écomomique, un autre, l’organisation et la morplﬂologic urbaine, enfin, un autre cl’mapitrc est consacré aux
contraintes de la commune.

- ]1 m’a également fallu exP]iquer les choix retenus pour la delimitation des secteurs ou les constructions sont autorisées. Dans cette Par‘cie, il
a Fa”u, pour chaquc secteur ouvert a l’urbanisation, qucj’cxp!icitc les caractéristiqucs de la zone, la Préscmcc de réseaux ou non, le nombre
de constructions tolérées et les caractéristiques de celles—ci.

- ]l m’a fallu enfin ¢valuer les incidences des choix de la carte communale sur Penvironnement et exposer la maniere dont la carte Prend en
comptc le souci de sa Préscr\/ation et de sa mise en valeur. Dans cette Partic, un chapitre est consacré aux objcctifs de la carte communa]c,

un autre traite de ses disposi’cions, enfin un dernier chapitre Présente les incidences des c{ispositions retenues.

| e oules documents graphiclucs :

- Ceux~ci se Présentent sous différentes formes mais ne classent le territoire qu’en deux zones distinctes : les zones constructibles, dites
«zones U » et les zones naturelles dites «zones N ». Dans cette Par‘cic, il ma fallu délimiter les secteurs ot les constructions sont

autorisées et ceux ot elles ne sont pas admises. | e caractere opposable de ce document devait impliquer une trés grande rigueur de ma

Part dans la délimitation de ces secteurs.
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| es annexes réglcmcntaircs :

- Celles—ci se composent des Plans des réscaux d’eau et d'é¢lectricité existants sur la commune, les annexes sanitaires et les Plans de
servitudes, emcin, les annexes réglementaires qui raPPe”ent les régles du Réglemen’c National cl’Urbanisme (RNU) ainsi que les
orientations d’améﬂagcments Préconisées pour certains secteurs d’urbanisation de la commune. Four réaliser ces annexes, il ma fallu

retracer sur des plans les réseaux existants et les servitudes d’utilité publique.
P pubiq

(Contrairement au Plan local diurbanisme, la carte communale ne comporte pas de rég]ement, clest le réglement national d'urbanisme ciui
s‘aPPlique. n délimitant les zones constructib!es, la carte communale permet a la collectivite de s'affranchir de la régle de constructibilité
limitée. E_Hc peut Prévoir que les batiments détruits par une catastrophc naturelle ne pourront étre reconstruits, pour des raisons de
sécurité. E_He permet également linstitution du droit de Préemp’cion urbain (DFU) sur des secteurs de la commune dans le but de réaliser
un aménagement ou un équipement. | e droit de Préemption offre la Possibi!ité de se porter acquéreur d'un terrain a l'occasion de sa mise en
vente. |~ nfin l‘approbation de la carte communale permet a la commune d'obtenir la compétence pour délivrer les autorisations d'urbanisme

enlieu et Place de ]‘Etat. Ccpcndant ce transfert n'est pas automatic]uc, il doit étre décide par le conseil municiPal.

FPour réaliser Pensemble des travaux relatifs au diagnostic, il ma fallu utiliser les données statistiques de FINSI I, les données fournies
par le Recensement Généra] Agricole, les données Persormc”es obtenues par un travail de terrain, ainsi que les données fournies par le
Forter a Connaissance de ]’E_tat. Ce dernier document doit obligatoirement étre transmis par la PréFcc’cure ala commune désirant se doter
d’un document d’urbanisme et la commune a l’obligation de nous transmettre ce document afin de complé’cer certains ¢léments du diagnostic.
Four réaliser les travaux relatifs au zonage communal, il a fallu mener un certain nombre de réunions avec les conseillers murxiciPaux, afin clu’i]s
choisissent les zones qu’i]s souhaitaient ouvrir a Purbanisation. Far la suite, mon travail a consisté a reProduire fidelement les décisions
Priscs. E_mcin, pour les annexes rég]cmcntaires, mon travail a consisté a rassembler et & retracer sur des Plans de la commune, les résecaux et

les contraintes
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Selection de travaux réalisés

urant mon stage protessionnel, ai été amené a travailler sur rocédures de cartes communales. cette occasion, y’ai participé 3 la
Durant tage prof lJ’ t t I 5 p d de cart I tt Jjai particip !

réalisation des raPPor’cs de Présentation, des documents grapl'n'ques et des annexes réglemcntaires de ces documents d’urbanisme.

(ne grandc partie du temps de travail a ¢té¢ consacrée a la réalisation du diagnostic territorial. | es travaux réalisés se sont décomposés en
deux Parties; la Premiére consistait a recueillir Pensemble des informations nécessaires a '¢laboration et a la rédaction de l'état initial de
Penvironnement et des choix cl’aménagcment retenus ; la deuxieme consistait a Procluire un certain nombre de cartes sPéchCiques au territoire

détude et devant apparaitre dans le rapport de Présentation. | arédaction s’est organisée autour de chaPitrcs spéchciqucs :

g o s o da A s 1L

- La Préscntation généralc de la commune. Dans cette Partie, les informations relatives a
la situation géographiquc, au contexte historiquc, aux caractéristiques intercommunales,
aux éléments géo!ogiciues, Pédagogiques et hgdrographiques du territoire ont été
réPcr’coriées etrenseignées.

- Les grancles entités Pagsagéres. Dans cette Partic, les informations portant sur le
paysage sPéchCiquc de la commune ont été réPer’coriées et renseignées.

- Lcs données socio—économiqucs. Dans cette Par’cie, les informations relatives aux

caractéristiqucs de la Population et du !ogcmcnt de la commune ont été réPertoriées. | es
données exP]oitées Provenaien’c généralcment des bases de données statistiqucs de
l’]NSEE ainsi que du Recensement Général Agricole (RGA).

- | activité économiquc. Dans cette Par‘tie, les commerces et services, Pactivité agricole, les

équipcments Publics, les déplaccmcntsJ et la voirie ont été réPcrtoriés etrenseignés.

Extraits tirés ru rapport de présentation d’une carte communale




- L’organisation et la morphologic urbaine de la commune. Dans cette partie, ce sont les ¢léments relatifs au bati présent dans le
vi”agc et dans les hameaux qui ont été renseignés.

- Lcs contraintes. | Jans cette PartieJ les ¢léments Phgsiques, rég]ementaires, les servitudes ainsi que les réseaux ont été identifiés.

~ Les objecti{:s et dispositions générales de la carte communale. Dans cette Partic, les zones actuellement urbanisécs, les zones a
aménager, les zones naturelles et la suPenCicie des zones de la carte communale ont été définies.
- ] esincidences des dispositions retenues. | Jans cette derniere partie, la Prise en compte de Penvironnement, des risques, des

contraintes et de la compatibi]ité du document ont été identifiées.

Dans un deuxieme temps, la réalisation des documents cartographiqucs du rapport de Préscntation a constitué une part importantc de mon

travail dans '¢laboration du diagnos’cic. Les cartes ci dessous Présentent des exemPies sélectionnés des éléments renseignes :
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Cartcs 3 réaliser dans le cadre du rapport de /Drésentat/on des cartes communales et des F/a/"/s [_ocaux d ’L/r[’)@nllsme.

——  Limites cartonales
=== Limites communales

[] swhce communaie

Carte de localisation de la commune
étudiée. Cette carte est la premiere a
apparaitre dans le rapport de présentation.
Elle indique le département dans lequel se
situe la commune étudiée, délimite le contour
cantonal de la commune et présente un
agrandissement de la commune d’étude ainsi
que des communes qui font partie de son
canton.
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Carte localisant de réseau hydrographique
de la commune. Cette carte retranscrit les
différents cours d’eau présents sur la
commune, les rivieres, les ruisseaux, les
fleuves, les étangs, les lacs ainsi que les
cours d’eau temporaires et les différentes
sources et réservoirs. Cette carte est
importante dans la mesure ou elle indique les
secteurs potentiellement soumis aux risques
d’inondation.
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la commune

Carte topographique de
étudiée. Cette carte retranscrit la topographie

communale. Elle présente les secteurs
soumis a des pentes nulles, inférieures a
10%, les secteurs soumis a des pentes faibles
comprises entre 10 et 15%, enfin les secteurs
soumis a des pentes fortes supérieures a
15%. Cette carte est importante dans la
mesure ou elle indique les secteurs pouvant
étre potentiellement urbanisables en fonction
des contraintes géographiques de la
commune.
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Carte de recensement du diagnostic
agricole communal. Cette carte retranscrit
I’ensemble des parcelles exploitées a des fins
agricoles sur la commune. Elle indique le
nom de chaque agriculteur propriétaire de
parcelles agricoles, le type de cultures
pratiquées ainsi que la présence d’élevages
s’il en existe. Cette carte est importante pour
répertorier I’ensemble des terres qui devront
rester a vocation agricole lors de
I’élaboration du zonage communal.
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Carte générale d’occupation du sol. Cette
carte retranscrit la plupart des éléments
paysagers de la commune. Elle indique la
localisation des cours d’eau, des différentes
voiries traversant le territoire, les espaces
boisés ou naturels, I’emplacement du village,

des hameaux, des extensions et des
habitations isolées. Cette carte permet de
donner un apercu de la valeur paysagere de
la commune.
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Carte de hiérarchisation de la voirie
communale.  Cette carte  retranscrit
précisément le tracé des voies traversant la
commune. Elle hiérarchise ces voies en
fonction de leur importance, les voies
primaires (Autoroutes, Routes
Nationales...), les voies secondaires (Routes
Départementales) et les routes tertiaires
(chemins départementaux, chemins
communaux, pistes...). Cette carte est
importante car elle distingue les voiries ou
un effort particulier devra étre mené pour
éviter I’urbanisation linéaire, comme le
prévoit la loi SRU.
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Carte des contraintes. Cette carte retranscrit les
différentes  contraintes présentes sur la
commune. Celles-ci peuvent étre de nature
diverses, Zones inondables, secteurs soumis aux
Plans de Prévention des Risques Inondation
(PPRI), zones naturelles d’intérét écologique
faunistique et floristique (ZNIEFF), sites classés
ou inscrits...Cette carte est importante dans la
mesure ou elle localise les secteurs soumis a des
risques et dont les contraintes s’imposent au
document d’urbanisme.

N sy

@ Maisons de ville buloussines
Q' Corpa de ferme (briques + tradticansly
@ Maisons type méditerranden

@ Bitiments agricoles (paques todousaines)

® Hangars

@ Maisons typs pavillon 60
T egise

Carte des unités architecturales. Cette carte
retranscrit la localisation de I’ensemble de
I’habitat présent sur la commune. Elle distingue
le centre bourg, les hameaux et I’habitat diffus,
elle indique les caractéristiques architecturales
des différents secteurs (maisons anciennes de
village, lotissements type années 60,
lotissements type années 80, habitat récent,
maisons de ville, corps de ferme, batiments
agricoles, hangars, pavillons, églises, mairie...).
Cette carte est importante dans la mesure ou elle
présente les différentes unités architecturales
propres a la commune, éléments qu’il faudra
prendre en compte dans la définition du
reglement.
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Unc autre Partie de mon temPs de travail s’est attachée a réaliser la cartographie des documents graPhiclucs, autrement clits, du zonage

des communes concernées. | a carte suivante présente les ¢léments devant aPParaT’cre et quej’ai réalisé dans le cadre de mon stage.

Page de présentation du
Document graphique. Cet encart
précise le Département et le nom
de la commune. Il précise
également I’échelle de la carte de
zonage, un espace dedié a la
signature pour approbation du
Maire et du Préfet ainsi que les

\—.J

GRAPHIQUES
E e :1/5 000"

.....

coordonnées de I’entreprise.

Légende. Celle-ci précise Ies:
regles d’occupation du sol de |
chaque secteur classé dans le !
zonage communal. :

EXCHI/D/C‘ G/C zona(gcproc/u/t a/ans /(’:‘ CBC/FC G/)LII‘IC‘ carte COI‘HI‘HUI'IB/C‘.

Zones classées «U». Ces
secteurs déterminent les parcelles
communales pouvant étre
urbanisées. Les constructions
nouvelles ne pourront s’établir
que dans le périmétre de ces
secteurs.

Zones classées « Ni». Ces
secteurs déterminent les parcelles
communales soumises au risque
d’inondation et classées comme
Zones Naturelles Inondables. Les
constructions  nouvelles  ne
pourront s’établir que dans le
périmetre de ces secteurs.

Zones classées «N». Ces
secteurs déterminent les parcelles
communales classées Agricoles
ou Naturelles. Les constructions
nouvelles ne pourront pas
s’établir que dans le périmétre de
ces secteurs.
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E_mcin) la realisation des annexes réglcmcntaircs devant faire Partie du dossier de carte communale mont été confiées. Ce“cs~ci se

composent des éléments suivants.

Carte du réseau d’eau potable (AEP) et de
I’assainissement.  Cette carte  retranscrit
précisément la localisation des réseaux d’eau
potable, le diametre des canalisations,
I’emplacement des poteaux incendie, ainsi que
les zones soumises a I’assainissement collectif et
les secteurs soumis a I’assainissement non
collectif. Cette annexe est importante dans la
mesure ou elle indique les zones déja desservies
par les réseaux et ou I’urbanisation devra se faire
en prioritt  pour limiter les  codts
d’investissement de la collectiviteé.

Carte du réseau electrique. Cette carte
retranscrit la localisation du réseau électrique
présent sur la commune. Elle indique les lignes
basses et hautes tension, le caractére aérien,
souterrain et torsadé des différents réseaux.
Cette carte est importante dans la mesure ou elle
précise les secteurs qui seront plus simples a
raccorder au réseau électrique.

r
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|
|
|
|
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Carte des servitudes. Cette carte retranscrit les
servitudes s’exercant sur le territoire communal.
Celles-ci peuvent étre diverses (périméetre de
sauvegarde et de mise en valeur, monuments
historiques, sites classée ou inscrits, zones
d’inconstructibilité autour des grands axes de
communication...etc.). Cette  carte  est
fondamentale dans la mesure ou elle indique les
contraintes qui s’imposent et que le document
d’urbanisme devra intégrer dans son zonage
communal et son réglement.




Concartation avec la population

Conseil Membres Etat
municipal ou associes (a leur
organs demands]
délibérant d=
I'EPCI v
- presort - conduit la définissent les
I'"dlaboration ou la p modaktés
réwision - tramsmet la | d'associstion avec le
- fixe ez modalitds délbération au maire
de la concertabon préfet, aux PPA, etr.
fart. L. 300-2)

consulte les PPA qui damandent oo ps &

I= demandent dlre consuldes

durant la procédure

débat sur les
orientations

générales du PADD
{au moins 2 mols
avart anét)

'

arrébe |e p;ujd:tu e
bilam de la
comcertabion

ommunigue k=
projet arété aux PPA

s | =t aun sersices de

Ikt

mcdifie b= PLU paur
temir compte des awis

recusiile les avis

Emattant: laur avis
dans un délais de 3
mok

-
5| metle PLU &
| Fenquéte publiges
madifie e PLU pour
bemir compbe des awis
et propostions i

L.

approuve ke FLU

BAEEE AN LN N

SOIETSELLOD B 520804

2. Lcs p/ans Jocaux d'urbanisme
(Généralités

| linstauration du P]an local d'urbanisme (FLU) réPond a la
volonté du légis!ateur de doter les communes d'un véritable outil
cl‘aménagcment assurant la cohérence des Politiques territoriales
locales. | e Plan local d'urbanisme se veut moins réglementaire et
Plus opérationne] que le Plan d‘occuPation des sols (FOS),
document d'urbanisme de référence avant la loi SRU. Il doit
traduire le Projet urbain de la commune ou du groupement de

communes et Pcrmcttre sa mise en oeuvre.

Organ{grammc S/mp//’ﬁé de /a /orocéa]ure de /D [_[//

Le Plan local d'urbanisme (FL(/D est donc le PrinciPal document
de P]anhcication local. ]l remplace le Plan cl’occuPation des sols

(FOS) dcpuis la loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité

et au renouvellement urbains. Urx P]an local d'urbanisme Peut étre
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¢laboré au niveau d'une commune ou au niveau d'une structure intcrcommuna!e, par exemP!e une communauté cl‘agg]omérations ou une
communauté urbaine. L'intégralité du territoire de la ou des communes concernées est soumise au FLU, Yy compris les ZAC. Seules sont
exclues du chamP du FLU des zones dont l‘aménagement releve de la comPétence de I‘EtatJ notamment les secteurs sauvegar&és aux titres

des monuments historiques.

Les FLU dontj’ai eu la réalisation a ma clﬁarge concernaient tous une seule commune. Leur réalisation a réPondu a une Procédure
temPore”e Précise. Au CléPart, le consell municipal Prescrit Pelaboration du document d’urbanisme. E_”e propose ensuite un aPPel doffre et
sélectionne ]’cntrcprise la Plus a méme de réaliser Iétude. | e bureau d’é¢tudes réalise ensuite Pétude du cliagnostic territorial, par
Pintermédiaire d’un cahier des charges Précis. [ lle consulte par la suite les personnes Publiqucs associ¢es (DD, conselil général, conseil
régional, exPerts..). [ e conseil mum’cipal, avec laide du bureau d’¢tudes, ¢labore par la suite, le Frojet d’Aménagement et de
Dévc!oppcmeﬂt Durable. L’cntrcprise commumque ensuite le Projet arrété aux personnes Publiqucs associées. E_“c ¢labore par la suite le
zonage communal et son rég]emcnt, corjointemen’c avec le conseil municipa], Puis recueille les différents avis exprimés par les personnes
Publiques associées et par les citogens interrogés lors de réunions de concertation ou ayant exprimés des avis dans le cahier de
concertation présent en mairie. [~ nfin, le bureau d’¢tudes met le FLU a ]’cnquétc Pub]ique. Au terme d'une durée déterminée, le consell
municipal modifie le F1 (J pour tenir compte des avis et des Propositions et approuve le PLUJ ciui devient oPPosablc.

Durant mon stage, il ma éte Possible de Participer a certaines étaPes de ce processus, maisje wai pas cu Poccasion de suivre dans son
iﬂtégralité la Procéclure d’¢laboration d’un FLU i e]clcet, la durée moyenne entre la Prescription du conseil municipal pour ¢laborer son

document d’'urbanisme et la Pério&c effective de son aPProbation est généralcment de 18 mois, voire de Plusieurs années.
Néanmoins, le F]an Local cl’Urbanisme est constitué parun certains nombre de documents don’cj’ai cularéalisation a ma charge :
= Un raPPort de Préscntation. ]l comporte notamment une analgsc de Ii¢tat initial de I’environnement, un diagnostic tcrri’coria], et une

ana]yse des effets du Projet sur Penvironnement. “ a pour okﬁ'et clejusthcier et d’expliciter les choix d’aménagement retenus et leur

cohérence. (e rapport de Présentation doit comporter un diagnostic ¢tabli au regard des Prévisions économiqucs et
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démographiques et Précises les besoins réPertoriés en matiere de déveloPPement économique, cl’améﬂagement de ]’esPace,
&’équilibre social de l’habitat, de transport, d’équipcment et de services. ” doit aussi comprendre une étude environnementale
comprenant Panalyse de Pétat initial de Penvironnement, Pévaluation des incidences des orientations du plan sur ’environnement et la
P t Panalyse de Pétat initial de t, Pévaluation d d d tat du pl I tetl
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. {_e rappo e présentation doit expliquer
dont | P] P d Ptl d P t t d l PPrtclP tat doit qu
les choix retenus pour établir le Projct cl’aménagemcnt et de dévc!oppement durable. | e rapport cxp!icitc enfin les motifs des
limitations administratives a l'utilisation des sols aPPortées par le régiement et Iajusthcication des délimitations des secteurs ou zones
urbaines dans lesque”es les actions et les oPérations d’aménagement seront réalisées. Ce raPPort na pas de valeur rég]ementaire. ]l
constitue cependant un élément d’intormation pour le public et un élément d’interprétation du our autorité administrative.
tit pendant l t dinf tion pour le public et l t dinterprétation d DDp Pautorité ad trat
Comme pour les cartes communales, il ma fallu exploiter les données fournies par le Forter a Connaissance de ]’é’cat, par

l’]NSEE, par des relevés terrain et par le recensement généra] agricole pour ¢laborer ces Cliagnostics.

Un Proje’c c{’Aménagemcnt et de DévcloPPcment Durable (FADD): | e PADD constitue la nouveauté essentielle entre le
contenu du FOS et celui du FLU ” s'agit d'un document Politique exPrimant le Proje’c de la collectivité locale en matiere de

développcmcnt économiquc et social, d'environnement et d'urbanisme sur une échelle Prospcctive de 10320 ans. || était a ]’originc
oPPosablc aux tiers. Cc’cte &isposition a été suppriméc par la loi Urbanismc et [1abitat du Zjui”ct 2003. Toutmcois, le zonage et le
rég]ement é¢crit doivent étre en cohérence avec celui-ci. (('est ainsi que toute modification du FLU doit rester cohérente avec le
Projet urbain exPrimé dans le FADD Cette notion de cohérence, diune interPrétation souPle) assure la sécuritéjuriclique du
document, tout en Préscrvant une certaine Portée ace F’ADD par une oPPosabilité indirecte. Dans le cadre de mon stage, il ma
fallu mener a bien certains FADD, par la distribution de ques’cionnaires Préa]ables, par la conduite de réunions avec les conseillers

municipaux et par la réalisation de carte schématiques des Projets exPrimés.
| es Orientations Particuliércs cl’aménagcmcnt. (e document permet d’orienter la vision de déveloPPement communal au-dela de

l’asPect formel du document réglementaire, a travers des oPtions d‘aménagemeﬂt imPosables au Permis de construire. Ce document

Pcrmct de créer de ]'cxpérimcntation architcctura]c, urbanisticiuc et Pagsagérc sur certains secteurs couverts par le zonage du FLU
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Ce document est par ailleurs ob]igatoirc dans le cas d’un zonage relatif aux entrées de ville et a l'ouverture a l'urbanisation des zones
c!‘aménagement future (zones A(/D Dans le cadre de mon stage, il ma fallu cxploitcr les P}'notograplﬁics aériennes des secteurs
concernés par les orientations Par’ciculiéres d’aménagement et proposer des oPérations cohérentes pour densifier le bati existant,

créer CICS voles ﬂOUVC“CS ou encore Préscrvcr !CS POiﬂtS CIC vue et ]a quallté &CS Pagsages.

Lcs documents graPhiques. Ceux~ci constituent des documents cartographiques, généralement a Pechelle i/5 000° et qui
délimitent le territoire communal en Plusieurs zones Précises .| _es zones urbaines, dites « zones u » sont les secteurs déjé urbanisés
et les secteurs ou les équipcmcnts Pub]ics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implan’cer (article R.12%-5 du code de l'urbanisme). | es zones a urbaniser, dites « zones Al », qui déterminent les
secteurs a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation. On distingue deux tgpes de zones Au . les secteurs
urbanisables immédiatement en raison de la présence drassainissement existant a la Périplﬂéric immeédiate d'une zone A(] et ayant la
caPaci’cé suffisante pour desservir les constructions a implan’cer dans I'ensemble de cette zone ; cette zone est généra]emcnt nommée
« IAU »; sl cette CaPacité est insugisantc, l'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou une révision du
FLU ; on nomme généra]cmcnt cette zone « ZAU ». Lcs zones agricolcs, dites « zones A ». ]! s‘agit des secteurs de |a commune,
équipés ou non, a protéger en raison du Potcntiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (article R.12%-7 du
code de l‘urbanisme). C‘est un régime strict et sur\/ei”éj seuls les constructions ou installations nécessaires aux services Publiques et
a l‘cxPloitation agrico]e y sont autorisés. | _es zones naturelles et Forestiéres, dites « zones N ». Ce sont les secteurs de la commune,
équipés ou non, a Pro’céger en raison soit de la qualité des sites, des milieux nature]sj des paysages ct de leur intérét, notamment du
Poin’c de vue estiﬁétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exPloitation Forestiére, soit de leur caractere Cl'espaces
naturels (article R.123-8 du code de l’urbanisme). | e Plan de zonage délimite également des secteurs Particu]iers, comme les espaces
boisés classés ou les cmplaccmcnts réservés (notamment pour la construction future d‘équipcmcnts Pub]ics). Dans le cadre de mon

stage,j’ai eu a réaliser un nombre imPor‘tant de zonages et a délimiter Précisément l’emP]acement des différents secteurs a classer.
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= Lc réglcmcnt. ” clécrit, pour chaquc zone définie dans le document graPhique, les disPositions rég!ementaires aPPlicables. ]l ne peut
etre fixé qu’en zones u ou Au, et en zone N uniquement quand le transfert de COS est Possible. Seuls les articles 6 et 7 sont
ob]igatoires, les autres sont facultatifs. ” peut comPrendrcjusqu’é 14 articles : Article i: TyPe &‘occupation ou d'utilisation du sol
interdites. Ar‘ticle 2: TQPC c{‘occuPa’cion ou d'utilisation du sol soumis a des conditions Par’cicu!iéres‘ Artic!e 3. Acceés et voirie.
Ar’ciclc 4. Desserte par les réseaux (caux, assainissement, é!cctricité). Ar‘cic]e 5 Caractéristiquc des terrains. Artic]c 6:
lmplantation des constructions par rapport aux voies et emPrises Pub]iques. Ar’cicle 7 : ]mPlantation des constructions par rapport
aux limites séParatives. Article 8: ]mPlantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme ProPriété‘ Article 9:
E_mprisc au sol. Artic]e 10 : [auteur maximum des constructions. Article i1 :Aspcct extérieur. Articlc 12 : Stationnement. Artic!c
i3 Espacc libre et Plantations, espaces boisés classé¢s. Article 14 : (Coefficient d'occupation des sols.
Dans le cadre de mon stagc,j’ai cu Poccasion de mener une réunion de travail pour ¢laborerle réglemeﬂt d'un zonage communal. Les
¢léments essentiels a Prendrc en compte concernaient le type darchitecture souhaitée (hauteur du béti, tons et coloris...) ainsi que

l’implantation des constructions par raPPort aux voies et aux limites séparativcs.

= Les annexes. Cc”cs—ci se composcnt des P]ans des réseaux d’ecau et d’¢lectricité existants sur la commune, les Plans de scwitudcs,
enfin, la carte d’aptitude des sols et la liste des emplacements réservés. (_es car’cograplwies, iclen’ciques aux cartes communales ont

été réguliérement soumises a ma charge.
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Apcrg:u des travaux réalisés

Durant mon stage Promcessionnel,j’ai été amené a travailler sur un nombre imPor’cant de Procéc}urcs de PL U A cette occasion,j’ai Participé
activement a la réalisation des rapports de Présentation, des Froje’cs d’Aménagement et de Développement Durable (FADD), des

orientations Par’ciculiéres d’aménagement, des documents graphiques et des annexes réglemeﬂtaires de ces documents d'urbanisme.

Comme pour les cartes communales, une grande Par’cie du temps de travail a été consacrée a la réalisation du aiagnostic territorial. | es
travaux réalisés se sont clécomPosés en deux Parties; la Premiére consistait a recueillir Pensemble des informations nécessaires a
Pelaboration et a la rédaction de P'état initial de Penvironnement et des choix d’aménagcmcuwt retenus ; la deuxieme consistait a Produirc un

certain nombre de cartes sPéchCiclues au territoire d’étude et devant aPParaTtre dans le raPPor‘c de Présentation.

A la différence des (Cartes communales, trois autres documents devaient gigurer dans le dossier du FLU .l e FPADD, les orientations

Far’ciculiéres &’aménagement etle rég]ement sPéchCiclue au territoire de la commune concernée.

~ Conccmar\t le FADD) celui-ci s’organise autour d'un document d’une quinzaine de pages, Présentant autour de 3 & 4 axes de
dévcloppcmcnt, le Projct Po]itiquc de la commune, sur une échelle Prospcctivc de 10 ans. Ccs axes s’organiscnt généra]emcnt autour des
mémes problématiques, a savoir: L’organisation du &éveloppement communal; | a Préser\/ation de Penvironnement naturel, agricole et

Forestier; en{:in, le déveloPPement économique et le renforcement du lien social dans la commune.

n comPlément au document écrit, une cartographie des Projets de développement estjointe au FADD Ce“e~ci retranscrit, sous forme
schématiquc, sur la carte de la commune, les orientations envisagées et les Projets a réaliser. | es cartes ci-dessous Préscntcnt certains

exemples de cartes que ai eu Poccasion de produire pendant mon stage.
P que) P P fos

29



E X(’:‘ﬂ]/D/CS de cartes 56/’7ématf<7ucs de F A DD

Cartes schématiques du PADD. Ces cartes
présentent 2 exemples différents de cartes dont j’ai
eu la responsabilité de réaliser. Toutes les deux
présentent les grandes caractéristiques
géographiques qui constituent une contrainte a
I’urbanisation (Esopaces boisés classés, Zones
inondables...). Elles représentent les différents
axes de communication ou devront etre proscrit la
réalisation d’une urbanisation linéaire. Elles
présenteznt les secteurs ou I’habitat devra etre
densifié pour répondre aux principes énoncés par
la loiu SRU. Elles indiquent également
I’emplacement prévu des équipements
communaux prévus, ainsi que le tracé potentiel de
chemins piétonniers, garants d’un renforcement
des liens sociaux. Elles indiquent enfin, les points
de vue a conserver d’un point de vu paysager, et
les secteurs naturels devant étre protégé pour
améliorer le cadre de vie.

PROJET O'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

i} - Fovosbion b dnkop pornent doononiigue of renfone ke birs
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UrbaDoc

Il est important de rappeler que chaque projet de
PADD est specifiqgue a la commune étudiée et
qu’il résulte de choix politiques entrepris par les
élus locaux, d’ou la grande diversité de cartes et
de projets pouvant étre réalisés.

— Ligne de créte O Batis diffus
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- Concernant les Orientations Particulieres d’Aménagcmcnt, celles-ci s'organisent autour d’'un document concis, qui cxplicitc les

opéra’cions d’aménagement a mener. [ lle propose une aPProche séquentie”e ct paysagere du territoire étudig, incliquc ensuite les

disPositions du schéma d’aménagcment retenues, cmcin, incliclue la Pcrtinence du Projct. J’ai eu a réaliscr, dans le cadre de mon stage,

Cette carte présente I’état des lieux de
la commune en terme d’urbanisation.
Elle localise le centre ancien, les
différentes zones  d’aménagement
projetées ainsi que les extensions. Cette
carte est destinée a établir la situation
actuelle de la commune avant les
orientations d’aménagement projetées.

1 Ces deux cartes précisent quant a elles, les orientations d’aménagement projetées.
I Elle indique les secteurs qui pourront accueillir de nouvelles constructions et
: détermine le nombre de constructions possibles ; elle indique I’emplacement des
1 voies nouvelles a créer ainsi que I’emplacement de voies piétonnes. Elles
I indiquent par ailleurs les secteurs qui devront étre démolis pour réaliser les
: nouvelles opérations d’aménagement. Ces cartes sont destinées principalement a
1 projeter I’emplacement des opérations d’aménagement et a faciliter I’exécution de
: ces travaux pour les futurs maitres d’ouvrages qui en auront la réalisation.




certaines orientations Particuliéres cl’aménagemcnt, a Partir des Photographies aériennes des secteurs concernés. L’cxemP!e suivant

constitue P'un des Prcjcts quej’ai eu a charge de réaliser.

(Concernant le zonage communal. (Celui-ci differe de l’exemp!e présenté dans le cadre des cartes communales dans la mesure ot il existe une

P]us grancle diversité de classement du territoire communal. L’excmplc suivant propose un des zonages cluej’ai pu réaliser durant mon stage.

Zones « UA », correspondant au centre historique ancien.
L’urbanisation est possible immédiatement dans ces secteurs et
vise a densifier le bati existant.

Zones «UB», correspondant aux extensions du centre
historique. L’urbanisation est possible immédiatement dans ces
secteurs sous réserve qu’il ait la présence des réseaux
nécessaires.

Zones « AU », correspondant aux zones nécessitant un plan
d’aménagement d’ensemble. Ces zones peuvent étre
immédiatement urbanisées sous réserve de I’investissement de
la collectivité dans les réseaux qui desserviront ces secteurs.

Zones « AUO », correspondant aux réserves fonciéres fermées
a I'urbanisation. Ces zones pourront étre urbanisées dans le
futur mais nécessiteront un investissement de la collectivité
dans les réseaux, qui devra également procéder a une
procédure de révision simplifiée du PLU pour permettre
I’urbanisation de cette zone

Zones « A », correspondant aux secteurs voués a I’agriculture.
Aucune construction n’est admise dans ces secteurs, mis a part
la construction de hangars destinés a I’activité agricole et
I’extension des habitations des exploitants agricoles.

Zones «N», correspondant aux secteurs de richesses
naturelles. Toute construction est strictement interdite dans ces
secteurs.

/e onage communal élaboré dans le cadre d'un /D L(//
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3. Lcs a/o/oc/s d'offre

Généra/ités

Un aPPcl dioffres est une Procédure qui permet a une commune, de faire le choix de l‘entrePrise la Plus a méme de réaliser une Prestation de
travaux ou services. [our l'attribution d'un marché Public, la commune doit respecter une Procédure stricte de sélection afin de garantir
l‘égalité de traitement entre les cntreprises candidates. Le maitre d’ouvragc, (la commune) a l‘obligation de realiser au Préalable une
estimation financiere de son besoin. E_”c choisira ensuite l'offre la P!us a méme de satisfaire ce besoin. | es caPacités techniques, et les

caPacités en ressources humaines de !'entrePrisc sont éga!ement généralement vérifiées.

Chaquc entrcprisc ¢labore son dossier d’aPPcl d'offres de maniere différente. || n'existe pas de trame obligatoire aux documents.
CePendant, un certains nombre d’¢léments sont nécessaire pour remPor’cer le marché. Au sein du bureau d’¢tudes UrbaDoc, le choix
d’inclure un certain nombre de chaPitrcs aété entrePris, notamment :
- (Un courrier administratif de réponse a !’aPPc] doffre.
- Une Plaquette de Présentation des atouts et de l’cxpériencc de
l’cntreprisc en terme de réalisation de documents d’urbanisme.
- Une réponse mét]ﬂodologique corrcspondant aux souhaits
spéchciques exPrimés par la commune.
= (n devis financier, retracant le coot de clﬁaque ¢tape
d¢laboration du document d’urbanisme, le nombre de réunions

nécessaires et facturées, la gréqucncc attendue des Paiements...

I ascicule de /oréscnta tion de /’cxvtrcprzbc

33




Dans le cadre de mon stagqj’ai eu Poccasion de Par’ciciPer alelaboration de 2 aPPels doffres. Le dossier complet comPrenait :

- (/lnc Plaqucttc de Prcscntatlor\ de lentrepﬂsc Ce“e~cx Presente la structurejurldlque de lentreprlse) lcqu:Pe Permanente travaillant

dansle Pureau d’étudcs, ainsi que les différentes références de I’Cﬂtreprisc et les travaux réalisés pour le compte des collectivités.

-Ure réPonse méthodologique. (e document comprend un certain nombre de chapitrcs, destinés a renseigner et a mettre en aclécluation la
réPonse a l’aPPel doffres avec les souhaits exPrimés par la commune. Ce document comPrerxcl 3 Urx chapitre qui raPPe”e les modalités du
document cl’urbanisme, avec ses okjecthcs) ses Priﬂcipes, son contenu et la Procédure réglementaire ;un Chapitre relatif a la Présentation du
bureau d’¢tudes et a la composition de l’équipe ;un chapitre relatif a la méthodologie de I¢tude et a la démarche proposée. |ci est évoqué le
contexte général de la commune, une Pré~étudc cliagnos’ciquc, composée de la situation géographiciue, de la Prise en compte de
l’environnemeﬂt, des paysages ct des sites, de Pevolution démographique, du !ogement et de l’emPloi. | es équipements et les activités
économiques, l’agricu]turc, les voies de communication et les réseaux sont iclcnthciés, comme la Prisc en compte des contraintes et des
risques. (ne partic supplémentairc évoque le Prcﬂet communal et les partis d’aménagcmcnts retenus. (Ine autre partic présente la

réPartition des Pl’\ases d’études et des réunions. [~ nfin, une derniere partie est relative aux modalités envisagées de létude.

- Ur\ devis financier. Cc]ui~ci comporte un décomp’ce Précis des différentes Phases de facturation des é¢tudes a réaliser. H comporte la
dcscription de Pétude, le nombre total c!cjours de travail pour Pétude en cours, les Prix unitaire de la Prcstation et le cotit total hors taxes de

Petude.
se décompose également en un certain nombre d’étapes :
Il se décompose également rtain nombre d'étap

- (Une relative aux frais spéchciques. Ceux~ci peuvent concerner les études configes le cas échéant, a des Partcnaires associés ; ou

encore les frais de déplacement et frais divers.
P
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- (Une relative au rapport de présentation. Celui-ci c{écompose et chiffre le coat des différentes ¢tapes de réalisation du diagnostic

communal et expose le nombre de Jours détudes, ainsi que le nombre de réunions Prévucs et le cott total du rapport de

Présentation.

- (ne relative a la définition du Projet communal et du Par’ci cl’améﬂagement
retenu.

= Une relative a lPélaboration de la carte communale ou du Flan Loca]
d’'(Jrbanisme.

- (Une relative ala mise en forme du document d’urbanisme

- (Une relative a l’enquéte Publique

- [ nfin, une étaPe relative a ]’aPProbation.

Four chaque Partie, le nombre total de réunions Prévues avec le conseil municiPaL avec
les personnes Publiqucs associées ou avec la Population sont stiPulécs, comme le
nombre dejours détudes Prévues par l’entreprise et le cotit total de chaquc étapc de

travail.

[ xtrait de devis réalisé pour une carte communale

D ioti J Prix Cout en
escriptions PUTS | nitaire| euros H.T.
1. FRAIS SPECIFIQUES

Etudes confiées & des partenaires associés | Méant | |
Frais de déplacement et autres frais divers [Cornpris| [
2. RAPPORT DE PRESENTATION
Présentation et situation géographigue 2 100 200
Localisation des voies de communication 2 100 200
Description du teritoire communal 2 100 200
Etudes économigues 2 100 200
Analyses économigues 2 100 200
Analyse des contraintes et des risgques 2 100 200
Rapport d'étape 2 100 200
Nombre de jours d’études 14 100 1400
Réunion(s} 3 180 540
M du rapport de preé. 1940,00 £
3. LA DEFINITION DU PROJET COMMUNAL ET LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU
Proposition de projet d'aménagement pour la commune 2 150 300
Ohjectifs d'aménagement 2 150 300
Synthése et rédaction du Projet d'arménagement 2 150 300
Docurments graphigues 3 150 450
Nombre de jours d'étud 9 150 1350
Réunion(s} 2 180 360
Montant total du Projet d'aménagement 1 710,00 £
4. ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE
Rapport de présentation 2 200 400
Définition du projet d'aménagement pour la commune 2 200 400
Documents graphigques (Plan de zonage, autres documents) 3 200 |=taln]
Annexes (seniudes, P{an g’u résgau potabie et de fa 2 200 400
profection incendia)
Nombre de jours d'étud 9 200 1800
Réunion(s) 2 180 360
Maontant total de 'élaboration du PLU 2 160,00 £
5. MISE EN FORME DE LA CARTE COMMUNALE
Lensemble du dossier de la carte comrmunale est livré en
format papier et en fichier numérigue de type CD ou DVD- 2 300 800
ROM. Le dossier est liveé également en version PDF lisible
avec le logiciel Acrobat Reader disponible sur Internet
Maontant total de la mise en forme du dossier 600,00 £
COUT TOTAL H.T 717000 €
TVAa196 % 140532 €
COUT TOTAL DE L'ETUDE B57532¢€
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4. [ es outils Cartogra/oﬁ/c]ucs

Dans le cadre des travaux qucj’ai eu a réaliser durant mon stage, une grandc Par’cic de mon apprcntissagc a consisté a savoir manipulcr
les logiciels de cartograplnie de l’entreprise. Alinsi, il ma fallu aPPrcnclre, dans les meilleurs délais, ]’apprcntissage de 2 logicie]s

sPéchCiques‘

- e Premier est le ]ogiciel Corel DRAW, &évcloppé par la societe COREL. Celuici présente les atouts de permettre la mise en
page relativement aisée des documents Car’cographiques des documents d’urbanisme. ” Présentc également | satout de faciliter le
montage des différentes P]anclﬂcs cadastrales numériqucs des communes étucliées, en Permcttamt de rendre transparcnt les
ditférents calques. ]l constitue par ailleurs un logicicl ProFessiormc] de référence dans le domaine de la Publication assistée par
ordinateur. e logiciel métait totalement inconnu avant mon arrivée en stage. || ma fallu me former trés rapidement a son

g ) p
fonctionnement et a ses carac’céristiques; difficulte cluej’ai pu surmonter raPidement. n eﬁcet) ma formation universitaire m’ayant

sensibilisé¢ ala Pratique de ]ogicicls de cartograplﬂiej il ma été facile cl’ac{apter mes connaissances sur ce nouveau logicief.

| e deuxieme ]ogicicl utilis¢ dans le cadre de l’cntrcprise estle ]ogicicl AUTO CAD, dévc]oppé par la sociéteé AUTO DESK

| a Pratique de ce logicie] m’a été enseignée durant ma Période de formation universitaire, ce qui m’a facilité sa Prise en main dans
Pexécution de travaux ProFessionne]s. ” Présente la Particu]arité de permettre la realisation de Plans techniques, dont les ¢chelles et
les distances sont Pancaitcment maitrisées. || est éga]emcnt utilisé¢ abondamment par Pensemble des PartCﬂaircs territoriaux de

l’cntreprise, ce qui facilite l’écl‘lange etla Production des données.
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/// Késumé

Ce rapport a eu pour but de présenter, de facon sgntlné’cique et illustrée, les travaux que j’ai eu a réaliser Pcndant mon stage
ProFessiorme!, effectué entre les mois cl’Avril et Aout 2007 au sein de ]’entreprise « UrbaDoc ».

Cettc cntrcprise, localisée dans la ville de Tou!ouse, dans le dépar’ccmcnt de la Hautc~Garonnc, Possédc le statut d’un bureau
detudes teclnniclue, spécialisé dans la réalisation de documents d’urbanismes oPérationHCI& Au bout de deux années dexistences,
l’entrePrise est engagee dans la réalisation de 40 Procédures) réPar’cies pour la P[upart en Flans Locaux d’Urbanisme et en cartes
communales.

FPour Pa“icr a Pabsence d’un des membres de l’entreprise et pour anticiper son accroissement d’activité, le bureau d’études, en
Partcnariat avec ]’Ecole Folﬁtechnique de l’umversité de T ours - DéPartement Aménagement, m’a Permis de me former a Pensemble
des travaux d’un chargé d¢tudes en urbanisme.

_bai ainsi pu béneficier dune Périoc{e d’appren’cissagc de 4 mois dans la realisation de documents d’urbanisme oPératiormcls. | ’essentie]
de mes travaux ont consisté a Produire Pensemble des documents constituants les dossiers de FLU et de Cartes communales et a me
former ainsi au monde ProFessionnel dans le domaine de Purbanisme.

Mais mon aPPrentissagc a éga!cment été comp]été par la realisation d’appc]s cl’oﬁcre, ainsi que des taches courantes internes au
fonctionnement de l’entrePrise, ce qui m’a Permis &’élargir mes connaissances et mon exPéricnce, non Pius a la seule réalisation de
Procédures c{’urbanisme, mais également au management d’cntrePrise.

[ nfin, ce stage a signé la finalisation de ma formation universitaire et le choix fait par !’cntreprise de Poursuivrc sa collaboration avec moi

au terme de mon stage, constitue sans doute Paboutissement réussi de mon parcours d'urbaniste.
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