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AVIS AU LECTEUR

Afin d’aider a la compréhension de I'étude qui sjii placé plusieurs documents en
annexe :

= |a légende du Plan Local d’'Urbanisme pour facilitetecture et I'analyse de la carte
du zonage du quartier de Montessuy

= ['extrait du plan cadastral englobant le quartierMontessuy afin de pouvoir repérer
les différentes rues citées dans le texte

= un plan de répartition par domaine des zones detddsny pour que vous puissez
mieux comprendre le fonctionnement du quartier

= des articles d'un journal local confirmant certa@idéments que j'ai recueillis lors des
entretiens que j'ai eu avec des personnes du quarti
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INTRODUCTION

L’étude qui suit a pour cadre la ville de CaluiteGaiire. Située dans le département
du Rhone, elle est la quatriéme ville de la commtéairbaine de Lyon (Grand Lyon
ancienne COURLY).

La population de la commune a augmenté durantréemmtux-guerres, cet essor
démographique s’est poursuivi apres la secondergguaondiale ce qui a poussé la
municipalité de I'époque a accroitre la capacitécdueil de la ville. La naissance d'un
nouveau quartier d’habitation a été permise paessation par le Ministere de la Défense des
terrains militaires devenus obsoletes.

Ce quartier, appelé quartier de Montessuy, s’eatldppé a partir de la fin des années 1960
avec la realisation de I'Unité de Voisinage de Mwssuy. En I'espace d'une quinzaine
d’années, pres de 1600 logements furent constaviéx une prépondérance des grands

ensembles d’habitat collectif.

Au début des années 1970, l'absence d'un superéasthi la commune et
limportance des besoins en service ont décideolese&l municipal a faire construire un
centre commercial au sein de cette unité ; celygesie le méme nom que le quartier sur
lequel il a été bati : centre commercial de Monigss
Ce centre commercial fut réalisé au cceur des imlagyiour répondre a la demande des
habitants de I'époque. Il regroupe une quinzaineaamerces et couvre une surface totale
inférieure a 1500m2. Du fait de sa situation dertigra il possédait une zone de chalandise
étroite (inférieure a 3000 personnes a l'origing)repose une gamme de produits restreinte.

Depuis la construction du centre commercial, leriigraa connu de nombreuses
évolutions et sa population a augmenté. Le centmantercial n'est plus adapté aux
conditions de vie actuelles et subi de plein fdaetoncurrence des grandes et moyennes
surfaces installées sur la commune. Il endure depuielques années une baisse de
dynamisme et d’attractivité entrainant un décliactivité.

L’enjeu est donc de donner un nouveau souffle antreecommercial afin d’assurer sa
pérennite.

Afin que le centre commercial soit plus attraciif, faut évidemment que les
commercgants tiennent compte des envies et desnisedes consommateurs. Cependant, il est
tout d’abord indispensable de diminuer l'influencégative qu’exerce la localisation du
centre commercial vis-a-vis de la population gliatiite pas a proximité immeédiate. En effet,
la position enclavée du centre a I'intérieur desgubles limite sa fréquentation aux résidents
des habitations alentour.

Pour permettre au centre commercial d’attirer ulieni@le plus importante, il faut
ameliorer l'acces a son parking et a ses princgpa&etrées (en particulier grace a une
meilleure signalisation) mais aussi revaloriser isogige dans le quatrtier.

Ceci permettra ensuite au centre commercial de ésoly d’avoir une reconnaissance et une
meilleure identification au niveau communal.



Le but de cette étude est de mieux comprendrentegactions entre le quartier et le
centre commercial de Montessuy pour aider ce de@iaugmenter son attractivité et la
capacité de sa clientéle.

Dans un premier temps, j'ai réalisé un diagnostiqdartier de Montessuy puis j'ai effectué
un diagnostic plus précis du centre commercial datekssuy. Cette seconde partie permettra
de faire ressortir les difficultés auxquelles latce est confronté et de mettre en évidence les
objectifs du projet de réaménagement. Ces objesdifsnt détaillés dans la derniére partie du
rapport.



Partiel
DIAGNOSTIC DU QUARTIER DE MONTESSUY




|. Caluire-et-Cuire, commune de I'aire urbaine lyonnase

La commune de Caluire-et-Cuire est située dangdaoom Rhone-Alpes qui comprend
huit départements dont celui du Rhéne auquel la gppartient. Caluire-et-Cuire se trouve a
proximité de Lyon, préfecture de la région et dpatéement du Rhone.
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Carte 1 Localisation de la région
Rhdne-Alpes en France
Réalisation personnelle

Source www.hist-geo.com

Carte 2 Localisation de la ville

de Caluire-et-Cuire dans la
région Rhéne-Alpes
Réalisation personnelle
Source www.ac-grenoble.fr

La ville appartient a l'aire urbaine lyonnaise, eelest entrée en 1969 dans la
Communauté Urbaine de Lyon (COURLY aujourd’hui dppeGrand Lyon) regroupant alors
55 communes et plus d’'un million d’habitants (celieegroupe actuellement 57 communes).
La commune fait partie du secteur central de I'aggration lyonnaise (elle se trouve dans la
premiere couronne au Nord-Est de Lyon). De par sombre d’habitants, elle est la

quatrieme ville de I'agglomération.



Elle constitue, avec le plateau de la Croix-Rougserrespondant au quatrieme
arrondissement de la ville de Lyon), un territogéographique singulier aux confins du
plateau de la Dombes, situé sur une colline esti@hHéne et la Sadne. Ce site de plateau a
permis un large développement qui s’inscrit darsolatinuité urbaine entre Lyon et Rillieux-
la-Pape.

I territoire de la ville de Caluire-et-Cuire
—— limite de la ville de Lyon

— limite de la premicre couronne

—— limite de la deuxicme couronne

Carte 3 Localisation de la ville de Caluire-et-@iau sein de I'agglomération lyonnaise
Réalisation personnelle
Source : document de la Chambre de Commerce etus$itrie (CCI) de Lyon

La commune de Caluire-et-Cuire est issue de laioéude deux communautés

villageoises.
En 1789, on pouvait distinguer :

- d’'une part le village de Caluire avec ses hamealigiex-dits

- et d’autre part le hameau de Cuire faisant padi@deigneurie de la Croix-Rousse.
Les habitants de Cuire étaient pour la plupart gaysjardiniers et vignerons alors que ceux
de la Croix-Rousse étaient plutdt commercantssarti et ouvriers. Cette différence explique
les conflits qui vont apparaitre entre les deuxrgsu
A linverse, les alliances entre les habitants déeCet de Caluire, aux affinités semblables,
sont fréquentes. Le 14 novembre 1790, les habitantSuire demandent officiellement a étre
rattachés a Caluire. Les élus de Caluire acceptest beaucoup de plaisir cette demande
mais aucune décision officielle ne vient concrétcste situation.
Il faut attendre le 15 mai 1797 pour qu’'une loi ymié que le hameau de Cuire soit
définitivement séparé de la Croix-Rousse et réu@ahuire pour ne former qu’une seule et
méme commune sous le nom de « Caluire et Cuireséur partir du 16 mai 1800, les deux
agglomérations se trouvent dotées d’une municéatique et autonome.

La commune de Caluire-et-Cuire est aujourd’huisiei en huit quartiers (du Nord au
Sud) : Le Vernay, Vassieux, Montessuy, Saint-CBissardon, Caluire Centre Bourg, Cuire
le Bas et Cuire le Haut.



Il. Montessuy, un quartier a I'histoire récente

Le quartier de Montessuy est le quartier le pleeméde Caluire-et-Cuire. Son territoire
a été modifié des les années 1930 mais I'essofudeahisation s’est produit a partir des
années 1960.

A l'origine, les terrains de ce quartier étaientddrix types : des terrains militaires et
des terrains maraichers. )
Reconnu comme une position stratégique de gragdéintle site fut occupé au I8 siecle
par 'armée qui y aménagea plusieurs forts dontiées< principaux sont le fort de Montessuy
et le fort de Caluire.
Lorsque ceux-ci furent abandonnés, une véritabjgoaggration fut construite sur les terrains
laissés disponibles.

Photo 1 Entrée du fort de Montessuy

Source : carte postale vue sur le gitew.notrefamille.com

En 1928la municipalité évoque laréation de voies et places publiques, d’'un parc
public et de cités jardins sur les terrains déésstes forts de Caluire et Montessuy. Elle
achete les terrains nécessaires a cette opératib®3®.

Le projet est définitivement approuve et la décigie réaliser la premiére cité de Montessuy
est prise par le conseil municipal en 1935 et ¢alidar un arrété préfectoral en 1938.

Entre 1930 et 1940, en raison de lI'abandon pamEar d’'une partie des terrains

militaires et grace aux effets de la loi Louchewi germet de construire a des taux
raisonnables, le quartier commenca a se peuplar laveonstruction des Habitations Bon
Marché (HBM) et de villas.
Entre 1935 et 1939, la mairie cede des terraineediuperficie totale de 9358mz2 a I'Office
Public des HBM pour la construction de quatre imbhes soit 181 logements. Cette
réalisation va s’étaler entre 1936 et 1939. DesD,19408 appartements HBM sont mis en
location a Montessuy.

L’'urbanisation reprend apres une période dimmebik due a la seconde guerre
mondiale et aux conséquences qui en découlérediapetes années qui suivirent. Pourtant,
des la libération, des pourparlers concernant sirtstion des fortifications s’engagent avec
le Conseil Général et 'administration militaire isiéa cessation des terrains par I'armée fut
longue et délicate.
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A la fin des années 1950, la commune cede grataitemeux nouvelles parcelles de
terrain a I'Office Public Habitation Loyer Modér®RPHLM) du Rhdne pour la construction
de logements de premiére nécessité et d’'une aoémtion de 50 logements.

La croissance de la population va entrainer I'esitandu quartier :
Au début des années 1960, la mairie fait réaliser enquéte aupres des habitants pour la
création de la Zone d’Habitation de Montessuy. €eilsera déclarée d'utilité publique en
1964, année ou fut fixé le projet définitif d’optoa.
La cession par 'armée en 1964 d’autres terrairgainés ainsi que la vente d’'une grande
partie des terrains maraichers vont permettre daafcau quartier son aspect actuel.

L’'urbanisation du quartier débute en 1965 suitéeaguéte parcellaire ; la remise des
terrains et équipements s’étendra jusqu’en 1977.

De 1965 a 1980, apres la démolition d’une partedirniers forts sur les anciens terrains de
manceuvre, la construction de 1600 logements coesdit’'Unité de Voisinage de Montessuy.
A cette opération, qui fait une large place auxaesp verts, ont collaboré la municipalité de
Caluire-et-Cuire, le Conseil Général du Rhone eStmiété d’Equipement de la Région
Lyonnaise (SERL), ces institutions apporterent itséet techniques.

La mise en place des réseaux d’assainissementt@hment I'alimentation en eau potable et
le tout-a-I'égout) a été réalisée en 1967 et liéatge public fut installé au début des années
1970.

La réalisation du projet fut confiée au cabinet &apgla SERL réalisa tous les équipements
complémentaires. Ainsi elle fut chargée par laevde 'aménagement des espaces verts et
vides mais aussi de la réalisation des batiment& ghéscine municipale et des terrains de
tennis municipaux du parc Corbel. La piscine d’hifet inaugurée en décembre 1971,
'achevement de I'Unité de voisinage fut I'inaugiiva du bassin d’été de la piscine en 1972.

-

£

Photo 2 L'Unité de Voisinage de Montessuy et laipesen 1975
Source : Histoire de Caluire-et-Cuire

La SERL réalisa aussi pour le compte de la Comnténdtbaine de Lyon le groupe scolaire
Paul Bert situé a proximité des équipements citéessus, en contrebas des immeubles.
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La conception du plan-masse s’inscrit sur deuxdpaaxes perpendiculaires (Nord-Sud
et Est-Ouest) dont le croisement forme le centirecjral d’acces et de distribution. Une voie
de bouclage dessert un garage collectif a étagas @0 voitures, un parking central a
proximité des commerces et du Centre Social ausinggroupe scolaire.

Cet ensemble de logements et d’équipements setdtermemplété le long de arteres
principales de circulation par des groupes d’héibita avec autour des Habitations a Loyer
Modéré deux petits centres commerciaux ainsi qugréeipe scolaire Pasteur-Jean Macé
(aujourd’hui nommé groupe scolaire de Montessuyg etollege Charles Sénard (ouvert en
1973).

Afin de répondre aux futurs besoins de la popufatia commune prend des mesures
pour l'installation d’équipements et d’espacesvettr le quartier.
Elle va entre 1928 et 1965 acquérir ou échangertatesins pour I'implantation du groupe
scolaire Montessuy-Pasteur, opération d’utilité liguie. Dés 1932elle acquiert 7 parcelles
au lieu-dit « Les Grandes Terres » en vue de [éibn du groupe scolaire, d'une salle des
fétes et d’édifices communaux.

En décembre 1972lle achete au Ministere de la Défense la propritéort de
Montessuy. Le fort et les espaces environnantsnseanservés afin d’étre utilisés comme
lieu de promenade et de loisir. Ainsi a I'emplacatmdu fort de Montessuy on trouve
aujourd’hui réalisés un jardin public et un théatesverdure (I'endroit est également utilisé
pour des compétitions de course d’orientation).

Les batiments de casernement du fort de Montesstyet® réhabilités pour des usages
publics et récréatifs (ils abritent notamment ussoaiation de tir a I'arme au poing et une
association de pétanque).

Photo 3 Vue du fort de Montessuy et du Photo 4 Vue du jardin public du fort de Montessuy
local de I'association de pétanque Réalisation personnelle
Réalisation personnelle

Ainsi Montessuy est devenu un quartier résidemtiel en demeurant agréable pour ses
habitants.
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lll. Montessuy, un quartier avec une identité propre

A. Situation géographique et desserte du quartier

Le quartier se situe sur le plateau au centreeetd dommune. Il est organisé autour du
fort de Montessuy et de la place Gutenberg quimiagsur d’anciennes fortifications.

limite de la commune de Caluire-et-Cuire

périmctre du quartier

Carte 4 Localisation du quartier dans la commune
Réalisation personnelle
Source : Plan Local d’'Urbanisme 2005 de la commune

La place Gutenberg est le terminus de deux ligmebus des Transports en Commun
Lyonnais (TCL) : la ligne 8 (Montessuy — Oullins gassant par Lyon Perrache) et la ligne 13
(Montessuy — Lyon Hotel de ville en passant paraix-Rousse).

La ligne 41, reliant la Part-Dieu au centre comna¢r&uchan Caluire 2, passe dans la rue
Pasteur qui longe cette place et comporte un arn@toximité. Le quartier est donc bien
desservi par les transports en commun.

B. Intégration du quartier au sein du Plan Local d&fisme

L’Agence d’'urbanisme pour le développement de [faggration lyonnaise établit les
Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) de toutes les vifjasont adhéré a la communauté urbaine
du Grand Lyon en accord avec les conseils munigipgau place. Ces plans sont ensuite
validés par la Délégation Générale au Développenurbiin, Planification Urbaine et
Urbanisme Appliqué du Grand Lyon.

Le Plan Local d’Urbanisme distingue plusieurs gemndatégories de zones : les zones
urbaines (zones U), les zones a urbaniser (zongsles\zones agricoles (zones A), les zones

13



naturelles et forestieres (zones N). Le réglemdférdncie les zones banalisées des zones
spécialisées : les zones banalisées sont le plugesb des zones urbaines a vocation
d’habitation, les zones spécialisées sont les zgmg lesquelles les occupations et

utilisations du sol admises sous conditions somitdies.

Des dispositions communes s’appliquent a I'ensentd#de zones, il existe des regles

particulieres applicables a chacune des zones é@gemélans le réglement de zone qui
s’appliguent d’'une part a I'ensemble du territod@emmunautaire, d’autre part soit aux

communes périphériques soit a Lyon et Villeurbanne.

Le quartier de Montessuy (dont le périmetre esindtd en rouge sur la carte ci-
dessous) est divisé en plusieurs secteurs tousruagns une zone de vigilance pour les
mouvements de terrain.

Carte 5 Zonage du quartier

Réalisation personnelle
Source : plan de zonage 1/5000 du Plan Local disip@e 2005 de la commune

On recense sur le quartier sept secteurs différddfsla, UB2, UC1, UC2b, UD2B,

URP et N2, ces secteurs appartiennent a des zomeded caractéristiques principales sont
énuméreées dans le tableau page suivante.
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ZONE CARACTERISTIQUES DE LA ZONE ET DE CES SECTEURS

Zone banaliséeCentres villes, bourgs, villages, quartiers anciet certaing
hameaux.
UA Regles d'implantation des constructions le long\a®es et par rapport aux
limites séparatives différentes suivant les sestdarzone (UAL, UA2,
UA3 et UA)

Zone banaliséeEnsemble d'immeubles collectifs congus dans leur
implantation et leur hauteur en rupture avec lm&arbaine les

UB environnant.

Deux secteurs de zone : zone de requalificationljéB de gestion (UB2).

Zone banaliséesecteur constituant une liaison entre les quartientraux
et les quartiers périphériques de moindre densité.

ucC Dominante d’habitat collectif.

Deux secteurs de zone (UC1 et UC2) principalemifiéreinciés par
I'emprise au sol des constructions et les reglesmlantation par rapport
aux voies

Zone banaliséeZone d’habitat mixte assurant une transitioneeles
quartiers centraux (UA, UB et UC) et les secte@rplds faibles densités
(UE et UV).

ubD Trois principaux secteurs de zone caractérisésmaapport plus ou moins
fort du béati a la voie (UD1 et UD2) ou la prisea@ampte de morphologies
particulieres a certains tissus de I'agglomération3).

Zone spécialisée de préservation des quartierstéger pour des raisons
URP esthétiques, écologiques, de risques ou de nuisavisant a maitriser une
densification incompatible avec leurs caractenisti]

Zone spécialisée couvrant des espaces naturetdééger ou a mettre en
valeur en raison de leur qualité et de leur intBigbrique ou écologique qu
de leur caractere d’espace naturel.

N Deux secteurs de zone :

- Secteur N1 : éco-pédagogique de protection fodestructibilité tres
exceptionnelle)

- Secteur N2 : activités de plein air et occupatienutilisations du sol
compatibles avec I'objectif de préservation.

Tableau 1 Caractéristigues des zones du Plan Ld'tibanisme
Réalisation personnelle
Source : reglement du Plan Local d’Urbanisme 2@&dtommune

En plus de la zone naturelle N2, qui comprend te pablic du fort de Montessuy et les
terrains pentus non construits descendants jusgjiatges du Rhone, le quartier comprend
de nombreux espaces verts.

Les personnes publiques chargées de leur entsstigrdéterminées par le domaine sur lequel
ces espaces se trouvent (domaine public ou priVé cammune, domaine prive).
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Parmi ces espaces verts, on peut signaler deuxessmantretenus par les services de la
mairie :

- un espace boisé classé situé sur le terrain erdfatapiscine municipale

- le parc public du fort de Montessuy

Photo 5 Vue de I'espace boisé classé depuis Hesgle de |la roseraie
Réalisation personnelle

Mais aussi d’autres espaces dont I'entretien &stharge des syndics de copropriété :
- des espaces végétalisés a mettre en valeur
- une plantation sur le domaine public : la roseraie
- le toit végétalisé du centre commercial

Photo 6 Vue de la roseraie Photo 7 Vue du parc situé derriére les

Réalisation personnelle Immeubles & Loyer Normal, espace
végeétalisé a mettre en valeur
Réalisation personnelle
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C. Population du quatrtier

En 1999, le quartier de Montessuy avait une pojulaiotale de 7545 habitants soit
18,2% de la population de la commune.

2500

2000

1500

1000

nombres d'individus

500 |

0 T T T 1
0-14ans 15-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans & &ns

Graphique 1 Répatrtition de la population par greggl’ages
Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

On constate que la majorité de la population dutmpraest comprise dans les deux
tranches d’ages médianes (25% des habitants art2het 39 ans et 26% entre 40 et 59). Le
guartier est a dominante familiale bien que le n@arde personnes de plus de 60 ans soit
important (il représente 27% de la population).

46% O actifs ayant un emploi
49% B chémeurs
O inactifs

5%
Graphique 2 Activité de la population (populatide plus de 15 ans)

Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

La population est relativement dynamique puisquid Bi&s habitants sont actifs ou a la
recherche d’'un emploi. On compte parmi les actiksigues militaires du contingent.
Parmi les inactifs on trouve : des retraités ou prsonnes retirées des affaires, des éleves
(écoliers, collégiens et lycéens), des étudiantsaettres inactifs comme les femmes au foyer
par exemple.
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O 1 personne

M 2 personnes
O 3 personnes
O 4 personnes
B 5 personnes

O 6 personnes ou| +

19%

Graphigue 3 Nombre de personnes par ménage
Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

La majorité des ménages sont formés de 2 persoenesmbre moyen de personnes
composant un ménage est de 2,2. Ces chiffres pes'espliquer par le fait que la plupart
des habitants sont soit des jeunes couples saastgsbit des personnes agées qui habitent le
quartier depuis sa création.
Dans les familles, les ménages avec un ou deuxitsrgant majoritaires.

D. Un quatrtier résidentiel d’habitat collectif

Le quartier de Montessuy est un quartier résideréeent, la plupart des logements ont
été construits aprés la seconde guerre mondials.dd la moitié de ceux-ci ont été achevés
entre 1968 et 1974.

En 1999 on comptait 3431 résidences principales ldogrande majorité (92%) est constituée
de logements en immeuble collectif.

A l'intérieur du quartier, on trouve de grands enbkes d’habitat collectif constitués de
copropriétés (huit au total) et de logements socraais aussi quelques lotissements.

Photo 8 Vue aérienne de la zone centrale du geradie Montessuy
Réalisation personnelle
Source : photo tirée du rapport de présentatioRldn Local d’Urbanisme 2005 de la commune
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50,6% des habitants sont locataires, la pluparument des logements de type
Habitation & Loyer Modére.
Parmi les propriétaires on trouve des bailleurslipsilfOffice Public d’Aménagement et de
Construction du Rhoéne, Sud Est immobiliere des a@herde fer...), des bailleurs privés et
des personnes privées ayant acheté leur logemestpérsonnes ayant accédé a la propriété
sur le quartier habitent le plus souvent dans aigsnments faisant partie d’'une copropriéte.
L'OPAC du Rhéne, principal bailleur public, possesle le quartier 384 logements HLM
répartis dans deux résidences et 349 logements dessimmeubles a Loyer Normal
construits dans les années 1970.

51,9% des occupants ont emménagé dans leur logewemit 1990 et 36,1% entre 1990
et 1997. Peu de logements sont vacants car leslpsiXoyers et cautions sont attractifs par
rapport a ceux du marché sur la commune. Le tauwtdéion est faible, il se situe autour de
10-12%, la plupart des personnes qui décident dieqgue quartier le font dans le but
d’acquérir leur propre logement.

7% 3%

10%

O 1 piece

M 2 pieces
U 3 pieces
O 4 pieces

33% M 5 pieces

O 6 pieces ou plt

33%

Graphigue 4 Nombre de pieces par logement
Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

Les logements sont pour la plupart de grande tal@ des logements possédent trois
ou quatre piéces. Le nombre moyen de pieces pamlegt est de 3,7.
Ceci parait cohérent avec le fait que les logemkeihtdl et les logements sociaux ont été
réalisés au départ pour accueillir des familles Inemses.
Aujourd’hui, la majorité des logements sont occupasdes couples sans enfants comme le
laisse penser le nombre moyen de personnes pamgmédear taille n’est donc pas adaptée a
leur usage actuel.

E. Un quartier attractif riche en équipements

Le prix des loyers n’est pas le seul point positifquartier.
L’inventaire communal des équipements de 1998 atraue la municipalité de Caluire-et-
Cuire a le souci de répondre aux besoins en serdeeses habitants. Ainsi, le quartier de
Montessuy posséde de nombreux équipements dordrgedhisant partie des équipements
essentiels selon I'Institut National des Statistgjet Etudes Economiques (INSEE).

Le quartier est équipé de structures d’accueil gesrjeunes enfants : une créche
familiale située dans un des Immeubles a Loyer Mbehune halte-garderie dans lesaux
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du Centre Social. Il posséde également deux groumdsises publics comprenant chacun une
école maternelle et une école primaire : le graaqmtaire de Montessuy et le growgmlaire
Paul Bert mais également d’'une école priveée (é&dolBetit Versailles).

Les éléves peuvent ensuite poursuivre leurs étadesollege Charles Sénard situé sur le
quartier.

De nombreuses structures de loisir sont prévues guueillir les jeunes apres I'école :
le quartier comprend trois espaces de jeux pouangsif des installations sportives en libre
acces sur le site du Fort de Montessuy (terraifodeet de basket, Skate Park) ainsi qu'un
centre aéré proposant des activités le mercretliraint les vacances.

mmnilhinim . AT
-
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Photo 9 Jeux pour enfants situés entre I'écol&ldatessuy et les ILN
Réalisation personnelle

D’autres installations sportives existent sur largjer notamment la piscine municipale
qui est en cours de transformation. Des organisatgportives sont également présentes :
association de natation, club de pétanque, clulr dd’arme au poing...

Il existe également un Centre Social et Cultureli @ccueille dans son batiment la
Maison de I'Emploi et de la Formation) qui propafieers ateliers et sorties destinés aux
enfants (soutien scolaire, cours d’anglais, des$immais aussi aux parents (initiation a
'informatique, yoga, échecs, couture...) et un peerncontre ou un animateur de quartier
recoit les jeunes.

L’activité commerciale sur le quartier est dynangiquon trouve le centre commercial
de Montessuy regroupant des services d’alimentaties artisans (horloger, plombier) ainsi
que d’'autres services a la population (coiffeurrabste...), un supermarché ATAC et
plusieurs petits commerces situés a proximité ides ld’enseignement (en face de I'école de
Montessuy et a coté du college Charles Sénardmbithé se tient également a Montessuy
tous les jeudis et samedis matins entre I'égliset&®8ernadette et le Fort.

De nombreux professionnels de la santé sont iastaur le quartier: il y a deux

cabinets de médecins généralistes, deux cabinethidergiens-dentistes et trois cabinets
d’infirmiers (ou d’infirmieres) qui assurent lesiis® de base.
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Pour les probléemes plus particuliers, on trouvastrecabinets d’ostéopathes, sept
cabinets de kinésithérapeutes, une pédicure - pgde] une orthophoniste, une orthoptiste,
une diététicienne, une psychologue pour enfardsi@iescents, une gynécologue et une sage-
femme.

Les examens prescrits par les médecins peuventéglisés sur place au Laboratoire
d’Analyses Médicales de Montessuy (prises de sangpu Centre d’lmagerie Médicale
Caluire Montessuy (radiologie, écographie)

Le quartier de Montessuy possede tous les équipgsmaeservices dont les habitants de
tous ages ont besoin ce qui le rend tres attractif.

F. La transformation de la piscine municipale, un #tqour
dynamiser le quartier

La ville a décidé de transformer la piscine muratgpqui n’était plus adaptée aux
normes actuelles (acces pour les personnes hagdkat séparation des circulations pied
chaussés/pieds nus). Le projet de réaliser un eealdrloisir aquatique a été validé par le
Grand Lyon, il a été indiqué que le batiment dexgspecter les normes Haute Qualité
Environnementale. Les travaux ont débuté en 200@sepremiers bassins devraient étre
livrés en juin 2008.

Ce centre de loisir sera composé de deux basgmasésepar une cloison amovible: un bassin
sportif couvert et un bassin ludique découvrablétén

L’'ouverture de ce nouvel équipement va attirer wilio plus large que celui qui
fréequente le quartier a I'heure actuelle. Le geartiera ainsi plus animé et retrouvera son
dynamisme d’origine.

Il faudra prendre en compte cet afflux de popuratians I'aménagement de la voirie et des
espaces de stationnement a proximité puisque lebreome voitures automobiles dans le

quartier va augmenter.

La fréquentation du centre commercial de Montessena également modifiée, pour que

I'effet soit positif, il convient de faire quelquesménagements notamment au niveau de
'accessibilité et de I'aspect extérieur.

En conclusion :

Le quartier de Montessuy est un quartier rédide de la ville de Caluire-etuire
relativement attractif et dynamique. Sa positiorsaun de la ville et les équipements gu'il
possede renforcent son autonomie et le rendem¢fiaent identifiable par les habitants.

La transformation de la piscine municipale entee aquatique va attirer un public plus
large et lui donner la possibilité d’acquérir uatst plus important au niveau communal.
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DIAGNOSTIC DU CENTRE COMMERCIAL DE
MONTESSUY
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|. L’évolution du centre commercial de Montessuy

A. Le centre commercial, partie intégrante de I'Uni&Voisinage de
Montessuy

La réalisation de I'Unité de Voisinage de Montesguys’est étalée de 1965 a 1980, a
transformé le quartier. Celui-ci est devenu undaggration importante constituée de grands
immeubles avec son centre commercial, la rosefaiepiscine municipale et la place
Gutenberg.

Les équipements commerciaux ont souvent été lelésultes grands ensembles, ce ne
fut pas le cas pour I'Unité de Voisinage de MonigssLa construction d’'un centre
commercial était prévue dans le projet. Le plansmadlaboré par le cabinet d’architecte
Gageés a tenu compte de cette volonté de la muiiitéip&ependant, il ne fut pas réalisé
immédiatement.

Le dossier pour I'obtention du permis de construoet d’abord validé par la Direction
Départementale de 'Equipement (DDE) en 1969 ftus@ par la mairie. Il fallut un an pour
gue la mairie accepte finalement le projet aprédoqmues modifications.

Le dossier fut a nouveau validé par la DDE enguifl970, celle-ci confia la réalisation du
centre commercial a la Société d’Equipement dedgidh Lyonnaise (SERL). Le chantier
débuta en aolt 1970.

Figure 1 Localisation du centre commercial au seiadeone centrale du quartier
Réalisation personnelle
Source : plan de cadastre au 1/5000

Le centre commercial est intégré au cceur des imieguabhabitation. Il correspond au
centre commercial local ou centre de « voisinagécsit par la circulaire du 6 juillet 1969 : il
est groupé autour d’'une dizaine de magasins et diagasin populaire (supérette). Il est
principalement destiné aux achats de premiere sié€edessert une petite zone de chalandise
(10 minutes a pied ou 5 minutes en voiture) et cemgpun petit parking.
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B. Les statuts du centre et des commercants

Le centre commercial constitue une copropriétécamctéristique d’'un immeuble en
copropriété est qu’il est possible de le diviserl@s possédés par divers propriétaires. Le
centre commercial appartient ainsi a plusieurs npétgires privés, le principal est M.
PRESLE, I'ancien boucher.

Chaque lot comprend des parties privées et deepadmmunes. Les copropriétaires sont
chargés de participer a la conservation des padd@smunes c’est-a-dire des allées de
circulation a 'intérieur du centre, des escal@ecces et de la fontaine.

La collectivité des copropriétaires est constiteéeun syndicat qui a la personnalité civile.
Les décisions du syndicat sont prises en assenip@érale des copropriétaires, leur

exécution est confiée a un syndic.

Le reglement de copropriété comporte des dispositide caractere geénéral. Les
principaux documents juridiques concernent les gegpentre propriétaires et locataires des
murs (c’est-a-dire les commercants) et la vie ctille du centre.

Le régime du contrat de bail est défini par le décu 30 septembre 1953, il confére au
locataire la proprieté commerciale du fonds quréec et lui accorde plusieurs mesures de
protection.
Les codts locatifs sont répartis en trois parties :
- le loyer de base indexé sur le colt de la coostnu et qui tient compte de la surface en
m2 du local
- un éventuel loyer variable qui est en fait uréiassement du propriétaire au chiffre
d’affaires du locataire
- la quote-part de chaque commercgant au codt dgidmmement du centre.

La majorité des commercants sont locataires d’'ad$ale commerce. Les commergants
du centre commercial de Montessuy emploient pewpeatsonnel comme la majorité des
établissements commerciaux du département (40%étdddissements commerciaux n’ont
aucun salarié et 42% ont entre 1 et 9 salariés}’dlccupent en général de la clientéle avec
leur conjoint (ou conjointe).

C. L’évolution des commerces
La position enclavée du centre commercial dansspace a I'intérieur des immeubles a

rendu toute extension des batiments impossiblecéDfait, le nombre de commerces et leur
surface ont peu évolué depuis la construction diree

__ escalier venant de la place
Louis Braille

<— entrées du centre commercial
N

?

Figure 2 Localisation des locaux commerciaux atérieur des batiments du
centre commercial de Montessuy
Réalisation personnelle
Source : plan détaillé du rez-de-chaussée établepaaitre d’ceuvre du centre
commercial (cabinet d’architectes Gages)
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Par contre, les emplacements des commerces etrlposition du centre commercial
ont été modifiés depuis sa création mais il a gaa@ identité de centre commercial de

proximité.
A L'ORIGINE AUJOURD’HUI
Magasin de chauffage, plomber
climatisation
Supérette Supérette « Petit Casino »

Boulangerie-Patisserie
Boucherie-Charcuterie

Librairie

Coiffeur
Café-Tabac
Pharmacie
Caisse d’Epargne
Banque

Pressing

Magasin de laine
Fleuriste

Salle Polyvalente

Boulangerie-Patisserie
Boucherie-Charcuterie

Magasin de fruits et légumes

Maison de la presse (librairie-papeterie)
2 Salons de coiffure

Café-Bar-Tabac

Pharmacie

Caisse d’Epargne

Bijouterie

Institut de beauté
Fleuriste

Ecole de cirque

ie,

Tableau 2 Evolution de la composition du centrm®rcial

Réalisation personnelle

Source : plan détaillé du centre commercial issdaisier du maitre d’ceuvre et liste des

professionnels du Caluire en poche

Il subsiste encore un local vide mais des démarchegté entreprises pour trouver un
repreneur et un magasin de vétements devrait ali@stprochainement. Les travaux de

rénovation du local sont en cours.

Le centre commercial a une taille adaptée par ragponombre de commerces qu'il
doit contenir pour satisfaire les besoins de lantéle. La diversité des commerces assure la

réponse a ces hesoins.

ll. La situation actuelle du centre commercial de Montesuy

A. La concurrence extérieure

Bien que chacun des huit quartiers de la communesgo® son propre centre
commercial, les principaux concurrents du centrenmoercial de Montessuy sont le
supermarché ATAC également situé sur le quartieMdatessuy et I'hypermarché Auchan
Caluire 2 qui se trouve au Nord-Est de la commune.

En effet, les ménages réalisent 60% de leurs dépatans ces grandes surfaces. Celles-
ci réalisent 85% du chiffre d’affaires. Ce scorgartant s’explique par le fait que les grandes
surfaces proposent une gamme plus large de prandiégs prix plus compétitifs. Les horaires
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d’ouverture plus larges des grandes surfaces (emtfeet quatorze heures, en soirée) sont
aussi un atout, les gens peuvent ainsi faire leausses lorsqu’ils ont du temps de libre.

Cette préférence pour les grandes surfaces seitty@aluune volonté de la part des
groupes d’augmenter leur surface de vente. Airmsigroupe commercial propriétaire du
supermarché ATAC a acquis le terrain privé adjaéeleur magasin et entrepris des travaux
qui vont permettre son agrandissement.

B. La situation économique sur le quartier et seséqumsnces pour le
centre commercial de Montessuy

Sur la commune de Caluire-et-Cuire, on trouve div&ablissements commerciaux :
petits commerces, hypermarchés, supermarchés... adigude Montessuy regroupe un
supermarché et trois centres commerciaux donukeipiportant par le nombre de commerces
est le centre commercial de Montessuy.

On appelle commerce de détail ou petit commerce &ablissement a fonction
commerciale ou de service a caractere artisan#fgeq cordonnier...) dont la surface de
vente est inférieure a 300 m2. Les quinze commetaeentre commercial de Montessuy sont
classés dans cette catégorie. Le centre lui-méndépassant pas 1500 m?2 de surface totale.

Sur la commune, la dépense alimentaire des mérsydait a 22% dans les petits
commerces, ce qui est assez important. Plus d’ant ges dépenses totales sont effectuées
dans les petits commerces de la commune.

La place des grandes surfaces sur Caluire-et-@girérés importante cependant, les petits
commerces de la commune réalisent 14% du chiffeéfaites soit 32,27 millions d’euros.
Globalement, on peut dire que les grandes surfdogsnent mais que le petit commerce
réalise un bon score.

Le chiffre d’affaires total est d’origine local aditeur de 33%, le quartier de Montessuy
représente a lui seul 7,3% de ce chiffre d’affaioesqui est supérieur a la part réalisée par la
zone Nord-Est de la ville ou se trouve le centrammercial Auchan.

Le taux d’emprise de la zone de chalandise suedeear de Montessuy est de 49,1%, la
majorité des dépenses restent donc dans la zone.
Prés de 40% des achats sont effectués a Calu@etst- dont 9,6% sur le secteur de
Montessuy. Les dépenses alimentaires sont local&4% des achats alimentaires sont
réalisés sur Montessuy contre 1,9% pour les act@isalimentaires. Cependant, le quartier
de Montessuy réalise seulement 9,8% du chiffrefaitals alimentaire et non alimentaire
communal.

Le centre commercial de Montessuy étant apresgerswarché ATAC le plus important
des centres commerciaux présents sur le quaréierjaisse a penser qu'il réalise une grande
partie du chiffre d'affaires du secteur. On peuhddalire que la situation économique du
centre commercial est plutét positive.
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C. La fréquentation du centre commercial de Montessuy

Le centre commercial est pratique et proche poplupart des clients puisqu’ils sont en
majorité originaires du quartier. La position dunte commercial favorise la fréquentation
par les habitants des immeubles qui 'entourent.

Le centre possede de nombreuses entrées, plusienngnt sur les immeubles alentour et
deux sur la place Gutenberg. Le centre commersiatienc facile d’accés pour les habitants
du quartier mais également pour les personnesiextés arrivant en bus puisque le terminus
des lignes 8 et 13 est situé place Gutenberg aligame de métres de I'entrée principale du
centre commercial.

Photo 10 Vue de 'acces a I'entrée principale émtce commercial depuis le terminus des
lignes de bus 8 et 13 des Transports en Commumiy®n
Réalisation personnelle

Seulement 22% des actifs de Montessuy travaillantles quartier, la majorité de la
clientéle en journée est constituée par les irgetifen particulier les retraités. Les personnes
du troisieme age et les jeunes adultes se retroweams une pratique quotidienne de la
proximité puisqu’ils ne possédent pas tous un wédipersonnel pour se déplacer.

Sur le quartier, les cadres supérieurs et professiaotermédiaires d’'une part, les
ménages des zones d’habitat social d’autre patigpemt les commerces de proximité mais
pour des raisons différentes. Les premiers favorite qualité du produit et du service, ils
viennent durant leurs plages horaires de libreeentidi et quatorze heures ou apres leurs
heures de travail. Les seconds sont souvent dépendas commerces de proximité car ils
n'ont pas toujours les revenus financiers leursnesiant d’utiliser un moyen de transport
pour aller faire leurs courses. Cependant les paesoactives vivant dans les Habitations a
Loyer Modéré sur la commune de Caluire-et-Cuired®sd revenus suffisamment élevés pour
avoir un véhicule de tourisme et ainsi réduireecdéipendance.
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Une part importante de la clientele fréquente letreecommercial en fin de matinée
(principalement les personnes agees et les femmesyar) mais la plupart des clients
viennent en fin d’aprés-midi aprés la sortie dedlé ou du bureau avant de rentrer chez eux.
La majorité de la clientéle du centre commercidlféminine. En effet, les courses et les
taches ménageéres sont encore un domaine ou lesdwrasient en retrait.

Les commerces les plus fréquentés sont la boulengiela supérette Casino.
D’'une maniére générale, les clients sont satisflitsservice et trouvent les commercants
chaleureux.

lll. Les probléemes rencontrés par le centre commercial

Le succes ou lI'échec d'un centre commercial dépemavent des cing €léments
suivants : la direction, la conception matérieless parkings et acces, les attractions et les
loyers.

Dans le cas du centre commercial de Montessuypiieipaux problémes se situent au

niveau de l'identification a cause d’un manque wbiité di a la position du centre au coeur

des immeubles, de I'accessibilité en voiture (digation) ou a pied (abords non adaptés pour
les personnes handicapées ou a mobilité rédugd)amimation et du stationnement.

A. Le manque de visibilité

Il faut tout d’abord mentionner le fait que le genétant inséré au cceur des ensembles
de logement, il est difficile de le rendre plusivis de maniére directe.

Je tiens a souligner le manque de signalisation leorentre commercial de Montessuy
fait les frais. En effet, le centre n’est pas sigressez loin au niveau de la ville pour pouvoir
étre connu des personnes extérieures au quartietavuille.

Le quartier de Montessuy est signalé aux deux i@ points d’entrée de Caluire-
et-Cuire en arrivant de Lyon (en haut de la montéda Boucle au niveau du square Elie
Vignal et en haut de la montée des Soldats). Cetigu@omprend plusieurs équipements
intéressants dont le centre commercial de Montessppurtant seul le trajet pour se rendre
en voiture jusqu’a la piscine municipale est flédmdnme en témoignent les photos page
suivante.

Photo 11 Signalisation de la piscine au niveau
du square Elie Vignal
Réalisation personnelle

28



Photo 12 Signalisation de la piscine a I'intersentdes avenues Fleming et Elie Vignal
Réalisation personnelle

De plus, malgré les panneaux de signalétique, ébtnpas évident de se repérer a
Montessuy lorsqu’on est quelqu’un d’extérieur aartjer. En effet les arteres secondaires du
quartier sont organisées autour des copropriétédeete fait, Montessuy prend souvent
l'allure d’'un labyrinthe. Les gens de passage $amtlupart du temps obligés de demander
leur chemin aux riverains car il y a peu d’emplaeata ou des plans de la ville ou du quartier
sont exposeés.

A la demande de I'association de quartier « Vivid@ntessuy », la mairie a installé depuis
peu des plans du quartier de Montessuy a la plasepthns généraux de la ville dans les
panneaux municipaux d’information a l'intersectida I'avenue Fleming et de I'allée Turba
et Choux ainsi qu’a I'intersection de I'allée du®de la Jeunesse et de la rue de Margnolles.
Ceci constitue un premier geste de la mairie enlesrpersonnes extérieures a la commune et
devrait ainsi permettre a ces dernieres de mieuger dans le quartier de Montessuy.

Il serait d’ailleurs utile d’engager la méme dénharcdans les sept autres quartiers de la ville
tout en conservant quelques plans généraux déldéaavi niveau des entrées principales de la
commune.

D’autre part, le centre commercial est structunérppport aux immeubles tout proches,
il est inséré dans le tissu résidentiel et, deatedst peu visible de I'extérieur.
Il est signalé par un panneau rue Pasteur (axeipainqui traverse la ville et relie les deux
montées menant a Caluire-et-Cuire en venant de )Ly@is son entrée n’est pas vraiment
repérable directement de son véhicule apres awatoarné la place Gutenberg par I'avenue
Fleming.
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Photo 13 Vue du panneau indiguant le centre comidgesiu niveau du feu rouge rue
Pasteur en direction de la Croix-Rousse
Réalisation personnelle

Photo 14 Vue de I'acces a I'entrée principale éntce commercial place Gutenberq prise a
I'angle de I'avenue Fleming et de I'avenue du 8 A5
Réalisation personnelle

Au premier abord, les personnes extérieures autiguast a la commune peuvent
difficilement s’imaginer que le centre commerciaiste. Cette situation est un handicap
puisque les clients potentiels ne voyant pas l&reemommercial sont tentés de continuer leur
route pour aller effectuer leurs achats dans lex deitres centres commerciaux du quartier
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situés a proximité des lieux d’enseignement olngpermarché ATAC (donnant tous les trois
directement sur la rue Pasteur) suivant le semsrddation qu’ils suivent.

B. Le mangue de volonté des commercants

La gestion interne des centres commerciaux compitendactivités apparentées a celles
de tout syndic immobilier (puisqu’ils constituenesd copropriétés) mais également des
opérations de promotion, d’animation commerciatsiague d’'assistance et de conseil aux
membres. Ces activités diversifiées font sans capparaitre le principe de communauté
commerciale, base de la vie en centre.

En principe cette communauté est fortement soutE@ est pas le cas dans le centre
commercial de Montessuy. En effet, I'Union des Cargants et Artisans de Montessuy a vu
progressivement l'intérét de ses membres diminueragson de mésententes mais aussi a
cause des autres activités des commercants (detesavec enfants se sont installés et ils
n’'ont pas toujours la volonté d’assister aux réngide I'association qui se déroulent le soir).
Mme DUBOEUF, la présidente de I'association, egpwd’hui le seul membre actif. C'est
notamment grace a son énergie que des animatiohsrg@mnisées dans le centre commercial.

C. L’accessibilité aux personnes handicapées ou aliéotgduite

Les retraités représentent actuellement 23% de olulption de Montessuy, ce
pourcentage va probablement augmenter d’ici quslqn@ées avec le départ a la retraite des
baby-boomers. L'accessibilité aux personnes a né@biduite ou handicapées est donc un
enjeu important, d’autant plus que les personnéesfigonstituent la majeure partie de la
clientéle du centre. Pour rassurer cette cliendedst important de sécuriser toute la zone qui
entoure le centre commercial

Le centre commercial est accessible par plusieurées de plein pied et par plusieurs
escaliers. Les entrées de plain-pied ne posent@asoblémes cependant il faudrait agir a
I'intérieur du centre commercial sur le revétemaatsol qui n'est pas treés bien entretenu et
pourrait occasionner des chutes.

Photo 15 Vue du carrelage du centre commercial en
haut de I'escalier venant de la place Louis Braille
Réalisation personnelle

=
|
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Les différentes entrées possédant un escalier diffitilement praticables par des
personnes handicapées en particulier pour celleslant en fauteuil roulant. Ces entrées sont
au nombre de quatre : une entrée passant sousrueuinte située place Gutenberg, et trois
entrées situés le long de la rue Benjamin Deledsartt une montant de la place Louis Braille.

Photo 16 Vue de I'escalier intérieur menant
au centre commercial de Montessuy
Réalisation personnelle

Deux des escaliers montant de la rue Benjamin Betese pourront probablement pas étre
modifiés pour étre plus accessibles aux personaeditapées a cause de leur structure et de
leur faible largeur (il serait impossible de ragutine rampe pour les personnes en fauteuil
roulant). Par contre, il serait judicieux de proméd quelques aménagements afin que les
autres escaliers répondent aux dispositions teubriglestinées a rendre accessibles aux
personnes handicapées les établissements recevpoblic fixées par I'arrété du 31/05/1994
concernant la loi n°91-663 du 13/07/1991 (pris ppliaation de l'article R 111-19-1 du code

de la construction et de I'habitat).

D’autre part, pour accéder au centre commercialiidep parking de la piscine, il faut
emprunter un autre escalier. Celui-ci est en pamée de longues marches ce qui le rend peu
facile d'utilisation. Il est certes équipé d’'unene pour les handicapés et les poussettes mais
celle-ci est loin d’étre pratique a cause de lagen

Photo 17 Vue de I'escalier menant du parking
de la piscine a la place Louis Braille
Réalisation personnelle
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Les difficultés ne s’arrétent pas la puisque argméhaut de cet escalier, il faut franchir
une marche pour atteindre le trottoir en face dotreecommercial. Puis traverser la rue
Benjamin Delessert, dont les trottoirs sont bassnmmain aménagés, pour rejoindre la place
Louis Braille et prendre I'escalier intérieur mehan centre commercial.

Photo 18 Vue de la marche a la sortie de I'escalmmant du parking de la piscine et
des trottoirs le long de la rue Benjamin Delessert
Réalisation personnelle

Il serait préférable d’aménager cette zone pouelbpisoit plus facile d’utilisation pour
les personnes handicapées ou a mobilité réduitamment les trottoirs qui ne permettent pas
le passage des personnes en fauteuil roulant.

D. Les difficultés de stationnement

Lors de la construction de I'Unité de VoisinageMientessuy étaient prévus un parking
central a proximité des commerces et du Centreafagisi qu'un garage collectif a étages
pour 600 voitures.

Ce garage collectif se trouve sous la roseraiee etehtre commercial, les places ont été
réparties entre I'Office Public d’Aménagement et @enstruction (OPAC) qui loue des
places de stationnement a ses locataires et desigiaires privés (bailleurs ou personnes
privées) qui ont acquis leur emplacement de staéiorent.

Les copropriétés possedent par ailleurs des plkeedationnement réservées accolées
aux immeubles. L'OPAC a également mis en placepdesings réservés pour les occupants
des logements en Immeubles a Loyer Normal.

En plus de ces équipements, il existe des placestat®mnnement le long des rues

appartenant au domaine public communal ainsi gparking longeant les remparts du fort de
Montessuy.
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Figure 3 Plan de répartition des places de statiment sur le quartier de Montessuy
Réalisation personnelle
Source : plan de cadastre au 1/5000 et plan des zmMontessuy

Malgré leur nombre considérable, ces équipementévedent aujourd’hui insuffisants.
En effet, il arrive frequemment d’avoir des diffitds a se garer.

18%

O aucune voiture
@ une voiture

O deux voitures ou plus

54%
Graphigue 5 Nombre de voitures par ménage

Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

On constate que la plupart des habitants du quaigsede une voiture (pres de 2800

ménages possedent au moins un véhicule de toussiheu total 82% des habitants du
quartier).
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O pas de transport

B marche a pied seule
O deux-roues

O voiture particuliere

[ | transports en commun

71% O plusieurs modes de
transpot

Graphique 6 Moyen de transport utilisé pour lesetées domicile-travalil
Réalisation personnelle
Source : recensement de la population 1999, INSEE

Les actifs du quartier utilisent principalementrlewiture pour aller au travail. Seuls
12% de la population utilisent les transports emmin.
Le développement des modes de transport doux (maxgbied, vélo, trottinette...) est un
passage obligé si I'on veut atteindre I'objectif Ighiter les stationnements inutiles sur le
guartier afin de rendre leur fonctionnalité auxceade parking existantes.

E. L’'insécurité

Depuis quelques temps, le quartier se trouve cotéra des problemes de délinquance
auxquels n’échappe malheureusement pas le cemn@excial.

Le soir, apres le départ des commercants, le cerdremercial est laissé sans
surveillance ce qui laisse la possibilité aux jeude quartier de se donner rendez-vous. Des
actes de malveillance sont régulierement commas niurs des batiments ont été détériorés
par des tags, le panneau a I'entrée principaleedtre a été casseé...

Mais les incidents ne se limitent pas a cela. Laasmerces eux-mémes ont subi des
dégats : les vitres du Café-Bar-Tabac ont été dsigdusieurs fois ce qui a entrainé un
changement du locataire de I'établissement.

Certains passants ou commercants ont déja étésagrasotamment le bijoutier et une des
employées de la pharmacie a la sortie de leuritrava

Le manque voire I'absence d’éclairage (en parécudiu niveau des sorties arrieres des
magasins) constitue un handicap pour les commergamine se sentent plus suffisamment en
sécurité.

L’association « Vivre a Montessuy » en lien avex dgndics de copropriété a entrepris des
démarches auprés de la mairie pour que I'éclaidagguartier soit mis aux normes.

A la demande des commercants et usagers, l'installale caméras de surveillance est a
I'étude.
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En conclusion :

Le centre commercial de Montessuy constituélément indispensable du paysage urpain
et économique du quartier de Montessuy mais il fesuf’'un déclin d’activité et d
dynamisme.

Les prix supérieurs a ceux de la grande distribytim mauvaise fonctionnalité des places de
stationnement ainsi que I'état dégradé des locanixcontribué a la baisse d’activité des
commercants.

Cependant, le centre possede plusieurs atouts: taille adaptée, la variété des
commerces, un accueil de qualité. Ces atouts doatea les €léments moteurs du projet de
reconquéte de la clientéle, projet qui induit laotétion des problemes auxquels fait face le
centre commercial.
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Suite au diagnostic du centre commercial de Mouoigsplusieurs objectifs sont mis gn
évidence :
v' Améliorer I'accés au centre commercial

Revaloriser 'image du centre commercial
Modifier les comportements des usagers

Augmenter la place et I'utilisation des circulasoouces

AN NN

Faciliter le stationnement des automobilistes

I. Améliorer I'accés au centre commercial de Montessuy

A. Améliorer la visibilité du centre commercial

Il est impossible le centre commercial plus repkéerabl’ceil nu puisqu’il est inséré au
coeur du tissu bati, c’est pourquoi il est obligatale trouver un autre moyen d’indiquer sa
présence.

Nous avons mis en évidence que le centre commeswidfre d’'un manque de signalisation.
Hors, le confort d’acces (feux, signalétique...) eshsidéré comme un élément important
dans I'appréciation de I'accessibilité d'un esppaeles automobilistes.

II faut donc apporter des modifications a la sigtigle existante pour aider au
développement de la clientele du centre commercial

 Améliorer la visibilité au niveau communal

Je propose tout d’abord de modifier la signalétigeenmunale et notamment les
panneaux signalétiques situés aux deux principaimtsd’entrée de la commune.

Au niveau de la montée des Soldats, la direaiorquartier de Montessuy est mentionnée
mais il faudrait ajouter une indication concerniententre commercial (voir les illustrations
page suivante). Ceci ferait la continuité avec &neau d’indication situé rue Pasteur et
pourrait inciter les gens a ne pas se rendre spémtent au supermarché ATAC.

i
.

Photo 19 Signalisation actuelle au rond point derdontée des Soldats
Réalisation personnelle

38



LYON CRoix-RouSSE

MONTESSVY
Centre Cammercial
CUIRE B
PP . iy Iy {
= R I BN
e ™ %.—ﬁ
-
-

Schéma 1 Modification de la signalisation au rgint de la montée des Soldats
Réalisation personnelle

Au niveau du square Elie Vignal qui suit la mentie la Boucle, il s’agit de supprimer la
signalisation existante qui n'est pas adaptée. fiat, daccés au quartier et donc au centre
commercial est indiqué du codté opposé a celui dpidaine municipale. Hors, l'acces a
privilégier est celui menant a la piscine car itmpet d’accéder directement aux places de
stationnement laissées vacantes. De plus, la tnanafion de la piscine en centre aquatique
va induire un changement des panneaux concerngmsdae, ce qui serait propice a une
modification compléte de la signalisation.

Photo 20 et schéma 2 Premier panneau de signaisarésent au niveau du
square Elie Vignal et la modification a lui apparte
Réalisation personnelle
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Photo 21 et schéma 3 Second panneau de signahsatésent au niveau du square Elie
Vignal et la modification a lui apporter
Réalisation personne

Ensuite, je pense qu’il serait souhaitable qu’uforefsoit fait du point de vue des
meédias.
Il serait judicieux de créer une rubriqgue concetrlas quartiers de la commune sur le site
Internet de la ville. Cela permettrait a chaquertigrad’étre mieux connu des habitants et aux
diverses associations de s’exprimer. Le centre cential de Montessuy pourrait ainsi avoir
une reconnaissance au niveau de la commune.

* Améliorer la visibilité au niveau du quartier

Les panneaux de signalétique du centre sont peuisaahts, il serait donc utile de les
remplacer par des panneaux plus clairs et attitamtesgard.

D’autre part, le centre commercial comporte un n@enentrées trop important (sept
au total donnant toutes sur les immeubles envimshaPour faciliter 'accés aux personnes
extérieures, il semble préférable de privilégiataiaes de ces entrées. Le choix se porte tout
naturellement sur I'entrée principale donnant pl@genberg, I'entrée place Valentin Haty
et I'entrée place Louis Braille & cause de leuxpnité avec la piscine et les parkings qui leur
sont associés.

B. Faciliter 'acces aux personnes handicapées ouddlitdaéduite

Il parait indispensable de rendre I'accés au cecdramercial plus simple pour les
handicapés et les personnes a mobilité réduite.

Le futur centre aquatique va étre habilité a adlbueies personnes handicapées, il

devient donc indispensable d’agir au niveau dealiess menant au centre commercial par
I'entrée place Louis Braille depuis la piscine itgine sont plus adaptés aux normes actuelles.
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Tout d’abord, il faut installer une main couranteéhensible de part et d’'autre de
'escalier menant de la piscine a la place LouigilBy, en particulier le long de la rampe pour
handicapés. Au niveau de I'escalier menant de #&eplLouis Braille au cceur du centre
commercial, il est indispensable d’'installer unemeurante le long du mur le plus proche et
de rapprocher l'escalier du mur afin que celle-git plus accessible. Il est également
important de supprimer la barriére située devaucks a I'escalier place Louis Braille.

Ensuite il faut revoir la conception des escali&sr largeur est trop importante et les
marches sont mal adaptées. Ceci nécessitera desntraar il faut réduire la longueur des
marches et augmenter leur nombre afin que les d&plents soient facilités.

Il est également nécessaire de modifier les trsttdifaut réduire les marches a la sortie
de I'escalier venant du parking de la piscine éecdes bateaux sur les trottoirs rue Benjamin
Delessert au niveau du passage clouté pour peentetprassage des fauteuils roulants et des
poussettes. Il est obligatoire d’ajouter un rev&eimau sol différencié sur une longueur
minimale de un meétre au droit du bateau pour piévdea personnes mal voyantes et non
voyantes.

Photo 22 Exemple de trottoir bateau
présent sur le quartier de Montessuy
Réalisation personnelle

ll. Revaloriser I'image du centre commercial

A. Dynamiser le centre commercial

La loi d’orientation du commerce et de I'artisaflat Royer) promulguée en décembre
1973 précise le role spécifique du commercant tbowbcation est « de satisfaire les besoins
des consommateurs, d'améliorer la qualité de la dianimer la vie urbaine et rurale et
d’accroitre la compétitivité de I'’économie naticeal

Comme beaucoup de petits centres commerciaux,nigeceommercial de Montessuy
dispose de peu de moyens et compte surtout subikenwe fournie par la clientéle et par les
équipements architecturaux (le centre possede amtaife, oeuvre d’'art en béton de lave
réalisée en 1971).
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Mais cela est insuffisant, la communauté commeecaltit entreprendre une « opération
séduction » pour attirer de nouveaux clients. tlidesic indispensable pour la survie du centre
gue cette communauté soit soudée.

Il est difficilement envisageable de demander aaxmergants de diminuer leurs prix,
la défense la plus favorable face a la concurrestelonc de fidéliser la clientéle et de miser
sur le coté convivial du centre.

* Fidéliser la clientéle

Les désirs des consommateurs concernant la madaeils font leurs achats ont
changé. Les clients souhaitent de plus en pluignediser » le temps des courses. Le fait que
le centre commercial possede une diversité de cooamest un atout puisque cela permet a
la clientéle d’effectuer tous leurs achats quotidien un seul lieu.

Sachant que la majorité de la clientele est fémininserait judicieux d’aménager un
lieu ou les meres pourraient déposer leurs enfaenslant qu’elles font leurs courses. Cela
pourrait étre organisé en collaboration avec I'écde cirque, celle-ci posséde un local
suffisamment grand et une expérience dans le dentganimation.

La plupart des clients étant des personnes agéedadmobilité est vouée a se réduire,
il serait également intéressant d’envisager unigede livraison a domicile.

Il est également envisageable de réaliser desrgaidts entre les commercants sous
forme de bons de réduction offerts aux clientsattion de leurs achats et utilisables dans
les autres boutiques du centre. Le cas échéasit flossible que chague commercant mette en
place un systeme de carte réecompensant les diesnpdus fideles.

+ Renforcer le c6té convivial du centre

L’aspect extérieur d’'un batiment joue un rdle impat dans I'appréciation du public
qui le fréquente. Pour que la clientéle ait enwerehtrer dans le centre commercial, il doit
étre attrayant.

De ce point de vue, des efforts ont déja été cdissdraspect extérieur du centre commercial
autrefois austére a été changé I'hiver dernierefigt, sous la pression des commergants, les
copropriétaires ont accepté de rénover les mugésiexts pour des raisons de sécurité. Ceux-
ci ont été repeints d’'une couleur claire ce quifemau centre commercial une image plus
sympathique.

Afin de donner au centre commercial un aspect ptaslerne, plus vivant, il serait

également intéressant de modifier le revétemerle ehobilier urbain menant a I'entrée
principale mais aussi a I'intérieur du centre [l@me.
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Photo 23 Vue de I'entrée principale du centre camuial
Réalisation personnelle

Pour l'accés a l'entrée, je propose de créer et galon urbain avec des chaises, des
banquettes et des bancs en bois (de couleur dipeéférence pour garder la cohérence avec
la couleur des murs du centre commercial) et dés g fleurs contenant par exemple des
graminées de petite taille.

Le revétement au sol pourrait aussi étre modifiéserait plus agréable de mettre un
revétement d’'une couleur plus gaie. Etant donng@adssage qui a lieu sur cette voie, je
conseille un sol en béton fagon pavé afin de gdregrit actuel.

Photo 25 Exemple de revétement
béton pour sol extérieur

Source http://produits-
btp.batiproduits.com/monite

Photo 24 Exemple de salon urbain

Source www.prourba.com

Pour I'intérieur du centre commercial, il estispbnsable de conserver les différents massifs
végétaux présents. Par contre, il serait préfémblefaire tout le revétement au sol intérieur.
En effet, au fur et a mesure de 'usure ou deslentds, le carrelage a été remplacé sans souci
d’homogénéité ce qui n'est pas tres agréable ardeg
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Photos 26 et 27 Revétement au sol intérieur dtreeommercial
Réalisation personnelle

Je recommande un dallage adapté au trafic piétayadts en pierre calcaire ou en béton
léger.

Photos 28 et 29 Exemples de revétements pout & so

I'intérieur du centre commercial
Source www.lemoniteur-expert.com

Il faut également donner un coup de jeune au dalidgs allées de circulation a
l'intérieur et a I'extérieur du centre commercipa(vis et place Louis Braille).
Je propose d’opter pour un revétement adapté aies Wegéeres pour la circulation piétonne
ou cycliste comme le mélange d'agrégats et de eéBarraway, antidérapant et sans joints
dangereux donc convenant au déplacement des pessbandicapées et des cycles.
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Photo 30 Vue de l'intérieur du centre commercial
Réalisation personnelle

Il pourrait aussi étre approprié d’installer de welles poubelles plus résistantes et moins
classiques que celles actuellement disposéesdedies chemins de circulation.

Photos 31, 32 et 33 Exemples de corbeilles em acie
Source www.sineugraff.de

D’autre part, il faut valoriser le rapport humaintre commercgants et clients.
Le centre commercial n’est pas uniquement un liaahdt, il constitue aussi pour les usagers
(et en particulier pour les clients) un lieu prdglé de rencontre. Certains commerces ont
ainsi un réle social important comme le café, l@ules habitants du quartier viennent se
réunir pour discuter.
L’'accueil chaleureux des commercants et leurs disnsavisés les rendent plutot
sympathiques. C’est cette valeur ajoutée qui venptire de conserver 'ambiance conviviale
du commerce de proximité chére aux clients et dbassurer la pérennité du centre.
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» Augmenter l'attractivité du centre

Le centre commercial doit se créer une image dejmeadans sa zone de chalandise,
ceci se réalise sur du long terme grace a divad@mns de communication et de promotion.

Tout d’abord, il faut une meilleure communicatiottéieure.
Des animations sont organisées a certaines périam¢année (notamment pour la féte de
Noél) mais les usagers ne sont pas toujours awebuPour remédier a cela, je propose de
mettre en place des panneaux d’affichage aux enpréecipales du centre.

Ensuite, il faudrait augmenter les animations dn de centre. En particulier essayer
d'organiser des animations pédagogiques, expositisar divers themes culturels ou
scientifiques ayant pour but de montrer au pubBs davoirs ou des objets difficilement
accessibles. Ce type d’animation a le mérite demietégrer le centre a la vie locale.

Dans le pire des cas, si les opérations menées igsuffisantes pour palier au

dépérissement du commerce de proximité, les conaner@euvent se fédérer dans le but de
signer une convention qui pourrait permettre d’decé une subvention de I'Etat par le biais
du Fonds d’Intervention pour la Sauvegarde de isariat et du Commerce (FISAC).
Cependant ceci doit étre envisagé au niveau dertantine dans son entier voire méme en
association avec des communes voisines ou leqoetimerce est également en difficulté.
Ce type de convention FISAC a par exemple étéséaliGrenoble ou elle avait pour objectif
d’aider le commerce de centre-ville et des quatEhabitat social. Depuis 1996, les effets
ont été positifs puisque l'argent obtenu a perngisfihancement partiel d’actions de
restructuration commerciale et d’une étude supteortement des consommateurs.

B. Diminuer les problémes liés a I'insécurité

En réalisant le diagnostic du centre commercialsrevons établi que les commercants
ne se sentaient plus suffisamment en sécuritéa llgnc lieu de renforcer la sécurité.

La volonté et 'obstination de I'association « \@va Montessuy » vont permettre la
mise aux normes de I'éclairage du quartier. L'ilkgtamn du nouveau systeme d’éclairage
devrait se réaliser prochainement, elle sera priseharge par la mairie.

I me semble opportun de profiter de cette occapmur rajouter des lampadaires autour du
centre commercial et en particulier le long de deewde livraison et aux abords des sorties
arriere des boutiques.

L’intérieur du centre commercial n'est pas tresai&él (en dehors des devantures des
magasins), il serait sans doute utile de rajougateinent quelques lumiéres au plafond.

Afin d’avoir une meilleure surveillance des magasat des chemins de circulation du
centre, la municipalité envisage d’installer desméeas de sécurité.
Cette mesure me parait quelque peu prématuréeogdese tout d’abord d'utiliser les moyens
humains a disposition sur la commune. Il est péssde faire en sorte que la police
municipale fasse des rondes nocturnes plus régslidans le quartier et dans le centre
commercial. Si cela est insuffisant pour dissudekerédeurs, il faudrait envisager la création
d'un poste de gardien de nuit accompagné d’'un chisba permettrait aux commercants
d’étre rassurés et aurait de plus I'avantage der ecné emploi supplémentaire sur le quartier.
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lll. Changer les comportements des usagers

A. Favoriser les modes de déplacement doux

A lorigine, la conception de I'Unité de Voisinagke Montessuy favorisait déja les
piétons. En effet, la circulation automobile étmititée au plateau (en raison de l'inclinaison
des terrains) et en périphérie des immeubles @militér 'accés au stationnement.

C’est toujours le cas aujourd’hui et cela permex aqetons d'utiliser pleinement les
plateformes intérieures.

Le quartier comporte plusieurs places dont la pMakentin Haly, située au cceur des
immeubles prés du centre commercial. Depuis cefhbeepde nombreux cheminements
permettent aux piétons d’accéder a une esplanadagielle se trouve une roseraie.

Les cheminements et les commerces de proximité a@gatnisés pour assurer au mieux le
mixage social et les rencontres dans le quatrtier.

Les places terminales prévues dans le projet éntaricues dans I'esprit des places italiennes
avec dallage, arbres, bancs pour obtenir un caeattés urbain. C’est le cas de la place
Gutenberg et de tous les espaces vides au piathde=ubles.

Les installations déja misent a disposition desopi sur le quartier sont nombreuses. Il
me parait inutile d’en rajouter. Il faut cependadgpter les trottoirs qui ne sont pas encore
tous praticables par les personnes handicapéegsepdussettes et aussi modifier les
revétements au sol pour améliorer les conditiondédacement des personnes mal voyantes
ou hon voyantes.

D’autres modes doux de circulation peuvent égalési@pproprier ces installations. Je
pense en particulier aux vélos, d'autant plus gueehtre de loisir aquatique comprendra un
parking pour les deux-roues.

Il est déplorable que peu de pistes cyclablesentisiur la voirie de la commune, ceci a cause
du nombre de voies a forte circulation trop dangsee pour les cyclistes, en particulier la rue
Pasteur dans le quartier de Montessuy. Il me patiéét de rendre les rues du quartier plus
utilisables par les vélos, il faut pour cela crdes voies cyclables sur la voirie du domaine
public communal et du domaine privé. Pour que ledistes se sentent en sécurité, je pense
gu'il serait bon de classer en zone 30 une pauiqudrtier.
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Figure 4 Délimitation de la partie du quartier éasser en zone 30
Réalisation personnelle

Il serait intéressant de créer sur la place Gutgnbee station vélo'v. comme celle
présente sur la commune prés de la station de mét@uire.
Le principe du systeme vélo'v est le suivant :Mémos sont louables par les personnes de plus
de 14 ans a l'aide d’'une carte d’abonnement TéadkyTransports en Commun Lyonnais ou
d’'une carte d’abonnement vélo'v, utilisables graiment pendant une demi-heure puis passé
ce délais le temps d'utilisation est facturé ; géks peuvent étre reposés dans n’'importe
guelle station vélo’v de I'agglomération lyonnaise.
Les habitants du quartier pourraient ainsi utilses vélos pour se déplacer dans le quartier ou
la commune. En effet, la place Gutenberg est pratdhda voie de la Dombes située a
'emplacement de I'ancienne ligne de chemin derédiant Lyon a Sathonay Camp et qui
traverse la ville du Nord au Sud.

B. Redonner une fonction aux places de stationnement

Si la fluidité du trafic est jugée importante pas lautomobilistes pour apprécier
I'accessibilité d’'un espace, la facilité du statiement est également un élément a ne pas
négliger.

Avec la transformation de la piscine municipalecemtre aquatique, les abords vont
subir quelgues modifications : un parking pour deuxes va étre créé et I'actuel parking de
la piscine rue Emile Romanet étant jugé trop redtréa municipalité envisage la création
d’'une quinzaine de places de stationnement dates é&me rue le long du parking collectif.
Cette proposition doit étre validée par le GrandrLy

La zone entourant le centre commercial étant obasd&? (zone de gestion) et la place
disponible étant réduite, il est difficile d’enviger la création d’autres nouvelles places de
stationnement en surface. La zone étant instabluse des risques de glissement de terrain,
il me parait risquer de réaliser un parking soaterrLa solution la plus probable est donc
d’essayer de modifier le comportement des usagers.
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Force est de constater que les automobilistes aat g8 mauvaises habitudes de
stationnement sur le quartier. Certains parkingd ségulierement pleins quels que soit le
jour de la semaine ou I'heure de la journée aloams djautres sont délaissés. Il parait donc
opportun de changer les habitudes de stationnedesrdutomobilistes.

Il faut encourager les automobilistes a utilisevatdage les places de parking situées
rue Benjamin Delessert, places indiquées par laaigation comme le parking du centre
commercial car elles sont directement en face e#@riée du centre commercial place Louis
Braille ainsi que le parking prés du fort de Mostesprés du croisement entre les avenues
Fleming et Elie Vignal.

Je pense qu'il faut conserver la signalisation eomant le parking du centre commercial
pour les personnes arrivant du Sud par I'avenumiflg car elle est plus repérable dans ce
sens de circulation. Cependant il est nécessaimajdater un panneau indiquant le centre
commercial au croisement des avenues Fleming ef\igdinal.

oy

Photo 34 Signalisation au croisement des avenlssiRg et Elie Vignal
Réalisation personnelle

Schéma 4 Nouvelle signalisation a mettre en paliatersection
des avenues Fleming et Elie Vignal
Réalisation personnelle
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Photo 35 Signalisation du parking du centre conuia@ l'intersection de I'avenue Fleming
et de la rue Benjamin Delessert dans la directitiard vers la place Gutenberg
Réalisation personnelle

La signalisation indiquant le parking du centre omercial depuis la place Gutenberg peut
étre conservée mais elle doit étre modifiée auauwde l'intersection entre I'avenue Fleming
et la rue Benjamin Delessert car elle n’est pas\igble.

Photo 36 Signalisation actuelle du parking du cembmmercial & l'intersection de I'avenue
Fleming et de la rue Benjamin Delessert dans ladion venant de la place Gutenberg
Réalisation personnelle
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Schéma 5 Moadification a apporter a la signalisataxtuelle
Réalisation personnelle

Je préconise également de placer un panneau tetejue ci-dessous pour afficher
clairement la destination des places de stationneme

Photo 37 Panneau d’indication a installer
devant les places face a la place Louis Braille
Réalisation personnelle

Il faudrait aussi rajouter un panneau pour signi@grarking prés du fort de Montessuy
en tant que parking gratuit, il pourrait servir gtationnement pour le centre commercial ou
pour les utilisateurs du futur centre aquatique.
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Photo 38 Vue de I'entrée du parking le long despaerts du fort de Montessuy
Réalisation personnelle

T e e s

Schéma 6 Entrée du parking apres ajout du pansemalétique
Réalisation personnelle

Il est indispensable de rationaliser le stationn#rser les places les plus fréquemment
utilisées comme celles situées place Gutenberg &aeimmeubles en avant du centre
commercial. Il me parait commode de diviser cesgdan deux catégories : la quinzaine de
places situées le plus pres de I'entrée principaleentre commercial seront réservées aux
personnes désirant faire leurs achats et les ayti@ses destinées au stationnement

permanent.
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Pour que le changement soit durable et efficacprgpose de rendre le stationnement
limité pour les personnes venant faire leurs acha&ts gens utilisant généralement ses places
pour effectuer de petits achats (pain, journal. ng durée de 30 minutes de stationnement me
parait suffisante. Les personnes deésirant faire cdesses plus importantes devront alors
utiliser le parking rue Benjamin Delessert. Il feaitl installer des panneaux tel ceux ci-
dessous au niveau de la quinzaine de places densttent a durée limitée place Gutenberg
pour prévenir les automobilistes.

Photos 39 et 40 Type de panneaux a adapter pppldees de
stationnement a durée limitée
Réalisation personnelle
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CONCLUSION

Le quartier de Montessuy est un des quartiers lies gitractifs de la commune de
Caluire-et-Cuire car il offre un cadre de vie aptéaa ses habitants. Ce quartier résidentiel
comprend de nombreux équipements dont la piscinaiaipale (qui est en cours de
transformation en centre aquatique) et le centrancercial de Montessuy, objet de cette
étude.

Le centre commercial de Montessuy, réalisé au dédsitannées 1970, est un élément
essentiel du paysage urbain et économique du qudgiMontessuy.
Les habitants du quartier sont tres attachés aeogrec commercial, en particulier les
personnes vivant sur le secteur de Montessuy dépuaigation du quartier. De plus, le centre
commercial constitue un service de proximité indisgable pour les résidants du quartier
(principalement pour les personnes agées de pléd das), c’est pourquoi il est impératif de
lui donner une nouvelle vitalité.

L’étude du quartier de Montessuy a aidé a conndév@antage sa population et surtout
a cerner ses besoins et ses attentes. L'obsendti@entre commercial et les rencontres que
jai eu avec certains commercants et des habitdatsquartier ont permis de mieux
comprendre le fonctionnement du centre et lesddiltiés qu’il pouvait rencontrer. J'ai eu le
souci de prendre en compte I'ensemble des dystomaiments observés ou évoqués par les
commercants et les usagers dans I'élaboration g®gitions d’aménagement exposées dans
ce dossier.

La problématique principale était de rendre a nauvatractif le centre commercial de
Montessuy. Pour atteindre cet objectif, il étaitewsaire de rendre le centre commercial plus
accessible et de revaloriser son image aupres laicpu
Les aménagements proposés ont tout d’abord powmtauineilleure visibilité et identification
du centre commercial par la clientéle (actuelldwure, attirée par le centre aquatique), ceci
sera possible grace a une modification de la dgatadn au niveau de la commune et du
quartier.

Afin de donner au centre commercial une image giusamique, je me suis appuyée sur ses
points forts : taille adaptée, variété des comngreecueil chaleureux... Ceux-ci sont le

moteur du développement de la zone de chalandiseedtre commercial et donc de

laugmentation du volume de sa clientele. En efietcété convivial du centre et de son

équipe commercante est un atout qu’il faut fairenngdtre par des opérations de

communication et de promotion. Ces initiatives déap a des actions pour fidéliser la
clientele permettront d’accroitre I'attractivité dentre.

La seconde problématique était la résolution deblpmes de stationnement sur le
guartier et notamment a proximité du centre comiakertes possibilité de création de
nouveaux parkings étant tres limitées, mon ambiéishavant tout de changer les habitudes
des usagers en les incitant & favoriser les modeg de déplacement et en limitant les
stationnements inutiles pour pouvoir redonner daggs de stationnement une fonctionnalité
optimale.

L’avenir du centre commercial reste incertain cae partie des commercants va

bientbt atteindre I'age de la retraite et dansat'@ctuel des choses, il est peu probable que les
commerces concernés trouvent facilement un repretley a donc lieu d’agir rapidement
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pour que le centre commercial devienne attractifr pes consommateurs mais aussi pour les
commercgants potentiels.

Je pense que mes propositions d’'aménagement stisaldes dans un laps de temps
assez réduit. Certaines actions sur le quartier isopntournables, je pense en particulier a
I'accessibilité aux personnes handicapées ou alitéot@duite.

L’équipe municipale a déja des projets pour le tiglade Montessuy (notamment la mise aux
normes de I'éclairage) et jespére que certainase® propositions pourront l'intéresser.
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Légende du Plan Local d’Urbanisme
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Extrait du plan cadastral
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Zones de Montessuy
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Articles du journal LE PROGRES

Articles concernant la sécurité a Montessuy

03/07/2005
Sécurité en ville : visite préventive du maire dans les quartiers
L'objectif : échanger et rassurer les habitants

Le maire, Alain Jeannot, Jacques Crosse, responsable du service politique ville et Armand
Ponton, responsable du service élections/état civil/police municipale se sont rendus dans
différents quartiers de la cité, réputés pour étre un peu « chauds », comme a la
résidence Montessuy a proximité de la Voie Verte et a la résidence des Bruyéres, vers le
centre commercial Caluire 2.

Ils étaient accompagnés pour la circonstance de policiers municipaux, avec a leur téte
Sabrina Dussert, ainsi que deux policiers nationaux en tenue.

L'objectif était double : aller a la rencontre de la population, de fagon informelle pour
échanger, et montrer que le souci d'assurer la tranquillité des habitants et de leurs biens
était au coeur des préoccupations durant I'été, ou nombre de logements sont désertés et
oU, par ailleurs, les tapages nocturnes sont légion ; le beau temps et la chaleur invitant a
se regrouper dehors dans les allées d'immeubles collectifs. C'était une opération de
prévention sécurité.

Cette présence conjointe des deux polices est une maniére d'illustrer leur bonne entente,
facilitée par la contiguité de leurs locaux.

Si elles ont des compétences différentes, elles se retrouvent dans leur souci de prévenir
pour assurer la paix des citoyens.

La balade dans les quartiers fut une occasion de constater a quel point plusieurs groupes
d'immeubles, notamment la résidence de la Rivette, montée des Forts, et résidence de la
Rochette, quartier Ferber, gérés par I'Opac, sont dans un état pitoyable, sans qu'on ne
puisse imputer ce délabrement a ses habitants. Certains de ces immeubles sont
réhabilités coté rue, et laissés a I'abandon c6té cour, ce qui est choquant.

Pour le maire, a la base, c'est bien entendu «un probleme d'argent, et I'Opac a
certainement ses contraintes, mais il est anormal que les locataires de Caluire, qui sont
parmi les plus réguliers dans le paiement de leurs loyers, soient si mal traités».

Il est difficile d'espérer avoir le calme et la reconnaissance des jeunes dans ces
conditions. Et si la prévention commencait par la ?

16/11/2005
La sécurité a Montessuy en question

Des caméras de surveillance pourraient étre installées aux abords du centre commercial

Les commercants du centre commercial de Montessuy se mobilisent car ils se sentent de
moins en moins en sécurité et le font savoir aux élus de la commune. Une réunion de
concertation, s'est tenue jeudi pour recueillir des témoignages et essayer de trouver en
commun des solutions, afin que ce quartier calme et résidentiel retrouve sa sérénité. En
présence d'élus concernés par la sécurité et le commerce, des représentants de la police
municipale ainsi que du commandant Jean Luc Baiardi, nouveau responsable du
commissariat de Caluire, le maire Alain Jeannot a ouvert les discussions avec les
différents interlocuteurs présents. Le climat du centre commercial s'est, semble-t-il,
détérioré depuis quelque temps. Les témoignages des commergants victimes de ces
violences urbaines le prouvent.
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Les actes d'incivilité se succeédent, tentatives de hold-up pour la banque et la bijouterie,
cambriolages, agressions verbales, casse de vitrines pour le bar-tabac, tags, vandalismes
et détériorations de toutes sortes dans d'autres commerces.

« C'est I'affaire de tous ! Nous devons nous mobiliser pour que ces actes cessent et
mettre un terme a cette insécurité. Nous ne pouvons pas accepter cet état de fait.
Prévention, controle, suivi, nous allons travailler ensemble pour trouver des solutions et
nous mettrons s'il le faut les moyens appropriés », s'est écrié Alain Jeannot, visiblement
courroucé par ces actes de malveillance qui se succédent dans la commune depuis
quelques mois.

Le maire se veut malgré tout rassurant en s'engageant a faire installer des caméras de
surveillance aux abords du centre (et non pas a l'intérieur du complexe commercial car
celui-ci reléve du domaine privé). Cependant, rien ne s'oppose aux interventions des
forces de sécurité de la police nationale et de la police municipale dans I'enceinte du
centre. « Nous avons besoin de votre aide, lorsque vous étes témoins de faits ou de
comportements suspects », ont souligné les responsables de la sécurité dans la ville. Le
renforcement de rondes plus appuyées de jour comme de nuit pourraient déja étre
dissuasives ou tout du moins, rassurantes pour les commergants qui n'aspirent qu'a une
seule chose, retrouver le calme et la sérénité.

18/04/2006

La sécurité préoccupe les habitants de Montessuy

La réouverture prochaine du local Calmette a suscité des réactions trés vives dans le
public lors de la derniére réunion de quartier

Les habitants du quartier de Montessuy s'étaient déplacés nombreux jeudi a l'invitation
du maire Alain Jeannot et de ses adjoints pour la réunion de quartier annuelle. Outre les
traditionnels problémes de stationnement, de trottoirs mal entretenus et de circulation, la
sécurité est au coeur des préoccupations.

A ce sujet, Edith Boulez, élue chargée des relations avec les commercants a informé les
habitants qu'un essai d'installation de caméra de contréle allait étre fait dans le centre
commercial de Montessuy, pour améliorer la sécurité.

La présentation par Simone Paquet, adjointe a la prévention, de la réouverture prochaine
du local Calmette a suscité des réactions trés virulentes de la part de quelques habitants.
Rappelons que ce local, initialement dédié aux jeunes du quartier, avait pris feu par
vandalisme il y a quelques années.

Simone Paquet a détaillé ce nouveau projet : « Un médiateur social et familial y tiendra
une permanence téléphonique et physique. Il pourra y organiser des animations de
groupes sur des thémes relatifs a la famille. Des permanences seront assurées pour des
inscriptions a des activités ou des projets : pour cela, les familles accompagneront les
jeunes. Enfin, un atelier de jeux calmes (jeux de société et de stratégie) animé par un
professionnel aura lieu deux fois par semaine. Ce local, baptisé « Espace Montessuy »
sera aussi ouvert au Centre Social pour une aide aux devoirs des lycéens. »

Devant la réaction indignée d'un riverain, « le batiment ne va pas tenir longtemps ! »,
Simone Paquet a promis : « il n'y aura pas de jeunes assis sur les marches ni d'activités
bruyantes ». Elle se veut rassurante : « Il faut bien faire quelque chose, avec des
sécurités bien sr ! Ce local sera un lieu ouvert a tous, parents et enfants, il doit étre
agréé par tous ! A savoir que la réhabilitation du local est prise en charge aussi par I'Etat
et la Région »

Parmi les futures améliorations du quartier annoncées par le maire, une consultation a
été lancée pour I'aménagement de la Place Gutenberg, I'éclairage de Montessuy sera
entiérement refait dans les 10 prochaines années, la rue Pasteur sera réaménagée
Toutes choses qui font dire a plusieurs habitants présents : « Beaucoup de gens nous
envient d'habiter Caluire. On n'est pas si mal dans ce quartier ! »
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Article traitant des projets de la ville pour le quartier de Montessuy

12/03/2006

«Vivre a Montessuy» : I'éclairage public du quartier sera rénové par la ville
Stationnement, circulation, sécurité, animation, les aspects de la vie urbaine ont été
étudiés lors de I'assemblée générale

L'assistance était fournie, pour I'assemblée annuelle de I'association Vivre a Montessuy
(AVM) qui s'est déroulée au café de la Butte : plus de 60 personnes (sur 120 adhérents)
avaient répondu a l'invitation du président Pierre Chéne. Y participaient le maire Alain
Jeannot, Philippe Cochet, adjoint et député, Mme Paquet, adjointe aux Affaires Sociales,
et M. Crimier, directeur des Services Techniques.

Pendant plus d'une heure trente, cette réunion a permis de balayer I'actualité du quartier
et les aspects de la vie urbaine : stationnement, circulation, sécurité, animation.

Philippe Cochet a annoncé la reprise de I'ensemble de I'éclairage public du quartier, y
compris certaines grandes zones privées, avec un financement intégral de la commune.
L'investissement prévu sur plusieurs années, mais aussi |'entretien et le renouvellement
seront donc municipaux, avec des équipements modernes et économiques.

Quant a l'implantation du monument du souvenir sur la place Gutenberg, elle est
décidée. Et ce secteur sera également « paysagé ».

On a - bien s{r - parlé sécurité, car c'est toujours une préoccupation dans le quartier.
Notons la réouverture prochaine de la maison Calmette, toute proche, qui deviendra
I'Espace Montessuy et sera un lieu de prévention et de soutien concernant les 11-17 ans
et leurs parents.

Et puis, en relation avec les services municipaux, AVM devrait obtenir I'affichage de deux
plans de ville au coeur de Montessuy. Histoire d'identifier et valoriser encore davantage
un quartier que l'association souhaite voir évoluer favorablement, 45 ans aprés sa
construction par l'architecte René Gageés.

Les rapports moral et financier ont été approuvés et le conseil d'administration réélu.
Avec une excellente surprise lI'augmentation de 1/3 des siégeant, grace a 4 nouvelles
bonnes volontés
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REVITALISATION DU CENTRE COMMERCIAL DE
MONTESSUY A CALUIRE-ET-CUIRE (69)

Pour une meilleure identification et une nouvetteaativité

Caluire-et-Cuire, située dans le département du nRh@&t appartenant a la
Communauté Urbaine de Lyon, a connu apres la secanpgrre mondiale un essor
démographique qui a induit la création d’'un nougspace d’habitation : le quartier de
Montessuy.

L’'urbanisation de ce quartier a connu son apogéesap965 avec la realisation de
'Unité de Voisinage de Montessuy, constituée dands ensembles d’habitat collectif et
d’équipements laissant une place importante auacespverts. Au sein des immeubles a été
intégré un centre commercial : le centre commendgadliontessuy, objet de cette étude.

Ce centre commercial qui fat réalisé au début deges 1970 souffre depuis plusieurs
années d’'un déclin d'activité di en partie a lactwrence exercée par les grandes et
moyennes surfaces situées sur la commune. Cepdedaeritre commercial est un service de
proximité indispensable a de nombreux habitantgjaartier (du point de vue alimentaire
mais aussi du point de vue social et humain), @estrquoi il est nécessaire de procéder a
certains aménagements pour que les commercangeptontinuer a exercer leur activite.
Mon expérience en tant qu'utilisatrice du centremowercial et les remarques des
commercgants et usagers m’'ont été utiles pour ilentes problémes auxquels le centre fait
face. Cela m’a permis de fixer les objectifs aiattee et les propositions adéquates.

L’objectif principal est de conserver les clientgbhant sur le quartier et de parvenir a
étendre la clientele sur la commune voire mémesadmmunes voisines. Pour cela, les deux
axes principaux de réflexion sont I'accessibilité eentre commercial et l'image qu'il
véhicule (aspect extérieur, accueil des commercants
Les principales actions a mettre en ceuvre concelesnopérations menées par I'équipe
commercgante (animations, promotion, communicati@ngjgnalisation et le stationnement.

Mots clés :centre commercial / attractivité / valorisatioradcessibilité / signalisation /
fonctionnalité / stationnement / grands ensembles
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MONTESSUY A CALUIRE-ET-CUIRE (69) : Pour une meilleure identification et une
nouvelle attractivit¢ , Ecole Polytechnique de [I'Université de Tours (Brd@men
Aménagement), Ingénieur 1, Tours, 62 pages, éditha 2007 a Lyon, 0 documents hprs
texte, 7 annexes.
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