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Introduction

Au cours de ces derniers mois, la presse régioaateultiplié les articles faisant état d’'une
flambée des prix du foncier et de 'immobilier eretagne. Ce phénomene s’applique particulierement a
secteur littoral du canton de Perros-Guir€est pourquoi on y observe une création massive de
lotissements.

Ce canton connait une forte progression de populaties principales villes environnantes sont
saturées au niveau de lI'espace foncier, alors guarinec posseéde encore une réserve importante. C'es
tout naturellement que cette commune s’ouvre alesteuction. Dans cette optique, la mairie étudie |
possibilité d’ouvrir un nouveau lotissement sur temitoire et a lancé un appel d’offre concernamflot
du centre-bourg.

Le Maire de la ville souhaite ouvrir a l'urbanisatiune zone rurale proche du centre-bourg. Sa
demande fait état d’'une volonté de ne pas faireeddlot une zone résidentielle secondaire. Ceeproj
veut ainsi privilégier la population locale. Aussen les jeunes couples travaillant sur le techteodé
Lannion que les personnes agées désirant un cadte dgréable, devront avoir acceés a cet espace.

Comment aménager cet espace en répondant auxeatthniMaire? Comment en faire un lieu de
vie agréable pour ses futurs résidents ? Commieédrer dans le centre-bourg ? Comment conserver
une harmonie avec le reste du territoire ?

Le bureau d'étude Trégor-Goélo Conseil a répondietaappel d’offre. Pour répondre a cette
problématique, ce dossier, en collaboration avdauceau d’étude, vise a établir un premier diagoakt
territoire, et a formuler une proposition d’aménaget.




| - Diagnostic de ’TAménagement :

1. Louannec : une commune pavillonnaire en pleine expaion

1.1: Une commune littorale de I'Ouest des Cotes d’Armo:

Louannec est une ville située sur le littoral d&knche, en Bretagne, a 'ouest des Cotes d’Armor
(22).

LA MANCHE

i FHm e
Figure 1

Louannec est donc situé entre le principal pélenécoque de I'Ouest du département & savoir
Lannion et une station balnéaire trés prisée :0BdRuirec. Sa proximité par rapport aux 2 centitssv
(respectivement 8 et 3 kms) lui procure une siturasitratégique dans I'évolution du tissu local.

La commune est traversée par des liaisons rout@#partementales d'assez forte importance
notamment du point de vue de la fréquentation $tigrie I'été.

En effet, la région du Trégor-Goélo est une destingorisée des touristes. On retrouve dans un
périmetre tout proche Tréguier, I'lle de Bréhatnipal et la cbte de Granite Rose.

Enfin, Louannec est relié au réseau SNCF a patiadjare de Lannion (8 kms) et bénéficie de la
proximité de I'aéroport de Lannion-Servel (5 kms)
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1.2 : Un patrimoine bati en lien avec son Histoire

Le territoire est habité depuis le néolithique. yOnretrouve des vestiges celtes (dolmens, menhirs).

La ville de Louannec a connu sa premiére strudgtmradurant le 11eme siecle. Néanmoins, le
nom de Louannec n'apparait dans les textes quévtdution Francaise. De plus, Louannec a eu une
importance relative dans I'Histoire locale. Des mments tels que I'église Zant-Erwani ¢bnstruction
au Xle siécle) ou le manoir du Cosquer (XVe siestat I'héritage de ce passé.

Manoir du Cosquer en pleimtre-ville Eqglisarf Erwann
Photographie n° 1 Photographie n° 2

1.3 : Une situation économique favorable :

Louannec est situé a proximité immédiate d’un negidle important : le technopdle de Lannion.
Celui-ci, avant tout basé sur les télécommunicatioompte des entreprises d'importance mondidkestel
gue Alcatel-Lucent, Siemens, Sagem, France Télécom.

Malgré les différentes restructurations qui oapfré ce technopodle dans les 20 derniéres années,
I'attrait de celui-ci reste tout de méme trés fort.

La commune bénéficie également de sa situatiardit. Celle-ci est un atout majeur pour
Louannec. Elle attire des visiteurs, et donne edeis’y installer.




1.4 : Une population en forte croissance :

Le graphigue suivant montre que cette situatiafiterénormément a Louannec.

Evolution de la population a Louannec
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Figure 2

En effet, on assiste a une explosion du nombre atikes et de professions intellectuelles
supérieures (+ 220 %). Ces personnes a fort podiaxthat recherchent en effet un cadre de vie atgéa
prochede leur lieu de travail. Louannec, de par la pratérat de la connection viaire avec ce technopdle,
jouit d’'une position préférentielle.

Evolutioh des 15 ans ou plus
entre 1990 et 1999 - en %
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Figure 3

Ce graphique met en évidence qu’il y a un phénentinvieillissement de la population sur la
commune (+50% en 9 ans). Cela peut s’expliquerlgatieillissement naturel de la population, mais
eégalement par un afflux d’une population retraaéste attirée par le cadre de vie et le littoratdor, et
peut étre également attirée par un foncier plysoditble et plus abordable que sur Perros-Guirec.
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Ce vielllissement a donc pour conséquences d'antgndes besoins de ces personnes en
logements adaptés. Louannec ne bénéficie que dhaison de retraite d’une capacité de 20 lits, dans
une ville ou 523 habitants ont 65 ans ou plus.’@i hjoute a cela les communes alentours qui ne
possedent pas de maisons d’accueil de personnes,dbg@pparait important d’inclure des structures
adaptées aux personnes agées a tout nouvel améragemla commune.

Répartition des emplois au lieu de
travail
Far catégorie socioprofessionnelle

|
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Figure 4

Toutefois, on constate que malgré I'évolution rdeede la population liée au technopdle, il y a
une prédominance des artisans, chefs d’entrefisgiers et agriculteurs dans la population actiwe.
ville de Louannec ne peut donc pas étre classéeneaune ville « dortoir » pour cadres.
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1.5 : Un parc immobilier en pleine expansion :

La situation privilégiée de Louannec, de par sadaaristique littorale, ou de par sa situation
géographique, a suscité des envies de lotir. Orstasa une explosion du nombre de création de
logements lors dees 30 derniéres années.

Evolution du nombre de logements a Louannec
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Figure 5

Cette phase d’explosion du nombre de logementscaapagne d’une transformation de
I'occupation. En effet, la proportion de résidensesondaires par rapport aux résidences princigaes
fortement accrue ces 20 derniéres années. On pelifuer cela par I'attractivité qu’exerce le territoire
breton sur les touristes francais et/ou étrang&irssi, selon un rapport de la DATARIe canton de
Perros-Guirec subit une pression fonciere forte.f&éie le prix du foncier est en train de fortement
augmenter. Cette tendance ne s’infléchit pas agltait méme tendance a s’accélérer.

Le colt du foncier demeure toutefois moins chersdas communes moins réputées. Louannec
bénéficie de ce phénomene et attire ainsi de plugles de nouveaux habitants. Pour répondre a cette
demande, un vaste programme de lotissements désagé\a I'échelle de la commune.

! DATAR/Documentation Francaise : Construire endermnb développement équilibré du littoral
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2. Diagnostic a I'échelle du centre-bourg

2.1 : Le centre-bourg : un espace linéaire centréisla RD6

Situation du centre-bourg et des zones

d’habitat actuelles ou futures (Echelle: 1/5000¢)

— Centre-bourg lineaire de la commune de Louwannec
Limites des zones pavillonaires de Louannec
— Futurs lotissements de Louannec
Figure 6

Cette illustration montre que le centre-bourg esjanisé le long de la RD6. Elle montre
également que celui-ci est d'ors et déja ceintuédifférentes zones pavillonnaires de différentes
époques qui seront caractérisées plus loin. Ceéuca@e sera encore plus important a I'avenir du fai
de la création de grands lotissements dont un dngue consacrerons notre aménagement.

On peut rajouter que ce centre-bourg ne disposal@da méme lisibilité en fonction des entrées
par lesquelles on arrive a Louannec :

- Son entrée Ouest a récemment fait I'objet d'omémagement (création d’un giratoire) auquel un
traitement minéral et paysager a été appliqué. égption de cet espace est élargie par une
implantation des constructions en retrait de laigolL’entrée est donc clairement identifiée par ce
cote.

- Son entrée Est est beaucoup moins lisible. ivéer par la RD 6 présente un paysage mixte :
lotissements pavillonnaires au Nord et espace ouraért au Sud.

‘-“- 12
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Historiguement, Louannec s’est développé le loadadRD 6 formant en cela un village-rue. Par
la suite, et surtout depuis ces 50 dernieres anedlesa connu un développement spectaculaire en
commencgant notamment son extension vers le littoral

2.2 : Un centre-bourg margué par une relative homoénéité des formes
urbaines.

La forme urbaine majoritairement rencontrée espdeillon individuel. Les 2 grandes zones
d’habitat visibles sur la figure 6 sont ainsi citagtes de pavillons.

On distingue différents types de pavillons en fmmc des années de construction. Celles-ci
s'étalent de 1960 aux années 2000.

Répartition des zones pavillonnaires dans le centre-bourg
de Louannec

L] = | ] g .
h ST o =3 -

Echelle : 115000¢

Zone résidentielle de batitraditionnel en granite déja existant {19 siécle)
—  Zone pavillonnaire construite durant les années19 60/1970
Zone pavillonnaire construite durant les années 1970/1930
—  Zone pavillonnaire construite durant les années 1990/2000
—  Lotissements en construction { 2000 et plus ) ou en projet

m— Centre-bourg de la commune
Figure 7

On peut ainsi voir que le centre-bourg est enceteléones pavillonnaires plus ou moins récentes, et
gue ce phénomene va s’amplifier au vu des impatatissements déja en construction, ou en projet.

Cependant, il subsiste quelgues zones de batititnael qui sont vraisemblablement le vestige
d’anciens hameaux qui ont été englobés dans I'estpariu centre-bourg de Louannec.
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Louannec bénéficie de ce fait d'une certaine homéigé de formes urbaines, méme si les
pavillons des différentes périodes n'ont pas foredénta méme apparence. Du bati traditionnel degesn
1980, les pavillons des années 2000 ont évoluéwersrchitecture plus moderne.

~SSSsseaa. ~Sooaas

Exemple de pavillon des années 1980 Exemple de pavillon des années 2000
Photographie n° 4 Photographie n° 3

2.3 : Les tendances d’évolution :

On se dirige vers une perspective d’extension ’Habitat. Comme nous l'avons décrit
précédemment, la situation de Louannec lui contareattrait certain pour des personnes souhaitant
s'installer dans la région, attirées par la proxéndu littoral, la possibilité des pratiques naudig et la
douceur du climat breton. Cela explique quevastes programmes de lotissements sont actuellesnent
construction ou en projet. La commune de Louanrieagage donc sur une politique d’habitat
pavillonnaire.

Cependant, on peut ici relever les intentions comafes de « maitriser » I'évolution de son
urbanisation. En effet, la municipalité a opté plagloption d’une politique volontariste en cettatiare,
par la réalisation de lotissements communaux. @emermettent une meilleure maitrise sur 'urbardsm
et les formes urbaines que les lotissements régiaédes entrepreneurs privéa.commune peut ainsi
faire transcrire directement dans la réalisaties,recommandations formulées dans le PLU.

+ 14




2.4 : Fonctionnement viaire du centre-bourq :

Le centre de Louannec est desservi par un carntairbre de voiries qu’il convient de classer en
fonction de leur fréquentation pour mieux cernemtede de fonctionnement des usagers.

Fonctionnement viaire du centre-bourg de Louannec

Echelle : 1/5000&

=  ‘oirie Primaire : Axe de transit

| %oirie Secondaire | Axe de desserte principal

Yoirie Tertiaire ; Axe de desserte secondaire

Woirie pietonne

Situation de Ilot etudie dans notre projet
Figure 8

Par cette carte et ce repérage des différents tgpevoiries, différentes remarques peuvent étre
formulées :

Un axe de passage fort : la RD 6 qui est le sesildaxtransit de la commune.

Cette route a fait I'objet d’'un traitement minéetl paysager et d'un aménagement lui permettant
d’accueillir un large trottoir et une piste cyclabl
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Photographie n° 5 Photographie n° 6

- Un nombre tres important de voirie tertiaire dugeande partie a la forme urbaine rencontrée
a Louannec.

- Une forme de repli des quartiers sur eux-mémes slisdéle par les cercles sur la figure 8.
En effet, ces 3 quartiers qui sont entourés negulesg qu’'un seul lien (deux pour le plus grand)

avec l'axe de transit. La présence de rues piéwimtea-quartier renforce ce sentiment qu'il existe
manque de liaison entre les différents quartiersahire-bourg.

=> Le centre-bourg parait fonctionner en unités, qu n'ont pas de liaisons
apparentes entre elles hormis I'axe de transit queonstitue la RD 6.




2.5 : Fonctionnement piéton du centre-bourq :

Le Plan d’'Occupation des Sols de la commune deatoec indiquait dans son rapport de
présentation qu’elle souhaitait renforcer la pldcepiéton dans I'urbanisation et qu’il fallait pocela
«réserver des espaces appropriés dans les zones Bamiser ».

En voyant le fonctionnement viaire et le tres l@ibombre de rues piétonnes, on constate que
pour accéder aux différents services et commereestigant le long de la RD 6 ( Axe de transit §, le
piétons doivent emprunter tous les types de voifstains quartiers de la commune sont ainsi mieux
lotis que d’autres, de par leur proximité.

Grace a l'analyse présentée sous le schéma sumamteut mettre en relief un certain nombre
d’éléments par rapport au comportement des usagers

- Les habitants des zones « en marge » n'ont d'apivssibilités que d’emprunter la RD 6.
Heureusement, celle-ci est aménagée pour un pagésipa grace a de larges trottoirs. La
vitesse est limitée a 50 km/h sur cette portionisries voitures sont ralenties par les priorités a
droite qui marquent les entrées de voiries secoesléaxes de desserte principaux)

- Les usagers des zones pavillonnaires du centrethmntrdeux acces vers les commerces et
services. Cependant, on peut noter une hiérargmsdans I'utilisation de ces 2 acces : Celui
symbolisé par le chiffrd est en effet le plus utilisé du fait de sa situatic’est en effet le
chemin le plus direct pour accéder aux commercesdduxiéme acces est lui utilisé par les
usagers de l'ouest de ce quartier, pour accéder2agervices présents a I'Ouest de la
commune (Mairie, et La Poste).

- Les futurs habitants des lotissements en projeira@ux aussi deux voies d’acces possibles
pour rallier le centre-bourg en fonction de leduaiion. Ceux situés prés du « quartier Est »
utilisent la RD 6. Les autres pourraient eux wilisn chemin plus direct passant par notre Tlot.
Il faudrait pour cela dégager un espace pietondersaménagement de celui-ci, et suivre en
cela les recommandations du POS.

De méme, il apparait sur ce schéma qu’il n’existeuae liaison piétonne entre les différents
quartiers, hormis la RD 6, axe sur lequel débouchaums les flux piétons. Méme si cette voirie est
ameénagee, I'emprunter n’est pas pour autant usiplait ce malgré un traitement végétal, du faitade
forte fréquentation de cette route (axe touristimliant Tréguier a Perros-Guirec)
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Figure 9

=> A la lumiere de I'analyse du fonctionnement piéin, il apparait nécessaire
de réaliser une opération de liaison entre les défents quartiers du centre-bourg, et
afin d’assurer un meilleur déplacement aux usagergaussi bien du point de vue du
temps gagné, que de la sécurité).

=> A la lumiére des deux derniéres analyses (fonotinements viaire et piéton)
il apparait que 'aménagement de notre Tlot est umnjeu fort pour ce centre-bourg
dans le sens ou c’est une interface entre les dié@ts quartiers, et qu’il peut ainsi
devenir un lieu de vie important.




3. Diagnostic a I'échelle de I'Mlot :

3.1 : Présentation de I'ilot :

Notre Tlot se situe au coeur du centre-bourg.tisigé a proximité directe de I'église a I'Ouabkt,
est bordé par un lotissement le long de la RD 6wl Sa partie Est est limitée par une voirie sgéaine
et sa partie Nord par la bande non constructibla dene des 100m instaurée par la loi « littoral »

Présentation de I'llot

_EI : ; __.-" ::.,"I J’ . I| u_..:r-llr;l-.- il ":._.. o

gﬁa&wqﬂe- —— "15’-“;.7,'_3'.' |

— LIMites de [Tlot
Figure 10

Cet 1lot se décompose en deux parties : une gaiétadiée plus précisément située au Sud-Ouest,
et une autre qui est vouée a devenir un lotissegmmimunal.

Dans le PLU de la ville de Louannec, I'llot esisdé dans la catégorie N Ar, c'est-a-dire une zone
d’urbanisation future directement opérationnellé (bn’y a pas besoin de faire de modifications de
reglement). L'lot serait donc immédiatement mdaiaible dans le cadre d’'un aménagement global au
niveau du centre-bourg.
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Voyons, a partir d'une photo aérienne, commentimeséré cet flot dans le centre-bourg de

Louannec.

Vue aérienne de I'flot

Limites de |7lot etudie
Lotissements déja existants

Centre-tbaurg
“oirie secondaire  acces Est a 17aot

Figure 11

L'llot occupe une position stratégique au seirtentre-bourg. Il est imbriqué dans une couronne
pavillonnaire pour I'heure ouverte, mais qui senarfée par de futurs lotissements. De ce fait, #esp

apparait fermé, sans perspective paysagere.
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Un autre aspect est soulevé par cette situatiosesudu centre-bourg. En effet, la densité est un
élément a prendre en compte :

La situation de I'lot du point de vue de la
densité d'habitation

- [Ensité moyenne ancien hamead
Faible densité ou absence d'habitat
+ [P - Gradient de densité 4 ['2chelle du centre-bourg

Figure 12

Il apparait que I'llot est un élément de transititu point de vue de la densité entre le centreghou
densément habité, et la périphérie moyennemerdiblefent habitée.

L’'aménagement devra donc intégrer cette constatatin essayant de réaliser une transition de
densité pour ne pas rompre la lecture du paysdggrurll sera préconisé de I'habitat individuel gpé
prés du centre-bourdl), des terrains de faible superficie a I'accesslorcte @) et du pavillonnaire
classique vers I'ancien hamed).
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3.2 : Unilot difficilement accessible :

Acces a I'flot (Echelle:1/2000¢)

RS
6=

o,

Situation de I'Mlot
— Axe detransit: ED B

Axe de desserte principale
mmw e de desserte secondaire

mmm Fue pigtonne

Figure 13

3.2.1:L'accéesn®°1:

L'llot possede deux acces directsdt 2).
L'un des acces est un axe de desserte principale
(1) et l'autre est un axe de desserte secondajire (

Il existe une autre possibilité de liaison via
un axe de desserte principale, mais qui n'est pas

encore effectived).

La qualité de l'acces principal a I'llot) est discutable.

Photographie n° 7
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La chaussée est en relatif mauvais état et trestedtLe passage de 2 véhicules de front est
difficile comme en atteste la signalisation :

Photographie n° 8

Cette voirie posséde également un aspect peu eagfagu fait de I'étroitesse de la chaussée et de
I'impression d’écrasement entre le mur du cimetéres batiments du complexe sportif

De plus, un probléme de goulot d’étranglementase mle I'autre coté de cette voirie.

Photographie n° 9




3.2.2:L'acces n®° 2:

Il n’est quand a lui pour le moment pas utilisal}&est une voirie tertiaire, qui ne peut accueillir
gu’une seule voiture a la fois.

Photoqraphe de 'accés n° 2 ‘

Photographie n° 10

3.2.3:L'accées n° 3:

Enfin, la derniére possibilité d’accés a la paB& de IMlot est, pour le moment, trés étroite et
dangereuse. Le virage est aigu et sans visibllittaudrait réaménager complétement la zone pour y
intégrer un acces.

Photographie n° 11 hotographies de l'acces n* 3 Photographie n° 12

Ces différents éléments rendent I'acces a l'ilffialie aussi bien par le nombre d’entrées que par
la qualité de la chaussée, et la qualité paysatges®n acces principal.

L’'analyse des accées piétons aux commerces etesraies résidents du centre-bourg a montré que
ces deux acced et 3) sont les trajets principaux de la majeure patéis usagers. Les photos montrent
gu'aucun aménagement spécifique n'a été réalis€esuvoies. Il faudrait ainsi sécuriser ces diffése
acces pour la pratique piétonne.




Il existe un important dénivelé# (sur la figure 13) d’environ deux meétres entre kmsains de
football actuels et I'accek Ce probleme sera a considérer dans 'aménagentenidi cet ilot :

Photographie n° 13

3.3 : Un état actuel contrasté :

3.3.1 : Une partie Quest grise, mal entretenue eep engageante :

La photo aérienne (figure 11) montre que I'Ouest’idbt est actuellement occupé par les terrains
de football communaux. Cependant, la municipalit#aas et déja prévu de transférer ces terrains de
football & un autre endroit de la commune.

e NN

Photographie n° 14 Photographie n° 15

L’extérieur de I'llot apparait mal entretenu, @it fle la destruction future des installations dans
cadre de 'aménagement de cet ilot. Ce sentimeémeeforcé par I'aspect de la voirie, et par letcaste
entre le revétement en granite du mur du cimegéle béton gris de I'enceinte du stade de foatball




3.3.2 : Une partie Est plus verte et ouverte :

Alors que la partie Ouest est mal entretenueatieEst possede un caractére paysager et naturel
unique dans le centre-bourg. On y observe notamnoentcertain nombre de haies bocagéres

remarquables :

Photographie n° 16 Photographie n° 17

== | jmites de [Tt
= Haies bocageres
== Champs cultives
@ Arbre

Figure 14
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Ces haies bocagéeres délimitent les champs cultm&sents sur IMlot. Ces « corridors
écologiques » sont des réserves de biodiversitépgunettent a une multitude d’espéces animales et
végeétales de survivre dans une urbanisation degplydus poussée. Il faudra suivre les propositaess
chambres d’agriculture et du conseil régional det&yne visant a la préservation de ces haies basage

Les Chambres d'agriculture et le Conseil régional Btetagne proposent depuis 1994
programme « Harmonie ». Il accompagne les agrigidie les communes ou les structu

hY

res

intercommunales dans la réalisation d'études d'agednent bocager et paysager a I'échellg de

I'exploitation ou du territoire. Les objectifs désides territoriales « Harmonie » (ou « schémasders
et paysagers ») sont de concilier la mise en vabhurpaysage rural avec la préservation
I'environnement (la protection de la qualité dew,ele maintien de la biodiversité, etc.), dans
démarche collective et cohérente.

Source http://www.bretagne-environnement.otg/

de
une

L’Ouest de I'lot est également un espace beauptugpouvert :

Photographie n° 18

Une perspective est surtout a retenir et & conselfvevenant de I'accés n° 3, on a en effet uneswe
I'église Zant Erwann qu’il faudrait conserver dafegencement de la voirie et/ou l'alignement des

facades pour mettre en valeur le patrimoine cominuna

Photographie n° 19
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Conclusion ;

Louannec de par sa situation géographique (progiwhit littoral et du technopdéle de Lannion)
exerce une forte attirance pour les migrants cgninvent s’installer dans cette région de Bretagnegour
les personnes souhaitant acqueéne résidence secondaire.

La qualité de vie étant un des facteurs esserdeelset attrait, il apparait clairement qu’il faut
continuer a promouvoir celle-ci, notamment en argéaat cet 1lot qui constitue la derniére réserve
fonciere du centre-bourg. Bien que la demande denh@nts soit forte sur la commune, il ne faut pas
oublier I'aspect paysager qui est un facteur ingrdrt’une bonne qualité de vie.

La vie communale doit également étre considéréesquici, les quartiers avaient un
fonctionnement interne, di en grande partie auxie®icomme nous l'avons analysé préecédemment. Il
faudrait créer un espace de communication a ll&cda centre-bourg, et non plus a I'échelle durtiea
comme c’est le cas actuellement.
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| - TRANSITION :

L'1lot est le porteur principal des enjeux du cente-bourq :

Cet 1lot a une position stratégique dans le cdmgg de Louannec. En effet, c’est la seule
réserve fonciére non consommeée de la commune dansesitre. De ce fait, il porte un certain nombre
d’enjeux :

- Il faut établir une liaison entre les différentsadiers pour en finir avec I'isolement de ceux-cCi
et ainsi améliorer la vie locale.

- Il faut apporter un agrément paysager au centregbdlalgré I'effort de végétalisation le long
de la RD 6, IMlot pourrait servir de « poumon verpour rompre avec la monotonie de
I’'homogénéité des formes urbaines

- Il faut y aménager des logements adaptés aux pesdigées. Méme si la maison d’accuell
des personnes agées de la commune de Louannegmarger sa capacité d’accueil dans les
anneées qui viennent, il y a un besoin relativensegent de logements adaptes, afin de pouvoir
offrir & cette catégorie de population un certasmbre de services, tout en leur permettant de
conserver une certaine autonomie.

- |l faut envisager la création d’'un cheminementgrnétu sein de I'llot pour assurer un meilleur
trajet du point de vue de la sécurité, et du canvisuel, aux futurs usagers des lotissements en
projet sur notre ilot

- Il faut également prendre en compte I'élargissentenia voirie d’acces a notre ilot. Cela
profiterait a 'ensemble du centre-bourg dans lesseu la zone pavillonnaire centre serait
mieux desservie, de méme que I'église.

- Il s’agirait de mettre également en valeur I'églese offrant une perspective aux usagers de
notre flot.
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Récapitulatif des enjeux portés par

I'Tlot

Enjeux par rapport au centre-

bourq :

Enjeux par rapport a I'flot et sa

proche périphérie :

Maitrise de 'urbanisation de la
commune

Liaison entre les différents quartiers

Mise en valeur du centre-bourg par
réalisation d’'un espace vert et
conservation de perspectives
intéressantes

Transition de densité d’habitat pour
garder une lisibilité des formes
urbaines.

Réalisation d’un « poumon vert »
pour « oxygéner » le centre-bourg

Sécurisation des voies d’acces
piétonnes

Accueil des personnes agées de la
commune en logements adaptés

)

Réalisation un cadre de vie agréab
pour les nouveaux arrivants

Maitrise des prix du foncier par la
création de lotissements communa

Réalisation d’un acces piéton des
futurs habitants vers les commerce
et services

Sécurisation des acces existants
Maintien de la biodiversité par la

préservation des haies vives et
bocageres

e

uXx

S
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Ill — Propositions d’'aménagements

1 : Un 1lot multimodal et multifonctionnel

1.1: Répartition des différents secteurs de 'aménageamt :

Comme nous l'avons vu en 3.1 lors de la présemati I'ilot, il faudra réaliser une transition
dans la densité des habitats en choisissant deesanrbaines différentes. C’est pourquoi on chepisir

- dulogement en lotissement pavillonnaire communal
Ce lotissement sera donc communal, dans le but d#riser le prix du foncier et les formes
d’urbanisation. Ce type de logement prendra placalss lots dont la surface ira de 550 a 1200mé Un
attention particuliere et reglementaire sera patédes pavillons en eux méme.

- du logement individuel groupgobmme logements adaptés aux personnes agées.
Ceux-ci auront un terrain d’'une superficie moyedeel50 m2. En effet, les besoins des personnes agee
souhaitant bénéficier de ce type de logements oesséent pas une grande surface. On préféereer esll
aligner ces logements pour créer une certaine mitientre les habitants.

- dulogement en accession libre de petite dimension
Ce type de logement aura des surfaces moyennesrisemygntre 300 et 400m2. Il est destiné aux
personnes (jeunes de la région principalement aurnus faibles ou moyens), qui ne peuvent pas
accéder a la propriété dans une commune comme heoadu fait du prix du foncier en perpétuelle
inflation.
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Répartition des secteurs
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Figure 15

La voirie n’est pas comprise dans cette schéntmtisglobale.

1.2: unilot « poumon vert » :

Comme il a été dit precédemment, la partie Estitke était une zone « rurale » dans le centre-
bourg. Lors de 'aménagement, une partie de ceftdwe sera conservée. Le cas des haies bocageres a
été particulierement abordé lors du diagnostic. effiet, celles-ci font I'objet de recommandations
régionales pour leur conservation.

Ainsi, ces haies seront au maximum conservées ldaréalisation des lots pour le lotissement
communal, et intégrées dans un espace vert.

De plus, un cheminement piéton de type « coulééewersera intégré a 'aménagement pour
répondre a I'un des enjeux principal de cet llatagoir d’optimiser les acces piétons aux commegtes
services pour les nouveaux résidents.

Enfin, 'ensemble de I'illot devra bénéficier d'uraitement paysager notamment au niveau des

voiries, afin d’amener un cadre de vie agréable,egti un autre enjeu de cet flot. Des exemples de
traitement de voiries seront donnés plus loin dapsojet.
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Répartition des espaces verts

2.:":..:5 b 'ﬁ.“;h —I"

Limites de I7lot
Haies bocageres
Espace vert futur
Arbre

Figure 16

Par l'intermédiaire de ces aménagements, nous gonladonc oxygéner le centre-bourg, qui
pour le moment est surtout minéral et ne posseddrga peu d’espaces verts.

1.3: Des acces a repenser :

Il a été établi lors du diagnostic que les accémtae ilot étaient insuffisants en nombre, et en
gualité. Un acces devra donc étre créé a I'Esfiloe (acces n?2).

Ce nouvel acces2] doit obligatoirement s’accompagner de la créatiun giratoire, et de
I'élargissement de la voie de desserte principale pheure trop étroite. Cette voie d’accés reaawm flux
de voiture beaucoup plus important que jusqu’aprisque en marge de notre ilot, un autre lotissemen
communal est en cours de construction au Nord Est.

De plus, l'accés principal a I'Ouest de Ild) (qui a été diagnostiqué comme trop étroit, peu
engageant et dangereux du point de vue de l'utdisgietonne, doit étre modifié. Cette voie ddieé
élargi en empiétant sur les terrains de footballiels. Le probléme du dénivelé doit étre traité yar
adoucissement de la voirie. Cet acces dessertrégataine placel) qui pour le moment ne présente que
peu d’intéréts mais qui pourrait se révéler stigiég dans le futur du point de vue de sa situatiaine
I'église et le nouvel aménagement. En effet, galthee pourrait servir de lieu de stationnement pesir
usagers de cet ilot, notamment pour réguler lessisonniers.

33




Le deuxiéme acces identifié caractérisé par uirgevde desserte secondaire ayant été jugée trop

étroite, en sens unique et difficilement praticalpleur usagers, ne sera pas repris dans notre
ameénagement.

Reéamenagement des voies d'acces a l'ilot

— [ uvead tracé des voies d'acces a ['7lot
Traitement paysager a apporter
Woie d'acces principale a 'Ouest de ITlot
“oie d'acces de I'Est de IMlot
Y oie mixte pietons/cyelistes

Figure 17

o= @

Sur cette schématisation figurent les nouveau¥srdes voies d'acces a I'lot :

L’'accés 1 a ainsi empiété sur les actuels vestiaires desiner de football. Les 3 virages
actuellement en place vont étre remplacés parasé tiectiligne. Cette partie médiane sera claszéae
30 » et devra recevoir des aménagements piétomptmiser la sécurité : trottoirs, passages pieto

L’'acces2 est complétement nouveau. Le virage dangereuxuéviogs du diagnostic est adouci et
la visibilité est améliorée par la création du gine. Celui-ci permettra de réguler les flux detwes
entre le lotissement de notre filot, celui au Nosd, Bt du ancien hameau. Des aménagements seront

réalisés pour ralentir la vitesse des voituresamobent la classification en zone 30, des ralentisseles
chicanes.

Il est également prévu, du fait de 'emplacemenkatecienne voirie, de la réutiliser pour en faire
une voie mixte piétons/cycliste8)(Cette voie mixte bénéficiera d’'un traitement @agyey pour en
améliorer I'environnement.
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2. Un 1lot majoritairement voué au logement ;

Comme il a été décrit dans la répartition desédifits secteurs de 'aménagement, une grande
partie est allouée a un lotissement communal. [Batte partie, les différents lots seront repartisre
certain nombre de recommandations concernantdgesrlents et les voiries seront faites.

2.1 : Un lotissement communal de 21 lots

Organisation du lotissement de I'flo

— Tracé des voies internes du lotissement
Limites des |ots
[20 Surface des lots (en me)
memmm Paccord pigton aux voles d'accés
Figure 18

Ce lotissement nécessite la création de voiesnieserCette nouvelle voirie devra également étre
adaptée au lotissement. Des espaces de stationnémerront devant chaque pavillon. Des trottoirs
permettront aux piétons de se déplacer a I'intérleulotissement. L’ensemble de cette voirie séaase
«zone 30 » afin de garantir la sécurité des hatsitat notamment des enfants. Pour cette population
piétonne, il est prévu de réaliser une liaison dedotissement situé de l'autre c6té de l'accés Esla
permettra des échanges entre les différents grsrtiede lutter contre le cloisonnement intra-tieis.

Un effort important d’intégration paysagere doiteéfait dans ce lotissement afin de garantir un
cadre de vie agréable. Ainsi les limites de cestéots correspondent aux haies bocagéeres qui dodien
conservées. Les différentes rues et impasses desooporter des zones arborées et fleuries.

Sur les plus petites parcelles, c'est-a-dire lass gtroches du centre-bourg, des maisons
mitoyennes sont recommandées pour respecter lgitioen de densité d’habitation. Ceci permettra
d’optimiser I'espace jardin.
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Enfin, Il doit étre exigé que les habitations dets situés dans l'ellipse bleue (cf figure 18)
respectent I'alignement des facades par rappatrad. En effet, comme il a été dit lors du diagiood
faut conserver la perspective vers I'église Zamtdfn afin de mettre cette derniére en valeur. Bela,

il faudra inscrire cette obligation dans le regleide la zone.

De plus, dans une politigue de développement tyraera inscrite au reglement I'obligation
d’avoir les facades exposées plein Sud. Cette simmsure permet une forte économie d’énergie en
optimisant le temps d’exposition des maisons aeilsol

Le maitre d’'ouvrage qu’est la commune devra fappel a un maitre d’ceuvre pour la réalisation
de ces 21 lots. La procédure la plus simple sdeattavailler avec I'Office Public d’Aménagementdet
Construction (OPAC) des Cotes d’Armor (Cotes d’Arrhabitat) qui posséde une bonne maitrise et une
longue expérience de ce type d’opérations.
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2.2 : Dix logements adaptés aux personnes agées :

Ces logements adaptés se feront sous la forme gggnknts individuels groupés. Ceux-ci se
situent du c6té Ouest de I'ilot, a proximité dieedu centre-bourg et des commerces. Le choix dgpee
de logement pour des personnes agées s’expliquaurparvolonté de leur garantir un maximum
d’autonomie tout en leur offrant un maximum de B®vlLa surface de ce type de lots n'’excéde pas
150mz2.

Ameénagement des logements adaptés aux

4

personnes agées

i e
Echelle :1/2000e A (\' ]

—— Limites des terrains des logements adaptes
@ Traitement paysager a apporter
— Voirie nouvelle

mmmp [ossibiliteé de transfert pidton pour les personnes dgées
Figure 19

Dix logements adaptés pour les personnes agéesissntompris dans 'aménagement de I'lot.
lIs sont organisés en vis-a-vis et en maisons raiings. Ce placement augmente la proximité des
habitants et permet d’agrandir les terrains entuules maisons. Des parkings (valides et handidapés
sont prévus pour les occupants et les visiteurg hhie d’arbres marque le coté Sud de ce secteur de
I'aménagement.

Au niveau du parking, une liaison piétonne est ipbssavec I'espace vert mitoyen a ce secteur
pour permettre aux résidents d’accéder a ce liedede

La gestion de ce parc de logements adaptés sefi@ecarla maison d’accueil des personnes agées
de Louannec, qui est la plus compétente pour assaoescontinuité entre ces deux espaces de vie.

37




2.3 : Six lots a I'accession libre :

Ces lots sont considérés ici comme des réservesefes. En effet, comme cela a été explicité
auparavant, les jeunes couples de la région ondiffesultés a pouvoir s’installer dans les commsigl
ils ont grandi du fait de I'explosion du prix dunfder. Ainsi, une partie de 'aménagement serarvégsea
ceux qui n'ont pas les moyens suffisants pour stafihe maison pavillonnaire sur Louannec.

Les terrains auront, de fait, une superficie pléduite. Les criteres de choix des acheteurs
pourront se faire en consultation avec la commisg@ourront par exemple prendre en compte I'oggin

géographique des demandeurs, leur lieu d’emplan @#&viter une trop grande proportion de maisons
secondaires).

La réalisation de ces lots a I'accession libreagedépendante et pourra faire appel a différents
maitres d’'ceuvre. Elle devra néanmoins suivre lgkemgents imposeés par le Plan Local d’'Urbanisme de
la ville de Louannec.

Ces différents lots pourront se répartir de cetigre :

Organisation des logements a
I accessmn libre de I'flot

i Trace des voles internes du lotissement
1 Limites des lots
350 Surface des lots (en m®)

Raccord pieton aux voies d'acces
mmmp [ ansfert pieton possible

Figure 20
Un cheminement piéton devra étre conserveé pour gtmenaux habitants des quartiers Est « en

marge du centre-bourg » de venir dans I'espace préitu dans I'aménagement et renforcer ainsi la
liaison entre les différents quartiers de Louannec.
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3. Un espace vert récréatif

L'un des enjeux de I'Mlot, et plus largement diieei par rapport au centre bourg, est d’'oxygéner
et de mettre en valeur le centre-bourg par lagé@édin d’'un espace vert qui profiterait a I'enseanties
habitants.

Cet espace vert prend place au Sud Ouest dedtilbit intégrer différentes choses :

- L’amélioration du cadre de vie de la commune.

- La realisation d’'un cheminement piéton importanarpeelier les différents quartiers, et pour
que I'llot serve d’articulation au centre-bourg.

- Un espace récréatif pour les jeunes enfants
- Lareprise d’'un patrimoine floristique local (larsderetonnes, ajoncs, bruyeres).

- La conservation de la perspective vers |'églisetZamann dans le prolongement de la voirie
interne du lotissement communal.

Les abords de cet espace verts sont donc absolénséauriser du fait de sa future fréquentation.
Ainsi, la voie d’accés Ouest (ndlr : accésInSur la figure 17) doit recevoir un traitement marier
comme cela a été préconisé plus tét.
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3.1 : Un espace de mise en valeur :

3.1.1 : Une touche paysagére dans un centre-bourgsentiellement minéral :

Le centre-bourg de Louannec est un espace enlewéstes zones pavillonnaires comme il a été
décrit dans le diagnostic. De plus, il consistelleiméme a une zone restreinte centrée sur la RD 6.
Aucun élément paysager ne vient s’insinuer dansugeters minéral, si ce n’est les quelques pargerre
installés le long de la RD 6.

Ainsi, le centre-bourg est avant tout un espagemal. Il faudrait donc le mettre en valeur en lui
apportant un aspect paysager.

Organisation de I'espace vert

e

Echelle : 1 {Eﬂﬂﬂe

Espace terrains de jeux pour tous

Espace jeunes enfants

Flace de La Fontaine

Couloir vegétal : perspective wers 'eglise
Farterre de Landes (ajoncs ef bruyéres)
Felouse

£ Chéne pédonculé

# Cédre bleu

# Pin maritime
Figure 21

ool |

Cet espace vert s’organise autour de 4 espacestamgs :

- Un espace terrains de jeux pour tous: c’est umee @mnherbée qui accueille des buts de
football pour les jeunes de la commune. Cet espea@l ainsi la suite des terrains de football
annexes qui étaient trés appréciés des jeunes. démserver une certaine continuité, cet
espace pourrait étre baptisé « Espace Louis BOURBEL», du nom de I'ancien stade de
football.
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- Un espace jeunes enfants. V8i2

- La place de La Fontaine : c’est un lieu de reneoatrde vie. Une fontaine marque le milieu
de cette place. Des bancs permettent aux usagerxetdespace vert de s’y reposer et
d’échanger. La proximité des logements adaptégpatsonnes agées en fera un lieu fréquenté.
Il est entouré d’une ceinture de parterres de kgdéreprennent la flore locale.

- Le couloir végétal : ce couloir permet aux persengei sont situées sur la place de La

Fontaine d’apprécier la perspective vers I'églises cedres bleus qui le composent,
permettent, de par leur couleur, de la mettre ézuva

3.1.2 : La conservation de la perspective vers I'ége Zant Erwann :

L'église Zant Erwann est sans conteste le patrimdati le plus remarquable de Louannec. Il a
également une place importante dans la vie locale.

La voirie interne du lotissement communal prédeitconserver cette perspective par son caractere
rectiligne. De plus, I'alignement des facades permieccentuer cette vue.

Il est prévu de conserver un cheminement piétiintarieur de I'espace vert dans I'alignement de
la voirie interne. Pour renforcer cette perspectinegticale, il sera prescrit un traitement paysager
particulier des bords de chemin piéton intégran¢ gmadation de hauteur. Ainsi, & proximité du
lotissement (coté Est) des parterres seront préésnalors qu’a proximité de I'église (coté Ouedé),
grands arbres seront plantés. Une transition sedenc d’Est en Ouest : des parterres aux gratadesar
en passant par des arbrisseaux.

Une possibilité de traitement paysager pourra:étre

Conservation de la perspective

7 E;I‘lelle’é1.-'2[_!flljle B
J\ & '

1 Lande séche & brigrére cendrée (5o
2 Lande stche sur talus bas (25cim)

3 Ajoncs sur talus moyen (30cma L)
4 MNoisetier sur talus moyen (4 4 fing)

5  Pin reritime (25 & 30rm)

- Figure 22

Dans cet aménagement, une place importante det dak talus. En effet, ceux-ci renvoient
directement au patrimoine local. lls sont I'hérdadu bocage breton, et symbolisent aujourd’hui le
caractére particulier de la Bretagne.
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3.2 : Un lieu de vie pour parents et enfants :

La situation aussi bien géographigue qu'économidgid.ouannec fait que le nombre de jeunes
couples va aller croissant.

Il faut donc réaliser une opération d’aménagencensacree a cette catégorie de population. Cet
« espace jeunes enfants » est un espace réc@atifgs enfants. Leur sécurité est assurée paesepce
d’'un mur d’enceinte. Les parents les accompagnepe@vent les surveiller depuis les différents sanc
qui sont installés.

L'intérieur de cet « espace jeunes enfants » racégalement un traitement paysager, notamment
par la présence de chénes pédonculés.

Le mur d’enceinte devra étre intégré au paysagar Pela, il sera composé de granite, pour
correspondre au mur d’enceinte de I'église Zantdamnwvet ainsi ne pas rompre I’'harmonie minérale du
site. Il sera également accolé au talus traditibguebordera le cheminement piéton principal.

Le choix d'implanter des chénes pédonculés s’euplipar une volonté de reprendre et d’intégrer
la flore locale afin d’affirmer l'identité du tetdire.

Les haies seront des haies vives fleuries. Il goétre prévu une composition telle que les haies
soient continuellement fleuries tout au long daée.

Un exemple de composition pourrait &tre
Merisier a grappes roses, Perovskia, Spirée biliar@otoneaster franchetti, Deutzia « Perle Rose »,

Corete du Japon, Buddleia « lle de France », Coiiteruelegantissima, Escallonia macrantha, Lavatere
« chamallow », Spirée arguta

2 Source : Alan Saulnier
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Espace jeunes enfants

chelle: 1/2000e
Bassin pour jeunes enfants
Banc

©)
T

[ ) Foubells
frrdi]

O

Bac 3 sable
Limite de |a zone "Espace jeunes enfants”

Chéne pedonculé
Haie vive flaurie

Figure 23

3.3 : Un mobilier urbain tourné vers le développemeat durable :

Dans cet aménagement, un certain nombre de mmshilibains sont utilisés :
Les bancs (1,80m avec 2 pieds) : lls sont au nomdrEs dans I'espace vert. Ces bancs seront

en plastique recyclé vert dans une optique de dppeiment durable. lls présentent un certain
nombre d’avantages comme le fait d’étre recyclablde ne nécessiter aucun entretien.

Le Banc Garden : [ndémaodable |2 shyle rétro ast en fait és achuel, Le banc Garden est disoonicle en 3
versions. 240 m avec 3 oleds, 1,80 1 avec 2 pieds ot an fauteuil, Daolyvalent, il shstalle suesi Han en as-
paces vers guen milieu urbaln. 100 % en plastiaee recycid, | est disponible dans 5 colorls au cholx.

Photographie n° 20

Les poubelles : Sept sont dénombrées au sein sfgate vert. Celles-ci associeront I'acier et
le plastique recyclé de couleur bois pour une t&@sit® optimum, un entretien réduit et une
intégration maximale. Le personnel municipal d’etitn des espaces verts renouvellera les

sacs plastiques selon une fréquence plus ou majider selon la saison (tous les 2 jours I'été,
tous les 5 jours I'hiver).
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CORBEILLE FORESTIERE ref 209 : Contenance 100 litres awec porte sac et 70 litres avec hac inté-
riewr, Charnire antirvandalisre, habillage en lattes 100% plastique recyclé épaisseur 3 cm. Couleur
au choix © marron, vert, nok ou gris, Dimensions: @ 50 cm, Hauteur 90 cm,

Photographie n° 22

- Les jeux pour enfants : lls sont congus pour ldarda de 1 a 5 ans. Constitués de bois et de
plastiques recyclés, ils ne nécessitent qu’un dadiltretien.

Photographie n° 23

- Les jardinieres urbaines pour les différentes esirde I'llot : Elles ponctuent les voiries
internes de IMlot. Ce sont des jardiniéres vedr9lastique recyclé qui ne nécessitent aucun
entretien.

Les jardinigres Deauville:
Lre farge garmme ce 18 jardinigres de formes carrée, hexagonale cu rectangulaine. De 120 cmde diamétre
pour la plus grande & 58 % 52 om au carré pour la plus petite. Entidgre ment réalisée en plastique recyds,
sans entretien, résistant aux intermpéries. Imputrescible, sans réaction au engrais et raiterments. Posshilizé
de bac 4 réserve d'eauintériswr et pieds réglables.

Photographie n° 24




4. Estimation de prix :

v’ Haies vives de I'espace « jeunes enfants » : 2&9488 € HT

v Bancs Garden de I'espace vert : 15 x 4186270 € HT—fixation : 15 x 8 € =120 € HT
v’ Corbeilles forestiéres : 7 x 395 €765 € HT— kit de fixation : 7 x 12 € 84 € HT

v' Jeux pour enfantsl:l 688 € HTfixation comprise

v’ Jardiniéres Deauville335 € HT l'unité

5. Vision globale de la proposition d’aménagement

Suite au diagnostic et a [lidentification des emjeportés par [lilot, une proposition
d’aménagement a été émise :
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CONCLUSION :

Ce dossier a eu pour objectif de définir les enjetues caractéristiques de I'llot en réalisant un
diagnostic a une double échelle : centre-bourtpet Aprés cette analyse de terrain, une hypothése
d’aménagement a été formulée en réponse aux ateéntmaire.

La nécessité de créer de nouveaux logementshelléae la commune pour répondre a la tres
forte demande a entrainé la réalisation de loties¢srdans cet Tlot. Pour que ceux-ci soient aduessa
tous, différents types de lots ont été imaginéxstie parcelle. Un lotissement communal de 21dotg
la maitrise d’ceuvre pourrait étre confiée a CotAsndor habitat permettra a la population locale de
s’installer. Un petit lotissement de six lots atassion libre sera mis a disposition des jeuneples de
la région ayant un revenu modéré. Enfin, dix logets@daptés aux personnes agées permettront a cette
catégorie de population de conserver une certaitmamie tout en bénéficiant du maximum de services

La réalisation de cette hypothese d’'implantatietladjements fermerait la couronne pavillonnaire
qui ceinture le centre-bourg de Louannec. Aussiy pompre la monotonie des formes urbaines, et
amener une perspective paysagere, il apparaitsaoes’inclure 'aménagement d’un espace vert dans
ce projet.

Mettre en valeur le centre-bourg étant une dewipFs du Maire, la conservation de la perspective
vers le patrimoine bati le plus remarquable deolamune apparait nécessaire. Ainsi, la voirie ligoi,
I'alignement des facades, le traitement paysaget am gradient vertical répondent a cette demdrale.
mise en place d’un couloir végétal dans I'espactaraénera les usagers a admirer cette perspective.

Cet aménagement répond aux enjeux qui ont fdi swi diagnostic. Cette proposition permet
ainsi a la commune de maitriser son urbanisatiemédliser un cadre de vie agréable, de lier les
différents quartiers par la réalisation d’un cheenirent piéton et enfin de mettre en valeur son eentr
bourg.
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Résumeé

Au cours de ces derniers mois, la presse régiomateultiplié les articles faisant état d'une
flambée des prix du foncier et de 'immobilier eretagne. Ce phénomene s’applique particulierement a
secteur littoral du canton de Perros-Guir€est pourquoi on y observe une création massive de
lotissements.

Ce canton connait une forte progression de populaties principales villes environnantes sont
saturées au niveau de I'espace foncier, alors guarinec posséde encore une réserve importantd. C'es
tout naturellement que cette commune s’ouvre @lestecuction. Dans cette optique, la mairie étudie |
possibilité d’ouvrir un nouveau lotissement sur samitoire et a lancé un appel d’offre concernamflot
du centre-bourg.

Le Maire de la ville souhaite ouvrir a 'urbanisatiune zone rurale proche du centre-bourg. Sa
demande fait état d’'une volonté de ne pas faireeddlot une zone résidentielle secondaire. Ceeproj
veut ainsi privilégier la population locale. Aussen les jeunes couples travaillant sur le techteodé
Lannion que les personnes agées désirant un cadte dgréable, devront avoir acces a cet espace.

Face a ces attentes, et en prenant compte lesté@@tgues du site, une réflexion sur
'aménagement est menée. L'objectif de ce projdt des formuler et de proposer une possibilité
d’aménagement sur ce site. Il formule différentesppsitions comme la mise en place de logements
pavillonnaires pour tous, un espace vert de liaetam lieu de vie et d’échange.

Mots clés: Réaménagement / llot / Lotissement communapAEs vert / Perspective / Logements
adaptés aux personnes agees / Logements a I'amtédibse / Haies bocageres.
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