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Introduction

En raison d’une forte demande, I'urbanisation detSd_uce-sur-Loire, une commune
de I'agglomération nantaise, s’étend vers I'EstniR®des opérations les plus importantes, on
peut citer la zone d’'aménagement concerté (ZAGx ddinais dont la superficie de 52
hectares accueillera 1046 logements. Il s’agitdehséquence logique de la politique
d’urbanisme communale telle qu’elle est expriméesda révision du Plan d’Occupation des
Sols. De plus, son statut de ZAC permet d’étalliprogramme de construction équilibré,
notamment par rapport aux équipements. Son élaborétiant projetée sur 10 ans a partir de
2008, on peut comprendre 'ampleur de la tachen§oessitera une action de la part de la
commune pour contrdler ce développement et conssoveimage.

Par conséquent, un équipement doit accompagnéaligation de cette ZAC afin de
maintenir le niveau de vie de Sainte-Luce. La reis@lace de ces équipements
accompagnera la réalisation du nouveau quartigujes 2017. lls devront répondre aux
besoins les plus immédiats des futurs résidents engsi suivre et anticiper ces besoins pour
ne pas compromettre la réponse a ceux-ci.

Afin d’élaborer un phasage temporel et spatial &&alpest nécessaire de replacer
Sainte-Luce et la ZAC de la Minais dans leur cotgénstorique et géographique et de
déterminer les équipements existants. Néanmoiast gssentiel de définir préalablement
cette notion d’équipement.

Ensuite, il faut resituer la demande d’équipemenfoaction des acteurs qui sont
'agglomération nantaise, la commune et les futéssdents. Dans les deux premiers cas,
leurs objectifs déterminent leurs attentes. Paurdsidents, il faut prévoir I'évolution de leurs
besoins dépendant du type de population et du roddpersonnes s'y installant.

On peut alors proposer un équipement prenant eptediintégration du quartier dans
Sainte-Luce tout en respectant le caractere péiqpleéde ce dernier qui nécessite une
ouverture notamment vis-a-vis des communes avaitsa



Premiere partie
Situation actuelle de
Sainte-Luce-sur-Loire




Premiere partie : Situation actuelle de Sainte-Luce-sur-Loire

I.Présentation de Sainte-Luce-sur-Loire et de la ZAC de la Minais

A. Sainte-Luce-sur-Loire

a. Les limites de la commune

Située dans le département de la Loire-Atlantiqua e2gion Pays de la Loire, Sainte-
Luce-sur-Loire est une commune frangaise appartenacanton de Carquefou.
Sa position en premiere couronne de I'agglomératamtaise explique qu’elle dépend
de l'arrondissement de Nantes. En effet, la comnash@u Nord Est de Nantes qu’elle jouxte
dans la continuité du tissu urbain et son centtedo’est qu’a 7 km du centre ville nantais.

Ses villes voisines sont : a 'Est Nantes, au Noadquefou, a I'Ouest Thouaré-sur-
Loire. Au Sud, la Loire sert de limite naturelle.
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Carte 1 : Localisation de la région Pays de la Log



Carte 2 : Localisation du département Loire-Atlantique
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Carte 3 : Localisation de Sainte-Luce-sur-Loiredans I'agglomération nantaise

Source : Carte du PLU page 12




Le territoire communal est desservi par des axepdenunication majeurs
- les 4voies :
» le périphérique (porte d’Anjou, Sainte Luce et Cexfgu)
* A811, reliant le périphérique a 'A11 vers Paris
- La RN 23 longeant la partie Nord de la commune.&aton majeure est de servir de
vitrine économique car elle est bordée des deudsquar des ZA d’ou un enjeu pour
'agglomération
- La RD 68, ancienne route et voie structurante det&auce qui la traverse d’Est en
Ouest
- La RD 337, perpendiculaire a cette derniere et id@ux axe structurant de I'espace
communal

b.  L’historique de la commune

Selon une citation du poete Fortunat, un chateanbdude Chassay s'élevait en 550 a
'emplacement d'une ancienne villa romaine appei&acum puisChefseilou Chefsail(au
Xleme siécle). En effet, avant 1450, la ville senngait Chefseil ou chasail, du nom du
ruisseau du Seil qui dominait le bourg. Ce n'estlde-t-il, qu'au XVeme siécle que l'on
rencontre I'appellation Sainte-Luce qui vientsdénte Lucepatronne de la paroisse. Il s'agit
alors d'une résidence de campagne des evéquesithsN@epuis I'apostolat de saint Félix).
En effet, elle appartient dés I'origine a I'églisgtamment I'épiscopat de Nantes.

En 1598, la paroisse de Sainte-Luce-sur-Loire recoit lat@idiHenri IV et du
cardinal Richelieu en 1626.

Ce petit bourg viticole, constitué par des hamedisperses, va étre marque par des
évenements du milieu du TG siécle et du milieu du 20°siecle qui vont changés son
organisation :

- en 1844 : la ligne ferrée Nantes-Orléans qui eolappartie Sud au-dela de son tracé en
remblais. Il en résulte la gare du Petit-Plesgjsuad’hui désaffectée.

- en 1852 : inauguration de la nouvelle mairiecgl@€ qui marque le début d’'une urbanisation
du bourg plus compact

- en 1878 : culte de la nouvelle église

- en 1893 : le vignoble est ravagé par le phyllaxér

- en 1948 : expulsion des maraichers de Nantes ldaredre du Plan de Reconstruction et
d’Aménagement de la ville de Nantes. C’est le déleua spécialisation maraichere de Sainte
Luce.

- en 1971 : construction de l'autoroute A811 couparerritoire en deux parties Est/Ouest.

Cependant, depuis les années 1970, la commune@eichractére rural et devient de
plus en plus urbaine ce qui est le résultat de amité avec Nantes.



B. La ZAC de la Minais

a. Les limites de la ZAC de la Minais

Légende

Thouareé Nom de commune

Limite de
Sainte-Luce

|
- ZAC de la Minais

Saint-Sébastien—

[ sur-Lolre
i,
]

b

Carte 4 : Localisation de la ZAC de la Minais
Source : Extrait de la carte IGN « NANTES » 1223 Esérie Bleue

Le périmetre de la ZAC de la Minais s’appuie sutréeé de la zone Na (secteurs de la
Minais, de la Poiteviniere Nord et Sud, et du bdeurice). Ce périmétre excluant les zones
déja urbanisées est limité par la route de la Haiepulée verte des Islette, la RD 68, la rue
de la Piais, la rue de la Rongere, le chemin dgidanniére, la rue de la Gare, la RD 68 et la
rue du Moulin Cassé en tournant dans le sens dasles d’'une montre a partir du Nord.
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Carte 5 : Les limites de la ZAC de la Minais

Périmétre de la Z.A.C.
Source : Y. STEFF, Architecte urbaniste assisté d& LEMOINE, et de E. DOMINGUEZ
b.

L’historique de la ZAC de la Minais

A I'Est de 'A 811 et au Nord de la voie ferrées kerres maraichéres sont en forte

déprises en raison d’'une urbanisation de plus @hlessante. Associé au vieillissement de
la population agricole, la difficulté de successtshressentie. Ainsi, en 2005, il reste 10

exploitations principales dans le maraichage, ralement au nord-est de Sainte Luce, et la
surface agricole est peu importante. Il s’agit dgtes exploitations de 6,4 hectares qui sont
orientées vers le hors-sol.
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Ainsi, la ZAC de la Minais est un secteur en motatjui devra composer avec un
paysage rural ancien et un vécu en retrait du bmaig le hameau dans la ZAC n’a aucune
vie interne particuliére.

La ZAC deviendra un secteur de transition entrexagyaux urbains anciens qui ont un
réle de polarité a tenir.

Photo personnelle de la zone maraichere de la ZAGda Minais

IT.La notion d'équipement dans la ZAC de la Minais

A. Les raisons de I'équipement de la ZAC de la Minais

L’équipement de la ZAC de la Minais sur les dixusnge prochaines années a pour but
d’offrir les services nécessaires au maintien gean de qualité de vie de Sainte Luce.

Cependant, les enjeux de cet équipement vont audgete maintien d’'une qualité de
vie. Il doit aussi permettre l'intégration du noavequartier dans la ville qui a un handicap
important : la coupure de l'autoroute A 811. Néamspl'aspect « transition » du quartier ne
doit pas étre négligé au profit de cette intégration

B. La méthode d’analyse

Pour élaborer une méthode d’analyse, il a fallumen place une grille de lecture des
equipements déja présents afin de noter leur peitavis-a-vis de la ZAC de la Minais.
Cette pertinence repose sur I'aspect qualitaspatial.

Il a fallu également établir une seconde grilldeddure pour les équipements a installer
qui dépendent des besoins des futurs résidentiillent donc prendre en compte I'évolution
de la population et donc des besoins. Une antioipat un phasage temporel et spatial sont
alors indispensables.
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Les équipements peuvent étre classés suivant lawnen@anté, social, éducation,
culture, sport, espaces verts de détente et des)ods$ leur niveau (minimum, intermédiaire,
maximum). Les différentes natures répondent a dssibs différents et les divers niveaux a
l'intérieur de chaque nature se calculent suivamtdgré d’organisation, de complexité de
I'équipement, du caractére plus ou moins spécialiste sa rareté.

Parmi les équipements minima, on place ceux ses#gfales services essentiels tels
que :
scolarisation des enfants
garde des enfants d’age préscolaire
poster du courrier, retirer de I'argent
se soigner
De plus, par ce caractére minimum, ils doiventeredes équipements de proximité.

Les équipements de niveau intermédiaire et supé&ladressent a une population de
plus en plus ciblée et amenée a se déplacer poédacaux services proposes. Ces
équipements colteux ne concernent que I'espacelaestle cadre de la ZAC de la Minais.

On placera a part les notaires, les cimetieresseddiuipements de secours et de sécurité
dispensant des services indispensables malgré&muctuse de niveau supérieur.

Ainsi seuls les équipements minima concernent la ZAde la Minais. Parmi ceux-
ci, certains seront déja établis a Sainte-Luce ésin’auront pas a étre construits dans la
ZAC. En effet, I'équipement minimum a soit une I'ifluence communale soit une
influence de quartier.

C. Les difféerents équipements de niveau minimum

Les équipements nécessaires sont donc :

- des pharmacies

- des médecins généralistes

- une créche ou halte garderie

- une école primaire

- poste et banque

- des commerces de proximité

Autrement, on doit également tenir compte de lasgité de la présence d’'une caserne
de pompiers pour les secours, d'une gendarmeraeda police nationale et municipale pour
la sécurité de la population. Néanmoins, ceux-ot géja présents car ils sont obligatoires.

Il en est de méme pour les notaires et les cinestier

ITT Les équipements actuels a la disposition des lucéens

La ville s’est dotée d’équipements corresponddiatéente de ses habitants : I'espace
culturel Ligéria, une maison de la musique Sinfod&s salles de sports, une maison de
'enfance avec une créche et une halte-gardergesalées et des terrains de sports et, attendue
pour la fin 2005, la médiatheque René Goscinny.

Nous nous intéresserons ici aux eéquipements a mfkieommunale et ceux
périphériques autour de la commune proches de @ d&la Minais. Il s’agit donc
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d’équipements sportifs, culturels, scolaires, dgife, de transport et de voierie.

A. Un réseau de transport peu développé a I'Est de Sue-Luce

Pour la desserte des transports collectifs :
- 2 lignes jouxtent le territoire lucéen au Nord (83)
- 5lignes lirriguent (71, 75, 82, 83, 92)
L’ensemble de ces lignes est rabattu vers la lignam 1 en liaison avec le centre de Nantes
et le centre de Sainte-Luce a I'Ouest.

Au niveau de la ZAC de la Minais, deux lignes iguent le long de la route de
Thouaré : le 82 et le 92. Cependant aucune ligriérngue dans le sens Nord-Sud. La ligne
75, proche de la rue du Moulin Cassé délimitaltA&, dessert cet axe seulement a certains
horaires. Ces lignes relient la ZAC au centre dat&d.uce et a Nantes ou le Terminus est
I'arrét « Toute-Aide » prés de la mairie de Doulon.

Par ailleurs, il faut seulement 6 a 7 minutes Eeurendre Sainte-Luce mais 45 minutes
pour se rendre dans le centre de Nantes. En kffehoraires de passage sont peu fréquents.
De plus, une grande partie est a plus de 200m af'tét de bus contrairement a la majeure
partie des territoires urbanisés de I'agglomératiamtaise.

Par contre, le dimanche, seul le 92 dessert la Z¥& des horaires moins fréquents et
la nuit le bus A ne dessert que le centre de Sainte.

lIs existent donc des obstacles a I'utilisation tlassports en commun a Sainte-Luce.
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Source : Plan de poche du réseau complet de la TAN
B. Un équipement sportif peu développé

L’équipement sportif est peu fourni & Sainte-luceux stades, une seule salle de sport
et aucune piscine. L’équipement sportif se trouugosit & Carquefou qui posséde une piscine
municipale, sept salles de sport, un complexe s@briin stade.

C. Un centre confortant son réle de péle par les équgments

Le centre concentre la plupart des équipemerdsted :
- I'n6tel de ville
- leCMS
- le CPAM= maison de I'emploi et de la solidarité [@e Assistance Maternelle,
Accueil social des jeunes)
- la poste
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- la salle municipale

- une salle omnisport

- une médiatheque

- la bibliotheque

- la maison de I'enfance (creche et halte-garderie)
- une école allant jusqu’au primaire

- I'école de musique

De plus, il existe deux centres commerciaux a kesta A811 dont un situé pres de la
mairie et un autre proche.

\“’ Schumann 1

\r.x' ﬂq’

'Enfance
Ecolede ~

\/ 7 \ ; \ N ; \
N\ ok
Carte 7 : Concentration d’équipement dans le centraille de Sainte-Luce
Source : Carte page 39 de « Pocket Atlas Nantes e Blay-Foldex

16



D. Un effort récent pour I'équipement culturel

Ces dernieres anneées, la commune de Sainte-Luast alds efforts vis-a-vis de
'équipement culturel avec la construction de I'espdigéria et de la médiatheque René
Goscinny :

. La Ville de Sainte-Luce-sur-Loire construit une nagldeque municipale de 1 150 m2
face a la mairie. Répartie sur deux niveaux, e&éaconcue selon une démarche de
préservation de I'environnement et d'intégratiomsda site (démarche Haute Qualité
Environnementale). L'équipement comprendra au eeghdiussée un espace de consultation
des périodiques, une salle polyvalente pour lesgtipns et animations, une ludothéque et
'administration. Le premier étage sera destire@hsultation et a I'emprunt des ouvrages
adultes et enfants, CD, DVD et vidéo (30 000 ouesa@ 000 CD audio, 1 000 DVD et 75
CD Rom), et aux acces multimédia. Enfin, le "haticoagique, tourné vers I'espace vert
central, permettra d'accueillir I'heure du contdest animations pour les plus jeunes.

Un espace jeunesse de 700 m2 sera réalisé envisssar le méme site. Construit autour d'un
patio, il comprendra l'administration du servicarjesse/sports municipal et I'Animation
Jeunes. Un parking souterrain de 25 places pearietgtationnement des agents concernes.

. Ouvert depuis Septembre 2001, Ligéria, espacerelittide loisirs de Sainte-Luce
(800 places) est un équipement polyvalent destaexaeillir spectacles professionnels et
manifestations associatives. Il permet égalemengdnisation de congres, réunions,
séminaires ou mariages.
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RESUME

Sainte-Luce-sur-Loire est une commune de I'agglat@n nantaise.
Pendant longtemps rurale, la ville connait dep@i&lune urbanisation de plus e
plus forte dde a sa proximité avec Nantes. Il enlté la mise en place de
nouvelles ZAC dont celle de la Minais a I'Est dénBaLuce. Il s’agit d’'une
ancienne zone agricole maraichere de 52 hectarestogen déprise de nos jours.

Cependant, ce nouveau quartier pose un problemggtation a la ville
pour éviter la mise en place de quartier dortogtt€intégration passe en partie
par I'équipement qui peut faciliter la relation aves quartiers déja existants tout
en créant une vie de quartier propre. Il s’agitégant de maintenir le niveau de
vie de Sainte-Luce.

Ainsi, I'’équipement a un rble essentiel. Il estdanportant de définir cette
notion d’équipement : elle renvoie a celle du senqu'il offre. Par conséquent,
I'équipement répond a la demande a partir du momeiitla satisfait. Il est alors
important de définir I'état de I'équipement préspatir savoir s'il peut répondre
la demande future et suivant le résultat prévoirisstallation ou non dans la
ZAC de la Minais. Cependant, il est a préciser qug I$quipement a influence
communale et non de quartier nous intéresse aimsies transports en commun.
Pour pouvoir définir I'état de cet équipement, gniéle de lecture est établie.

Ensuite pour pouvoir utiliser cette grille de leetuune analyse de la
demande des différents protagonistes, I'agglon@rata commune et les futurs
résidents, devra étre effectuée avant toutes pitopos
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Deuxieme partie : Un équipement devant répondre a une demande

I.Les objectifs de l'agglomération nantaise et de la commune en terme
d'équipement

Le développement urbain est caractérisé par :
- une urbanisation progressive et maitrisée
- un développement a partir du bourg (proche deésagtta la croisée de 2 axes, les
RD68 et RD337) vers I'Est qui va englober certaiasibaux et villages
- un centre toujours tres dynamique malgré un autie gi€ractif
Cependant ce développement sera modifié prochaimteamec la ZAC de la Minais. Il
est donc important de rappeler les objectifs dgglamération et de la commune en terme
d’équipement afin d’orienter correctement le dévppent dans ce domaine.

A. Les objectifs de I'agglomération nantaise et leursconséquences pour
'équipement de la ZAC de la Minais

. De Nantes a Saint Nazaire, les acteurs locauxidiiEommunalités se sont engagés
a favoriser la construction d’'une métropole a I'deheuropéenne pour assurer la qualité de
vie des habitants.

. Le probleme de I'agglomération est sa consommat@hespace qui peut nuire a long
terme a la qualité de vie. Ainsi, il faut renouvdlagglomération tout en protégeant les
milieux agricoles et naturels.

. L’agglomération lutte contre les différentes pabas et favorise le transport
alternatif.

. L’agglomération nantaise veut éviter une zonatiotyge de population, de logement,
de I'économie... : elle vise une diversité et uneit@iréparties sur tout le territoire.

. L’'urbanisation ne doit pas contre carré les obfggour I'environnement.

Ainsi, le projet d’aménagement et de développerdardble (PADD) de I'agglomération se
projetant jusqu’en 2015 concerne les domaines stgva

- l'accueil des populations et I'équilibre socialldebitat
I'offre des équipements et des services notammantlpe déplacements
le dynamisme économique et la diversité des emplois
la valorisation du cadre de vie et de la préventies risques et nuisances
I'équilibre entre le naturel et l'urbain
On en déduit ses 3 axes fédérateurs pour la comdaiBainte-Luce :

- assurer un développement équilibré de part et fale 'A811

- conforter le développement du pdle économique dul [Est

- préserver et valoriser les espaces naturelspattienoine bati
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Ainsi, I'équipement de la futur ZAC de la Minais, qui est un des enjeux du PADD,
doit :

assurer une qualité de vie a ses habitants

favoriser les transports en commun

développer les chemins piétonniers et les pistesctables pour favoriser la qualité
de I'environnement et le développement des transptsr alternatifs

mettre en place une mixité

assurer un équilibre de part et d'autre de la A 811

compenser la construction de la ZAC par la mise eplace d’espaces verts

Par contre, cet équipement ne doit pas remettre gnu le rble économique du Nord Est.

B. Les objectifs de la commune et leur conséquence pdigquipement

Les objectifs de la commune sont :

» pour I'ensemble du territoire :

Les enjeux sont :

assurer la pérennité de son développement éconemiqu

affirmer son image et son identité de ville

conforter son centre

maitriser le développement de son urbanisatiorlkation directe avec I'agriculture
protéger et valoriser son patrimoine environnemegitaaturel au Sud du territoire
communal, le développer dans les quartiers urbsuisén voie d’'urbanisation

Mais, elle a pour principal souci de garder somiidé& pour les populations anciennes et

récentes ce qui conduit a affirmer la centralitddurg devenant le centre ville et a fédérer le
territoire communal.

Ainsi, en politique d’urbanisme, les objectifs sont

le développement et la diversification de I'habia&st-a-dire conforter leNord comme
zone de l'activité économique, renforcer le centille tout en évitant sa surcharge,
protéger et intégrer le patrimoine et I'environn@me

I'organisation spatiale du développement économdyua une forte urbanisation a
venir qui va modifier la hiérarchie

la prise en compte de I'environnement

les options en matiére d’équipement publique blunisation a I'Est va augmenter les
grandes infrastructures a intégrer dans paysdgdlak de voiture ce qui peut nuire a
la qualité de vie urbaine. Cela passe par un roeifteaillage vers I'extérieur et &
l'intérieur de Sainte Luce et par un développenaesttransports en commun et
scolaires.

En terme d’équipement, ces enjeux et ces objesitsaduisent par :

organiser la trame viaire pour éviter qu’elle $smp complexe

faciliter le déplacement des 2-roues et des piétons

ameliorer de la desserte en transport colleciifméjeur partie des territoires urbanisés
est a plus de 200 m d’une ligne de bus.

concentrer les équipements de superstructures i@tration, culturel, enseignement,
services sociaux et de santé) vers le centre l&iurg pbéle secondaire d’enseignement

21



au Nord Ouest (quartiers de 1970-80) mais le sides loisirs peuvent étre mieux
répartis.

- compenser le vieillissement, qui entraine une balss effectifs scolaires, par la
nouvelle ZAC de la Minais.

Ainsi, des objectifs s’ajoutent a ceux de I'agglommation qu’elle partage.
L’équipement de la ZAC de la Minais devra apporter &s services nécessaires au bien
étre des résidents et assurer I'intégration du nowau quartier sans concurrencer le
centre ville de la commune afin de préserver son étité. En conséquence, les super
structures resteront concentrées dans le centre. [pdus, la structure devra également
tenir compte de la densification du trafic afin demaintenir la qualité de vie.

» pour la ZAC de la Minais :

Ste Luce connait bien les effets de I'urbanisatios a Nantes : son territoire est coupé
en deux par la A 811. Il y a une rupture entre ESiupavillonnaire autour du centre et I'Est
industriel et maraicher. On a un territoire hétéragentre Ste Luce et Thouaré ou il n'y a
plus de repéres et de sérénité par le conflit ddifiérents intéréts mais ceci est en train de
disparaitre. Il est important de lier tous les tjaes au centre de Sainte Luce et d’effacer la
coupure de l'autoroute pour l'unité de la commuereparticulier avec le nouveau quartier a
'Est de Sainte Luce du a la ZAC de la Minais.

Il y a la nécessité d’'une activité porteuse de dysme et de vie dans le quartier mais
cela ne doit pas étre au détriment du centre. Wn gexait une solution vu que les
equipements publics ne suffisent pas.

Il s’agit d’'une zone de transition entre deux vills devant répondre aux attentes des
différents partis mais, a cette difficulté, s'ajoue a celle de la séparation par I'autoroute.

C. Les objectifs de la ZAC de la Minais

De cette maniére, on se rend compte que la commuhagglomération nantaise ont
des objectifs communs :
- développer les moyens de locomotion autre que itareo: les transports en commun
et ceux alternatifs
- assurer une gualité de I'environnement
- assurer une qualité de vie
- effacer la coupure que représente la A 811
- conforter le réle économique du Nord Est
Cependant, il faut tenir compte également des pubtpres a Sainte-Luce rendant
compte de ses particularités :
- ne pas concurrencer le centre ville
- ne pas oublier la position de transition du quegigenir
- modifier la structure viaire en vue de la denstfimade la circulation
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IT.La demande des futurs résidents de la ZAC de la Minais

A. L'impact de la ZAC de la Minais sur la population lucéenne

Le phasage de la construction des logements est :

|PARC DES LOGEMENTS | ToTAL | 2006 | 2007 2008 2009 2010
ZAC Minais 1046 0 0 100 115 130
collectifs et intermédiaires 658 100 100 80
groupés 152 15 20
lots libres 236 30
PARC DES LOGEMENTS 2011 2012 2013 2014 2015 2016
ZAC Minais 127 110 110 110 110 90
collectifs et intermédiaires 60 60 60 60 60 60
groupés 37 20 20 20 20
lots libres 30 30 30 30 30 30
PARC DES LOGEMENTS 2017
ZAC Minais 44
collectifs et intermédiaires 18
groupés
lots libres 26

Par ailleurs, les ménages de Sainte Luce comptemiogenne 2,87 personnes. Ainsi
on peut en déduire I'afflux futur d’habitants dia&AC de la Minais :

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Population migrant
dans la ZAC de la 0 0 287 330,05 377,31 364,49
Minais
Année 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Population migrant
dans la ZAC de la 315,7 315,7 315,7 315,7 258,3 126,28
Minais
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Population migrant dans la ZAC de la Minais
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Graphique 1 : nombre de personnes arrivant dans IZAC par an durant sa construction

En 2005, la population est de 12 300 habitantsc®aséquent, en suivant ce rythme
imposé par celui de construction des logement20&ii, la population sera de 14 103,96
habitants ce qui correspond a une augmentatioQ@e, 33 habitants soit 24% de la
population lucéenne en 12 ans en considérant emqnot la ZAC de la Minais.

De la méme maniére, considérons I'ensemble desitipés de logements favorisant la
croissance démographique par le solde migratoisdipet calculons la croissance
démographique naturelle. On peut établir les pig@wss pour la croissance démographique
annuelle suivantes :

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Population migrante | 209,51 126,28 378,84 766,29 703,15 763,42
Population résultant

de la croissance 8,47 8,47 8,47 8,47 8,47 8,47
naturelle*

Croissance

) ) 217,98 134,75 387,31 774,76 711,62 771,89
démographique

Année 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Population migrante | 617,05 545,3 459,2 315,7 258,3 126,8
Population résultant

de la croissance 8,47 8,47 8,47 8,47 8,47 8,47
naturelle*
Croissance 625,52 | 553,77 | 467,67 324,17 266,77 13527
démographique
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[Calcul de la croissance naturelle par an :

Le taux de croissance naturelle est de 0,62% 888 et 1999 (sur 9ans) ans et la
population est de 12 300 habitants en 2005.

En considérant un taux de croissance constant,ean gupposer la croissance

démographique naturelle par an suivante : (12 8062)-9= 8,47 hab/an en plus.

Population nouvelle de Sainte Luce

900
800 -

I

700
el / \\ —e— Population migrante
500

400 - —8— Croissance

300 démographique
200 \/

100

Population

Année

Graphique 2 : évolution de la croissance démographue

rythme de construction

300

250 A

200 -

150

100 A

50 1 .

Nombre de logement par an

Année

Graphique 3 : prévision pour le parc de logement
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Ce graphique met en évidence une croissance déphogua assurée par le solde
migratoire positif. Celle naturelle est faible vaigligeable.

Par ailleurs, on remarque une forte augmentatida deissance démographique du au
solde migratoire positif. Cette hausse brusqueptigxe par le rythme de construction des

logements.

De ces donnés, on en déduit I'évolution de la petparn :

Année 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Population totale | 12 517,98 12 652,73| 13 040,04 13 814,80| 14 526,42 15 298,31
Année 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Population totale | 15 923,83 16 477,60 16 945,27 17 269,44| 17 536,21 17 671,48

population

Population totale de Sainte Luce

20 000,00
18 000,00 -
16 000,00

e i

14 000,00

/

12 000,00 -

.—0")

10 000,00
8 000,00 -

‘ —e— Population totale

6 000,00
4 000,00

2 000,00 -

0,00

Année

Graphique 4 : évolution de la population lucéenne

La population augmente alors de 44% entre 2000EZ(2n 12 ans) et majoritairement
entre 2008 et 2013 (en 5ans) avec une hausse de 27%

Entre 1990 et 1999, le taux de croissance pardie stEEmographique est de 1,11%. Sans
operation de logements, en acceptant ce taux gédriade 2006-2017, on obtient une
augmentation de 14% (1803,96 habitants). Celleciespond a la croissance démographique
générale vu celle faible naturelle.

De cette maniére, on comprend I'ampleur de cesatipés, notamment pour la ZAC de
la Minais en comparant les données. L’accueil dietle masse de personnes nécessite donc
une organisation importante passant par un phasatéquipement accompagnant le

logement.
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Conclusion:

En comparant, cette hausse totale de 44% de ldgimpupar rapport a celle due a la
ZAC de la Minais de 24%, on réalise I'importancecdéte opération. Son équipement
nécessite alors une attention particuliere.

Cette augmentation de la population est phénoméaalsa durée si courte. Il est donc
impératif de prévoir les équipements nécessaiveng pour éviter tout probleme et assurer
I'attractivité de ces opérations de logement elmméjpant aux besoins de la population. Un
phasage de ces équipements assurait cette réptanderdaande des futurs résidents tout en
prenant en compte I'aspect évolutif de ces besoins.

Cependant, cette hausse est liée a un rythmensdtraction prévu trés élevé, qui risque
de s’étaler dans le temps au moins jusqu’en 20&GiAon peut modérer cette hausse
importante de la population et modifier le phasdge équipements en fonction de cette
réalité plus probable.

B. La population s’installant dans la ZAC de la Minais
a. La population venant s’installer actuellement &n&aluce
Sainte Luce fait partie d’'une zone en pleine exjpensur le plan économique : plus
d’actifs que d’emplois et de nombreuses entrepriSest donc un pdle attractif de Nantes en
expansion démographique. Il en résulte l'instadlatie beaucoup de familles avec de jeunes
enfants. La commune est aussi attractive pour (ii&azcession a la propriété.

b. La composition de la population en 2005

La population en 1999 est telle que :

Nombre d’habitants Pourcentage
plus de 75 305 3,506
ans

60-74 ans 1145 10.2%
45-59 ans 2595 23%
30-44 ans 2586 23%

15-29 ans 2195 19.5%

0-14 ans 2345 20.8%
Total 11 261 100%
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La croissance entre 1990 et 1999 est de 1.72%pgigaant le méme taux entre 1999
et 2005, cela représente une augmentation de 2peiS6nnes par an soit 148.092 personnes
en plus entre 1999 et 2005. Cette augmentaticiaibse par rapport au nombre total
d’habitants. Il en est de méme pour le nombre désn®n peut donc considéré que la
proportion d’habitants selon la classe d’age riestieangé en 2005. Par conséquent, on en
déduit d’apres la population totale la répartitsuivante en 2005 :

Nombre d’habitants

plus de 75 ans 430.5

60-74 ans 1254.6
45-59 ans 2829
30-44 ans 2829

15-29 ans 2398.5

0-14 ans 2558.4

Total 12 300

Ainsi, 'age moyen est de 35.67 ans.
c. La population des futures ZAC

Comme ce sont surtout des familles avec de jeunfasits qui s’installent a Sainte-
Luce, on suppose que la population de plus de 4d@’arstallant est négligeable. Cette
tendance sera favorisée par I'objectif de la comndeneompenser le vieillissement grace aux
opérations d’'aménagement : la tranche d’age cédségune. Cette tranche d’age est définie
en fonction de 'age moyen des méres en Francesi&pao :

Année Age moyen des méres a la naissance
1990 28,3
1991 28,4
1992 28,5
1993 28,7
1994 28,8
1995 29
1996 29,1
1997 29,2
1998 29,3
1999 29,3
2000 29,4
2001 29,4
2002 29,5
2003 29,5
2004 29,6

2005 (p) 29,7

Ainsi, on suppose qu’il s’agit surtout d’'une pogida entre 20 et 40 ans

Au sein de cette tranche d’age, on doit séparantsges avec des enfants des
ménages sans enfants. En raison de 'age moyemétes a la naissance, on associe la
tranche d’age 30-40 ans aux ménages avec des rfanplus, comme le nombre moyen de
personnes par ménages est de 2.87 par ménage lSaia et le taux de natalité faible
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(11.2 pour 1000), on associe cette donnée a calypeenage. Cela correspond a 2 parents et
0.87 enfant.

On associe toujours a chaque type de ménage as meirx adultes car Sainte-Luce est
une commune ou les habitants accedent a la prémesqui nécessite du capital.

Tableau récapitulatif :

Nom du Tranche Type de Nombre de personnes par Composition du
ménage d’'age ménages ménages ménage
Ménage 1 20-29 ans sans enfants 2 personnes 2 adultes
Ménage 2 30-40 ans avec enfants 2.87 personnes Zadugﬁ?aﬁi 0.87

d. Les conséquences sur la population lucéenne

On peut calculer la proportion de personnes logés des différents types d’habitation
en fonction de la proportion de ces habitationssdas ZAC.

Nombre de Nombre de personnes
| Pourcentage )
ogements conncernées
_collectifs et 1028 56% 2955.85
intermédiaire
groupés 295 16% et 28% 2322.46
lots libres 513 soit 44%
Total 1836 100% 5278.31

Pour les habitations groupés et les lots libres;agit d’habitation ayant souvent un
nombre de piece important en relation la pluparteshaps avec la présence d’enfants. Ainsi,
cela concerne surtout le ménage 2.

Or on a calculé que les habitations groupées dbtiedibres concernent 2322.46
personnes soient 809.22 ménages de 2.87 persdmmmc D’aprés la description des
meénages 2, on en déduit alors qu'ily a :

- 1618.44 personnes de 30-40 ans
- 704.02 enfants de 0-14 ans

Pour les appartements, on attribue un type de mé¢nage-a-dire une tranche d’age, en
fonction du type. Suivant le nombre de piéces digges, il s’agit de ménages avec enfants
ou pas.

Type d’'appartement Type de ménage Tranche d’age Pou rcentage |
T1 Ménage 1 20-29 ans 20%
T2 Ménage 1 20-29 ans 25%
T3 Ménage 2 30-40 ans 30%
T4 Ménage 2 30-40 ans 25%

On en déduit le nombre de personnes par trancge dians les appartements :

Type de ménages Pourcentage Nombre de personnes
Ménage 1 45% 1330.13
Ménage 2 55% 1625.57
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Sachant la répartition au sein des ménages, onderit dé

Tranche d’age Nombre de
personnes
20-29 ans 1330.13
0-14 ans 492.81
30-40 ans 1132.91

Par conséquent le nombre de personnes s’instalatiitanche d’age est :

Tranche d'age Nombre de
personnes
0-14 ans 1196.83
20-29 ans 1330.13
30-40 ans 2751.35

Ainsi, en 2017, sans tenir compte de la croissaaterelle faible, la composition de la

population sera :

Nombre d’habitants Pourcentage
plus de 75 ans 430.5 2.45%
60-74 ans 1245.6 7.09%
45-59 ans 2829 16.09%
30-44 ans 5580.35 31.73%
15-29 ans 3728.63 21.21%
0-14 ans 3755.23 21.36%
Total 17578.31

L’age moyen est 32.90 ans.

Conclusion :

Ainsi, on se rend compte d’'une légére augmentat@la population jeune. Son arrivée
permet un maintien de sa proportion au sein depalpton lucéenne. C’est surtout la
tranche d’age 30-40 ans qui est en nette augmemt&@n peut donc parler d’'un
rajeunissement a court terme mais a long termaulrg un vieillissement du a cette tranche
d’age 30-40 ans. L'équipement doit donc prendreanpte ce probléme a venir. Par
exemple, il peut étre judicieux de réserver a lmmme des emplacements proches pour les
équipements pour les personnes agées.

e. Les conséquences en aménagement

A court terme, 'arrivée d’'une population d’enfairtgportante nécessite I'équipement
adéequat dans le domaine de I'éducation, des la@sides transports pour assurer les services
minima et un niveau de vie. Pour cela, il est nggies de :

- construire une créche, une école

- mettre en place de nouvelles lignes ou de raonglles existantes

- construire les locaux pour assurer les loisirs

1|l faut nuancer ces résultats car ils sont bagésrge vision trés schématique et ne prenant epiEnque
certaines tranches d’'age
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RESUME

L’agglomération nantaise et Sainte-Luce partagemtamebreux objectifs tels
gue : la qualité de vie et de I'environnement ceeqpiiraine un développement des
transports en commun et de ceux alternatifs amsidgs espaces verts. Iy a auss
le souci de minimiser la coupure de la A 811 ehel@as remettre en cause
I'activité économique a I'Est de I'agglomération.

Cependant en tant que ville périphériqgue de NaS@isite-Luce ne veut en
étre une simple extension et elle fait de nombeftorts pour garder son identité.
Conserver le dynamisme de son centre devient at@riorité.

L’équipement de la ZAC doit donc garder en mémoéae objectifs mais ils
ne suffisent pas a établir les besoins de cettd@éter Pour cela, une prévision du
type de population pouvant s’installer est nécess@i'est une population surtout
jeune entre 20 et 40 ans avec de jeunes enfantagéasider bientdét mais, malgré
son importance, elle lutte seulement contre ldlidseément de la population.

Par conséquent, I'équipement devra répondre aneadeée de ces ménages
notamment vis-a-vis des enfants :

- construire une créche, une école

- mettre en place de nouvelles lignes ou de radlonglles existantes

- construire les locaux pour assurer les loisirs
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Troisieme partie : Le parti d'aménagement

I.La pertinence de I'équipement a la disposition de la ZAC de la Minais

A. L’équipement présent dans la commune
a. La méthode de calcul de la pertinence des équipamedsents
En dehors de la demande, le calcul de la pertindeckBequipement par rapport aux
besoins de la ZAC se calcule d’apres :
- lafacilité d'acces dépendant du temps et des mayemsansport pour y accéder
- leur état : peuvent-ils répondiada demande sans étre surchargés ?

b. L'équipement présent par rapport a la demandedutur

Capacité a
. Temps L . R .
Equipement s Localisation répondre a la Raison
d'acces
demande
créche 10m centre non pas assez de places
maternelle 10m centre non pas assez de places
école 10 m centre non pas assez de places
college 15m au nord-ouest non pas assez de place
as assez de places et
C.L.SH 20m Bellevue non P P

difficulté d'acces

capacité de développer
mairie 10 m centre oui les services affectés par
I'agrandissement

dificulté d'accés a cause

poste 10m centre non des horaires de bus
dificulté d'acces a cause
banque 10 m centre non :
des horaires de bus
stade 10m centre et bord non difficulté d'acces
de Loire
piscine 30m Carquefou non dificulte d'acces et pas
assez de places
route de arrét de bus parfois a plus
transport 5a15m X non de 200m et horaire peu
Thouaré .
fréquent
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Construction dans la ZAC de la

Equipement o Nombre
quip Minais
créche oui 1
maternelle oui 1
école oui 1
college non 1

agrandissement ou si possible

C.L.S.H . 2 A 1
financiérement en construire un
mairie non 0
poste oui 1
banque oui une de chaque
stade non 0
piscine possible 1

un nouvel arrét sur la route de
transport oui Thouaré et une nouvel ligne
Nord-sud et plus d’horaires

c. Des équipements mépondant que partiellement ademande

Ainsi, la plupart des équipement présents sur tansone nécessiteront d’étre agrandis
voir le plus souvent construits. En effet, 'augnadioin importante de la population oblige les
différents équipements a se développer pour conttnu&ondre efficacement a la demande.

Cependant, si certains domaines d’équipement nézesdigatoirement une
amélioration, d’autres domaines peuvent étre réglé&chelle intercommunale voir de
'agglomération. En effet, vu I'équipement spoitifportant de Carquefou, cette commune
pourrait traiter une partie de la demande.

Par ailleurs, 'ampleur de la ZAC de la Minaig\versée par la route de Thouaré tres
empruntée, explique la localisation de nombreuxpEuents dans celle-ci d’autant plus
gu’elle est proche de la ZAC des Islettes ( deurjegui pourra les utilisés.

En ce qui concerne I'équipement culturel, lesré$foecents permettent de répondre a la
demande de la ZAC de la Minais.

B. Une image de quartier a travers un parc
a. Un parc porteur du dynamisme du futur quartier
Afin de donner un sens a cet espace, un parc ad&da ZAC de la Minais va étre
ameénage. Il s’agit d’'un compromis entre la nécégbiine activité porteuse d’animation et la
volonté de conserver le dynamisme du centre ville.

En effet, un centre de voisinage serait diffi@leréer dans une zone aussi peu dense
sans mettre en danger le centre ville compte tendydamisme des hypermarchés. D’autre
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part, les équipements publics structurant le teératne sont pas suffisant pour en faire un
nceud du territoire.

De plus la demande d’habitat concerne surtout Nidiel. Or un parc est un moyen de
valoriser un quartier. Il s’agit d’un point de reped’un lieu de rencontre et de détente qui
peut participer a la création du sentiment d’apehce a un quartier.

Par ailleurs, ce projet permet d’intégrer le qeartians la commune en devenant le lieu
de loisirs dominical de Sainte Luce.

b.  Un parc suivant les principes paysagers du paRrdegé

Ce parc est imaginé selon le principe du parc deéPf1l0 hectares) a Nantes au pied du
Quartier Monselet. Il serait en relation avec laréet directement perceptible de la route de
Thouareé.

Il suivra le ruisseau de I'lslette, remontera aglé@rme vers le Nord jusqu’a la route de
Paris et descendra vers le Sud jusqu’a l'lle Clémergn passant sous le pont S.N.C.F. Mais
il existera avant tout aprés la route de Thouars keSud en raison de son élargissement.

c. Des améliorations possibles

Afin d’élargir le public ciblé, ce parc pourraitgsenter un parcours de santé ou un
sentier pour le jogging. Cette partie moins enireéepourrait étre aménagé vers la Loire en
relation avec les sentiers longeant le fleuve @bangir ce parcours. En effet, en tant que
ville ligérienne, la ville offre 19 km de « sen8dsuissonniers », une promenade en bord de
Loire et I'lle Clémentine, idéale pour les baladekes pique-nique. Il serait donc intéressant
de mettre en relation le parc avec les sentiestas. D’autre part la proximité ou
l'intégration de jeux pour enfants souligneraispact familial du parc, les ménages prévus
ayant la plus part du temps de jeunes enfants.

En élargissant le public et en I'associant a dpa@ss verts connus de la ville, la
population I'acceptera plus vite.

Pour finir, une accessibilité facilitée a travess transports en commun et/ou un parking
est une condition essentielle pour inclure le miaos la ville dans 'esprit des lucéens. En
effet, cette condition facilite le changement debitudes des lucéens par rapport a leurs
loisirs dominicaux.

En dehors de I'équipement de la ZAC, des évenenmoimnotionnels pourraient étre
organisés afin de rassembler les lucéens autote deuvel espace de loisirs.
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Carte 8 : Localisation du parc dans la ZAC de la Mnais
Source : Y. STEFF, Architecte urbaniste assisté dé LEMOINE, et de E. DOMINGUEZ

IT La création d'une vie de quartier

En raison de leur caractére indispensable vu dppeloent de Sainte-Luce, des
équipements sont déja prévus pour répondre awinsdes plus importants et immédiats.

A. Les équipements prévus

D’autres équipements essentiels sont envisagés :
- une école
- une créche/ accueil d’enfant d’age périscolaire
- une salle de quartier
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De cette maniére, on observe que seuls les bedeissolarisation et de garde d’enfants
sont présents. La salle de quartier devra étre Eénpar une maison de quartier pour assurer
toutes les activités de ce dernier et d’autrespEgments devront étre prévus pour assurer une
vie de quartier.

Ainsi, il faut maintenant déterminer le lieu en@ment de l'installation de ses
equipements en fonction du rythme d’arrivée desrfutésidents, de leur faciliter d’accés, des
autres équipements et de I'évolution future deuaatipr.

B. La voierie : une infrastructure indispensable pourrelier le quartier a la
ville tout en maintenant un lien vers I'extérieur

a. Deux grands structurant

Les deux grands axes sont :
- laroute de Thouaré (RD 68) pour la direction Olesit
- une nouvelle route pour la direction Nord Sud citunesiit la limite occidentale de la
ZAC
Cependant, on note une différence entre ces dees<:dlaxe Ouest Est traverse entiérement
le quartier contrairement a I'axe Nord Sud. Cetfébnce est renforcée par des projets tels
que :
- traiter la route de Thouaré en un boulevard urlzaiec des carrefours giratoires
donnant acces au nouveau quartier
- mise en place d’'une voie lente paralléle a celldldguaré connectée au centre ville
par la RD 68 au niveau de I'échangeur LINOT.
- une méme voie parallele au nord enjambant l'auterdorsque l'urbanisation aura
avancee
Cette différence est dle :
- al’habitude des lucéens d’emprunter cet axe plbemraThouaré
- al'absence d'urbanisation a I'Est pendant longtem
- al'absence de voie majeure a rejoindre au Sud
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Source personnelle

b.  Un développement des chemins piétonniers et desspigclables

Dans la malille viaire, des passages privés ser@veldppés selon I'axe Nord Sud. I
s’agira de chemins avec une continuité assurée femurvéhicules de répurgation, les
pompiers et les cyclistes. Des chemins piétonfdersst Est mettront ces passages en relation

tandis que les véhicules entreront dans des impasse

Conclusion :

Dans I'ensemble, la structure de la maille via@&reofise la circulation des voitures :
- dans le sens Ouest est malgré un souci de tragevdes du parc en enfilade selon

cette direction.
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- au Nord vers la zone d’activité (ZA)

Par contre la direction Nord Sud assurée parie @st plus calme. L’absence de voies
importantes Nord Sud remplacées par des passalyes @t de petites voies explique cet
aspect. En effet 'espace vert a une place estierdans le quartier notamment au Sud vers la
Loire et il ne doit pas étre remis en cause parr@lation.

Cependant, actuellement, seule l'autoroute a 'Deésa I'extérieur de la ZAC est
orienté Nord Sud mais elle nest pas adaptée a&dasshaque point de cet axe Nord Sud.
Ainsi, il serait intéressant de compenser ce maniylas il peut s’agir d’'une voie moins
conséqguente que celle de Thouaré en raison d’'voation future moins dense

c. Des lacunes pour minimiser la coupure de la A811

Par contre, aucun projet n’est prévu pour minimiaecoupure de l'autoroute. De nos
jours, il existe des ponts surtout au Nord en rats® la route de Paris et de la zone d’activité.
Par conséquent, la partie Sud, qui est la plusldgpée de la ZAC, est peu desservie. Il serait
donc judicieux de prévoir des ponts pour relietecgartie du quartier a la ville de Sainte-
Luce. Néanmoins, en raison du délai résultant dude&acteur compliqué pour traverser
I'autoroute et d’une situation financiére devargaédre a des besoins plus pressant, ce projet
peut étre reporté au-dela de 2017.

Autrement, lintensification de la circulation ofpdira a réaménager les ponts déja
existants.
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Source : Cartedu rapport de la premiére phase de concertation Quelle aggllomération pour demain ? ».

C. La création d’'une vie de quartier

Un endroit public ou se rencontrer est d’autans jaoportant que la population est
diverse sans effet de cohésion social. De pluseréwne dépendance vis a vis de I'équipement
par rapport auautres permet une identite.

Les équipements créant une vie de quartier sorltelesde rencontres construisant des
liens entre les habitants du quartier :

- une place de marché recréant 'ambiance de vieariqu
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- un centre social rassemblant les gens autour dit@diet intérét commun
- une maison de quartier s’occupant de la vie detignat servant de lien avec la
mairie
- des jeux pour enfants pour assurer une vie en gelesrheures de travail et scolaires
- le développement de commerces de proximité
Les équipements sportifs sont avant tout des émépes de confort, pouvant servir de
complément pour les activités du centre social.

ITI.Un phasage des équipements assurant une ouverture vers l'extérieur

A. La méthode du phasage de I'équipement
a. Lalocalisation

Les équipements participent a I'effort nécessailgba a fournir pour contréler
'urbanisation dans les différentes ZAC. lls devrdionc étre partagés entre ces différentes
zones. Par conséquent, la localisation des équipsrpeévus dans la ZAC de la Minais doit
en tenir compte, notamment par rapport a la ZAC Idkgtes voisine et importante (525
logements prévus).

Ces équipements doivent aussi se placer en fondéstignes de bus, notamment pour
I'école, pour faciliter leur acces.

Enfin les migrations journalieres journaliere etrhode de vie peuvent étre un autre
facteur permettant de répondre a une demandeisttitin pratique de I'équipement. Il en
résulte un placement des équipements les uns gaontaaux autres.

b. Latemporalité

La temporalité concerne le phasage temporel dépénda
- du temps de construction
- de I'évolution de la population

c. La prise en compte de I'enfant

Un traitement particulier doit avoir lieu pour 'égament utiliser par les enfants. Ces
derniers ont une perception étroite de leur envieament qui dépend de leur utilisation
uniquement. En grandissant, leur besoin donc [Blisation du quartier s’agrandit ce qui
élargit les limites de cet environnement. De plusenfant doit d’abord s’approprier un lieu
en y allant soit avec ses parents soit avec I'é@admt de I'utiliser spontanément. Une
proximité des équipements non scolaires par ragpoeux scolaires ou le logement
faciliterait ce processus.

De méme, il en résulte un besoin d’équipement grgubur I'enfant quand il est livré a lui-
méme entre 16h30 et 20h. Parmi ces offres périseslan peut citer : plan lecture, étude
surveillé, activité culturels, sportives et sciéqties : ateliers
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B. Le phasage des équipements
a. Le phasage temporel

Le phasage temporel est en fonction de l'arrivés dsidents. Un équipement est
installé a partir d’un seuil de personnes. Aires, dlates correspondant a chaque seuil peuvent
étre modifiées si le rythme de construction ratargtiqui est fort probable.

Date Aménagement prévu
Seull /\

oau—dela de 2017, en dehors de la ZAC, il faudra
prévolir une piscine, un collége ou au moins son
agrandissement et un aménagement des ponts

2017 améenagement du parc aveci— les jeux pour

3006 .23 enfants 3
- le parcours santé

2015 Fin de Varrivée de la ma jorité cdes commerces

0e21.65 de proximité, des pharmacies et médecins

2014 centre social et/ou une maison de

£305.95 quar tier

2013 place de marché, poste et banques

1933.20

2012 action pour attirer des commerces de

16175 proximité, des pharmocies et des médecins

2011

1359.30 ouverture de la créche et de lécole

2010 parallélement au développement des
transports en commun ou scolaires

9394.81

On précisera par rapport a ce phasage tempordl egt'isouhaité a long terme de
développer les transports en commun et le ramassag@ire et de construire aussi bien le
centre social que la maison de quartier. Néanmemsraison de I'énorme contrainte
financiere que représente déja la ZAC de la Minkisst compréhensible de repousser leur
mise en place au-dela de 2017 tout en gardanspriteque de nouveaux besoins apparaitront
plus tard s’ajoutant & ceux repousseés.

Par rapport a la place de marché et 'aménagemepart, I'équipement est fortement
conseillé pour favoriser respectivement une vieqdartier et une appropriation du lieu.
Cependant, si un choix doit étre effectué, la pldeenarché serait recommandée en priorité
car il s’agit d’'un moyen efficace pour animer un ijiga et rassembler les résidents.

Par contre, la maison de quartier en tant quealemt la mairie est essentielle. En cas de
probléme, elle est un interlocuteur privilégié cémpurrait arriver lors de la réalisation de la
ZAC. Ainsi, sa présence est une garantie d’évitem probleme de s’envenimer. De méme, a
long terme 'aménagement des ponts est indispemsalbhme au moins I'agrandissement du
college pour les raisons respectives suivantessifigation du trafic et augmentation des
effectifs.
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b. Le phasage spatial

Afin d’optimiser 'adéquation entre la demande devies et I'offre, la localisation qui
détermine la facilité d’acces et le temps d’acceisimportante. Le type d’'usagers et son
moyen de transport définit cette facilité et ce gend’'accés. Ainsi, une spatialisation
commune peut étre envisagée suivant I'usage deipément ou le mode de vie de 'usager.

Par ailleurs, limportance de la ZAC oblige lancentration de certains nouveaux
équipements mais d’'autres peuvent étre placéslerside celle-ci en raison du souci d’'une
localisation optimale. En effet, certains équipetaeserviront & plusieurs ZAC.

Parmi ces équipements, certains ne sont pas a péoessaires dans un premier temps
VU que la projection se fait jusqu’en 2017 :

. Malgré une augmentation de la population importdhiteplantation d’'une mairie
annexe n'est pas conseillée. Elle risque de coenaer le centre ou se trouve la majorité de
'administration communale. Garder la mairie damséntre est un moyen de garder la
centralité du bourg et d’obliger les gens a y veiinsi, la population de ce quartier
développe un sentiment d’appartenance a la villan®&ngorgement de certains services se
met en place, on peut soit agrandir la mairie esoitlernier recours déconcentrer certains
services vers I'Est mais pas nécessairement datisCade la Minais.

. Aucune grande surface n’est envisagée pour despons:
- la mise en place d'une concurrence avec le centrie pqurrait diminuer son
dynamisme
- la présence d’hypermarché dans les communes vsisinkurs limites assumant
correctement la demande
A long terme si I'urbanisation augmente, I'implanda de grande surface est possible dans la
zone d’activité au Nord Est. Elle ne remettrait gas cause la centralité du bourg et
affirmerait la fonction de zone d’activité du NdEgt.

A l'inverse, les équipements de proximité serontstait rapidement dans la ZAC :
poste, banque, commerce de proximité, pharmaacabihet médical. Il serait intéressant d’en
regrouper une partie autour de la place de maraomé’'atablir une centralité au quartier.
L’ensemble participerait & la création d’'une vieggdrtier. Néanmoins, pour réussir la mise
en place d’'une centralité dans le quartier, il faater judicieusement la place de marché. Il
ne doit pas s’agir d’'un simple lieu de passage wfiais lieu ou les gens peuvent se rendre
facilement.

De méme, I'équipement de la petite enfance se@pimmédiatement dans la ZAC de
la Minais en raison d’'une augmentation brusqueatubre d’éléves attendue. Une
localisation proche de la route de Thouaré eegnaupement de la creche, de la maternelle
et de I'école s’accorderaient au mode de vie desnps La plupart travaille en dehors de
Sainte-Luce et emprunteront certainement la routEhdeiaré pour aller travailler a Nantes.
De plus, les parents accompagnent leurs enfatésad et vont les chercher a la sortie a ce
jeune age. Placer la creche, la maternelle et Eésot le trajet du travail est alors plus
judicieux. Cette localisation proche de la routéeltieuaré serait d’autant plus judicieuse que
ces équipements scolaires et de la petite enfamoatautilisés par d’autres ZAC telle que
celle des Islettes. Néanmoins, ce seul criterauffie pas pour placer cet équipement. Il faut
aussi :

- permettre aux parents de se garer
- permettre 'utilisation d’équipements sportifs etgharc
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- permettre un acces facile pour ceux qui viennesuttés quartiers
- séparer physiqguement la creche de la materndligcete a cause d’'un rythme de vie
différent pour la petite enfance nécessitant dmeal
On en conclut alors une localisation a coté dddagpdu marché pour se garer et proche du
parc pour des activités. En ce qui concerne legpéments sportifs, soit ils sont inclus dans le
complexe scolaire, soit ils sont construits a prosé vu que le stade au-dela de la voie ferrée
est difficile d'acces.

Enfin, placer la maison de quartier a coté della si@ quartier dans le parc est
approprié pour faciliter les manifestations orgéagpar cette derniére. De méme, le centre
social peut étre a proximité du parc et d’équipeisisportifs pour deux raisons :

- il assure des activités en partie sportives
- il ala possibilité d’offrir les locaux a un C.LEbqui, dans ce cas, pourrait profiter de
la proximité du parc et des équipements sportifs pangimation des enfants.

Dans I'ensemble la proximité avec le parc de laomig des équipements assure une
identité du quartier autour de cet aménagement irmpoPar ailleurs, placer les équipements
utiliser par les enfants proches du parc en fadditr utilisation vu leur vision étroite de
I'environnement qui les entoure.

Le probléeme a partir de ce placement est d’addgsdignes de bus au niveau de leur
itinéraire et de leur horaire notamment pour I'écsduf si un ramassage scolaire est mise en
place. Dans tout les cas, il est indispensable delai@oer les transports en commun pour
éviter une mise a I'écart de la ZAC de la Minais.

44



c. Les emplacements conseillés
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C. Les limites des compétences de la commune pourdiépement de la ZAC

Vis-a-vis de cet équipement il est intéressant deiper le niveau des compétences et
les domaines d’activités de la commune :
- police municipale et maintien de I'ordre public
- écoles publiques (gestion matérielle, accueil pélare, restaurants et transports
scolaires)
- accueil temporaire et permanent de la petite erf@rr@che, halte-garderie et relais
assistantes maternelles)
- jeunesse (centre de loisirs, animations jeunegjetis)
- solidarité et emploi
- culture, animation et loisirs
- soutien a la vie associative
- gestion des équipements culturels et sportifs
- entretien des espaces verts et fleurissement
Ainsi, on peut définir la capacité d’interventioae k& ville dans I'équipement de la ZAC
de la Minais. Bien que la plupart des domainesrgqigs en charge par Sainte-Luce, aucune
action directe ne peut étre menée pur la postbdegques, les commerces et les médecins
généralistes. Une incitation fiscale pourrait y éelr.
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Conclusion

L’agrandissement de Sainte-Luce-sur-Loire verstldss le résultat de la position de la
ville en premiére couronne de I'agglomération nisetaLa pression fonciere associée a la
déprise agricole de la zone Est entraine une wsaton. Un risque apparait alors de mise en
place de quartiers dortoirs en I'absence de cantfbur y remédier, les zones d’extension
sont des zones d’aménagement concertées (ZAC) pailibéer le développement. Parmi
elles, la ZAC de la Minais s’étend sur 52 hectaeegui en fait la principale ZAC de la ville.
La réussite de son aménagement est donc esseriiid@ermettra de garder le charme de
Sainte-Luce, de répondre aux attentes de la naupefpulation et de conserver des
possibilités pour I'avenir.

Pour assurer ces objectifs, un équipement réfldelta ZAC est nécessaire. Dans le
temps, il se projette jusqu’en 2017, fin de laisgdion de la ZAC, et il doit répondre aux
besoins de la population dans un laps de tempsawgs. Dans I'espace, cet équipement doit
prendre en compte la spatialisation présente kt aelenir. Un phasage est donc essentiel
pour réussir ces deux aspects : spatial et temporel

En effet, le quartier que constituera la ZAC d&liaais est pour le moment une zone de
transition mais, vu le peu d’espace libre a I'opBstbanisation risque de s’étendre encore un
peu a l'est. De plus, I'environnement et les espaegts ayant une place de plus en plus
importante au sein de nos villes, I'extension d@t8a_uce sera limitée d’ou une
densification progressive a I'Est. Ainsi, la ZAC ldeMinais est une zone de transition aussi
bien dans I'espace par rapport aux terres agsgelgtantes qu’une zone de transition dans le
temps.

Par ailleurs, en raison de son importance, la ZA@éunir des équipements qui lui sont
propres et des équipements a partager. De cettémarta ZAC peut devenir le centre par
rapport aux autres quartiers a I'est. Il faut aloegpas mettre en concurrence ce centre avec
celui pres de la mairie.

En essayant de tenir compte de I'ensemble de Esipants, j'ai essayé d’équiper la
ZAC. Cependant, il est difficile de travailler sune population qui n’est pas encore présente.
Effectivement, I'équipement dépend de la populatjonl’utilise. Ainsi, malgré un public
jeune visée par la ZAC pour lutter contre le visgément de la ville, les prévisions risquent
de devoir étre révisées en partie. Ce phénomereegpimportance d’une maison de
quartier des le début. En tant intermédiaire asezmmmune et porte-parole du quartier, elle
permettra une réaction au plus vite face au problexmsi, il sera possible d’éviter d’installer
un équipement sans intérét dans le pire des cagndant, pour que cet échange fonctionne,
la mairie doit I'impulser dans un premier temps waquartier en construction fédere peu les
gens autour d’'une cause commune.
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Entretien avec Melle Kerduelle

1) Existe t'il d’autres projets tels qeeparc visant a intégrer le nouveau quartier ?
Non

2) Une mise en valeur du parc est-elle prévue ?

Non, a part la piste cyclable devant relier leagdl a la ZAC par la voie reliant Gros a
Nantes au nord est mais il faut d’abord aménageote.

3) Quelle population risque de s’installer en préféecsh
Des logements sociaux sont prévus afin de répantirenixité social et les 20% de
logements sociaux par L'agglomération nantaise ©eGsn’est pas a associer avec une
population en difficulté.

4) Par rapport a I'enseignement, existe t'il une mdactivité dans le complexe
scolaire en centre ville ? Un transport scolaitalesnvisage ?
Dés le début pour éviter une surpopulation danslésses, la creche et I'école seront
construites. Un ramassage scolaire est aussi gévisa

5) Quels travaux sont envisagés pour remédier a laurewe I'autoroute ?
Le probleme de 'aménagement de la coupure deofaute est la multiplicité des acteurs qui
changent suivant le probleme abordé. Les pontgeetésurtout de I'autorité de I'Etat et de
I'agglomération nantaise. Au sud, rien n’est prénalgré le manque et au nord seul quelques
travaux sont prévus. Cependant il y a une demaiatieéthagement des ponts.

6) Les lignes de bus desserviront-elles seulemeratdes principaux nord sud et
ouest est ?
Deux lignes de bus desservant les deux grands areprevues mais elles ne seront mises en
place seulement apres la construction du quarteruh probleme pendant la période
intermédiaire. Par contre des efforts seront faotsr les chemins piétonniers et les pistes
cyclables.

7) Existe-ils déja des équipements publics ?
Non

8) Existe-il en ville des équipements n'ayant padéetflynamique escompte ?
Non et il y a la volonté de conserver le dynamisime&entre ville ou on a concentré des
activités et équipements importants.

9) Le Hameau déja habité peut-il impulsé une vie dygamau quartier ?
Non, il a seulement une fonction résidentielle guesla plupart des exploitants ont arrétes.

10) Existe-il un zone commerciale prés de ce nouveartign ?
A l'ouest de Thouaré, il y a une grande surface.

11) Quelle est I'activité actuelle sur la ZAC de la Mma
Il s’agit surtout de maraichers et de pépiniéristes
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Prévisions pour le parc de logement

| PARC DES LOGEMENTS | 2008 2009
ZAC Minais 0 100 115 130 127
collectifs et intermédiaires 100 100 80 60
groupés 15 20 37
lots libres 30 30
Lotissement Islettes Nord 0 0 80 80 80
collectifs et intermédiaires 20 20 20
groupés 20 20 20
lots libres 40 40 40
Lotissement Islettes Sud 0 0 0 15 35
collectifs et intermédiaires 10
groupés 10
lots libres 15 15
Indulgences 24 18 41 20 24
collectifs et intermédiaires 24 18 41 20 24
groupés
lots libres
Autres 20 14 31 0 0
collectifs et intermédiaires 20
groupés 8 15
lots libres 6 16
Total 44 132 267 245 266
collectifs et intermédiaires 44 118 161 120 114
groupés 0 8 50 40 67
lots libres 0 6 56 85 85

53



PARC DES LOGEMENTS 2012 2013 2014 2015 2016 2017
ZAC Minais 110 110 110 110 90 44
collectifs et intermédiaires 60 60 60 60 60 18
groupeés 20 20 20 20
lots libres 30 30 30 30 30 26
Lotissement Islettes
Nord 70 70 50 0 0 0
collectifs et intermédiaires 20 20 20
groupeés 20 20
lots libres 30 30 30
Lotissement Islettes Sud 35 10 0 0 0 0
collectifs et intermédiaires 10 10
groupés 10
lots libres 15
Indulgences 0 0 0 0 0 0
collectifs et intermédiaires
groupés
lots libres
Autres 0 0 0 0 0 0
collectifs et intermédiaires
groupés
lots libres
Total 215 190 160 110 90 44
collectifs et intermédiaires 90 90 80 60 60 18
groupeés 50 40 20 20 0 0
lots libres 75 60 60 30 30 26

Calcul de la composition de la population :

Pourcentage d'une tranche d’'age :

(Nombre de personnes par tranche d’age*100)/Papnltdtal

Nombre de personne par tranche d’age :

(% de la tranche d’age*Population totale)/100

Pourcentage du type de logement :
(Nombre de logements pour chaque type*100)/Nombr®gement total

Nombre de personnes concernées par type de logement
(% du type de logement*Population totale)/100

Age moyen de la population :
(>. Nombre de personnes par tranche d’age*age moyé&ntenche d’age)/Population totale
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THOUARE
SUR
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Restaurer et valoriser
le ruisseau
de I'Aubiniére

Conforter les
commerces et services

du centre—bourg'
"

Créer et aménager
le point arrét TER

Rives de Loire,
préserver et valoriser
les espaces naturels

B Espaces urbanisés B Zones d'activités [l Boisements de qualité
[ ] Espacesnaturelsetruraux [__] Projetencours [ Zoneinondable

Carte : Les enjeux localisés _

Source :Le rapport de la premiére phase de concertatiodle « Quelle agglomération pour demain ? »
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Résumé

Ce projet a pour but d’établir I'équipement a ilistadans la ZAC de la Minais et se
projette jusqu’en 2017, fin de la réalisation d&#eC. Elle est le résultat d’'une urbanisation
par la proximité avec Nantes. Une question se plgs : « Comment fournir 'ensemble des
éguipements nécessaires a cette extension sangreeemecause l'identité de Sainte-Luce-
sur-Loire ? » Il existe un risque d’'une croissanedadville sans contrdle pouvant détruire
'aspect village de Sainte-Luce.

Cet équipement doit répondre a I'attente des futtsilents. Or la population visée sont
des ménages jeunes avec des enfants. Une atteaticoujiere doit leur étre donnée car
I'enfant différe par sa capacité a se déplacgraesa perception de I'espace. Il est alors
important d’éviter une mise a I'écart qui a longrie entrainerait la fuite de ces futurs jeunes.
Néanmoins, la commune et 'agglomération nantaideles également des objectifs a
atteindre a travers la réalisation de la ZAC delilaais. Il faut alors concilier 'ensemble des
attentes des différents principaux acteurs de @etor

A cette difficulté s’ajoute la coupure de l'autoret 811 traversant le territoire de la
commune et le divisant en deux parties Ouest gpé&isteliées puisque la partie Est était
surtout maraichére et industrielle avant. Cependiariégration du nouveau quartier par la
ZAC est indispensable pour l'unité de la ville@tbnservation de son identité.

Il m’est alors apparu le probléme de savoir commé&pbndre au mieux a cet demande
vu la complexité de la situation puisque ma réparesdevait en aucun cas compromettre le
développement futur a long terme tout en respetgardifférents exigences citées ci-dessus.
J'ai donc élaboré un phasage précis qui pouvaitrétdulé en fonction des dates et de la
priorité des équipements suivant le budget de hancone. En effet, il est important de
souligner la contrainte financiére, die a la ZAQd, e permettra pas dans un premier temps
de grands équipements mais seulement le néce<3atte.limite s’additionne a sa limite
d’action dans les divers domaines. Par exemple néllpeut pas obliger 'implantation de
commerces, uniqguement l'inciter.

Le second probleme a été de déterminer le typ@pelation susceptible de s’installer
en fonction de la situation actuelle et du soutt@ita commune. J'ai du réalisé une prévision
mais celle-ci reste trés schématique. Cet aspgtiger également I'importance d’'une
modulation dans I'équipement prévu. Pour paliee @robleme, la mise en place d’'un
interlocuteur entre le futur quartier et la maggt une solution qu’'une maison de quartier
peut assumer.
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