Ecole Polytechnique de Tours kol polytechnique
Université Francois Rabelais © de 'Université de Tours

Département Aménagement. @\ Dertment Aménemen

Frojet de reamenagement au parc des Ioisirs
ae la commune ae Saint Aubin dArquenay
aans le Calvadqos [14)

Création de logements étudiants et logements persomnes
agees sur le parc des loisirs de Saint Aubin d’&ray

GASPERINI Celia.

Ingénieur £€année.

Projet individuel.
Année 2005-2006.






Ecole Polytechnique de Tours.
Université Francois Rabelais.
Département Aménagement.

Année 2005-2006.

PROJET DE CREATION DE LOGEMENTS POUR
ETUDIANTS ET POUR PERSONNES AGEES SUR
LE PARC DES LOISIRS DE SAINT AUBIN
D’ARQUENAY DANS LE CALVADOS (14).

GASPERINI Célia
Projet individuel
Ingénieur £°année.



Remerciements

Je tiens tout d’abord a remercier le maire de lamanme de Saint Aubin d’Arguenay,
Monsieur Auffret ; gu'’il trouve ici le témoignages dna gratitude pour ses renseignements
avisés et sa disponibilité tout au long de la saésilbn de ce projet.

Je tiens également a remercier Monsieur Faugoubm, tateur, pour ses conseils avisés tout
au long de I'élaboration de mon projet individuel.

A Mesdames Douet et Spihiger de La Plaine Normaode leur coopération a ce travail et le
temps gqu’elles m’ont accordé.

A Monsieur Bernedé, de la mairie de Ouistreham.

A Monsieur Maloisel du service des espaces natetetkes paysages du Conseil Général du
Calvados.

A la mairie de Biéville-Beuville qui m'a fourni diiportants documents pour la réalisation de
ce projet.

A tout le service des Archives Départementales alvatios.
Au service cadastral au centre des imp0ts fondeiGaen.
Au CROUS de Caen.

A Vallée Mylene, documentaliste au C.L.I.C. (Coniitical d’Information et de Coordination
de I'agglomération caennaise.

A Florent pour son aide précieuse.



R EIMNBICIEIMEBNTS . ..o e e e e e et e e ee e e e e eeaannas 1
SY0] 1014 1= 11 (=TT TR 2
[ ( g0 o 18 [ed To) o I UTETRUR TR 4

Premiére partie : Localisation et présentationadeommune de Saint Aubin d’Arquenay. .... 5

1- Présentation de la commune de Saint Aubin d’ANGY............coovvrreeeeeeriiiiiiiiie e, 5
e Localisation de 1 COMMUNE. ...........uu.. e eeeeennesseeeeeeeeeeeeseeeeserssnnnnnnnnsennnes 5
e Histoire de la COMMUNE. .........uuuuuueiiimccmmr ettt s e e e e e e e e e e e e e eeeeeseeeeeneeeeenennes 6
o Evolution démographiqUe. ...........uuiiiii e e e e 7
* Le niveau d’équipement de la COMMUNE. ..... o eeeeeeeeeeeeeeiieieeeieeieeieeeee. 13
o LeS MOYENS 0 traNSPOI. .......veeeeeeeerieeeeemmeeeeererin s s e e e e e eeeeeeeeeeeeessssrnnnnnsesnnnnns 16
o Etude dU DALi.......ccooiieeeee e ————————— 17
o Les documents d'UrbaniSIMEe. ......cccoeiiiiiiiiiiieiieeeiii e 18

e I =T ES 3 o (U [ = o] 4 o =V 19
*  Objectifs du Plan de Gestion du Bois du CapriCe. . ....ccceuvurrriirriiiiiniieneeeeenasd 0.2
L I =S T 1= Ton £ (o] T 1= 20
L - Y o | = T PPPPUPPPRS 21
e Larichesse du milieu naturel. ... 22
o LeS UNItES ECOIOQIGUES. ...uvviiiiiiiiiiie ettt e e e annnnr e e e 24
*  Especes et habitats : intérét patrimonial. ceeeee...oooooeeeeiiiiiie e, 26
o AcCUEIl dU PUBIIC. ..o —————————— 26
®  AULIES ACHVITES. Luuuuiiiiii i i ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeaaas 27
L =S ] (=T (=2 £S3 [I | CSR 27

3- Localisation du parc des l0ISIES......uuuuuuuuuiiiiiieeieeeee e e eeetereeee e e e e e e aaaeees 28



Deuxiéme partie : la nécessité de réaménager ted@arloisirs. .................c.cccocvevrremvmeen. 30

1- Historique de la parCell@..........oo i 30
2- Lamise en valeur du BoIS dU CapriCe......uuuuuuuuuiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeseeeeneneeeeeeeeennnnns 34
» Ladiversité des modes de gestion a I'origineadéiversité de la mosaique
(0 1 0= 101 7= PP USUPPPPPTRUPRRRP 34
*  Les différents objectifs du Plan de GeStioN cccc....ccoovvvviveiiiiiiiiiiicee e 38
= Organiser et canaliser I'accueil du PUBIIC &eeeeeeveeeiiiieii e 40
= Assurer la qualité de 'accueil du PUBIIC & weeevvvviiiiiiiiiiiiiiiiie s 41
= Eduquer alenvironnNemeNnt :.........coooiiieiieeee e 43
B AULITES ODJECHITS .o e 44

3- Le manque de logements étudiants et pour peesdgees sur I'agglomération

(072 1] 0 0 F= 1] VPSS RRRRPPPP 46
e Lanécessité de loger les nombreux étudiants @a Ca.................ccceeveriirininnnnnnns 46
* Le manque de logements pour personnes ageesggioimération de Caen. ....... 46
e Lalutte contre I'isolement des personnNes Ag€ES.........ccovvvvveeerrrrrrnnnniinneeneenn 48
Troisiéme partie : Propositions d’aménagemMent. ... ...........cccveveeeeereieeeeereeieeeeeeseeeeeens 49
o L'exemple du Papy LOft........cooiiiiiiieeeeeee e naa e 49
Promouvoir la démarche « HQE ». .......cooieeeeeeiiiii i 56
* Le financement et les partenaires de 'opération...........ccccceeeeeeeeeeeiiiiiiiiinnnd 57
» Lareéalisation de logements pour EtUdIANTS. eeeeeeeeeeeeeeeiiiccceeeee s 58
e La realisation d’'un cabinet medical pour réporalranieux aux besoins des
habitants du Papy LOft........ccooooiiiiie e eee e 58
* Le changement de zonage durant le passage du. RIOPSL.U. ........cccoeeeeeeeeeennn. 59
o Lemobilier Urbain. ... —————— 59
o Ledéplacement du DUS. .........oooeiiiiiieeee e 60
(0] o[ 1153 o] o HO PP PTTPPPPP 62
Bibliographie .......ccoooiiie e —————————— 64
ACIrESSES INTEINET ...ttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e s s s s s nnrree e e e aeeeee s 65



Intraduction

L'analyse qui va suivre correspond a un « projetlividuel » qui porte sur
'aménagement du parc des loisirs de Saint AubArglienay, une petite commune rurale
située entre Caen, préfecture du département diaas, et Ouistreham, ville située en bord
de Manche.

Il devient nécessaire pour la municipalité de ré&aager le parc des loisirs car son
importante surface demande trop d’entretien pouunique employé communal. Ainsi, la
commune décide de réduire cet espace et de leenaettservice de la société actuelle. De ce
fait, le probléme du logement des étudiants etpgesonnes agees peut étre considére lors de
I'établissement d’un projet sur cet espace.

L'augmentation du nombre de personnes agées daléembs jours un phénomene de
plus en plus préoccupant. En effet, il devient gaes de réaliser des structures d’accueil pour
cette population grandissante qui répondent a lattiestes. Cependant, nous avons a faire a
une population de personnes ageées qui n'est pasecprEte a entrer en maison de retraite et
qui, cependant, a besoin d’'une nouvelle structuirgpdérmettant de lutter contre l'isolement.
Ainsi, nous avons actuellement un besoin grandiss#iétablissements qui seraient
intermédiaires entre I'habitat individuel et la s de retraite.

Nous pouvons également constater que I'on mancudogements étudiants sur
I'agglomération caennaise. En effet, Caen estus grand péle étudiant du département et
attire donc de plus en plus d’étudiants chaqueanné

Ces deux préoccupations méritent d’étre prisesoempte pour le réaménagement du
parc des loisirs de Saint Aubin d’Arqguenay. En teffeette commune rurale, qui offre un
paysage agréable notamment grace a la présenceigldib Caprice, semble donc étre un
espace propice pour implanter de tels établissembrgarantit la tranquillité a ses résidents,
ainsi que de nombreux espaces de loisirs.

Cependant, cet espace qui pourrait répondre aertet de ces deux populations aux
besoins trés différents, doit étre géré de faconeaqu’elles puissent cohabiter. Cette
cohabitation peut avoir des aspects tres bénéfigoesne par exemple I'entraide entre les
jeunes et les plus agés : les personnes agéespenodr grandement besoin d’'une assistance
dans les taches ménageéres, les travaux de jardimagencore les déplacements, et les
étudiants, qui ont besoin de petits «jobs » y veot leur compte. Cependant, une
cohabitation entre des ages si différents peueégait étre a I'origine de petits désagréments
comme par exemple des nuisances sonores, qui pefortgthent déranger les personnes
agees qui recherchent de la tranquillité.

Nous essayerons donc dans ce projet de permettahébitation des étudiants et des
personnes agées, tout en répondant aux besoitmadenc

Ainsi, nous verrons donc dans un premier tempacialisation et la présentation de la
commune, puis la nécessité de réaménager le pardodsrs et enfin les propositions
d’aménagement.



1- Présentation de la commune de Saint Aubin d’Argenay.

» Localisation de la commune.

La commune de Saint Aubin d’Arquenay se situe damgpartement du Calvados en

Basse-Normandie.

Localisation de  Sainf
Aubin  d’Arquenay en
France.

! e.’

Source: réalisation personnelle.

Localisation de la commune dans la région de BAlsserandie.

Elle se trouve a dix kilometres
au nord de Caen et a cing kilométres au
| sud-ouest de Ouistreham qui se
localise en bordure de la Manche.
Cette proximité d’'une part du chef-lieu
du département et d'autre part de la
mer lui offre une situation privilégiée.

Source : Mappy.

Localisation de Caen en France.




St Aubin, qui fait partie du canton de Ouistrehaetgupe une superficie 329 hectares
pour 633 habitants au dernier recensement de 180@re densité de 192. La population est
aujourd’hui estimée a 750 habitants (d’aprés le memde compteurs d’eau) du fait de
I'installation de deux nouveaux lotissements.

Cette commune se nomme ainsi depuis 1801 commgule fsur le Bulletin des lois,
mais cette information concernant le nom de la camemavant 1801 n’est pas disponible
actuellement.

La commune de Saint Aubin d’Arquenay fait partie ldecouronne périurbaine de
Caen et est sous l'aire d’influence des podles daces de Ouistreham.

Depuis la fin des années 1970, la commune conmaph&nomeéne périurbain important,
affirmant de plus en plus sa fonction résidentielle

Talligvie L@E-:j
Doua- i, Localisation de Saint Aubin
Beny- Dyignee o Heres e
surfor . torigge v S d’Arquenay entre Ouistreham
TB5SEI0NSs E il o
4 gy Wewle | of Caen.
Basly Plumetot o ,  Francevije-Pla
% / /) ; T . Source : carte M
Colleville- ° \
y i F . 1 Source : carte Mappy.
Colpmbs y [ A
EUF'%!‘{; . s A,;fg:;;' ;.3? |/ salereled =
Mathieu szlr:[::n k/ & 7 4 " =
; gy / ® Amfrevilie s de-
| e Bais Bigvile- S s Breawille
[one VBH?;::‘ bl Belyile BDmo:NHIa 4 N N
i Canb Z L / .
s enBjne s b s Wi De plus, ce village est
s SlT=LImE Ramille i b
o ?;_:,G &/ PP A s proche de la
gy S Sant “A 7 o départementale 515 ce qui
| £ CD it ' C!..' ‘2 _‘?".r_' ey . ™ .
RO N & e | permet  une  accessibilité
e Pl o ey Gpombeles facilitée qui est un intérét non
LA £ F T
Gios Barbey " o Ailie i négligeable.
B8 _ dHetoutile  Lazzaro C'-'VE.”'"E by sodeii
irp;t_tu J S COuest &
: :w[;:mouwle Sannerville A
-
ol
3 Mot -1 Py i .-,.---_.
Lolvigny J ®  Gulignile
s i epe e Sprel " Formoi Emievile
P e N ZAG dela Mopdhile Sud SErtiotle Mg, ’
fer \ Bagts A Esnanns Le vl 4
sl -e-'w-e Dar fa FL 4.

* Histoire de la commune.

L’'origine du nom de Saint Aubin d’Arquenay proviemtu saint éponyme et de
I'anthroponyme latin Arcarius suivi du suffixe latile propriété —acus.

Le territoire de la commune, vraisemblablement téades I'age préhistorique comme en
témoignent les grattoirs, pointes de fleches eilsotgtrouvés dans des champs voisins, se
développe a I'époque gallo-romaine. Le lieu se nemadors simplement « Arquenay »,
Arquénius étant un militaire romain, I'ajout de i®afubin n’apparaissant que vers 620, en
hommage a I'évéque d’Angers mort a cet endroit Buné siécle. Saint Aubin est ensuite une
terre conquise et échoit a un vassal du chef Rdildny Duc de Normandie, comme l'atteste



le traité de Saint-Clair-sur-Epte de 911. Le doreaisvient par la suite le fief de Guillaume
le Conquérant avant d’étre, comme ses voisingatadt a I'abbaye de la Trinité de Caen (en
1060). En 1154, Saint Aubin passe aux mains dekiangvant de redevenir francgais sous
Philippe Auguste, en 1204. L’activité des habitagsgs principalement agricole ; un procés
indique que, en plus des céréales, sont cultivéssplimtes tinctoriales, dont la vouasse,
utilisée pour la teinture des tissus. En 1639, llésapar les impots seigneuriaux et la dime,
des villageois s’indignent contre le nouvel impdyal et participent a la révolte des Va-nu-
pieds. C'est a cette occasion qu’ils découvrentidatelle de Bayeux et développent un
important artisanat. Des documents signalent quecklité se dote d’'un organe semblable a
un conseil municipal en 1759. Pendant la révolutiargommune recoit le nom d’Aubin-le-
Rousseau. A cette époque, plus de 80% de la papulattive est composée de tailleurs de
pierre et de dentellieres. Au cours du Débarquemiené juin 1944, Saint Aubin tombe a 18
heures grace a 1a®3° Division d’Infanterie britannique. Les bombardensest les duels
d’artillerie ont entrainé la mort de plusieurs Evet la destruction de prés de 70% de
I'agglomération.

* Evolution démographique.

Les quatre derniers recensements montrent unetiérolpositive de la population de Saint
Aubin d’Arquenay depuis 1968. Les derniers chiffodfciels sont ceux du recensement de
1999 donnant pour la commune une population deh@®&ants et on I'estime aujourd’hui a
750 habitants.

Evolution de la population de 1961 & 1999
Source : INSEE (population totale sans doubles tes)p
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Les taux figurant sur ce diagramme en batons nous
informent sur une donnée socio-économique
essentielle :

- 'accroissement démographique est
imputable en premier lieu a un solde
migratoire positif, méme si celui-ci
diminue sur la période 1982-1990 et
de facon encore plus notable sur la
période 1990-1999.

- L’excédent naturel (Natalité-
Mortalité) est assez faible méme si
'on remarque une nette augmentation
sur la période 1990-1999.

La commune connait depuis la fin des années 1970 un
phénomene périurbain important, affirmant de plus e
plus sa fonction résidentielle.

Sur le graphique précédent, on voit que le solderela

va baisser de 1962 a 1990. Ceci est expliqué par le
graphique ci-contre : le taux de mortalité va baisur
cette période, mais le taux de natalité va subg un
baisse encore plus conséquente.

La nette augmentation du solde naturel sur la gério
1990-1999 est également justifiée : on retrouvelesur
graphique ci-contre une nette augmentation du ¢eeux
natalité, alors que le taux de mortalité continue de
descendre.



Pyramide des ages homme-femme-1999

Cette pyramide des ages révele un manque d’habiggant environ 25 ans (ce creux est plus
marqué pour les hommes que pour les femmes). @eallusion au départ des étudiants de
la commune. Nous avons également peu de persogges @résentes sur la commune ( 7
personnes de plus de 80 ans).

Cette pyramide des ages montre une population pleddie : les ages les plus représentés
sont vers 15 ans et vers 45 ans.

Hemmes Femmes

'Source :INSEE -1999

Structure par age de la population en 1990.

11,60%

33,70%

00-19 ans
B 20-59 ans
0> 60 ans

54,70%




Source : INSEE - Réalisation personnelle

On peut voir sur ce graphique que 1/3 de la pojama moins de vingt ans. La classe d’age
20/59 ans, constituant les actifs, représentent &d% population totale. Celle des plus de 60
ans ne représente que 12%.

Cette répartition par age de la population de Saubin d’Arquenay traduit un relatif
dynamisme de la population.

En 1999, on a un léger vieillissement de la poputadvec une lIégére augmentation de la
proportion des personnes de plus de 60 ans etatssnmes ayant entre 20 et 59 ans, et une
légere diminution de la proportion des personnesitamoins de 19 ans.

structure par age de la population en 1999.

>60 ans
13,60%

0-19 ans
29,30%

00-19 ans
W 20-59 ans
0>60 ans

20-59 ans
57,10%

'Source : INSEE
IRéalisation personnejle

« La vie socio-économique.

Classement de la population de Saint Aubin d’Argyeselon la catégofie
socio-professionnelle en 1982,1990 et 1999.

On voit sur le tableau ci-dessous qu'’il y a undenatigmentation du nombre de cadres, de
professions intellectuelles et de professions inégliaires sur la période 1982-1999. Ce
phénomeéne est di au fait que les personnes qulilteant a Caen préférent vivre dans la

campagne. En effet, la commune de Saint Aubin diAr@y subit ces dernieres années un
important phénoméne de périurbanisation. On vatedgent dans ce tableau que le nombre
de retraités en 1999 a baissé depuis 1990 mais racaig par rapport a 1982. Il reste

cependant assez faible sur 'ensemble de la comifaupeurd’hui 72 pour 628 habitants).
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| s [ e | a ]
Agriculteurs 8 0 12
Artisans. commers 12 24 16
Cadres. prof. Intel. 24 16 4
Professions inter. 120 B4 B4
Emplovés 64 64 40
Duvriers 84 60 892
Retraités 72 a4 52
Autres inactifs 244 244 220
Total 628 5566 500

'Source : INSEE - 1999

IClassement de la population de 15 ans ou plusiptmae en 1999.

Le graphique ci-dessus représente le nombre ddrabitde plus de 15 ans répartis par

dipléme en 1999.

Population de 15 ans ou plus par dipléme en 1898

Diplime de niveau supériaur
Diplime de niveau BAC + 2

BALC ou brewvet professionnel

CAP ou BEP
BEFC
CEF

Aucun dipldme

0

Source : INSEE-1999

Il nous montre que les diplédmes les plus représeqmtBaint Aubin d’Arquenay sont

les CAP

ou BEP. Les dipldmes de niveau BAC + 2 sont égah¢ibien représentés. Mais on a un net
déficit en dipldme de niveau supérieur. En effatretrouve chez les habitants de la commune
plus de baccalauréats, de brevets professionrelBE#PC, de CEP ou encore de personnes

qui ne possedent aucun diplome.

On a donc un net déficit en dipldmés de niveau segesur la commune, ce qui pourrait étre

compense par la création de logements étudianta sommune.
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L’activité agricold.

Au Recensement Général de I’Agriculture en 1988edfloitations étaient recensées sur la
commune dont 4 a temps complet. Elles faisaiertival71 hectares sur la commune et en
dehors dont 317 hectares en terres labourablds8&#i de la S.A.U.).

En 1994, on trouve 221 hectares de terres laboyrées une superficie agricole de 258

hectares. On y cultive surtout des céréales, daeraees, des pommes de terres. Mais on
trouve aussi 32 hectares d’herbage et 6 hectaresrders.

En 1995, la commune compte 5 exploitations agricdtant 4 a temps complet et une a temps
partiel. Un arboriculteur produisant pommiers etipos est installé sur la commune.

Les terres de la commune sont de trés bonne gaalithomique : dérivées d’'une formation
superficielle limono-argileuse sur substrat cakeglimons de plateau).

LLes siéges d’exploitation agricole de Saint Aubitsrquenay|

4
11bis

LES SIEGES D’EXPLOITATION AGRICOLE

60 100 160  200ml
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Source : Plan d’Occupation des Sols de Saint Adi#inquenay ( approuvé le 4 février 1999)
L’activité artisanale et les entreprises.

Se sont implantées sur la commune :
- Un garagiste.
- Une entreprise de travaux publics.
- Un macgon.
- Une entreprise d’électricité générale.
- Une entreprise de matériels de réfrigération.
- Une entreprise de petits matériaux plastiqgues potomobiles.
- Une industrie de mécanique de précision (C.R.T.C.).

LL’activité commercialg.

La commune ne dispose actuellement que d’un coiffeur

Cependant, un magasin E.D. sera construit pourga@@07. La surface du magasin sera de
816,32 m? . La surface totale sera de 7500 m? &gepdrkings compris.

Ce magasin offrira beaucoup de services de pro&imiix habitants de la commune car on
pourra y trouver un dépbt de pain, des fruits gtihées, une boucherie-charcuterie avec un
rayon traditionnel, une station essence et, de f@uragasin sera ouvert le dimanche matin.
Le permis de construire a actuellement été accond@is le supermarché ATAC de
Bénouville (une commune adjacente a Saint Aubinrgli®nay) s’oppose a son installation
dans le but de retarder la procédure.

* Le niveau d'éguipement de la commune.

LLes équipements scolaires.

La commune possede une classe enfantine, deuxe€lgsdnaires, une garderie et une
cantine. Pour les classes de Collége, les enfan&adht Aubin d’Arquenay sont scolarisés a
Ouistreham ou a Blainville sur Orne.

ILes équipements sportifs et collectifs.

La commune s’est portée acquéreur d’un terrain atiamtde sports et de loisirs situé au sud
de la zone de préemption du Bois du Caprice, ladément ayant abandonné son droit de
préemption.

Sur ce terrain se trouve une salle des fétes, urt de tennis, un terrain de boules, de football
et de basket-ball.

13



La commune posseéde également une bibliothéque ipaldac

Les équipements de la commiine.

AW Equipements loisirs et spertifs !

F~o
=== Futwe laison Gourseulles—Troam (A13) / -l -~
~

COLLEVILLE
MONTGOMERY

OUISTREHAM

BENOUVILLE R

[Source : Plan d’Occupation des Sols de Saint Adiiinquenay (approuvé le 4 février 1999)

| L'assainissement et I'alimentation en eau potable.

La commune est dotée d’'un réseau d’'assainisserobattd des eaux usées et d’'une station
d’épuration de type lagunage.
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Le réseau d’alimentation en eau potable est géaréapa.l.S.E. (contrat de fermage avec la
commune). La commune dépend a présent du Syndaisadaurces de Thaon.

IDate d’'emménagement selon la personne de réfédencenage.

Date d'emmeénagement selon I'age de la personne de référence

Age de la Part des ménages occupant leur logement depuis

personne de Ensemble des
reéférence du mé- a5 mains de 2 ans 2a%ans plus de § ans

Ensemble 213 B9 % 32.4 % 58.7 %
15 a 29 ans T 1.4 % 28,6 % 0.0 %
30 a 39 ans 48 10,4 5% 66.7 % 22.9 %
40 a 49 ans 60 3,3 % 20.0 % 76.7 %
50 a 59 ans 44 9.1 % 27,3 % 63.6 %
60 a 74 ans 41 4.9 % 22,0 % 73,2 %
75 ans ou plus 13 % 15,4 % 76,9 %

ISource : INSEE-1999

On voit sur le tableau ci-dessus que seulement &J8% 213 ménages présents sur la
commune occupent leur logement depuis moins de desxen 1999. Donc il y avait peu de
nouveaux arrivants sur la période 1997-1999, dmgnajorité des meénages est installée
depuis longtemps sur la commune (58,7% des mérsagesnstallés depuis plus de neuf ans
sur la commune).

On peut également voir que la majorité des ménétied%) dont la personne de référence a
entre 15 et 29 ans est installée sur la commupaisienoins de deux ans. Pour les autres
tranches d’age, il y a moins de 10% de leurs ménqgesont installés de puis moins de deux
ans. Ainsi, la majorité des ménages qui se sotdliés sur la commune entre 199¢e et 1999
sont des jeunes ménages.

On peut également constater que 7,7% des ménagesadoersonne de référence a plus de
75 ans se sont installés sur la commune entre £991099 et 4,9% pour ceux dont la
personne de référence a entre 60 et 74 ans. pmside personnes agées se sont installées sur
la commune durant ces deux années.

Date d'emménagement
Fart des logements occupés depuis

Source : INSEE-1999

Donc, entre 1997 et 1999, essentiellement
des jeunes vont s’installer sur la commune
(certainement des jeunes couples), mais peu
de personnes agées.

Egalement, on peut constater que les
ménages sont souvent installés depuis

B moins de 2 ans []? 49 ans

Bplus de 9 ans
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longtemps sur la commune, ainsi on a peu de nowvaayants sur la commune.

Méme si de nouvelles statistigues ne sont pas dilsigs, nous savons que deux nouveaux
lotissements se sont installés durant ces septé&lesniannées et ils ont permis sur la
commune I'implantation de nombreux logements eamobent de jeunes couples avec des
enfants en bas age (pour la majorité). Ceci a @onpour conséguence le rajeunissement de
la population.

* Les moyens de transport.

IComparaison lieu de résidence — lieu de travait fesihabitants de la communhe .

Modes de transport domicile- Comme le montre ce graphique, on
travail peut voir que la majorité des

_ _ habitants de la commune utilise

Actifs ayant un emploi comme moyen de transport
domicile-travail la voiture
particuliere (95%), que 1% utilisent
les transports en commun et que
4% utilisent d’autres moyens de
transport (marche a pied, deux
roues,...).
Ainsi, on peut considérer que les
habitants de la commune n’habitent
juste a co6té de leur lieu de travall,
c’est pour cela que beaucoup
utilisent la voiture particuliére.

Hl Transport en commun [] Autres*

[l Yoiture particuliére

Source : INSEE-1999
La commune bénéficie de la
desserte des transports en commun

*Autres D marche & pied, delx roles, plusielrs modes de
transport

de I'agglomération caennaise : c’'est
la ligne de bus verts n°1, qui est au prix desdrusille. On voit cependant, sur le graphique
ci-dessus, que seulement 1% des actifs ayant unoemtilise ces bus comme mode de
transport domicile-travail. Mais ce moyen de tramsgst notamment tres utilisé pour les
étudiants étant scolarisés sur Ouistreham ou sem.Ca

Lieu de résidence - lieu de travail

Actifs ayant un emploi “ Evmmﬁ;gﬁ e

Ensemble 2% 16.4 %
Travaillent et résident :

" dans la méme commune 23 43,9 %
Yo 7.9 % -8.5 points
*dans 2 communes différentes : 268 28,2 %
- de la méme unite urbaine 1] i
- du méme departement 256 24.3 16

- de departements differents 12 3000 %




Ce tableau va nous permettre de vérifier nos hgseth précédentes. En effet, on voit que le
nombre d’actifs travaillant et résidant sur la conme de Saint Aubin d’Arquenay a subit une
baisse importante entre 1990 et 1999 (-43%). Cegpbque par le fait que les citadins de
Caen préferent vivre a la campagne pour le cadreielet que la distance n’est pas un
probléme car chaque foyer ou presque possede ais mog voiture.

Le nombre de personnes ne travaillant pas surarame et y résidant a augmenté de 28,2%
sur cette méme période. Ceci est expliqué par ugmentation de 24,3% du nombre d’actifs
travaillant et résidant dans deux communes diftéerdu méme département et une
augmentation de 300% du nombre d’actifs résidarntastaillant dans deux départements
différents.

Ainsi, la distance séparant Saint Aubin d’Arquerdey Caen n’est plus aujourd’hui une
barriere pour résider a Saint Aubin d’Arquenayravailler a Caen. De plus, le trajet y est
facilité par une voie rapide qui est la départemenbl5 et il peut étre effectué en dix
minutes.

e Etude du bati.

Au centre de la commune, le village ancien (habitat
groupé) s'organise de part et d'autre de la R.[35nte
développement de l'urbanisation récente se situgipau
nord de cet axe sous forme d’habitat pavillonnaire
individuel (lotissements de Clos Joli, les Londgttées
Pommiers, Lemarignier, Résidence d’Arquenay) houmis
des deux lotissements qui
situe au sud de la commun
Des constructions diffuse
ont toutefois trouvé leu

minéral, habitat caractéristigue de la plaine deerCj
(constructions en pierre ou en plaquettes calgaines étroites
entre de hauts murs en plaquettes).

Maisons se trouvant dans Saint Aubin d’Arquenay
construites en pierres et en plaquettes calcaires.

[Source : photographies personnelles.
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* Les documents d’'urbanisme.

La commune de Saint Aubin d’Arquenay est compreesde périmetre du Schéma Directeur
d’Aménagement et d’Urbanisme (S.D.A.U.) de l'aggéoation caennaise approuvé le 3
janvier 1976. Il devient ensuite le SCoT (SchemaCdéérence Territorial) appelé Caen
Métropole. Caen Métropole incluse 123 communes t(@aint Aubin d’Arquenay) soit
320 000 habitants.

Saint Aubin d’Arquenay fait également partie d€tammunauté d’agglomérations « Caen la
Mer », comprenant 29 communes.

La commune possede actuellement un Plan d’Occupdis Sols (P.0.S.). Celui-ci a été
prescrit sur arrété préfectoral en date du 26eulR72. En 1977, un document a été établi
mais n'a pas été publié car certains problemesgtads’existence d’'un forage d’eau potable
au coeur du bourg n’étaient pas résolus.

Par délibération en date du 20 juin 1984, le Cdrideinicipal de la commune décide de
reprendre les études de son Plan d’Occupation dis Be P.O.S. initial de saint Aubin
d’Arquenay a été approuveé le 24 janvier 1986. Umeengere modification a été approuvée le
22 septembre 1989, puis le 26 octobre 1995.

Un P.L.U. (Plan Local d’'Urbanisme) est actuellemamtours de réalisation. Cette décision a
été votée par le Conseil Municipal et I'étape s&di actuellement est celle de demander aux
partenaires si ils veulent participer.
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2- Le Bois du Caprice.

Le bois du Caprice est une surface boisée couwramsuperficie de 30 hectares environ
sur la commune de Saint Aubin d’Arquenay situé®lard de la commune. Il a été classé
comme Espace Naturel Sensible (E.N.S.) par arréféqioral du 2 septembre 1977. A ce
titre, il fait 'objet d’'une zone de préemption dlépartement (premiere créée sur le
département du Calvados) qui couvre la totalitdboisement (73,19 hectares) et s’étend
sur les communes de Ouistreham et de Collevilletiylomery également. « 31,35
hectares ont déja été acquis par le départemeatparcelles acquises qui étaient déja
boisées sont entretenues et maintenues boiséeagill de jeunes futaies de chataigniers,
d’acacias, de chénes pédonculés et de charmesippigroent. Les autres parcelles
acquises ont été boisées (érable sycomore, fréneaa, chéne pédonculé, peuplier). Les
acquisitions sont morcelées et la pression cynéggméest tres forte.
Le département a pour objectif une mise en valeupals par notamment une ouverture
au public et quelques aménagements.
Les paysages de qualité a protéger au titre d@ thul8 janvier 1993 sont constitués d’'une
part par le paysage des foréts de feuillus du BessCaprice et d’autre part par les abords
immédiats de ce bois caractérisé
par un bocage assez Ilac
constituant une transition douc
entre la plaine a I'est et les bois|
I'ouest. :
Dans un souci de protection
ce patrimoine naturel e
paysager, la zone de préemptigs}
constitue un outil de politique
fonciére pertinent.
Les espaces boisés classés s
maintenus et mis a jour. Au titrg
de cette loi, on a étendu |
conservation et la protection d
patrimoine naturel a un ensemb
de haies : ces haies sont classe
a conserver et a recreer. | aieHocagere située a I'est de I'entrée du bais de

[Saint Aubin d’Arquenay et protégée au titre deola |

du 8/01/93.
Source : photographie personnglle.

Le Bois du Caprice est classé dans le Plan d’'Oc¢mupales Sols de Saint Aubin
d’Arquenay en zone ND : il s'agit d’'une zone nallerele maintien en I'état des lieux.
Cette zone comprend les terrains qui doivent f@ikget d’une protection particuliere, en
raison de la qualité du paysage, et notamment,diabte des terrains compris dans le
périmeétre de la Zone de Préemption du Bois desi€aprEn principe, toute construction
est interdite. Peuvent y étre exceptionnellementresdts les batiments indispensables a
I’économie locale existante.

Un Plan de Gestion du Bois du Caprice été établi par le Conseil Général du Calvados.
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e QObijectifs du Plan de Gestion du Bois du Caprice.

L’étude du Plan de Gestion de Bois du Caprice a pbjectif de :
- réaliser un diagnostic complet du site
- définir les enjeux ainsi que les objectifs d’'amémaget et de gestion
- définir un plan de gestion opérationnel sur 5 ans
- redéfinir le périmetre de la zone de préemption.

Le bois du Caprice est le seul bois important e@een et la mer. Il en résulte une
fréquentation importante.

Les usagers, trés attachés au bois, sont multiplesrains, randonneurs, cavaliers, chasseurs,
agriculteurs,...

Le plan de gestion du site devra permettre de tentactivité de ces usagers avec |'objectif
de conservation de la valeur patrimoniale du diteera réalisé en relation étroite avec les
élus et les représentants des usagers.

e Les aspects fonciers.

La surface de la zone de préemption est de 73 dtfres, dont :
- 20,06 hectares sur Colleville-Montgomery
- 21,82 hectares sur Ouistreham
- 31,31 hectares sur Saint Aubin d’Arquenay.
La surface acquise par le Conseil Général est (853fectares.
Cependant, la situation fonciere est complexe lcgra 53 propriétaires différents soit une
surface moyenne des parcelles de 0,55 hectares.

———
ey |

- |
Calvadus |

BOIS du CAPRICE

| Communesde Colevile-Montgomery,
Ouistreham et Saint-Aubin-d’Arquenay

PLAN CADASTRAL

| [Plan cadastral du Bois |du
| |Caprice de Saint Aubin

d’Arquenaj.

o Source : Conseil Général |du

| |

‘ [TTIPropriété du CG du Calvados | Calvadok
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| Ouistreham
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|
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 Lavaoirie.

Voirie du Bois du Caprick.

Rue BOIS du CAPRIC

Conmatunes de Colovile-Montgon ery,
Ouistreham et Sulat-Aubin-dArquenay
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Entrée du bois du c6té de Saint Adbin
d’Arquenay
CR dit des campagnes.

Source : photographie personnélle.

e Larichesse du milieu naturel.

Le bois du Caprice subit un climat océanique ets@ds une situation de plateau. Sa
pédologie est caractérisée par des humus de typellEwne texture limoneuse en surface et
argileuse en profondeur, pas de calcaire actiftad@ra 80 centimetres, et I'apparition d’'une
hydromorphie temporaire a des niveaux variables.

L’hydromorphie temporaire est le seul facteur etataire potentiellement limitant. Celle-ci
est trés variable sur I'ensemble du site. Elle lést & la variabilité de I'apparition des
horizons argileux. Certaines essences comme l&mjalomore, le chataignier ou I'orme ne
supporteront pas cette contrainte.

Calvadas

2t Qe | «.cimc-| |Localisation  du  phénoméne
7 s wsmssemeny | (0’Nydromorphie temporaire dans
roronreiE - lie Bois du Caprice.

Source : Conseil Général|du

Calvadoﬁ.

1 Penmatre daoquisition

[IT]Propriété du C6 du Cavados

Zone b hydtomorphie temporaire
ptoche de lasurface du sol
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Zones du Bois des Caprices soumises & 'hydromergniporaire.

[Source : photographie personnélle.
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* Les unités écologiques.

> Les milieux ouverts.

On trouve différents milieux ouverts dont les reut® chemins qui représentent 3% des
milieux ouverts de la zone de préemption, les miBumides qui représentent moins de 1%,
les zones urbanisées avec 39%, les patures avecld8¥rairies avec 5% et les jardins avec

5%.

Calvadus
BOIS du CAPRICE

Communacde Collvila tandnom are

Communes NevllefMeonlgomery,

Ouistrelras et Salnt-Audin-d Amquenay

MLIEUX OUVERTS

Les milieux ouverts

du Bois du Caprice.

1 Petimétre d'acquisition
[[T]Propriété du C& du Calvados

* Mare
(x) Pointdeau

* Roseliére

Jardin
W Prairie
Piture
W Zone urbanisée

Source : Consei

Général du

Calvadoﬁ.
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» Les milieux forestiers.
Sur le Bois du Caprice, les milieux forestiers ¢ibnsnt un milieu relativement homogeéne :

- La futaie sur souche couvre plus de 60% des milierestiers.

- Le fréne est I'essence majoritaire pour tous l@iseiments.

- La futaie sur souche est régularisée en petits d@ola durée de survie des
peuplements est supérieure a 60 ans.

- la richesse de la futaie correspond a un état moyen

- Les plantations de 1987/88, réalisées par bouguetsospécifiques, sont
arrivées au stade du perchis.

ILes milieux forestiers du Bois du Caprjce.

Calvados
BOIS du CAPRICE

Cont it unes de Collevile-Monigomery,
Ouistrehram et Saint-AubindArquenay

MLIEUX FORESTIERS

[ Perimitre d'acquisition

Source : Conseil
Général

TRAITEMENTS d”

mlllll:cxplolhbie Calvadoﬁ.
e

[IT) Propriété du CG du Cakados

taillis non exploitable
plantation
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» Especes et habitats : intérét patrimonial.

> Lafaune:

- Les oiseaux :avec 64 especes d'oiseaux recensées, dont 48usaheu
potentiellement nicheuses. 35 d’entre elles sootegees et 7 ont un intérét
patrimonial ( la Bondrée apivore, la Tourterelles dwis, le Vanneau huppé,
la Bécasse des bois, I'Alouette des champs, levBit; le Roitelet triple
bandeau.

- Les insectes aucune étude n’a été menée.

- Les mammiféres :avec une population de grands mammiféres enclaivée e
peu importante (8 especes recensées selon unameenmbn exhaustif). Parmi
celles-ci, on trouve trois espéces qui ont un stational (la marte, la belette
et le blaireau). Mais aucune étude n’a été menélesumicromammiferes.

- Les reptiles et amphibiens :sur quatre especes déja recensées, trois ont un
statut national (la grenouille rousse, la salamamdie Iézard des murailles).

> Laflore :

- Les phanérogames 160 especes ont été recensées dont 5 qui onténétint
patrimonial régional (I'Orchis de Fuchs, la Torilles moissons, Oenanthe de
Lachenal, la Vesce a quatre graines et le Sainf&spagne).

- Les mousses, les bryophites et champignonsaucun inventaire n'a été
réalisé.

> Les habitats naturels :

Cing habitats naturels ont été recensés : la feédairecouvrement, le fourré
mésotrophe, la prairie mésophile sur calcaire,okeliere*, la caricaie et la
mare.

Evaluation qualitative :

Pour conclure, on peut considérer que le bois antémét patrimonial limité sauf pour les
oiseaux, mais une biodiversité biologique impodar’est un espace situé a proximité des
zones d’intérét écologique pour l'avifaune : Esteiaie I'Orne et Marais de Colleville.

Il est aussi important de préciser que les foréts des espaces rares dans le département.

e Accueil du public.

Le bois du Caprice est une des seules foréts puddigutour de Caen.

Il est soumis a une fréquentation, du printempawtdmne, en probable augmentation et a un
tourisme sportif et familial.

On a pu également constater qu’il y avait une del@amportante en animation nature (plus
de 800 personnes par an assistent aux animati@afisées notamment par la mairie de
Ouistreham).

Plusieurs équipements touristiques ont été mis acepl panneaux d’identification du site,
parcours santé et pédagogique, chemin de randdafiéé.

* zone humide dans laquelle se développe des gemside type roseau. 26



Cependant, des dérives apparaissent : dép6t deswdsauvages, motos ou quads, gens du
voyage,...

e Autres activités.

- Productions ligneuses sont exercées des coupes de taillis peu nombreuses
pour le bois de chauffage.

- Activités cynégénétiques un prélévement centré autour de la bécasse, du
pigeon et du renard.

- Activité agricole : une activité agricole importante sur le site (16%ola
surface de la zone de préemption) liée a I'élevtigbovins.

» Les intéréts du site.
Le bois est une mosaique de mode de gestion induisee grande variété d'especes et
notamment d’oiseaux aux statuts de protection eerggpét nationaux.
C’est également un milieu rare dans le départeratmtpprécié par le grand public. Il est
également le siége d’'usages multiples tournés Remrsueil du public et la pratique de la
chasse. Il comporte également un important infEgsager.

Le Plan de Gestion du Bois du Caprice a donc pbjgctifs de laisser évoluer naturellement
les habitats avec un minimum d’intervention, maisT@me temps accompagner de maniéere
interventionniste la dynamique naturelle dans ledamitonserver et de valoriser les habitats
en l'état. Quant a la gestion liée a l'accueil dblmy le Plan de Gestion prévoit de
développer un tourisme grand public autour du slte privilégier le réle éducatif de cet
espace naturel et de maintenir la fréquentatiomediet

IPhotographies illustrant la diversité de paysageBals du Caprice.

[Source : photographies personneles.
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3- Localisation du parc des loisirs.

Le parc des loisirs est situé au nord de la comneing la limite sud du Bois des
Caprices. Ce terrain de trois hectares, situé @étahérie de la commune et en bordure du
bois, fait partie du domaine public de la commuree.zone ND du Plan d’Occupation des
Sols de Saint Aubin d’Arquenay comprend un sectdida destiné a accueillir des
installations sportives et de loisirs : c’est legdes loisirs de Saint Aubin d’Arquenay. Cet
espace va donc pouvoir accueillir les équipementsligs d’intérét général qui, par leur
nature ou leur destination, ne sauraient étreéslifians les zones d’habitation, mais encore

les constructions et installations liées aux équigats sportifs, de loisirs et culturels prévus
par la commune.

ILocalisation du parc des loisirs dans Saint AubirgLenayl
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3 ol =neal

|g £ o \ = i [Source : mairie de Sajnt

e i Aubin d’Arquenay.
AR BOIS du CAPRICE

Coat #t une 5 de Cole viteHontgon ery,
Ouistrehant et Salnt-AvbindAmuenay

ENJEUX PAYSAGERS

Localisation du parc des
loisirs.

] Perimétie dacquisition

[[IIT] Propriété du CG du Cakvadod
Enjeux paysager:

B trés fort
3
. Points de vue
interne Source : réalisation
| T personnelle sur fond de
_ @ soint noi carte du Conseil général du
o s e e mnrmsm e '] Callvados.

Saint Aubin d’Arquenay semble donc offrir un cadeevie agréable pour ses résidents avec
un atout de poids qui est la présence du bois duricea En effet, le bois est un lieu de
promenade trés agréable qui propose en plus unyrarsportif.

De plus, ce territoire est a proximité de Ouistrehgoit de la mer) et de Caen. Il est
également bien desservi par les transports en coretmumaccede trés rapidement a Caen par
la D515.

Tout ceci fait de Saint Aubin d’Arquenay un esppééurbain attractif qui met a disposition
des résidents de la commune tous les servicesodeniré nécessaires et un cadre de vie tres
agréable.
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Deuxiéme patrtie : la nécessité de réaménager le gades loisirs.

1- Historique de la parcelle.

Localisation du parc des loisirs dans Saint Aubrglienay|
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Source : réalisation personnelle sur fond de cduePlan d’Occupation des Sols a Saint
Aubin d’Arquenay.
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Le parc des loisirs de Sain
Aubin  d’Arquenay, situé en .
périphérie de la commune et €
bordure du Bois du Caprice
occupe une superficie de tro
hectares.
Sur le cadastre de 1808, cet espa
était divisé en six parcelle
numérotées de 300 a 305. ElI
sont restées des parcelles n
baties jusqu’'a leur achat par
mairie en 1986, étant alor
recouvertes d’herbages et servan
loger les bétes, a I'exception d
guelques habitations le long d
chemin des campagnes qui ont é
détruites en 1944.

IParc des loisirs du chemin des campagnes au nieau

terrain de basket (vue sur le terrain de tennis ans
fond)
Source : photographie personnélle.

En 1986, I'E.P.B.S. (Etablissement Public de B&3sie) va racheter ces parcelles
qui ne sont plus qu'au nombre de quatre a la deteegroupements de parcelles. Elles
n'appartiennent alors plus qu’a trois propriétaires

- M. Audrieu qui possede une parcelle.

- M. Lefort qui en posséde deux.

- M. Septsault qui en posséde une.

Juste aprées I'achat de ces parcelles par I'E.B.Ba$nairie va lui racheter une patrtie,
en 1987, qui lui permettra de construire un lotisset de six maisons, au sud de la parcelle,
disposées autour de la rue du bois. Ce lotissemaepermettre de financer le rachat du reste
de la parcelle par la mairie, qui donnera aloffsitier parc de loisirs.

Vue du terrain de pétanque et du terrain de
football (en arriere-plan) depuis le parc |des

Ioisirs]

ISource : photographie personnglle.
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Deés son acquisition compléte, la mairie va entdmegalisation de son premier projet sur ce
site : la voirie sera effectuée en 1989, notamntkerdthemin des campagnes et le parking
devant la future salle des fétes.

En juin 1992, le terrain de pétanque est réalisis, lpuerrain de tennis en 1993, le terrain de
basket-ball en 1995 et enfin, la salle des fétes ®alisée un peu plus tardivement en 2000.

Salle des fétes vue |du

parking}

Source : photo
personnelle.

De nos jours, la salle
des fétes est occupée
presque tous les week-
end, le terrain de tennis
compte un petit nombre
d’abonnés, le terrain de
basket est assez
frequemment utilisé et
le terrain de foot un peu
moins.

Cependant, la surface du parc des loisirs faigaimg hectares, cela procure trop de travalil
pour un unique employé communal. Ainsi, la commcorapte réduire la surface a entretenir.
Il pourrait alors étre envisagé de réaliser sur eésiace des logements étudiants et des
logements pour personnes agées qui sont défigantagglomération caennaise.

Le terrain de tennis.

— e
oy @; = S
B e _a...gi-‘_-‘—u*-""‘“’“'

Le parking situé devant |
salle des fétes.

Source : photographies

personnelleis.
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Plan du parc des loisirs.
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2- La mise en valeur du Bois du Caprice.

Le bois du Caprice de Saint Aubin d’Arguenay possé@dmme démontré auparavant, une
diversité floristique (plus de 160 taxons recensisavifaunistique (64 especes constatées)
importante. Pour cela, le site nécessite d’'étregmé et mis en valeur. De plus, avec la forét
communale de Grimbosq, il s’agit du seul bois pualitour de 'agglomération caennaise.

Les enjeux paysagers concernant ce site sont égalarssentiels.

La biodiversité de ce bois est importante notammeant la diversité de la mosaique
d’habitats. Il s’agit du principal intérét du sitéeci est notamment dd & la diversité des modes
de gestion.

» La diversité des modes de gestion a l'origine ddivarsité de la
mosaique d’habitats.

Calvados
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Structure de la futaie sur souche du Bois du Capric

SepesRtanal
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Rue BOIS du CAPRICE
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Ouistreham et Saint-Audin-dArquenay
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STRUCTURE DE
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0 100 00 Métres
1 1 J

] Perimétre d'acquisition

[T Propriété du CG du Calvados

petits bois (diamétre de 20 4 28 om)
W00 bois moyens (diamétre de 30 & 39 om)
B gros bois (diamétie 40 om etplus)

ONF - Agence REglorsie de Basse Homnandie - Bep 1200

Source : Conseil Général du Calvddos
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Richesse de la futaie sur souche dans le Bois gridc@a
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[Source : Conseil Général du Calvaflos.
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Les traitements forestiers sont également sujeteaertaine hétérogénéité :

Type de traitement Surface Pourcentage du Pourcentage de la
milieu forestier zone d’étude
Taillis 8,31 ha 17,53% 11,35%
Plantation 11,32 ha 28,89% 15,47%
Futaie 27,76 ha 58,58% 37,93%
47,39 ha 100% 64,75%

Futaie sur souches de fréne |vue
du CR des Pélerins.

[Source : photographie personnelle

Cette diversité nécessite donc d’étre préservéaai@e mesure ont été mises en place pour y
veiller. Colleville, Ouistreham et Saint Aubin d'duwenay ont classé le bois en zone ND dans
leur zonage de P.O.S. Ce dernier classement inglige toute coupe d’arbre est soumise a
autorisation du maire.

Un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) étaitcams d’élaboration sur les communes
de situation forestiere en juin 2004.

Cependant, la fréquentation du site par le publio @anpact négatif sur la biodiversité, ainsi

gue l'absence d’entretien des milieux humides et deairies mésophiles calcicoles. La

régularisation de la futaie sur souches favoriséeégant cette perte.

La démarche consensuelle du Plan de Gestion a peerfaire émerger plusieurs objectifs a
long terme. Ainsi, I'accueil du public et la gestidurable des habitats vont constituer des
objectifs majeurs du site. La durée du Plan degestété fixée a cing ans.
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» Les différents objectifs du Plan de Gestion :

Accueil du public : c’est un enjeu majeur du site. Le bois du capegtele seul bois
situé entre Caen (223 000 habitants sur I'agglotioémaet la mer. Il en résulte une
fréquentation importante. Aucune étude de fréquiemamportante n’a été menée sur
le site. Néanmoins, on peut estimer que les usagergiennent des communes
riveraines et de l'agglomération caennaise. La feétation a surtout lieu du
printemps a l'automne. L'été reste la période laspiréquentée. Il faut souligner
’humidité tres marquée des chemins en périoderhale rendant ainsi I'accessibilité
au bois difficile.

Les lieux les plus fréquentés sont les cheminsigalblICR des Pélerins, CR du Petit
Bonheur, CV du Bois du Caprice et CR des Campadrefiéquentation interne au
bois est tres limitée.

Le tourisme est de type familial (promenade) et tHp@®fTT, randonnée, cavaliers).
Les deux clubs équestres de Ouistreham utilisést iégulierement 'ensemble des
chemins internes au bois. Cette derniére fréquentgteut, sur les portions de
chemins humides, occasionner une dégradation.

Par ailleurs, les usagers sont a la rechercherdaiins nature sur le site. Celles-ci
sont actuellement assurées par le Conseil GéenepmareM. Sébastien BERNEDES,
responsable environnement pour la commune de @h&tr. En 2003, plus de 800
personnes ou éléves ont suivi les animations dkeiaeer.

Les équipements disponibles sur le site sont lesmsts :

Equipements Nombre
Panneau d’identification du site 2
Parcours de santé et pédagogique 1

Chemin de randonnée 1

Les panneaux d’identification du siteont été disposeés sur le CR des Pélerins. Basda sur
charte graphique du Conservatoire du littoraljriliquent le nom du site, le propriétaire, les
communes de situation et les réglementations aecesp: pas d’apport de feu, camping
interdit, ...

Le parcours de santé et pédagogiquest un circuit en boucle dont le départ est adesthu
Petit Bonheur a Ouistreham. Sont installés, surskeble du circuit, 9 agrées, 10 stations
botaniques et 2 panneaux d’information : un sundee au stade du Petit Bonheur et 'autre
sur le bois du Caprice au carrefour du CR des iRéleCe parcours a été réalisé par la ville de
Ouistreham.

Le chemin de petite randonnéale 7 km relie en boucle Colleville a St Aubin dfyenay en
traversant le bois.
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[Equipements actuels d’accueil du public dans le HaiCaprice.
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[Source : Conseil Général du Calvaflos.
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Il faut signaler la venue réguliere de « gens dyage » sur les herbages limitrophes du bois
engendrant des problémes d’hygiene. De méme, ke dxtirégulierement fréquenté par des
motos et quads.

Malgré la proximité de décharges ouvertes au pudéanombreux dépbts d’ordures sauvages
sont constatés aux abords des chemins traversdatidedu caprice. Aussi depuis quelques
années, le conseil général finance une associddéaginsertion (Air environnement) pour la

collecte des déchets. Il semble que depuis la ms@lace de cette initiative les dépobts
diminuent. Par ailleurs, I'association de chasseSdet aubin réalise annuellement deux
nettoyages du site.

Ainsi I'objectif principal du Plan de gestion var€tde privilégier un public familial et local
tout en préservant les habitats naturels présdnén eonservant une cohérence avec les
pratiques locales.

Cet objectif est un enjeu majeur qui s’articulengoar de trois objectifs de gestion :
- organiser et canaliser I'accueil du public
- assurer un accueil de qualité
- privilégier le réle éducatif de cet espace naturel.

= Qrganiser et canaliser I'accueil du public :

- le stationnement et I'accés au site : la création parking a I'est du massif
sur le chemin des Pélerins permettra de créer lenydque d’accueil sur le
site et de desservir efficacement la commune dst@hiam tout en étant a
proximité de la D514. Sa capacité d'accueil ne dégm pas 25 a 30 places
soit environ 700 a 800 m2. Aux abords directs dtkipg (hors zone de
préemption actuelle), une prairie sera aménagée gqmueillir les usagers.
Sa surface sera de I'ordre de 10 000 m2. Un pandiezormation, des tables
bancs, quelques poubelles, une lisse bois powhaitdes équidés, un range
vélo ainsi que du mobilier bois ludique serontatiés. A I'Ouest du bois, sur
le territoire de Colleville, il sera prévu la réation d’'une petite aire de
stationnement de faible capacité (4 a 5 places).panneau d’information y
sera installé.

Parking de 40 places

résent au niveau du parc
des loisirs de saint Aubin
d’Arquenay situé|a

I'entrée du bois.

Source:  photographie

personnell¢.
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Les chemins ruraux internes au bois : de maniassarer la tranquillité des
usagers du site et de préserver les habitatsyr@etare du chemin rural des
Pélerins a chaque extrémité du bois a été dédiEemotifs liés a la sécurité
publigue ou bien a des préoccupations écologiquas/gnt justifier sa

fermeture. Un systeme de barriere coulissante éoadafa installé. Ce modele
a l'avantage de permettre le passage de cycligiésons, vélos ou de
fauteuils roulants sur le milieu de la chausséé ¢aunterdisant I'acces aux
automobiles. Deux bancs seront installés le longC&u(chemin rural) des
Pélerins.

Les circuits balisés : 'aménagement de circuitsnge a la fois de limiter les
impacts sur les habitats et les conflits d’'usagesnaassi d’adapter ces
équipements aux exigences propres a chaque tymagfu Des que le
Conseil Général aura acquis une surface suffisalgex circuits pourront

étre mis en place :

o Un circuit pédestrequi invite a une découverte des grandes
unités de bois (frénaie, prairie...) et des élémsttgturants du
bois (haies, arbres remarquables...). Le balisage realisé a
partir de plots directionnels en bois. Ce circu@taslaissé en
terrain naturel. Quelques portions du circuit devrmutefois

étre aménagées: déssouchage, terrassement ponctuel

élagage,... Par ailleurs, un éco-compteur par dalbesistiques
sera installé dés le début du plan de gestion. rinpttra de
quantifier I'évolution de la fréquentation sur leesau cours des
cinqg années a venir. La fréquentation sera, pauite, suivie
annuellement par le logiciel éco-compteur.

o Un circuit équestre qui éviterait les zones humides et celles
ayant un intérét patrimonial (mares...). Cette prafmwsa été
envoyée aux entres équestres riverains. Le balisageréalisé
par peinture orange sur les arbres ou par plagyesholisant
un étrier, cloutées sur des poteaux bois.

= Assurer la qualité de I'accueil du public :

Cet objectif de gestion revét un caractere importaris la mesure ou il conditionne

'image de
trois axes :

marque du propriétaire et des commueesitdation. Il s’articulera autour de

Les ordures: celles-ci devront étre ramasséeslieégment. A ce titre,
quelques poubelles seront installées sur le parlenglus important. Par
ailleurs, il ne sera pas installé de poubelles ramassage des déchets épars
sera assuré régulierement. En paralléle et afpréserver cet espace naturel,
les usagers pourront étre incités par le biaispdemeaux d’information des
parkings a ne pas déposer leur déchet sur leAsite. titre, aucune poubelle
ne sera installée en dehors des parkings.
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- Le mobilier : Plusieurs mobiliers en bois de qéasieront installés. lls auront
'avantage de bien s’intégrer dans cet espace elatlues propositions
d’équipements sont resumées dans le tableau araess

Localisation Mobilier Quantité estimative
Table-banc 3
Panneau d’information 1
Poubelle 2
Grand parking Mobilier ludique 2

(balancoire, cabane...)

Lisse bois pour équidés 2
(2m de long)
Range vélo (5 vélos/U) 2
Chemin des Pélerins Banc 2
Barriere 2
Chemin pédestre Plot directionnel 20
Parking de Colleville Panneau d’information 1
Plateau sportif de Saint Aubirn Panneau d’infornmatig 1

- L'entretien des équipements : Il devra étre réaliséuellement de maniére a

maintenir la qualité de l'accueil. L'ensemble degiigements (mobiliers,
sentiers...) est concerné. Plusieurs equipementstsgnoernés en début du
plan de Gestion. Il s’agit :

o

Des chemins ruraux internes au bois. Ces derngars s
fortement dégradés et ne répondent pas aux enjeux d
sécurité. Il sera prévu un rebouchage des « nigmodke »
dangereux.

Du parcours santé. Ce dernier sur certains agrespoad

pas a la norme. Cette derniére prévoit notammentisa

en place d'un espace de sécurit¢ d’au minimum deux
meétres autour des agrés. Cet espace doit étre dede
pierre, de racines ou de branches. Il est soutaitab
d’augmenter cet espace de un a deux métres pour les
ateliers supérieurs a deux metres de hauteur. Ee i

sol de ce périmetre doit étre amortissant. Le gadfit
pour une hauteur inférieure a un metre. Une épaisse

30 cm de sable convient jusqu’a trois métres. Erdute
réparation doit étre réceptionnée par du persomuneifié
pour constat de conformité. Une commission de #écur
devra expertiser la validité des agrées. Par k&, siliisera
mis aux normes.
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Entrée du parcours santé vue| du
chemin des Pélerins .

Source : photographie personnelle

IPanneau d’'information a I'entrée du parcours |

lau niveau du chemin des Pélefi

Source : photographie personnéll

= Eduquer a I'environnement :

Il s’agit d'informer le public sur I'intérét écolague et touristique, la gestion mise en
ceuvre et les comportements a adopter. Trois typesedure sont a envisager :

- La conception de trois panneaux d’information sheque parking avec des
croquis, photos et textes illustrant la particaéamdu site, les équipements
disponibles et les mesures de gestion.

- L’organisation de visites guidées aupres des sesl@t du grand public.

- L’entretien du parcours pédagogique.
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Panneau d’information situé au croisement du chednitbois du Caprice et le chemin des

Pélering.

[Source : photographie personnéll

= Autres obijectifs :

- Communication : les actions de communication soengisager autour de
deux thémes principaux :

o Les intéréts du site (touristique et écologique)
tout en veillant a ne pas engendrer un risque pour
la préservation des éléments remarquables du
patrimoine naturel.

0 La gestion mise en ceuvre. Il faudra notamment
expliquer les objectifs d’interventions sylvicoles
et des flots de vieillissements ou du maintien
d’arbres morts qui pourraient étre mal pergus.

Pour ce faire, differemtgdias seront utilisés comme les trois panneaux
d’'information, les visites guidées, la présentatitnplan de gestion via la presse locale, le
bulletin d’information du conseil général ou comrakn

De méme, afin d'éviter les conflits d’'usagesiese en place d’'un comité de
gestion annuel parait opportun. L'ensemble dewmrstréalisées ou a réaliser sera alors
communiqué aupres des acteurs et partenairesgastian du site. Sa fréquence sera annuelle
(début décembre de chaque année).

- Surveillance du site : L'augmentation probable adréquentation ainsi que
la mise ne place d’'une gestion sylvicole nécessiéeprésence réguliére d’'un
« garde » assermenté sur le site. Il pourra :
o Servir d’interlocuteur auprés des élus,
associations et usagers du site sur le terrain
o Avoir un role de police de la nature
o0 Animer et surveiller les opérations de gestion.
Le syndicat mixte Calvados Littoral assurera cstieeillance.
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[Equipements prévus dans le Plan de gestion du baBagrice.
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3- Le manque de logements étudiants et pour persoes agees sur
I'agglomération caennaise.

* La nécessité de loger les nombreux étudiants de Cae

On trouve dans lI'agglomération caennaise 30 OOfiatts en formation supérieure.
En effet, I'attractivité caennaise est en grandgrita due aux ages universitaires.

L’Université de Caen est composée de trois campogprenant :

- 11 unités de formation et recherche droit et sciences politiques, sciences
économiques et gestion, sciences de la vie, s@etheda terre, science de
’homme, histoire, langues vivantes étrangeres, eti@ée, sciences
pharmaceutiques, sciences et techniques sportives.

- 8 instituts : institut d’administration des entreprises, imgtde préparation a
ladministration générale, institut de biologie dfiochimie, instituts
universitaires de technologie, instituts universimprofessionnalisés.

- 4 établissements de formation supérieure ESC le Havre-Caen, Sup-
Europe, ISMRA-ENSI Caen, IUFM, ESTIC.

Avec sa large palette de formations apres le baoo&ht, Caen accueille 80% des
personnes qui étudient dans la région de Basseamatismen 2002-2003.
D'apres les données de I'INSEE en 1999, Caen edlola&zieme aire urbaine la plus
estudiantine de France avec 29259 étudiants aulude, soit une densité de 7,9 (pour cent
habitants) et un indicateur d’attraction de 110,8.
Remarque : l'indice d’attraction est le rapportrede nombre d’étudiants qui étudient dans
I'aire urbaine et le nombre d’étudiants qui y réside
Ainsi, la demande en logements étudiants est destezsur I'agglomération de Caen ce qui
engendre donc un manque évident.

* Le manque de logements pour personnes agées galiohaération
de Caen.

C’est de nos jours une évidence, la question desopees agées s’inscrit dans notre
société sous la forme d’'un probléme inévitableur ldurée de vie qui s’accroit et entraine
notamment l'accroissement lent mais continu du nmendgi de la proportion des personnes
agées. On prévoit, pour les quarante prochainegeanmin doublement de la population des
plus de 65 ans et un triplement de celle des plu80dans. En effet, l'arrivee a I'age de la
retraite des générations nombreuses issues dubwmavyg-qui a suivi la Deuxieme Guerre
engendre un fort accroissement du nombre de persoégées. A partir de 2025, les
personnes de plus de 60 ans devraient représentedpltiers de la population normande
contre moins de 23% actuellement.
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Au recensement de 1999, on dénombre 21 353 pars@uyees de plus de 60 ans dont
8 975 personnes de plus de 75 ans a Caen.

Mais on peut également constater que les migratiesspersonnes de plus de 60 ans
accentuent encore ce phénomeéne : entre 1990 et [A9B8sse-Normandie a accueilli 22 200
personnes de plus de 60 ans pour 11 000 déparsol@xaccentue donc le vieillissement de
la population d’autant que ces installations degsuretraités s’accélére depuis dix ans, leur
nombre augmentant de 20% par rapport aux années 80.

Pres de la moitié de ces nouveaux arrivants (1) @ domicile dans le Calvados.

Par ailleurs, en Basse-Normandie, 51% des persdygées de plus de 60 ans vivent
en zone rurale contre 46% pour I'ensemble des bawsands. Ce constat d’'une présence plus
importante des personnes agées en zone rurale édft vdans le Calvados, pourtant
département le plus urbain de la Région, maisesspéré puisque seulement un tiers des
personnes agées vivent en zone rurale. Cette sésmyation des personnes agées en zone
rurale va probablement étre remise en cause dangnigt années a venir dans la mesure ou
les futurs retraités vivent souvent dans les vidieleurs périphéries résidentielles.

Cependant, on ne trouve I& fanvier 2003 dans le Calvados que 96 établissenunt
maison de retraite, soit 5 779 lits, et 42 établizsnts en logement foyer, soit 1 976 lits.
On retrouve, en novembre 2004, dix structures édhgdment en foyer-résidence réparties
dans différents quartiers de Caen. Ce type d’hé&bpeegt permet aux personnes agées de
disposer d’'un logement privatif au sein d’une duite collective, et donc de bénéficier des
services de la structure a titre facultatif (restat, animation, buanderie,...).
Le Calvados se situe a un niveau médian pour leom@ihe logements foyers et de places en
logements foyers avec une tres faible augmentationombre de places entre 1996 et 2003
(il est passé de 1962 a 1976).
Pour le nombre de lits en maison de retraite, opa&ssé de 5 703 a 5 779 places entre 1996
et 2003.

Avant 75 ans, une trés faible proportion de persemiteen maison de retraite ou en
foyer-logement. Passé cet age, ces structuresaipées accueillent une part plus importante
de retraités, mais il faut dépasser les 85 ans goun tiers de la population soit hébergé en
institution. La perte d’autonomie est le facteuted@inant pour I'entrée en établissement
spécialisé.

En revanche, les personnes de plus de 60 ans eafegs plus de la moitié des 7,4
millions de personnes vivant seules en 1999. Cesopres, encore indépendantes, mais
victimes de solitude, ne sont pas prétes a reptremaison de retraite, mais ont cependant
besoin d’'une structure qui leur permettent de vaiteur solitude.

La lutte contre l'isolement des personnes agéedeests jours un sujet préoccupant et
est donc amené a prendre de plus en plus d'impeartafc effet, on trouve de plus en plus
d’expériences d’habitats intergénérationnels a teava France, ainsi que des résidences
destinées aux retraités « actifs ».
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» La lutte contre I'isolement des personnes agées.

Un nouveau concept est apparu dans le domaine émkg pour personnes agees :
ce sont des habitats individuels pour personnegpamdfantes, implantés autour d'une place
et d'un espace vert, dans le but de faciliter lelsagges. Cette disposition des logements
permet de lutter contre l'isolement des persongégsien favorisant leur rencontre au sein de
la structure.

On trouve par exemple «lilot senior » a Versomslée Calvados qui comprend
quatorze logements dont les bénéficiaires serost pgsonnes de plus de soixante ans
n'ayant pas de revenu de travail. De plus, ce projet senior » s’inscrit dans un ensemble
ou chaque pdle a été pensé pour permettre letlleamaxité sociale entre les populations.

Mais, en plus des échanges entre personnes agéeseihe a présent a favoriser la
cohabitation entre les ages: l'idée est de mésrgénérations dans des activités et des
services communs basés sur une philosophie d'datedide solidarité.

On retrouva par exemple dans la banlieue dijonraisésidence « Générations » qui permet
la cohabitation entre des retraités et des famillex des enfants de moins de cing ans. Ceci
aide a retisser les liens entre les générations. fRworiser les échanges, ils possédent tous un
téléphone interne permettant de joindre chaqueniegé et signent une charte a leur arrivée
dans la résidence ou ils s’engagent a respectes laisins, a étre accueillants, a rendre
service, a participer a la vie du quartier. Cecifece donc a la structure un « esprit village »
ou les divers ages se cotoient lors de manifesigtioa fétes, d’expositions et lorsqu’ils se
rendent des petits services entre résidents (notamniorsque les personnes agées gardent les
enfants des familles résidentes).

On peut également remarquer que la cohabitatiore des personnes agées et les
étudiants est de plus en plus fréquente. En eféeplus en plus de personnes agées cherchent
des étudiants pour échanger un logement contrenésence. En effet, I'étudiant est intéressé
car le logement est de plus en plus cher, et ¢cmgiede lutter contre la solitude de la
personne agee. C’est une formule qui commence @éselopper car les personnes agées
seules nécessitent une présence, surtout la nujtiedqu’un qui cuisine pour elles. Cette
méthode, qui permet un enrichissement mutuel, selol@pe notamment a Paris avec
« PariSolidaire », et a Nantes avec « un temps ook

Avec le vieillissement de la population et 'augnagitn de I'espérance de vie, les
retraités sont de plus en plus dynamiques et startigirendre part pleinement aux activités
de la ville. Parallelement, les générations se amsent de moins en moins et ne sont plus
habituées a communiquer entre elles. Ainsi, popomdre aux attentes de ces nouveaux
retraités sont nées ces résidences qui permeégrdonhtacts entre personnes ageées et entre
générations différentes ou tout est mis fait paumserver leur liberté et leur indépendance,
tout en mettant a leur disposition tous les sesvitgcessaires.

Il paraissait alors intéressant de réaliser suipdec des loisirs de Saint Aubin
d’Arquenay un établissement de ce type pour rémoadk besoins de la population. Ainsi le
modele du « Papy Loft », déja implanté a Moult dBiaville-Beuville dans le Calvados,
parait étre un bon exemple pour répondre aux ateatd ces nouveaux retraités.
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Troisieme partie : Propositions d’aménagement.

Il s’agit donc de réaménager le parc des loisoamment pour réduire la surface
d’entretien, qui est bien trop importante pour ique employé communal. Ainsi, il nous a
donc paru intéressant de se pencher sur un prejatgitant de répondre aux besoins de ces
nouveaux retraités, encore indépendants mais isbkuls.

Un projet parait alors intéressant : celui de ptra d’'une part une cohabitation entre
les personnes agées elles-mémes, et d’autre pegtlesnpersonnes agées et les étudiants.

Le projet du Papy Loft, déja réalisé dans le Cabgad Moult et a Biéville-beuville, parait
répondre raisonnablement & nos attentes, et palora nous servir de modele dans la
réalisation de notre projet.

 L'exemple du Papy Loft.

Allongement de I'espérance de vie... en bonne santi&ee des « baby boomers » a
'age de la retraite... ces phénoménes modifientgqordément I'équilibre démographique de
la société francaise. Le nombre croissant de tégr@&ntraine de nécessaires évolutions dans
certains domaines de la vie économique. La queddioiogement notamment doit étre
repensée.

IPapy Loft de Moult.
'Source : La Plaine Normande

En effet, entre I'habitat familial, difficile et ctgux a entretenir, parfois isolé, qui peut
favoriser les sentiments de fragilité et d'insé@yriet la maison de retraite ou résidence
collective, qui est loin de correspondre aux asping de personnes autonomes, les seniors
n'ont pas toujours l'opportunité ou le choix dongser leur quotidien comme bon leur
semble.
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Offrir un logement social adapté aux seniors tautamg de leur vie, telle est l'idée
fondatrice du concept novateur du Papy Loft quiéad®veloppé par La Plaine Normande
avec le concours du cabinet d’architecte MilleCéilou, pour répondre a cette évolution et
envisager I'avenir. Avec sa marque déposée « Pafty»l La Plaine Normande propose aux
seniors un nouveau type de logement locatif adapménodes de vie des personnes retraitées
a faibles revenus. Le Papy Loft est une nouvellerrmitive aux maisons de retraite et aux
résidences services.

« En France, on a trop de schémas tout faits posrpersonnes agées: c'est soit la
maison individuelle, soit la maison de retraiteexplique Eric Thuillez, directeur général de
la société HLM La Plaine Normande, une filiale deCaisse des dépbts et consignations.
« Le Papy Loft est un concept développé autour deoi@on de liberté individuelle»,
souligne-t-il.

Il se fixe trois objectifs : lutter contre la salite des seniors, maintenir leur autonomie
et leur proposer un environnement sécurisé.

Ce concept novateur est actuellement une réalité daux communes du Calvados : a
Moult, ot I'inauguration a eu lieu le 25 juin 2086a Biéville-Beuville ol elle a eu lieu 1&'1
juillet 2005. Ces reéalisations semblent avoir uangr succes car qu’il y a eu plus de
demandes de logements que d'offres et que beaud®yersonnes agées attendent encore
d’autres réalisations semblables. Ce concept seddrie répondre correctement aux attentes
de ces « nouveaux » retraités.

LLe jardin commun du Papy Loft de Biéville-Beuville.

Source : La Plaine Norman(e.

- Ce gu’est La Plaine Normande

La Plaine Normande est une filiale HLM du Groupd.5/C.D.C..
Créée en 1920, La Plaine Normande a intégré le gera@inisse des Dépobts depuis 1978 et
développe son activité sur 'ensemble de la Normandi
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Son capital est détenu essentiellement par SCIGtaiglctionnaire de référence et
filiale de la Société Nationale Immobiliere) aimgie par el Groupement Interprofessionnel
pour la Construction (GIC) et les Caisses d’EpardgeeBasse-Normandie et de Haute-
Normandie.

La Plaine Normande possede un patrimoine de plusld¥0 logements. Ce parc est
constitué de logements collectifs, de maisons iddieiles, de foyers, de résidences pour
personnes agées ou étudiants

- Favoriser la convivialité et I'indépendance

Habitat individuel groupé et sécurisé, les pavilalu Papy Loft sont disposés autour
d’'un espace de convivialité. Les maisons sont coiss de plain-pied et toutes mitoyennes,
avec chacune une petite terrasse équipée d’'unelasrqlu’il soit appelé place, square, cour
ou patio, le jardin central offre un lieu collecéftous les locataires (avec des allées, des
pelouses, des massifs de fleurs et des bancs).

Chague maison dispose de deux entrées, l'une a@é comme un logement
individuel, et l'autre c6té jardin communautaire. ’Anage d’une vie résidentielle, cette
conception permet I'échange et la communicatiort @es voisins tout en gardant une adresse
personnelle bien a soi.

Papy Loft de Biéville-Beuville avec ses entréesadie].
Source : photographies personnelles.

De plus, une piece commune, appelée Club, proloteg foncions collectives du
jardin et offre un lieu de vie pour recevoir sa illanou ses amis, qu’ils soient ou non
résidents du Papy Loft.

Cette configuration permet de disposer a sa guiséirtlépendance offerte par un
pavillon individuel (avec garage) tout en jouissdinih mode de vie en communauté.
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- Adapter I'’habitat aux évolutions des conditions de ie :

Le Papy Loft a été construit pour répondre au migux attentes et aux contraintes
des personnes agées. Au fil du temps, certaines®mees connaissent une perte de mobilité
ou de mémoire qui peut altérer I'autonomie.

Logement de plain-pied de deux ou trois pieceRdpy Loft est aménagé afin de
faciliter la vie des locataires. A partir d’'un @t age, escaliers, volets manuels peuvent
représenter de sérieux obstacles pour le confodquatidien. Pour pallier ces désagréments,
'aménagement de I'espace a été concu pour rendseilpe le déplacement en fauteuil
roulant dans toutes les piéces de la maison. Deenfan alleges des fenétres surbaissées
permettent de voir a I'extérieur depuis un lit, wiaise ou un fauteuil roulant. Sans oublier
les volets électriques, le lavabo sans colonne kawieur de fauteuil ou les toilettes qui
disposent d’'une ergonomie spécifique (poignées).

Tout est pensé pour assurer le bien-étre a lomgetele nos ainés, tant en termes de
cadre de vie que de services de proximité.

- Développer le lien social

Si le jardin central et le club sont facteurs deiaulité et de vie collective,
I'installation du Papy Loft en centre bourg eneatiégalement le lien social, en mettant a la
disposition des locataires Ug
ensemble de services, qu’ils soie
commerciaux ou medicaux.

Dans le méme souci d’évite
I'isolement et la « ghettoisation »
les deux premiers Papy Loft soffif
implantés a proximité de logemenjs
familiaux dans lesquels des coupl
avec leurs enfants résident, po
ainsi favoriser une certaine mixit
entre les générations. a

De plus, la sécurité est ausj.
prise en compte, puisque
proximité des logements permet a
différents locataires de « garder
il » chez le voisin en cas d’absen
et d’intervenir ou de prévenir le
secours en cas de probléeme. \ Le jarditraletu Papy Loft de Biéville-Beuville.

| Source : La Plaine Normande.

- Respecter I'environnement

Respecter I'environnement, c’est notamment adopter parti pris en matiere
d’architecture tout en veillant & intégrer harmosement les logements dans
I'environnement architectural. Ainsi, tout en convsat les impératifs du Papy Loft (maisons
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individuelles et jardin collectif central) des \ates pourront exister dans les caractéristiques
de construction selon le lieu d'implantation : @it tuiles ou en ardoises par exemple.
Respecter I'environnement, c’est également miselasgualité et la durabilité des batiments.
Dans cet optique, la conception du Papy Loft reléMene démarche Haute Qualité
Environnementale. Cette approche de développenueableé consiste a maitriser I'impact des
constructions sur I'extérieur et a créer un intérigsain et confortable : choix des matériaux,
isolation acoustique et thermique par exemple, @ppbconfort et économies d’énergie. En
complément, les logements bénéficient du label i@hal qui permet notamment des
economies d’énergie supplémentaires sur la nouxégjelation thermique.

- Assurer la qualité dans le respect des loyers mod&s du logement social

Le Papy Loft est un logement social qui n’est em in logement standardisé ou de
série et qui s’inscrit dans une philosophie de itgjatl'intégration au tissu urbain et de
développement durable.

Pour bénéficier d’'un pavillon Papy Loft, il est Bésaire de répondre aux criteres
requis habituellement dans la procédure d’attridsuties logements sociaux et avoir plus de
60 ans.

- Présentation du Papy Loft de Moult et de celui de Bville-Beuville :

La maitrise d'ceuvre 3§
été confiée au cabinet Millet
Chilou pour ces deux
opérations. Pour le Papy Lo
de Moult, il y a dix logements
individuels regroupés autou
d’'un vaste jardin commun, so
six T2 et quatre T3, ceux-
répartis en cing logement
PLUS et cing logements PLS
Les retraités ont droit a dej
logements PLUS ou PLS ef===
fonction de leurs revenus. Ce¢
est déterminé en fonction df
plafond de ressources. Lg
logements PLUS étant réservg
aux revenus les plus faibles ¢
les logements PLS aux reven - : ; » :
les plus élevés. Jardin commun du Papy Loft de BiévilleBeuvilleegv

| vaier les parkings en arriére-plan.
| Source : photograpbérsonnell

W

A Moult, les cing logements de type PLUS sont dasillpns de deux pieces (T2)
avec une surface moyenne de 60m?2 et un loyer memsyen de 318 euros.

La typologie des cing logements PLS est la suivante logement T2 d’'une surface
habitable moyenne de 60m?2 avec un loyer mensuébBesuros, et quatre logements de trois
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pieces (T3) d'une surface habitable moyenne de &m®é un loyer mensuel moyen de 539

euros.

Le Papy Loft de Biéville-Beuville est composé deufnmaisons individuelles pour
personnes agées, soit cing logements de type PLdBatre logements de type PLS. Parmi
ceux-ci, on trouve six logements de type T2 d'undage habitable comprise entre 45,51 et
52m2 avec un loyer mensuel compris entre 270 etetd@s, et trois logements de type T3

d’'une surface habitable de 63,71m2 avec un loyersone de 497 euros.

Plan de I'intérieur d’'un logement T2|

BIEVIFLE BEUVILLE
9 Logements

PAVILLON N°2
. Type2P
Surface Surface

; Habitable Utile
REZ-DE-CHAUSSEE
El}}rée 3.30 m2 3.30 m2
Se].m.u 21.74 m? 21.74 m?
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Terrasse 8,88 m2
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9/ Logements

PAVILLON N°1
Type 3P
Surface Surface
i Habitable Utile

REZ-DE-CHAUSSEE

Entrée 2,56 m2 2,56 m2
Pl entrée 1,11 m2 1,11 m2
Séj‘m.sr 21.91 m2 21.91 m?
Cuisine 7.87 m2 7.87 m?
Dégagement 3,28 m? 3,28 m2
Bains 4,69 m? 4,69 m2
Chambre 1 11,49 m? 11,49 m?
Chambre 2 9.98 m? 9.98 m?
Pl chbre 2 0.82 m2 . 0.82 m2
Garage 17.85 m?
Terrasse 8,47 m?

|| Jardin 4105 m2

Brillage+Haie

8
=
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Source : La Plaine Normande.
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Le loyer moyen mensuel (garage exclu) des logenintype PLUS est approximativement
de 335 euros pour une maison de type T2 d’'une gutiabitable de 52m?, et de 401 euros
pour une maison de type T3 d'une surface habitdele
63m?2.

Les deux opérations prévoient un garage p
chaque habitation. Les maisons sont construites
maconnerie d’agglos avec des facades en enduié grette
clair pour les deux communes. Cependant, on traunee
toiture en tuiles plates a Moult, alors qu’elle e@stardoises
a Biéville-Beuville. | TWsiflex Plus.

| Source : Gerflor.

Le niveau des prestations a été particulieremeghsgaofchoix des matériaux, placards
eéquipés, menuiseries extérieures en PVC, etc.).

L’entreprise de pose de ces deux Papy Loft a ét#treprise de revétement de sol
Gerflor (Société Lainé). Chaque logement Papy kafétre équipé avec un Transiflex Plus
pour les pieces a vivre et Taradouche Systemeg@lusles salles de bains, ce qui permettra
aux personnes agées d’avoir un logement adapté pdete de mobilite.

A Moult, 'age moyen des premiers locataires est@ans. La personne la plus agée a
90 ans.

44% des personnes vivent en couple et 56% sorgatesnnes seules.

Ces deux opérations mettent a la disposition desopees agées une multitude de
services de proximité. Par exemple, le Papy LofBiwille-Beuville est situé a une centaine
de metres des commerces et de la gendarmerieeedjpme maison de retraite médicalisée
pouvant fournir ses services médicaux en cas skeihe

Selon la charte de la Plaine Normande, qui a défmséom de Papy Loft, les
résidences doivent étre construites au cceur desnooss, a moins de 300 metres des
commerces.

« On est tres bien ici, on ne se sent
pas seuls et en méme temps on est
chez soi», affirme Yvonne Feray,
77 ans, arrivée en juin 2005 au Papy
Loft de Moult, une petite commune
en pleine expansion proche de Caen.

Jardin central du Papy Loft] a
Biéville-Beuville|
Source : La Plaine Normange.

Selon les responsables de ce
concept, ces logements individuels
pourraient a moyen terme, séduire une centaineillds vien que sur la Normandie et se
développer plus tard sur la France entiere.

En effet, d'autres Papy Loft sont en cours d'étedeHaute-Normandie et dans le
Calvados.

Le concept devrait faire des émules dans d’augioms puisqu’il a été présenté a
treize autres sociétés HLM, filiales comme La RdaNormande du groupe immobilier locatif
SNI.

«1l'y a une demande de plus en plus forte de leésbwis-a-vis des personnes agées qui ne
veulent pas aller en maison de retraite, mais auvent quitter leur logement car il n'est plus
adapté», précise Eric Thuillez.
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Au-dela du projet immobilier, c’est aux collecti&st de faire vivre leur concept d’habitat. A
ce titre, la commune pourra organiser des animatiggux de société, ciné club, atelier
cuisine et tournois d’échec) entre les habitantvitdlage et les résidents du Papy Loft pour
favoriser leur intégration. En effet, des manifastes intergénérationnelles pourront étre
organisées en lien avec I'école, la bibliotheques, agsociations ou encore des maisons de
retraite, notamment celle de Biéville-beuville, gei leur permettra d’avoir un avis plus
positif sur ces établissements et de moins leschepder.

* Promouvoir la démarche « HOE ».

La démarche « Haute Qualité Environnementale »titnesune approche permettant
de privilégier la qualité des constructions aing tpiqualité de vie des habitants.

Cette approche de développement durable est oégaaigour de quatre grands thémes :

> la construction :

0 une relation harmonieuse des batiments avec leur
environnement immédiat,

0 un choix judicieux des procédés et des produitsomstruction,

0 un chantier a faible nuisance ;

» la gestion :

0 des économies en énergie,

o des économies en eau,

o le recyclage des déchets d’activité,

0 un entretien et une maintenance suivis ;

> le confort :

0 une isolation hygrothermique,
0 une isolation acoustique,
0 une isolation olfactive ;

> lasanté :

0 de bonnes conditions sanitaires,
0 une bonne qualité de 'eau,
0 une bonne qualité de I'air.

La démarche « HQE » certifie une démarche de mamaged’opération, elle ne
constitue donc pas un label qui est donné au bétime

Le Papy Loft, marque déposée de La Plaine Normaggtene opération qui releve
d'une démarche Haute Qualité Environnementale. iAielte s’inscrit pleinement dans la
logique de la commune de Saint Aubin d’Arquenayj qualgré le phénomene de
périurbanisation qu’elle subit, souhaite consesegr caractere rural.
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* Le financement et les partenaires de I'opération.

Les deux opérations, déja réalisées sur les comsradm#loult et de Biéville-Beuville,
vont nous donner des indications sur les partesairée financement.

Lesintervenants, qui ont été mobilisés pour ces deux opérationd, s

- SA HLM LA PLAINE NORMANDE : Maitre d’ouvrage.
- Cabinet MILLET-CHILOU : maitrise d’ceuvre- Architect
- ICADE G3A : Mandataire.

- SOCOTEC : Bureau de contrdle.

- CEQUABAT : Ordonnancement pilotage coordination.
- APAVE : Coordonnateur santé sécurité.

Le financementde ces deux opérations a été réalisé par de nombrganismes :

> Les organismes financeurs de 'opération « Papy}ofenée sur Moult :

- La Caisse des Dépots et Consignation (Prét PLU&S8b: 322 917 £.
- La Caisse des Dépbts et Consignation (Prét PLU&h8p: 84 000 €.
- La Caisse d’Epargne de Basse-Normandie (Prét PLS) 394 406 €.

- L’Etat Subvention PLUS : 34 233 £.
- Le Conseil Général de Basse-Normandie (Subvention) : 6 300 €.
- L’ADEME* : 4 897 €
- DRE HQE : 7178 €.

- La SA HLM LA PLAINE NORMANDE (Fonds Propres) : 1@DO0 €.
Total : 963 731 €.

> Les organismes financeurs de I'opération mené8igwille-Beuville :

- La Caisse des Dépbts et Consignation (Préts PLUBISE: 325 544 €.
- La Caisse des Dépbts et Consignation (Préts PLUSeion 94 000 €.
- La Caisse d’Epargne de Basse-Normandie (Prét PLS) :193 069 €.

- L’Etat Subvention PLUS : 29 789 €.
- La communauté d’agglomérations de Caen la mer : 7076 €.
- La SA HLM La Plaine Normande : 200 404 €.

Total : 849 882 €.

Un exploitant extérieur missionné par La Plaine iamde s’occupera des espaces

verts collectifs.
Pour la réalisation de ces établissements il sena décessaire de déplacer le terrain

de boules et le terrain de football. Ces frais,useront pas tres élevés, seront donc pris en
charge par La Plaine Normande.

Dans le cas de la réalisation d'un tel projet, l@rfe Normande devrait acheter a la
commune une surface d’'a peu prés 2 900 mz, ssitrface des deux batiments. A raison d’un
colt d’achat d’a peu pres 25 € au m?, cela revahadpproximativement a 72 500€ a La

Plaine Normande.

* Agence gouvernementale De I'Environnement etadel&itrise de I'Energie. 57



» La réalisation de logements pour étudiants.

Il parait intéressant de réaliser des logementdiatts sur le parc des loisirs car le
concept intergénérationnel parait actuellement ggu&oEn effet, le mélange des ages parait
plaire aux jeunes comme aux plus agés. Cela peamepersonnes agées qui souffrent de
solitude d’avoir des relations avec une populajmmme. De plus, les étudiants peuvent ainsi
trouver plus facilement des « jobs » en réalisastdches ménagéres des personnes agées, en
entretenant leurs jardins, en faisant leurs coussesn assurant leurs déplacements. Puis, les
étudiants étant loin de leur famille, cela leumpet de tisser des liens avec des personnes plus
agées.

Il nous a alors paru intéressant de garder le qgrbe batiment du Papy Loft et de
I'appliquer a notre projet de logements étudiai®st-a-dire, construire deux batiments
identiques au modeéle de Papy Loft : un pour lesqreres agées et un pour les étudiants. En
effet, le projet de réaliser un établissement cotapbrces deux générations trés différentes
aurait pu poser un probleme : en effet, le probldméruit généré par les étudiants aurait pu
altérer la tranquillité des personnes agées.

La salle et le jardin communs permettraient égafgrde favoriser les échanges entre
les étudiants, tout comme entre les personnes .agGéssendroits permettront également de
recevoir les habitants de l'autre Loft. On pourtarg pour favoriser les échanges entre les
deux classes d’age, mettre les deux batimentptoehes et les relier par un chemin.

Le batiment des étudiants comportera donc égalenairitlogements dont six T2 et
trois T3. Les T3 permettront alors aux étudiantséddiser des colocations a deux en gardant
un certain confort.

La réalisation de ces deux batiments, par une mérokitecture pour les deux
générations, permet donc de les rapprocher esdertdes liens. Tout ceci dans un cadre fort
agréable offrant aux résidents de nombreux loisirs.

e La réalisation d'un cabinet médical pour réponduendeux aux
besoins des habitants du Papy Loft.

Le projet de Papy Loft ne peut étre effectué quessiésidents se trouvent a proximité
des services nécessaires. C’est une conditiontalliaton imposée par La Plaine Normande.
A ce titre, il parait alors judicieux d’implantenicabinet médical sur le parc des loisirs, car
on ne trouve pas de services médicaux a Saint Adiirguenay. De plus, cela serait une
grande aide pour les personnes en perte de mohil plus proches se situent alors a
Colleville, Bénouville ou Ouistreham, et bien sOCaen ou I'on peut accéder a beaucoup de
spécialistes.

Cependant, un cabinet médical pourrait ne pas @&néable. Ainsi, on pourrait
appliguer un concept de cabinet médical comprenamt médecin généraliste, un
kinésithérapeute et une infirmiere, et ceux-ci nendront que pour des plages horaires
courtes et prédéterminées, par exemple une denrigeur
La commune pourrait prendre en charge la constmicte ce batiment médical avec I'argent
obtenu lors de la vente du terrain a La Plaine Nmwhe. La superficie du batiment serait de
80m?2 pour avoir un espace suffisant pour une siéliéente, des sanitaires, et un bureau, avec
point d’eau, avec assez d’espace pour accueillirleomatériel médical nécessaire.

Le déplacement du terrain de tennis pourra &tsesagé pour la construction du
cabinet médical. Les frais couvrant la destructddria construction du terrain a un autre
emplacement codteront 40 000 €, mais ce déplacemesitpas forcéement nécessaire.
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Le concept de Papy Loft est basé sur le principendker les générations dans des
activités et des services communs basés sur utesppiie d’entraide et de solidarité. Ainsi,
dans un esprit d’'ouverture, tous les services semooessibles aux autres habitants de la
commune et notamment ce cabinet médical.

De plus, selon I'étude Ifop en 2001, parmi les caroes de proximité essentiels pour
la vie d’'une commune rurale, les francais placentdbinet médical en troisieme position
aprées la boulangerie et le magasin d’alimentatiomc son implantation serait un grand bien
pour la commune.

« Le changement de zonage durant le passage du. RlOPSL.U.

Le Parc des loisirs est actuellement compris darshe NDa du Plan d’Occupation des Sols
de la commune. Ainsi, pour pouvoir réaliser ce girepr le parc, il sera nécessaire de changer
le zonage de la zone. Actuellement, le Plan LocHrlzhnisme est en cours de réalisation
pour la commune de Saint Aubin d’Arquenay, ainscéemmune profitera de ce nouveau
document d’urbanisme pour mettre le parc des ®isim zone AU (a urbaniser), ce qui
permettra alors la réalisation de ce projet en r@cawec les documents d’'urbanisme. Ainsi,
une révision du P.0O.S. qui est longue et colteasera alors pas nécessaire.

e Le mobilier urbain.

Le parc des loisirs mérite d’étre équipé d’'un miebiurbain en harmonie avec le
logement pour personnes agées et le logement podiagts. Voici ci-dessous I'exemple
d’'une poubelle et d’'un banc qui pourraient étranlineorporés dans le décor :

Le banc melody pourrait étre en harmonie avec les
deux nouveaux ameénagements. Ce banc du
fabricant allemand Erlau est doté d’'une ossature en
acier peint au design régulier. Son ensemble assise
dossier est ici en lames de bois Paghol tres dense
sans entretien de lasure, réalisé exclusivement a
base de matiéres premieres renouvelables, ce qui
permet de prolonger I'esprit de la démarche H.Q.E..

D’une longueur de 180 cm, il est scellé au sol en

guatre points.

D’'une contenance de 70 litres, la poubelle Luna
réalisée en profils plats d’acier de 35 x 5 mm.
cendrier en partie haute est muni d'un bac intéri
métallique a remplir avec du sable. Le couvercle
verrouillable a l'aide d’une clé triangulaire. Egrmes
de finition, la corbeille subit un traitement ant
corrosion par zingage suivi d'une peinture poud
polyester cuite au four.

Source : le Moniteur — avril 2006
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e Le déplacement du bus.

Il paraissait intéressant de modifier le trajetbuis de ville pour répondre au mieux
aux besoins des personnes agees, notamment lesmpessen perte de mobilité. Ainsi, il
aurait été judicieux de faire passer ce transpotammun par le parc des loisirs puis par le
E.D. pour permettre aux personnes agées dalleédmaist faire leurs courses, tout en
conservant les deux arréts de bus déja présentsldatommune qui se situent devant la
mairie et a la sortie de Saint Aubin d’Arquenaysv€plleville.

Cependant, le maire de la commune a affirmé g@ilsarait pas évident de réaliser
cette déviation car la commune n’utilisant pas beap les transports en commun, cette ligne
de bus n’est pas une priorité pour le Conseil Gémitr Calvados.

Cependant, le chemin pour accéder au E.D. du pesclaisirs ferait passer les
personnes agées par la voie communale n°1 qui re&@@$pas de trottoir. Ceci présenterait
alors un grand danger pour ces personnes. Ainparait alors utile de réaliser un chemin
interdit aux voitures qui reliera le parc des l@isiu magasin E.D.

LLocalisation du chemin piétonnier qui relie le parcau E.D|
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60




Projet d'aménagement du parc des loisirs
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Caenclusion

Aujourd’hui, 80% des personnes agées demeurent acilwmlLa durée de vie
s’allonge et les personnes vieillissantes et aut@soveulent rester le plus longtemps possible
chez elles, tout en bénéficiant d’'un environnenaet#pté. Surtout, elles entendent rester des
citoyens a part entiere, en évitant I'isolemeneetrefusant une ségrégation par I'habitat,
l'activité,...

Le logement des plus de 65 ans est devenu un exgeun locataire sur cing dans le
parc social a dépassé cet age. Les personnessgaailles et autonomes souhaitent de nos
jours un habitat approprié et évolutif. Ces noweselhttentes poussent les bailleurs, les
collectivités et les acteurs du maintien a domjdleroiser leurs compétences. Il s’agit donc
de promouvoir des formes d’habitat pour que lesqrares vieillissantes vivent chez elles et
soient reliés aux autres. Les réponses conjuguediténgénérationnelle, offres de services et
compétences du secteur médico-social. L’'enjeu de geoblématique d’habitat se trouve
essentiellement dans les secteurs périurbainsa population s’est installée en masse dans
les années 70.

Le Papy Loft, déja expérimenté dans deux commune€alvados, parait répondre
raisonnablement aux nouvelles attentes de cestéstiadépendants. C’est pour répondre a
ces nouveaux besoins que ce projet en integreraudpa loisirs de Saint Aubin d’Arquenay.
Pour compléter ce projet de Papy Loft, il nous iaupetcessaire d'y ajouter une dimension de
mixité générationnelle a l'aide de logements étnidiadans un deuxieme établissement
semblable au premier. Puis, dans ce projet d’angnagt du parc des loisirs, les nouveaux
habitants auront a proximité un petit centre conumélet un cabinet médical fonctionnant
sous forme de permanences. Tout ceci permettraéépiendre au mieux aux attentes des
personnes agées, mais également des étudiants.

Le projet de construction de ces deux établissesnprgnd son sens grace a la
situation méme du parc des loisirs. Cet endroitveelure leur fournira un cadre de vie
agréable. Ceci est notamment dd au paysage bocdgrmorphologie de ce petit village
rural, mais aussi a la présence du Bois des Capliea de sport et de détente. Cependant, la
gestion du bois est désormais une compétence é&satwConseil Général du Calvados, donc
aucun ameénagement n'a pu étre entrepris dans cet,pconme la réalisation d’'un sentier
d’interprétation qui aurait pu étre intéressante.

Mais la localisation du parc est privilégiée dut fd& sa proximité de la mer et de
Caen. En effet, les habitants de ces nouveaux legenpourront accéder a tous les services
nécessaires au niveau de Caen, mais aussi au rdee@uistreham ou I'on trouve beaucoup
de commerces et de services.
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La réalisation de ce projet permettra de créer'@mgloi avec la construction des
batiments, mais aussi avec le cabinet médical qouellera une infirmiére, un médecin
généraliste et un kinésithérapeute, ce qui peranddredynamiser la commune.

De plus, l'implantation de ces batiments va engentiarrivée de nouveaux arrivants
de deux classes d'age différent: des personnest gplas de 60 ans et d’autres ayant
approximativement 25 ans. Or, nous avons pu vais dia premiere partie de ce projet que la
pyramide des ages possede des creux au niveats dgee. Ainsi, leur arrivée va permettre
I’'homogénéisation de la pyramide.

Ainsi, cet établissement pourra s’intégrer aisénaamis le parc des loisirs et proposer
a ces nouveaux locataires tout le confort et legices dont ils ont besoin. Ce batiment
intergénérationnel leur offrira toute la tranqudli la liberté et I'indépendance dont ils ont
besoin. Mais outre cet individualisme, ils pourrgitre en communauté avec les personnes
agees et les étudiants, mais aussi les autresahtsbile la commune grace a des activités
communes.

Ainsi, ce projet de Papy loft semble s'intégrerfadement a la commune, sans
bouleverser la vie tranquille de cette petite comenturale, et répondre convenablement aux
besoins des personnes agées comme a ceux desnttueliades autres habitants de la
commune.
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RESUME

Saint Aubin d’Arquenay est une petite communeleusduée entre Caen et la mer, qui
subit actuellement le phénoméne de périurbanisatiomarc des loisirs, situé sur le territoire
de cette commune, est de plus en plus difficilentiegenir : seul 'unique employé de la
commune est chargé de cette surface de trois kectainsi, la commune désire réduire cette
espace et en aménager une partie.

Etant donné qu’il y a un manque critique de logetsmiepour étudiants et pour
personnes agées sur I'agglomération caennaiseydl a semblé étre intéressant de réaliser un
projet de ce type sur le parc des loisirs.

Un projet de « Papy Loft », déja réalisé dans deummunes sur le département du Calvados,
parait étre un projet satisfaisant pour une impbetpopulation de « nouveaux retraités » qui
n'est pas encore concernée par une maison deteetranis qui souffre de solitude et
d’'isolement. En effet, ce projet novateur permetcdacilier pour les personnes agées un
habitat individuel et une structure collective.

Ce concept d’habitation semble donc répondre atentas de nombreux retraités car
beaucoup d’entre eux souhaitent intégrer une streiatomme celle-ci et que de nombreux
projets semblables se proposent dans toute la&ranc

Ainsi, il semble donc intéressant de réaliser rojgh de ce type sur la commune, ainsi
gu’une structure semblable, accolée a la précédentsera réservée aux étudiants. La mixité
de ces deux générations permettra de lutter de fagoare plus efficace contre I'isolement
des personnes agées, tout en apportant aux éwdiastpetits « jobs » en les aidant dans
leurs taches ménageres par exemple.

L’implantation d’'un cabinet médical sur le parcsdeisirs parait alors judicieux car
aucun service de ce type n’'est présent sur la cararatique sa proximité sera un atout non
négligeable pour les personnes agées a mobilitdteede plus, ce service sera également
accessible pour les étudiants et les autres habident commune.

La localisation du parc des loisirs offre de pluscadre tres agréable. En effet, il se
situe en bordure du Bois du Caprice, un des seaits duverts au public aux alentours de
Caen. Ce lieu de promenade propose également aayparsportif et des visites guidées en
éte. D’'importants aménagements y seront, de plig, geu réalisés. Ceci pourra donc
satisfaire les besoins des étudiants comme desmers agées. De plus, le parc des loisirs
propose de nombreux équipements sportifs commertdain de boules, de foot, de tennis et
de basket-ball.

Mots clefs : Saint Aubin d’Arquenay, Calvados, parc des loiddsis du Caprice, logements
étudiants, logements pouspenes agées, cabinet médical, Papy Loft.



