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INTRODUCTION:

Le site de mon projet individuel est un silo émite deux guerres, entierement construit en
béton armé, ayant subi une extension métalliguelpauite. Il se situe a Saint Julien I'Ars,
commune de 2100 habitants, chef lieu de cantony@a® quinze kilométres a l'est de Poitiers. Ce
batiment est actuellement occupé par un magasjardimage. Il n'exerce donc plus ses fonctions
de base qui étaient de stocker du grain pour lp@adive agricole propriétaire du silo.

Je me suis intéressé a celui-ci car il s'averelgmeagasin de jardinage est amené a quitter
ce lieu pour emmeénager dans des locaux neufs ghpée de la commune ; ceci courant 2006. Le
batiment va donc se retrouver abandonné, sans.usage

Les questions qui se posent sont donc : Que petdaiandans ce silo ? Une réhabilitation
serait-elle envisageable ? Quel avenir pour ce ténamchitectural du passé agricole de la
commune ?

Certes la démolition puis la construction de bétits neufs seraient sans doute plus
rentables, cependant il est intéressant de réteablifi partie en béton armé qui est restée en bon
état. De plus, apres entretien avec le proprietirdatiment (Terrena Poitou), cette idée semble
renforcée car il m'a émis le souhait de consergesilo.

Il s'agit donc d'imaginer un réaménagement deatagile permettant au plus grand nombre
de personnes de jouir de cette infrastructure.diit la réhabilitation en logements ou en bureaux
semble inadaptée. Le projet se tourne alors \asueil d'activités de loisirs, adaptées aux bssoin
de la population ; activités permettant de créeligusocial. Pour cela il faut connaitre les besoi
de la population en aménagements culturels etifpafin de faire des propositions qui « collent »
aux attentes.

Ce projet ne peut se penser qu'a une simple écbaethmunale. Il faudra réfléchir a son
utilité et a son impact au niveau intercommunal,aint Julien I'Ars fait partie depuis 1999 de la
communauté de communes de Vienne et Mouliére.

Ainsi dans une premiere partie je vais m'attaéh@résenter le site du projet, a montrer
I'évolution d'une population jeune sur la communsue la communauté de communes, a dégager
les manques au niveau communal et intercommunaérene d’aménagements socioculturels et
sportifs.

Dans une seconde partie, déterminer un axe diregteur I'aménagement du silo sera
nécessaire. Pour cela je m'appuierai sur la poditiplla communauté de communes, ainsi que sur
les souhaits de la population locale.

Puis dans une troisieme partie j'exposerai lepgsitions qui découlent de I'axe directeur
précédemment défini.

CARAYOL Mathieu ingénieur 1 4
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|. DIAGNOSTIC :

Dans cette partie je vais commencer par situer projet au sein de la commune et
également a une échelle plus large, celle du déparit. Dans un deuxiéme temps j'exposerai le
cOté historique de ce batiment qu’est le silo. Haign’attacherai a décrire I'évolution de la
population sur le territoire communal et intercomadymafin de démontrer 'augmentation d’'une
population jeune et urbaine. Pour terminer la prizg®n du diagnostic, je ferai un état des lieux
concernant les équipements socioculturels sur laraom.

A) Localisation:

1) la commune de Saint Julien I'Ars :

Saint Julien I'Ars est une commune de la Viennecquipte 2100 habitants. Elle est située a
environ quinze kilometres a I'est de Poitiers, gotfre de la Vienne. L'acces s'y fait rapidement
grace a la nationale 151, traversant la commurst dfeouest. Saint Julien I'Ars fait partie depuis
1999 de la communauté de communes de Vienne etideutegroupant dix communes soit plus
de 12000 habitants. C'est également un chef lieucatgon, d'ou son importance dans la
communauté de communes. Depuis 2005, le périmatReags de Vienne et Mouliere est reconnu
officiellement par I"Etat.

hatellerault
o
T

communauté de
— COMMUNe de Vienne
et Mouliere

commune de Saint

Julien UArs 0 10 km
__ routes principales \—‘—‘

limites du

département source : www.vienne—mouliere fr

: Réalisation @ Mathieu Carayol
’ villes

Localisation de la commune dans le département
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2) le site du projet :

Le silo se situe en plein centre bourg de SairiedulArs, en zone urbaine Ub d'aprés le
PLU (Plan Local d'Urbanisme). Il se trouve doncréxpnité des principaux batiments du village,
lui conférant une place stratégique.

Football
@ Tennis

offvalent
"e CHAUVIGNY
OEcoles ——

POITIERS N151

km

chemin de fer

routes principales

i i SOURCE: www.saint julienlars.fr
directions REALISATION: Mothieu Carayal

batiments principaux

.|||ﬁ‘z

Localisation du silo dans la commune

Il s'agit d'un batiment de I'entre deux gueramstruit dans un premier temps en béton
arme, puis agrandi par une partie métallique. Ciggtemiére partie qui suscite mon intérét dans ce
projet. En effet celle-ci est composée de troige€tad'un rez de chaussée et d'une cave encore en
bon état, car en béton armé. D'autre part, lagan@tallique occupe beaucoup de place pour une
structure difficile a valoriser. C'est pourquoi dda suite du projet je vais m'attacher a revatoris
uniguement la partie en béton armé du silo.

On peut noter que la
parcelle se trouve a la limite d'un
périmétre de protection des
monuments  historiques lié¢ a
l'ancien donjon du chateau de Saint
Julien I'Ars. Ainsi toute
modification architecturale devra
recevoir I'aval de I'Architecte des
Batiments de France (ABF).

Photo 1 : facade nord du silo

CARAYOL Mathieu ingénieur 1 6
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B) Historique :

L'originalité du site réside dans le fait qu'dgt d'un batiment chargé d’histoire. Le silo est
lié a la grande époque ou Saint Julien I'Ars étiaét terre a céréales. Ce temps est aujourd’huismoin
vrai.

La région a l'est de Poitiers a toujours été uian@ céréaliere depuis quelques siecles,
contrairement a l'ouest ou I'on retrouve plus dmbe et d'élevage. Ainsi on a vu fleurir ¢ca etda d
silos un peu partout a proximité des lignes de c¢heaia fer et des axes routiers. Le silo rentrait
compléetement dans ce cadre, de par sa proximité Eaecienne gare de la commune et la
nationale 151.

Sa construction date de I'entre deux guerres. dsld'oeuvre d'un marchand de grains du
village qui avait besoin de locaux pour stocker Blin Ainsi il fit construire un batiment de trois
étages, en plus du rez de chaussée et d'une cawan accueillir une grosse quantité de céréales.
Le propriétaire utilisa son silo jusque dans leséms cinquante. En 1958, la coopérative agricole
des producteurs de la région de Poitiers rachdiatiment qui vint s'ajouter a un plus gros sil@dé
en sa possession sur la commune.

Dés lors, le silo ne servit plus a entasser dyddétale
noble), mais des céréales secondaires comme lie,skigge
ou l'avoine ; céréales destinées le plus souveriiétail. Le
blé, lui, était stocké dans le plus gros silo sR08 meétres plus
au nord. C'était le temps des allées et venuesiadtosilo des
charrettes remplies de grains. Parfois méme cealastannait
des bouchons paralysant le bourg du village. Chaupte
producteur de céréales venait entasser son graita a
coopérative. Ce grain avait deux destinations rales : une
partie de la production était échangée contre dsets,
lesquels donnaient droit & une quantité de paenkélilangerie
coopérative du village ; l'autre était destinéeeaplortation
vers les ports via le chemin de fer, en directian Ilch
Rochelle. Tout ceci créait une veéritable ambianice, ferveur
dans le village, durant la période des moissons.

Puis vint le moment de la mecanisation dans le®es @, P %
soixante-dix qui petit a petit mit fin & cette fitawh. Le tracteur fit | p o po0 oo pe e
son apparition dans toutes les exploitations, cmmiplé au owlmgeme_ E‘oopévatw«*
phénomene de l'exode rural et agricole, contribugid&r les de i
campagnes et les villages de leurs travailleurtaderre. Le silo ;
perdait lentement de son utilité. Avant les anngasante-dix, ,
prés de 1500 cultivateurs des environs stocka@nt grain dans (Vienne)
les silos de Saint Julien I'Ars. Il ne reste aujdwri plus qu'une 1 A
quinzaine de gros exploitants qui se sont mécamisés étre plus |
rentables et plus productifs et qui continuent twcker leurs STATUTS
récoltes a Saint Julien I'Ars. . '

Cette chute de la production a entrainé l'inétitiu plus |
petit silo. Ainsi en 1984, I'activité agricole deoskage de grains CHAVIGNY
cessa, pour finalement accueillir un magasin dgiage. Celui-ci | L O
s'installa dans la partie métallique du silo, kangsla partie en;% Bl <y A@
béton armé inoccupée ; seul le rez-de-chausséedselitu de 3 =
réserves pour le magasin.

L'inutilité du batiment pour le stockage du graifté accentuée par la présence d'un autre

: de ngJIglienglwArs 1 u.k
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silo dans une commune proche ne faisant pas ghrtéanton ; silo ayant le méme propriétaire que
celui de Saint Julien I'Ars. C'est a cet endroié des récoltes se sont concentrées petit a petit
permettant ainsi d'avoir un lieu unique de stockadges la région est de Poitiers. Son importance
est telle qu'il concurrence largement le gros gile Saint Julien I'Ars; lequel s'efface
progressivement et qui bientét n'aura bientdt mlusilité non plus. Se posera alors la méme
guestion « Que faire d'un tel batiment ?».

C) Evolution de la population :

1) un territoire attrayant :

Saint Julien I'Ars est un village qui attire dagkn plus une population jeune et urbaine. En
effet la présence de Poitiers, ville de presque Q0D habitants, a moins d'un quart d'heure en
voiture, donne a cette commune un attrait non gégble. Peu a peu cet engouement s'étend aux
autres communes de la communauté de communes qtue Bagnoux, Bonnes, La Chapelle
Mouliere, Lavoux, Liniers, Pouillé, Savigny I'Evesitt, Sevres Anxaumont et Tercé.

Bien que le territoire intercommunal soit majarganent un milieu rural, on constate une
augmentation de la population. Ainsi le recensententl999 annoncgait 11676 habitants sur le
canton, hors selon les derniéres estimations féeliurait passé la barre des 12000 habitants.

La multiplication des lotissements prives ou comnmnast I'aspect le plus concret de cette
augmentation. On assiste a l'afflux d'une nouvetlpulation plus jeune qui vient s'installer a la
campagne tout en bénéficiant de la proximité déid?sj pole d'emplois.

Photo 1: lotissement & Bonnes

CARAYOL Mathieu ingénieur 1 8
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Le tableau suivant illustre le développement ddésdements, par communes ainsi que leurs
caractéristiques:

Communes Lotissements prévus
Bignoux « Un lotissement privé de 12 parcelles en
construction.

« Un lotissement de logements sociaux de
8 parcelles, prévu.

« Un lotissement communal de 33

Bonnes parcelles, tout juste terminé.

« Un lotissement privé de 15 parcelles en
construction, par lot de 5 parcelles.

La Chapelle Mouliére - Pas de lotissement prévu ou en cours

Lavoux » Pas de lotissement prévu ou en cours

* Un lotissement récent de dix parcelles.
Liniers » Pas de lotissement prévu ou en cours

« Un lotissement communal de 6 parcelles
Pouillé en construction.

« Un lotissement privé de 7 parcelles,

terminé.

« Un lotissement privé de 32 parcelles tout
juste achevé.
« Un lotissement privé de 21 parcelles en

construction.
Saint Julien I'Ars « Un lotissement privé de 18 parcelles qui
débute.
« Un lotissement privé de 13 parcelles, en
prévision.
« Un lotissement privé de 7 parcelles en
discussion.
« Un lotissement privé de 30 parcelles,
Savigny I'Evescault terminé depuis trois ans.
« Un lotissement privé de 27 parcelles en
construction.
« Un lotissement communal de 8 parcelles,
terminé.
Sevres Anxaumont « Un lotissement privé de 34 parcelles,
terminé.
« Un lotissement privé de 20 parcelles en
réflexion.
Tercé « Un lotissement communal de 13

parcelles en construction.
« Un lotissement privé de 5 parcelles,
terminé.

CARAYOL Mathieu ingénieur 1 9
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A cela s'ajoute les nombreuses maisons individsigliteconstruction ou tout juste finies qui
sortent d'un programme de lotissement et qui dourerit également a I'apport d'une population plus

jeune.
T EE——

Photo 2 : maison neuve a Saint Julien I'Ars

2) une attractivité qui se ressent dans les données

Ainsi on comptabilise dans chaque village un nambrportant de permis de construire par
an, ce chiffre pouvant varier fortement d'une amsiéel'autre en raison de la construction ou non
d'un nouveau lotissement. Voici le nombre de pedrisonstruire de ces six derniéres années pour
les trois plus grands villages de la communaut&atemune, que sont Saint Julien I'Ars (2184
habitants selon les derniéres estimations de 2@&res Anxaumont (1778 habitants selon le
recensement de 1999) et Bonnes (1475 habitants ksefecensement de 1999) :

Commune Années Nombre de permis de
construire par an
Bonnes . 2005 . 17
. 2004 . 26
. 2003 - 10
. 2002 - 4
. 2001 . 7
. 2000 . 5
Saint Julien I'Ars . 2005 . 48
. 2004 - 49
. 2003 . 46
. 2002 . 33
. 2001 . 49
. 2000 - 40
Sevres Anxaumont . 2005 . 12
. 2004 . 37
. 2003 - 1
. 2002 - 3
CARAYOL Mathieu ingénieur 1 10
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Commune Années Nombre de permis de
construire par an
. 2001 - 9
. 2000 - 11

Ces données montrent bien ['attrait constant dmmamune de Saint Julien I'Ars pour les
jeunes ménages. Pour les autres l'attrait est estante augmentation, avec de brusques
augmentations lors de la création d'un lotissememtime ce fut le cas a Bonnes en 2004 par
exemple.

3) vers une population plus urbaine :

Cet attrait pour la communauté de communes et pdusculierement pour le village de
Saint Julien 'Ars, s'explique de par sa situagi@ographique. En effet il s'agit d'une commune
située dans la deuxiéme couronne de Poitiers, kaunmural. Or depuis quelques années on assiste
a un nouveau phénomene : la rurbanisation, I'uslasion en milieu rural. Saint Julien I'Ars s'inscri
totalement dans ce phénomene. Ceci provoque degements de catégories socioprofessionnelles
au sein de la population, on passe d'une populat@tissante a une population active. Ainsi en
1999, sur les 1677 personnes ayant plus de qaimge& Saint Julien I'Ars, 328 seulement étaient
retraités soit 19,6%. De plus entre 1990 et 199®btabre de retraités a augmenté de 30,2%, contre
85,7% pour les cadres et professions intellectsieflepérieures, 39,6% pour les professions
intermédiaires et 114,3% pour les artisans, comamescet chefs d'entreprises. L'augmentation du
nombre d'employés n'est que de 3,8% mais ceuprdsentent déja plus de 21% de la population
de la ville avec 353 représentants (d'aprés leaéksdu recensement de 1999 réalisé par I'INSEE :
Institut National de la Statistique et des Etudesr®miques). Ces données ne sont pas trés
récentes mais tout laisse a penser que I'évolusiest poursuivie en faveur de catégories
socioprofessionnelles dites « urbaines ».

Nous avons donc une population qui S'urbanise Ilds pn plus sous linfluence de
'agglomération de Poitiers. Ainsi de nouveaux lesapparaissent. Peu a peu le milieu rural laisse
la place a la ville.

Il est donc nécessaire pour la suite du projeedie compte de cette population nouvelle qui
s'installe sur la communauté de commune. Il fauélitachir & ses besoins et proposer des solutions
adaptées a ceux-ci.

D) Etat des lieux des équipements socioculturedpeitifs dans la commune :

Dans ce chapitre je me suis focalisé sur les émepés socioculturels et sportifs faisant
défaut dans le village et la communauté de commuwaes comme il a été précisé dans
l'introduction, le but de cette réhabilitation dstcréer des équipements qui touchent le plus grand
nombre de personnes sur le territoire.

1) la musculation :

La musculation est une activité physique en pdssor de nos jours. Elle répond a un besoin
de la population qui cherche de plus en plus aegarde bonne condition physique. De plus cette
activité permet également de rencontrer des peespriie créer des liens amicaux tout en prenant
soin de son corps. L’activité physique, liee a dnté et au bien-étre, fait partie de notre vie
guotidienne, que ce soit par la pratique régulgresport dans un club, en effectuant un simple
footing le dimanche ou des randonnées a vélo eiilléarhe sport est devenu un phénomene de
société. Il s'agit pour la majorité des pratiquadientretenir son "capital santé" et de vieillir en
pleine forme.

CARAYOL Mathieu ingénieur 1 11
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La musculation est souvent associée au fitnes&epd de remise en forme et de recherche
du bien-étre, source d’'une hygiene de vie. Cett@mat'entretien de la santé est accentuée par la
mise sur le marché de la consommation de prodigtetdjues et allégés. Ainsi on constate un
enrichissement des aliments par les vitamines,megraux, les fibres et autres compléments
alimentaires. La musculation est devenue une é&&tstable, plébiscitée et pratiquée en priorité par
les hommes, tandis que les cours collectifs sestprisés par la clientele féminine.

A Saint Julien I'Ars, il existe déja une activittness. Celle-ci est gérée par le club de la
gymnastique volontaire de la commune. Cependatd aetivité reste trés peu développée, ce n'est
pas le but premier de ce club que de dispenserco@s de fitness. Cette variante dans leurs
activités vient répondre a une demande des pratigugli s'intéressent de plus en plus aux activités
de remise en forme. Ainsi le club possede un pemakgriel pour la pratigue de ce sport comme
des steps, des tapis de sol, des poignets lest@sis il sS’en contente.

= 1 De plus il n'existe pas de salle permettant laiguat
' de la musculation sur le territoire intercommurnas seules

possibilités pour accéder a ce sport sont : -sofane partie
d'un club privé de musculation basé sur Poitiesit -
d'utiliser les installations municipales de laeile Poitiers.

En effet il existe quelques clubs privés sur Pratogi
associent a la fois le fitness et la musculationo\ig,
Elancia, ...), cependant leur adhésion est onérémigmidget
moyen par personne est de 450 €. Il existe aussisalhe
omnisports (La Pépiniere) a Poitiers ou des saflest
réserveées a la musculation, a condition de fairgepdu club.

Pour les personnes de la communauté de communes
deésirant faire de la musculation il est donc dikia'avoir
accés a ces installations. La mise a disposition lsur
territoire, d'une salle dédiée a la pratique deéecattivité,
comblerait ce manque.

Photo 4 : tapis de marche

(source : www.moving.fr)

Les acteurs rencontrés :

J'ai rencontré la présidente du FEPS afin de dtmenbavis de l'association sur l'ouverture
d'une salle de musculation en son sein. Cette ias®occomporte déja de nombreuses activités
sportives comme le volley, le tir a I'arc, la dardais elle gére également des activités cultuselle
comme le théatre, I'art floral, l'informatique.

Ainsi l'ouverture d'une nouvelle activité sportive semble pas poser de probléme a
l'association. De plus le FEPS est une associgpiora de I'expérience et donc serait a méme de
lancer cette nouvelle activité qu'est la musculation

J'ai appelé la présidente de la gymnastique vdlenfsour découvrir un peu plus cette
activité et son opinion sur la création d'une sd#emusculation. La gymnastique volontaire rejette
toute idée d'ouverture d'une session au sein dy clar ce dernier fait partie de la fédération
francaise d'éducation physique et de gymnastiquentare. Or cette fédération n'‘englobe pas
I'activité musculation.

La création d'une salle de musculation serait doeavisager au sein du FEPS, et non en
tant qu'activité de la gymnastique volontaire. tilai@ fitness subsisterait au sein de celle-ci.
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2) la bibliothéque :

Saint Julien I'Ars possede,
comme toute commune de sa taille,
une bibliothéque. Celle-ci se situe
depuis neuf ans au sud de la
nationale 151, depuis un
changement de locaux lié a la petite
taille de lI'ancien batiment. La
commune a donc réhabilité une
ancienne batisse pour y faire une
nouvelle bibliotheque. Celle-ci est
trés bien équipée et assez spacieuse

Photo 5 : bibliothéque de Saint Julien 'Ars pour accueillir a la fois des groupes
(source : www.saintjulienlars.fr) scolaires, des expositions de tous

genres et des personnes extérieures.

Seulement le probléeme qui se pose est la corgrgumt forme la nationale 151. Celle-ci est
tres empruntée quotidiennement, elle relie PoittefShauvigny et constitue eégalement litinéraire
pour les villes de Bourges et Chateauroux. Or ¢e¢e§ maternelle et primaire se situent au nord de
cet axe de communication. Cela rend donc l'acdasbébliothéque difficile et dangereux pour les
éléves et leurs enseignants : catégorie de la atpulqui est amenée a utiliser régulierement ce
batiment public. Les éleves de maternelle ne peudiilleurs pas y aller car cela serait trop
dangereux.

A I'neure actuelle les déplacements se font prudkemn, surtout lors de la traversée de la
nationale par des classes d'éléves, mais il spraférable d'envisager la délocalisation de la
bibliotheque vers un site plus prés de I'écoleitatdu méme coté de I'axe routier. Le batiment
ainsi libéré pourrait subir une requalificationsetvir par exemple de logement social.

Les acteurs rencontreés :

Les éleves de I'école élémentaire sont souvenhé@sna se rendre a la bibliotheque de la
commune avec leur enseignant. Pour cela j'ai renéda directrice afin de connaitre la fréquence
d'utilisation de la bibliotheque par les élevespeur connaitre son avis sur une eéventuelle
délocalisation. Les éleves vont régulierement dildiothéque, environ une fois par mois, en
fonction des projets. Cependant pour s'y rendreaid obligés de traverser la nationale qui coupe
en deux le village, ce qui rend chaque visite desge.

La directrice est consciente de cela et de cecfltest favorable a ce que la bibliotheque
soit rapprochée de I'école et surtout du bon cét@ dationale. De plus les liens entre I'écoleaet |
bibliotheque vont étre élargis, les éleves vont détre amenés a y aller plus souvent. Un
changement de lieu permettrait des visites plusligrgs et moins dangereuses.

J'ai également rencontré la médiatrice de laditidique afin d’avoir son point de vue sur la
situation actuelle de la bibliotheque. Elle m'a comé la géne que cause son éloignement par
rapport a I'école mais surtout la présence detiamae entre les deux ; ce qui empéche méme les
eléves de maternelle d'y aller. De plus elle repeam manque d'espace. La bibliothéque fait quand
méme 200m? mais elle aimerait avoir plus de plaee pouvoir faire un coin lecture et conte pour
les enfants. Il existe aussi un poste internentgriterait d'étre développé.

Cependant le site actuel de la bibliothéque a dastages. Il se situe dans un cadre plaisant,
au calme de la circulation, avec de la verdureproximité de La Poste et de la mairie crée un péle
administratif. De plus le batiment a été réhab#ipé&cialement pour accueillir une bibliothéque, ce
qui fait que celle-ci est tres bien congue. Airgsibilan de la médiatrice est mitigé concernant le
déplacement de la bibliotheque
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3) les bureaux d'associations :

La vie associative est tres mportan.,JW
dans une ville, surtout en milieu rural. EIl
permet la cohésion de sa populatic
l'investissement de certaines personnes d e
la vie sociale. Saint Julien I'Ars fait parti '
des communes qui possedent beaUC(
d'associations, on en dénombre 31. La p, e
connue d'entre elles est sans doute le FE
(Foyer d'Education Populaire et Sportive
elle est du reste la plus sollicitée avec pl
de 300 adhérents chaque année.

Cependant il n'existe pas vraiment
cohésion entre toutes ces associatio
Chaque structure gére son activité com
elle I'entend, ce qui est normal, cependant Photo 6 : Bureau de I'espag’ados
peut noter un manque de communicatiui
entre elles, ce qui nuit a la vie associative dedammune. Il n'existe pas de structure capable de
rassembler les associations autour de projetsdtmiés, capable également de prendre en charge la
partie administrative de chaque association, afirsaulager les bénévoles de cette tache parfois
lourde a gérer.

On peut aussi constater le manque de
locaux mis a la disposition des associations
pour former un bureau, un lieu de stockage
des archives. Certaines en disposent comme
c’est le cas pour le FEPS ou l'espac'ados,
mais ceux-ci sont petits, vétustes, voir méme
bruyants avec la proximité de la nationale. Il
est donc utile de trouver de nouveaux locaux
plus récents, plus spacieux et regroupés en
un méme lieu afin de créer un noyau
d'associations capable dimpulser une
dynamique sociale.

Photo 7 : bureau du FEPS

Les acteurs rencontrés :

J'ai rencontré la présidente du FEPS pour coreadn opinion sur la création de nouveaux
bureaux, mis a la disposition des associatione &3t favorable a cette suggestion. L'idée d'avoir
un nouveau bureau lui semble bénéfique, afin delasar I'actuel qui présente les caractéristiques
décrites plus haut. De plus une maison des asgowgiermettrait selon elle, d'avoir un secrétaire
comptable commun a toutes les associations memiafas, de les soulager de la téache
administrative. Cela permettrait également unelmg# communication entre elles.

J'ai également rencontré I'animatrice de I'espdg& Cette association, qui faisait partie
avant du FEPS, tient une place importante danselassociative du village car comme son nom
l'indique elle s'occupe des jeunes de la commumpuid son retrait du FEPS, elle est sous la
direction de la FOL (Fédération des Oeuvres Laigugslon I'animatrice, I'association a du mal a
s'en sortir, l'aspect administratif étant trop tbpour des bénévoles. De ce fait le projet de ionéat
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d'une maison des associations est trés bien peeplus cela permettrait selon elle de fédérer les
associations autour d'une méme structure, maismgatt de créer un lieu d'information, car
souvent les habitants de la commune ne savent paewier les informations concernant la vie du
village.

4) la danse :
La danse est une activité sportive qui fonctiohimn a Saint Julien I'Ars. Elle compte en
fonction des années autour d'une centaine d'adsérenant principalement de Saint Julien I'Ars et
des communes du canton. Ce n'est pas une asso@atitant que telle, mais une activité qui fait
partie du FEPS (foyer qui regroupe d'autres aéBviulturelles et sportives). Les cours ont lieu
dans la salle polyvalente de la commune.
La danse ne posséde donc pas T T .
salle réservée uniguement a sa pratique ‘
i
B hﬁr.

est donc difficile pour le FEPS d'ouvrir d
nouveaux créneaux afin d'élargir I'offre da
ce domaine. De plus cette salle n'était
congue a l'origine pour accueillir des cou
de danse, étant donné qu'il s'agit d'une si
de spectacle essentiellement. Les cours
déroulent cependant a méme le sol, dev
un miroir installé sur un mur latéral de |
salle. Il manque également des barres
danse. On peut donc signaler l'absence d'
salle de danse adéquate sur la commune.

Les acteurs rencontrés : Photo 8 : miroir pour la danse dans la saflelyvalente

La présidente de cette activité dépiuic ic manyuwigiicaua nuianes puu wiversifier
l'activité danse sur la commune (danses plus enevagmme la salsa ou les danses de salon). De
plus une salle mieux équipée, avec des barres medan parquet adapté qui ne glisse pas, est
selon elle, indispensable au développement devitéct

Conclusion de la premiére partie :

La premiere partie nous a montré le changememtogelation qu’est en train de vivre la
commune de Saint Julien I'Ars ainsi que la commtiae communes de Vienne et Mouliére. On
assiste a l'afflux d’'une population jeune, urbagele catégories socioprofessionnelles assez aisées
(cadres, employés). Il est donc nécessaire de mamdcompte ses besoins lors de la réhabilitation
du silo afin d’assurer la pérennité du batimernigfarme.

De plus il existe des carences dans le domainéglépements socioculturels et sportifs sur
la commune. Celles-ci, si elles étaient combléépomdraient aux besoins de cette nouvelle
population. Mais avant d’envisager d’'y répondriilt s’assurer de leur cohérence avec la politique
de la communauté de communes.

Ainsi dans la deuxieme partie je vais m’attachetéarire les axes de la politique de la
communauté de communes, en rapport avec les mad§teminés dans cette partie.
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Il. LA COMMUNAUTE DE COMMUNES : UN ETABLISSEMENT
A PRENDRE EN COMPTE :

Dans cette partie je commencerai par présentalifigsentes idées envisagées au cours du
projet, idées en accord avec les besoins de la commé de communes, mais qui n‘ont pas été
retenues pour différentes raisons. Ensuite nousngrEmerger une solution en adéquation avec la
politique de la communauté de communes : un équépér vocation sportive en partie. Puis, je
terminerai cette partie en exposant les orientatink politique de la communauté de communes
qui permettront de proposer un choix d’'aménagemamérent.

A) Les hypothéses envisagées et non retenues :

Il fallait donc imaginer une réhabilitation quip@nde aux besoins de la population et plus
particulierement aux nouvelles catégories socigzsibnnelles comme on I'a vu dans la partie
précédente.

Ma premiére idée était de réhabiliter le silo @peiment (social ou non) afin de répondre a la
demande croissante sur la commune et sur la conutéuda communes. En effet il est fréequent de
voir, dans d'anciens batiments industriels, lat@mgade logements modernes. Seulement un tel
projet me parut trop réducteur. |l fallait pour dagorojet soit intéressant, qu'il touche le plusngl
nombre de personnes. De ce fait la création derleges ne convenait pas.

La seconde idée était de créer une maison detlareuhinsi j'avais envisagé la création de
salles d'exposition pour l'art en général, de salikenregistrement insonorisées, de salles de
concert, d'une salle dédiée aux jeunes du can®rjudeaux et de salles de réunions pour les
associations de la commune. Ce type d'aménagerdeondait déja plus aux besoins de la
population. Cela rentrait dans I'objectif de la commauté de communes de créer du lien social et de
toucher un plus grand nombre de personnes.

Malgré cela l'idée a été abandonnée pour plusieisens. Tout d'abord les besoins en
éguipements acoustiques étaient difficiles a ceferce qui concerne les salles d'exposition sur la
communauté de communes, le bilan montre que leubreoest suffisant. En effet les plus grosses
communes de la communauté possedent une sallétdegpbuvant faire office de salle d'exposition
le moment voulu. De plus le nombre d'expositions sie année n'apparait pas assez important
pour justifier la création d'une nouvelle salle.

Une autre raison justifie aussi la non prise emmte de cette deuxieme idée. En effet la
politique de la communauté de communes a déja pfémplantation d'un site culturel sur la
commune de Sévres Anxaumont lors de la signatufa dearte de territoire 2004-2015. Il s'agirait
d'une salle des cultures. Ainsi un projet de rdhation du silo en centre culturel ne serait pas e
adéquation avec les orientations communautairesiellpourrait donc recevoir d'aides de la
communauté de communes et ne serait pas réalisable.

Apres entretien avec le directeur de la commundetéommunes, une autre hypothése était
formulée pour la réhabilitation du silo. Il m'a éu@ le manque d'installation pour la petite enfance
sur le territoire. En effet il n'existe aucun seevcollectif d'accueil des enfants de moins derguat
ans. De plus les besoins en terme de garde d'snfenicessent d'augmenter et les assistantes
maternelles ne peuvent plus satisfaire toutesdesaddes. Il était donc logique de s'intéresser a ce
probleme. Cependant un élément de taille a vitepcomis cette idée ; il s'agit de la structure du
batiment en béton armé et sur trois étages qui gpeselifficultés. Il serait compliqué de réhabilite
une telle construction en centre d'accueil poupdtite enfance étant données les contraintes de
sécurité qu'il existe pour ce type de batiment. dhes d'autres locaux sur la communauté de
communes, a Séevres Anxaumont, vont bientot étrecupes et seraient plus aptes a accueillir de
jeunes enfants. En effet ceux-ci servaient juspégent pour des personnes agées en maison de
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retraite.

Apres avoir étudié tour a tour toutes ces iddesprivenait de trouver une proposition qui
conjugue : - le respect de la politique de la comemitérde communes,
- la prise en compte des besoins de la population,
- la faisabilité technique du projet.

B) Saint Julien I'Ars : commune a vocation sportae sein de la communauté de
coOmmunes :

Ainsi je me suis tourné vers la création d'un i@atvocation sportive. Cette orientation est
motivée par trois points :

- Elle répond aux besoins d'une population nouveils jgune et plus dynamique (cf.
évolution de la population) qui est demandeuseidias sportives pour garder une
santé physique.

. Elle va dans le sens de la politique de la commignda communes qui donne au
village de Saint Julien I'Ars une identité de commaportive.

- Elle répond a un manque d'installation pour certaiisciplines sportives comme
indiqué précédemment.

Je vais évoquer maintenant le deuxieme point.

En effet ce projet de centre a vocation sportiviecgpalement, serait en accord avec la
politigue communautaire qui attribue a Saint Juli@rs « un caractere » sportif. Ce réle passe par
la construction d'équipements adaptés sur la coramuexiste déja de nombreuses installations
sportives sur la commune (stade de football, tesrdie tennis, gymnase, dojo, ...). De plus, deux
projets communautaires vont venir compléter lespamaents déja présents.

1) construction d'un nouveau gymnase avec un nowea :

La communauté de communes a lancé un projet denagenaccompagné d'un dojo. Le
conseil de communauté a déja validé I'avant psmgatmaire, I'avant projet définitif est en cours de
discussion. La construction concerne un dojo derBgissant la place pour deux zones de combat
et pouvant accueillir une centaine de personn@ssi qu'un gymnase de 930m?2 pouvant accueillir
145 spectateurs. Ces deux infrastructures devimntqir recevoir a la foi des entrainements et des
compétitions. Le colt estimé du projet est d'emvRd10 000 €.

-
- &

L?

"-._'P .‘-‘-"

Vue en trois dimensions du projet de gymnase dbjie
(source : www.saintjulienlars.fr)
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2) couverture de deux cours de tennis :

La communauté de communes a également lanceé llsatém de la couverture des deux
cours de tennis de Saint Julien I'Ars, situés dBreur a coté du stade de football. Les travaux
commenceront en mai/juin 2006 et dureront six miesconcerneront la remise en état des cours
existants, leur agrandissement afin qu'ils soiartreormes de la Fédération Francaise de Tennis, la
couverture des terrains par une structure lég@éss qu'un batiment servant de vestiaires et de club
house d'une superficie de 80m2. Le colt globalogetfation est estimé a 700 000 €.

Ces deux prévisions d’aménagements, ainsi quelésuautres équipements déja présents
sur la commune, illustrent la place que tient Salatien I'Ars dans le sport, au niveau
communautaire. Ainsi la transformation du silo enlien d’activités sportives, serait en accord
avec les orientations de la communauté de comnuoreernant ce village.

C) Orientations de la charte de territoire 20045201

Le pays de Vienne et Mouliere, reconnu depuis 2p05séde une charte de territoire qui a
vu le jour en 2004. Il s'agit d'un document corttratentre le Pays, la Région Poitou-Charentes et
I'Etat. Les collectivités membres du pays, aing s acteurs impliqués dans la démarche et dans
les projets s'engagent a prendre en compte dars detions les principes et orientations définis
collectivement. Il s'agit de travailler dans le sele I'intérét général.

Jai donc rencontré la présidente de la commundetéommunes afin de connaitre les
orientations concernant Saint Julien I'Ars, maissiales besoins de la population sur le territoire.
Ainsi elle m'a présenté les orientations de la tehde territoire qui pouvaient étre liees a mon
projet. Pour elle la jeunesse est une catégorila gmpulation a prendre en compte en priorité.
Maintenir la jeunesse de la population est unentateon de la charte. Selon elle il faut cibler la
réhabilitation afin de toucher les jeunes.

Ainsi ce projet, s'il veut s'inscrire dans une dérhe de pays, doit répondre a certaines
orientations déterminées par la charte. Celle-sspde neuf orientations dont quatre concernent le
projet plus ou moins directement.

Orientation 1 « Une offre culturelle et sportive bien réparti@@aptée aux attentes »
la vie associative sera soutenue, notamment parpdursuite du programme
d'équipements socioculturels et sportifs ...

Cette orientation montre bien la volonté qu'a lmownauté de communes de soutenir le
milieu associatif sur son territoire. De ce faitrldogement de certaines associations dans des
bureaux plus adaptés et la création de bureaux lpsuassociations n'en ayant pas, rentreraient
completement dans cette orientation. Il s'agirairetgouper la vie associative en un méme lieu
permettant ainsi une meilleure communication elesealifférentes associations. Cela impulserait un
élan associatif autour d'un noyau central, unectira qui soulagerait les associations du poids
administratif.

De plus cette orientation permet de répondre angoe d'installations sportives que l'on a
décrit dans la premiére partie. On peut donc inexda construction d'une salle réservée a la danse
ainsi qu'une salle pour la musculation.

Orientation 2 « Une ruralité avec des infrastructures adaptéedasoins »

... les projets devront étre congus en cohérence avtlle et les besoins du territoire, en
harmonie avec ses paysages. Tout en prenant entearop spécificités périurbaines et les besoins
quotidiens de la population, ...
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Cette orientation confirme le fait que le terrieos'urbanise de plus en plus, du fait de sa
situation périurbaine. Nous avons donc un milieu éolue vers l'urbain et dont la population
change également, générant de nouveaux besogs. donc nécessaire de connaitre ces nouvelles
attentes et d'en tenir compte comme le précise aatentation. Ainsi comme indiqué dans la
premiere partie, la danse et la musculation somst aldivités tres en vogue actuellement et
notamment pour les populations urbaines. La cnéat@®salles appropriées répondrait donc a cette
demande et le projet serait en cohérence avecdmiteéeme orientation.

Orientation 3 « Des services au plus pres des habitants »
Les habitants devront pouvoir disposer au plus piésservices a la petite enfance, aux
personnes agées, de l'information publique, dedsdiés a internet ...

La bibliothéque municipale est un service a I'enéa mais également a la petite enfance,
principalement dans le cadre scolaire lors de laptmsage de la lecture, mais aussi du monde. Or
comme on I'a vu précédemment, la bibliothéque nipalie est trés mal placée dans la commune
par rapport a I'école (traversée dangereuse datianale). Une délocalisation de la bibliotheque
serait donc en accord avec cette troisieme orientall s'agit de la rapprocher des jeunes lecteurs
qui sont amenés a y aller régulierement. De plupaint internet existe déja dans la bibliotheque
actuelle, ce serait lI'occasion de le développen gfie toute personne puisse accéder a cette
nouvelle technologie qui permet un accés plus rapidaformation.

En ce qui concerne l'accés a linformation puldiqla création d'une maison des
associations, comme on |'a évoqué plus haut, paaiteta centralisation en un point donné de la
commune. En effet actuellement l'information ciecsdnt bien que mal grace a des panneaux
positionnés ¢a et 1a, ou bien chez les commergrite a des affichettes collées sur les vitrines.
Ainsi la personne qui cherche une information nepses vraiment ou elle va pouvoir la trouver. La
création d’'une maison des associations va dansre dge l'orientation 3, en permettant aux
habitants d'avoir acces a l'information publique.

Orientation 4 « Un pays ouvert et porteur d'une dynamique écamueret touristique »

... le pays doit favoriser la création d'emplois deximité, par exemple autour du lien
social ou dans le cadre du développement de nowveaeteurs d'activité. [...] afin de développer
notre fonction d'accueil, non plus seulement d'taaits, mais également d'entreprises et de
vacanciers.

La création d'emplois de proximité est a envisatgars ce projet aussi bien autour du lien
social que dans le cadre du développement de noxaecteurs d'activité. En effet la création
d'une maison des associations s'accompagnerad deédtion de plusieurs emplois, en tant que
secrétaire comptable par exemple, afin de gérerdmsiments administratifs des différentes
associations, cela participerait a la création ién kocial. De plus l'ouverture d'une salle de
musculation nécessiterait la création d'un emplin, qu'une personne puisse gérer la salle. lisén e
de méme pour la création d’'une cafétéria.

D’autre part, la création ou le développement detvités que sont la danse et la
musculation augmenterait la fonction d'accueil elbieh des habitants que des touristes.
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Conclusion de la deuxiéme partie :

Cette partie m'améne a orienter mon projet veesréhabilitation du silo en :

- un batiment sportif pouvant accueillir la pratigieela danse et de la musculation,
- un lieu de détente avec la création d'une mediathequ
- un lieu de cohésion sociale avec la mise en plarednaison des associations.

Madame le maire serait préte a soumettre au danseicipal un projet de réhabilitation du
silo, afin qu'il puisse donner son avis. La magéait d'accord, aprés délibération de ce dernier,
pour engager une procédure d'achat du batimert €4 garcelle. La réhabilitation serait a la charge
de la commune ou de la communauté de communesn@ateun tel projet ne fait pas partie des
priorités communales, ni intercommunales.

En ce qui concerne le projet lui méme, madame d&eme voit pas de probleme a la
réalisation d'une salle de musculation et de ddpger la bibliotheque, elle convient du probleme
de la nationale, cependant elle rappelle sa réecgétdion. Elle propose toute fois le déplacement
des livres uniquement pour enfants vers le silompéant aux jeunes lecteurs de se rendre a la
bibliothéque sans danger et d'augmenter la quadétévres a disposition des adultes dans la
bibliotheque actuelle. Elle m'a exposé la posséilie former ainsi une médiatheque dans le silo
avec un espace lecture et conte pour les enfantgspace internet, un espace vidéo. Cette
proposition me semble étre une bonne alternativedépilacement entier de la bibliotheque.
Cependant elle obligerait les personnes a alles daox lieux différents et éloignés :

- la bibliothéque adultes dans I'espace actuel,

- la bibliotheque enfants dans les futurs locaux.
Pour la partie « maison des associations », laienae dit favorable a préter les salles aux
associations concernées.

Je vais maintenant dans la troisieme partie ptésdes propositions qui découlent des
orientations de cette deuxiéme patrtie.
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[[l. PROPOSITIONS :

Dans cette partie je vais présenter les proposigangécoulent des choix pris dans la partie
précédente. Je vais donc commencer par 'aménagetadatcave, puis je présenterai celui du rez
de chaussée. En suite nous verrons les propositiomsernant le premier étage, puis celles du
deuxieme et du troisieme étage. Je proposerairégateun aménagement extérieur de la parcelle
afin de rendre celle-ci plus attrayante et agrédbber finir la parie sur les propositions, j'évegai
les acteurs du financement, et j'établirai un gidbal du projet.

Apres avoir cerné les besoins de la populatiortegrant les équipements socioculturels et
sportifs et aprés avoir étudié la politigue de éenmunauté de communes, il apparait utile de
réhabiliter le silo en un complexe pluridisciplirai Celui se composera de quatre niveaux
correspondants aux trois étages du silo et du eezhdussée. Ce dernier accueillera la maison des
associations, une réception ainsi qu'une cafétiéeigpremier étage sera occupé par la médiatheque,
le deuxieme par la salle de musculation et leigois par la salle de danse. Toutes les sallestseron
prétées par la mairie aux associations qui lespmrcunt.

De plus la parcelle actuelle se décompose enpasiges : un parking, le silo en béton armé
et la partie métallique du silo. Cette derniereaseétruite, seule la partie en béton armé sera
réhabilitée.

74 . i N )
partie en béton armé B m
E structure métallique - — % N

i Réalisation : Mathieu Carayol
E bitume

Plan masse de la parcelle
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Par la suite je vais donc présenter la réhabiitativeau par niveau en commencant par le
rez de chaussée. Mais tout d’abord, il existe @ve en sous-sol qui mérite notre attention.

A) La cave :

En effet celle-ci est presque aussi
grande que n'importe quel autre étage du
batiment. Elle présente la méme structure en
béton armé. Dans la réhabilitation elle sera
conservée mais seulement pour servir de lieu
de stockage.

Ainsi chaque association faisant
partie du complexe aura une zone de la cave
en sa possession afin de pouvoir stocker du
matériel ou des archives qui n'auraient pas
leur place dans un bureau. La médiatheque
pourra  également 'y archiver des
informations ou stocker du matériel
informatique.

Photo 9 : cave du silo Pour ce faire la cave subira une
compartimentation en fonction du nombre
d'associations qui s'intégreront au complexe. Rela il s'agira de connaitre ce nombre avant le
début de l'opération afin que chaque associatigssplbénéficier d'un lieu d'entrepbt. L'acces a la
cave se fera par un escalier, mais également paseanseur situé a l'autre extrémité de la piéce.
En effet la présence d'un ascenseur est indispenséibl de permettre lI'acces aux personnes a
mobilité réduite. Il sera installé dans les ancisnokutes a grain qui font toute la hauteur du
batiment et qui sont assez larges pour accuelillimscenseur. Il desservira les trois étages du
batiment ainsi que le rez de chaussée et la cave.

. 0 2m 2
AR A% AN
0 2m 77 ///// /////// 77 ////// ///////
7
AN IS A
L Wz SN ] 5%
. [ escalier
[l escalier
v - m ascenseur salle de stockage
chutes de grain .
chutes de grain
p|||er |nepr0|tabIes WHHHHHH

Réalisation : Mathieu Carayol Réalisation : Mathieu Carayol

plan masse de la cave

exemple de plan masse de la cave aprés réhabilitation

Une fois les salles de stockage attribuées, chaapsmciation en sera responsable.
L'agencement des salles pourra étre modifié ertitondes besoins du complexe.
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B) Le rez de chaussée :
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Réalisation : Mathieu Carayol

\ Photo 10 : rez de chaussée du silo
plan masse du rez de chaussée

Le rez de chaussée sert actuellement de lieu dkagje pour le magasin de jardinage. Il est
composé de deux parties : un garage d'environ EBrafe salle d'environ 270m2 surélevée d'un

metre par rapport au garage. Ce niveau accuelllenaaison des associations, une cafétéria ainsi
gue l'accueil.

1) La maison des associations :

Celle-ci, comme on l'a vu précédemment, permetitartaines associations d'avoir un
bureau, de reloger certaines associations possadanireau trop petit, vétuste ou bruyant.
Elle permettra également la concentration de |aswaale du village en un point, ce qui a de
nombreux avantages. Cela permet une meilleure concation entre les différentes
associations du village, cela crée un pdle d'infdrom de la vie communale pour les
personnes désireuses de connaitre les évenemehtasprcela crée une dynamique
associative pouvant attirer des personnes danstelede I'association.

Le gros avantage est la mise en place d'une steuctapable de gérer la tache
administrative de toutes les associations adhé&ehte création d'un poste de secrétaire
comptable permettra de gérer les comptes de tdeseassociations et aussi de faire des
bilans annuels sur « I'état de santé » de la \@ecéative dans la commune. De ce fait les
associations se retrouvent délestées d'une tachdelauporter qu'est le coté administratif.
Ainsi elles peuvent se consacrer a leur vocatiempare qu'est la mise en place d'activités ;
I'offre n'en sera que meilleure et la vie assogasiaméliorera.

Il sera impossible que les 31 associations dugallaient un bureau dans le complexe,
seule les plus grosses en auront un. Sept bureamiprvus dans la salle de 270mz2, d'une
superficie de 15m2 en moyenne par bureau. La maigsnassociations sera placée dans
I'actuel garage. L'espace y sera divisé en traige piece principale d'environ 38mz2, un
bureau d'environ 17m2 et une salle de réunion ad@mi8mz2. L'entrée actuelle du garage
sera donc comblée et des fenétres seront installéesrépartition des bureaux aux

associations sera effectuée par la mairie en fomcties demandes et de la taille de
l'association.
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2) La cafétéria :

Une cafétéria sera créée des I'entrée du batinmera slroite. Sa superficie totale sera
d'environ 48m2. Elle se composera d'une salle ypate de 38m?2 et d'un point vente de
10mz2. Elle permettra aux usagers du complexe ddésendre, de discuter autour d'une
boisson ou d'un golter. Les personnes non concepaees activités proposées pourront
€galement y venir entre amis comme dans tout lidbliqouLa cafétéria nécessitera la
création d'un poste de serveur aux heures d'oureedu complexe ; la participation de
bénévoles est a envisager. L'acquisition d'unendieepour pouvoir vendre des boissons
alcoolisées est a envisager.

3) L'accuell :

L'accueil se situera dans I'entrée, en face laepmincipale. Le local sera assez petit,
environ 4m?, mais il ne servira que pour des peene@s courtes. Celles-ci pourront étre
effectuées par un employé de la maison des assosatCet accueil servira de lieu
d'information pour les usagers du complexe maideégant pour les personnes de la
commune désirant s'informer sur les évenements pré&\@s nouveaux usagers y seront
guidés vers les différentes activités proposéesli€le pourra également rassembler les
doubles de toutes les clés du batiment, y comgsisalles d'archives.

Dans I'entrée, une vitrine pourra retracer I'higteg du silo afin de ne pas oublier son
passé agricole. Il faudra pour cela faire un tlag@irecherches afin de récupérer de vieux
documents, de vieilles photos ; travail qui pougtee confié au groupe «recherche et
histoire » de Saint Julien I'Ars.
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Réalisation : Mathieu Carayol

plan masse du rez de chaussée aprées rehabilitation
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C) Le premier étage :
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Photo 11 : premier étage du silo

Le premier étage accueillera une médiatheque. Cieflera composée de différentes parties.

La plus grande partie concernera la bibliotheguesgta entierement déplacée de son site actuel,
une autre partie sera dédiée a internet, un cotorke et conte sera aménagé, enfin une salle vidéo
sera mise en place.

Le premier étage est actuellement occupé enepéiti effet le magasin se sert d'une

piece de 27m2 comme bureau, preuve que la strudtubdtiment est encore en état. Le reste est a
I'abandon depuis la fin de I'exploitation du sir fa coopérative agricole.

1) La bibliothéque :

Comme on I'a vu auparavant, la bibliotheque estsitaée par rapport a I'école, ce
qui empéche les éleves d'y accéder régulieremeperi@ant celle-ci est assez récente, ce
qui pose un probléeme a son déplacement. De céidaéi¢ de séparer les livres pour enfants
des livres pour adultes avait été évoquée. Ceperuddamtsemble peu réalisable. En effet
certains livres pour adultes sont utilisés pardefants et vis versa. L'ouverture de deux
poles bibliotheque dans la commune serait diffiéilgérer pour une seule médiatrice. De
plus les parents qui emmeneraient leur enfant Bibkotheque, seraient obligés d'aller a
l'autre pour pouvoir emprunter des livres pour sedul

Ainsi l'objectif est de déplacer entierement lalibitheque vers le silo afin de ne pas
créer deux pbles trop éloignés. La bibliothequeueld pourrait étre requalifiée de
différentes manieres : en logements sociaux afinégendre a la demande croissante en
logement, en créche pour combler le manque swraunauté de communes, en salle de
musique pour reloger le club qui est a I'étroit. &t des propositions qui devront faire
l'objet d'une étude plus approfondie.

La bibliothéque, une fois déplacée dans le sila@uperait 215 des 343m2 de la
meédiathéque. Ce chiffre ne tient pas compte dpd@slecture et conte. On y trouvera un
accueil permettant d'enregistrer les retours esdéeBes d'ouvrages, ainsi que des toilettes.
L'agencement des étageres permettra de créer gasesspour enfants et d'autres pour
adultes. La luminosité de la salle sera assuréel@grande bais vitrées sur toute la facade
nord du batiment. Sa superficie sera plus impogtapte I'actuelle bibliotheque, ce qui
pourra permettre I'augmentation du nombre d'ous.age
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2) L'espace lecture et conte :
Il existe déja dans l'actuelle bibliothéque un espaour la lecture et les contes mais
il est trop petit, mal adapté. Pour cela dans &diatheque sera réservé un espace de
lecture. Il ne s'agira pas d'une salle closeépeddante du reste de la bibliotheque. Au
contraire l'espace sera délimité par de petitessahs d'une hauteur de un metre
cinquante maximum. Cela permettra de laisser elademiéere dans toute la bibliothéque
et dégagera une sensation d'espace.

L'espace aura une superficie d'environ 40mz2, adipalvoir accuelillir des classes de
25 éléves.

3) La salle vidéo :
Cette salle n'existe pas dans la bibliotheque Betuglle permettra aux éleves de
I'école de visionner des documentaires en rappext Eeur programme scolaire. Elle pourra
€également servir aux personnes désirant visionmeloaumentaire historique ou autre. Pour
cela il faudra que la médiatheque se procure use th@ documents vidéo.

La salle aura une superficie de 29m2 environ. Bfea insonorisée pour ne pas
déranger les lecteurs de la bibliotheque. L'équargmidéo se composera d'un téléviseur
assez large pour une meilleure visibilité de limagd'un équipement audio pour une
retransmission de bonne qualité du son, d'un ledelDVD et d'un magnétoscope. Sur un
mur pourra étre installé un écran blanc avec eatwuhssocié a un vidéo projecteur afin de
visionner des présentations informatiques.

4) La salle informatique :

Dans la bibliotheque actuelle existe déja un paitérnet mais celui-ci est peu
développé, il ne s'agit que d'un seul ordinatetobjkectif dans cette salle est de créer un
pole internet accessible a tous et suffisammemdgp@ur accueillir plusieurs personnes a la
fois. Il donnera accés également a un logicieledbarche, répertoriant tous les ouvrages de
la médiatheque, qu’il s’agisse de vidéos ou deefivi'acces a cette salle se fera aux heures
d'ouverture de la médiatheque. Les jeunes de lantora pourront également venir y jouer
en réseau comme dans les cyber cafeés.

La superficie de la salle sera de 59m?2 envirore B#vra accueillir une dizaine de
postes informatiques, tous branchés en réseale €adté pourra accueillir, si besoin est, le
club informatique deux soirs par semaine, quisdilpour l'instant la salle informatique de
I'école élémentaire. Elle pourra également étrepégudu méme matériel de projection au
mur que la salle vidéo.
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plan du premier étage apres réhabilitation

D) Le deuxieme étage :
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Réalisation : Mathieu Carayol

Photo 12 : deuxiéme étage du silo

plan masse du deuxiéme étage

Le deuxiéme étage du silo est actuellement déber'agit d'une grande surface plane de
343m2 environ. Il accueillera une salle de musaatvec tous les équipements nécessaires :
vestiaires, douches, appareils de musculation,egiccu
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1) La salle de musculation :

Cette salle aura une superficie de 260m?2 envirdie EEpondra aux besoins
déterminés dans la premiére partie car aucune d@lte type n'est présente sur le territoire
de la communauté de communes ; or il s'agit d'atieit® qui plait de plus en plus, surtout
a une population jeune et urbaine. Cette sallerpattre gérée par le FEPS si celui-ci met en
place une session musculation parmi ses actividés.y trouvera divers appareils de
musculation (tapis roulants, rameurs, escaliefgsyé..) dont le nombre sera a déterminer
en fonction des besoins.

Il existe des appareils qui permettent aux usagk¥ssuivre un programme
musculaire adapté a leur condition physique ; @nogne qui évolue au fil du temps et des
envies des usagers. Pour cela il faut un monitgantaun brevet d'Etat capable d'encadrer
ces personnes et d'évaluer leur condition physiQeetype d'appareils serait & envisager
afin de fidéliser les usagers occasionnels. Entiezquet vingt appareils peuvent étre
installés dans la salle.

L'accés a la celle-ci sera réservé en priorité mambres de la session musculation
du FEPS. Cependant les personnes extérieuresaciatson pourront également y accéder
sous réserve de place. Les membres bénéficieramieragnt de tarifs avantageux. La
luminosité de la piéce sera assurée, comme poprelmier étage par de grandes baies
vitrées situées sur la facade nord du batiment.

2) Les autres équipements :

L'installation d'une salle de musculation impligaemise en place d'équipements
bien précis. Tout d'abord il y aura un accueil dend environ afin de guider les personnes
vers l'appareil qu'elles choisissent. On aura égaé deux vestiaires, de 24mz2 environ
chacun, avec des douches individuelles. Enfin désttes seront installées au fond de la
salle d'environ 9m2 chacun.
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plan masse du deuxieme étage aprées réhabilitation
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E) Le troisieme étage :
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Realisation : Mathieu Carayol Photo 13 : troisieme étage du silo

plan masse du troisiéme étage

Le premier et le deuxieme étage sont sensiblendentigues. Le troisieme est tres différent des

deux

autres : il posséde une terrasse de 67ni¥, d pas de pilier en béton ; seuls quatre poteaux

meétalliques sont présents pour soutenir la stracéur fer du toit. Cette configuration des lieux
particuliere m'a permis d'imaginer une salle desdatans ce batiment.

1)

2)

La salle de danse :

En effet pour pouvoir créer une salle de dandalldit une piéce sans pilier ; ce qui
n'est pas le cas au premier et au deuxieme étagesde troisieme en possede quatre, mais
la charpente métallique sera remplacée par urplaiten béton armé précontraint, ce qui
permettra la suppression des poteaux métalliquesplOs afin d'avoir une salle de danse
plus spacieuse, la terrasse sera recouverte engate Ainsi on obtiendra une salle de
175m2 environ, ce qui est correct. Cette salle éqrapée de matériels adaptés : un miroir
de danse sur le mur sud de la salle, un parquet@dies barres de danse le long du mur et,
une sonorisation.

Une salle de danse secondaire plus petite ser@ qréér accueillir des danses
nécessitant moins de place ou éventuellement da ysgssion que la danse souhaite ouvrir.
Cette salle aura une superficie de 39m2. Elle poégalement étre équipée d'une barre de
danse, d'une chaine Hi-Fi.

Les autres équipements :

Comme pour la salle de musculation, la salle dselaécessite l'installation de deux
vestiaires. Celui réservé aux hommes fera 12mérataccompagné d'une douche collective
de 10m2. Celui réservé aux femmes fera 17m?2 etesgakement accompagné d'une douche
collective de 10m2.

L'étage sera également équipé de toilettes d'yrerfizie totale de 25m2 environ.
Il faudra, comme pour les deux premiers étagetallas des baies vitrées sur I'ensemble de
la facade nord afin d'avoir une bonne luminositémént indispensable d’'une bonne salle
de danse.
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plan masse du troisieme étage aprés réhabilitation

F) L'extérieur :

L'extérieur est actuellement divisé en deux partiéee parking du magasin et la structure
métallique dans laquelle se trouve le magasin. &ekipg actuel est petit et endommagé. Pour
remédier a cela la partie métallique serait déneggnté qui libérera de la place pour agrandir le
parking. On aura ainsi vingt places de parking adples sur la parcelle, en plus de celles
existantes dans la rue. Il faudra instaurer un dengrculation pour les voitures dans le parking.
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by

Il conviendra également de penser a mettre de lauxe pour rendre agréable
I'environnement du silo. De ce fait des parterredl@le&rs seront aménagés avec différents types
d'especes afin de créer une diversité. Des arlmesgnt étre plantés au niveau des places de
parking, pour un bon apport d’ombre.
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Plan masse de la parcelle aprés réhabilitation

Vue finale du projet :

Réalisation : Mathieu Carayol
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G) Financement :

1) Les acteurs du financement :

La question du financement est importante loréadmise en place d'un projet. En effet de
nombreux projets ne voient pas le jour du faitidarfcements insuffisants ou non pris en compte.

Il est donc nécessaire de penser aux moyens feransur lesquels le projet pourra
s'appuyer. En ce qui concerne la réhabilitationildu Ies acteurs financiers sont multiples. Ainsi o
pourra faire appel a :

» La commune de Saint Julien I'Ars qui devra fairquagition de la parcelle et qui sera
propriétaire du complexe réhabilité.

» La communauté de communes de Vienne et Mouliere dfdidera de lintérét
communautaire du projet. Pour cela il faut queuiiggment réalisé réponde aux besoins
des populations dans la plupart des communesaaianunauté.

> Le Conseil Général de la Vienne pourra égalemeatvahir par le biais de subventions
déterminées dans le PADC (Plan d'Aide au Développémes Communes); certaines
sont en rapport avec le projet:
- bibliothéques : - « construction ou aménagement »
- « équipement mobilies dibliotheques »
- « constitution des colleas de médiatheques intercommunales »
- « informatisation deblmthéques »
- éguipements socioculturels
- installations sportives couvertes

> Le Conseil Régional de Poitou-Charentes peut égaleapporter son aide dans le cadre
du contrat de plan Etat/Région qui subventionnectBamunes ou les groupements de
communes notamment dans les projets sportifs do@dturels.

» L'Etat, par l'intermédiaire de la DDJS (Directioedartementale de la Jeunesse et des
Sports) pourra participer au projet en ce qui comedes normes de construction des
eéquipements sportifs.

» Le propriétaire du silo: Il ne faut pas oublierndales acteurs du financement le
propriétaire du batiment qui a son mot a dire comaet la réhabilitation. Il s'agit de la
coopérative agricole Terrena Poitou. L'objectiflal@oopérative est de vendre son bien
immobilier a l'acquéreur le plus offrant, car gt d'un organisme économique qui
cherche a valoriser ses biens.

Cependant il n'exclue pas une opération avec laraome, qui aurait de toute fagon droit

de préemption, en vue d'une future réhabilitativems I'immédiat la vente de la parcelle

n'est pas une priorité pour la coopérative étanminéogue le magasin de jardinage n'a
toujours pas quitté les lieux.

2) Codt du projet :

L'évaluation financiere du projet est un pointichil a traiter & notre niveau. En effet celle-ci
nécessite des connaissances dans des domainesgatiés et parfois trés éloignés du sujet.

Cependant il est important d'aborder la questfom dlavoir une idée globale du colt du
projet. Ainsi il faudra prendre en compte :
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e le prix de la parcelle : La mairie, dans l'optiqdeine réhabilitation, voudrait faire
l'acquisition de la parcelle au prix du terrainrge pour elle le batiment ne vaut plus grand-
chose. Cela dépendra des négociations avec leigtaip. Le prix du métre carré de terrain
vierge a Saint Julien I'Ars tourne autour de 45€e$ropriétaire est d'accord sur ce prix,
l'acquisition de la parcelle se fera a 54 000€rem/{1200m?2).

® |e codt de la réhabilitation : Ce codt peut vadarsimple au double en fonction du type de
réhabilitation. En régle générale cela correspondaieante a quatre-vingts pourcents du
prix de la construction. Celui-ci peut varier d&O8G 1 000€ le métre carré en fonction du
type de construction. Si on se base sur 750€ leentatrré de construction, et que I'on
appligue un pourcentage de soixante-dix, on obtiaetréhabilitation a 525€ le métre carré.
Le silo est composé de quatre niveaux d'une sgpeidie 343m?2 et d'une cave de 270mz2,
soit un total de 1642mz2 de surface a réhabiliterca(t de la réhabilitation s'éléverait a 862
050€.

e |e prix du parking : Le prix de la réalisation darking dépend du niveau d'équipement en
VRD (Voirie Réseaux Divers). Il faut compter en880 et 400€ du metre carré. La
superficie du parking sera de 740m?2 soit un co@a{e000€.

® |e matériel : Le prix du matériel est certes déresa c6té du colt de la réhabilitation, mais
il faut en tenir compte dans le codt du projet.

Niveau équipement guantité colt total
Premier étage - ordinateur 15 500€ 7 500€
- vidéo projecteur + écran 2 2 000€ 4 000€
- home cinéma + lecteur DVD 1 1 100€ 1 100€

- imprimante 2 100€ 200€
Deuxieme étage - rameur 4 800€ 3 200€
- tapis de marche 4 850€ 3 400€

- vélo magnétique 4 170€ 680€
- escalier 4 350€ 1 400€

- banc 2 150€ 300€
- appareil a charge guidée 2 600€ 1 200€
Troisieme étage - barre de danse (2m) 7 150€ 1 050€
- miroir 1 2 000€ 2 000€
- parquet (m?) 175 60€ 10 500€
- sonorisation 2 1 000€ 2 000€
TOTAL 38 530€

L'ensemble du matériel nécessaire n'a pas été abitipt. En effet les bureaux, tables,
chaises non pas été pris en compte, leur nombrianh'gas déterminé. Seuls les
éguipements marquants et importants ont été prismpte.

® En ce qui concerne les espaces verts, les semigegipaux pourront en prendre la charge,
cela réduira les frais.

Ainsi on arrive a une estimation globale du prajetl 214 580€. Ce chiffre n'a qu'une
valeur indicative. Il ne saurait décrire la réalitépermet juste d'avoir une idée sur le colt glatu
projet.
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CONCLUSION :

Les enjeux de ce projet sont multiples. |l s'agitredonner une seconde vie a un batiment
agricole qui n'est plus utilisé, dans sa plus gegpaktie, depuis les années quatre-vingts, etaui v
définitivement étre laissé a I'abandon a la fil'@enée 2006. Il faut donc imaginer une réutilizati
du batiment en adéquation avec les besoins d'ymdaimn de plus en plus urbaine.

Or les friches industrielles sont un véritablelip@me pour les communes, peu de personnes
s'y intéressent et bien souvent elles restent uppEes pendant plusieurs dizaines d'années. De plus
le manque de foncier pour les communes et l'intBai de I'étalement urbain, amenent ces
dernieres a se tourner vers les friches industgdtirs d'opérations immobilieres.

La question des friches industrielles est surt@léble dans les villes de plus de 10 000
habitants. Pourquoi s'intéresser alors a ce dile gsians un village de 2 100 habitants ? Il existe
plusieurs réponses a cela : la localisation dudslas la commune, la situation de la commune par
rapport a Poitiers, la place du village dans lamamauté de communes. En effet le silo se situe en
plein centre du village, a proximité de tous lesiX administratifs, culturels, éducatifs, ce qui lui
confére une place stratégique. De plus Saint JulAes est un village qui attire, grace a sa
proximité avec Poitiers et par son importance @& de la communauté de communes de Vienne et
Mouliére en tant que chef lieu de canton. Ainsieirbatiment laissé a I'abandon doit pouvoir faire
I'objet d'une requalification.

Pour se faire, il a fallu déterminer les besoiasgadpopulation et les manques des communes
en équipements. Aprés l'idée de la création dentegés, puis d'une maison des cultures, c'est
finalement l'idée d'un centre pluridisciplinaire egjlai retenu. Celui-ci accueillera différentes
activités sur quatre niveaux. Au rez de chaussémaeera une maison des associations avec une
cafétéria, au premier étage il y aura une mediathéau deuxieme une salle de musculation et au
troisieme une salle de danse. Ces propositionsemélsnt répondre a des besoins réels du village
et de la communauté de communes.

Cependant d'autres éléments peuvent étre appartés dossier pour étayer cette idée.
D'autre part ces propositions ne prétendent pas ltr solution « miracle » concernant la
réhabilitation de ce batiment. Elles sont un paietdépart pour la réflexion a ce sujet. Je pense
gu'elles sont en cohérence avec les manques greéagits sur le territoire.

De ce fait, ce dossier m'aura fait découvrir laesgions concernant la vie associative d'un
village, la réhabilitation d'un batiment sans gramerét au premier regard, les différents acteurs
d'un tel projet. Il aura également ouvert la réd@xconcernant le devenir du silo, et peut-étre
servira-t-il de support par la suite pour la comsun

De nos jours de nombreux petits silos a grain etevent hors d'usage a cause de
l'agriculture intensive liée a la mécanisation d&ploitations. Les productions sont rassemblées
dans de plus grands batiments capables de colgsnigcoltes de territoires de plus en plus vastes.
La plus part de ces petits silos se trouvent isdlésmonde urbain et présentent donc peu d'intérét,
mais certains sont a proximité des villes et leawrethir va donc étre de plus en plus problématique.
Il est donc important de se pencher sur la questitnde trouver des solutions et ainsi éviter de
laisser a I'abandon des batiments pendant desdgdlannées.
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REHABILITATION DU SILO A GRAIN DE SAINT JULIEN
L’ARS, A L'EST DE POITIERS (86).

RESUME :

Le projet individuel dont il est question dans ossler se déroule dans la commune de Saint
Julien I'Ars, située a quinze kilométres a I'estPiatiers. Le site est un batiment agricole, silo a
grain de l'entre deux guerres, dont lactivité ass#e au début des années quatre-vingts.
Actuellement occupé par un magasin de jardinagestiamené a étre abandonné lors de la future
délocalisation du magasin en périphérie de la con@n8e pose alors la question du devenir d’'un
tel batiment. Une réhabilitation est a envisager.

Ainsi aprés analyse des besoins de la populatiale®timanques sur la commune en terme
d’équipement, I'idée d’'un complexe pluridiscipliraia été avancée. Il s’agit également de proposer
une réhabilitation qui soit en adéquation avemlgsntations de la communauté de communes de
Vienne et Mouliére. Il en découle cing aménagemeififisrents, un pour chaque niveau du silo :
Cave : salles de stockage et d’archives
Rez de chaussée : maison des associations etrizafété
Premier étage : médiathéque
Deuxieme étage : salle de musculation
Troisieme étage : salle de danse

YVVYY

La question des friches industrielles est un vrabjgme pour les communes, qui ne savent
pas quoi en faire, faute de temps ou d’argent angacrer. Il est donc important de s’y intéresser
afin de ne pas laisser a I'abandon des batimentgatentialités parfois mal connues. En ce qui
concerne notre silo, sa structure bien conservdeem armé mérite de faire I'objet d’une étude de
réhabilitation. De plus sa proximité avec les @i principaux de la commune, en fait une place
stratégique qui doit étre exploitée.

Ce complexe pluridisciplinaire sera essentiellen@embcation associative, ce qui aura pour
effet de redynamiser la vie associative de la conmenuélément essentiel pour le bon
fonctionnement d’un village.

MOTS CLES :
Réhabilitation / Silo / Saint Julien I'Ars / Poitee / Vienne et Mouliére / Salle de
musculation / Salle de danse / Médiatheque / Maiksnassociations / Friche industrielle /
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