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Le
présent

rapport
est

une
copie

du
rapport

envoyé
le

27
Juillet

2006
par

l’agence
SEURA

à
la

ville
de

R
ennes

et
la

C
om

m
unauté

d’A
gglom

ération
R

ennes
M

étropole
dans

le
cadre

du
rendu

de
la

deuxièm
e

phase
de

l’étude
de

définition;
phase

à
laquelle

j’ai
participé

pendant
m

on
stage.

Le
com

ité
de

pilotage
évalue

à
l’heure

actuelle
chacun

des
trois

projets
qui

luiont
été

soum
is

fin
juillet

par
les

équipes
candidates.

Ilrendra
public

le
choix

de
l’équipe

lauréate
courant

octobre
2006.

A
ussi,

dans
l’attente

d’une
décision

officielle
de

la
part

la
m

aîtrise
d’ouvrage

sur
ces

projets,
ce

rapport
est

considéré
com

m
e

«confidentiel)). L’agence
m

’a
dem

andé
de

ne
pas

diffuser ce
rapport avantcette

date
m

ais
devant

les
contraintes

de
dates

qui
sont

les
m

iennes,je
m

e
perm

ets
de

soum
ettre

en
septem

bre
ce

rapport
aux

seuls
deux

m
em

bres
du

jury,en
les

avertissant
icide

la
situation

et
des

précautions
qui

s’im
posent.
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em
prises

Libérables
à

term
e

A
m

énagem
ent

et
desserte

du
quartier

M
aurepas

il
nous

apparaît
que

[es
enjeux

de
requa[iflcation

du
quartier

M
aurepas

résident
principalem

ent
dans

[‘articulation
des

deux
m

icro-centralités
du

G
ros

C
hêne

et
du

G
ast,

et
de

La
requalification

de
[‘avenue

R
ochester

et
des

Liens
qu’elL

e
peut

tisser
avec

ces
deux

m
icro-centralités.

ils
résident

égalem
ent

pour
une

part
non

négligeable
dans

La
gestion

de
La

tram
e

verte
qui

peut
perm

ettre
de

rétablir
des

chem
inem

ents
E

st-O
uest

et
N

ord-Sud,
fédérant

ainsi
le

grand
paysage

et
les

équipem
ents

m
ajeurs

dans
un

m
aillage

qui
dessert

à
La

fois
[es

quartiers
m

aurepas
et

Les
stations

de
m

étro.

nous
proposons

un
projet

urbain
qui

tient
com

pte
des

em
prises

foncières
L

ibérables
à

court
term

e
(cf

diagnostic),
des

éL
ém

ents
bâtis

et
végétaux

re
m

arquabL
es

(cf
diagnostic),

des
im

pératifs
et

des
dysfonctionnem

ents
du

site
aujourd’hui

(que
nous

recensons
ci-dessous)

afin
de

proposer
un

projet
cohérent

en
2015

à
L

’arrivée
du

m
étro

qui,
à

l’horizon
2030,

pourra
évo[uer

M
aurepas

2006.
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3)
L

es
co

m
m

erces

CC
du

G
ast

r
:

La
proxim

ité
d’une

statio
n

de
m

étro
p

erm
ettrait

de
surcroît

de
renforcer

la
v
italité

du
cen

tre
com

m
ercial,

voire
en

ag
ran

d
is

sant
sa

zone
de

chalandise,
lui

p
erm

ettre
une

extension
avec

de
nouveaux

program
m

es
à

[‘horizon
m

étro,
lui

donnant
un

reten
tissem

en
t

et
une

lisibilité
à

[‘échelle
de

la
ville.

une
o
p
ératio

n
-tiro

ir
avec

l’im
m

euble
B

alleroy
p

o
u

rrait
se

faire
facilem

ent,
de

m
anière

à
localiser

La
statio

n
m

ultim
odale

du
G

ast
en

relation
d
irecte

avec
la

rue
A

.L
efas

,
le

cen
tre

co
m

m
ercial

et
les

éq
u

ip
em

en
ts

des
G

ayeulles:
le

relogem
ent

des
116

logem
ents

de
cet

im
m

euble
se

fait
au

préalable
de

sa
dém

olition
dans

les
nouveaux

program
m

es
construits

sur
l’ancienne

école
G

uy
R

opartz;
le

terrain
ainsi

libéré
se

p
rête

p
arfaitem

en
t

à
une

localisation
du

m
étro

et
du

parking-relais

difficultés
de

chem
inem

ent,
suivant

les
tracés

de
m

étro.

L
7

lisibilité
du

CC
depuis

E.
M

ounier.

aire
de

livraisons
du

CC
G

ros-C
hêne.

CC
du

G
ros-C

hêne

a)
E

urope
le

cen
tre

com
m

ercial
E

urope
est

en
d
ésh

éren
ce

(peu
de

fréq
u
en

tatio
n

:
il

bénéficie
aujourd’hui

des
arrêts

de
bus

qui
seront

de
surcroît

supprim
és).

Il
est

ap
p

elé
à

d
isp

araître.

b)
G

ast
le

cen
tre

com
m

ercial
du

G
ast

doit
être

rénové.
L

es
étu

d
es

réalisées
à

ce
jo

u
r

m
etten

t
en

évidence
une

d
if

ficulté
d’équilibrer

l’opération
accrue

par
une

difficulté
de

réh
ab

iliter
en

site
occupé.

La
reconstruction

couplée
à

une
opération

de
logem

ents
p
o
u
r

rait
lever

ces
difficultés,

en
ouvrant

le
cen

tre
com

m
ercial

vers
la

future
station

m
ultim

odale
du

G
ast.

1

L
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‘im
brication

du
parking,

du
centre

com
m

ercial
et

des
service$

$ociaux
est

com
plexe

et
peu

urbaine
(chem

inem
ents

com
pli-:

qués,
aires

de
livraisons

L
atérales

peu
attractives,

...).

Le
parking

est
sous-fréquenté,

la
relation

entre
la

«
banane

»

t
le

centre
com

m
ercial

est
perfectible.

U
ne

station
de

m
étro

peut
être

l’opportunité
d’am

éliorer
la’

qualité
des

chem
inem

ents
et

le
fonctionnem

ent
de

cette
cen-!

tralité
bien

que
la

topographie
et

la
superposition

des
fonction$

$oitent
difficiles

à
d
ém

êler

-la
station

G
ros

C
hêne

E
m

m
anuel

M
ounier

profite
d’une

assez
bonne

lisibilité
des

chem
inem

ents
vers

le
centre

com
-

m
ercial

(avec
un

passage
à

trouver
entre

rue
V

olney
et

é
g

lis
S

aint-L
aurent).

[es
dysfonctionnem

ents

A
m

énagem
ent
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d
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q
u
artier

M
aurepas

•
rendu

final
•

juiL
L

et2006

)
G

ros
C

hêne
J

k.

j’I
j

.

-un
renforcem

ent
urbain

sera
à

trouver
autour

de
la

sta
tion,

en
autorisant

des
program

m
es

de
construction

en
rive

Saint-M
elaine

T
—

J-

penser,
aires

-la
gestion

du
parking

du
G

ros-C
hêne

peut
être

à
reH

afin
de

l’am
énager

en
activités

et
services

com
plém

en-.
1/4

r
,

I

-
t”

afficher
une

centra
lité

plus
forte.
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T

I)
la

tram
e

v
erte,

com
m

e
lien

et
o
u
v
er

tu
re

vers
le

grand
paysage

et
la

ville,
au-delà

des
éq

u
ip

em
en

ts

Les
équipem

ents
sont

très
présents

sur
Le

site,
ceignant

Les
quartiers

du
G

ast
et

du
G

ros
C

hêne
et

Les
isolant

des
autres

quartiers
C

es
équipem

ents
d’intérêt

m
étropolitain

,
accessibles

aujourd’hui
en

voiture
principalem

ent,
ou

en
bus,

encL
avent

les
quartiers

M
aurepas

L
’arrivée

du
m

étro,
couplée

à
une

recom
position

du
foncier,

est
une

opportunité
m

ajeure
pour

une
redéfinition

de
ces

quartiers
qui

ont
des

atouts
paysagers

indéniables.

S
’appuyer

sur
une

tram
e

verte
perm

ettra
dès

lors
de

relier
le

grand
paysage

et
Les

équipem
ents

au
travers

des
quartiers

M
aurepas,

les
ouvrant

aux
m

odes
de

déplacem
ents

doux,
perm

ettant
une

osm
ose

avec
les

quartiers
riverains,

dans
un

souci
de

plus
grande

m
ixité

sociale
et

fonctionnelle.
C

ette
tram

e
verte

abritera
des

itinéraires
piétons

et
vélos

au
sein

des
quartiers

G
ros

chêne
et

G
ast

qui
irrigueront

les
sta

tions
de

m
étro

et
les

centralités,
perm

ettant
une

m
eilleure

diffusion
des

flux
au

sein
du

quartier

D
e

nouveaux
program

m
es

de
logem

ents
et

de
nouvelles

ty
p

o
l

ogies
seront

développées
autour

de
cette

tram
e,

perm
ettant

de
créer

un
lien

avec
les

program
m

es
situés

au
N

ord,
vers

la
B

ellangerais
et

S
aint-L

aurent
et

les
quartiers

M
aurepas,

o
f

frant
des

variétés
de

grands
appartem

ents
superposés

avec
loggias

ou
de

studios.
(cf

§
typologies

d’habitat)

jâ
A

m
énagem

ent
et

d
esserte

du
q
u
artier

M
au

rep
as.

rendu
fina[

•
juiL

let
2006
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V
aloriser

l’im
açe

du
q
u
artier

p
ar

une
action

sur
les

espaces
publics

m
ajeurs

II)
La

tram
e

v
iaire

O
bjectif

A
ccom

pagner
Le

projet
urbain.

R
epousser

Les
Lim

ites
de

La
ViLLe

P
éri-urbaine,

revenir
à

un
équiL

ibre
entre

voirie
et

espace
pub-

Lic.

1)
F

o
n
c
tio

n
n
e
m

e
n
t

g
lo

b
al:

M
odification

du
G

iratoire
des

G
ayeuL

les
en

carrefour
pLan.

Pour
ceLa,

il
faut

dissocier
Les

différents
échanges

à
assurer.

R
éalisation

de
3

carrefours
m

ajeurs

-A
u

N
ord

A
venue

des
G

ayeul[es
I

R
ue

de
Saint

L
aurent

I
R

ue
du

P
rofesseur

M
aurice

A
udin

-A
u

C
entre

R
ue

de
Fougères

I
A

venue
R

ochester
/

B
ou

Levard
de

V
itré.

-A
u

Sud
B

ouLevard
de

V
itré

I
R

ue
Trum

eL
/

R
ue

M
ira-

R
éaL

isation
de

2
carrefours

secondaires

B
oulevard

de
V

itré
/

R
ue

Sophie
M

icheL.
A

venue
des

G
ayeultes

/
R

ue
des

Longs
Prés

vers
le

Parc

Â
m

énagem
en

t
et

d
esserte

du
q
u
artier

M
aurepas

•
rendu

finat
•

juiL
let2006
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2)
L

e
carrefo

u
r

c
e
n
tra

l:

Le
carrefour

central
est

sim
plifié

carrefour
classique

en
croix

équipé
de

feux
tricolores.

Les
échanges

avec
la

R
ue

de
Fougères

et
la

Rue
Poincaré

se
font

plus
au

Sud
entrant

vers
[e

C
entre

par
la

rue
de

Fougères,
sortant

par
les

rues
T

rum
el/

M
irabeau.

Le
schém

a
ci-dessous

visualise
en

noir
les

axes
m

ajeurs
de

d
es

serte
interne,

et
en

rouge
les

voies
de

type
urbain.

L
es

circu
latio

n
s

in
tern

es
se

fero
n
t

en
d
o
u
b
le

sens
et

ex
cep

tio
n
n
elL

em
en

t
en

sens
unique.

L
es

d
éb

o
u
ch

és
en

am
o

n
t

des
carrefo

u
rs

im
p

o
rtan

ts
ne

so
n
t

pas
trav

ersan
ts,

donc
accessibL

es
seu

lem
en

t
en

T
ourne-à-D

roite.
L

es
éch

an
g
es

com
pL

ets
aux

carrefo
u

rs
se

fo
n
t

au
d

ro
it

des
3

carrefo
u

rs
m

ajeu
rs.

b
eau

.
La

d
em

an
d

e
du

C
arrefo

u
r

à
L

’horizon
2010,

av
ec

une
h

y
p

o
th

èse
d

e
cro

issan
ce

de
2.50%

par
an,

p
eu

t
aussi

être
co

n
ten

u
e.

C
ep

en
d
an

t
iL

est
im

possible
de

réaL
iser

un
calcu

l
p
rév

i
sionneL

d
e

cap
acité

sans
co

m
p
tag

es
directionneL

s.
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L
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éch
an

g
es

en
tran

ts
L

es
éch

an
g
es

so
rtan

ts
res

(
R

ue
d
e

F
ougères)

ne
sont

pas
m

odifiés.
(p

rin
cip

alem
en

t
R

ue
d

e
F

o
u

g
è

so
n

t
d
éto

u
rn

és
p
ar

La
R

ue
M

ira-

t
-

ltoIog

r

Y
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-
V
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A

s
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3)
R

equalifier
les

A
venues,

co
u

tu
res

en
tre

le
q
u
a
r

tier
et

la
ville

a)
L’A

venue
de

R
ochester

Son
traitem

en
t,

son
profiL

L
’avenue

de
R

ochester
est

une
voie

artérielle
de

la
V

ille
de

R
ennes,

une
liaison

de
contournem

ent
et

interquartiers
;

elle
appartient

à
la

ceinture
des

grandes
avenues

plantées
de

la
V

ille
;

sa
structure

végétale
doit

donc
perdurer

pour
autant,

le
traitem

ent
d’am

énagem
ents

piétonniers
et

la
réduction

de
la

plate-form
e

de
voirie

favorisera
la

traversée
des

piétons
en

réduisant
la

vitesse
et

augm
entera

ainsi
la

p
o

rosité
N

ord-Sud
de

cet
axe

qui
aujourd’hui

isole
le

quartier
du

G
ast

du
quartier

du
G

ros-C
hêne;

D
ans

la
section

O
uest

de
l’avenue,

nous
avons

donc
opté

pour
une

conservation
du

tracé
existant

en
réaffectant

le
p

late-fo
r

m
e

de
voirie

à
des

usages
tranquilisés

(de
chaque

côté
du

terre-
plein

central
conservé

et
planté,

am
énagé

pour
des

traversées
piétonnes

sécurisées,
nous

gardons
1

seule
voie

de
circulation,

l’autre
voie

étan
t

affecté
à

une
piste

cyclable
et

du
statio

n
n

e
m

ent
latéral)

;
les

bas-côtés
sont

am
énagés

en
trottoirs

p
lan

tés.
la

tram
e

viaire:
12

D
ans

la
section

E
st

de
l’avenue,

nous
reprenons

le
m

êm
e

p
rin

cipe
de

distribution,
de

m
anière

à
garder

un
profil

hom
ogène

sur
l’ensem

ble
de

l’A
venue

de
R

ochester
sur

une
em

prise
p

ro
fondém

ent
m

odifiée
à

l’E
st.

C
e

profil
retenu

est
un

profil
que

nous
retrouvons

sur
l’avenue

de
ceinture

des
avenues

plantées,
de

m
anière

à
établir

une
charte

com
m

une
aux

boulevards
de

ceinture

—
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A

m
énagem

ent
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d
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q
u
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M
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géom
étrie

N
otre

proposition
faite

en
prem

ière
phase

de
redresser

[‘ave
nue

de
R

ochester
a

été
actée

par
le

com
ité

de
pilotage.

C
e

redressem
ent

de
R

ochester
perm

et
de

fédérer
[e

foncier
à

[a
tram

e
viaire

dans
une

m
êm

e
géom

étrie.

raccordem
ent

au
carrefour

des
G

ayeutles

La
dem

ande
faite

par
[e

com
ité

de
pi[otage

de
traiter

le
rond-

point
des

G
ayeu[[es

en
carrefour

à
feux

nous
a

engagé
à

co
n
ti

nuer
[e

profil
de

R
ochester

de
part

et
d’autre

de
ce

carrefour
àfeux

l’articu[ation
de

R
ochester

est
nature[[em

ent
com

patib[e
avec

[e
rond-point

actue[,
quoique

[e
raccordem

ent
sur

un
carrefour

traditionne[
à

4
branches

situé
au

N
ord

du
rond-

point
actue[

sem
b[e

plus
pertinent

dès
[a

prem
ière

phase.

L
ibération

d’une
em

prise
d’l

H
a

pour
Les

travaux
du

m
étro

L
14

O
utre

[es
qua[ités

spatia[es
de

ce
traitem

ent
en

carrefour,
i[

présente
[‘avantage

de
[ibérer

une
em

prise
généreuse

de
8000m
2

pour
[‘insta[[ation

de
chantier

du
m

étro
qui

peut
a
t

teindre
1ha,

sur
la

gauche
du

bou[evard
de

V
itré,

si
on

accep
te

un
am

énagem
ent

provisoire
de

[a
rue

de
Fougères

durant
[es

travaux.

cette
em

prise
[ibérée

pour
le

m
étro

sera
am

énagée
ensuite

pôur
des

bureaux
et

des
[ogem

ents
s’ouvrant

sur
[e

parc
des

G
ayeu[[es

rendu
accessibL

e
et

visibLe
pour

tous.

L
Z

v
V

I’

A
m

énagem
ent

et
desserte

du
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A
ccessibilité

et
lisibilité

retro
u

v
ée

du
parc

des
G

ayeulles
depuis

la
iu

e
de

F
ougères

C
ette

solution
renforce

la
hiérarchie

d’un
boulevard

de
cein

ture
R

ochester-V
itré

sur
lequel

se
branchent

les
radiales

(route
de

Fougères
et

Patton)

L
’avenue

des
G

ayeulles
et

la
rue

de
Fougères

gardent
leur

e
n

tière
visibilité

(pers)
et

leur
tracé,

tout
en

ayant
acquis

un
sta

tut
plus

protégé
de

m
anière

à
lim

iter
le

trafic
de

transit

Le
traitem

ent
de

l’espace
public

gagné
sur

le
rond-point

p
e
r

m
et

,
outre

une
visibilité

retrouvée,
d’assurer

une
continuité

piétonnière
entre

la
rue

de
Fougères,

le
nouveau

quartier
sur

la
rive

Sud
de

R
ochester

et
le

parc
des

G
ayeulles,

dans
une

osm
ose

végétale
et

urbaine,
qui

révèle
le

tracé
historique

de
la

rue
de

Fougères

V
alorisation

des
franges

de
la

base
de

loisirs,
n
o

tam
m

en
t

sur
la

ro
u

te
de

F
ougères

et
l’avenue

des
C

ayeu
11es

Le
réam

énagem
ent

des
lots

perm
et

en
outre

de
construire

une
véritable

entrée
de

ville,
qui

affiche
m

ixité
fonctionnelle

et
so

ciaLe,
en

proposant
des

gabarits
hétérogènes

R÷2
à

R÷6
pour

les
logem

ents,
R+5

à
R+9

pour
les

bureaux
qui

profitent
des

vues
et

d’un
accès

au
parc

des
G

ayeulles.

C
e

traitem
ent

des
rives

de
R

ochester
et

de
la

route
de

F
ougè

res,
rendu

possible
par

la
m

odification
d’axe

de
ces

voies
donne

un
caractère

urbain
à

l’avenue,
par

ses
nouvelles

constructions
à

l’alignem
ent

(cf
typologies

d’habitat)
et

ses
am

énagem
ents

pour
les

m
odes

doux
et

les
arrêts

(stationnem
ent

latéral,
pistes

cyclables,
traversées

piétonnes
sécurisées,

carrefours
à

feux)

la
tram

e
viaire:

[e
carrefour

des
G

ayeu[[es

—
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_

_
1.
a
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b)
[‘A

venue
G

uy
R

opartz

dans
un

souci
d’unification

des
axes

principaux,
nous

p
ro

posons
de

prolonger
le

profil
de

la
rue

G
uy

R
opartz

de
part

et
d’autre

de
l’avenue

de
R

ochester,
avec

un
terre-plein

central
planté

et
une

voie
de

3m
50

de
part

et
d’autre

com
plété

d’une
piste

cyclable;
ce

profil
reconduit

le
profil

existant
au

N
ord

_
_
_
_

_
_

de
la

rue
L

efas;
il

n’engendre
pas

de
m

odification
de

réseaux
car

il
élargit

la
base

de
la

plate-form
e

de
voirie

existante;
il

perm
et

de
traiter

un
carrefour

de
l’E

urope
de

la
m

êm
e

façon
que

le
carrefour

P
atton

et
Le

carrefour
des

G
ayeulles,

dans

_
_
_
_

une
continuité

urbaine
retrouvée;

le
terre-plein

central
perm

et
en

outre
d’am

énager
en

cas
de

besoin
une

voie
de

tourne-à-gauche
pour

les
bus

par
exem

ple;

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

les
com

ptages
de

trafic
à

ce
jour

ne
nécessitent

pas
de

prévoir
deux

voies
en

entrée
de

carrefour
sur

ce
carrefour;

par
contre,

il
est

prévu
un

stockage
de

60m
sur

2
voies

au
d

é
bouché

sur
P

atton
et

sur
Fougères,

dans
Les

deux
sens.

La
m

édiathèque
profite

de
l’inclinaison

de
la

rue
G

uy
R

opartz
pour

venir
borner

en
point

haut
ce

nouvel
espace

public
crée

autour
du

m
étro.

2)
réam

én
ag

er
les

principaux
lieux

d
’articu

latio
n

a)
le

carrefour
de

[‘E
urope

n’est
plus

considérée
com

m
e

une
place

m
ais

com
m

e
un

seuil,
qui

ouvre
au

N
ord

sur
une

centralité
linéaire,

articulant
M

°,
parking

relais
,

équipem
ents

et
centre

com
m

ercial,
et,

au
Sud,

sur
une

rue
pacifiée

et
résidentielle,

la
rue

T
régain,

dans
une

séquence
N

ord-Sud
hiérarchisée.

la
m

édiathèque
est

visible
depuis

ce
seuil,

tout
en

ouvrant
sur

la
centralité

du
G

ast,
afin

depréserver
une

intériorité
et

une
ouverture

de
la

place
vers

le
N

ord
et

Les
équipem

ents
m

étro
politains

b)
la

place
B

ernanos
m

ise
en

résonnance
avec

la
nouvelle

place
E.

M
ounier

cf
station

G
ros-C

hêne
E

m
m

anuel
M

ounier

c)
le

carrefour
des

G
ay

eu
l[es

cf.
paragraphe

R
ochester

d)
[e

carrefour
P

atton
R

ochester
autre

point
d’entrée

du
quartier

M
aurepas

traité
conform

ém
ent

au
carrefour

des
G

ayeulles
une

passerelle
sera

réalisée
au-dessus

de
P

atton
dans

la
co

n
tinuité

de
la

tram
e

m
ajeur

E
st-O

uest,
en

utilisant
la

typogra
phie.
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•7r-J
la
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Tram

e
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E
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M
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de
lturope

sur
La

m
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puis
ta
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CasÉ

‘t
o,t
—

t,
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C

aref;ir
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[E
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R
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progressivité

des
am

biances
en

en
trée

de
ville



3)
C

om
pléter

le
m

aillage
viaire

du
quartier,

am
élio

rer
parcours

p
iéto

n
s

et
liaisons

douces
et

d
év

elo
p

p
er

des
liaisons

avec
la

base
de

loisirs
des

G
ayeulles

et
ses

éq
u

ip
em

en
ts

a)
tram

e
E

st-
O

uest

réam
énagem

ent
du

centre
com

m
ercia[

du
G

ast
en

re[ation
avec

[e
pâle

m
u[ti-m

odat
et

ouverture
sur

[a
rue

A.L
efas

ouvrir
[e

centre
com

m
ercial

sur
[‘avenue

A
.L

efas,
vers

[e
Sud

et
[e

m
étro,

et
fédérer

[e
centre

com
m

ercia[
et

[e
pôle

m
u[ti

m
oda[

par
un

grand
auvent

qui
m

arque
[a

croisée
des

deux
axes

m
ajeurs

du
G

ast,
A.L

efas
et

G
uy

R
opartz

lit.
r

—
i.,L

tZ
t
.

_
_

L-

Ç-L
J

t-.:-w
-:

am
énager

[e
parvis

sur
[a

rue
A

[exandre
L

efas
pour

accuei[[ir
[es

forains
et

du
stationnem

ent
afin

de
conforter

la
rue

A.L
efas

com
m

e
axe

structurant
du

quartier
autour

duquel
s’organisent

[es
différents

équipem
ents

(écoles,
église,

m
étro,

parking
re

[ais,
équipem

ents
de

loisirs
des

G
ayeu[[es

am
énagem

ent
du

foncier
de

[‘école
G

uy
R

opartz

profiter
de

[‘em
prise

foncière
[ibérée

de
[‘éco[e

G
uy

R
opartz

pour
initier

une
tram

e
verte

qui
com

p[ète
[e

m
ai[[age

E
st-O

uest,
entre

[‘avenue
R

ochester
et

la
rue

À. L
efas

;
cette

tram
e

verte
est

com
posée

d’une
voie

résidentie[[e
qui

dessert
[es

nouveaux
program

m
es

et
d’un

chem
inem

ent
piétonnier

qui
dessert

des
salons

de
verdure,

en
intérieur

d’i[ot,
qui

abritent
des

jeux
d’enfants,

jardins
fam

iliaux,...

b)
tram

e
N

ord-S
ud

intervention
sur

[e
parking

des
tours

M
aurepas,

suppression
de

deux
cages

d’esca[ier
en

rive
Sud

de
l’a[[ée

M
aurepas

afin
d’am

é[iorer
[a

visibilité
du

groupe
sco[aire

T
régain

et
conforter

une
relation

N
ord-Sud

entre
[e

G
ast

et
[e

G
ros

C
hêne

C
hem

inem
ent

vert
E

st-O
uest

Salon
de

verdure
H

abitat
liidividueL

TialTie
verte

E
st-O

uest
P

etit
C

ulleçtit

t
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A
ssurer

le
d
ro

it
à

la
m

obilité,
support

d’intégration
et

d’ouverture
sociale

R
enforcer

les
pôles

de
q
u
artier

III)
L

e
m

étro
com

m
e

lien
urbain,

en
ren

fo
rcem

en
t

des
cen

tra
lités,

au
c
ro

ise
m

en
t

des
itin

éraires
p
iéto

n
s

À
L’issue

de
La

prem
ière

phase,
Le

com
ité

de
pilotage

a
signifié

clairem
ent

La
volonté

d’affirm
er

I.e
principe

de
ville

m
ulti-po

Laire
en

renforçant
Les

polarités
existantes

du
G

ast
et

du
G

ros-
C

hêne
par

l’im
plantation

des
stations

de
m

étro
à

proxim
ité,

sans
déplacer

les
centres

com
m

erciaux.

D
éfinition

et
qualification

des
cen

tralités,
pôles

de
q
u
artiers

R
estructuration

des
centralités

dans
la

perspective
du

tracé
du

m
étro

L
E
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:
Le

m
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e
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L:
19

jj
A

m
énagem

ent
et

d
esserte

du
q
u
artier

M
aurepas

•
rendu

final
•

juiflet
2006



1)
T

h
ém

atiq
u
e

des
cen

tralités
red

éfin
ies:

a)
une

cen
tralité

linéaire,
sur

les
thèm

es
L

oisirs
et

C
ulture

au
G

ast

à
cet

effet,
la

m
édiathèque

et
la

m
aison

de
quartier

iront
n

a
turellem

ent
au

G
ast,

près
de

l’annexe
du

TN
B,

à
la

croisée
de

la
tram

e
verte

et
de

la
station

de
m

étro,
en

covisibilité
avec

le
centre

com
m

ercial
restructuré,

sur
le

chem
in

des
équipem

ents
sportifs

des
G

ayeulles
cet

équipem
ent,

situé
au

seuil
du

carrefour
de

l’E
urope,

créera
un

lien
avec

le
G

ros
C

hêne,
visible

depuis
l’avenue

de
R

oches-
ter

par
un

traitem
ent

de
redents

successifs
du

trottoir
et

de
l’alignem

ent
sur

la
rive

N
ord-ouest

de
R

ochester.

sur
les

thèm
es

E
m

plois,
S

ervices
C

hêne

D
ans

le
m

êm
e

esprit,
la

m
airie

sera
déplacée

vers
la

future
station

du
G

ros
C

hêne,
et

des
bâtim

ents
pourront

être
réalisés

en
vis-à-vis

de
la

m
airie

pouvant
abriter

un
pôle

form
ation

(le
D

IÀ
FO

R
pourrait

être
déplacé

du
G

ast
vers

le
G

ros
C

hêne
pour

renforcer
ce

pôle
form

ation
em

plois,
en

synergie
avec

le
centre

de
form

ation
pédagogique

Saint-M
elaine)

une
place

verra
ainsi
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jour,

articulant
église,

m
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form
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et
centre
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m

ercial,
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que
le

pôle
services

existants

B
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de
la
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de

l’E
urope,

traitée
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seuil
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N

ord-Sud,
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fédère
G

uy
R

opartz,
la
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G
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R
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2)
fo

n
ctio

n
n

em
en

t
des

statio
n

s
de

m
étro

Le
tracé

finalem
ent

retenu
est

un
tracé

coeur
à

coeur
qui

p
er

m
et

au
m

étro
de

renforcer
et

desservir
[es

centralités
ex

istan
tes,

en
renouvelant

leur
im

age
et

leur
rapport

au
tissu

existant
ou

en
devenir.

Le
tracé

en
tunnel

profond
évite

des
travaux

en
surface

trop
im

portants,
et

perm
et

une
im

plantation
des

sta
tions

plus
opportune

et
adaptée

au
contexte.

a)
La

station
G

ast-
G

uy
R

opartz

C
ette

station
est

couplée
au

parking
relais

et
au

pôle
m

u
lti

m
odal.

N
ous

avons
finalem

ent
opté

pour
une

structure
com

pacte
qui

réunisse
l’ensem

ble
des

fonctions
dans

le
cône

de
vision

de
la

rue
A

lexandre
L

efas,
en

rive
du

centre
com

m
ercial

rénové.

Le
choix

de
cette

com
pacité,

outre
le

fait
qu’il

perm
et

une
très

grande
fonctionnalité

de
l’ensem

ble
des

échanges,
favorise

une
gestion

aisée
des

structures
(un

gardien
peut

surveiller
à

la
fois

le
parking

relais
et

le
pôle

d’échanges
;

le
parking

relais
peut

abriter
une

salle
des

conducteurs
des

bus
et/o

u
m

étro,...

Il
libère

aussi
l’intégralité

d’une
bande

située
dans

la
co

n
ti

nuité
des

em
prises

foncières
de

l’école
G

uy
R

opartz,
à

l’O
uest

de
G

uy
R

opartz,
perm

ettant
ainsi

de
traiter

un
axe

fort
de

re
nouvellem

ent
urbain

autour
d’une

tram
e

verte
E

st-O
uest

qui
redéfinit

le
rapport

de
l’ensem

ble
des

quartiers
au

parc
des

G
ayeulles

L
’em

prise
foncière

ainsi
occupée

par
l’ensem

ble
lié

au
m

étro
se

trouve
exclusivem

ent
sur

l’em
prise

de
l’im

m
euble

B
alleroy,

et
perm

et
un

phasage
sim

ple
de

relogem
ent

avant
travaux

du
m

étro.

cf
annexes

dossier
autocad,

station
G

ast,
parking

relais
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b)
La

station
G

ros-C
hêne

E
m

m
anueL

M
ounier

C
ette

station
se

Localise
au

Sud
du

centre
com

m
ercial

du
G

ros
C

hêne,
avec

une
visibilité

m
axim

um
depuis

[e
boulevard

P
atton,

la
place

B
ernanos,

la
rue

V
olney

afin
d’ouvrir

cette
centralité

aux
quartiers

riverains

C
ette

situation
nécessite

quelques
am

énagem
ents

‘
dém

olition
partielle

de
l’im

m
euble

de
La

rue
de

la
M

arbaudais
et

de
deux

m
aisons

sur
la

rue
V

olney’
afin

d’am
éliorer

les
chem

inem
ents

vers
le

m
étro

d’autres
dém

olitions
de

deux
cages

d’escalier
sur

l’allée
de

M
aurepas

perm
ettent

de
travailler

sur
une

liaison
N

ord-Sud
piétonne,

qui
relie

le
G

ast
au

gros-C
hêne

par
une

tram
e

verte
am

énagée
en

pente
douce

accessible
aux

PM
R,

et
donne

une
ouverture

depuis
R

ochster
vers

le
quartier

de
la

B
anane

ces
dém

olitions
perm

ettent
aussi

de
proposer

des
typologies

d’habitat
et

d’activités
en

rive
de

la
station

de
m

étro
afin

de
renforcer

les
échanges

(pôle
services-form

ation)
avec

le
m

étro
et

le
centre

com
m

ercial.

V
aloriser

l’im
age

du
q

u
artier

p
ar

une
action

sur
les

espaces
publics

m
ajeurs

L
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4
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IV
F

avoriser
la

m
ixité

sociale

1)
program

m
ation

urbaine

A
fin

d’am
éliorer

la
m

ixité
sociale,

il
est

proposé

d’intégrer
des

activités
tertiaires

notam
m

ent
,

(en
gris

sur
le

plan)
rez-de-chaussée

d’im
m

eubles

de
réorganiser

le
centre

com
m

ercial
du

G
ast

en
l’ouvrant

sur
la

rue
A

lexandre
L

efas,
qui

se
trouve

confortée
en

liaison
inter-

quartier,
entre

P
atton

et
la

base
de

loisirs
du

G
ast

d’afficher
des

form
es

d’habitat
renouvelé

sur
l’A

venue
de

R
o

chester
et

sur
le

parc
des

G
ayeulles,

qui
dialoguent

avec
le

grand
paysage

et
la

lecture
m

étropolitaine
de

l’avenue
et

de
cette

entrée
de

ville

d’acter
une

recom
position

urbaine
autour

de
la

G
ros-

C
hêne

avec
des

dém
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la
M
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et
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M
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G
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Proposer
un

réam
énagem

ent
du

centre
com

m
ercial

du
G

ast,
en

élargissant
la

rue
A.

L
efas,

qui
dégage

un
vaste

m
ail

ouvert
au

Sud,
vers

le
m

étro,
am

énagé
pour

les
activités

foraines
et

offrant
un

grand
nom

bre
de

places
de

stationnem
ent;

ce
sta

tionnem
ent

devra
être

réglem
enté

pour
ne

pas
établir

de
co

n
currence

au
parking-relais

voisin.

La
rue

A
.L

efas
devient

un
axe

structurant
E
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uest,

qui
a
c
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P
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m
m
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2)
typologies

d
’h

ab
itat

Trois
am

biances
urbaines

différentes
perm

ettront
de

travailler
sur

des
typologies

adaptées

a)
Les

tram
es

vertes
E

st-O
u

est,(au
N

ord
et

Sud
de

R
oches-

ter),
N

ord-Sud
(la

rue
T

régain
pacifiée)

*habitat
interm

édiaire
dans

la
tram

e
verte,

avec
des

hauteurs
variant

de
R÷1

à
R

+3,
proposant

un
m

élange
de

m
aisons

in
d
i

viduelles
superposées,

de
duplex

ou
de

petits
im

m
eubles

co
l

lectifs
(références

:
de

A
lzua,

ou
Tank

à
A

nzin,
pour

la
ZAC

des
jardins

V
alm

ont
-

projet
urbain

seura)

la
tram

e
verte

E
st-O

uest
est

com
posée

de
salons

de
verdure

e
n

caissées,
qui

jouent
avec

la
topographie

pour
offrir

une
intim

ité
et

des
am

biances
diversifiées,

exposées
au

Sud
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p
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g
ies:

B
reda

b)
L’A

venue
de

R
ochester

*im
m

eubles
collectifs

de
densité

hétérogène
sur

la
rive

Sud
de

R
ochester,

présentant
un

socle
R+2

continu
et

des
cages

d
’es

calier
ém

ergentes
de

part
en

part
de

ce
socle

de
m

anière
à

d
é

gager
des

vues
et

des
profondeurs

ouvrant
vers

La
tram

e
verte

et
vers

le
grand

paysage
au

loin,
sans

obérer
les
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des

im
m
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existants
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c)
te

Parc
des

G
ayeuttes

et
La

rue
de

F
ougères

*im
m

eubles
de

collectifs
résidentiels

en
R+6

en
front

à
parc

avec
loggias

ouvertes
sur

le
grand

paysage
autour

du
carrefour

des
G

ayeulles
*

im
m

eubles
de

bureaux
répondant
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ci)
points

singuliers

à
ces

typologies
thém

atiques
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des
traitem

ent
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des
points
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o
La

place
du

G
ros

C
hêne

o
La

place
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G
ast

où
sont
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Les
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ques
im

m
eubles

co
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m
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L
ot
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Inter
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P
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R
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L
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B
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G

ast
3800

Inter
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L
ot
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e
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P
artie

O
uest

R
i-2

L
ot

C2
tram

e
E

st-O
uest

4
000

R
+2

P
artie

C
entre-O

uest

L
ot

D
R

ochester
N

ord
O

uest
4

000
C

oIl
R-i-3

L
ot

E
T

régau
O

uest
3

500
C

oII
R-i-3

iâ
A

m
énagem

ent
et

d
esserte

du
q
u
artier

M
aurepas

•
rendu

final
•

ju
iu

et
2006

L
égende

—
Plia

se
I

•p 4’
Plia

se
3

P
hase

-

V
Phasage

2008
-

2010
1°Phase
a)C

onform
ém

ent
au

program
m

e,
La

le
phase

réside
en

p
a
r

tie
dans

la
constructionde

L
ogem

ent
sur

L
’em

prise
actueL

le
de

L’écoLe
G

uy
R

opartz.
C

ette
prem

ière
série

de
L

ogem
ents

sur
une

em
prise

fo
n

cière
m

aîtrisée
p
erm

ettra
de

reL
oger

Les
occupants

de
[‘im

m
eubL

e
BaLLeroy

et
de

L
ibérer

L
’em

prise
de

La
station

de
m

étro
G

ast
R

oparzt
couplée

au
parking

reLais
et

au
pâte

m
uL

tim
odal.

b)ParalL
èlem

ent
à

cette
C

onstruction,
iL

est
envisageabL

e
de

m
ener

La
restructuration

de
de

R
ochester

dans
son

nouveau
tracé

à
L’Est

et
au

carrefour
des

G
ayeulL

es
et

La
restructuration

pLus
L

égère
à

L
’O

uest.

c)D
es

program
m

es
de

L
ogem

ents
en

N
ord-O

uest
de

R
o

chester
pouvant

aussi
être

réaL
isés.

f
C

1
L

i
z
j
f
l
.

r
f
r
_
t
.
.

-
-

;-1
---s-?

t

i
•
j

s_
-._

•
•
-
-

‘
-
_

-

,•
—

;r-
-

-

Sous
T

otal
P

hase
I

27
500

6
000



1
2
0
0

iâ
A

m
énagem

ent
et

desserte
du

quartier
M

aurepas
•

rendu
final

•
JuiL

let2006

1

2°
Phase

D
ém

otition
B

alLeroy,
dém

oL
ition

3°
P

hase:
2010-2012

-
construction

parking
+

m
étro

+
bus

au
G

ast
C

ette
phase

voit
La

construction
du

pôle
m

uLtim
odaL

et
de

ta
ligne

de
m

étro

L
égendePhase

1

-
construction

m
étro

+
pLace

M
ounier

construction
L

ogem
ents

÷
M

airie

-
construction

d’im
m

eubL
es

le
tong

de
R

ochester
4°

Phase
:

2012
D

ém
oL

ition....P
ierrefond,

M
airie

-
M

arb
au

d
ais

-
v
o
in

e
y

16

-
G

ay
eu

lles
24

S
o
u
s

T
o

tal
P

h
ase

2

O
u
e
st

L
o
t

F
G

u
y

R
o

p
artz

L
o
t

G
M

o
u

n
ier/

M
airie

L
o
t

H1
R

o
c
h

e
ste

r
S

u
d

E
st

C
oil

R
i’)

4
4

7
0

2
7
0
0

C
oU

R
i-3

L
o
t

H7
H3

R
o

c
h

e
ste

r
N

o
rd

E
st

D
ém

o
litio

n
P

h
a
se

2
2

-B
a
lle

ro
y

1
1
6

9
0

0
0

R
i-9

4
4
7
0

-T
ré

c
e
sso

n
1
1
6

9
0

0
0

R
i-9

3
0

0
R

i-3
3

0
0

R
+

1
4

0
0

19
0
0
0

5
8
0
0

12
5
0
0

L
o
t

Ii
G

ay
eu

lles

I
0
0
0

co
l

R
i-2

I
R

+
4

L
o
t
I7G

a
y
e
u
lle

s

7
0

0
0

R
÷

2
1
R

÷
6

5
3
0
0

3

2
0

0
0

S
o
u
s

T
o

tal
P

h
a
se

3

H—
R

÷
2

1
R

-i-6

3

D
em

o
litio

n
P

h
a
se

4

7
5

0
0

C
olI

R
i-2

/
R

+
6

P
ie

rre
fo

n
d
s

1
1
6

G
ay

eu
lles

9

4
6

0
0

3

M
airie

+
c.c

E
u
ro

p
e

3
7

3
0

0

-
9

0
0
0

-
9

0
0

1
4
0
0

S
o
u
s

T
o

tal
P

h
ase

4

3

1
0

0
0

6
0
0
0

-
6
5
0

10

3

0
0

0

2
0

0
0

I

34

650

zoo



I

r—
1
-
.

t
tL

.

‘
t’

I

5°P
hase

2013
-

2015

-
construction

m
édiathèque

-
construction

tram
e

v
erte

O
uest

-
construction

sur
T

régain

6°
P

hase
2015

D
ém

o[ition
m

aison
de

quartier

7V
P

hase
2015

C
onstruction

N
ord/S

ud
et

équipem
ent

p
etite

en
fan

ce

L
o
t

13
G

ay
eu

lles
C

ou
R

+
3

6
0
0
0

5

!

L
o
tJ

G
u
y

R
o

p
artz

E
s

5
0
0
0

C
ou

R
+

3
5

L
o
t

K
T

rég
ain

E
st

2
5
0
0

In
te

r
R

÷
2

5

L
o
t

L
sq

u
a
re

d
e

F
o
u
g
è
re

s
8

5
0
0

C
ou

R
i-3

5

S
o

u
s

T
o

tal
P

h
a
se

5
1

6
0

0
0

6
5

0
11

3
5
0

6
0
0
0

D
ém

o
litio

n
P

h
ase

6
4

5
0
0

2
5

0
0

6
m

aiso
n

d
e

q
u
a
rtie

r
e
t

a
llé

e
d

e
M

a
u
re

p
a
s

6
0

S
o

u
s

T
o

tal
P

h
a
se

6
4

5
0
0

11
3
5
0

2
5
0
0

P
h
a
se

7
7

L
o
tM

1
8
5
0

R
i-3

L
o
tN

3
1
5
0

R
i-6

1
0
0
0

S
o
u
s

T
o
ta

l
P

h
ase

7
5

0
0
0

1
0
0
0

T
o

tal
c
o
n
stru

it
8

5
8

0
0

7
6
5
0

17
3
5
0

P
h
a
se

1
÷

3
+

5
+

7
9

0
0
0

T
o
ta

l
d
ém

o
li

3
3

5
0
0

5
1
2
0

3
7
0
0

P
h

a
se

2
+

4
+

6

33

B
ilan

5
2

3
0
0

jjÀ
rn

2
5

3
0

5
3
0
0

énagem
ent

et
d
esserte

du
q
u
artier

M
aurepas

•
rendu

final
•

ju
in

et
2006


