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Master 2 et Magistère 3 : Aménagement du territoire



Préambule

Ce rapport présente les résultats de la commande faite par le Pays

de Saint Flour Haute Auvergne. Celle-ci consistait d’une part. à réaliser

le référencerrient de Foffre territoriale de la communauté de communes

de Massiac. puis â l’analyser.

Cette version â destination de l’Ecole Polytechnique de Tours est

légèrement différente du rapport rendu au Pays. En effet, elle ne

comprend que la premiêre feuille du listing des biens référencés et une

seule fiche détaillée de biens mis en avant. En revanche. 3 livrets

différents ont été réalisés pour le Pays Saint Flour 1-laute Auvergne

• Livret I de 34 pages la présentation du territoire

accompagné de l’analyse du référencement.

• Livret II de 46 pages : le listing des offres référencées.

• Livret III de 241 pages : l’ensemble des fiches détaillées des

biens mis en avant sur le territoire de la communauté de

communes de Massiac.



INTRODUCTION

Le référencement territorial est avant tout un préalable à la politique d’ ((ACCUEIL DE
NOUVELLES POPULATIONS » dans laquelle s’est engagée le Pays de Saint Flour Haute Auvergne en
2005. Cette étape a pour objectif de réaliser un état des lieux exhaustif du territoire. La connaissance de
existant permettra à terme, d’encourager l’installation de nouvelles populations et faciliter la création

d’activités sur ce territoire.

L’enjeu du Pays de Saint Flour Haute Auvergne est donc offrir aux nouveaux arrivants un
cadre attractif dans lequel les offres de locaux ou de logements soient présentes. Des difficultés
sont souvent rencontrées par les porteurs de projets, mais également par les agents de développement,
pour trouver des lieux adaptés et disponibles. Or, ce territoire possède de nombreux bâtis, de tous
types, inhabités ou inutilisés, Il faut donc, grâce au référencement de l’offre territoriale, prendre
connaissance de ces derniers pour ensuite les valoriser. Cette mission permettra aux porteurs de
projets de pouvoir s’installer plus facilement sans devoir se soucier de trouver des locaux et/ou une
habitation. De méme la recherche de terrains disponibles est trop souvent un problème. Ainsi, anticiper
les demandes émanant de l’extérieur grâce à une connaissance à jour des offres de ce type est un des
enjeux du Pays.

Suite au travail de référencement sur le terrain, les données seront compilées dans une
base de données. Elles seront très utiles pour les agents de développement du Pays de Saint Flour
Haute Auvergne afin de faciliter leur mission d’aide à l’installation d’actifs sur le territoire. En effet,
lorsque les porteurs de projets préciseront leurs désirs (superficie de bâti désirée, budget envisagé pour
l’installation...), le chargé de mission Accueil pourra rapidement les renseigner et leur proposer des
offres adaptées.

Toutes les données ne seront pas diffusées au public. Seules les offres référencées sur le
marché de l’immobilier seront envoyées sur le site Extranet géré par le Comité d’Expansion
économique nommé Cantal Expansion.

Concernant les offres qui ne sont pas sur le marché de l’immobilier, il appartiendra au Pays
d’entrer en relation avec le propriétaire pour l’inciter à valoriser son bien lorsqu’un porteur de projets
sera intéressé. La partie relationnelle entre agent de développement et propriétaire sera dans ce
cas importante pour la réussite du projet.
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PARTIE I: PRÉSENTATION DU TERRITOIRE

DE LA COMMUNAUTÉ DE COMMUNES DE

MAsSIAC

Les fiches présentées dans ce rapport permettent d’avoir un portrait général de la communauté
de communes de Massiac et des communes qui la composent. Elles permettront par la suite d’aider à la
réalisation d’offres « services + »t disponibles sur le site « Auvergne bienvenue ». Leur conception a
été réalisée afin de permettre une lecture rapide, et donner un aperçu du territoire aux nouveaux
arrivants.

Offre qui sera constituée de la description
- du bien sur le marché,
- du profil d’actif recherché,
- de l’environnemenl territorial de l’offre,
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PARTIE II: RÉSULTATS DU
RÉFÉRENCEMENT DE L’OFFRE

TERRITORIALE SUR LA COMMUNAUTÉ
• DE COMMUNES DE MASSIAC AU

31/08/06

Ce chapitre se compose de 5 parties:

• La méthodologie appliquée pour effectuer ce référencement

• L’analyse du référencement à travers des cartes et graphiques

• Les données chiffrées du référencement

• La première page du listing des éléments référencés au niveau de la communauté de
communes de Massiac

• Trois fiches détaillées de « potentialités »2 référencées sur la communauté de
communes de Massiac

2 Terme défini dans la méthodologie
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A I Méthodologie appliquée pour le référencement
territorial de bâtis vacants et terrains disponibles

I - Matériel utilisé
Le logiciel CROCUS, crée par l’entreprise ((e-absolu », sur demande du Pays de Saint Flour

Haute Auvergne a été spécialement conçu pour réaliser le référencement territorial. C’est donc un
programme novateur dont les fonctions ont été déterminées par le Pays. Ce logiciel est constitué d’une
base compilant au fur et à mesure l’ensemble des éléments référencés sur la commune.

Ce programme n’a pas uniquement un rôle de stockage de
données puisqu’il permet de les échanger avec d’autres réseaux. Les
éléments référencés présents sur le marché de l’immobilier seront
envoyés très rapidement et simplement à la base de données de
l’organisme « Cantal Expansion ». Celui-ci pourra dès lors les diffuser
sur son site internet.

Le Pocket PC est l’élément de terrain qui accompagne cette
base de données. Ce petit appareil informatique permet sur le terrain
de rentrer les caractéristiques concernant les bâtis ou les terrains que
l’on référence. Pour ce faire des champs prédeterminés lui ont été
assignés et sont donc à remplir par l’agent effectuant le recensement.

2- Méthodologie test
Le travail de terrain a débuté en mars 2006 par le chargé de mission « accueil de population au

Pays de Saint Flour Haute Auvergne ».

Sa méthodologie se déclinait en plusieurs étapes

/1’ Prise de rendez-vous avec les maires ou adjoints

6’ Visite (d’une demi-journée) de la commune avec les élus et présentation des différents
bâtis et terrains qu’ils qualifient de « disponibles ». Lors de ce parcours avec les élus , prise de note
((succincte » dans le pocket PC et photos des différents bâtis présentés

& Rentrée des données dans la base Crocus au bureau

/$ Analyse des données et mise en avant des bâtis les plus intéressants

/1’ Retour sur le terrain pour prendre davantage d’informations sur les bâtis intéressants.

Cette méthodologie testée sur quelques communes a été revue. Malgré un gain de temps
apporté par cette technique, le référencement s’avère moins exhaustif qu’il ne l’est actuellement. En
effet, lors des déplacements, les élus en grande majohté, ne présentaient que les bâtis ou terrains qui
étaient sur le marché de l’immobilier ou qu’ils connaissaient.

Photo 1: Pocket PC (outil
de terrain)
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3 - Méthodologie appliquée
Celle -ci se compose de 3 étapes principales.

TRAVAIL DE TERRAIN:

A— Envoi d’un courrier aux élus de chaque commune à prospecter présentant la
politique d’accueil de nouvelles populations et annonçant le passage d’un agent de développement du
Pays de Saint Flour Haute Auvergne pour le référencement de bâtis vacants et terrain disponible.

4’ Travail cartographique au bureau (localisation des différents villages de la
communes) afin de créer un parcours de terrain.

A Recherche de biens de la future commune prospectée présents sur le marché
de l’immobilier via:

• les sites Internet des notaires et des agences immobilières répertoriés

www.orpi-saintflour-teyssetimmobilier,com
www.abry.fr
www.benet-immobilier.com
www,cantal-irnmoblier.com
www.centreimrno.com
www.immobilier.notaires.fr (répertorie les différents notaires)

• les journaux d’annonces
• le journal transcomrnerce-transartisanat

A- Visite de terrain : recensement des terrains disponibles et des bâtis ((semblant))
vacants ou dotés d’une annonce de vente ou de location. Ce travail consiste à noter les
caractéristiques du bâti en complétant les champs prédéterminés du pocket CROCUS PC. Des photos
de chaque bâti sont également prises.

Le recensement d’un bâti ou terrain ne se limite pas uniquement à la prise de ses données
GPS et de quelques caractéristiques (surface, état). Grâce à la présence de champs libres une
description plus développée peut être faite (nombre de niveaux, matériaux utilisés, présence ou nom
d’ouvertures, particularités). D’autre part, un champ « motivation de l’appréciation » permet d’inscrire les
particularités (positives ou négatives) de l’environnement où se trouve le bâti ou terrain.

L’ensemble des terrains et terrains répertoriés dans le pocket CROCUS PC sont nommés
« éléments référencés » et non indéniablement « éléments vacants ». Ce caractére devra nous être
justifié lors de la rencontre avec les élus.
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.4- Rentrée des données sur le logiciel CROCUS et sortie papier des différents bâtis ou
terrains Ces fiches permettent d’avoir un aperçu clair (photo et description) de chaque bien référencé.
Celles-ci seront à compléter par la suite.

/k Sélection de biens référencés apparaissant les plus intéressants, et les plus
adaptés aux demandes selon le Pays. Les critéres permettant ce tri sont

• la destination possible,
• l’état,
• la surface,
• la localisation,
• l’accessibilité,
• les particularités.

Seuls ces éléments mis en avant, nommés « possibilités », seront présentés aux élus afin
d’obtenir davantage d’informations les concernant (environ 20 à 30 éléments référencés).

.4- Rencontre avec un élu accompagné d’adjoints. Ces rencontres se déclinent en 3
temps

Tout d’abord, les objectifs de la mission « accueil de nouvelles populations » effectuée par le
Pays sont rappelés ; ce qui permet d’introduire le but du référencement territorial effectué.

Ensuite, une présentation de la commune est réalisée en intégrant certaines données

• Evolution de la population
• Activités économiques (secteur artisanal, agricole, commercial, touristique)
• Services aux habitants disponibles
• Services â l’enfance disponibles
• Atouts et faiblesses de la commune
• Projets

Enfin, l’objet principal de la rencontre à savoir la présentation des biens référencés et leur
commentaire sur ces derniers est abordé. Les fiches des « possibilités» peuvent ainsi être complétées
grâce aux informations fournies

• Le statut d’occupation des habitations (vacante, habitation permanente, secondaire,
location saisonnière

• L’utilisation du bâti (non utilisé, utilisation agricole, utilisation artisanale, uUlisation
industrielle, utilisation personnelle...)

• Le nom et adresse du/des propriétaire(s),
• Le statut juridique du bâtiment (en propriété privé, en location, en indivision...)
• L’avenir du bâtiment (possibilité de vente ou de location, travaux envisagés par le

propriétaire, statut qui restera inchangé)

Les informations fournies sur certains bâUs au niveau de la réelle vacance permettent de retirer
les bâtiments non vacants des éléments référencés. Les bâtis non vacants référencés sont ou

Pays de Saint Four Haute Auvergne - 2006 page 21



utilisés (par une activité agricole, artisanale ou personnelle) ou habités (en tant qu’habitation
secondaire, principale ou location saisonnière).

D’autre part, la disponibilité de certains bâtis vacants ou terrains disponibles nous est
également précisée. Les différents degrés de disponibilité sont:

• Bâti ou terrain bâti ou terrain sur le marché de l’immobilier
• Bâti ou terrain susceptible d’être vendu ou loué
• Bâti ou terrain qui n’est pas à vendre ni à louer à l’heure actuelle.

4’ Complément des fiches « possibilités)) et appréciation finale. Ce travail
correspond à la traduction des informations données par les élus. Il permet de ne garder au final que
les éléments à fort potenflel et susceptibles d’accueillir de nouvelles populations. Ces biens sont
nommés « potentialités».

NB : Les éléments sur le marché de l’immobilier seront obligatoirement classés en tant que
«potentialités>).
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STNTHESE DU TRAVAIL DE TERRAIN

BASE DE DONNES CROCUS
t éléments référencés sur le Pays de Saint Flour Haute
Auvergne

Sélection par agent du Pays de
Saint Fleur Haute Auvergne

60%

Biens présents
sur le marché

100%

I
40%jugés peu
intéressants

«POSSIBILITES»
= éléments jugés intéressants et adaptés selon le pays pour
l’accueil de nouvelles populations

Rencontre avec les élus Ensemble de biens
- non vacants
- vacants mais
indisponibles

«POTENTIALITES»
= éléments à fort potenUel
populations

30 à 40 %

10à15%

susceptibles d’accueillir de nouvelles

Biens vacants
non présents sur
le marché

20à30%

Biens à mobiliser en priorité 1
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RENDU TERRITORIAL:

i4 Réalisation d’un dossier pour chaque commune. Celui-ci contient une ((fiche
identité » de la commune, un listing de l’ensemble des éléments référencés sur le terrain et les fiches
détaillées des ((potentialités)).

/2- Analyse et Synthèse des chiffres du référencement territorial à l’échelle de la
Communauté de Communes.

Toutes les données sont compilées dans un même dossier à savoir:

• Une fiche identité de la Communauté de Communes
• L’ensemble des fiches identités des communes de la Communauté de Communes
• La méthodologie appliquée pour le référencement
• Une analyse des données illustrée par des cartes et graphiques
• La compilation des données chiffrées à l’état brut
• Le listing des biens référencés sur la Communauté de Communes
• Les fiches détaillées des «potentialités»

Concernant l’analyse des données elle porte sur:

• Le travail de terrain effectué
e La présence et composition des bâtis vacants et terrains disponibles
• La présence de «potentialités»
• Le poids du marché immobilier

MISE A JOUR DES DONNEES

/2- Mise à jour des données du référencement territorial.

Grâce à la réalisation d’un état des lieux exhaustif des bâtis et terrains « semblant »

vacants ou disponibles sur ce territoire cette mise à jour sera facilitée. En effet, certains biens
référencés n’ont pas été retenus comme « potentialités» du fait de leur indisponibilité actuelle mais dès
lors que ce statut changera ces éléments seront déjà enregistrés dans la base de données CROCUS.
Ceci permettra alors de mobiliser les informations les concernant très rapidement.

Trois étapes seront essentielles pour cette mise à jour:

• Un partenariat doit se développer entre le Pays et les communes. La sensibilisation
auprès des élus et secrétaires de mairie par le Pays de Saint Flour est indispensable afin de leur
rappeler l’enjeu du référencement de l’offre territoriale et de sa mise à jour.

• Le dossier fourni à chaque commune, regroupant le listing des éléments référencés et les
fiches détaillées des « potentialités », permettra aux élus et secrétaires de mairie d’avertir, de façon
spontanée, le Pays des changements éventuels concernant les biens vacants référencés.

• Le Pays de Saint Flour Haute Auvergne s’est fixé des mises à jour « périodiques ». A
ce jour, le délai de 3 mois entre chaque mise à jour semble être le mieux adapté. Il appartiendra au
Pays de contacter les différentes communes afin de s’informer des changements de situation en terme
de bâtis vacants et terrains disponibles sur la commune.
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B I Référencernent des bâtis vacants et terrains
disponibles sur le territoire de la Communauté de
Communes de Massiac

A Le travail de terrain

Ce travail a permis de réaliser un recensement exhaustif de tous les bâtis et terrains
« semblant vacants ou disponibles ». Au total, 589 éléments ont été répertoriés sur l’ensemble de
la Communauté de Communes de Massiac,

Le temps de « référencement terrain)) d’une commune à l’autre est très variable. Il a été
d’une demi journée pour Vaouze où lion a recensé uniquement 5 éléments ou de 2 jours et plus pour
Massiac avec 128 éléments recensés ou Auriac-l’Eglise avec 83 éléments. A noter que le
« référencement terrain » effectué sur la commune de Saint Poncy et de la Chapelle Laurent, dont les
valeurs semblent faibles s’est effectué selon une autre méthodologie.

Tableau 1 Ensemble des données du référencement territorial

. Bâtiments
Bâtiset I Bâtis I j I

Bâtiments vacants à I Offres sur le Bâtis et terrainsvacants et TerrainsCommunes terrains I vacants vocation marché de à potentiel =terrains r disponibles standards professionn j l’immobilier potentialités”référencés disponibles
elle

Auriac I’Eglise 82 60 47 13 I 2 15
Sonnac 42 35 32 3 f 1 12
Celoux 16 13 8 5 I 9
Ferriêres Saint Mary 43 39 36 3 3 12
La Chapelle Laurent 16 14 3 4 t 7 6 10
Laurie 32 28 , 20 I 8 2 10
Leyvaux 31 24 I 19 I 5 1 5
Massiac 127 115 11 94 10 I 27 r________
Molompize 54 50 45 5 7 f 14
Molêdes 41 34 26 J 8 2 14
Rageade 12 12 J I il I 1 j 1 I 3
SaintPoncy 30 20 2 I 11 7 6 I 12
SaintMaryleplain 58 34 j 24 10 1 I 10
Valjouze 5 5 5 3
Communauté de 589 483 16 382 85 58 174communes de Massiac
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4 Présence de nombreux bâtis vacants et terrains disponibles

Carte 1: Localisation des biens vacants ou disponibles sur la Communauté de Communes de
Massiac

A

Nombre de bâtis
vacants et
terrains
disponibles

L’ensemble des bâtis répertoriés lors du travail de terrain ne correspond pas uniquement à des
biens vacants puisque certains nous ont été qualifiés, par la suite, de bâtis utilisés ou habités. Au final,
il existe 483 bâtis vacants ou terrains disponibles sur la communauté de communes.
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4’ Catégorie des bâtis vacants et terrains disponibles

Concernant la composition de ces éléments, le manque de terrains disponibles sur ce
territoire a été mis évidence. Seuls 16 terrains répartis sur 3 communes sont aujourd’hui disponibles.
Un travail doit être fait en amont auprès des élus pour les inciter à créer, dès que cela s’avère possible,
des réserves foncières.

Enfin, il faut noter l’importance du nombre de bâtis vacants standard puisque 383 ont pu
été recensés sur ce territoire, soit 79 % de l’ensemble des éléments vacants. Certains d’entre eux ont
une surface qui pourra permettre, après réhabilitation, d’y installer une activité artisanale.

Graphique 1 Catégorie des bâtis vacants à vocation professionnelle

ç j,,

i Terrains disponibles

• Bâtis vacants standards

I

Au contraire, nous avons pu noter la présence de nombreux bâtis à vocation
professionnelle. Ils sont au nombre de 86 ce qui constitue 18 % des biens vacants ou disponibles.
Ce chiffre est tout de même â relativiser, car une grande partie d’entre eux sont des granges ou des
corps de fermes qui représentent 67 % des bâtis à vocation professionnelles et non des locaux ou
ateliers d’entreprises. La répartiUon, en ternie d’effectifs, de ces bâtis est assez homogène sur le
territoire, cependant elle serait variable si elle s’était faite selon la catégorie de bâtis.
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(k Eléments à mobiliser en priorité = les « potentialités »

Au sein des biens vacants ou disponibles, certains sont apparus plus intéressants et davantage
adaptés à l’accueil de nouvelles populations que les autres. Au final, la Communauté de Communes
possède un riche potentiel puisque 173 éléments ont été reconnus comme « bâtis ou terrains à
potentiel ». Ces derniers représentent 36 % des bâtiments vacants et terrains disponibles.

Carte 2 Localisation des potentialités sur la Communauté de Communes de Massiac

Leyvaux

Il faut donc mobiliser en priorité ces « potentialités ». Les actions de mobilisation devront
s’appuyer sur le travail de sensibilisation effectué auprés des élus mais aussi des propriétaires. La
valorisation de ces éléments peut se faire de deux façons

• inciter le propriétaire à réhabiliter son bien afin de lui redonner une utilité
• encourager le propriétaire à mettre son bien sur le marché de l’immobilier (en

vente ou en location).
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(k Poids du marché immobilier

Par ailleurs, on note que la mise sur le marché de l’immobilier des offres sur les
différentes communes est faible. Sur l’ensemble de la Communauté de Communes, 58 offres sont
sur le marché ce qui ne représente que 12 % en moyenne des biens vacants ou disponibles. On
note de grandes disparités entre les communes puisque que Massiac compte 27 offres inscrites, alors
que le reste des communes posséde moins de 10 offres sur le marché (dont 3 communes n’en
possèdent aucune).

Il est donc indispensable d’établir un travail de sensibilisation pour inciter les propriétaires
et élus à s’engager dans des démarches de vente ou locations immobilières. A noter que les
communes de Ta Chapelle Laurent, Saint Poncy, Molompize sont, après la commune de Massiac, celles
qui détiennent le plus d’offres sur le marché. Ce constat peut s’expliquer par lattractivité de ces
communes qui ont une desserte rapide des voies de communications structurantes du territoire (A75 et
RN 122). Au final, il serait souhaitable que le pourcentage actuel de biens vacants sur le marché de
l’immobilier, atteigne 30 %.

Ce manque d’engagement vers le marché de l’immobilier est d’autant plus regrettable, puisqu’il
pourrait se réaliser vers des bâtis ou terrains au fort potentiel présents sur ce territoire.

Graphique 2 Part des offres sur le marché parmi les « potentialités »
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A noter que seuls 4 communes ont 50 % et plus d’éléments au fort potentiel sur le marché alors
que 7 communes ont 20 % et moins, de « potentialités » sur ce marché.

Carte 3 Part des « potentialités » sur le marché de l’immobilier
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A- Synthèse

589 éléments référencés

483 biens vacants ou disponibles

173 « potentialités »

58 éléments sur le marché

Prendre conscience de
l’existence d’un fort
potentiel en matière de
bâtis vacants100%

36%

12%

Mobiliser
éléments

en priorité ces

Augmenter le taux
d’éléments sur le marché

Au regard de la «POLITIQUE D’ACCUEIL DE NOUVELLES POPULATIONS »
menée par le Pays de Saint Flour Haute Auvergne, les axes à privilégier sur la
communauté de communes de Massiac sont:

• Encourager la mise sur le marché des biens vacants en parUculier des
« potentiahtés ))

• Réfléchir à la création de réserves foncières pour ‘accueil d’entreprises.
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C I Données chiffrées du référencement territorial
sur la Communauté de Communes de Massiac

Tableau 1: Les biens vacants selon leur catégorie

%debâfis °/odebâbs% de terrains
Bâtis et disponibles

standards au vocation
vacants vacants à

Bâtis Bâtis vacants àterrains Terrains J au sein des ICommunes vacants vocation sein des professionnellebiens vacantsvacants et disponibles standards professionnelle biens vacants au sein desdisponibles ou
ou I biens vacantsI disponiblesI disponibles ou disponibles

Auriac l’Eg)ise 60 47 13 78% 22%
Bonnac 35 32 3 91% 9%
Celoux 13 8 5 62% 38%
Ferrières

39 36 3 92% 8%Saint Mary
La Chapelle

14 3 4 7 21% 29% 50%Laurent
20 8 71% 29%Laurie 28

Leyvaux 24 1 18 6 75% 25%
Massiac 117 11 95 11 9% 81% F
Molompize 50 45 5 90% F 10%
Molèdes 34 26 8 76% 24%
Rageade 12 11 1 92% 8%
SaintPoncy 20 2 I 11 7 10% 55% 35%
Saint Mary le

34 24 10 71% 29%Plain
Valjouze 5 5 100% 0%
Communauté

Ide communes 485 16 382 87 3% 79% 18%
de Massiac J
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Tableau 2 Les bâtis vacants à vocation professionnelle selon leur nature

p %local
. commercial et °° de grange et

Bâtiments â I ICorps de Local Local activité au sein
corps de ferme

Hangar au sein des bâtisCommunes vocation Grange
ferme commercial I d’activité des bâtis à Jprofessionnelle

vocation à vocation
J professionnelleprofessionnelle

15% J 85%Auriac I’Eglise 13 3 [ 8 2
Bonnac 3 2 1 100%
Celoux 5 2 1 2 40% 60%
Ferriêres Saint

3 1 1 1 67% 33%Mary
La Chapelle

7 0 5 1 1 29% 71%Laurent
Laurie 8 6 1 1 13% 88%
Leyvaux 6 3 1 2 33% 67%
Massiac 10 1 1 6 2 90% 10%
Molompize 5 1 1 2 1 80% 20%
Molèdes 8 6 1 1 13% 88%
Rageade 1 1 100%
SaInt Poncy 7 6 1 14% 86%
SaintMaryle

10 6 I 2 1 1 20% 80%Plain I

Vaijouze J
Communauté

6 33% 67%86 31 27 13 9de communes

Tableau 3 : Les terrains disponibles

P Nombre de Nombre de Surface P Surface P % de surfaceSurfaceterrains terrains terrains terrains communale ouCommunes communaledisponibles disponibles disponibles disponibles en
(km2) intercommunale

(hors ZA) (en ZA) (hors ZA) (m2) ZA disponible
Auriac l’Eglise 1973

Bonnac j 2260

962Celoux

1917Ferriâres Saint Ma I
36 200 2609 14%La Chapelle LaurentL 3

Laurie 1923
Leyvaux 1495
Massiac 10 1 45 000 5000 3478 13%

Molompize 17,12
Molèdes j 22,38
Rageade 12,59

Saint Poncy 2 12 000 40,37 3%
Saint Mary le Plain L 21,80

Vaijouze I I 3,03
Communautéde î15 I 1 93200 I 5000 283,46 3%communes r
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Tableau 4: Les biens vacants et disponibles au fort potentiel
Ï

%des
Bâtis vacants et Bâtis et terrains à”potentialités” au

Communes terrains et fort potentiel = sein des biens
disponibles “potentialités’ vacants ou

disponibles
Auriac l’EgIise 60 15 25%
Bonnac 35 12 34%
Celoux 13 9 69%
Ferrières Saint Mary 39 12 31%
La Chapelle Laurent 14 10 71%
Laurie 28 10 36%
Leyvaux 24 5 21%
Massiac 115 45 39%
Molompize 50 14 28%
Molèdes 34 14 41%
Rageade 12 3 25%
Saint Poncy 20 12 60%
Saint Mary le Plain 34 10 29%
Valjouze 5 3 60%
Communauté de

483 174 ‘ 36°!,communes

Tableau 5: Le poids du marché immobilier sur le territoire

I %desoffressurleOffres sur le Bâtis vacants et Bâtis et terrains à I % des offres surmarché au sein des
le marché au seinCommunes marché de terrains potentiel

= biens vacants ou des “potentialités”l’immobilier disponibles “potentialités”
disponibles

Auriac rEglise 2 60 15 3% 13%
Bonnac I 1 35 12 3% 8%
Celoux 0 13 9
Ferrières Saint

3 39 12 8% 25%Mary
La Chapelle

6Laurent
Laurie 2
Leyvaux f o
Massiac 27
Molompize 7
Molêdes 2
Rageade I I
Saint Poncy 6
Saint Mary le Plain I
Valjouze I O
Communauté de i I I58 483 r 174 12% rcommunes I
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E I Fiches détaillées de trois « potentialités »
référencées sur la Communauté de Communes de
Massiac
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RENDU TERRITORIAL _.z4
-2-.- -

tii

A’ Réalisation d’un dossier pour chaque commune. deiiiici cont[ent une c<fiche
identité » de la commune, un listing de l’ensemble des éléments référencés sur le tèrrain et les fiches
détaillées des «potentialités».

A’ Analyse ét Synthèse des chiffres du référencement territorial à l’échelle de la
Communauté de Communes.

Toutes les données sont compilées dans un méme dossier à savoir:

-

• Une fiche identité de la Communauté de Communes
• L’ensemble des fiches identités des communes de la Communauté de Communes
• La méthodologie appliquée pour le référencement
• Une analyse des données illustrée par des cartes et graphiques
• La compilation des données chiffrées à l’état brut
• Le listing des biens référencés sur la Communauté de Communes
• Les fiches détaillées des «potentialités»

Concernant l’analyse des données elle porte sur:

• Le travail de terrain effectué
• La présence et composition des bâtis vacants et terrains disponibles
• La présence de «potentialités»
• Le poids du marché immobilier

MISE A JOUR DES DONNEES

A’ Mise à jour des données du rétérencement territorial.

Celle-ci sera facilitée grâce à la réalisation d’un état des lieux exhaustif des bâtis et
terrains (C semblant » vacants ou disponibles sur le territoire. En effet, certains biens référencés
n’ont pas été retenus comme « potentialités» du fait de leur indisponibilité actuelle mais dés lors que
ce statut changera ces éléments seront déjà enregistrés dans la base de données CROCUS. Ceci
permettra alors de mobiliser les informations les concernant trés rapidement.

Trois actions seront essentielles pour cette mise à jour

• Développer un partenariat entre le Pays et les communes. La sensibilisation auprés des
élus et secrétaires de mairie est indispensable afin de leur rappeler l’enjeu du référencement de l’offre
territoriale et de sa mise â jour.

• Fixer des mises â jour cc périodiques ». A ce jout, le délai de 3 mois entre chaque mise à
jour semble être le mieux adapté. Il appartiendra au Pays de contacter les différentes communes afin de
s’informer des changements de situation en terme de bâtis vacants et terrains disponibles sur chaque
commune.

• Encourager les élus et secrétaires de mairie à avertir, de façon spontanée, le Pays des
changements éventuels concernant les biens vacants référencés.
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