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ra
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re
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e

ur
ba

in
e

co
hé

re
nt

e
so

uc
ie

us
e

de
l’é
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n
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s
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at
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ur
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m
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e
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le
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en
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s
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t d
e
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t
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e.
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,
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rm
e

ur
ba
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e
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pe
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an
t

pa
s

se
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em
en

t
un

in
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ru
m

en
t

d’
an

al
ys

e
de

la
vi

lle
m
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s

pe
ut
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r
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m

ot
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de

la
qu
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ur
ba
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e
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dr
e
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m
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iè
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pa

rt
ie

d’
un

e
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e
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i
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le
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if.

D
an
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un
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r
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m
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,
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e
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ud
e
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uv
ea
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ga
rd
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r

le
s
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ur

ba
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is
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à
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itè
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e
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ng
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lo
pp
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t
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ra
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s
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iè
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e
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m
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,
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e
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r
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ra
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iè
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e
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ra
l’o
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e
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e
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e

à
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r
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us
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fo

rm
e
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ra
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m
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itè
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at
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s
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l’a
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e
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itè
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at
io

n
él

ab
or

ée
da

ns
un

e
op

tiq
ue

de
fo

rm
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r
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ra
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L

A
FO

R
M

E
U

R
B

A
IN

E
ET

SA
Q

U
A

L
IT

É
SO

U
S

L
’A

N
G

L
E

D
U

D
É

V
E

L
O

PPE
M

E
N

T
D

U
R

A
B

L
E

Au
niveau

universitaire,
en

parcourant
la

littérature
recensée,

on
s’aperçoit

que
la

form
e

urbaine
recoupe

des
définitions

polysém
iques,

selon
les

approches
et

les
cham

ps

disciplinaires
com

m
e

le
présente

D
om

inique
R

aynaud
dans

son
article

d’épistém
ologie

sur
la

form
e

urbaine’.
En

illustration,
il s’appuie

sur
G

uy
B

urgel,
pour

qui

«
pénétrerdans

l’univers
des

form
es

urbaines
fit

entrer
dans

un
m

onde
flou

où
se

côtoient les
constructions

m
atérielles,

les
pratiques

concrètes,

les
représentations

des
habitants

et
les

idéologies
des

concepteurs:
•»

Q
U

E
S

T
IO

N
S

D
’ÉC

H
ELLE

ET
D

E
M

IL
IE

U
r

la
fo

rm
e

d
e

la
v

ille,
la

fo
rm

e
u

rb
a
n

istiq
u

e
? R
eprésentations

des
C

onstructions

la
form

e
c
r
i
e
i
i
e
s

habitants

P
ratiques

concrètes
l
o
g
i
e
s

des
des

individus

urbaine

La
notion

de
form

e
urbaine

peut
englober

plusieurs
échelles,

de
l’échelle

m
acroscopique

à
l’échelle

m
icroscopique,

i.e.
de

la
ville

à
la

rue.

D
ans

cette
étude,

on
distingue

form
e

de
la

ville
et

form
e

urbaine
la

form
e

de
la

ville
désigne

la
configuration

globale
de

la
ville

com
m

e
le

L
a

tn
ie

s
de

v
ie,

tq
x
e

«
n
id

in
w

bekiesi d
tlc

M
in

m
ontrent

les
exem

ples
suivants

L

Form
e

circulaire
Plan

orthogonal
Form

e
en

feuille
Plan

radioconcentrique
F

orm
e

allongée
Plan

linéaire

nu

l’urbain,
L

’harm
attan,

1999,
p.

93-120

—
j

u

A
près

avoir
fait

état
des

différents
points

de
vue,

il conviendra
donc

de
définir

quel
sens

est
donné

dans
cette

étude
à

la

connait.

D
É

FIN
m

0N
GÉNÉRALE

DE
LA

FO
RM

E
U

RBA
IN

E
1.1.1.

form
e

urbaine
et

quelles
évolutions

cette
notion

elle

-
J

F-1

‘-j

n‘-J

r
!
s
:
:
t

Et
I
.
-
.

f.1-4

RA
Y

N
A

U
O

D
om

inique,
«

Form
e

urbaine,
une

notion
exem

plaire
du

point
de

vue
de

l’épistém
ologie

des
sciences

sociales»,
L

angages
singuliers

et
partagés

de

B
uR

G
EL

G
uy,

«L
es

illusions
de

la
form

e
urbaine»,

La
ville

d’aujourd’hui,
2000

jLr
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ba

ni
sm

e
et

de
l’

am
én

ag
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ém

en
ts

du
ca

dr
e

ur
ba

in
qu

i
co

ns
ti

tu
en

t
un

to
ut

ho
m

og
èn

e.
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pr
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.
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ra
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(p
ar
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lle

,
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m
eu
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îlo
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ur
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èm
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at
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ra
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te

so
ci

al
et

hi
st
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r
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r
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at
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e.

C
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s
—
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s,
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m

m
e

C
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A
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ep
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r
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d’
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rm

e
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in

e
da

ns
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e
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e
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ph
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e

et
in

di
ca

ti
ve

5.
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s
en
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m
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m
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té

ro
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ite
s

su
r
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an
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el
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nt

l’u
ni

té
es

t
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ou

m
oi

ns
et
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ib
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,
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lo

n
le

de
gr

é
de

re
no

uv
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le
m
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t d

e
l’
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se

m
bl

e.
M

ai
s
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ss
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de

s
pé

ri
od
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m

or
ph

ol
og

iq
ue

s
en

ge
nd
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nt

de
s

en
se

m
bl

es
m
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ph
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og

iq
ue

s
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m
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C
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,
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n
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e
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r
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ra
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n
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ct
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lle

qu
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dé
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e
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ou
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l’i
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»
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d’
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e
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e
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el
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à
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m
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t
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e
m
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.
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l
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e
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s
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tte
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r
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s

fr
an
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.[.
..]

Il
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at
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in
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tio

n
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dé
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e
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le

m
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t
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...
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s
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,
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s
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e
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r
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nt
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m
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n

à
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t
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s
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à
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m
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re
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e
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lle
.

O
n
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pa

s
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r
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n
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r
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ns
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n

en
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t
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m
m
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e
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m
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al

.

En
ou

tr
e,

de
ux

m
ili
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x

so
nt

pr
is

en
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m
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e
:

le
m
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eu
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n
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ce
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m
ili
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pé
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ur
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éa
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n
d’
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.
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de
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ou
m
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s
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s
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e
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e
et
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tio
nn

el
,
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n
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s
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—
A

devra
donc

être
m

enée
sur

ces
différents

registres
à

partir
de

techniques
d’analyse

particulières
et

appropriées
à

chaque
registre,

en
rech

erch
an

t
ensuite

les
articulations

et
corrélations

en
tre

registres
qui

organisent
la

form
e

globale
com

m
e

un
to

u
t

9
»
.

N
ous

réinterpréterons
cette

approche
en

hiérarchisant
ces

registres
pour

définir
la

form
e

urbaine.
La

form
e

urbaine
se

définit
donc

par
trois

niveaux
de

registres
articulés

R
EG

ISTR
E

DU
nssu

—
l’étude

s’attache
aux

interrelations
entre

les
com

posants
(parcellaire,

viaire,espace
libre,espace

bâti),ceux-cien
rapportavec

le
site.

La
relation

form
elle

entre
typologie

des
bâtim

ents
et

form
e

urbaine
auraitété

perdue
avec

la
ville

m
oderne.

R
EG

IsTR
E

D
ES

TR
A

cÉS
—

il
s’agit

d’une
approche

géom
étrique

de
plan

de
la

ville
(bidim

ensionnel)
et

on
dénom

bre
plusieurs

types
de

plans
organique,

géom
étrique,

orthogonal,
radioconcentrique...

ce
registre

renvoie
à

la
notion

de
com

position
urbaine

REG
ISTRE

PA
Y

SA
G

ER
—

ils’agitde
l’espace

urbain
visuel,tridim

ensionnel,
etde

sa
m

atérialité
plastique

(texture,
couleur,

m
atériaux,

style,
volum

e,
gabarit..,

du
bâti

et
des

espaces
publics)

REG
ISTRE

soclo-F
0N

C
U

0N
N

E
I

—
l’espace

urbain
est

étudié
dans

son
occupation

par
les

divers
groupes

sociaux,
dém

ographiques,
ethniques,

les
types

de
fam

ille
ou

dans
la

distribution
des

activités
et

des
fondions

dans
la

ville.

R
EG

ISTR
E

W
V

rn0N
N

EM
EN

TA
L

—
l’espace

urbain
est

appréhendé
dans

sa
dim

ension
écologique

avec
ses

variations
selon

le
type

de
tissu,

l’orientation,
le

site...
etde

plus
en

plus
en

lien
avec

la
m

obilité
(form

e
com

pacte
vs

form
e

étalée)
et

les
am

biances
(confort,

bien-être).
Il

se
rattache

à
la

notion
de

paysage
naturel.

Se
pose

ensuite
la

question
de

l’articulation
de

ces
registres

pour
constituer

la
form

e
globale.

En
effet,

la
form

e
urbaine,

en
tan

t
qu’objet

com
plexe,

n’est
pas

la
sim

ple
som

m
e

de
ses

parties
car

ce
to

u
t

im
plique

l’ém
ergence

de
qualités

que
ne

p
o
ssèd

en
t

pas
les

parties.
C

e
sy

stèm
e

n’est
donc

pas
réd

u
cteu

r
à

l’agglom
ération

de
registres

sinon
pour

des
raisons

analytiques.
La

difficulté
réside

dans
l’articulation

des
trois

niveaux
de

définition.
Il

est
par

exem
ple

im
portant

de
lier

typo-m
orphologie

et

L’&
U

ailattoa
des

niveaux
de

reg
lfl

niveau
socio-fonctionnel

car
la

m
êm

e
m

orphologie
peut

très
bien

fonctionner
avec

un
groupe

social
donné

et
être

perçue
de

façon
négative

par
un

au
tre

groupe.

-
J

kegistre
d
u
tisu

-*1
R

egistre
des

tracés
‘

R
e
stre

paysager
L

i
N

IV
EA

U
T

Y
PO

-M
O

R
PH

O
L

O
G

IQ
U

E

R
egistre

N
IV

EA
U

SO
C

IO
-FO

N
C

rIO
N

N
E

L

R
egistre

envirônnem
ental

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

_
_
_
_

_
_

N
IV

EA
U

EN
V

IR
O

N
N

EM
EN

TA
L

SY
N

TH
ÈSE

-
La

form
e

urbaine
est

un
objet

com
plexe,

elle
est

donc
variable

selon
les

auteurs,
polysém

ique
et

polym
orphique.

-
La

form
e

urbaine
est

une
m

ésoform
e,

considérée
à

l’échelle
urbaine

interm
édiaire.

Elle
s’appréhende

entre
ville

entière
considérée

com
m

e
m

acroform
e

et
l’îlot

considéré
com

m
e

m
icroform

e
:la

form
e

urbaine
sera

étudiée
à

l’échelle
du

secteur,
du

quartier.
-

La
form

e
urbaine

est
par

conséquent
associée

aux
parties

de
la

ville
et

non
à

sa
totalité.

C
’est

la
form

e
de

la
ville

qui
renvoie

à
cette

totalité.
Il

existe
non

pas
une

form
e

urbaine
au

sein
de

la
ville

m
ais

une
variété

de
form

es
urbaines.

-
A

u
niveau

typo-m
orphologique,

la
form

e
urbaine

est
assim

ilée
à

une
form

e
spatiale,

tridim
ensionnelle

et
pas

seulem
ent

au
plan

de
la

ville
et

à
ses

tracés.

-
La

form
e

urbaine
se

définit
com

m
e

une
aire

urbaine
avec

des
caractères

hom
ogènes

et
continus.

C
hez

de
nom

breux
auteurs,

elle
est

assim
ilée

au
tissu”.

O
i

il
sem

ble
essentiel

de
prendre

en
com

pte
les

conditions
économ

iques
et

culturelles
de

production
de

la
ville

ainsi
que

les
pratiques

des
habitants.

D
ans

cette
étude,

N
sem

ble
m

oins
réducteur

d’y
associer

d’autres
niveaux

d’existence
à

la
form

e
urbaine

:
les

niveaux
socio-fonctionnel

et
environnem

ental.
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ra
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en
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m
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dé
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n
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rm
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ur
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il
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al
ité
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itè
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er
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«q
ua

lit
é

ur
ba

in
e’

>
d’

un
qu

ar
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r.

C
om

m
e

le
so
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ig

ne
C

hr
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tia
n

D
ev

ill
er
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«

le
s

m
od

èl
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cu
ltu
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en
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à

la
tr

an
sf

or
m

at
io

n
qu

’i
m

po
se

nt
le

s
st

ru
ct

ur
es

pr
od

uc
tiv
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.
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i
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H
ab
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tio

n
de

M
ar
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e
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t
bi

en
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cu
e

pa
r

se
s
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il
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t

ce
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n
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’e

lle
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co
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pa

s
au

x
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ty
pe
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au

x
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en

tio
ns

de
no
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e

cu
ltu

re
de

la
vi

lle
’

»
.

Fa
ut

-il
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ue
r

l’é
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lu
tio

n
de

ce
s

m
od

èl
es

cu
lt

ur
el

s
pa

r
de

s
pr

op
os

it
io

ns
fo

rt
es

cr
éa

nt
de

s
ru

pt
ur

es
,

ou
bi

en
pr

ôn
er

un
m

od
èl

e
ur

ba
in

fig
é

et
ni

er
le

s
év

ol
ut

io
ns

de
la

so
ci

ét
é?

Fa
ut

-il
si

no
n

en
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ad
ap

te
r

au
fu

r
et

à
m
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ur

e
de

ce
s

m
od

èl
es

cu
ltu
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ls

af
in
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év

ite
r

de
s

éc
he

cs
,

co
m

m
e

ce
lu

i
de

s
gr

an
ds

en
se

m
bl

es
qu

i
se

fo
nt

jo
ur

au
jo

ur
d’

hu
i

pa
r

l’a
m

pl
eu

r
de

s
in

te
rv

en
tio

ns
en

co
ur

s?

un
e

vo
ie

m
oy

en
ne

pe
ut

êt
re

en
vi
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gé

e
qu

i
pu
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se
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m
pa

gn
er

le
s

ch
an

ge
m

en
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de
s

m
od

èl
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et
de

s
fo

rm
es

.
Se

lo
n
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te
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s
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itè
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s
ra
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s
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to
ut
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ge

m
en
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de
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ur
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la
no
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n
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à
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s

en
je
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dé
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t
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ra
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e
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m
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e
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at
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A
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t

Lé
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s
tr
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ur
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é
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é
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e
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e
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gé
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s
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e

«
la

pr
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e
en
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m
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e
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itè
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en

co
re
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ra
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e
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fo
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e
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l’
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ch
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e
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m

m
e

de
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m
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Le
dé
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pp
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en
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t
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m
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e
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ra
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m
ai
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dé
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r
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n

ra
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or
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vi
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i
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ra
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m
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dé
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t
sa

ns
co

m
pr

om
et

tr
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re
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ra
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t d
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ra
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ces
quatre

sphères
com

m
e

le
suggère

le
prem

ier
schém

a
m

ais
un

rapprochem
ent

com
plexe

entre
ces

sphères
créant

un
systèm

e
com

m
e

le
m

ontre
le

deuxièm
e

schém
a.

C
ela

rend
difficile

la
prise

en
charge

de
l’ensem

ble
et

la
m

ise
en

oeuvre
intégrale

de
ce

processus.
Q

uels
rapports

établir
le

développem
entdurable

à
la

ville
et

à
l’urbanism

e?

Le
dévdappanaitd

in
tie

ncn
p

oenvue
rp

c
rt

m
&

s
a
m

e
s
m

e

développem
ent

économ
ique

respect
environnem

ental

progrès
social

valorisation
culturelle

développem
ent

progrès
social

économ
ique

v
a
l
o

r
i
s
a
t
i
o

n
environnem

ental
culturelle

LE
D

É
V

E
L

O
PPE

M
E

N
T

D
U

R
A

B
LE

ET
LA

V
ILLE

Le
projet

de
ville

durable
a

ém
ergé

depuis
la

C
harte

d’A
alborg

en
1994

lors
de

la
C

onférence
européenne

sur
les

villes
durables.

La
ville

durable
se

définit
en

trois
tem

ps
selon

C
yria

E
m

élianoff
il

s’agit
en

prem
ier

lieu
d’une

ville
«capable

de
se

m
aintenir

dans
le

tem
ps,

de
garder

une
identité

...j
à

long
term

e»,
faisant

«référence
au

caractère
fortem

ent
contextualisé

des
villes,

toujours
im

pliquées
dans

une
histoire

et
une

géographie».
La

ville
durable

peut
aussi

«offrir
une

qualité
de

vie
en

tous
lieux

et
des

différentiels
m

oins
forts

entre
les

cadres
de

vie’>
appelant

ainsi
«une

m
ixité

sociale
et

fonctionnelle,
ou,

à
défaut,

des
stratégies

pour
favoriser

l’expression
de

nouvelles
proxim

ités».
Enfin,

la
ville

durable
est

avant
tout

«une
ville

qui
se

réapproprie
un

projet
politique

et
collectif»

qui
rem

et
en

cause
la

non-durabilité
des

m
odes

de
vie

actuels

«
coûts

énergétique
etgéopolitique

lié
aux

intérêts
pétroliers,coûts

clim
atiques

reportés
sur

les
décennies

à
venir

et
sur

les
pays

les
m

oins
à

m
êm

e
de

faire
face

aux
transform

ations
et

aux
risques,

coûts
de

santé
publique

avec
[...]

une
forte

hausse
des

m
aladies

respiratoires,
coûts

économ
iques

de
congestion

et
d’extension

des
réseaux

urbains,
coûts

sociaux
pour

les
expatriés

des
troisièm

es
couronnes

appauvris
par

leur
budgettransport,

ou
encore

pour
les

populations
soum

ises
aux

plus
fortes

nuisances
autom

obiles’
7

»
.

En
réaction

à
ces

coûts,
la

ville
durable

devient
la

ville
com

pacte
«

qui
peut

s’accom
m

oder
de

différentes
m

orphologies
urbaines,

à
condition

que
l’on

parvienne
à

renouveler
les

m
odes

de
transport,

leur
pluralité,ainsi

que
les

logiques
de

localisation
qui

sous-tendent
l’am

énagem
ent,

pour
les

com
biner

dans
des

configurations
originale

»
.

M
êm

e
si

la
form

e
urbaine

apparaîtsecondaire
pour

l’auteur,
ilest

pourtantessentiel
d’opérer

un
retour

critique
sur

la
qualité

de
l’habitatetde

l’environnem
ent

urbain.
La

question
de

la
qualité

de
vie

et
de

ses
disparités

peut
être

posée
à

toutes
les

échelles
quartiei

com
m

une,
agglom

ération,
pays,

continent,
planète...

»
.

U
ne

des
com

posantes
qui

nous
intéresse

dans
cette

étude
et

notam
m

ent
sur

le
concept

de
«

ville
durable

»
est

sa
déclinaison

à
l’échelle

du
quartier

ou
du

secteur.

LE
D

É
V

E
L

O
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M
E

N
T

D
U

R
A

B
LE

ET
L’U

R
B

A
N

ISM
E

A
cette

échelle,
plusieurs

concepts
sont

m
is

en
avant

tels
que

la
H

aute
Q

ualité
E

nvironnem
entale

et
l’A

pproche
E

nvironnem
entale

de
l’U

rbanism
e.

Le
concept

de
H

Q
E

a
été

m
is

en
place

pour
la

construction
de

bâtim
ents.

La
H

Q
E

concerne
à

la
fois

l’im
pact

de
la

construction
sur

son
environnem

ent
et

l’environnem
ent

intérieur
de

l’utilisateur;
quatre

parties
distinguent

ces
enjeux

d’écoconstruction,d’écogestion,
de

santé
et

de
confortet

les
détaillenten

14
cibles.

Sila
H

Q
E

a
pour

am
bition

d’allier
m

anagem
entetperform

ances
de

construction,
elle

n’est
qu’une

approche
technique

et
n’a

pas
vocation

ni
à

guider
l’architecture

d’un
bâtim

ent
ni

la
conception

d’un
quartier.

T
out

com
m

e
le

précise
un

représentant
de

la
profession

d’architecte,
il

faut
être

conscient
que

«
le

passage
de

l’architecture
environnem

entale
à

la
ville

durable
[...]

ne
peut

pas
se

faire
par

la
seule

addition

ÉM
ÉU

A
N

0FF
cyda,

com
m

ent
déFinir

une
ville

durable,
http://w

w
w

.ritirno.org/cedidelp/villedurable/intro/em
elia.htm

,
30

septem
bre

2002
idem

ibid.
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t.
Il
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n
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r
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e
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ch

ni
qu
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s
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ch
et

s,
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at
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dé
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en
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Il
ne

fa
ut
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pe
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re
de

vu
e

qu
e

«
la

vi
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du
ra

bl
e

es
t

un
pr

oj
et

,
un

ho
ri

zo
n,

en
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cu
n

ca
s

un
e

ré
al

ité
:

on
pe

ut
te

nd
re

ve
rs

ce
t

ho
ri

zo
n,

m
ai

s
no

n
ré

al
is

er
in

ex
te

ns
o

un
dé

ve
lo

pp
em

en
t

du
ra

bl
e

»
po

ur
re

pr
en

dr
e

le
s

te
rm

es
de

C
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ia
E

m
él

ïa
no

ff
.

Il
en

es
t

de
m

êm
e

po
ur

la
fo

rm
e

ur
ba

in
e:

la
«

fo
rm

e
ur

ba
in

e
du

ra
bl

e
»

ne
pe

ut
en

au
cu

n
ca

s
se

dé
fi

ni
r

co
m

m
e

m
od

èl
e,

su
cc

es
se

ur
de

la
ci

té
-j

ar
di

n,
du

gr
an

d
en

se
m

bl
e

ou
de

l’
ha

bi
ta

t
pa

vi
llo

nn
ai

re
.

Fa
ce

à
ce

s
la

cu
ne

s,
il

ap
pa

ra
ît

im
po

rt
an

t
de

ré
in

té
gr

er
d’

au
tr

es
di

m
en

si
on

s.

A
pa
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de
l’a

na
ly

se
de

s
m

od
èl
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de

fo
rm
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ur
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s
pl
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em
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at
iq
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X

X
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e
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èc
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,
il
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t

po
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ib
le

de
dé

ga
ge

r
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s
él
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en
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se
nt

ie
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ch
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ue
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e,
—

au
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nt
du
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de

vu
e

de
le
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s
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ité
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e

de
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ur
s

fa
ib
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.

Il
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ra
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i
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po
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un

de
dé
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ge

r
de

s
in
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te
ur

s
po

ur
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ui
re

un
ré

fé
re

nt
ie

l
d’

an
al

ys
e

de
la

qu
al

ité
d’

un
e

fo
rm

e
ur

ba
in

e
so

us
l’a

ng
le

du
dé

ve
lo

pp
em

en
t

du
ra

bl
e.

Ce
ré

fé
re

nt
ie

l
a

po
ur

ob
je

ct
if

de
se

rv
ir

de
ba

lis
e

to
ut

au
lo

ng
de

la
co

nc
ep

tio
n

d’
un

e
fo

rm
e

ur
ba

in
e

«
du

ra
bl

e»
.

LE
DÉ

VE
LO

PP
EM

EN
T

DU
RA

BL
E

ET
LA

QU
AL

iT
É

D
E

LA
FO

R
M

E
U

R
B

A
IN

E

D
an

s
so

n
ra

pp
or

t
su

r
«

la
vi

lle
et

l’e
nj

eu
du

co
nc

ep
t

de
dé

ve
lo

pp
em

en
t

ur
ba

in
du

ra
bl

e
»

,
M

ar
c

Sa
uv

ez
”

a
co

ns
ac

ré
un

ch
ap

itr
e

au
th

èm
e

de
s

qu
al

ité
s

ur
ba

in
es

.
D

an
s

so
n

ap
pr

oc
he

,
la

qu
al

ité
en

m
at

iè
re

de
dé

ve
lo

pp
em

en
t

du
ra

bl
e

ur
ba

in
es

t
en

te
nd

ue
co

m
m

e
qu

al
ité

à
re

ch
er

ch
er

po
ur

cr
ée

r
de

s
qu

ar
tie

rs
éq

ui
lib

ré
s

(m
ix

ité
s

fo
nc

tio
nn

el
le

et
so

ci
al

e,
ut

ili
sa

tio
n

éc
on

om
e

de
l’

es
pa

ce
,

pr
és

er
va

tio
n

de
l’

en
vi

ro
nn

em
en

t)
.

D
ev

an
tc

et
te

tr
ilo

gi
e

no
uv

el
le

,
il

es
t

im
po

rt
an

td
e

ce
rn

er
la

co
m

pl
ex

ité
in

tr
in

sè
qu

e
de

la
vi

lle
et

l’é
vo

lu
tio

n
de

ce
rt

ai
ns

él
ém

en
ts

po
ur

la
ré

in
te

rp
ré

te
r.

C
om

m
en

t
fa

ir
e

po
ur

qu
e

le
s

ex
ig

en
ce

s
no

uv
el

le
s

de
co

m
pa

ci
té

et
de

m
ix

ité
ne

so
ie

nt
pa

s
vé

cu
es

de
fa

ço
n

né
ga

tiv
e

et
ag

is
se

nt
co

m
m

e
de

s
re

po
us

so
ir

s
da

ns
de

s
op

ér
at

io
ns

d’
ur

ba
ni

sm
e.

C
’e

st
po

ur
qu

oi
il

a
pa

ru
im

po
rt

an
t

de
ré

ex
am

in
er

de
s

qu
ar

tie
rs

an
ci

en
s

po
ur

ex
am

in
er

le
s

dé
ta

ils
,

la
co

nc
ep

tio
n.

U
ne

fo
rm

e
ur

ba
in

e
de

qu
al

ité
es

t
un

e
fo

rm
e

du
ra

bl
e:

c’
es

t
un

e
fo

rm
e

qu
i

in
tè

gr
e

no
n

se
ul

em
en

t
co

m
m

e
él

ém
en

t
de

pr
og

ra
m

m
at

io
n

le
s

ex
ig

en
ce

s
no

uv
el

le
s

de
l’

ur
ba

ni
sm

e
de

dé
ve

lo
pp

em
en

t
du

ra
bl

e
m

ai
s

qu
i

m
én

ag
e

au
ss

i
le

bi
en

-ê
tr

e
de

s
in

di
vi

du
s

(r
és

id
en

ts
ou

vi
si

te
ur

s
)a

fin
qu

’il
s

se
se

nt
en

t
à

l’a
is

e

Pa
r

ex
em

pl
e,

il
es

t
au

jo
ur

d’
hu

i
qu

es
tio

n
de

fa
vo

ri
se

r
le

s
dé

pl
ac

em
en

ts
do

ux
.

Il
pe

ut
êt

re
in

té
re

ss
an

t
de

ré
ex

am
in

er
la

co
nc

ep
tio

n
et

le
fo

nc
tio

nn
em

en
t

de
s

qu
ar

tie
rs

co
nç

us
av

an
t

la
po

pu
la

ri
sa

tio
n

de
l’

au
to

m
ob

ile
po

ur
év

al
ue

r
le

s
es

pa
ce

s
ré

se
rv

és
au

x
pi

ét
on

s
et

le
s

es
pa

ce
s

pu
bl

ic
s,

to
ut

en
pr

en
an

t
en

co
m

pt
e

le
s

be
so

in
s

ac
tu

el
s

(s
ta

tio
nn

em
en

t
de

s
vé

hi
cu

le
s

pa
r

ex
em

pl
e

po
ur

év
ite

r
le

s
ph

én
om

èn
es

de
vo

itu
re

s-
ve

nt
ou

se
s

da
ns

le
pa

ys
ag

e
et

d’
om

ni
pr

és
en

ce
de

la
vo

itu
re

su
r

le
pi

ét
on

et
le

s
m

od
es

do
ux

de
dé

pl
ac

em
en

t
au

ni
ve

au
de

l’
es

pa
ce

pu
bl

ic
).

En
fin

,
un

e
fo

rm
e

ur
ba

in
e

du
ra

bl
e

es
ta

us
si

un
e

fo
rm

e
ur

ba
in

e
ca

pa
bl

e
d’

év
ol

ue
G

de
se

tr
an

sf
or

m
er

po
ur

ac
cu

ei
lli

r
de

s
in

no
va

tio
ns

te
ch

no
lo

gi
qu

es
.

Le
du

ra
bl

e,
c’

es
t

au
ss

i
le

tr
an

5f
or

m
ab

le
,

le
ré

ve
rs

ib
le

.

La
dé

m
ar

ch
e

H
Q

E
s’

es
t

pr
og

re
ss

iv
em

en
t

ét
ab

li
e,

du
dé

bu
t

de
s

an
n

ée
s

19
90

à
19

97
en

tr
e

di
ve

rs
ac

te
ur

s
du

bâ
tim

en
t,

de
l’e

nv
iro

nn
em

en
t e

td
es

m
aî

tr
es

d’
ou

vr
ag

es
(P

U
C

A
,

se
pt

ci
bl

es
su

r
14

do
iv

en
t

êt
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vi
sé

es
A

D
EM

E,
C

ST
B

et
A

ss
oc

ia
tio

n
H

Q
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A

u
m

oi
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rm
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C
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D
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O
N

ST
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U
C

T
IO

N
•

R
el

at
io

n
ha
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on

ie
us

e
de

s
bâ

ti
m

en
ts

av
ec

le
ur

en
vi

ro
nn

em
en

t
im

m
éd

ia
t

•
C

ho
ix

in
té

gr
é

de
s

pr
oc

éd
és

et
pr

od
ui

ts
de

co
ns

tr
uc
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on

•
C

ha
nt

ie
rs

à
fa

ïb
le

nu
is

an
ce

(d
éc

he
ts

,
br

ui
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tio
n)

C
IB

L
E

S
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É
C

O
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E
S

T
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N
•

G
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de
l’

én
er
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e

•
G
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l’
ea

u
•

G
es
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de
s

dé
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et
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d’
ac

tiv
ité

•
G

es
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n
de

l’
en
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ie
n
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de

la
m
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nt

en
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ce

C
IB

L
E

S
D

E
C

O
N

F
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T

C
on

fo
rt
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gr
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C
on
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vi
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ol
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IB

L
E

S
D

E
SA
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T

É
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sa
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ta
ir
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de

s
es

pa
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s
Q

ua
lit

é
de

l’a
ir

Q
ua

lit
é

de
l’e

au

L’
A

EU
es

t
un

e
dé

m
ar

ch
e

d’
ac

co
m

pa
gn

em
en

t,
d’

ai
de

à
la

dé
ci

si
on

et
d’

as
si

st
an

ce
à

m
aî

tr
is

e
d’

ou
vr

ag
e,

m
is

e
en

pl
ac

e
pa

r
l’A

D
EM

E.
LA

EU
co

ns
is

te
à

co
ns

id
ér

er
le

s
p

ré
oc

cu
pa

tio
ns

en
vi

ro
nn

em
en

ta
le

s
co

m
m

e
au

ta
nt

de
fa

ct
eu

rs
dé

ci
si

fs
,

de
na

tu
re

à
or

ie
nt

er
l’é

co
no

m
ie

gé
né

ra
le

d’
un

pr
oj

et
ur

ba
in
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El

le
po

rte
su

r
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us
ie
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en
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uv
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1
.2

.
A

P
P

R
oC

H
E

H
IS

T
O

R
IQ

U
E

D
E

LA
FO

R
M

E
U

R
B

A
IN

E

Parm
i

les
form

es
urbaines

qui
coexistent

dans
une

ville,
on

peut
distinguer

deux
types

de
form

es
urbaines

des
form

es
urbaines

historiques,
héritées

de
la

succession
de

contextes
historiques,

spontanées
ou

fruit
de

com
positions

urbaines,
et

des
form

es
urbanistiques,

apparues
après

la
naissance

d’une
pensée

autour
de

la
ville

et
de

sa
conception,

à
la

fin
du

X
D

(
et

au
début

du
XXème,

qu’on
dénom

m
e

«
urbanism

e
»
,

et
qui

devient
affaire

de
spécialistes22.

Il
s’agit

de
brosser

un
portrait

général
de

l’histoire
récente

de
l’urbanism

e,
de

ses
théories

et
de

ses
penseurs,

non
pas

de
m

anière
générale

et
exhaustive

m
ais

en
lien

avec
l’évolution

de
la

form
e

urbaine.
N

ous
partons

du
principe

que
chaque

grande
théorie

a
pensé

un
m

odèle
m

orphologique
voire

a
pu

lui
donner

naissance.
D

es
grandes

théories
ont

guidé
l’urbanism

e
et

leurs
principes

ont
pu

faire
naître

des
m

odèles
m

orphologiques.
C

es
théories

sont
données

en
repère

sur
la

frise
et

leurs
réalisations

plus
ou

m
oins

affiliées
sont

m
ises

en
parallèle.

Il
s’agit

par
la

m
êm

e
occasion

de
donner

un
aperçu

-
non

exhaustif
-

des
principales

form
es

urbaines
résidentielles

m
arquantes

du
X

X
è0

siècle,
représentatives

des
grandes

étapes
de

l’évolution
urbaine.

D
e

plus,
on

se
focalisera

en
priorité

sur
le

territoire
français

bien
que

de
nom

breuses
théories

ont
vu

le
jour

dans
d’autres

pays,
et

sachant
aussi

que
leurs

réalisations
françaises

sont
parfois

détournées
des

objectifs
prem

iers.
O

n
pourra

néanm
oins

em
prunter

des
m

odèles
et

réalisations
à

d’autres.

1.2.1.
LES

FO
RM

ES
U

RBA
IN

ES
H

ISTO
RIQ

U
ES

ILLU
STRA

TIO
N

N
A

N
TA

ISE

Pour
illustrer

la
coexistence

et
l’agrégation

des
form

es
urbaines

dans
la

ville,
ilest

possible
d’expliquer

l’évolution
de

la
ville

de
N

antes
et

de
ses

quartiers
à

l’aide
des

extraits
cadastraux

des
quartiers

les
plus

em
blém

atiques
en

expliquant
les

principales
caractéristiques.

Il
n’est

pas
question

de
faire

une
analyse

exhaustive
de

l’ensem
ble

des
form

es
urbaines

existantes
à

N
antes,

nide
leurs

contextes
d’apparition

etou
de

leurs
caractéristiques

détaillées.
Ils’agitseulem

entd’appréhender
ce

processus
d’agrégation

des
form

es
dans

la
ville.

C
A

R
T

E
D

E
LA

V
IL

L
E

D
E

N
A

in
s

:
R

E
P

É
IaG

E
S

D
U

L
IE

N
E

N
T

R
E

LA
V

IL
L

E
ET

L
’A

G
R

É
G

A
T

IO
N

D
E

S
FO

R
M

E
S

U
R

B
A

IN
E

S

CHOAY
Françoise,

L’urbanism
e

:utopies
et

réalités
une

anthologie,
Le

Seuil,
Paris,

1965,
p.
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é
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E
X

PU
C

A
T

IO
N

D
E

S
C

A
R

A
C

T
É

R
IST

IQ
U

E
S

D
E

S
D

IFFÉ
R

E
N

T
E

S
FO

R
M

ES
U

R
B

A
IN

ES
H

IST
O

R
IQ

U
E

S
À

PA
R

TIR
D

E
S

PH
O

TO
S

A
ÉR

IEN
N

ES
D

E
N

A
N

TES

n
,w

a
t
n
w

•
s
s
t

e
c
r
a

-
-

‘
.

‘
t

\...
?

Ø
.s

a
S

fl
a
w

w
r
“

%
W

c
y_s,

‘ç

R
t
W

’
i
.
4
.
I
S

%
-

S
t
f
l
t
t
#

F
4

4
&

‘r r
r
a
r

Le
quartier

du
B

ouffay,
N

antes
-

S
ource

IG
N

,
2004

ï-]

L
a

ville
classique

fin
X

v
?
Ilttsiè

d
e

La
ville

classique
se

développe
sous

l’im
pulsion

du
com

m
erce

m
aritim

e,
des

riches
négociants

et
des

a
rm

a
teurs.

A
près

avoir
construit

au
coup

par
coup

le
long

des
quais

(de
la

F
osse,

du
Pirm

il),
la

V
ille

de
N

antes
et

l’in
ten

d
an

t
F

eydeau
projettent

à
partir

de
1720

d’am
énager

des
terrains,

au-delà
des

m
urailles

qui
com

m
encent

à
être

détruites.
C

es
terrains

prendront
le

nom
d’île

F
eydeau.

La
com

position
s’exécute

selon
le

m
ode

princier
et

le
tracé

correspond
à

un
quadrillage

de
l’île.

L
es

espaces
publics

se
développent

en
lien

avec
le

com
m

erce
(la

place
de

la
B

ourse,
les

quais)
qui

deviennent
aussi

progressivem
ent

des
lieux

de
prom

enades
bourgeoises.

D
e

nom
breux

hôtels
particuliers

de
ville

sont
érigés

par
les

arm
ateurs

(R
+

2
voire

R
+

3)
en

m
itoyenneté

tandis
que

se
développent

à
l’extérieur

de
la

ville
les

propriétés
de

cam
pagne.

A
près

de
longues

épidém
ies

et
de

grands
incendies,

d’autres
quartiers

sont
développent

avec
interdiction

de
construire

des
m

aisons
en

bois.
C

es
quartiers

sont
réservés

à
l’élite

bourgeoise
qui

construit
des

m
aisons

en
pierre

de
taille

sur
des

voies
élargies

et
com

m
ence

aussi
à

lim
iter

l’évacuation
des

eaux
usées

au
trem

en
t

qu’à
l’air

libre
dans

la
rue.

Le
tissu

est
par

ailleurs
très

dense
et

le
parcellaire

très
m

orcelé.
L

es
espaces

libres
des

parcelles
se

résum
ent

à
des

cours.

La
ville

m
édiévale

X-X]Vêrne
siècle

h
—

’

La
ville

m
édiévale

s’organise
autour

d’un
tracé

sinueux,
sinon

tortueux
et

s’organise
principalem

ent
autour

du
château

féodal.
Le

tissu
est

très
dense

et
le

parcellaire
très

étroit
dans

un
m

ilieu
dont

l’étendue
est

très
c
o
n

trainte
par

les
enceintes.

L
es

bâtim
ents

sont
assez

élevés
(de

R
+

1
à

R
+

3)
et

très
rapprochés,

ce
qui

restreint
l’apport

de
lum

ière
naturelle.

L
es

espaces
publics

se
lim

itent
aux

places
de

foires
et

places
religieuses

ainsi
qu’aux

espaces
de

passage,
où

les
eaux

usées
et

les
déchets

circulent
à

l’air
libre.

Si
la

com
pacité

de
la

ville
m

édiévale
est

très
positive,

elle
est

peu
recom

m
andable

en
m

atière
de

san
té

et
d’hygiène.

L
es

secteurs
de

la
ville

s’organisent
en

fonction
des

corporations
de

m
étiers,

ce
qui

en
lim

ite
la

«m
ixité

socio-fonctionnelle».

riu

r
t
.
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La
vi

lle
m

od
er

ne
es

t
m

ar
qu

ée
pa

r
le

s
dé

bu
ts

de
la

sp
éc

ul
at

io
n

im
m

ob
ili

èr
e.

G
ra

sl
in

,
re

ce
ve

ur
de

s
fi

na
nc

es
,

im
a

gi
ne

la
pr

em
iè

re
gr

an
de

sp
éc

ul
at

io
n

en
fa

is
an

tt
ra

ce
r

le
s

pl
an

s
d’

un
qu

ar
tie

r
en

tiè
re

m
en

tn
ou

ve
au

en
ex

te
ns

io
n

de
la

vi
lle

.
La

co
ns

tr
uc

tio
n

de
ce

qu
ar

tie
r

s’
ét

en
d

de
la

fin
du

X
V

II
au

m
ili

eu
du

X
V

II
si

èc
le

.
Le

tis
su

es
t

to
uj

ou
rs

tr
ès

de
ns

e
et

le
pa

rc
el

la
ir

e
ét

ro
it

av
ec

de
s

co
ns

tr
uc

tio
ns

de
pl

us
en

pl
us

él
ev

ée
s

(d
e

R
+3

à
R

+5
).

La
co

m
po

si
tio

n
du

qu
ar

tie
r

es
t

tr
ès

él
ab

or
ée

,
no

ta
m

m
en

t
au

to
ur

d’
un

ax
e

ce
nt

ra
l

re
lié

pa
r

de
ux

gr
an

de
s

pl
ac

es
ci

rc
ul

ai
re

s
m

is
es

en
sc

èn
e

(g
ra

nd
e

fo
nt

ai
ne

de
N

an
te

s
su

r
la

pr
em

iè
re

,
es

pl
an

ad
e

du
th

éâ
tr

e
m

un
ic

ip
al

su
r

la
de

ux
iè

m
e)

.
D

es
éq

ui
pe

m
en

ts
m

on
um

en
ta

ux
y

so
nt

ju
st

em
en

t
co

ns
tr

ui
ts

et
le

s
es

pa
ce

s
pu

bl
ic

s
oc

cu
pe

nt
un

e
pl

ac
e

im
po

rt
an

te
,

co
m

m
e

le
m

on
tr

e
le

co
ur

s
C

am
br

on
ne

,
es

pl
an

ad
e

dé
di

ée
à

la
pr

om
en

ad
e

bo
ur

ge
oi

se
.

Le
qu

ar
tie

r
ré

si
de

nt
ie

l
X

IX
èe

siè
cl

e

A
ux

pr
oj

et
s

de
G

ra
sl

in
su

cc
èd

en
t d

e
no

uv
el

le
s

ré
al

is
at

io
ns

en
ex

te
n

si
on

de
vi

lle
so

us
l’i

m
pu

ls
io

n
d’

in
ve

st
is

se
ur

s
pr

iv
és

,
co

m
m

e
M

el
lin

et
et

D
el

or
m

e
qu

i
on

t
do

nn
é

le
ur

s
no

m
s

à
ce

s
qu

ar
tie

rs
ré

si
de

nt
ie

ls
co

nç
us

so
us

la
fo

rm
e

de
lo

tis
se

m
en

ts
.

C
ep

en
da

nt
,

co
nt

ra
ir

em
en

t
à

G
ra

sl
in

,
le

pr
in

ci
pe

a
ch

an
gé

ca
r

on
n’

es
t

pl
us

en
pr

és
en

ce
d’

un
tis

su
de

ns
e

d’
hâ

te
ls

pa
rt

ic
ul

ie
rs

m
ai

s
de

pr
op

ri
ét

és
bo

ur
ge

oi
se

s
qu

i
s’

im
pl

an
te

nt
su

r
de

gr
an

de
s

pa
rc

el
le

s
où

l’
es

pa
ce

lib
re

es
t

co
ns

ac
ré

au
ja

rd
in

.
Le

tr
ac

é
es

t
to

uj
ou

rs
él

ab
or

é
au

to
ur

d’
un

e
co

m
po

si
tio

n
en

ét
oi

le
m

ai
s

le
s

vi
de

s
do

m
in

en
t

su
r

le
s

pl
ei

ns
au

se
in

de
s

îlo
ts

.
Pa

r
ai

lle
ur

s,
pe

u
d’

éq
ui

pe
m

en
ts

pu
bl

ic
s

so
nt

im
pl

an
té

s
et

le
s

co
m

m
er

ce
s

so
nt

ra
re

s,
C

e
ty

pe
d’

ur
ba

ni
sa

tio
n

de
pl

us
en

pl
us

él
oi

gn
é

du
ce

nt
re

-v
ill

e
pr

éf
ig

ur
e

la
m

on
of

on
ct

io
nn

al
ité

de
s

fu
tu

re
s

op
ér

at
io

ns
de

lo
tis

se
m

en
ts

,
ai

ns
i

as
si

m
ilé

s
à

de
s

ci
té

s-
do

rt
oi

rs
.

Le
qu

ar
tie

r
pa

vi
llo

nn
ai

re
Le

qu
ar

tie
r

M
el

lin
et

,
N

an
te

s
-

So
ur

ce
IG

N
,

20
04

En
tre

-d
eu

x-
gu

er
re

s
A

pr
ès

qu
e

la
vi

lle
de

N
an

te
s

se
so

it
ur

ba
ni

sé
e

pa
r

et
po

ur
la

cl
as

se
bo

ur
ge

oi
se

,
l’

in
du

st
ri

al
is

at
io

n,
le

d
év

e
lo

pp
em

en
t

de
l’e

m
pl

oi
en

m
ili

eu
ur

ba
in

et
le

s
pr

em
iè

re
s

ex
pr

es
si

on
s

vi
ol

en
te

s
de

la
cl

as
se

ou
vr

iè
re

ch
an

ge
nt

le
co

nt
ex

te
ur

ba
in

,
C

ec
i

co
nd

ui
t

le
s

au
to

ri
té

s
et

le
s

in
du

st
ri

el
s

à
se

pr
éo

cc
up

er
de

le
ur

s
co

nd
iti

on
s

de
vi

e,
et

no
ta

m
m

en
t

de
la

qu
es

tio
n

de
l’

ha
bi

ta
t.

L’
ur

ba
ni

sa
tio

n
au

)O
(

si
èc

le
es

t
pr

in
ci

pa
le

m
en

t
co

n
di

tio
nn

ée
pa

r
l’

ha
bi

ta
t

de
la

cl
as

se
ou

vr
iè

re
pu

is
de

la
cl

as
se

m
oy

en
ne

so
us

l’i
nf

lu
en

ce
de

de
ux

co
ur

an
ts

pr
in

ci
pa

ux
le

cu
ltu

ra
lis

m
e

et
le

fo
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tio
nn

al
is

m
e.

La
vi

lle
m

od
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ne
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1l
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siê
cI

e

—
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Le
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r
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N
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N

,
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•L
.
r

.
‘
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H
.

s’.
.

I
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1.2.2.
LES

FO
RM

ES
U

RBA
IN

ES
CO

N
TEM

PO
RA

IN
ES

ET
L’IN

FLU
EN

CE
D

ES
CO

U
RA

N
TS

TH
ÉO

RIQ
U

ES
DU

XXÈM
E

L’observation
des

réalisations
m

ontre
les

interactions
entre

urbanism
e

culturaliste
et

urbanism
e

progressiste
à

partir
des

différences
dessinées

par
Françoise

C
hoay

dans
«L’urbanism

e
:

utopies
et

réalités.
U

ne
anthologie»

m
ais

aussi
les

tentatives
de

concilier
les

deux
tendances.

C
es

deux
tendances

partent
d’une

m
êm

e
critique

de
la

ville
industrielle

qui
s’inscrit

en
rupture

avec
l’ordre

urbain
de

la
ville

ancienne
et

induit
une

pathologie
de

la
ville.

Face
à

cette
ville

m
alade

et
en

crise,
deux

types
de

m
odèles

ém
ergent

la
vision

futuriste
de

l’urbanism
e

progressiste
et

la
vision

nostalgique
de

l’urbanism
e

culturaliste.

r

u
ø
?
.

l
t
&

_
ç
q

1i
t
s
c
-
.
j

,
-
.
-

U
r

s—
’

p

L
’U

R
B

A
N

ISM
E

PR
O

G
R

E
SSIST

E
—

—
.

Le
grand

ensem
ble,

Sarcelles
-

S
ource

:
IG

N
,

2003

La
ville

du
X

X
èm

e
siècle

doitaccom
plir

sa
grande

révolution
etcette

révolution
passe

par
la

table
rase

avec
la

ville
an

cien
n
e:

l’histoire
urbaine

est
de

to
u

te
façon

ju
g
ée

inutile.
C

e
m

odèle
préconise

l’abolition
de

la
rue

et
du

tissu
urbain

ainsi
que

le
principe

de
zonage,

i.e.
la

sectorisation
spatiale

des
quatre

activités
«travailler;

habiter;
se

divertir
et

se
déplacer».

D
e

m
êm

e
que

chaque
fonction

a
son

espace,
chaque

fonction
a

aussi
sa

form
e.

La
fonctionnalité

passe
avant

l’urbanité.

L’architecture
est

épurée
et

toute
m

odénature
est

proscrite
com

m
e

l’appuie
l’ouvrage

«
O

rnem
ent

et
C

rim
e

»
d’A

dolf
Loos.

Le
bâti

est
conçu

com
m

e
une

série
d’objets

posés
dans

un
grand

parc,
les

im
m

eubles
sont

des
m

achines
à

habiter
verticales

et
denses

où
les

m
éthodes

de
standardisation

de
construction

sont
expérim

entées
:c’est

la
naissance

du
«style

international».
La

visée
universelle

est
incontestable

pour
répondre

aux
besoins

de
«l’hom

m
e-type»,

ilfaut
penser

«le
type

idéal
de

l’établissem
ent

J
hum

ain»
selon

W
alter

G
ropius.

C
e

courant
a

principalem
ent

ém
ergé

pendant
l’entre-deux-guerres

avec
Tony

G
arnier;

A
uguste

Perret,
Le

C
orbusier

et
L’école

du
B

auhaus
en

A
llem

agne
m

ais
peu

de
fl

réalisations
ont

pu
voir

le
jour.

La
«bible»

de
ce

courantest
rédigée

à
la

suite
de

plusieurs
C

onférences
Internationales

sur
l’A

rchitecture
M

oderne
(ClA

M
)

par
le

C
orbusier

sous
le

nom
de

la
C

harte
d’A

thènes
en

1941.
A

partir
de

la
R

econstruction
et

pendant
les

T
rente

G
lorieuses,

l’urbanism
e

d’Etatva
rendre

ce
courant

m
ajoritaire

avec
la

réalisation
d’opérations

à
grande

échelle,
l’industrialisation

de
la

construction:
les

grands
ensem

bles
voient

le
jour.

Les
principes

de
l’urbanism

e
progressiste

vonty
être

plus
ou

m
oins

bien
appliqués

:
les

principes
hygiénistes

sont
repris,

le
parcellaire

antérieur
est

effacé,
le

rapport
entre

J
les

espaces
pleins

et
les

espaces
vides

est
inversé

:l’am
pleur

des
vides

est
m

ise
en

avant.
C

ependant,
la

différence
entre

la
théorie

et
la

réalité
fait

ressortir
un

paradoxe
:la

h
au

te
d
en

sité
de

construction
doit

laisser
place

à
la

nature
et

lim
iter

l’urbanisation
de

la
ville.

Or;
les

grands
ensem

bles
ont

considérablem
ent

participé
à

l’étalem
ent

urbain
à

cause
de

leur
im

plantation
en

sites
périphériques,

sur
des

terrains
vastes

et
bon

m
arché.
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La
vi

lle
du

X
X

èm
e

si
èc

le
do

it
re

ve
ni

r
à

un
m

od
èl

e
de

vi
lle

an
ci

en
ne

.
Le

fu
tu

r
de

la
vi

lle
do

it
se

fo
nd

er
su

r
l’h

is
to

ire
ur

ba
in

e.

C
e

m
od

èl
e

se
ba

se
su

r
un

e
ap

pr
oc

he
cu

ltu
re

lle
et

es
th

ét
iq

ue
de

la
vi

lle
tr

ad
iti

on
ne

lle
.

U
ne

gr
an

de
im

po
rt

an
ce

es
ta

ttr
ib

ué
e

au
si

te
d’

or
ig

in
e,

à
l’

es
pa

ce
pu

bl
ic

et
au

ca
ra

ct
èr

e
pi

tto
re

sq
ue

de
s

co
m

po
si

tio
ns

co
m

m
e

l’o
uv

ra
ge

«L
’a

rt
de

bâ
tir

le
s

vi
lle

s
»

de
C

am
ill

o
Si

tte
l’i

llu
st

re
pa

r
l’a

na
ly

se
de

la
qu

al
ité

de
s

pl
ac

es
da

ns
le

s
vi

lle
s

ita
lie

nn
es

.
La

fo
rm

e
es

t
un

e
de

s
gr

an
de

s
pr

éo
cc

up
at

io
ns

de
ce

tte
te

nd
an

ce
m

ai
s

l’u
rb

an
ité

pa
ss

e
av

an
t

to
ut

.

L’
ar

ch
ite

ct
ur

e
s’

in
sp

ire
du

pa
tr

im
oi

ne
ve

rn
ac

ul
ai

re
où

la
m

od
én

at
ur

e
et

le
dé

ta
il

oc
cu

pe
nt

un
e

gr
an

de
pl

ac
e.

C
ha

qu
e

bâ
tim

en
t

ét
an

t
di

ff
ér

en
t,

l’i
dé

e
du

pr
ot

ot
yp

e
et

de
la

st
an

da
rd

is
at

io
n

es
t

pr
os

cr
ite

.

C
e

co
ur

an
t

a
pr

is
na

is
sa

nc
e

en
ré

ac
tio

n
au

x
in

te
rv

en
tio

ns
ur

ba
in

es
au

to
ri

ta
ir

es
et

m
od

er
ni

sa
tr

ic
es

de
ty

pe
ha

us
sr

na
nn

ie
n

à
Pa

ris
,

V
ie

nn
e.

..
et

fa
ce

au
x

ex
te

ns
io

ns
sa

ns
lim

ite
s

de
s

vi
lle

s
in

du
st

ri
el

le
s.

Le
s

pr
em

ie
rs

pe
ns

eu
rs

so
nt

pr
in

ci
pa

le
m

en
t

an
gl

ai
s

à
l’i

ns
ta

r
d’

A
ug

us
tin

Pu
gi

n,
Jo

hn
R

us
ki

n
ou

en
co

re
E

be
ne

ze
r

H
ow

ar
d

qu
i

es
t

le
pr

em
ie

r
à

pr
op

os
er

le
no

uv
ea

u
m

od
èl

e
de

s
«g

ar
de

n-
ci

tie
s’

>,
tr

ad
ui

te
s

so
us

le
te

rm
e

de
«c

ité
s-

ja
rd

in
s»

.
R

ay
m

on
d

U
nw

in
pa

rt
ic

ip
e

à
la

ré
al

is
at

io
n

de
ce

m
od

èl
e

av
ec

la
co

ns
tr

uc
tio

n
de

L
et

ch
w

or
th

et
de

W
el

w
yn

qu
i

vo
nt

co
nt

ri
bu

er
à

di
ff

us
er

le
m

od
èl

e
en

E
ur

op
e.

G
eo

rg
es

B
en

oî
t-L

év
y

di
ff

us
e

ce
m

od
èl

e
en

Fr
an

ce
do

nt
le

s
pr

in
ci

pe
s

so
nt

re
pr

is
à

la
R

ec
on

st
ru

ct
io

n
de

la
gu

er
re

19
14

-1
91

8
da

ns
le

s
vi

lle
s

si
ni

st
ré

es
et

po
ur

fa
ir

e
fa

ce
à

la
cr

is
e

du
lo

ge
m

en
t d

e
l’

en
tr

e-
de

ux
-g

ue
rr

es
,

no
ta

m
m

en
t

po
ur

la
co

ns
tr

uc
tio

n
de

s
ci

té
s

HB
M

de
la

ré
gi

on
pa

ri
si

en
ne

so
us

l’i
m

pu
ls

io
n

d’
H

en
ri

Se
lli

eG
m

ai
re

de
Su

re
sn

es
et

pr
és

id
en

t
de

l’O
ffi

ce
HB

M
de

la
Se

in
e.

A
pa

rt
ir

de
la

R
ec

on
st

ru
ct

io
n,

ce
co

ur
an

t
es

t
to

ta
le

m
en

t
éc

ar
té

ju
sq

u’
au

x
pr

em
iè

re
s

re
m

is
es

en
ca

us
e

de
l’

ur
ba

ni
sm

e
pr

og
re

ss
is

te
et

on
pe

ut
co

ns
id

ér
er

au
jo

ur
d’

hu
i

qu
e

le
re

no
uv

ea
u

de
s

ce
nt

re
s

ur
ba

in
s

et
le

s
«

né
ov

ill
ag

es
de

pé
ri

ph
ér
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u

de
s

ce
nt

re
s

ur
ba

in
s

:Z
AC

Ri
ve

G
au

ch
e,

Pa
ris

M
ul

tip
lic

at
io

n
de

s
ga

te
d

co
m

m
un

iti
es

au
x

E
ta

ts
U

ni
s

:C
an

yo
n

La
ke

,
La

s
A

ng
el

es
C

in
q

vi
lle

s
no

uv
el

le
s

en
ch

an
tie

r
en

lie
de

Fr
an

ce
Ev

ry
,

C
er

gy
-P

on
ta

is
e,

St
-Q

ue
nt

in
-e

n-
Y

ve
lin

es
, M

ar
ne

C
ha

nd
ïg

ar
h,

In
de

:
La

-V
al

lé
e

et
M

el
un

-S
én

ar
t

in
au

gu
ra

tio
n

de
la

vi
lle

m
od

er
ne

(L
e

C
or

bu
si

er
O

pé
ra

tio
ns

de
ré

no
va

tio
n

ur
ba

in
e

et

co
m

m
e

co
ns

ei
lle

r)
ur

ba
ni

sm
e

su
r

da
lle

La
Pa

rt-
D

ie
u

pa
rC

.
D

el
fa

nt
e,

Ly
on

ZA
C

de
s

P
ar

te
s

de
la

Fo
ré

t,
B

ai
s-

G
ui

ll
au

m
e

: e
x
te

n
si

on
de

vi
lle

av
ec

dé
m

ar
ch

e
en

vi
ro

nn
em

en
ta

le

C
on

st
ru

ct
io

n
du

qu
ar

tie
r

‘J
au

ba
n,

Fr
ib

ou
rg

en
B

ri
sg

au
,

A
lle

m
ag

ne

C
on

st
ru

ct
io

n
de

B
ed

Z
ed

,
L

on
dr

es
,

A
ng

le
te

rr
e

qu
ar

tie
r

éc
ol

og
iq

ue
,

à
«é

ne
rg

ie
«v

ill
ag

e
éc

ol
og

iq
ue

»
pa

ss
iv

e»
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1.3.2.
PR

ÉSEFifA
-noN

D
ES

CA
S

D
’ÉTU

D
E

C
H

O
IX

DES
TERRA

IN
S

D’ÉTUDE

Le
choix

des
terrains

d’étude
s’est

porté
sur

des
form

es
urbaines

à
vocation

principalem
ent

résidentielle,
caractéristiques

de
tendances

en
urbanism

e, voire
innovantes

pour
cer

taines,
à

l’instar
de

la
C

ité
Tony

C
arnier

ou
la

cité-jardin,
m

ais
plutôt

considérées
com

m
e

banales
pour

la
plupart

à
l’heure

actuelle.
Les

opérations
ont

été
bâties

à
leur

époque
en

situation
d’extension

de
ville,

ce
qu’on

appelle
aujourd’hui

la
«ville

ém
ergente».

L’absence
d’opérations

célèbres
ou

exem
plaires

en
tant

que
m

odèles
est

un
choix

délibéré,
notam

m
ent

pour
les

opérations
récentes

innovantes
en

m
atière

de
développem

ent
durable

de
type

B
edzed,

car
ces

expériences
tiennent

plus
de

l’exceptionnelet
du

non-reproductible
qu’au

prototype
et

les
difficultés

actuelles
de

la
diffusion

des
bonnes

form
es

y
sont

fortem
ent

liées.
U

ne
autre

volonté
de

cette
étude

est
aussi

d’étudier
des

qualités
d’opérations

banales
anciennes,

sans
l’influence

d’études
antérieures

exhaustives.

O
n

peut
par

ailleurs
soulever

une
des

difficultés
relatives

à
cette

étude
car

ilest
question

d’exam
iner

a
posteriori

l’adaptation
de

form
es

urbaines
anciennes

au
paradigm

e
ém

er
gentdu

développem
entdurable,

bien
entendu

non-form
ulé

aux
époques

de
construction,

horm
is

pour
le

cas
de

la
ZA

C
de

B
ois-G

uillaum
e.

En
outre,

beaucoup
de

rem
aniem

ents
sont

intervenus
pour

faire
évoluer

ces
form

es
et

les
adapter

aux
conditions

de
vie

actuelles
ilest

donc
nécessaire

de
faire

abstraction
de

ces
rem

aniem
ents

ou
tout

du
m

oins
d’être

conscient
de

leur
postériorité.

C
’est

pourquoi,
l’analyse

de
chaque

cas
s’achèvera

par
l’évolution

actuelle
du

quartier.

A
PERÇU

C
H

R
O

N
O

L
O

G
IQ

U
E

D
E

S
SIX

O
PÉRA

TIO
N

S

192U

L’ensem
ble

t
La

ole-jardin
°

quartier
des

la
dIa

du
chem

in
E

tats-unis,
Lyon

V
ert,

R
eirns

‘-J

1930
1040

Le
grand

ensem
ble

IOGQ
la

cité
de

chaoué,
A

llonnes

L’habitat
pavillonnaire

1050
c
L

-

-
i__i

des
années

t930
le

quartier
de

la
Touche,

R
ennes

ri
1

I7
”
\

U

L
b

it
llo

n
ir

e
m

ao
q

des
années

1970-1980
les

lotissem
ents

de
L

_J

T
réqueux

r
Le

quartier
à

fonctions
m

ixtes:
la

ZAC
des

Portes
de

la
Forêt,

8
o
-

1080
C

uillairne

28
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A
P

E
R

Ç
U

A
É

R
IE

N
D

E
S

C
A

R
A

aÊ
R

IS
T

IQ
uE

S
D

E
S

S
IX

O
P

É
W

A
nO

N
S

E
f

D
E

S
É

V
O

L
U

T
IO

N
S

D
’U

N
M

O
D

È
I.E

À
L

’A
U

T
R

E
-

SO
U

R
C

E
:

IG
N

,
P

A
R

IS
,

20
0G

R
ei

m
s

e
st

u
n

e
d
es

vi
lle

s
fr

an
ça

is
es

qu
i

co
m

pt
e

un
tr

ès
gr

an
d

no
m

br
e

de
ci

té
s-

ja
rd

in
s.

So
us

l’i
m

pu
ls

io
n

du
Fo

ye
r

R
ém

oi
s,

de
s

pa
rt

ie
s

de
la

vi
lle

so
nt

re
co

ns
tr

ui
te

s
ap

rè
s

la
Pr

em
iè

re
G

ue
rr

e
M

on
di

al
e.

Je
an

-M
ar

ce
l

A
ub

ur
tin

,
l’

ar
ch

ite
ct

e
de

la
C

ité
du

C
he

m
in

V
er

t,
re

pr
en

d
le

s
pl

an
s

de
ss

in
és

av
an

t-
gu

er
re

de
ce

tte
op

ér
at

io
n

in
sp

ir
ée

de
s

«g
ar

de
n-

ci
tie

s»
an

gl
ai

se
s

po
ur

la
ré

al
is

er
dè

s
le

dé
bu

t
de

s
an

né
es

19
20

.
C

e
qu

ar
tie

r
es

t
de

st
in

é
à

lo
ge

r
le

s
ou

vr
ie

rs
de

s
gr

an
de

s
in

du
st

ri
es

de
la

vi
lle

,
da

ns
la

lig
né

e
de

s
ci

té
s

pa
te

rn
al

is
te

s
et

bé
né

fi
ci

e
de

s
pr

in
ci

pe
s

hy
gi

én
is

te
s

«a
ir-

lu
m

iè
re

-s
ol

ei
l>

’.
C

et
te

fo
rm

e
es

t
is

su
e

du
co

ur
an

t
cu

lt
ur

al
is

te
et

se
ca

ra
ct

ér
is

e
pa

r
un

tr
ac

é
co

ur
be

,
de

s
pe

tit
es

m
ai

so
ns

de
fo

rm
es

et
d’

im
pl

an
ta

tio
ns

va
ri

ée
s

su
r

un
pa

rc
el

la
ir

e
pl

ut
ôt

ét
ro

it
et

da
ns

de
s

îlo
ts

pl
ut

ôt
fe

rm
és

.
L’

at
tri

bu
tio

n
d’

un
ja

rd
in

à
ch

aq
ue

lo
ge

m
en

t
ou

vr
ie

r
co

ns
tit

ue
un

e
in

no
va

tio
n

po
ur

la
cl

as
se

ou
vr

iè
re

et
pe

rm
et

po
ur

le
s

p
a

tr
on

s
d’

ex
er

ce
r

un
ce

rt
ai

n
co

nt
rô

le
so

ci
al

su
r

le
s

ou
vr

ie
rs

.
La

cr
éa

tio
n

de
ce

tte
ci

té
en

de
ho

rs
de

la
vi

lle
s’

es
t

pa
r

ai
lle

ur
s

ac
co

m
pa

gn
ée

de
la

co
ns

tr
uc

tio
n

d’
éq

ui
pe

m
en

ts
co

lle
ct

ifs
(é

co
le

,
cr

èc
he

,
ce

nt
re

so
ci

o
cu

ltu
re

l,
ég

lis
e)

.
Si

m
ul

ta
né

m
en

t,
le

s
pr

em
iè

re
s

ci
té

s-
ja

rd
in

s
de

s
H

au
ts

de
Se

in
e

so
nt

ré
al

is
ée

s
so

us
l’i

m
pu

ls
io

n
d’

H
en

ri
Se

lli
er

m
ai

s
dé

cl
in

en
t

ce
m

od
èl

e
av

ec
un

e
gr

an
de

m
aj

or
ité

de
co

lle
ct

ifs
pa

r
ra

pp
or

t
à

la
C

ité
du

C
he

m
in

V
er

t.
U

ne
la

rg
e

pl
ac

e
y

es
t

la
is

sé
e

au
x

es
pa

ce
s

lib
re

s
et

un
e

gr
an

de
at

te
nt

io
n

es
t

po
rt

ée
au

tr
ai

te
m

en
t

pa
ys

ag
ei

,
pa

r
ex

em
pl

e
à

Su
re

sn
es

ou
la

C
ité

de
la

B
ut

te
R

ou
ge

à
C

hà
te

na
y-

M
al

ab
ry

.

La
C

ité
de

s
É

ta
ts

-U
ni

s
à

Ly
on

s’
es

t
co

ns
tr

ui
te

so
us

l’i
m

pu
ls

io
n

de
la

m
un

ic
ip

al
ité

m
en

ée
pa

r
E

do
ua

rd
H

er
ri

ot
af

in
de

ré
so

rb
er

un
bi

do
nv

ill
e

da
ta

nt
de

la
Pr

em
iè

re
G

ue
rr

e
M

on
di

al
e.

Su
ite

au
x

lo
ïs

su
r

le
s

H
ab

it
a

tio
ns

à
Bo

n
M

ar
ch

é
(H

BM
)

et
le

s
lo

is
Lo

uc
he

uG
L’

ar
ch

ite
ct

e
To

ny
G

ar
ni

er
es

t
m

an
da

té
po

ur
co

nc
ev

oi
r

de
s

lo
ge

m
en

ts
dé

ce
nt

s
et

m
od

er
ne

s
po

ur
le

s
ou

vr
ie

rs
de

s
in

du
st

ri
es

en
vi

ro
nn

an
te

s.
R

éa
lis

ée
da

ns
le

s
a
n

né
es

19
30

,
ce

tte
fo

rm
e

co
nt

ra
st

e
av

ec
la

pr
éc

éd
en

te
ca

r
el

le
s’

in
sp

ire
de

l’
ur

ba
ni

sm
e

pr
og

re
ss

is
te

et
se

ca
ra

ct
ér

is
e

pa
r

un
tr

ac
é

or
th

og
on

al
.

La
co

m
po

si
tio

n
op

èr
e

un
e

sy
m

ét
ri

e
se

lo
n

le
bo

ul
ev

ar
d

de
s

Et
at

s-
U

ni
s

et
la

ré
pé

tit
io

n
de

la
ce

llu
le

de
ba

se
qu

e
co

ns
tit

ue
l’î

lo
t

pl
ut

ôt
ou

ve
rt

.
Le

s
lo

ge
m

en
ts

so
nt

co
ns

tr
ui

ts
da

ns
de

s
bâ

tim
en

ts
co

lle
di

fs
as

se
z

él
ev

és
,

à
l’o

rig
in

e
pr

év
us

po
ur

êt
re

en
co

re
pl

us
él

ev
és

et
éq

ui
pé

s
d’

as
ce

ns
eu

rs
.

C
es

bâ
tim

en
ts

do
nn

en
t

su
r

un
e

ru
e

in
té

ri
eu

re
pi

ét
on

ne
à

l’a
m

bi
an

ce
pl

ut
ôt

m
in

ér
al

e
et

le
s

pi
ed

s
d’

im
m

eu
bl

es
qu

i
do

nn
en

t
su

r
le

s
au

tr
es

ru
es

so
nt

oc
cu

pé
s

pa
r

de
s

co
m

m
er

ce
s

et
se

rv
ic

es
.

Fa
ut

e
de

m
oy

en
s,

se
ul

em
en

t
le

ci
nq

ui
èm

e
de

l’o
pé

ra
tio

n
a

ét
é

ré
al

is
ée

et
le

s
éq

ui
pe

m
en

ts
pu

bl
ic

s
(é

co
le

,
ly

cé
e.

..)
n’

on
t

ét
é

co
ns

tr
ui

ts
qu

’a
pr

ès
la

Se
co

nd
e

G
ue

rr
e

M
on

di
al

e.
C

et
te

fo
rm

e,
qu

al
if

ié
e

d’
<e

ns
em

bl
e»

,
la

is
se

pe
u

de
pl

ac
e

au
vé

gé
ta

l
et

pr
ôn

e
le

pr
in

ci
pe

de
gr

ill
e

ré
gu

liè
re

,
ce

qu
i

la
di

st
in

gu
e

de
s

ci
té

s-
ja

rd
in

s
co

ns
tr

ui
te

s
pa

r
l’o

ff
ic

e
HB

M
de

s
H

au
ts

de
Se

in
e.

C
IT

É
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CH
EM

IN
V

ER
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S
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_
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A
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Le
quartier

M
ac

M
ahon

est
un

exem
ple

de
réalisation

de
l’urbanism

e
libéral,

sous
l’im

pulsion
d’investisseurs

privés
individuels

ou
de

sociétés
im

m
obilières.

A
près

le5
lotissem

ents
réservés

à
la

classe
bourgeoise

à
l’instar

du
quartier

M
ellinet

de
N

antes,
le

m
arché

de
l’im

m
obilier

se
développe

en
proposant

aux
ouvriers

d’accéder
à

la
propriété.

Les
lotissem

ents
de

petits
pavillons

fleurissent
ainsi

dans
les

grandes
villes

françaises
et

dans
la

région
parisienne

en
rem

plissant
les

espaces
vides

ou
en

s’étalant
le

long
des

grands
axes

routiers.
Le

lo
tissem

ent
de

l’entre-deux-guerres
prétend

reprendre
les

principes
de

la
cité-jardin

m
ais

en
les

vidant
de

leur
substance,

tout
com

m
e

le
feront

les
lotissem

ents
de

l’après-guerre.
En

effet,
le

tracé
est

souvent
sim

ple
et

dessine
des

îlots
rectangulaires

ferm
és

dans
lesquels

de
petites

parcelles
sont

découpées
de

façon
géom

étri
que.

Les
petits

pavillons
sont

construits
à

bas
prix

voire
autoconstruits.

Ils
sont

alignés
sur

la
voie

et
m

itoyens,
ce

qui
perm

et
d’atteindre

une
densité

com
prise

entre
20

et
25

logem
ents/ha

com
m

e
celle

de
la

C
ité

du
C

hem
in

V
ert

Par
contre,

les
espaces

libres
publics

sont
réduits

aux
espaces

de
circulation

et,
puisque

la
réalisation

est
assurée

par
un

m
aître

d’ouvrage
privé,

les
équipem

ents
collectifs

et
espaces

publics
ne

sontgénéralem
ent

pas
intégrés

à
ce

type
d’opération.

D
ans

certaines
situations,

ces
lotissem

ents
sont

m
êm

e
déclarés

défectueux
car

les
travaux

de
voirie

et
d’installation

des
réseaux

divers
ne

sont
pas

réalisés
-

ou
le

sont
m

al
-

par
le

m
aî

tre
d’ouvrage

privé.
En

effet,
sur

16
000

hectares
lotis

en
banlieue

parisienne
dans

l’entre-deux-guerres,
10

000
sont

déclarés
totalem

ent
défectueux.

La
loi

Sarraut
votée

en
1928

débloque
des

crédits
pour

réaliser
a

posteriori
l’am

énagem
ent

de
ces

quartiers.
D

ans
ce

contexte,
les

cités-jardins
sont

considérées
com

m
e

l’anti-
lotissem

ent,
ou

le
lotissem

ent
planifié

et
rationnaliséz4.

FO
U

RCA
U

T
A

nnie,
«La

cité-jardin
contre

le
lotissem

ent?»
in

U
rbanism

e,
n

309,
p.

22-24

A
près

la
Seconde

G
uerre

M
ondiale,

les
destructions

dans
de

nom
breuses

villes
laissent

de
nom

breuses
fam

illes
sans

loge
m

ent.
Les

m
utations

sociétales
provoquées

par
la

croissance
économ

ique
provoquent

une
arrivée

m
assive

de
ruraux

en
m

i
lieu

urbain
et

nécessitentl’im
m

igration
d’une

im
portante

m
ain

d’oeuvre
étrangère

dans
les

grandes
villes

industrielles.
Face

à
cette

conjonction
de

facteurs,
ilfaut

construire
en

m
asse

et
dans

l’urgence
et

répondre
à

cette
crise

du
logem

ent.
D

ans
la

lignée
du

courant
fonctionnaliste,

les
grands

ensem
bles

reprennent
les

principes
de

constructions
à

grande
échelle

des
ensem

bles
de

HBM
pour

une
population

à
accueillir

com
prise

entre
un

à
plusieurs

m
illiers

d’habitants.
C

es
grands

ensem
bles

sont
im

plantés
dans

des
zones

d’am
énagem

ent
spéciliques

(ZU
P

Zone
à

U
rbaniser

en
Priorité)

avec
un

foncier
disponible

de
grande

taille
et

peu
coûteux,

ce
qui

a
très

souvent
pour

conséquence
de

construire
ces

quartiers
à

l’extérieur
des

villes
sur

des
terrains

éloignés
des

centres
urbains.

La
C

ité
de

C
haoué

à
A

llonnes
en

est
une

des
réalisations

dans
la

périphérie
du

M
ans

à
proxim

ité
des

grandes
industries

m
ancelles

et,
en

l’espace
de

six
ans,

elle
accueille

plus
de

12
000

nouveaux
habitants.

C
ette

form
e

se
caractérise

par
des

im
m

eubles
élevés

(de
R

+4
à

plusieurs
dizaines

de
niveaux);

des
tours

et
des

barres
sont

disposées
en

équerre
et

en
quinconce

pour
m

énager
des

prospects
suffisants.

L’îlotest
par

conséquent
ouvert

à
l’extrêm

e
voire

éclaté
et

les
espaces

vides
sont

am
énagés

en
aires

de
stationnem

ent,
espaces

verts
et

terrains
de

sport.
C

onstruits
à

l’origine
ou

plus
tard,

les
équipem

ents
publics

sont
nom

breux
(école,

centre
socio-culturel,

com
m

erces)
m

ais
par

contre,
la

desserte
en

transporten
com

m
un

est
souventtrès

insuffisante
quand

elle
n’est

pas
absente,

ce
qui

augm
ente

la
«ségrégation»

des
habitants.

A
l’origine, ces

quartiers
ont accueilli

les
populations

im
m

igrées
etaussi

de
jeunes

m
énages

pour
qui

la
location

constitue
une

étape
de

leur
parcours

résidentiel.
C

ependant,
l’évolution

de
ces

grands
ensem

bles
est

très
inégale

sous
l’effet

de
la

crise
économ

ique.
L

es
quartiers

bien
reliés

au
m

ilieu
urbain

n’ont
pas

rencontré
de

difficultés
m

ajeures
m

ais
la

plupart
ont

connu
une

paupérisation
sinon

une
m

arginalisation
de

leur
population

les
jeunes

m
énages

ayant
quitté

les
logem

ents
sociaux,

ces
quartiers

se
sont

transform
és

en
ghettos

défavorisés.
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Lo
l-I

5S
EM

EN
T5

DE
T

R
É

G
uE

uX

D
ev

an
t

le
co

ns
ta

t
d’

éc
he

c
de

s
gr

an
ds

en
se

m
bl

es
,

l’é
ta

t
ch

an
ge

de
po

lit
iq

ue
du

lo
ge

m
en

t
et

dé
ci

de
de

pa
ss

er
d’

un
e

ai
de

à
la

pi
er

re
à

un
e

ai
de

à
la

pe
rs

on
ne

.
C

et
te

dé
ci

si
on

vi
se

à
en

co
ur

ag
er

l’a
cc

es
si

on
à

la
pr

op
ri

ét
é

de
s

je
un

es
m

én
ag

es
et

de
la

cl
as

se
m

oy
en

ne
.

El
le

se
tr

ad
ui

t
pa

r
le

dé
ve

lo
pp

em
en

t
de

s
qu

ar
tie

rs
pa

vi
llo

nn
ai

re
s

à
pa

rt
ir

-
de

s
an

né
es

19
60

et
su

rt
ou

t
de

s
an

né
es

19
70

,
qu

i
so

nt
ré

al
is

és
vi

a
la

pr
oc

éd
ur

e
ju

ri
di

qu
e

de
lo

tis
se

m
en

ts
ou

de
pe

rm
is

gr
ou

pé
s

va
la

nt
di

vi
si

on
.

C
et

te
fo

rm
e

ur
ba

in
e

vo
it

le
jo

ur
pr

in
ci

pa
le

m
en

t d
an

s
le

s
co

m
m

un
es

pé
ri

ph
ér

iq
ue

s
de

s
ag

gl
om

ér
at

io
ns

,c
om

m
e

—
le

m
on

tr
en

t
le

s
qu

ar
tie

rs
de

la
co

m
m

un
e

de
T

ré
gu

eu
x.

El
le

s’
ét

en
d

su
r

de
s

te
rr

ai
ns

U
di

sp
on

ib
le

s,
pa

s
gé

né
ra

le
m

en
t e

n
co

nt
in

ui
té

d’
ai

re
ur

ba
ni

sé
e,

et
ce

tt
e

fo
rm

e
se

ra
vi

te
ac

cu
sé

e
po

ur
so

n
m

ita
ge

ca
ra

ct
ér

is
é.

El
le

se
dé

fi
ni

t
pa

r
un

tr
ac

é
co

ur
be

vo
ire

«e
n

co
ss

e»
et

pa
r

un
sy

st
èm

e
en

im
pa

ss
e

ré
cu

rr
en

t.
A

la
di

ff
ér

en
ce

de
s

lo
tis

se
m

en
ts

de
l’

en
tr

e-
de

ux
-g

ue
rr

es
,

le
s

lo
tis

se
m

en
ts

de
s

an
né

es
19

70
so

nt
vi

ab
ili

sé
s

co
nf

or
m

ém
en

t
au

x
lo

is
en

vi
gu

eu
r

pr
od

ui
te

s
ap

rè
s

le
sc

an
da

le
de

s
lo

tis
se

m
en

ts
dé

fe
ct

ue
ux

.
Le

s
p

ar
ce

lle
s

so
nt

pa
r

ai
lle

ur
s

pl
us

gr
an

de
s

et
l’

im
pl

an
ta

tio
n

de
s

m
ai

so
ns

es
t

lib
re

su
r

le
lo

t
—

at
tr

ib
ué

,
ce

qu
i

se
co

nc
ré

tis
e

pa
r

un
e

m
ai

so
n

«d
on

to
n

pe
ut

fa
ir

e
le

to
ur

».
Pa

r
co

ns
é

qu
en

t,
la

de
ns

ité
y

es
t

tr
ès

fa
ib

le
-

de
10

à
15

lo
ge

m
en

ts
à

l’
he

ct
ar

e
-

et
le

s
es

pa
ce

s
Li

pu
bl

ic
s

se
lim

ite
nt

au
x

es
pa

ce
s

de
ci

rc
ul

at
io

n
et

so
nt

co
nç

us
se

lo
n

le
s

co
nt

ra
in

te
s

te
ch

nï
qu

es
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am
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sa
ge

de
s

or
du

re
s,

sé
cu
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-i
nc

en
di

e.
..)

,
à

l’i
m

ag
e

de
s

ra
qu

et
te

s
en

bo
ut

d’
im

pa
ss

es
.

Le
s

éq
ui

pe
m

en
ts

co
lle

ct
ifs

ne
so

nt
gé

né
ra

le
m

en
t p

as
in

té
gr

és
à

ce
s

[J
op

ér
at

io
ns

,
ce

qu
i

va
ut

à
ce

s
qu

ar
tie

rs
la

ré
pu
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tio

n
de

ci
té

s-
do

rt
oi

rs
.

LE
S

PO
R

TE
S

DE
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ft
R

É
Y

,
B

oT
s-

G
uI

L
L

A
uM

E

Fa
ce

au
ph

én
om

èn
e

d’
ét

al
em

en
t

ur
ba

in
,

au
dé

ve
lo

pp
em

en
t

de
ce

s
ci

té
s-

do
rt

oi
rs

,
ai

ns
i

qu
’a

ux
pr

ob
lè

m
es

po
sé

s
pa

r
le

s
gh

et
to

s
de

s
gr

an
ds

en
se

m
bl

es
,

le
s

pr
of

es
si

on
ne

ls
de

l’
am

én
ag

em
en

t
et

le
s

au
to

ri
té

s
pr

en
ne

nt
co

n
s

ci
en

ce
de

la
né

ce
ss

ité
de

ré
fl

éc
hi

r
à

d’
au

tr
es

fo
rm

es
ur

ba
in

es
.

C
e

so
nt

de
s

fo
rm

es
pl

us
co

m
pa

ct
es

af
fi

ch
an

t
da

va
nt

ag
e

de
m
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so
ci

al
e

et
fo

nc
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on
ne

lle
qu

e
le

s
qu

ar
tie

rs
pa

vi
llo

nn
ai

re
s.

A
us

si
,

en
am

on
t

de
la

lo
i

So
lid

ar
ité

et
R

en
ou

ve
lle

m
en

t
U

rb
ai

n
vo

té
e

en
20

00
,

un
e

fo
rt

e
dé

m
ar

ch
e

en
vi

ro
nn

e
m

en
ta

le
es

t
m

is
e

en
pl

ac
e

à
B

oi
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G
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C
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i

a
po

ur
bu

t d
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r
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s
dé
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ts
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gé
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m
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s
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e
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pr
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r
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t
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t
te
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qu
e

po
ur
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m

po
se

r
un

es
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ce
ve
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ce

nt
ra

l
au

qu
ar

tie
r.

C
et

te
fo

rm
e

ur
ba

in
e

ré
al

is
ée

en
tr

e
19

92
et

19
96

se
dé

fi
ni

t
pa

r
un

tr
ac

é
au

ss
i

si
nu

eu
x

et
un

e
m

ix
ité

de
co

lle
ct

ifs
et

d’
in

di
vi

du
el

s
ai

ns
i

qu
e

de
s

ty
po

lo
gi

es
al

te
rn

at
iv

es
de

m
ai

so
ns

en
ba

nd
e

et
lo

ge
m

en
ts

in
te

rm
éd

ia
ir

es
.

Le
s

îlo
ts

so
nt

se
m

i-
ou

ve
rt

s
et

so
nt

fo
rm

és
en

fo
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tio
n

de
s

es
pa
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s

ve
rt

s
et
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s
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s.
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s
pa

rc
el

le
s

se
dé

co
u

pe
nt
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se

in
de

ce
s

îlo
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on

td
es
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ill

es
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ff
ér
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ci

ée
s,

po
ur

pe
rm

et
tr

e
un

e
pl

us
gr

an
de

di
ve

rs
ité
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ca

té
go

ri
es

so
ci

al
es

au
se

in
du

qu
af

tie
i

en
pl

us
de

s
lo

ge
m

en
ts

so
ci

au
x

co
ns

tr
ui

ts
.

C
et

te
op

ér
at

io
n

s’
es

t
ré

al
is

ée
so

us
la

fo
rm

e
de

ZA
C

(Z
on

e
d’

A
m

én
ag

em
en

t
C

on
ce

rt
é)

ce
qu

i
a

pe
rm

is
d’

in
té

gr
er

de
fa

ço
n

co
hé

re
nt

e
de

no
m

br
eu

x
éq

ui
pe

m
en

ts
co

lle
ct

ifs
(é

co
le

s,
cr

èc
he

...
),

de
s

es
pa

ce
s

pu
bl

ic
s

en
no

m
br

e
et

de
s

co
m

m
er

ce
s

et
se

rv
ic

es
or

ga
ni

sé
s

au
to

ur
d’

un
e

pl
ac

e,
vé

ri
ta

bl
e

ce
nt

ra
lit

é
du

qu
ar

tie
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2.1.
LES

C
R

IT
È

R
E

S
D

E
D

E
S

C
R

IP
T

IO
N

E
T

D
’A

N
A

L
Y

S
E

D
E

LA
F

O
R

M
E

U
R

B
A

IN
E

Pour
l’analyse

et
la

com
préhension

des
différences

entre
form

es
urbaines,

les
registres

précédem
m

ent
décrits

ont
été

fusionnés
par

niveaux.
L

es
trois

niveaux
de

définition
de

la
form

e
sont

déclinés
sous

form
e

de
critères

de
description.

N
IV

EA
U

T
Y

PO
-M

O
R

PH
O

L
O

G
IQ

U
E

L
es

élém
ents

de
description

de
la

form
e

urbaine
resten

t
à

définir.
P

ierre
P

in
o

n
5

définit
en

1
8

8
que

toute
analyse

m
orphologique

distingue
trois

élém
ents,

à
savoir

le
réseau

viaire,
le

parcellaire
et

le
bâti.

C
es

niveaux,
en

tan
t

que
com

posantes
analytiques,

peuvent
être

réduits
ou

augm
entés

à
volonté,

selon
les

besoins
de

l’analyse
et

le
degré

de

finesse
désiré.

P
ierre

M
erlin

décom
pose

une
étude

m
orphologique

en
sep

t
points

l’analyse
du

réseau
viaire,

du
parcellaire,

du
site,

du
rapport

entre
espaces

construits
et

non

construits,
et

du
bâti6.

C
e

bâti
est

lui
aussi

décom
posé

en
trois

param
ètres

:
la

dim
ension,

la
form

e,
et

le
style

des
bâtim

ents.

A
fin

de
décrire

les
form

es
urbaines

dans
la

partie
suivante,

il
parait

essentiel
de

retenir
les

trois
élém

ents
fondam

entaux
de

P
ierre

Pinon
et

d’y
ajouter

deux
autres

élém
ents

de

P
ierre

M
erlin

sans
pour

au
tan

t
décom

poser
les

param
ètres

du
bâti.

D
ans

cette
étude,

nous
retiendrons

pour
notre

part
cinq

critères
(le

contexte
urbain,

le
tracé,

le
parcellaire,

le
bâti,

l’espace
libre

et
ses

rapports
avec

l’espace
bâti)

auquel
il

nous
sem

ble
im

portant
d’ajouter

le
profil

de
l’îlot

qui
résum

e
l’évolution

des
form

es,
com

m
e

l’a
m

ontré
l’ouvrage

«F
orm

es
urbaines

de
l’îlotà

la
b

a
rre

»
2

7
.

C
ontexte

urbain
Il

rappelle
le

contexte
historique,

dém
ographique

et
géographique

de
construction

et
perm

et
de

situer
la

form
e

urbaine
dans

la
ville,et

notam
m

ent
par

rapportau
centre-ville.Il prend

aussi
en

com
pte

le
site,

qui
n’est

pas
seulem

ent
un

support
neutre

m
ais

possède
potentiellem

ent

ftÇ
/[L

2:
!
L

L
r
:’

L
.:-;.

I-Ç

L
;9

J
q
i

7

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

_
_
_

4
z
q

’
a
.i’

’
r
.!

i2
‘
—

‘

±
.
r
.
.
-
V

’
r
-
-
.

V
O

IR
IE

1
‘.f

“

.-
r’

-
\
l
C

:
tIi.:!a

°Ï
-

-4
r
-
‘
.

4
4
1

‘
(

II

C
O

M
M

U
N

E
D

E
JA

N
ZÉ,

IL
L

E
-E

r-V
IL

A
IN

E

n‘—
J

D
des

qualités
spatiales.

V
oies

et
tracé

La
voirie

est
le

systèm
e

de
liaison

de
l’espace,

constitué
par

l’ensem
ble

des
circulations.

Le

tracé
sert

de
support

structurel
du

tissu
urbain.

P
arcellaire

Il
correspond

à
un

systèm
e

de
partition

de
l’espace

en
un

certain
nom

bre
d’unités

foncières
en

vue
de

leur
appropriation.

Le
parcellaire

fragm
ente

le
territoire

et
il

est
l’opposé

et
le

com
plém

entaire
du

tracé.
Souvent

déterm
iné

par
le

tracé,
ilest

une
com

posante
im

portante
du

tissu
et

sert
de

support
au

bâti.

Profil
de

l’îlot
Il

est
défini

com
m

e
un

ensem
ble

de
parcelles

délim
ité

par
des

voies.
D

e
taille

variable,
il peut

êti-e
la

base
de

la
constitution

du
quartier

ou
bien

le
résultat

du
tracé

des
voies.

T
ypologies

bâties
A

ussi
appelé

tissu
constructif,

les
im

m
eubles

constituent
les

pleins
et

sont
caractérisés

par
leur

âge,
fonction

et
élévation.

I
n

BÂTI

PA
R

C
ELLA

IR
E

PIN
O

N
Pierre,

«
La

m
orphologie

urbaine,entre
vieille

géographie
et

nouvelle
histoire

»
,

villes
en

parallèle,
p.8B

-99

M
ER

U
N

Pierre,
D

ictionnaire
de

l’urbanism
e

et
de

l’am
énagem

ent
du

territoire,
2000,

artide
tissu

PA
N

ER
A

I
P.,

C
A

STEX
J.,

D
EPA

U
LE

i.c.,
F

orm
es

u
rb

ain
es:

de
lilot

à
la

barre,
É

dition
P

aren
th

èses.
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N
IV

EA
U

50
C

C
-F

O
N

C
TI

O
N

N
EL

Il
s’

ag
it

de
qu

al
if

ie
r

l’
es

pa
ce

so
ci

al
et

ro
nc

tio
nn

el
en

pr
en

an
t c

om
m

e
ré

fé
re

nc
e

le
pr

in
ci

pe
de

di
ve

rs
ité

de
s

fo
nc

ti
on

s
ur

ba
in

es
et

de
m

ix
it

é
so

ci
al

e
in

tr
od

ui
t

pa
r

la
lo

i
S

ol
id

ar
it

é
et

R
en

ou
ve

ll
em

en
t

U
rb

ai
n

du
13

d
éc

em
b

re
20

00
et

co
nt

en
u

d
an

s
‘a

rt
ic

le
L

.1
21

-1
du

C
od

e
de

l’
ur

ba
ni

sm
e

«
La

di
ve

rs
ité

de
s

fo
nc

tio
ns

ur
ba

in
es

et
la

m
ix

ité
so

ci
al

e
da

ns
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ruraux,

la
m

aîtrise
des

besoins
de
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traduit
par

une
rationalisation
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tandis
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p
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m
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p
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u
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D
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m
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d
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T
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ent
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et
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principales

orientées
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Le

m
aillage

et
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inance

de
voirie
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tertiaire
favorisent

Faible
hiérarchisation

de
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voirie
voie

principale
(20m

)
et

voie
secondaire

une
bonne

distribution
et
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peuvent
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en
d
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t

per—
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9
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14
m

)
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im
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p
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n
d
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r
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sécurité
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de
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L
’absence

de
sentiers
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couronne

aisée
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plateau.
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d
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dans
la

continuité
de

la
zone

urbanisée
et

à
la

lim
ite

tructions.
de

la
voie

de
co

n
to

u
rn

em
en

t
nord

de
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b
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d’anciens
vergers,

ensuite
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précédente)
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réseau
gem

ents
les

largeurs
de

voies
et

les
revêtem
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différents,

ce
qui

incite
les
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coeur
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d
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b
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de

m
ixité

de
neneranonneile

U
n

ensem
ble

de
logem

ents
sociaux

en
im

m
eubles

collectifs
est

situé
typologie

des
logem

ents,
de

situations
sociales

et
de

classes
d’âge,

à
laquelle

au
coeur

du
quartier,

à
proxim

ité
des

éq
u
ip

em
en

ts
publics

(40%
des

on
peut

ajouter
l’offre

en
logem

ents
sociaux.

C
ependant,

une
répartition

des
collectifs)

m
ais

peu
de

m
aisons

p
ro

p
o
sées

en
logem

ent
social

(19%
de

collectifs
et

des
logem

ents
sociaux

dans
tout

le
quartier

et
une

plus
grande

pro—
collectifs

sur
l’ensem

ble
de

l’opération)
portion

de
m

aisons
en

location
sociale

auraient
perm

is
une

plus
g
ran

d
e

m
ixité.

U
ne

résidence
m

édicalisée
La

B
oiseraie

d’une
centaine

de
cham

bres
En

revanche,
les

différentes
tailles

de
parcelles

p
erm

etten
t

une
m

ixité
au

niveau
P

arcelles
libres

de
tailles

différentes
des

revenus
dans

le
quartier.

En
outre,

la
m

aison
de

retraite
am

éliore
la

m
ixité

géné
rationnelle.

M
ixitélonclionnelle

E
quipem

ents
publics

écoles
m

aternelle
et

prim
aire

et
crèche

Le
reg

ro
u
p
em

en
t

des
logem

ents
collectifs

et
des

éq
u
ip

em
en

ts
publics

ainsi
P

etite
halle

couverte
sur

le
forum

qui
accueille

le
m

arché
hebdom

adaire
que

les
locaux

en
pied

d’im
m

eubles
proposés

aux
com

m
erces

p
erm

etten
t

de
E

space
vert

et
grande

plaine
de

jeu
x

créer
une

véritable
centralité

de
quartier,

qui
s’anim

e
avec

les
flux

générés
par

N
om

breux
com

m
erces

et
services

principalem
ent

regroupés
au

to
u
r

de
les

étab
lissem

en
ts

scolaires
et

les
clients

des
com

m
erces

qui
h
ab

iten
t

dans
le

la
place

centrale
q
u
artier

ou
s’arrêtent

sur
leur

trajet
dom

icile—
travail.

C
onnedflvlté

D
istance

au
centre—

ville
de

R
ouen

S
km

à
vol

d’oiseau
(1h]

à
pied.

Le
quartier

est
éloigné

du
centre

de
l’agglom

ération
à

quoi
s’ajoute

la
forte

dé—
15

m
in

en
voiture)

clivité
entre

le
plateau

et
les

bords
de

S
eine

m
ais

bénéficie
en

revanche
d’une

U
n

arrêt
de

bus
au

sein
du

quartier
(près

de
la

place
centrale)

sur
ligne

bonne
d

esserte
en

tran
sp

o
rt

en
com

m
un

en
sem

aine.
directe

vers
le

centre
de

l’agglom
ération

et
les

lignes
de

m
étro

13
m

in
En

m
atière

de
tran

sp
o
rt

individuel,
le

quartier
est

situé
à

proxim
ité

de
la

voie
de

de
trajet,

fréquence
de

20
m

in
en

tre
6h30

et
20h

en
sem

aine
(15

m
in

co
n
to

u
rn

em
en

t
du

nord—
est

de
l’agglom

ération,
ce

qui
favorise

sans
doute

les
en

heure
de

pointe);
toutes

les
30

m
in

le
sam

edi
et

S
bus

le
dim

anche
d
ép

lacem
en

ts
en

véhicule
individuel.

‘Ç
rn

étal

SITU
A

TIO
N

D
E

LA
ZAC

des
Pbrtes

de
la

Forêt D
A

N
S

SO
N

EN
V

IRO
N

N
EM

EN
T

URBAIN

A
ire

urbaine
de

R
ouen

ville
de

R
ouen

ville
de

B
ois-G

uillaum
e

ZAC
des

Portes
de

la
Forêt

Z
one

d’activités

_______

R
éseau

autoroutier

R
oute

nationale

R
oute

départem
entale

Ligne
de

chem
in

de
fer

R
éseau

hydrographique

0
4

k
m

bi
‘iÏI

Le
pôle

com
m

ercial
est

situé
dans

la
partie

O
uest

du
quartier

où
les

com
m

erces
sont

positionnés
en

pied
d’im

m
eubles.

En
prolongem

ent,
se

trouve
l’aire

de
jeux

très
utilisée

par
les

enfants
du

quartier.
la



N
IV

E
A

U
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E
C

H
N
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O

-E
N

V
IR

O
N

N
E

M
E

N
T

A
L

D
es

no
ue

s
pa

ys
ag

ée
s

et
de

s
ja

rd
in

s
ot

w
er

ts
su

r
l’

es
pa

ce
pu

bl
ic

na
tu

re
l

D
E

W
Ff

lE
W

C
O

M
W

N
FA

E
Èc

on
um

ie
de

l’
es

pa
ce

de
ns

it
é

ca
lc

ul
ée

(s
an

s
le

s
es

p
ac

es
ve

rt
s)

19
,6

lo
g
em

en
ts

/h
a

La
fo

rt
e

pr
op

or
ti

on
de

lo
ge

m
en

ts
in

di
vi

du
el

s
et

la
ta

il
le

de
s

pa
rc

el
le

s
in

du
i—

de
ns

it
é

(s
an

s
le

s
es

pa
ce

s
ve

rt
s,

re
m

pl
ac

em
en

t
de

s
co

ll
ec

ti
fs

pa
r

de
se

nt
un

e
de

ns
it

é
as

se
z

fa
ib

le
de

lo
ge

m
en

ts
su

r
l’

en
se

m
bl

e
de

l’
op

ér
at

io
n,

l’
in

di
vi

du
el

,
sa

ns
la

m
ai

so
n

de
re

tr
ai

te
)

9,
9

lo
g
em

en
ts

/h
a

qu
e

le
s

co
ll

ec
ti

fs
pa

rv
ie

nn
en

t
à

pe
in

e
à

au
g
m

en
te

r.
L

’o
pé

ra
ti

on
es

t
su

rt
o
u
t

d
en

se
au

ce
nt

re
du

q
u
ar

ti
er

et
s’

at
té

n
u
e

â
la

pé
ri

ph
ér

ie
gl

ob
al

em
en

t
pl

us
on

s’
él

oi
gn

e
du

ce
nt

re
,

pl
us

le
s

pa
rc

el
le

s
so

nt
g
ra

n
d
es

.
tu

er
gi

e
Pa

s
d’

in
fo

rm
at

io
n

IR
A

IV
$i

O
pS

jC
ch

R
ill

lI
ts

Le
s

fo
ss

és
et

le
s

no
ue

s
p
er

m
et

te
n
t

de
co

ll
ec

te
r

et
de

ré
gu

le
r

le
s

ea
ux

de
et

te
cu

ne
in

gi
qu

es
T

ec
hn

iq
ue

in
no

va
nt

e
en

m
at

iè
re

de
ge

st
io

n
de

s
ea

ux
pl

uv
ia

le
s

co
ul

ée
pl

ui
e

et
de

ru
is

se
ll

em
en

t
en

ra
le

n
ti

ss
an

t
le

ur
éc

ou
le

m
en

t
ve

rs
un

ex
ut

oi
re

.
ve

rt
e

ce
nt

ra
le

au
qu

ar
ti

er
av

ec
am

én
ag

em
en

t
et

tr
ai

te
m

en
t

pa
ys

ag
é

L
’i

nf
il

tr
at

io
n

co
nt

in
ue

du
po

in
t

de
co

ll
ec

te
à

l’
ex

ut
oi

re
pe

rm
et

d’
en

ré
du

ir
e

le
d’

un
ba

ss
in

de
st

oc
ka

ge
re

li
é

à
un

sy
st

èm
e

de
se

pt
m

ar
es

et
no

ue
s

vo
lu

m
e

et
li

m
it

e
le

s
dé

bi
ts

de
po

in
te

ve
rs

le
ré

se
au

d
’a

ss
ai

n
is

se
m

en
t

pl
uv

ia
l.

en
g

az
o

n
n

ée
s

po
ur

le
ra

le
n
ti

ss
em

en
t

de
s

ea
ux

de
pl

ui
e

Il
es

t
au

ss
i

po
ss

ib
le

de
dé

po
ll

ue
r

pa
rt

ie
ll

em
en

t
le

s
ea

ux
pl

uv
ia

le
s

pa
r

fil
tra

—
E

sp
ac

e
ve

rt
se

rv
an

t
de

ba
ss

in
ta

m
p
o
n

co
m

m
e

ép
in

e
do

rs
al

e
de

l’o
pé

—
ti

on
vé

gé
ta

le
et

dé
ca

nt
at

io
n

pr
og

re
ss

iv
e

da
ns

le
so

l.
ra

ti
on

ad
ap

ta
ti

o
n

de
la

lo
ca

li
sa

ti
on

du
bâ

ti
se

lo
n

la
m

or
ph

ol
og

ie
du

C
et

ex
em

pl
e

de
ré

al
is

at
io

n
te

ch
n
iq

u
e

ex
em

pl
ai

re
m

on
tr

e
qu

e
le

s
co

nt
ra

in
te

s
te

rr
ai

n
et

le
sy

st
èm

e
de

ge
st

io
n

de
s

ea
ux

pl
uv

ia
le

s
te

ch
n
iq

u
es

pe
uv

en
t

êt
re

ut
il

is
ée

s
et

in
té

gr
ée

s.
E

lle
s

p
er

m
et

te
n
t

de
s

a
m

é
n
a

g
em

en
t

de
qu

al
it

é
et

d
o
n
n
en

t
un

e
am

bi
an

ce
vé

gé
ta

le
au

qu
ar

ti
er

.

Ea
u

et
si

ls
P

ré
se

rv
at

io
n

de
la

tr
am

e
in

it
ia

le
de

ch
em

in
s

ru
ra

ux
,

po
ur

ce
rt

ai
ns

re—
.

-
co

nv
er

ti
s

en
ré

se
au

de
se

nt
ie

rs
p
éd

es
tr

es
,

et
do

nt
pe

u
so

nt
bi

tu
m

és
.

Le
s

él
ém

en
ts

du
pa

tr
im

oi
ne

na
tu

re
l

on
t

ét
é

pr
is

en
co

m
pt

e
da

ns
l’

op
ér

at
io

n
Pa

ys
ag

e
et

Pa
tri

m
oi

ne
C

on
se

rv
at

io
n

de
la

vé
gé

ta
ti

on
et

de
s

ta
lu

s
p
ré

ex
is

ta
n
ts

et
re

pl
an

ta
ti

on
et

co
n
tr

ib
u
en

t
à

l’
am

bi
an

ce
vé

gé
ta

le
du

qu
ar

tï
er

.
A

us
si

,
le

pa
rc

pa
ys

ag
er

d’
au

tr
es

es
se

n
ce

s
(1

00
0

ar
b

re
s

1
3

km
de

ha
ie

s)
n’

es
t

pa
s

re
je

té
en

pé
ri

ph
ér

ie
de

l’
op

ér
at

io
n

m
ai

s
il

co
n
st

it
u
e

au
co

nt
ra

ir
e

La
co

ul
ée

ve
rt

e
tr

av
er

se
le

q
u
ar

ti
er

d’
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t
en

o
u
es

t
et
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qu
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it

é
de

se
s

l’
ép

in
e

do
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al
e
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to

ur
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la
qu
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s’
or

ga
ni

se
de

l’
op

ér
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io
n

vo
ir

e
jo

u
e

sa
am

én
ag

em
en

ts
lu

i
do

nn
e

un
st

at
u
t

de
pa

rc
pa

ys
ag

er
.

co
m

po
si

ti
on

ur
ba

ni
st

iq
ue

.
D

e
pl

us
,

l’
es

pa
ce

ve
rt

n’
es

t
pa

s
co

up
é

de
s

pr
o—

Le
s

es
se

n
ce

s
de

s
ha

ie
s

de
s

pa
rt

ic
ul

ie
rs

so
nt

di
ff

ér
en

ci
ée

s
et

ne
co

ns
—

pr
ié

té
s

pr
iv

ée
s

m
ai

s
es

t
en

co
nt

in
ui

té
de

s
ja

rd
in

s.
U

n
so

in
pa

rt
ic

ul
ie

r
a

ét
é

ti
tu

en
t

pa
s

sy
st

ém
at

iq
u
em

en
t

de
s

«m
ur

s
ve

rt
s»

,
ap

p
o
rt

é
au

pa
ys

ag
e,

co
m

m
e

le
co

nf
ir

m
e

l’
in

té
gr

at
io

n
et

le
tr

ai
te

m
en

t
pa

ys
a—

In
té

gr
at

io
n

de
s

co
m

pt
eu

rs
(e

au
,

él
ec

tr
ic

it
é)

â
de

s
m

ur
et

s
ho

m
og

èn
es

ge
r

de
to

us
le

s
él

ém
en

ts
te

ch
ni

qu
es

.
E

sp
ac

e
ve

rt
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n

av
ec
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m
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c
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r
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U
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so
in

ap
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à
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té

gr
at
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m
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U
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É
B

A
U

C
H

E
D

E
C

R
IT

È
R

E
S

D
E

D
É

F
IN

m
0N

D
E

LA
Q

U
A

liT
É

D
E

LA
FO

R
M

E
U

R
B

A
IN

E
D

U
R

A
B

LE

Svr’m
iÈsE

DE
L’ANALYSE

DES
CAS

D
’ÉTU

D
E

N
IV

E
A

U
T

Y
P

O
-M

O
R

P
H

O
L

O
G

IQ
U

E

k
M

N
L’SNAtYS[

T
outes

les
opérations

des
cas

d’étude
sont

situées
sur

des
terrains

en
lim

ites
d’urbanisation

à
leur

époque
de

c
o
n
s

truction,
en

extension
de

ville
et

sont
aujourd’hui

intégrés
à

la
ville.

Q
uatre

des
opérations

sont
d’initiative

publique
(sem

i—
publique

à
R

eim
s)

et
deux

sont
davantage

d’initiative
p

ri
vée

(partiellem
ent

à
T

régueux).

Les
durées

de
conception

et
de

réalisation
s’étendent

g
é

néralem
ent

entre
sept

(A
llonnes)

et
seize

ans
(T

régueux,
en

plusieurs
phases).

Les
opérations

se
situent

souvent
à

proxim
ité

de
zones

d’em
ploi

im
portantes,

notam
m

ent
dans

les
quartiers

ayant
un

taux
im

portant
de

logem
ents

sociaux
(R

eim
s,

Lyon,
A

llonnes).

T
rois

opérations
ont

un
tracé

sinueux
ou

courbe
(R

eim
s,

T
régueux,

B
ois—

G
uillaum

e);
les

deux
prem

ières
ne

se
m

blent
pas

répondre
à

la
prise

en
com

pte
d’élém

ents
n
a

turels
ou

anciens
(chem

ins
ruraux,

relief,
cours

d’eau,
patrim

oine).
II

s’agit
davantage

d’une
volonté

du
co

n
cep

teur
(création

ex—
nihilo)

obéissant
à

des
principes

plutôt
culturalistes,

à
l’exception

de
B

ois—
G

uillaum
e,

où
la

voirie
en

courbe
structure

l’espace
public.

tffi4N
T

s
À
p

u
t

iN
flW

W

—
C

es
quartiers

initialem
ent

urbanisés
dans

la
«ville

ém
ergente»,

ont
été

p
ro

gressivem
ent

intégrés
à

la
ville

consolidée.
Ils

ont
m

ontré
leur

capacité
à

se
connecter

à
la

ville
et

à
son

réseau.

—
La

plupart
des

opérations
d’initiative

publique
ont

des
périodes

de
co

n
cep

tion
et

de
construction

com
prises

entre
5

et
10

ans
au

m
inim

um
,

généralem
ent

en
plusieurs

phases.
Pour

les
opérations

privées,
le

processus
d’urbanisation

com
plet

s’étale
sur

plusieurs
décennies

et
en

plusieurs
tranches.

—
C

es
tem

poralités
m

ontrent
la

nécessité
de

com
pter

sur
des

durées
de

c
o

n
ception

et
de

réalisation
visant

le
m

oyen
term

e.
Il

est
en

effet
nécessaire

de
laisser

le
tem

ps
au

débat
et

à
l’adaptation

progressive
du

projet
à

son
m

ilieu
d’insertion.

Par
contre,

un
tem

ps
trop

long
d’élaboration

réduit
les

o
p
p
o
rtu

n
i

tés
d’appropriation

des
habitants

d’un
quartier

en
chantier

perm
anent

et
sous—

équipé
(les

équipem
ents,

com
m

erces
et

services
sont

généralem
ent

construits
en

fin
d’opération)

ou
bien

la
program

m
ation

n’est
plus

adaptée
aux

besoins,
plus

de
dix

ans
après.

—
La

conception
de

voirie
sinueuse

n’apporte
pas

de
plus—

value
particulière

par
rapport

au
quadrillage

orthogonal.
Les

voïries
sinueuses

peuvent
être

a
p

p
ro

priées
lorsqu’il

s’agit
de

s’adapter
aux

élém
ents

naturels
ou

à
la

com
position

m
ajeure

de
l’opération

(place,
espace

vert...).
Elles

peuvent
aussi

éviter
des

tra
m

es
trop

rigides
m

ais
on

peut
aussi

créer
des

surprises
dans

le
chem

inem
ent

des
voiries
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de
veiller
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i

lité
de

l’espace,
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la
fois

pour
les

riverains
et
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C
ette

hiérarchisation
passe

par
l’am

énagem
ent

des
voies

(traitem
ent

paysager,
recours

à
des

m
a
té

riaux
différents),

par
son

gabarit
(dim

ensions
par

rapport
au

bâti).
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T
rois

cas
présentent

des
îlots

ferm
és

voire
des

îlots
sem

i—
ouverts

(R
eim

s,
R

ennes,
T

régueux).
Les

deux
autres

cas,
d’esprit

fonctionnaliste,
présentent

des
îlots

ouverts,
sem

i—
ouverts

voire
éclatés

(A
llonnes).

Peu
d’îlots

ont
été

tracés
selon

le
contexte

naturel.
C

e
r

tains
résultent

du
tracé

des
voies

m
ais

peu
d’îlots

ré
su

l
tent

du
découpage

parcellaire
(A

llonnes,
Lyon

où
l’îlot

est
la

parcelle).

D
ans

la
plupart

des
cas,

la
parcelle

s’adapte
à

la
co

n
train

te
(R

eim
s,

R
ennes

pour
les

îlots
orietentés

sur
le

voirie
prim

aire).
D

ans
d’autres

cas,
la

parcelle
est

la
contrainte

(L
yon,

A
llonnes).

D
ans

les
cas

de
certains

lotissem
ents,

c’est
la

taille
standard

de
la

parcelle
qui

induit
la

form
e

et
la

taille
de

l’îlot.
D

ans
le

cas
de

B
ois—

G
uillaum

e,
les

îlots
s’adaptent

à
la

voirie
et

la
form

e
de

l’espace
vert,

lui—
m

êm
e

am
énagé

en
fonction

de
la

m
orphologie

du
site.

D
ans

les
différents

quartiers
étudiés,

on
observe

dans
certains

cas
(T

régueux,
R

ennes,
A

llonnes)
une

m
onotonie

au
sein

des
quartiers

du
fait

de
la

banalité
de

leur
architecture

ou
bien

de
la

présence
d’une

seule
typologie

bâtie.

L
orsque

plusieurs
typologies

cohabitent
com

m
e

à
R

eim
s

et
que

l’architecture
qui

les
accom

pagne
est

hom
ogène

(style
vernaculaire

dans
ce

cas),
une

certaine
unité

règne.

L
’architecture

rem
arquable

du
quartier

des
États—

U
nis

à
Lyon

com
pense

le
fait

qu’il
soit

uniquem
ent

constitué
d’im

m
eubles

collectifs
identiques

—
L

orsque
les

îlots
sont

de
superficies

réduites,
ils

peuvent
être

ferm
és

sans
pour

autant
bloquer

les
déplacem

ents.
En

revanche,
lorsqu’ils

sont
de

grande
dim

ension,
ils

doivent
être

sem
i—

ouverts
ou

ouverts
afin

de
perm

ettre
les

déplacem
ents

à
l’intérieur

de
l’îlot

et
créer

des
liaisons

inter—
quartiers.

Selon
leur

taille,
la

configuration
des

îlots
ne

doit
pas

bloquer
la

traversée
du

quartier.
100

m
ètres

de
façade

apparaît
ainsi

com
m

e
un

m
axim

um
.

—
La

perm
éabilité

des
îlots

peut
se

traduire
par

des
espaces

libres
accom

pagnant
le

bâti
et

créant
des

lieux
de

rencontres
:

il
s’agit

alors
de

bien
définir

leur
statut

(public/privé),
de

leur
attribuer

une
fonction.

C
es

espaces
am

énagés
participent

alors
à

créer
au

sein
du

quartier
des

évènem
ents

au
cours

des
prom

enades
piétonnes

et
facilitent

l’appropriation
du

quartier
par

les
habitants

et
les

visiteurs,
Il

est
en

effet
im

portant
de

diversifier
et

d’<
anim

er»
les

parcours
piétons.

—
D

ans
les

quartiers
d’habitats

collectifs,
ces

espaces
libres

peuvent
être

définis
com

m
e

sem
i—

publics
au

pied
des

im
m

eubles:
ainsi

les
habitants

peuvent
s’approprier

des
espaces

libres
au—

delà
de

leur
logem

ent
et

le
visiteur

peut
pratiquer

le
quartier

sans
interdit.

D
ans

les
quartiers

d’habitat
individuel,

il
est

im
portant

de
favoriser

les
liens

visuels
entre

les
jardins

privés
et

l’espace
vert

si
celui—

ci
est

au
coeur

de
la

configuration
du

quartier.

—Il
apparaît

que
la

m
ixité

de
la

typologie
bâtie

évite
la

m
onotonie

architecturale
des

quartiers.

—
Les

constructions
doivent

proposer
une

architecture
spécifique

s’intégrant
au

contexte
bâti

afin
de

donner
une

unité
esthétique

son
identité

au
quartier

dans
lequel

elles
s’inscrivent.

D
ans

ce
cadre,

la
réhabilitation

de
bâti

ancien
doit

être
encouragée

au
m

êm
e

titre
que

l’innovation
architecturale.

—
C

ependant,
pour

éviter
toute

m
onotonie

m
ais

allier
diversité

et
unité,

des
élém

ents
com

m
uns

doivent
se

retrouver
dans

le
quartier.

U
ne

hom
ogénéité

soit
dans

les
gabarits

et
im

plantations
soit

dans
les

palettes
de

couleurs
et

de
m

atériaux
peut

participer
à

créer
une

harm
onie

au
sein

du
quartier

selon
les

typologies
de

constructions.
En

outre,
une

attention
doit

être
portée

aux
lim

ites
de

parcelles
pour

conférer
cette

hom
ogénéité

au
quartier.
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habitat
des

petites
unité5

centre5
d’hébergem

ent
à

la
m

ixité
générationelle

et

M
ixité

sociale
et

generationnelie
J

I.
BU

N
R
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L

_
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EN
cIM
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Les
quartiers

dont
l’arrivée

de
population

a
été

m
assive

sur
une

courte
période

voient
leur

population
vieillir

de
m

anière
globale

et
sim

ultanée
(L

yon,
A

llonnes,
T

régueux);
à

cela
5’ajoute

parfois
une

typologie
de

logem
ents

unique
qui

e
n

courage
Irapport

d’une
population

très
hom

ogène.
C

ertains
quartiers

se
renouvellent

plus
facilem

ent
selon

leur
situation

urbaine
et

les
statuts

d’occupation
(plus

de
m

o
bilité

avec
des

logem
ents

locatifs
à

l’exem
ple

de
R

eim
s

et
Lyon).

M
ais

d’autres
quartiers

ont
des

difficultés
à

s’adapter
à

l’évolution
de

la
société

et
diversifier

la
structure

de
leur

population.

Les
com

m
unes

peuvent
égalem

ent
connaître

des
difficultés

d’adaptation
dans

la
gestion

des
équipem

ents
publics

quant
à

leur
capacité

d’accueil
(école,

centre
socio—

culturel).

—
La

m
ixité

sociale
et

générationnelle
sem

ble
nécessaire

afin
que

tous
les

groupes
de

la
société

soient
représentés

au
sein

des
quartiers.

C
e

concept
a

pour
objectif

de
lutter

contre
la

sectorisation
de

la
ville

selon
les

catégories
sociales

au
risque

de
la

ségrégation,
et

au
contaire

de
favoriser

le
((vivre

ensem
ble>’.

C
ela

induit
qu’une

variété
de

logem
ents

soit
proposée

tant
dans

la
typologie

(individuel,
collectif,

...)
que

dans
le

standing
(différents

tailles
des

logem
ents

collectifs,
tailles

des
parcelles

pour
l’habitat

individuel)
ou

dans
le

statut
(locatif/privatifl.

C
es

réflexions
doivent

être
am

enées
dès

la
phase

de
program

m
ation.

M
ixité

lancti.nneIç

—
O

n
peut

égalem
ent

intégrer
aux

quartiers
d’

d’établissem
ents

pour
personnes

âgées,
des

caractère
social,

m
édical,

...etc,
afin

de
faciliter

sociale.

—
P

rogram
m

er
une

opération
en

plusieurs
phases

perm
et

d’étaler
l’arrivée

de
nouvelles

populations
et

évite
les

phénom
ènes

de
saturation.

C
eci

peut
faciliter

leur
intégration

dans
la

com
m

une.

D
ans

les
cas

de
R

ennes
et

de
T

régueux,
les

com
m

erces
et

services
ne

se
sont

pas
introduits

aux
coeurs

des
quartiers,

ils
apparaissent

plutôt
sur

les
axes

prim
aires.

À
A

llonnes,
dans

deux
secteurs

du
quartier,

les
constructions

qui
accueillent

les
com

m
erces

sont
indépendant5

des
logem

ents
et

leur
architecture

n’est
pas

cohérente
avec

l’architecture
du

reste
des

constructions.

La
m

ixité
fonctionnelle

apparaît
dans

plusieurs
cas

d’études
(R

eim
s,

Lyon,
A

llonnes),
et

cela
sem

ble
participer

à
créer

une
vie

de
quartier,

bien
que

dans
certains

cas
les

com
m

erces
vieillissants

perdent
de

leur
attractivité

—
É

viter
une

m
ono—

fonctionnalité
au

sein
des

quartiers
em

pêche
la

création
de

cité—
dortoir.

—
É

quipem
ents,

services
et

com
m

erces
doivent

s’im
planter

au
sein

des
quartiers

d’habitat
afin

de
répondre

aux
besoins

quotidiens
des

habitants
(établissem

ents
d’enseignem

ent,
socio—

culturels,
équipem

ents
sportifs,

com
m

erces
et

services
de

proxim
ité...)

et
d’anim

er
les

rues
et

espaces
publics.

C
es

équipem
ents,

com
m

erces
et

services
doivent

être
intégrés

à
la

form
e

urbaine
du

quartier
à

la
fois

de
m

anière
verticale

et
horizontale.

—
Ils

peuvent
être

accom
pagnés

d’espaces
publics

et
constitués

des
lieux

de
rencontre

du
fait

de
leur

attractivité.
Pour

éviter
les

«zones
m

ortes»
les

soirs,
dim

anches
et

jours
fériés,

il
est

im
portant

de
proposer

des
activités

com
plém

entaires
au

niveau
tem

porel
et

d’intégrer
ces

activités
à

l’habitat.

Il;
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at
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ill
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Le
s
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i
so

uf
fr
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de
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ur

es
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ie
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et

ba
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ph
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rt
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à

A
ll
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ne

s
(r
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ca

de
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zo
ne

in
du

st
ri

el
le

...
)

so
nt
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s

pl
us

pé
na

li
sé
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de

là
de
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li
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ns
au
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m
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le
s

li
ai
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ns

pi
ét
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ne
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et

de
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sp
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ts

en
co

m
m

un
do

iv
en
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fa

ci
li

te
r

l’
ac

cè
s
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x
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m
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er

ce
s,
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rv

ic
es

et
zo

ne
s

d’
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pl
oi

s
no

n
se
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em

en
t

en
ce

nt
re

—
vi

lle
m

ai
s

au
ss

i
en

pé
ri

ph
ér

ie
.

La
ré

du
ct
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et
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ys

iq
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e.

—
A

fin
d’

ac
cu

ei
ll

ir
da

ns
le

fu
tu

r
de

s
m

od
es

de
tr

an
sp

or
ts

en
co

m
m

un
v
a

ri
és

(b
us

,
tr

am
w

ay
,

m
ét

ro
),

le
s

vo
ie

s
pr

in
ci

pa
le

s
au

se
in

du
qu

ar
ti

er
ou

en
bo

rd
ur

e
du

qu
ar

ti
er

do
iv

en
t

po
uv

oi
r

êt
re

am
én

ag
ée

s.
Se

lo
n

le
s

di
m

en
si

on
s

de
l’

op
ér

at
io

n,
il

es
t

im
po

rt
an

t
de

pr
év

oi
r

dè
s

la
co

nc
ep

ti
on

la
de

ss
er

te
im

m
éd

ia
te

ou
le

s
po

te
nt

ia
li

té
s

de
de

ss
er

te
.

-
D

e
m

êm
e,

il
es

t
im

po
rt

an
t

de
pr

év
oi

r
de

s
pi

st
es

cy
cl

ab
le

s
da

ns
le

di
m

en
—

si
on

ne
m

en
t

de
s

vo
ir

ie
s.

Po
ur

le
s

vo
ir

ie
s

pr
im

ai
re

s,
on

pe
ut

pr
éf

ér
er

de
s

pi
st

es
cy

cl
ab

le
s

en
si

te
pr

op
re

sé
pa

ré
es

de
la

ci
rc

ul
at

io
n

au
to

m
ob

il
e.

Po
ur

le
s

vo
ir

ie
s

se
co

nd
ai

re
s,

de
s

ba
nd

es
cy

cl
ab

le
s

su
ff

is
am

m
en

t
la

rg
es

pe
uv

en
t

su
ff

ir
e.

Po
ur

le
s

vo
ir

ie
s

te
rt

ia
ir

es
,

un
pa

rt
ag

e
de

la
vo

ir
ie

en
tr

e
au

to
m

ob
il

e,
vé

lo
et

pi
ét

on
es

t
à

pr
iv

il
ég

ie
r.

—
Le

s
pa

rc
ou

rs
de

s
tr

an
sp

or
ts

en
co

m
m

un
do

iv
en

t
ré

po
nd

re
ef

fi
ca

ce
m

en
t

au
x

be
so

in
s

de
m

ob
il

it
é

af
in

qu
’i

ls
ne

so
ie

nt
pa

s
co

nc
ur

re
nc

és
pa

r
l’

au
to

m
ob

il
e

ils
ne

do
iv

en
t

pa
s

fa
ir

e
de

s
bo

uc
le

s
au

se
in

de
s

qu
ar

ti
er

s
m

ai
s

le
s

tr
av

er
se

r
au

pl
us

ra
pi

de
.

—
Le

s
st

at
io

ns
de

b
u

s/
tr

am
/m

ét
ro

do
iv

en
t

êt
re

po
si

ti
on

né
es

au
co

eu
r

de
s

qu
ar

ti
er

s
ou

ai
sé

m
en

t
ac

ce
ss

ib
le

s
pa

r
de

s
ch

em
in

em
en

ts
pi

ét
on

s.
Po

ur
ce

la
,

le
s

li
ai

so
ns

pi
ét

on
ne

s
ou

pi
st

es
cy

cl
ab

le
s

do
iv

en
t

êt
re

co
m

p
lé

m
en

ta
i

re
s

en
«r

ab
at

ta
nt

»
ve

rs
le

s
ar

rê
ts

.
D

e
m

an
iè

re
gé

né
ra

le
,

le
s

ch
em

in
em

en
ts

pi
ét

on
ni

er
s

do
iv

en
t

êt
re

le
s

pl
us

di
re

ct
s

et
fo

nc
ti

on
ne

ls
af

in
de

ré
po

nd
re

à
de

ré
el

s
us

ag
es

af
in

qu
e

le
s

dé
pl

ac
em

en
ts

do
ux

so
ie

nt
fa

vo
ri

sé
s,

Il
es

t
m

êm
e

po
ss

ib
le

d’
am

én
ag

er
le

s
se

nt
ie

rs
pi

ét
on

s
ap

rè
s

av
oi

r
ét

ud
ié

le
s

d
é

pl
ac

em
en

ts
in

fo
rm

el
s.

fi



R
nN

DE
(‘A

N
H

Y
SE

Les
densités

des
opérations

sont
très

disparates
:elles

varient
de

16
logem

ent5/ha
à

120
logem

ents/ha.
Les

opérations
avec

une
forte

proportion
de

m
aisons

individuelles
sont

les
m

oins
denses

(R
eim

s:
21

log./ha),
d’autant

plus
lorsqu’elles

ne
sont

pas
m

itoyennes
(T

régueux
:

16
log./ha)

et
que

les
parcelles

sont
de

grande
taille

(R
ois—

G
uillaum

e
:20

log./ha).
L

’introduc
tion

de
collectifs

dès
R

+3
perm

et
d’augm

enter
la

com
pacité

du
quartier

(R
ennes:

30
log./ha

et
R

ois—
G

uillaum
e

:
de

10
à

20
log./ha

avec
les

collectifs).
Le

grand
ensem

ble
ne

perm
et

pas
d’atteindre

une
densité

très
im

portante
(A

llonnes
48

log./ha)
m

algré
le

nom
bre

de
logem

ents
au

regard
des

dim
ensions

des
«vides».

La
den5ité

la
plus

im
portante

concerne
Lyon

(120
log./

ha)
qui

com
bine

des
collectifs

élevés
(R

+5)
et

des
espaces

verts
de

faible
superficie.

O
n

peut
noter

qu’à
Lyon,

les
configurations

des
im

m
eubles

ont
été

étudiées
pour

lim
iter

les
vis—

à—
vis

des
logem

ents
:

les
principales

pièces
de

vie
d’un

im
m

euble
font

face
aux

pièces
de

service
de

l’im
m

euble
en

face.
La

m
itoyenneté

peut
au5si

m
é

nager
l’intim

ité
avec

une
m

itoyenneté
par

les
garages

ou
entre

pièces
de

vie
d’une

m
aison

et
pièce

de
service

d’une
autre

m
ai

son.
Les

distances
entre

m
aisons

peuvent
aussi

être
réduites

à
un

m
ètre

et
laisser

un
passage

piéton
public

qui
perm

ette
la

traversée
de

l’îlot.
Peu

d’inform
ations

sont
disponibles

en
m

atière
d’économ

ie
d’énergie

appliquée
à

l’habitat
étant

donné
que

cette
préoccupation

est
assez

récente.
Par

contre,
l’orientation

des
bâtim

ents
est

une
préoccupation

récurrente
vis—

à—
vis

de
la

lum
ière

naturelle.

En
m

atière
de

chauffage
et

d’économ
ies

d’énergie,
il

est
essentiel

que
cette

préoccupation
soit

intégrée
et

conçue
par

le
m

aître
d’ouvrage

surtout
quand

il
s’agit

de
collectif

(chauffage
central

à
Lyon

et
A

llonnes).
Les

réseaux
de

chauffage
peuvent

être
m

is
en

place
avec

des
énergies

renouvelables
(réseau

de
chaudière

à
bois

avec
chaufferie

centrale).
C

ette
dém

arche
peut

aussi
être

adoptée
pour

les
quartiers

d’habitat
individuel

ou
m

ixtes.

—
La

com
pacité

d’une
opération

peut
être

atteinte
en

m
ixant

m
aisons

individuelles
et

collectifs.
O

n
doit

favoriser
aussi

des
parcelles

de
taille

plutôt
m

oyenne
et

une
im

plantation
de

m
aisons

en
m

itoyenneté.
Pour

les
quartiers

d’habitat
individuel,

ilest
ainsi

préférable
de

viser
des

opérations
avec

IS
à

20
logem

ents
par

hectare.
D

es
form

ules
alternatives

d’habitat
groupé

ou
interm

édiaire
peuvent

perm
ettre

d’atteindre
cette

diversité
de

l’offre
en

logem
ents.

Pour
les

quartiers
m

ixtes,
on

peut
viser

une
densité

com
prise

entre
30

et
35

logem
ents

par
hectare,

D
es

densités
très

fortes
peuvent

aussi
produire

des
opérations

de
qualité

et
m

énager
l’intim

ité
des

logem
ents.

—
C

et
équilibre

entre
individuel

et
collectif

doit
aussi

prendre
en

com
pte

l’état
du

m
arché

de
l’habitat

:dans
un

contexte
de

pression
foncière,

une
offre

en
m

aisons
de

ville
sur

des
parcelles

de
taille

réduite
correspondra

ainsi
davantage

à
la

dem
ande

en
logem

ents.

—
Il

y
a

divers
m

oyens
de

viser
à

davantage
de

com
pacité

tout
en

m
én

a
geant

l’intim
ité

et
le

confort
des

logem
ents.

Pour
l’habitat

individuel,
la

m
itoyenneté

peut
se

faire
par

les
garages

ou
bien

une
attention

doit
être

portée
à

l’isolem
ent

des
cloisons.

Il
existe

aussi
des

solutions
pour

l’h
a

bitat
collectif.

—
Les

pièces
principales

de
vie

doivent
pouvoir

bénéficier
de

lum
ière

n
a

turelle
toute

la
journée.

U
ne

attention
particulière

doit
être

apportée
à

l’orientation
du

bâti.
La

zone
constructible

doit
perm

ettre
une

certaine
variation

des
plans

des
habitations

qui
doivent

s’adapter
alors

à
l’orien

tation.

—
Il

revient
au

m
aitre

d’ouvrage
d’intégrer

des
réseaux

d’énergie
favori—

sant
les

énergies
renouvelables

et
des

m
atériaux

perform
ants

en
m

atière
d’économ

ies
d’énergie.

Sinon,
ce

dom
aine

est
laissé

aux
initiatives

indivi
duelles

et
les

résultats
sont

beaucoup
m

oins
efficaces.

En
ce

qui
concerne

les
norm

es
de

confort
et

d’économ
ies

d’énergie,
les

cibles
de

H
aute

Q
u

a
lité

E
nvironnem

entale
pour

les
bâtim

ents
sont

à
prendre

en
référence

pour
atteindre

de
bonnes

perform
ances

(conforts
hygrotherm

ique,
acoustique,

visuel,
olfactif, qualité

de
l’air,qualité

de
l’eau).

Plus
largem

ent,
l’A

pproche
E

nvironnem
entale

de
l’U

rbanism
e

pourra
être

prise
en

référence
pour

le
m

anagem
ent

environnem
ental

d’une
opération.

tconom
ie

de
l’espace

N
IV

E
A

U
T

E
C

H
N

IC
O

—
E

N
V

IR
O

N
N

E
M

E
N

T
A

L



Iq
no

va
lio

ns
tp

ch
ne

tp
-

Le
s

pr
in

ci
pa

le
s

in
no

va
tio

ns
pe

uv
en

t
co

nc
er

ne
r

—
Il

es
t

im
po

rt
an

t
d’

es
sa

ye
r

d’
in

té
gr

er
de

s
te

ch
ni

qu
es

al
te

rn
at

iv
es

en
m

at
iè

re
en

vi
—

Le
s

in
no

va
ti

on
s

le
s

pl
us

in
té

re
ss

an
te

s
co

n
ce

r
ne

nt
la

qu
es

ti
on

de
l’

ea
u

da
ns

le
s

op
ér

at
io

ns
à

B
oi

s—
G

ui
lla

um
e,

un
e

dé
m

ar
ch

e
de

tr
ai

te
m

en
t

de
s

ea
ux

de
ru

is
se

ll
em

en
t

et
pl

uv
ia

le
s

a
ét

é
m

is
e

en
pl

ac
e

et
le

s
ba

ss
in

s—
ta

m
po

ns
on

t
ét

é
in

té
gr

és
au

x
es

pa
ce

s
ve

rt
s

et
pe

rm
et

te
nt

un
pr

ét
ra

ite
—

m
en

t
de

l’
ea

u
pa

r
le

s
pl

an
te

s.

T
ou

te
s

le
s

op
ér

at
io

ns
pr

és
en

te
nt

de
s

vo
ir

ie
s

et
es

pa
ce

s
bi

tu
m

és
qu

el
qu

e
qu

e
so

ie
nt

le
ur

fo
n
c

tio
n.

Se
ul

s
le

s
ch

em
in

s
pi

ét
on

s
et

gr
an

ds
es

pa
ce

s
de

je
ux

(A
llo

nn
es

,
T

ré
gu

eu
x

et
B

oi
s—

G
ui

lla
um

e)
ne

so
nt

pa
s

sy
st

ém
at

iq
ue

m
en

t
im

pe
rm

éa
bi

li
sé

s.
Le

s
ja

rd
in

s
pr

iv
és

(R
ei

m
s,

R
en

ne
s,

T
ré

gu
eu

x)
de

s
m

ai
so

ns
in

di
vi

du
el

le
s

co
nt

ri
bu

en
t

à
li

m
it

er
l’

im
pe

rm
éa

bi
li

sa
ti

on
de

s
so

ls
ur

ba
in

s.

O
n

re
tr

ou
ve

le
s

m
êm

es
es

se
nc

es
vé

gé
ta

le
s

da
ns

la
pl

up
ar

t
de

s
op

ér
at

io
ns

(p
la

ta
ne

s,
sa

pi
ns

,
p
e
u

pl
ie

rs
),

so
uv

en
t

à
cr

oi
ss

an
ce

ra
pi

de
et

n
é
c
e
s

si
ta

nt
pe

u
d’

en
tr

et
ie

ns
.

D
e

pl
us

,
ce

s
es

se
nc

es
on

t
gé

né
ra

le
m

en
t

ét
é

pl
an

té
es

en
m

êm
e

qu
e

l’
op

ér
at

io
n.

L
’o

pé
ra

tio
n

de
B

oi
s—

G
ui

lla
um

e
fa

it
ex

ce
pt

io
n

ca
r

de
s

ar
br

es
d’

or
ig

in
e

on
t

pu
êt

re
pr

és
er

vé
s

et
de

s
es

se
nc

es
va

ri
ée

s
on

t
ét

é
in

tr
o

du
it

es
.

D
’a

ill
eu

rs
,

B
oi

s—
G

ui
lla

um
e

es
t

le
se

ul
e

op
ér

at
io

n
su

r
le

s
si

x
où

un
pa

ys
ag

is
te

a
ex

p
li

ci
te

m
en

t
pa

rt
ic

ip
é

à
la

co
nc

ep
ti

on
du

qu
ar

ti
er

.

ro
nn

em
en

ta
le

(é
ne

rg
ie

,
éc

on
om

ie
d’

ea
u.

..)
et

pl
us

la
rg

em
en

t
à

d’
au

tr
es

do
m

ai
ne

s
(t

yp
ol

og
ie

s
bâ

ti
es

,
dé

m
ar

ch
es

en
fa

ve
ur

de
la

m
ix

it
é

so
ci

al
e

et
fo

nc
ti

on
el

le
)

au
x

no
uv

el
le

s
op

ér
at

io
ns

.
Pa

r
ex

em
pl

e,
il

es
t

re
gr

et
ta

bl
e

qu
e

le
s

ba
ss

in
s

de
ré

cu
p
ér

a
ti

on
de

s
ea

ux
de

pl
ui

e
co

ns
ti

tu
en

t
so

uv
en

t
de

s
po

in
ts

no
ir

s
da

ns
le

pa
ys

ag
e.

A
ut

re
ex

em
pl

e
en

m
at

iè
re

d’
éc

on
om

ie
d’

ea
u,

il
es

t
po

ss
ib

le
d’

in
té

gr
er

da
ns

le
s

ca
hi

er
s

de
s

ch
ar

ge
s

de
s

op
ér

at
io

ns
d’

ha
bi

ta
t

in
di

vi
du

el
,

l’
éq

ui
pe

m
en

t
de

s
pa

rt
ic

ul
ie

rs
en

cu
ve

s
de

ré
cu

pé
ra

ti
on

de
s

ea
ux

.

—
Il

es
t

po
ur

ce
la

es
se

nt
ie

l
qu

e
le

s
co

nc
ep

te
ur

s
d’

op
ér

at
io

ns
re

st
en

t
in

fo
rm

és
de

s
in

no
va

ti
on

s
te

ch
ni

qu
es

d’
in

té
rê

t
et

pu
is

se
nt

su
iv

re
de

s
fo

rm
at

io
ns

ré
gu

li
èr

es
.

L
’a

p
pe

l
à

de
s

co
m

pé
te

nc
es

sp
éc

if
iq

ue
s

(é
co

lo
gu

e,
sp

éc
ia

li
st

e
en

hy
dr

au
li

qu
e

ou
sy

s
tè

m
es

d’
én

er
gi

e,
pa

ys
ag

is
te

,
ar

ch
it

ec
te

m
ai

s
au

ss
i

so
ci

ol
og

ue
,

éc
on

om
is

te
)

pe
ut

ap
po

rt
er

de
no

uv
ea

ux
re

ga
rd

s
et

de
no

uv
el

le
s

po
te

nt
ia

li
té

s
à

l’
op

ér
at

io
n.

C
es

av
is

pe
uv

en
t

pa
rt

ic
ip

er
à

tr
an

sf
or

m
er

de
s

co
nt

ra
in

te
s,

no
ta

m
m

en
t

te
ch

ni
qu

es
,

en
at

ou
ts

da
ns

l’
am

én
ag

em
en

t.

—
Po

ur
év

it
er

l’
im

pe
rm

éa
bi

li
sa

ti
on

ex
ce

ss
iv

e
de

s
so

ls
,

le
s

vo
ie

s
do

ve
nt

su
bi

r
un

tr
a
i

te
m

en
t

di
ff

ér
en

ci
é

en
fo

nc
ti

on
de

le
ur

fo
nc

ti
on

.
Le

s
se

nt
ie

rs
pi

ét
on

s,
le

s
es

pa
ce

s
de

st
at

io
nn

em
en

t
et

le
s

es
pa

ce
s

pu
bl

ic
s

n’
on

t
pa

s
à

êt
re

sy
st

ém
at

iq
ue

m
en

t
bi

tu
m

és
;

on
pe

ut
ut

il
is

er
du

st
ab

il
is

é
et

de
s

su
rf

ac
es

en
he

rb
és

...
C

’e
st

au
ss

i
po

ur
qu

oi
,

au
n

i
ve

au
en

vi
ro

nn
em

en
ta

l,
le

s
es

pa
ce

s
ve

rt
s

so
nt

in
di

sp
en

sa
bl

es
à

to
ut

e
op

ér
at

io
n.

—
C

er
ta

in
s

él
ém

en
ts

pa
tr

im
on

ia
ux

ou
na

tu
re

ls
pr

és
en

ts
su

r
le

si
te

pe
uv

en
t

êt
re

in
cl

us
da

ns
l’

es
pa

ce
pu

bl
ic

af
in

de
le

s
pr

és
er

ve
r

(a
rb

re
s

an
ci

en
s,

ta
lu

s,
ch

em
in

s
cr

eu
x,

m
u

re
ts

...
).

Si
ce

ux
—

ci
so

nt
in

té
gr

és
à

un
e

pa
rc

el
le

pr
iv

ée
,

ce
s

él
ém

en
ts

na
tu

re
ls

so
nt

b
e
a
u

co
up

pl
us

ex
po

sé
s

au
x

ri
sq

ue
s

de
de

st
ru

ct
io

n
ou

d’
ab

at
ta

ge
,

m
êm

e
si

ce
s

él
ém

en
ts

bé
né

fi
ci

en
t

d’
un

e
pr

ot
ec

ti
on

in
sc

ri
te

da
ns

le
do

cu
m

en
t

d’
ur

ba
ni

sm
e

co
m

m
un

al
.

La
co

ns
er

va
ti

on
d’

él
ém

en
ts

na
tu

re
ls

fa
vo

ri
se

en
pl

us
gé

né
ra

le
m

en
t

la
di

ve
rs

it
é

bi
ol

og
iq

ue
du

m
ili

eu
.

En
ou

tr
e,

le
re

lie
f

do
it

êt
re

re
sp

ec
té

lo
rs

de
la

co
nc

ep
ti

on
d’

un
e

op
ér

at
io

n
(é

vi
te

r
le

s
te

rr
as

se
m

en
ts

tr
op

im
po

rt
an

ts
et

tr
av

ai
ll

er
av

ec
de

la
te

rr
e

na
tu

re
lle

).

—
Po

ur
l’

in
tr

od
uc

ti
on

de
no

uv
el

le
s

es
se

nc
es

,
il

es
t

in
té

re
ss

an
t

de
pr

en
dr

e
en

co
m

pt
e

le
s

es
se

nc
es

lo
ca

le
s,

ad
ap

té
es

au
cl

im
at

et
de

m
an

da
nt

gé
né

ra
le

m
en

t
m

oi
ns

d
’e

n
tr

e
tie

n
qu

e
le

s
es

se
nc

es
ex

ot
iq

ue
s.

Il
fa

ut
to

ut
de

m
êm

e
ve

ill
er

à
di

ve
rs

if
ie

r
le

s
es

pè
ce

s.
Il

es
t

pa
r

ai
lle

ur
s

im
po

rt
an

t
de

pr
év

oi
r

de
s

pl
an

s
d’

en
tr

et
ie

ns
dè

s
la

co
nc

ep
ti

on
et

qu
i

in
tè

gr
en

t
le

s
co

ût
s

ou
bi

en
,

da
ns

ce
rt

ai
ns

ca
s,

ce
rt

ai
ns

es
pa

ce
s

pe
uv

en
t

au
ss

i
êt

re
l’

oc
ca

si
on

de
fa

ir
e

pa
rt

ic
ip

er
le

s
ha

bi
ta

nt
s

à
l’

en
tr

et
ie

n
d’

un
es

pa
ce

co
m

m
un

,
ce

qu
i

pe
ut

fa
vo

ri
se

r
l’

ap
pr

op
ri

at
io

n
du

qu
ar

ti
er

pa
r

le
s

ha
bi

ta
nt

s
et

la
co

nv
iv

ia
lit

é
du

qu
ar

ti
er

(e
sp

ac
e

co
lle

ct
if

,
ja

rd
in

co
m

m
un

au
ta

ir
e.

..)
no

ta
m

m
en

t
da

ns
le

s
qu

ar
ti

er
s

d’
ha

bi
ta

t
co

lle
ct

if
.

—
Il

es
t

im
po

rt
an

t
au

ss
i

de
va

ri
er

le
s

am
bi

an
ce

s
de

s
es

pa
ce

s
pu

bl
ic

s
vi

a
le

ur
tr

ai
te

m
en

t
pa

ys
ag

er
en

m
él

an
ge

an
t

es
pa

ce
s

in
ti

m
es

(b
oi

se
m

en
ts

,
es

pa
ce

s
pr

ot
ég

és
)

et
es

pa
ce

s
ou

ve
rt

s
(p

el
ou

se
en

he
rb

ée
...

qu
i

ac
cu

ei
ll

en
t

di
ve

rs
je

ux
(p

ou
r

en
fa

nt
s

et
ad

ul
te

s)
.

gt
;ie

s
n

ic
cn

.iu
uc

s
l’

én
er

gi
e

(c
ha

uf
fa

ge
co

ll
ec

ti
f

à
Ly

on
et

A
ll

on
ne

s)
m

ai
s

au
ss

i
le

co
nf

or
t

d’
us

ag
e,

no
ta

m
m

en
t

da
ns

le
s

co
ll

ec
ti

fs
(b

ow
—

w
in

do
w

s
à

Ly
on

,
ba

lc
on

s
à

A
ll

on
ne

s
et

te
rr

as
se

s
à

B
oi

s—
G
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e)
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SY

r’m
-IÈ5E

D
ES

ÉLÉM
Errrs

À
PR

EN
D

R
E

EN
C

O
M

PTE
D

A
N

S
LA

C
O

N
C

EPTIO
N

D
ES

O
PÉ

R
A

T
IO

N
S

D
’A

M
ÉN

A
G

EM
EN

T
EN

EX
TEN

SIO
N

D
E

V
ILLE

D
o

n
n

er
la

cap
acité

au
q
u
artier

n
o
u
v
eau

de
se

co
n
n
ecter

à
la

ville
co

n
so

lid
ée

et
à

ses
réseau

x
C

oncevoir
et

réaliser
les

o
p

ératio
n

s
su

r
le

m
oyen

term
e

(h
o
rizo

n
d’une

d
izain

e
d
’an

n
ées)

A
llier

o
u

v
ertu

re
du

q
u

artier
et

p
o
ssib

ilité
d
’ap

p
ro

p
riatio

n
p
ar

ses
h

ab
itan

ts

H
iérarchiser

les
voies

pour
favoriser

la
lisibilité

de
l’espace

et
donner

aux
quartiers

leur
identité

Favoriser
des

voies
tertiaires

en
voirie

partagée
et

ne
pas

séparer
les

chem
inem

ents
piétons

afin
de

rendre
la

rue
plus

co
n

v
i

viale
Prendre

en
com

pte
les

élém
ents

naturels
et

patrim
oniaux

du
site

pour
dessiner

les
tracés

L
im

iter
les

voies
en

im
passe

ou
les

concevoir
de

faible
lon9ueur

com
m

e
espace

sem
i—

public,
à

l’usage
de

quelques
habitations

(cours)
C

réer
des

connexions
inter—

quartier
pour

assurer
la

fluidité
des

liaisons

Favoriser
les

quartiers
traversants

en
créant

des
îlots

perm
éables

ou
alors

des
îlots

de
taille

réduite
C

oncevoir,
dïversifler

et
anim

er
des

espaces
publics

ou
sem

i—
publics

â
l’intérieur

des
îlots

Faciliter
l’appropriation

du
quartier

par
ses

habitants
m

ais
aussi

par
ses

visiteurs

A
ccom

pagner
la

voirie
d’am

énagem
ents

spécifiques
répondant

aux
usages

projetés
D

im
ensionner

la
voie

en
fonction

des
constructions

et
des

élém
ents

végétaux
qui

la
cadrent

(respecter
les

prospects)
Favoriser

les
alignem

ents
sur

la
voirie

par
le

bâti
ou

les
clôtures

pour
une

am
biance

urbaine
m

élangeant
m

inéral
et

végétal
V

eiller
â

l’uniform
ité

des
lim

ites
entre

espaces
privés

et
publics

au
sein

d’une
opération

C
oncevoir

des
espaces

publics
com

m
e

base
de

la
com

position
de

l’opération
et

fédérateurs
D

im
ensionner

les
espaces

publics
à

taille
hum

aine
en

respectant
un

équilibre
entre

pleins
et

vides

E
ncourager

une
m

ixité
sociale

et
générationnelle

au
sein

du
quartier

par
des

typologies
bâties,

des
types

de
logem

ents
et

des
statuts

d’occupation
variés

Intégrer
des

petites
unités

d’accueil
spéciali5é

au
sein

du
quartier

(m
aisons

de
retraite,

foyers—
logem

ents,
centres

de
jour

pour
personnes

handicapées...)

C
ontexte

w
taln

J

V
oies

et tracé

S
ts

A
.rw

i*

1
Piilil

dc
11101

Parcellaire

T
ypologies

bâties

Rapport
entre

pleins
et

vides
enfle

esp
aces.

publics
etD

rives

P
roposer

des
m

ixités
de

typologies
bâties

A
dapter

les
nouvelles

constructions
au

contexte
bâti

environnant
en

proposant
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