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Préambule

Ce document constitue un recensement des sites d'habitat illicite repérés sur certaines
communes de Guyane, notamment sur les communes littorales.

Cette étude a été commandée par la DDE Guyane Service de I'Urbanisme dont le souci
était de pouvoir apprécier de fagon précise 'ampleur et I'évolution spatiale du phénoméne

de l'habitat spontané en Guyane. Elle était inscrite dans le contrat d'objectif ETAT-
ARUAG.

Les résultats, méme s'ils ne sont pas exhaustifs, donnent toutefois, selon nous, une bonne
appréciation de la situation en Guyane.

En 1998, la DDE avait déja confié & un bureau d'étude (AU&S-OGEFA) la réalisation d'une
analyse urbaine et socio-économique des phénoménes de I'habitat informel sur le littoral de
la Guyane. Ce travail avait établit un diagnostic et une analyse sociologique de l'insalubrité
et de l'exclusion sur les sites d'habitat informel mais elle ne s'était pas réellement
attacher a mesurer I'ampleur du phénoméne.

La présente étude constitue donc une certaine mise & jour et un certain complément de ce
précédent travail.
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I. PRESENTATION DE L'ETUDE
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2. L'exploitation des données

Une approche spatiale issue de Iinterprétation de photographies aériennes & différentes dates (1999, 2001
et 2003) a permis de recenser les différents secteurs d'habitat illicite et d'étudier I'évolution de leur
emprise spatiale. Concrétement, tous les batis non cadastrés des communes concernées par ce travail ont
été relevés.
Une distinction en fonction de leur implantation a ensuite été opérée dans leur représentation graphique
distinguant les habitations spontanées implantées dans :

- une zone urbanisable,

- une zone inconstructible au POS,

- une zone inconstructible aux PPR Inondation, Mouvement de terrain et Littoral

- un milieu environnemental de qualité (ZNIEFF, arrété de biotope).

Ainsi, ont été utilisées :

- Photo aérienne IGN de 1999 (Ile de Cayenne, Macouria, Roura, Montsinery, Kourou, Saint-
Laurent)

- BD Ortho de 2001 (Ile de Cayenne-Roura, Macouria-Montsinery, Kourou-Sinnamary, Saint-
Laurent-Mana, Iracoubo)

- Clichés aériens issus de la campagne de prise de wue 2001,

- Image SPOT 5 du 29 Aoiit 2003 (Tle de Cayenne, Macouria, Roura Nord, Monstinéry, Kourou
Est)

Un croisement de différentes données a permis de compléter I'interprétation photographique :
- Recensement Général de la Population de 1999
- Fichiers du cadastre 2003 et ancien cadastre pour Kourou
- . Fichiers de I'Etablissement Public pour I'Aménagement de la Guyane (EPAG)
- Schéma d'’Aménagement Régional (SAR)
- POS, PLU et cartes communales
- PPR Inondation, Mouvement de terrain, Littoral

Les données sous format

Une approche bibliographique des études générales et spécifiques réalisées par différentes structures
réalisée :
-« Diagnostic dAgglomération de I'Tle de Cayenne », DDE, Septembre 1999
- «L'évolution de l'urbanisation de I'Tle de Cayenne » ORSTOM, 1998
-« Télédétection et enjeux d'aménagement en contexte urbain tropical : application & I'T| de
Cayenne », GARDEL, 2000
-« Etude urbaine et socio-économique des phénoménes de I'habitat informel sur le littoral de la
Guyane -Les territoires de 'exclusion- Volume I et II » DDE, Octobre 1998
-« Secteur Mont Baduel -Etude socio-économique et Bati » C2R, Mars 2004
- «RHIL sur le Mont Baduel & Cayenne-Rapport relatif & la campagne d'investigation s
complémentaires menée sur la zone Ouest » EPAG, Septembre 2003

- «Etude pré-opérationnelle de RHI- Quartier Eau Lisette » C2R, Octobre 2003
-« Schéma directeur de Stoupan », ARUAG, Octobre 2002
- « Sites insalubres & Cayenne », DDE, janvier 2000

3. La définition de thématiques d'étude

Pour faciliter la lecture de cette étude, les données ont été présentées par commune avec un zoom pour les
communes de |'Ile de Cayenne (Cayenne, Rémire-Mont joly, Matoury), de Macouria et de Saint-Laurent od
I'habitat spontané est trés répandu
Pour ces derniéres, différentes thématiques sont apparues importantes pour décrire I'ampleur du phénoméne
et la qualité des sites concernés. Ainsi, ont été analysés :

- Lastructure urbaine des sites d'habitat spontané,

- Les contraintes réglementaires (PLU, SAR, Plans de Prévention des Risques),

- La qualité environnementale (arrété de biotope, ZNIEFF)

- L'évolution de I'habitat spontané

- Les hypothéses d'évolutions futures
Pour les autres communes, une présentation générale des caractéristiques du phénoméne et de ses évolutions
a été réalisée.

4. Les observations de terrain

Afin de compléter le travail effectué & partir de linterprétation photographique et d'approfondir l'analyse
des sites de |'Tle de Cayenne, des observations de terrain des sites les plus importants ont été réalisées. Ces
derniéres ont permis d'une part de vérifier les éléments recueillis par interprétation des photos aériennes et
d'autre part de compléter Ianalyse en y ajoutant une dimension qualitative ( Etat extérieur, Structure
urbaine, Type de logement, Matériaux de construction wer)

Le recensement de ces différentes thématiques et éléments d'analyse n'a pas pour ambition d'étre exhaustif

mais plutét d'étre adapté & l'acquisition d'une vision d'ensemble relativement précise du phénoméne sur les
communes de |'Tle de Cayenne.

5. Les limites de la méthode
Le résultat de cette étude n'est pas exhaustif car plusieurs paramétres

° Un défaut de couverture des prises de vues:

Comme le montre la carte ci dessus, les trois séries de prises de vues utilisées ne couvrent pas la totalité
des communes étudiées. Ainsi, I'analyse de I'évolution du phénoméne n'a pu étre réalisée de manidre
homagéne sur I'ensemble du territoire concerné :
- Seules les communes de I'Tle de Cayenne entiérement couvertes par les trois photos aériennes
utilisées ont pu faire l'ob jet d'une analyse de I'évolution sur la période 1999- 2003,
- La commune de Macouria n'est que partiellement couverte par la campagne de 1999 : seule
I'évolution générale entre 2001 et 2003 a pu donc faire I'objet d'une analyse,
- La partie nord de la commune de Saint-Laurent est couverte par les clichés de 1999 et 2001,
- Les communes de Kourou, Montsinery et Roura sont en partie couvertes par les trois séries de
clichés mais celles-ci n'ont pas le méme découpage ce qui rend I'analyse de I'évolution difficile,
- Les autres communes ne sont couvertes que par la photo aérienne de 2001 ce qui permet d'avoir
une idée de l'ampleur du phénomene sur leur territoire sans pour autant pouvoir en analyser
I'évolution.
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IT. PRESENTATION GENERALE
DU PHENOMENE
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Dailleurs, certaines municipalités plus rurales sur le littoral, a I'image de Macouria et Mana, et plus
intérieures & I'image de Maripasoula, sont de plus en plus touchées par le développement de ce type

d’habitat dont I'essor menace particuliérement les zones naturelles et entraine un mitage des paysages
et de l'espace rural.

Ces constructions sont généralement implantées sur des terrains laissés pour compte de l'urbanisation et
s'élévent en dehors de toute réglementation, en particulier celles des Plan d'Occupation des Sols. Ii n'est
pas rare en effet de voir de nouvelles habitations spontanées implantées dans des zones
inconstructibles, sur des réserves fonciéres inscrites aux POS ou dans des zones soumises & des risque
naturels importants (terrains inondables ou forts risques d'éboulement de terrain).

La prolifération de ces constructions illégales pose aujourd'hui de nombreux problémes en terme
d'aménagement et de gestion du territoire et constitue aujourd'hui une préoccupation majeure pour 'Etat et
les collectivités. Ces derniéres ont besoin de conndftre et d'apprécier les caractéristiques de ce phénoméne,
son implantation, son ampleur... pour pouvoir imaginer des solutions.

Cest donc dans ce cadre d'aide & la décision que cette étude a ét¢ initiée par I'Etat.
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Du fait des différences de situation fonciére d'une commune a l'autre, il est difficile de tirer des
généralités sur le phénoméne de I'habitat illicite.

Toutefois, selon le milieu d'implantation de I'habitat, des similitudes apparaissent. Une typologie
générale a donc pu &tre dressée en distinguant I'habitat informel de type bidonville, I'habitat informel

se développant dans un espace périurbain et I'habitat informel de type rural .

- L'habitat informel urbain dense de type bidonville

On peut le définir comme un « ensemble bati formé
de constructions réalisées les une contre les
autres, dégageant des espaces de circulation aux
emprises trés faibles ».

Dans ces quartiers, la densité des constructions est
en effet toujours trés importante et leur aspect
extrémement précaire. La précarité du statut et des
revenus des populations concernées freine largement
linvestissement dans la construction et Iutilisation
des matériaux de récupération ou de mauvaise qualité
est donc quasiment systématique. Ce sont
généralement des cases en bois couvertes de téles,
montées sur plots ou pilotis pour &tre hors d'eau.
Seule la proximité des services urbains ou des zones
d'emploi dictent le choix de leur emplacement.

On trouve ce type d'habitat informel! essentiellement & Cayenne sous la forme de bidonvilles (Eau Lisette,

Ilets Malouins, Mango...... ) ou de quartiers denses.
La majorité de ces sites sont implantés dans des zones urbanisables.

L'habitat spontané périurbain ou urbain peu dense

Il se présente généralement sous la forme
d'ensemble bati formé de petits groupes de
constructions denses, implantées de fagon
plus ou moins dispersées sur le territoire.

Il se développe le long des axes de
communication (Sablance), & flancs de colline
(Mont Baduel, Route des Plages). sous forme
de poches dhabitat illicite concentré et
groupé, formant de wvéritables quartiers
d'habitat spontané. Généralement, il se
localise dans des zones & risque ou dans des
zones inconstructibles au POS (Sablance,

Mont Baduel, Route des Plages ...) mais aussi dans des zones urbanisables (Balata, Cogneau, Route du

Degrad...).

- L'habitat_informel rural

Il s'agit d'un habitat diffus formé de constructions
implantées de fagon dispersées sur le territoire.

En effet, ce type d'habitat informel se caractérise
essentiellement par une dispersion des unités d'habitat
le long des axes de communication, notamment le long
des routes nationales et départementales, vecteurs
d'échanges entre les zones rurales et les zones
urbaines de Guyane.

Cette urbanisation informelle est généralement
précaire, les constructions étant souvent réalisées en
bois. Les habitants cultivent leur abattis et produisent
de I'artisanat qu'ils vendent sur place. D'une maniére
générale, cet habitat rural se développe sur des terres
agricoles ou naturelles, inconstructibles aux documents
d'urbanisme.
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COMMUNE DE CAYENNE

650 constructions illégales
+ 16% entre 1999 et 2003
3000 personnes

12



AR

7
- OO
m
mm
-
= %
& mm
13
5
=]
=
s ©
]
ml.
s
g
©g
N\ £ 5
=
Corad
£
7 s

OLVIN

!

o ¥

TANOOVI

s

N 21

v

v

ANOLLNVILY
NYI20

2uuAD7 2P BUNWWOD D| NS uUDiuods JOUGDYP S24S S2P UDLIDSIDIOT]

‘sauuosJ2d QOOE 2P S24d 42 Suo1LD4IGDY OGY UOJIAUR |D4O4 ND a4uasaudad 0[2) * ‘(Au2)|0D
‘|2npDg JUOW ‘2WQPUaA) S24qn|Dsul S104} 42 (ovo||1nog ‘ubuig nou | '0Bupyy /upqDy '21uND7 241D ‘2442517 NOJ
'SUDIANL2|Dd/UINO|DWY S+2|T) 5751|1AUOPIq § +uop 2dAL 22 3P S24IS Y] '2][IA-2ubU22 NP SJOY3P U2 '25U2224 Uo |
42 aupyuods 4bi1qoy p ugwouzyd 22 Jod 22ubupd? 452,U 2UUAD) 2P 42144SIP NP 2UOZ 2UNIND "y punofny
*3||1A D| 2P UIDGUN NSSIL NP S2D14SU4UI S2) SUDP 2.40JU2 tuaddojaazp
2s 42 saddojaAgp 12442 U2 JUOS S SPSI||IAUOPIG SIS suna1sn|d : 24qnpsul 42 24102ud juaWiau!|NItod
2.24904DD UOS 1S? 2UURAD) 2P 2UNWWOD D| JNS [2WJOJuUl 4D4IGDY 422 3P sanbi45142420uD2 S2p 2UN
'$3|191431P
$2nb|WI0U022-0120S SUOILDN4IS SIP SUDP JU2ANOS S22dBIUIWI suoyyojndod sap Lupj|12n220
*anbiyoupup 2uz1upW 2p sgddojaagp juos s inb spubjuods s4D4iqoy S2p ‘tuod 244n0,Q -
"|anpIAIpUl 2dAL 2P 4UBWD||214UR5S2 'SuUa1|NB2J S4DLIQDY SP ‘yund 2unq .
: UIDGQun Juawaddo|2A2p UoS P S21UU202P Sun21snjd sindap 2nq1u4u02 UOP 4uo $2)2|DJvd sanbjwpuAp xnaQ
‘aUUPAD?) 2P BUNWIWIOD D| UNS (G S2PUUD 52| 5P snoddo 4uos aupjuods 1o4IqoY,p Su21440nb
S2p ‘apupwiap D| P 2Jpuodad Jnod 24uUDSIHNSUl U440 BUNP 42 INUILNOS uoDJBiwW 2un p 24INS D] ¢

2|oJau2b uol4DUISIUd -

‘2PN 24422 SUDp s2u624u) 242 Juop 4uo
$2415 529 "241|062)1,| 92AD 2|NWIN2 25 2414qn|DSUY) ‘(|2NPDY HUOW-|2UWU20|d-2UQPUA 42 AJ2||0D) ‘updig nouj
42 2D||INDd ‘0BuDW-UDGDY 'SURIANLR|Dd “21UNDT 241D '2412517 ND3 'SUINO|DW S12|T) Sau4ND S| Jnod ‘sujlowuoaN

'SUN2,23S S22 P $552J24U1 SDA JUOP SIWOS SNOU DU SNOU *|IDAD.} 22 SUDQ ‘52| qDS14D|Nb62J fuos
$22141Pp? SUOILONULSUOD 2| SIDW 'SJUDLIGDY S2P 4404U0D NP 42 2u2164Y,| 9P ND2AIU ND 2414qN|DSUI P S24524|UDW
$2nb115142490uD2 S2P {UD4UBSP.d ‘(S105UDUZ-UDDL ‘4UIDSSNOL ‘DIIZN "SIOUYD 26D]|17) S241S 522 3P SUID4I)

‘as1Duu2AD) uo4ojndod ) ap 2wINbuld un 410s ‘sauuosdad 00O OF 2P sn|d pup4uasaudad 'sgsA|oup

242 4U2IDAD Sjupjuodw) SaLIS Pl

ey ‘$24qN|DSUl S241S 52|

Jns 2UUAD) 2p 2||IA D] 42 3QQ D) Jod
0002 U2 225|024 2pN42 2Un,p S2PUUOP
$2| P51]14N 2UOP SUOAD Snop 'psod 4528
s awg|qoud 2waw 2| ‘2||1auopiq 2dA} 2p
S24121)|) 5424225 S3| SUDp Siuawab0|
2p 2JqWioU NP jU2WasuadaJ 2| Jnod

‘ _ ‘(aunjJoy 2p

siuawa2bo] ‘4onbs ‘sipno}) sauqnjosul
o \ : { - sadnooo  sjuawabo| 2p  2Jquiou
> il N | 0007 2nbsaud p JaWls2p Siwuad

% R RN (S D 19-2||2) '« 2UURAD) 2P 3||IA 44U
- ™ 2| SUDp 2JUDIDA D| 42 24l4qn|DSUl|»
ans  g00z U2 9vndy) od
) _ 2951|D2J 242 D 2pny 2unnb u2j2ddod
P e tm—— siojainof 4noy |1 SausaLED Sos04d
2p uolDLuduaiul | Jod fuawWasua2d

UOS 2|191}4IP PuaJ (SUn03 2P SPuoy 2p S4onbs) 2uasaud 25 || 3|[2nbo| snos 2uiio} D| Sipw ‘4uaszud uaiq
qupganod 452 A 24191|1 40LIGDY,7 "2UURAD) 2P 2||IA 244UD 3| sod 2UJ22U0D DU 2PN 24122 $UBWIDUIDLUO|OA

sa|qo|pa4d suoiyp|dx3y -



- la destination des terrains

La majorité des habitations spontanées de la commune de Cayenne se localise dans un tissu urbain dense,
dans des zones urbanisées ou urbanisables selon les documents d'urbanisme.

En fait, seuls les sites de Baduel et de la Route de Raban présentent des habitations en zone
inconstructible (IND) du fait de leur implantation & proximité ou sur les pentes du Mont Baduel.

- Propriétaires des terrains

Sur la commune de Cayenne , les terrains squattés par de ['habitat de fait appartiennent autant & des
propriétaires privés qu'd des personnes publiques.

- les terrains publics : les sites Ilet Malouin, Palétuviers et Vendéme sont implantés sur des
Terrains appartenant & la commune, et le secteur de Sources Maripas sur un foncier départemental.

- les terrains privés : Trou Biran, Raban-Mango, Pauillac, Cité Laurie. Certains des propriétaires
fonciers ont en fait organisé un véritable marché de Iimmobilier paralléle en louant des cases ou des

emplacements de terrain.

MACOURI:

MATO

Légende
[3) s sporeans
[ sidomite
m B4ti en zona NO

L'habitat spontané en zone inconstructible selon le Plan d'Occupation des Sols

- Les Plans de Prévention des Risques

La commune de Cayenne est concernée par un PPR inondation et un PPR mouvement de terrain.

Les risques d'inondation concernent essentiellement les sites d'habitat illégal bidonvillisés. En effet, les
secteurs Ilets Malouin, Palétuviers et Trou Biran, et dans une moindre mesur Eau Lisette, sont
particuliérement soumis & ce types de risques naturels.

Pour ce qui est des risques de mouvement de terrain, le PPR concerne les Monts Baduel et Lucas.

Or, l'accroissement récent de I'habitat spontané sur la commune de

Cayenne s'est réalisé essentiellement & flanc de colline sur ces deux monts entrdinant ainsi une
déforestation importante des massifs et un risque élevé de glissement de terrain.

Dans le secteur de Baduel, I'habitat de fait est implanté sur un relief collinaire présentant de fortes
pentes et concerné par un arrété de biotope, 195 des 220 constructions spontanées sont bdties dans une
Zone inconstructible et soumises a des risques majeurs de mouvement de terrain.

OCEAN
ATLANTIQUE

MACOUIRL-
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L'habitat spontané en zone inconstructible selon les Plans de Prévention des Risques
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Présentation des sites d'habitat spontané sur la commune de Cayenne
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Photo aériennc 2001
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TROU BIRAN

Commune de Cayenne - SITES BIDONVILLISES

ELEMENTS CLES

Nombie de bat - 20

Estumation du nombre dhabitants - 50

&

ELEMENTS CLES

Nombre de bat1 : 30

Estimation du nombre d'habitants - 100

Commune de Cayenne - ROUTE DE RABAN

Image SPOT 2003

ELEMENTS CLES

Nombre de bati ; 35

Estunation du nombre d'habitants 122

Zonage du POS
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Commune de Cayenne - MONT BADUE

Legends
] e spoctane 73
(3] 830 spontane 200
{T] st soemane 1988
ban en zone ncanstnschbie au PPR mouv !

ELEMENTS CLES

Nombrz de bati en 1999 156
Nombre de bitien 2001 213
Nombre da bati en 2003 219

Estunation du nombre d'habitants - 766

Photo ucrienne 2001

Phote aerienne 1999

Image SPOT 2003
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COMMUNE DE REMIRE-MONTJOLY

416 constructions illégales
+ 25% entre 1999 et 2003
65 hectares
1450 personnes
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s 'y AN OCEAN
v % ATLANTIQUE
A 20
La cité s'est développée sur un espace exonds, propriété du Département de la Guyane, pour devenir aujourd'hui une W...m. 2 -
sorte de village brésilien occupé par presque 900 habitants. . ...”..M y g A
La municipalité de Rémire y a réalisé quelques aménagements “—
pour améliorer la desserte routiére (piste stabilisée) et ] =
distribuer I'eau potable et I'électricité. oncel
La décharge municipale a été fermée et nivelée avec des apports
de terre. Elle se végétalise peu & peu comme le montre la photo 223 o
aérienne. A
3] um.m.....”m X
La commune envisage maintenant de lancer une opération de type A 124d e
RHI dans le cadre de la politique de la ville. Un bureau d'étude H..ﬂm.u ) ; 7S n“%.v Y
devrait prochainement &tre choisi pour effectuer des enquétes o) 2 Tt
de terrain, L n&.\ 4 o \ S A AT SIS
% ] . & e oy nm;..-- el
. ] : “._ 2 ﬂ.-... .”.......W. .‘-......n...ﬂ.. :
te du dd LR NI 3% st .M.“...rm.h__...
Cannes : ey SRt SNy
- Propriétaires des terrains el Sty
7z G
Sur le tferritoire de la commune de Rémire, certains terrains supportant lhabitat illicite appartiennent & des M /d £ L2 he gyai “... T R R R e
personnes publiques. I| s'agit notamment du secteur de Palika qui est en partie implanté sur des ferrains de IEtat, et ST R NG SR T
des secteurs de Morne Coco et de la Pointe du Mahury qui eux sont entiérement implantés sur des terrains Y ....~. .ﬂ... “.n.. IR g
appartenant au département. Pour ce dernier secteur, le département avait acquis les terrains afin de développer la Vz OURY - : LErEse RN A s
zone. Mais depuis une quinzaine d'années, ce site a vu lapparition d'une sorte de village brésilien qui aujourdhui \\/\ . & " : ;
continue de se développer sur le foncier public. \ Port\d ; ,

a1
/ .\.\_,,,,\u

- Les contraintes réglementaires

Contrairement aux communes de Matoury et de Macouria, le développement de I'habitat spontané sur le territoire
communal de Rémire-Montjoly sest effectué pour une bonne part sur des terrains destinés & I'urbanisation.
Néanmoins, sur les 383 habitations spontanées installées sur la commune, on en recense 132 implantées dans des
zones impropres a la construction. Il s'agit essentiellement de batis implantés dans des zones naturelles : le long de la

route des plages, au pied de la montagne du Mahury, et au nord du territoire communal & proximité de la montagne du
Tigre.

[C] B2t sporcane
N D Bat en zone NC
[©] B2t en z0neND

0 1

2

L S|

k

m

!

£

\ Légende ’

1 'hnhitat enantand en 7ane inFanctrictible <elan le Plan A'

nrciinatian dee Sale
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- Evolutions et hypothéses d'évolution

D'une maniére générale, les poches d'habitat spontané implantées sur la commune de Rémire-Mont joly sont
relativement anciennes et leur croissance est stabilisée. En effet, sur les trois communes de ITle de
Cayenne, c'est & Rémire-Mont joly qu'on note la plus faible évolution de I'habitat informel avec « seulement »
77 nouvelles constructions entre 1999 et 2003. Cette faible croissance s'est principalement manifestée
pendant les deux premiéres années (1999-2001) avec une hausse de 17% du nombre d'habitations iliégales
puis elle s'est ralentie entre 2001 et 2003 avec une croissance de seulement 4%,

Seuls certains secteurs d'habitat spontané implantés sur la commune ont participé & cette croissance. En
effet, la Route des Plages, le secteur de Morne Coco, le Port et le Village Brésilien sont les seuls sites qui
continuent de se développer dans des proportions relativement importantes. La Route des Plages et le
secteur du Port se densifient, les deux autres secteurs s'étendent. Les visites de terrain ont permis de
relever que les nouvelles constructions qui s'opérent & la Pointe du Mahury commencent 4 se réaliser en dur
alors que jusquiici ces derniéres étaient construites en bois et en matériaux de récupération.

A noter le développement d'une nouvelle zone d'habitat spontané insalubre & la limite communale avec
Cayenne, au pied du versant Est du Mont Baduel. Cette poche se densifie et se développe le long de la Piste
Tarzan.

Une mise en paraliéle de la dynamique des constructions formelles et informelles sur la commune de Rémire
peut étre réalisée puisque, selon les données de la DDE, les demandes et la délivrance des permis de
construire ont eux aussi connu une forte baisse entre 2001 et 2003 (-67%). Ainsi, on peut supposer que
cette saturation et ce tassement de la construction vont se poursuivre, repoussant le développement de
I'habitat illégal dans des zones moins denses et plus naturelles comme le sud de la commune de Matoury.

Z

L

Légende

@ Ba4 spontané 2003
(21 &6 spontane 2001
(3] B2t spontans 1088

0 1 2 km

)

{ {

- Synthése
Sites Logements | Population | Superficie Propriétaires POS Risque Dynamique
99-03
Chemin 15 52 7 Département et Nca Néant Evolution de 40% entre
Morne privés 1999 et 2003
Coco
Mont 8 28 55 Privés NC Mouvement de 0%
Cubassou terrain
Palika/Ha 119 416 19 Privés et Etat NA, NC Mouvement de Stabilisation de la
meau des terrain croissance depuis 2001
encens (+18% entre 99 et 03)
Pointe 41 143 L5 Erat et Département | LINA, IND | Mouvement de +24% entre 99 et 2003
Mahury terrain, Littoral mais ralentissement de la
croissance depuis 2001
Poncel 12 42 3 Privés INA Inondation 0%
Pont la 52 180 9 Privés UD, EBC Mouvement de | Faible évolution entre 199
Croix terrain et 2001 (11%)
Ruban 5 17 3 Privés NC Mouvement de 0%
terrain
Rorota 14 49 4 Privés et NC, EBC Mouvement de 0%
département terruin
Route des 33 115 9 Privés IND, EBC Mouvement de +42% entre 99 et 2003
Plages terrain mais ralentissement de la
croissance depuis 2001
Route du 52 182 15 Privés et INA, NB, Mouvement de Ralentissement de la
Dégrad dépurtement EBC terrain croissance depuis 2001
Port 37 1 Département UE Néant Forte crvissance +57%
Degrad des
cannes
Piste 23 245 2 Privés NC Néant Forte croissance
larzan
Total 416 1450 65 25%
Rémire

Funlitian des citoq d'hahitat snantand ain la camem ine de Rémire
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ommune de Rémire - PALIKA/HAMEAU DES ENCEN

Photo acricane 1999

Pheto aéricane 2ui ]

ELEMENTS CLES

Nombre de bab =n 1392 2~

Nemibre de bat 2n 2001 - 119

Esumaucn du nembre dhabtants 16

Legende
B33 e ve 2007
B8 33c4596 1093

32t 2 01 RCCETLchhie AL PPR v

Photo acrienne 200

Commune de Rémire - PONCEL/RABAN/MONT CABASSOU

£ ] - | / f ’fr
Evolution Fn nombre de ba
feet]

ELEMENTS CLES

Nomibie de bau - 5

Fstmahon dn nombrz dhabstanes 17

MON CABASSOT

ELEMENTS CLES

Noewbre dz bat 12

Estimation dn nomhre dlahitants - 42

)

o 3
BONCL).

I'rolo serienne 2001

Légende
[m] 33 <a0nters 2c
ELEMENTS CLES 2t 3peTzad 200
[
Nombre de bati - 8 [CETEr=
Estunauen du nombre dlobstans - 28
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LCommune de Rémire - ROUTE DES PLAGES

Phate adrienne 201

ELEMENTS CLES
Nombre de bitien 1999 - (9

Nombre de bi en 2061 30

Nombre de biti en 2003 3,

Y

Estimation du nonbie dhalutams 115

Lagende
Bl ex powranm
] e w200
f - v 1aea

[ L T e

Photo acricnne 1999

Commune de Rémire - POINTE MAHURY

Phata acrienace 2001

ELEMENTS CLES

Nawmbre de bat: en 1999 3

Nombsz de bit = 200] 3
Nowbre de bitr 2112001 4|

Estnmation cw nombre dhabitanes 143
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COMMUNE DE MATOURY

1951 constructions illégales
+ 32% entre 1999 et 2003
6800 personnes
470 hectares
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La concorde
35 habitations

ara
habitations

habi

La levée
ita ]

ROURA

Localisation des sites d’hbaitat spontané sur la commune Matoury

AN

H =T I

il

- Présentation générale

La commune de Matoury est la collectivité locale de I'Tle de Cayenne qui présente le plus d'habitations
illicites sur son territoire et qui enregistre les plus fortes progressions de ce mode d'occupation de l'espace et
cela depuis les vingt derniéres années.

En effet, selon des études antérieures, en terme de surfaces construites, ce phénoméne s'est développé de
fagon spectaculaire entre 87 et 92 (+ 10 points) et avec des progressions encore trés importantes entre 1992
et 1998 ( + 15 points) ot il atteignait 19,28% de la surface de la commune®.

Aujourd'hui, grdce & linterprétation de photographies aériennes, on recense 10 zones d'habitat illicites sur
I'ensemble de la commune, représentant quelques 1950 habitations spontanées.

II faut souligner que seuls certains de ces secteurs ont fait lobjet d'un recensement et d'une analyse lors de
I'étude de1998% , ( Balata, Cogneau, La Désirée, La Levée et Larrivot). Les autres poches d'habitat spontané ne
sont pourtant pas nouvellement développées (Stoupan, Paramana, Califourchon, La Concorde, Route de Mortuum
et Gibelin).

Les espaces occupés représentent plus de 470 hectares sur la commune.

- La structure urbaine des zones d'habitat spontané

L'habitat spontané qui s'est développé du Nord au Sud de la commune
concerne aujourd'hui une importante partie du territoire de Matoury.
Cette implantation est relativement hétérogéne du point de vue de
son intégration au tissu urbain existant puisqu'on la retrouve autant
dans des secteurs d'urbanisation dense que dans des secteurs
périurbains d'habitat diffus.

Ainsi, dune maniére générale, deux types d'implantation urbaine
peuvent Etre relevées :

- au nord de la commune, une implantation d'habitat groupé au
sein dun tissu urbain dense préexistant. Cela concerne
essentiellement les sites les plus anciens : Balata et Cogneau, Ces
secteurs sont structurés sous forme de véritables quartiers avec
des voiries étroites en latérite, des commerces de proximiteé....

- au sud, le développement dune occupation spontanée dans
des zones périurbaines, & faible densité. Ce type de secteurs s'est

développé plus récemment et se caractérise par une colonisation
spontanée le long des axes routiers.

' Source : Evolution de I’ urbunisation de I'lle de Cayenne, Antoine Gardel
? Les Territoires de 'exclusion, Etude urbaine et socio-économique des phénomenes de Ihabitat informel sur le littoral de la
Guyane, AU&S-OGEFA
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Légends
_nml_ Bau spontang

n bati en zane inconstructble au PP
H B2t en zone inconstruxtible au PP)

ROTRA

L’habitat spontané en zone inconstructible selon les Plans de Prévention des Risques

- Les Plans de Prévention des risques naturels

La commune de Matoury est concernée par les Plans de Prévention des Risques d'Inondation et de Mouvement de
terrain.

On peut noter que certaines constructions illicites sont implantées dans des zones définies comme
inconstructibles dans ces deux documents au regard des risques importants qu'elles présentent.

le PPR Inondation

Pour les risques d'inondation, c'est essentiellement le secteur de Cogneau Lamirande qui est exposé a des risques
particuliérement importants.. En effet, ce site s'étend sur les plaines le long de la crique Fouillée et est
entiérement compris dans des foréts marécageuses ou inondables appelées « pinoti¢re ». De plus, il s'étend en
partie sur la zone hydromorphe et les limites actuelles de son urbanisation Jjouxtent la zone du Domaine Public
Lacustre. Ainsi, 80 constructions spontanées de ce secteur sont implantées dans une zone inconstructible selon
le PPR Inondation.

- le PPR Mouvement de terrain

Pour les risques de mouvement de terrain, ce sont les habitations spontanées implantées dans les pentes des

Monts Balata et Désirée qui sont exposées d des risques importants et implantées dans des zones
inconstructibles a ce titre.

A noter, que les extensions du secteur de Balata sont implantées dans la limite du futur projet de réserve
naturelle.
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Evolution de I’habitat spontané sur l4 commune Matoury J‘ i

— C  BEwW TS |

- Hypothéses d'évolution

Au nord de la commune, dans les poches d'habitat de fait anciennes (Balata et Cogneau), de fortes contraintes
environnementales limitent I'évolution du phénoméne. En effet, I'urbanisation spontanée arrive aux franges des
zones a risque d'inondation pour le secteur de Cogneau et de mouvement de terrain pour celui de Balata.
Toutefois, sur le site de Cogneau quelques espaces moins exposés au nord et au sud pourraient encore accueillir
de nouvelles constructions et une forte probabilité de densification des tentacules Est et Sud peut étre
avancée, les visites de terrain ayant permis d'observer que des dents creuses subsistent ay sein du tissu.

Pour le secteur de Balata, les extensions Est de la poche d'habitat dewvraient continuer de se développer sous la

forme d'un habitat précaire colonisant les fortes pentes.

Dans le sud de la commune, la densité d'occupation reste relativement faible, toutefois

, les fortes pressions

fonciéres qui s'exercent sur I'Tle de Cayenne laisse penser que ce phénoméne en pleine éwlution pourrait encore

se développer et densifier ces zones & vocation agricole notamment

- au Sud du secteur de la Levée ot des voies de desserte ont été prolongées entre 1999 et 2003 laissant

présager une poursuite du développement de I'habitat de fait sur cette partie,
- dans les secteurs de Paramana et de Stoupan

- Synthése
Sites Logements | Population Superficie | Propriétaires POS Risque Dynamique
99-03
Balata 279 976 455 Privés NA, EBC Mouvement | Ralentissement/Densifi
de terrain cation
Califourchon 46 161 13 Privé et Etat NCbr Néant Evolution sensible
Cogneau 725 2537 161 Privés et Etat NA, IND Inondation | Forte croissance mais
ralentissement depuis
2001
La Concorde 35 122 8 Commune NA Inondation Croissance continue
La désirée 61 213 21 Privés NC,IND,NA | Inondation, | Ralentissement depuis
Mouvement 2001
de terrain
La Levée 93 325 27 Privés NC Inondation Ralentissement depuis
2001
Larrivot 29 101 45 Société NB, NC Inondation, | Ralentissement depuis
Cotonniére Mouvement 2001
de terrain
Paramana 133 465 47 Privés et Etat IND, NC Mouvement | Ralentissement depuis
de terrain 2001
Route de 76 266 9 Privés NCbr, ND, Inondation Forte croissance
Mortuum NA
Stoupan 434 1520 223 Privés et Etat NC, NCbr Inondation Forte évolution
Total 1951 6800 470 Forte évolution
Matoury (30
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JCommune de Matoury - COGNEAU LAMIRANDE
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ELEMENTS CLES

Nombre de bat en 1899

Nontbre de batien 1401 650
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Nomlve de bal en 2603

Estunagon du nombre dhabicants - 2537
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Commune de Matoury - BALATA

Le relief du site est rés marqué,
et les fortes pentes engendrent
la nécessité de réaliser
d’importants terrassements

Comme a Cogneau Lamirande,
la voirie reste en latérite et
présente un état difficilement
praticable a certains endroits.
Néanmoins, en dépit du relief
accidenté, les emprises assez
larges des voies laissent espérer

Le béti est trés hétérogene : les
parties plus anciennes sont
occupées par des résidences
pavillonnaires parfois 2 plusieurs
étages, tandis que les nouvelles
extensions se présentent sous la

forme de cases en bois précaire.
des possibilités de
restructuration
Des constructions continuent de densifier le quartier en occupant les dents creuses restantes
ELEMENTS CLES

Kombre de batten 1999 136
Nembye de batien 2051 259
Nowbe de bat en 2673 270
Estunation du nomnbee d'habitats 976
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EB}: X2 I
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Evolution du nombre de batis
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Photo acricant 1

"ot actienne 2001

ELEMENTS CLES
Noawbic de bali e 1999 19
Notbre d= bah an 2091 37
Nabre d= biken 293 75

Estmation du nombre d'habstans 266

ommune de Matoury-ROUTE DE MORTUUM

Phato sérionne 15u9

ommune de Matoury-LE CALIFOURCHON- VILLAGE INDIEN ROSE DE LIM

L%
o ®

i == ———

ELEMENTS CLES
Nombre dz hiti en 1990 - 32
Nonibre de bati 2n 2001 44

Nombre d= biti 2n 2003 : 46

Estunavon dv nembiz dhabitats 15

 Ligende
[m] B coarzat 2
B3 spctne 200
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Thato alrienne 19856 Commune de Mufout‘y —3 PARAMANA

ELEMENTS CLES
Nosubre de biti =n 1999 sg
Nombge de bats an 2001 120
Nonibre de bit1 an 2603 133
Estimanen du nombre d'habstants - 465

Dhoto diricnne, 1999

I'hote adricne 2001

I'hotn acricnpe 2001

Iinane STOCT 2003

-

Lnage SO 2005

Photo adrienne 1999

Photo adrienne 2001
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COMMUNE DE MACOURIA

1157 constructions illégales
+ 17% entre 2001 et 2003
4050 personnes
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- les propriétaires des terrains

Sur la commune de Macouria, de nombreuses habitations spontanées sont implantées sur des terrains
appartenant d I'Etat et & la commune de Macouria. On constate que se sont surtout les secteurs localisés dans
des espaces agricoles comme & Matiti ou encore a Calumet, Préfontaine, La Bordelaise, Fazendhina.

Les sites d'habitat illicite implantés & l'est de la commune occupent eux essentiellement des terrains privés a
limage du secteur de Sablance qui est installé sur des terrains appartenant majoritairement a des
propriétaires privés.

- La destination des terrains

Seules quelques habitations spontanées sont implantées dans des zones constructibles. I| s'agit essentiellement
des secteurs de Maillard de Farnous qui sont localisés & proximité du centre bourg de la commune.

Les autres secteurs d'habitat spontané sont implantés en zone naturelle, inconstructible selon les documents
d'urbanisme.
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OCEAN ATLANTIQUE

KOUROU

arrlére du —wmf
Saint Loup

Fa

Légende ~
E Espace Boisée 3 présent Boudel
_U_ Bat spontans 7
H B4t en zone NC

[ 626 en zane D * rap.

L'habitat spontané en zone inconstructible selon le Plan d'Occupation des Sols

- le Plan de Prévention des Risques d'Inondation

La commune de Macouria est soumise & d'importants risques d'inondation. En effet, un Plan de Prévention des
Risques inondation issu de constats effectués notamment pendant 'année 2000 au cours de laquelle la Guyane a
connu une longue saison des pluies, a été établit par 'Etat. Ce dernier couvre une large part du territoire
communal et a conduit & une remise en cause de certains objectifs de développement du bourg puisque des
zones d'extensions urbaines prévues sur le Plan d'Occupation des Sols de 1991 étaient trés inondables.

Une part importante des squattérisations est concernée par des risques plus ou moins importants. En effet, on
note que la majorité des secteurs d'habitat spontané recensés sur la commune de Macouria est implantée &
proximité de zones d risques d'inondation.

Certaines habitations sont méme construites dans des zones ou |'urbanisation est interdite.

Cela représente un total de 382 maisons implantées dans une zone a protéger. 137 d'entre elles sont
localisées dans une zone d'aléa fort et autant dans une zone d'aléa moyen.

Ces habitations spontanées construites dans une zone inconstructible selon le PPR Inondation sont
essentiellement implantés le long de la RN1 & proximité du rivage, principalement dans les secteurs de la Crique
Macouria, de Mon Désir, de la Marguerite et de Sablance. II faut souligner d'ailleurs que les 137 bétis

implantés dans une zone d'aléa fort sont exclusivement implantées dans la zone de Sablance.
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L'habitat spontané en zone inconstructible selon le Plans de Prévention des Risques Inondation
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- Evolutions

L'analyse de I'évolution de I'habitat spontané sur la commune de Macouria ne peut étre réalisée de maniére
globale étant donné que la photo aérienne de 1999 ne couvre pas la totalité du territoire. Ainsi, certains
secteurs intérieurs comme Fazendhina, La Bordelaise, Calumet, Matiti ou encore la Carriere du Pic Saint Loup
n'ont pu faire I'objet d'un recensement pour l'année 1999.

Par conséquent, seule I'évolution générale entre 2001 et 2003 peut Etre avancée ici.

Sur cette période de deux ans, on recense 196 nouvelles habitations spontanées, soit plus de 26%
d'augmentation. Le nombre de squattérisations étant passé de 961 en 2001 a 1157 en 2003.

Cest essentiellement dans le secteur de Sablance que cette croissance s'est effectuée puisque qu'en l'espace
de deux ans, entre 2001 et 2003, plus de 170 nouvelles constructions ont été édifiées, soit une augmentation de
prés de 30% du nombre de batis spontanés. Cette zone d’habitat commence donc & prendre des dimensions
démesurées.

Pour le reste, ce sont essentiellement les sites d'habitat spontané implantés le long de la Route Nationale qui
connaissent une certaine croissance depuis 2001, notamment dans le secteur de Maillard.

I .... i, : .. .. .. i : .J.—r
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u*v

OCEAN ATLANTIQUE

Fazendhin

- Les hypothéses d'évolution :

Les pressions fonciéres de plus en plus fortes s'exergant sur les communes de ITle de Cayenne et sur les
communes proches devrait entrainer une poursuite de la croissance de I'urbanisation spontanée sur le territoire
de Macouria. Celle-ci devrait principalement se ressentir & 'Est du bourg de la commune, le long de la RN1
partie la plus proche du péle urbain de Cayenne et donc la plus soumise & ces pressions.

A court terme, c'est essentiellement la zone de Sablance qui devrait accueillir de nouvelles implantations
d'habitat spontané. En effet, sa structure urbaine laisse penser qu'd court terme son extension fulgurante
devrait se poursuivre & un rythme soutenu notamment sous la forme d'une densification de l'existant.

Les visites sur le terrain ont effectivement permis de confirmer ce constat puisque nous nous sommes rendus
compte qu'il existe encore de nombreuses dents creuses au sein de cette poche urbaine et que certaines
parcelles bornées sont prétes a accueillir de nouvelles habitations. Parallélement, de nombreuses constructions
sont en cours de réalisation.

Reflet de cette évolution rapide et exponentielle, une nouvelle entrée vient d'étre réalisée pour faciliter la
desserte de la partie Est du secteur qui se développe.

’

Un autre secteur, localisé a 'Ouest de la commune, proche de la limite entre Kourou et Macouria, pourrait lui
aussi rapidement évoluer, il s'agit du secteur de Matiti

En effet, la municipalité conduit une réflexion autour de I'idée de création d'un village centre ou hameau doté
des équipements indispensables & I'amélioration de vie des habitants. Ce secteur n'est aujourd'hui pas desservi
en eau potable par le réseau public et les voies d'accés sont souvent de qualité médiocre posant des problémes
de déplacement pour les habitants.

Ainsi, une zone a été retenue a 3 kilométres de la RNI. Ce sont environ 80 parcelles qui sont concernées et qui
seront morcelées dans le but d'accueillir 150 & 200 familles. I| est envisagé de construire une école et un petit
équipement sportif, de créer des équipements de proximité... La création de ce nouveau pdle de développement
rural sur la commune de Macouria pourrait donc attirer de nouvelles habitations spontanées dans le secteur. I|
faudra donc veiller & encadrer le développement de I'urbanisation sur ces terrains équipés.

] Légende :
| D couverture photo ednienne 1893 : F\.r).w. | Wgn—a .r}... 4 »\\
| [B] =a spontane 2002 7 “Ro| S\ M.oﬁu : Tiis Tt s

m&. @ Bat spontané 2001 r = 3 .: | _M_m)m& ] 7 t _hv. X =
| [C] eatspomane 1050 7 A i = e i al mk Lo Ak o ] b
—v _ ad m\/ T IS 21 hq..‘.umw ﬁww 2RI A i //r\\wes.ﬁs.

- Synthése
Sites Logements 4 Population Propriétaires POS Risque Dynamique
99-03 ou 01-03
Belle humeur 43 150 Privés NC/IND Néant 21% (99-03)
Belle Terre 54 189 Privés NC Néant 21%(99-03)
La bordelaise 26 91 Privés/Etat NC Inondation 0%(01-03)
Boudet 16 56 Privés NC Néant 0%(01-03)
Calumet 45 157 Privés/Etat NC Néant 0%(01-03)
Carapa 23 80 Privés NC Néant 78%(99-03)
Crique Macouria 80 280 Privés/Etat NC/IND Inondation 32%(99-03)
Farnous 31 108 Privés NB Neéant 32%(99-03)
Fazendhina 54 189 Privés/Etat NC Néant 0%(99-03)
Maillard 45 157 Privés/Etat IND/NB Neéant 27%(01-03)
Marguerite 80 280 Etat IND/NC Inondation 32%(99-03)
Matiti Lotissement 72 252 Privés/ NC/INA Néant 8%(99-03)
agricole Département
Matiti 78 273 Privés/ IND Néant 0%(01-03)
Département
Mon désir 13 45 Privés/Etat IND/INA Néant 0%(99-03)
Pic saint loup 16 56 Privés/Etat NC Néant 0%(01-03)
Préfontaine 14 49 Etat NC Néant 78%(99-03)
Sablance 572 2000 Privés/Etat NC/IND Inondation 75%(99-03)
Total Macouria 1157 4050 22% (196)
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Commune de Macouria - BELLE HUMEUR

N / \olution du nombre de batis

ELEMENTS CLES
Nomlwe de biti en 1999 - 34

Nombre de batt en 2001 . 43

Estumation dv nombre d'habitants : 150

[E3] B spontane 2001
[C7] B2 spontank 1508

L:gende ) ]

Photo aerienne 2001

Commune de Macouria - BELLE TERRE

Phata acrienne 2001

Phoio acrienne 2001

ELEMENTS CLES

Nombre de batien 1999 45
Photo aéricnne 2003 , = - 3 Nombre de biti en 2001 - 50
g [m] #

s ' Nombre de bati en 2003 * 54

Estunation du nombre d'habiants - 189

Ligende
] B3 spootane 2003
2] easi spontane 2001
5] B spontane 1958

&
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Commune de Macouria - SABLANCE

I"hoto acricine Photn aéricone 2001 Image SPOT 2003

ELEMENTS CLES
Nombre d= bati en 1999 . 143

Nombre de bat cn 2001 400
Nombie de bt en 2003 572

Estunation du nombre d'habitants - 2000

Le'g-mdc
]E 830 spantant 2063

[53] 820 spneane 2001
@mmnm
[ 120 spontane en z0ne mconsinctie w PPR nondaon

0 250 S00m

T

La voie principale qui dessert le site offre une emprise
assez large et vient d'étre refaite.
Par contre, les voies secondaires sont mal dimensionnées

et moins entretenues.

Le bati est de type pavillonnaire. Le site tend @ Des criques traversent le site, parfois elles sont
se densifier : de nombreuses constructions sont remblayées, d'autres fois elles sont laissées dans
en cours, et beaucoup de parcelles bornées leur état naturel
attendent d'étre occupées.

Un chinois et un snack-bar se sont installés dans
le quartier
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Commune de Macouria - FARNOU

P'hoto acrivnne 1999 & Photo acrivnne 2001 Pmaee ST 2003

ELEMENTS CLES

Nombre de bat1 en 1999 21

Nombre de batren 2001 28

Nombte de baten 2003 31
E du nombre d'hat 108

[m] 8% sportane 2009 J
[E) 62 sporeant 20m
[} 020 spereans 1028

Commune de Macouria - BOUDET

Ihoto aérienne 2001

ELEMENTS CLES

Nombre de batt 16

Estunation du nombre d'habitants 56

Zostage du POS NC

ng';ldc
[ @5 spontans 1990




V.

Communes de Macouria/Montsinery - CARAPA

ELEMENTS CLES
Nombre de batien 1999 5
Nombre de bit1en 2001 20
Nombre de bitt en 2003 23
Estimatton du nombrz dhatutants - 80

0 300 800 m

)

Légends
r_ﬁ] Bati spontané 2003
(5] Bt sponeane 2000
3] B3 sporane 1999

[=]
.
e -"l:l'
\ =
[=]
]
N, Ba_.,
\‘\ i K<

Image SPO1 2003

Pholo aericnne 2001

ELEMENTS CLES

Nombre de bits en 2001 33

Nombre de bit en 2003 45

Estunation du nombre dhabstants - 157

Commune de Macouria - MAILLARD

Photo aéricnne 2003
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Phota acricnne 1999

ELEMENTS CLES

Nombre de biti1en 1999 54
Nombre de biti en 2001 - 80

E n du nombre d'hab 280

Légende
[E] 520 spontane 2001
[B) e sporane 1999

Commune de Macouria - FAZENDHINA

Image SPO !
/

ELEMENTS CLES

Mombre de batt 54
Estunation du nombre d'habitants - 189
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Commune de Macouria - LA BORDELAISE

ELEMENTS CLES

Nombre de biti : 26

Estimation du nombre dhabitants - 91

Légende
{3} 30 sportans 2801
Eﬂnwmmmmmw

P hote serienne 2001

1 PPR d
a 0 =] =]
- -
a ] .
e
= g o o o = -
NC amom = oo =]
\ BN
& oo N
B g n | " ol by N
L] = \
=} -
a
o (,,—/'
0 300 600 m \r’f,_,’—‘"
E il

Commune de Macouria - PREFONT. AINE

ELEMENTS CLES

Nomibre de bitten 1999 3
Nombre de bati en 2001 14

Estunation du nombrz d'habitants 49

P — aérien ¢ > acric 20
Légende . F L Photo acricnne 2001
mnswnnmu! =4

Evolution du nombre de b3

60




Commune de Macouria - CALUMET

a0

ELEMENTS CLES

Nombre de bate - 43

Estunation du nombre d'habttants - 157

0 0.5 1km
Légends
[3] B sportant 1089

&

Photo ac¢rienne 2001

Commune de Macouria - PIC SAINT LOUP

ELEMENTS CLES

Noinbse de bit1 - 16
Estunation du nombrez dhabitants - 56

T Evelution du nombre de bitis
[] 300 600 m
e ase—|
Légende
3] B2 sponcane 2001




Commune de Macouria - MATITI

ELEMENTS CLES

Nombre de baten 2001 7§
Estunation du nombre d'habitants - 273

Zonage du POS  NC et INA

Légende

Bt spontané 2001

B30 sportant 1090
Photo acrienne 2001

Commune de Macouria - MATITI-Lotissement agricole

Photo aericnne 2001

ELEMENTS CLES

Nombre de bati en 2001 * 72

E du bre d'hat 252

Zonage du POS NC
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Commune de Macouria - MON DESIR

Phaoto adrienne 200§

ELEMENTS CLES

Nombre de bat 13
Estunation du nombre d'habstants - 45

Légende
B3 sporeant 1900

Commune de Macouria - CRIQUE MACOURIA

Photo acricnoe 2001

Photo aérienne 2001

LN 7

:-a'-?-h du nombre de bats

ELEMENTS CLES

Nombre de baben 1999 . 54
Nombre de biti en 1999 80

Estimation du nombge d'habitants - 280

Lagende
[} a0 cpontane 7001
[E2] Bes spontan 1889
[l o2t sportané en z0ne mconstrucoble s PPR inondatan

&




COMMUNE DE SAINT-LAURENT

1350 constructions illégales
+ 22% entre 1999 et 2001
4725 personnes
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Commune de Saint-Laurent - CHARVEIN

Photo uerienne 20m

ELEMENTS CLES

Nombre de bau © 53

Estunation du nombrs dhabtamss 183
7onage du POS NC

Commune de Saint-Laurent - DEPARTEMENTALE 9

PPhato acricane 2007

ELEMENTS CLES
Nowmbre ds bt 2n 1999 97
Nombre d= bitt an 2001 126

Estunation du nombye dhabifants - 441

Zonage du POS N

[3] Batispetane 2
(5] i spcese 1230

68




69

IN

spry Ip MGusvl RP HHRD|EA Y

SIAHIVOIYW S37 - 4u24nD-Juidg 3p unluio)

B =t
c -
EIEIj.
N
\ \ 1]
- l.[ s
o
C;"
[ o2
L7\

€56 3 SNCIS 170
J AW LY Q
;pusty]

159 SHICTIOET,P 2IGTIOT P UONERMSY
GRT - THGS U B 3P STNIOR

SCI 6eol U2 Mg 8P SIqUTON

S3712 SINIWITF

S[3G4 Op AIYUICU [ U0 ]

T FIYNOLLVYN - $U2Jn0)-4uUloS 2p 2uniuio)

| —

N SOd np ez
0T © SURPGRY P STHTOU 1 UOREESY
§¢ © 00T WR NIvq 2P 2IGUICK

FS - 00T We rg 3P 2IQUICN

S310 SIN3N3T3




Commune de Saint-Laurent - PADDOCK

Phow scriennc 200

ELEMENTS CLES
Nowbrs de Ul 2n 1699 22

Nombiz de Il en 2001 23

Estimatien du nowbre dliabstants 89

Légends
3% sperars X
[Z) 3nspcwars 6%

Commune de Saint-Laurent - SABLES BLANCS

Phuite serienne D049

Photo acricanc 200)

ELEMENTS CLES

Nombre dz bati an 1999 85

Nombre dz bah =n 1992 100

Esumation i nombre dMabitants 350

Legends
[E3) 2 spesore =
E_aa spctre 1309
4 50

ven

70



€L

€301 2ezmts e [0
107 120005 BE
I

v godupsdouez

99 SHRCRUY,P SIUIDY NP WONEWYST
61 Theq 3p 21N

$370 SINIWNIT3

O E AN SOd s 287
TS QUMIETLp SIQUICT np Uonetnsy

51 neg 2p aquon

S310 SLN3IWIT3

SIONIH? 39V TIIA/AIIINNOGAVHD V11 - $uddno-Juios ap

€| pEmods wE L)
R s
apueBe

DN SOd np 350U0Z

_FT - SHRIQUEP ST AP HOTLUmST
IF ' 19GT U g 3p SKqTON

3¢ 5967 U2 NEQ 2p 20N

S0 SANINITF

seg
i JJC‘LUUI. g J.)!|'llll\..{
TODT AUWLILIT M0Y 3

QUVNSI 1NVd 3Q 3LNOY - $U34NDT-4UIDS 3P 2uNiL)




ELEMENTS CLES
Nombre de batt en 1999 26
Nombre de batr en 2001 27

Estumation du nombre d'habitants - 9.4

Légends
[ 4 sportans 2001
[53) B2t sportans 1600

Commune de Saint-Laurent - LOTISSEMENT SAINT JEAN

Photo acrienne 2001

Photo acricnne 2001

ELEMENTS CLES

Mombre de baty 159

Estunation du nombre d'halutants - 556

Zonage du POS NC

Liégende
(5] &2u sportant 200
[E3] B30 sportane 1000

Commune de Saint-Laurent - ROUTE DE SAINT JEAN

74




Photo aéricnne 2001

0 50 100m
[ sesen}
Légende

Commune de Saint-Laurent - VILLAGE BOSCHSI

ELEMENTS CLES

Nombre de biatt 62
Estunation du nombre dhabitants 217

a

o4 o~

Evolution du

ELEMENTS CLES

Nombre de biti en 1999 et 2001 : 16
Estunation du nombre d'habitants - 56

Zonage du POS . NC

Légende
@ B2 sportang 1999

I’hoto acrienne 2001

Commune de Saint-Laurent - ROUTE DU PLATEAU DES MINES

75



LA COMMUNE DE KOUROY

Sur la commune de Kourou, on reléve 600 occupations spontanées, mais on Suppose que certaines d'entre elles ne sont Pas en situation irréguliére au regard des titres de propriété et qu'elles disposent d

une concession
d'occupation. D'ailleurs, on peut noter la réalisation de morcellements de terrain le long de la route du Degrad Saramaka et dans le secteur de Matiti.

Cependant, faute de données, il nous est i

mpossible de les quantifier et de les localiser. Ce recensement constitue donc, sur Kourou encore plus que sur les autres communes concernées par la présente étude, une estimation
générale et non exhaustive de I'habitat spontané.

_.nmrnv:n.zozm%oinzmnm iu.ni«dumzlnno:.:ézn%_Aos.oc présentent les caractéristiques de I'habitat informel rural. En effet, il s'agit d'un habitat assez diffus composé de petites unités agricoles qui s'est développé le
long des voies de communication sur des terres agricoles et naturelles:

- dune part, le long de la RN, essentiellement & I'Est de la commune dans la continuité de la squattérisation de Macouria

- dautre part, de maniére i mportante, le long des pénétrantes agricoles du sud de la commune ol la densité décroft au fur et & mesure que I'on s'éloigne de l'entrée de la piste.

Sur la partie couverte par la photo aérienne de 1999, on note qu'une évolution importante s'est produite en l'espace de trois ans, puisque le nombre d'habitations spontanées s'est accru de presque 100 unités entre 2001 et
2003, soit une augmentation de 17%.

Cette éwolution s'est principalement manifestée le long des pistes agricoles sous la forme d'une densification des unités d'habitat existantes,

77



—— |

s g g'l 8
866} sueluods ngg @
| 007 3ueluods neg m
§66} Suualse oloyd 3INHBANOD .
pUIBYT

NOJNOY 2p aUNWWOd D] JNS

aupjuods {DLIGDY,P S24IS SIP UOI4D{UIS2Ud




6L

wadenn® AJOWHW J0 LD swsdenk

6851, 2umuods heg 7]

ONI - SOd np 23euo7,

76 SpuRNqup 2IQUIOH [ Uonensy

<1 Tjeq 3p 21qmop

$310 SIN3INW3T3

LN g AUUDIIAE ajol]

ITINONVYL 31T - NOUno)y 3p unwilio)

6881 Fucuods neg ||
spusBy

ONI SOd hp 23euoz
SPT SIUEIQUILD SIQUIOU np vonLumsy
0. - 100T U2 eq Sp 2IqUION
1O 666T U2 NLq ap 2XqUON
S310 SINIWIT3

":'ﬂ}k—-

" o

-
100¢ duuaLIdE 010y J !

31331 13NDIYE 1311 - nouno) ap aunwiwo)




sevses (UT OF MEMORY #eesne



08

5601 uezuods oea ]
100Z pueaods g @
epusbe

ANI 1R ONI - SOd up 28euny

08T SHIRPQETLP 2AGIIOU Np UoTNewmsy
08 100T U= lieq 2p 21quioN

20 6661 U2 hieq 2D KON

STTO SINIW3T3

100T dUUdLIT MOY ]

8681 Jueniods g (L]
opuebe)

ONI SOd hp 28eu0z
0L | SICIREIP BGUIOU NP UONBUIMST
0Z - 00T WR 1ieq 3p AGION
€1 6661 W2 Heq 2P 2AQUION
S310 SINTFNTTI

LONT puuaLIar Moy 6661 AUudLIIE MY ]

VdvdYD V7 - hodnoy ap aunmuwo)




18

S1393v2 SIOYL S3Q INIVINOW - Notno) ap auntiio)

BEBI AEWO0S 1K
100z Fumwods 168
spuste

AN 12 ONI - SOd 1 23vuoz

20K STIeIqUULP IqUICU np uoneumsy
C1T - 1007 Ua TLq 3p SIqIUON
76 6661 u2 neq ap AIquioN

S310 SIN3AW33

LT suunIIEmoy g

ONI SOd up 2deuoz

ST SNRITQUT,p SIGUION Np UONLOnST

0S - 100T U2 TIeq 3p AGUION
S 6661 U TILq 3p S1QUION

ST10 SININWITI

SINN3Y SNONSVIWOD S3Q I1SId - Nouno) ap unuitliod

¢ e SYERN = |/
. - g prat . e
- “/—\-\ ¥ : £y T L
.
¢ £ v
I3 = "
s &1‘ i \
- ) =
e ’ i :
L\ Ty - ;
. X - i 1




(4

SPUBIY SOP UUILUINGUd 9P UV|d 9| £@ QUULUUUS LULIYUY | w+__u:v 2p SjadJniou s2o0ds2 S9| 42 wcu+coam 4o41qoy
7 7

Q T Ty
ui g St 0

UOOBPUOW Hid NE BRINGSLOIL BUDZ US (EE u o0 3p %948 4G n

sunwots g (O] ] : 24237 va s (@)

wiea # \ 443z v e O]

uakow"eany - h y . guewods feg @

aeiear [ > / 7 [ 7 430G .

nonepttou] ¥dd : | 23001 s330e [T

apuasy % apuadyy
juro;) :
Jupessnoy ; . Jujussnof

anbil> v) ap agnoy

N v_:..o g ap anoy

S
Sl

g100VAI

INOILNYILV NVADO ANDIINVILV NVIDO

*$29UJ2IU0D LUOS SUOILDLIGDY O] 2P Sulow 2nbsind sj24n4ou 5200ds2 |24 2P JNS 2UNS2W 2upulowl
2un SUDP 2nb 2251|D2u 1525 DU [WIOJUI £D4IGDY,| 2P UOLIDLUD|dWI ‘SuIowUDRN ‘I 42 I 2dAL 2P JJIINZ S2P uod 2442AN0D 452 AUDWIDUUIS 2P 2J1041Uu24 NP 2134pd 24uppuodwi 2unnb J240U D 1S2 || ‘|DLUBWAUUOUIAUR NDRAIU NY

2414 22 D 2|q14INULSUOIU] 2UOZ DUN SUDP S224uDjduil JUOP 4u0S 12 SpuD4Jodwil SNDSIU SIP P SISINOS 4UOS
2451d 2P puoy U SUOLLDLIGDY S2nbjanb 0 1GW0) 24ul0d D] 2P 2PuD4uUdS UOILDSIUDGUN,| 2P S2BUDW XNDNb fUBIAIRLULY 19-INj22 ‘LuUDPURHD) "UOILDPUOUT 2NnbSIy S2P UOIIUAI] 2P UD|d Un Jod 2442AN02 152 AUDWDUUIS 2P 2UNWWOD D

"2|02146D
M21{1W U2 SN4IP [D4NJ 4D1IGDY un 2ddoj2Azp 452,5 (0 1GWOD 24UI0d D| 2P 42 4UIDSSNO) 2nblu) | 2P S2uR1LS2u04 S24SId SIP UDWD)|214UDSS2 'UODIIUMUWIOD 2P SIIOA SIP UOKDSIUOIOD 3un Jpd 2514249DUDI 3§ |] 'SUN2422S SUIDLRD
SUDP 2u4U20U0D 152 [2WI0JUI LD4IGDY }2) “JO0Z U2 S29A3|2d 244 Nd LU0 SUOKDSIuaHONbs TET « S2|N2s » 2nbsind AUDWDUUIS 2P 2UNWIWIOD D} UNS suasaud nad JUaW2A14D|24 452 2uUDLUOdS LDLIGDY,| ‘S2UNWIWIOD S2U4ND SIP pupbau Ny

AJVHYNNIS 30 INNHAHOD V1







€8

ITIIA 3YL3IND - Adowouuis 2p aunwwo)

1002 fueniods 1§E
spusbe

0L * S{UERqE,p 21qUIOoN np wonenmsy

0T Teq 2p 25quioN

S370 SININT3

L0O0T AUUILIIT DYoL, |

1NIVSSNOL INDIYD V1 3Q 31N0Y - Auowouuis ap aunwwo)

100T dsuRE Mo

1002 Jm0¢s Gyl
epusbe

Of]  SMIR)IQUILP JIGUIOH NP UOTLIMSY

6t MLy 2p AIqUIoN

S$370 SINaIW3T3




14

ISWO2 INVAVS - Adowouuis 2p

2uNWWo)

100z guands el (]
opuebe

S0E  SIULIQUILP AQUIOL np voneunsy

$8 g 3P AQUION

S3710 SLNIWIT3




uw ¢ 4 0

aipaude auoz Ua 3 u
suauods tea ()

e

saypeg ngd] ap sucacy _r A FL

r 3
%

!

.4

Sl

NN Wu_yé.'
A\ VLNDNN> i)

XIVINVNNIS

ANOLINYVILY NVIDO

2WSIUDGJ(,P [DUCIIDN $USW2|62y 2| UO|2S 2|qI+INUF5UODU] 2UOZ U2 uDLudS 4D1IqDY,T] a
i

ur p [4 0

Z 443INZ ua Jumuods feg m
1 24317 ua 3ueuads 1eR W
uennds peg ﬁ

z 133 ]

vz [

9 apuaia

ANOIINVILY NVHIO

241|DND 2P S2||24M}DU S2UOZ S2p SUDp PuDLUOdS |D1IGDY T Q.
=y

‘1 2dA4 2p J43INZ 2un Jpd 2442AN03 2UOZ 2UN UNS S2|[DLSUI 4UOS INb ‘2UNWWIOD D| 2P 152N 241WPU4X2 | D '0qDUDBUQD 2P UN2LI2S NP S4DLIGDY
s2p uo14dax3,| P $2]160.} XN21|1W S22 SUDP S224uD|dW| JUOS S2uD4UdS SUOLIDLIGDY P N2d LUDLND Unod ‘JJ3INZ S2P 2JIDLUSAUL| B 22SSD|2 152 OGNOIDUT,P 2UNWWOI D] 2P PUON ND 214dod 2pupub aunnb wa4ou tn2d uo ‘suna)|1p oy

*2WSIUDGUN,P SLURWNI0P S2| UO|2S 2|qILINUSUOIU

2|02146D 2U0Z 2UN SUDP SP4UD|dWI JUOS XN2 LU 68 "SYIDG NOM| P BUDADS 2P 42 DNOD0D0Y 2P S2URILS2u04 S2451d 42 [N : UOHDIIUNIWIOD 2P S2)0A 52 Buo| 2| sPsuadsip ‘[ound 2dA4 2p sjaulioju! s4o4iqoy s2q -

'2|q149N445U02 2u0Z 2un Supp Bunog np 4sanQ,| R 24upjdwi SUoLDLIGDY OZ] 2P 2nA2|[2g ‘uaipu) 2Bo||IA un -

! |]DUNWIWIOD 2uUI0414uD) UOS JNS SUOILDSIIALDNDS EE2 « LUBWD|NDS » 2A|2u UO '}24}2 U]

‘2up4Uods 4D41GDY,| 2p 2ugwouzyd 2| Jod 22U42U02 SUIOW D| ‘AJDWDUUIS 2P 2UNWWI0D D| S.dD ‘{52 0GNOIDUT ‘2PNLD 24422 JOd S2PUIBIUOD S2UNWIWIOD 53| S24NM04 2Q

a3hovydl 34 INNHHAOD 1







68

& BIES O]
-~ T TR O ¢
LT EFNZ m m
m E m R
A "
7 8 m : ¥ _m "Ja1}|5udp 35 uaipuunod sawuo4 pfigp Juswiajdnad
m 1 m - £ 3P 52|9d S| 42 2UNWWIOD 24420 3P LOLDIIUNLLIOD 3P S2XD S3| JASIUO|OS 3P WBNUIHLOD LIDUNOd s@pupjuods
m S g SUOKDLIqOYP UOLDLUD|dWY,| ‘214142A S DJAD IS ‘GIDZ 191p sioubAng 4sanQ,| ap uoyojndod | ap Juauz|gnop un
2 m w = +10A2.d [puoiB2y 4UBWabDURWY P DWPLYIS 2| SUDP SISIWD sanbiydoubowap suowdefoud so| anb uasou ynad ug

PHonb 2p JuawaUUOUAUR UNP LIRS ND S294uD|dWI 4UOS QY D) 2P Buo| 3 s224upjdwiy SUOI4DLIGDY SIP SIUID4UIDD
"1SUly 2d0}01q 3P 242uu UN UDA 2442AN0D 452 DUDW 2P PUNWILOD D] 2P uIOHIUIR4 NP 214ud 2UN ‘42442 u3
's9b240ud sa00dsa

S9P NS Wi JUDPJOGIP UOHDSIIO4ND BUNIND SUDS SIUOZ SIISDA 2P 4UD4S2u04PP S4uDdNIZ0 SueAIp S2| ‘snjd 2q

& qnhnmammd

‘QNI 2U0Z U2 997 42 JN UO0Z U2 E69 : S2|GOSIUDG.N UOU SIUOZ SIP SUDP SIPLUD|WI! JURUWIALLID44D
UOS  SUOLONUISUOD 52O 2P 9GE 3P sSNd :IWSIUDGUNP SUGWNOOP XND  SI|QIONUSUOOU]  *SD|{3uNLDU
SaJua} sap 4uawajodioutud adnooo oupyy 2p aunwiwied of uns 2ddojaagp 452, inb ubiuods [ouna o4qoy 429

24noJ 0| 2p Buo) 3] ‘20|d uns 4uapuaA S|1Nb JoUDSILID| 2P JUBSINPOUd 42 SIHDGD UNB| 4UBALLND
Siuopiqoy s27 'sanblud s3p suop apsind 4s2 noaq “juswadinbe unonpp jussodsip au b sioq ue $2251|09u
SI5D3 S3P JUIANOS JUDJD SUOHONULSUOD SI| ‘BuIDdud JuUaWDIDUURE 4s2 2jjauwidoju) LioyDSOGUN 24429

]
Ty

"S94N0u
2p saJjwoli OOT 2p sn|d uns a1Jpdau
sauuosued QOOE 2p snid 410s ‘Dudy
2P 2UNWWOD D| JRS UOIDIIUNWWOD
p soxv0 s 9p buo) 3
S29||04sul  saguvjuods  suolDLIGoY,p
duquou 23] pps enbsaud D
2W14s2 Uo ‘N9T auuaiuap andoubosoyd
| @p uoupipuduaiul) uojes ‘1002 U3

%

RNy

s

"gupjuods 4o4iqoyp 42 yuawa|dnad
2p 52|0d S2p JUDWJOS UOILDIIUNWILOD
ap soxo sap buo| 2| 2zuuopuoszp
aJguow 2p sazddojaap ouop suos
2S JO4IqOY,p S4IUN S2p 2 sdwpd sap
S24IS SUDIDUD 52| uNS 2P||D4SUI 452§
uoyojndod | 2p 2iuod aun ‘sindaq

DUDYY 2P 2UNW W0 | uns gupuods JDUGDYP SaYS 3P UOLDSI[D0T

3][2dN42N4S ANUADP 452 UOIID4UD| AW 24422 *3j|24n4ouofuod 3P ‘aporuad 24429 2p uipuod D

"1suly "2ubAng D] 2441Nb 4UO SIDWDULING 2P N2d ‘D SPPUUD SIP NB||IW ND SURIUAP S0 3P uNLPWIIDS o] 2uBjoW
01 42 6 '8 xnDjuaWa4IDdaQ SUILRAYD S| uns SdwDD Sunaisn|d 2P 'BEET 1DW 42 9BET 2UqW292P 2u4u2 200;d Ud
3SIW D| SINd3P JUBWIIDLOU ‘BUIO4IIUD) 20 UNS S22||D4SUI JUOS 3S SIDDUIING S4uUDUBI B SANBDA Sap ‘43442 ug
"|D4O441] NP 2]DUNJ 2UNWWIOD 24420 2P 2BDSIA 2] PSU2AR|NOQ JUO ‘WDUIING

Np 5216n424 s3p uno4au-uou 2| 42 anbiydouBowap 2pssnod 24404 D] ‘saRUUDP aupzip aunp snjd nad un sindaq

ANDLINVLLY KVHIO

_——

CHEADVAT

| YNYH 3 INNHHOD ]




ELEMENTS CLES

Nomtuz ds bin 136

Fstunalion du nombue dhabitants - 476
Zonage du POS - XC

Légesule
Bl cpxtan K1

Commune de Mana - DEPARTEMENTALE 10

Phato atrienne 2001

ELEMENTS CLES

“ombre de ban - 38

Esumauen du nombye dhabitants 263

Zonagz du POS NC

Phote acrienoe 2001

Commune de Mana - DEPARTEMENTALE 9

86



3%

¥ 80d np 28eoz

SIURPQUILP 2JQICH Bp uoneumsy
€7 - BLq 9p 251quIoN

08
AN SOd np Beuoz

100z uawods e [5])
61 STUEHQIN P 2IqUION Np UonENm LY

SF10 SINANTR
F1 - Eq 2p 27qUON

S$310 SININIT3

S3HOVE NOYL 3Q INVAVS/INVAVS QVi93Qq - 0qGnodvJ] ap aunwiio)

N SO np s3euoz

Oct - SpRpqey.p 21quiot np uoneumsy g 4

001 - TiEq 2p 21qmoN

$370 SINIFN33

100 duudli3e aloty,

3NA3TIAE - 0qnOIDJT 2P FunWC)




100L oeads ogg [J]
B

LHpT UUILIDY DL ]

v 80d up afevoz

18 SJURNIQUIP FHUWION 1P HOHLUm|sy
FT EQ 2P AHUION

S310 SINSWIT3

YNO2020d ILNOY - 0qnodoJT ap aunwilio

¥ S04 np 28euoz
€ SIUCIQUILP JIQUIOU Up UoyLumsy

6 1Yq 2p AQUION

S310 SINIWIT3

VA0OVIN

1 0C PUUALIAE 1] ]

v sQd np o8z

<S - spuepqup aquIcu up uoneumey

<1 1eq 3p AIUON

S310 SINIW3T3

OgVAVIO

YNOIVYW/OSYNVSYO - 0gnodvdr 3p aunwitlio)




/8

1002 urods g E]
spually)

QNI : SOd np 280z

9TT : SNPQELD 21UIOY 1Y UORLURISY

9F - Tibq 2p 2Iquiop]

S$3710 SLNIW33

1G0T duualle s10y g

IHOVNOD - Puby 2p aunwwo)

100Z Quesods 058 @
opusBe)

IN SOd np 25enoz

TUT - SIUERQUILP 2IGIUIOY 1P voneumsy

7€ Teq 8p 21qmoN

S$370 SININI3

1OHOL dUUILIAL 0101, T




88

100Z auvpds g @
. .

DN ' SOd np 2duuoz

P8 SRIERQUELP AIQUIOU NP UonTEmSy

T - 1Lq 3 2AUON

S3710 SIN3W33

1¥SSNY - DUDy 2p aunuwopy

u'l_t ueneds @
spusde

ANII  SOd up #5ewoz

9,7  SIUCAGEY,P AAGUICU P UORLUmLH

6L - nLq 2p 2AGUION

S310 SINIW3T3

130T ABUILIIE BT0Y ]

J19vS INOVLINOW - buoy 3p 2uniilio)




68

DN 804 1p 2deuoz

LTT  SRIGqQuI)p a1quiotr np vonewm sy

0 ey 2p 2AGUION

1002 uewods ogg
spusByy

S371D SINIW3T3

LT PUUALIIE @y0t [

VAVWYIYS J9VTIIA - Duoy ap aunuwiwio)

100 senods e (]
spuaie

ON SOd np 23euoz

65T SRRJIQEN,P 21qIIOU NP HONenm)sy
FL BUQ 3p 2IQUON

100 T AUUILIAE M0y
S3ITO SINIW3I3

1lvggvyS LNVS - Duby 2p aunwwo)




06

Lo
opuesy]

ON' SOd up aFetoz

FOE - SLRIQUU, 2IGUUOLE 1P UOTRUMSH

8 1Lq 2p AsquioN

$370 SINIW313

S3HINVIE SINVAVS - DubW 2p aunlilio)

1HOT SULILLIE 0101 ]




Adauisjuow ap aunwwed | Jns aupyucds D EGOYP S5 $2P UOIDSI|D30]

16

.l.a...nmg

Fags s s (6]
1[0 T8 1] 1T B NocTal I 40 TR '

(EE |

apuzyy

£002 42 1002 244u2 2upjuods 404IGDY,| 2P 241|1GDLS
1sonb 2UN 340U UO ‘AUPUISUOW 42 DINOIDYY 2P SAUNWWIOD $3| NS |PA2Y> p ‘vdoup) D) 2p 241s NP uoldadxa, v

"443INZ Sap 24J104u2AU) 3P 414 ND

55D)2 2|qonbuowad |pjuBWRUUOIIAUR 200dS2 Un 2dN250 UOKDY NP 24nou D) Uns sap4up|dwi| suoi4pLIqoy sanbjany
"SNJ}IP |DUNJ {DLIGOYP 3WUOS D| SNOS S3UR|4SDU0S

sajuoujpuad sanbanb ap o g 3pousWaLIDdaq D) 2p 6uo| 3| juaw3|jaiuassa ddojaAgp 1sa,s 19-1Nj2)

'SHUDLIGDY 026 UOUIAUB 1108 'SJuaWIBO| £92 R 2W 1453 UO ‘EN0Z U2 : AUBUISLOW 2P [DUNWILIOD
24104124 2] uns addojaazp nad 24s2u Pubuods pyigoy ‘anbjydoubowp 29ssnod 2140} 24420 2ubjoW

(%7£'2 244u03 2unWiWod o) unod ub uod 9, /8’ JuBWAILIadS D) 3|pjuawa . odap auuaow o) ap p5ap

Ua 24524 |2uniou 2p|os 2| anb suojp ‘(3upAng o) ap 2quiasua, unod 9,/8'D HURWINDS BuLUOD S22UUD SaUIUJIP
XIp 522 up uvd 9,G9'9) ubjuodw) S2d4 Bu1040uB BPjOS UN B [P JU2WD)||214UBSSD 452 JUBWISSIOUIID 429
(86'€ 244u0 9, 9p'g Juawano2dsau) aupAng b op 2jquasua,| 3p Injed D JUna142dns u21q ‘2| |aNUUD UOILDIUDA

3P XMDj. 54404 SN|d 52P UN 2UUAIPP 2URIUUIP 24422 NUUIOD D FUURAD) 2P 3|T,| 2P 2y20ud 2|DuNJ UNWILOD 2442

AIINILSNOW 3QA INNHWOD ¢




ST ELIE

Légende
ﬂ couverture photo aérienne 1
@ Bati spontané 2003
[E] Bati spontane 200t
@ Bati spontané 1988

0 1.5 3 km
[

&3 m.nl T g Av 1&
T _. o ==
£ > B
] Hri=
0 _.mw B .
e
I ="
it
n[. _.‘ N
| — bl -
el
— ) Fr
O
[
o

PO
=y agse Te
A
= [ a1[iF
&= ™ ) M
Eo
= =
..am“am —
.
-]
=+ i
.‘..m -
outé|diiBajian
== G
E L [
= i =1 4 .ma.____\.
[ _,m.._m i —

pled

mwwu MA

Présentation des sites d’habitat spontané sur la commune de Montsinery

92



£6

JN S0Od up sSuueg

WE SueHqELp
ST 0 WONCURIET

6¢ - 0L Sp sIquion

S370 SLNINT1F

1T auuagae 010y e : . S ’,

: i \L B e )
TANS3ND - apuvabauuo] Asauiisuow ap 2unuauo) A N e 4

o5 SARQGUY P 210150 np Honemmsy

CF - 118q 3 2WION

$370 SIN3WTNE

IDE JUUMNIIT BjOY

YY1 ISSVE - Adauisjuoly 2p unuLOD




ELEMENTS CLES

Mombya de bin 29
Estunation du nombrz dhabuants = 191
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Commune de Roura - ROUTE DE NANCIBOJ
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ELEMENTS CLES
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Aprés plusieurs décennies de laisser-faire, il est difficile aujourd'hui d'enrayer et de réguler ce
phénoméne.
Certaines communes essayent quand méme de le Jjuguler en l'encadrant, d'autres sont impuissantes faute de
moyens ou d'une volonté politique qui pourrait devenir vite impopulaire.

Pourtant, le développement de ce mode d'occupation de I'espace entraine des conséquences importantes en
terme de gestion, d'organisation et de codt pour les collectivités concernées : ces quartiers, qui peuvent
regrouper jusqu'éa 2000 personnes, générent de nouveaux besoins notamment en terme d'équipements et
d'infrastructures.

Pour répondre & ce probléme majeur et limiter les investissements liés au développement de ce type
d'habitat, deux types de solutions s'offrent aux collectivités :
- Soit la démolition des constructions illégales et le relogement des familles,
- Soit la régularisation fonciére et urbaine qui permet aux communes de recevoir de nouvelles
recettes fiscales, et ainsi de couvrir les dépenses obligatoires générées par les habitants.

La mise en oeuvre de ces solutions différent en fonction des objectifs politiques, mais aussi de la qualité du
site, de I'état du bdti, des conditions de confort, du ou des propriétaires des terrains, de la proximité ou non
des réseaux d'eau et délectricité... Un secteur qui ne présente pas de problémes d'insalubrité ni de
conditions d'hygiéne particuliérement mauvaises peut voir sa situation régularisée plus facilement que dans
le cas inverse. Cest le cas par exemple du quartier de Cogneau-Lamirande ot la régularisation du foncier a
été proposée aux occupants.

La régularisation d'un site peut passer par la mise en oeuvre de différentes actions
o Régularisation de la situation fonciére avec des concessions des terrains ou le rachat par
les occupants
Remise d niveau des réseaux VRD
Electrification et adduction d'eau
Restructuration sous forme de lotissement
RHI

O 0 0 o0

Pour mettre en ceuvre ces solutions, les communes disposent de plusieurs outils réglementaires et
opérationnels.

* La planification

La définition du zonage lors de I'élaboration du PLU est déterminante pour les possibilités d'actions futures
sur ce type d'occupation, par exemple :

- une zone N (anciennes ND ou NC) peut éviter de donner une perspective de régularisation aux
occupations illicites.

- une zone AU (ancienne Na) ne peut &tre Jjustifiée que par l'intention d'aménager le site & moyen
terme. Il faut alors veiller & inscrire les emplacements réservés pour les voiries principales et les
équipements publics nécessaires.

Dans ces zones, on doit &tre trés attentif & I'élaboration des PPR.

e La maltrise fonciére

Les terrains concernés appartiennent & différents propriétaires, souvent privés. On constate également le
cas de concessions agricoles attribuées par I'Etat & des associations ou & des particuliers. Les opérations
futures de régularisation nécessitent souvent la maitrise fonciére par les pouvoirs publics. Les dispositifs
permettant d'en réduire le colit sont & mettre en place au plus 18t : DPU, ZAD, zones inconstructibles, etc.
L'utilisation des Associations Fonciéres Urbaines constituées par les occupants n'est a priori pas pertinente :
flou du statut foncier, complexité des montages, absence de subventions publiques, etc.

e Les outils opérationnels

Il n'existe pas de procédure particuliére pour traiter ce type de situation. Les procédures de ZAC ou de
lotissement peuvent &tre mises en place.

Cependant, dans certains cas, I'absence d'équipements d'infrastructures publiques nécessaires & la salubrité
du quartier peut justifier d'utiliser la procédure RHI.

Les démarches & engager sont identiques a celles d'une opération « normale » d'aménagement, avec quelques
particularités :

- les études préalables : en priorité, il est nécessaire de positionner le quartier dans l'organisation et
le fonctionnement de la ville : élaboration d'un plan de secteur, s'il n'existe pas, est tout & fait
adaptée & cet objectif.

- les études pré opérationnelles comprennent un volet enquéte sociale et un volet concertation
particuliérement lourds. La négociation sur les montants restant d la charge des occupants est
essentielle d la finalisation des bilans.

- la réalisation : les études, les acquisitions fonciéres et les démolitions, le relogement éventuel, les
aménagements publics primaires et secondaires voiries, réseaux et raccordements particuliers,
espaces verts, stationnement, etc.

Les missions de I'équipe d'animation (MOUS), et de lassistance au maitre d'ouvrage (AMO) sont
démultipliées par la nécessité de traiter les dossiers de chaque occupant : situation sociale et
Juridique, dossiers de cession des terrains, etc.

Les recettes sont les cessions fonciéres et les subventions spécifiques & chaque dépense.

Sauf opération RHI, le déficit de I'opération n'est pas subventionné par I'Etat.

Les financements disponibles sont ceux du droit commun :
- les subventions dinvestissement dans le cadre du CPER et des contrats de ville,
- Les aides éventuelles des collectivités locales autres que la commune,
- les aides du FRAFU (protocole 2003) :

les études préopérationnelles, au taux de 80%,

le portage foncier, au taux de 3%, limité & 5 ans

- les aménagements primaires, au taux de 75%

- les aménagements secondaires, dans certaines conditions.

Les enveloppes disponibles ne sont cependant pas suffisantes pour assurer le financement complet des
dépenses, particuliérement lourdes.
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» Les dynamiques récentes de I'habitat illicite dans le bassin de Cayenne

Avec une concentration de presque 5000 habitations illicites sur les six communes (Cayenne, Rémire-Mont joly, Matoury, Macouria, Roura et Montsinery) composant le bassin de Cayenne, celui-ci représente 60% des
habitations informelles du littoral et est de loin le plus « touché » par le développement de ce mode d'occupation de l'espace.
Se sont les communes les plus urbaines ( Cayenne, Rémire, Matoury) qui sont concernées depuis plus longtemps par cet habitat de fait puisqu'il s'est développé dans un premier temps autour du centre ville de Cayenne puis

s'est peu a peu étendu dans les espaces urbains et périurbains périphériques.

Le travail de recensement effectué pour cette étude a permis de mettre en avant de nouvelles évolutions spatiales du phénoméne.
En effet, deux dynamiques récentes apparaissent dans le bassin d'habitat de Cayenne : dune part, l'habitat illégal continuer de se développer dans des proportions somme toute importantes, et d'autre part il investit de plus en

plus les espaces naturels du bassin.

- Un phénoméne qui continue a prendre de plus en plus d'ampleur :

Malgré un ralentissement de la croissance démographique, 'habitat illicite continue de se développer dans

La part de l'habitat informel dans le parc total de logements du bassin de Cayenne

les communes du bassin d'habitat de Cayenne et représente une part de plus en plus importante par rapport 1999 2003

au nombre total de logements. Parc de | Nombre de |Constructions| Parc de logements | Nombre de | Constructions
On observe par exemple que dans les trois communes de I'Tle de Cayenne, entre 1999 et 2003, le phénoméne logements | constructions | illicites/parc | (INSEE+ permis de | constructions | illicites/parc
a pris un peu plus d'ampleur : lors du dernier recensement il représentait 7% du parc total de logements, en (INSEE) illicites de logement | construire99-03) illicites de logement
2003 il en représentait plus de 9%, soit une augmentation de deux points en seulement quatre ans. Cayenne | 18868 547 3.5% 20468 650 3%

Ce constat est particulierement manifeste pour la commune de Matoury ol pendant la méme période le Rémire- 5265 311 6% 5955 416 7%
nombre de constructions illicites a été plus important que le nombre de demandes de permis de construire. Mont joly

Ainsi, la proportion d'habitat illégal est passée de 20% du parc total en 1999 a plus de 30% en 2003, soit une Matoury 5787 1190 20,5% 6409 1951 30,5%
augmentation de 10 points. Total 29920 2048 7 % 32832 3017 9.2 %

Source : INSEE, CITADEL et recueil personnel des données par photo-interprétation

- Un développement de I'habitat illicite qui « grignote » les espaces naturels :

Jusque la trés présent dans le milieu urbain sous la forme de bidonvilles ou de villages urbains et périurbains denses, 'habitat illicite du bassin de Cayenne tend
aujourd'hui a se développer de maniére plus diffuse investissant massivement les espaces naturels de la périphérie du chef lieu de département.

En effet, on observe que 'accroissement récent et important de I'urbanisation spontanée du bassin d'habitat de Cayenne s'est particuliérement manifesté dans des
zones naturelles et/ou soumises a des risques : 34% des constructions illégales réalisées entre 2001 et 2003 se sont implantées dans une zone inconstructible
(IND) selon les Plans Locaux d'Urbanisme, et plus de 25% dans des zones soumises & des risques naturels importants. (A noter qu'une méme construction peut &tre
implantée simultanément dans une zone IND et une zone d risque.) Le phénoméne a également tendance & investir de plus en plus I'espace rural puisque 30% des
habitations illicites se sont installées dans une zone & vocation agricole.

Part des nouvelles constructions implantées
dans une zone naturelle protégée surla
commune de Matoury

35% +
30%
25% 4
20%
15% -

[0 Zone IND
B Zone NC

Cette nouvelle dynamique de développement de l'habitat illégal s'explique par la saturation des poches d'habitat spontané urbaines (Cayenne, Rémire, Nord de
Matoury) qui n'offrent aujourd'hui que des possibilités d'évolution restreintes, essentiellement sous forme de densification de l'urbanisation existante.

Ces opportunités d'extensions limitées en milieu urbain engendrent un développement du phénoméne de plus en plus important dans les zones périurbaines et 10% -
rurales du bassin de Cayenne, dans des espaces de plus en plus éloignés des pbles d'emploi. 5%
Ce sont surtout les communes de Matoury et Macouria qui sont le plus touchées par ce nouveau développement de |'urbanisation spontanée qui se présente 0%
essentiellement sous la forme d'habitat diffus investissant les terres agricoles et naturelles (Paramana, La levée, Stoupan, Sablance..).
On assiste donc @ une certaine rurbanisation de I'habitat illicite.

2001-2003

1999-2001

Comme nous l'avons entrapercu, le phénoméne de l'habitat illégal prend dans certaines communes comme Matoury, Macouria, Saint-Laurent ou Mana des proportions démesurées sans que rien ne soit fait pour juguler et
encadrer son évolution. Le fait que dans certaines communes le nombre de constructions illicites puisse dépasser le nombre de demandes de permis de construire doit servir de « sonnette d'alarme »: en effet, l'occupation et la
construction illégales ne doivent pas devenir un acte banal et normal pour les citoyens guyanais.
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