Entretiens avec les Acteurs

Objectifs initiaux du projet et objectifs globaux

1. Quels étaient les objectifs initiaux lors de la création de la zone d'activités ? Les objectifs de la
Collectivité, de I'Aménageur et de I'EPBS ?

2. A quelles problématiques territoriales, ces objectifs répondaient-ils ?
3. Les objectifs s’inscrivaient-ils dans une réflexion & une échelle territoriale élargie ?

4. Les objectifs initiaux ont-ils connu une évolution au cours de la formalisation du projet ? Comment
ont-ils évolué et sous I'impulsion de quel acteur, de quel phénoméne ?

5. Comment les objectifs ont-ils évolué au fil de la réalisation et de la commercialisation de la zone
d'activité ?

6. Pour vous, les objectifs initiaux ont-ils été atteints ? Nécessiteraient-ils d’étre redéfinis ?

Justification de l'intervention de 'EPBS

7. L'EPBS a-t-il contribué, de maniére directe ou indirecte a atteindre les objectifs qui prévalaient a la
réalisation de votre projet ? De quelle maniére ?

8. Pourquoi avez-vous eu recours & I'intervention de I'EPBS ?

9. Quels furent, d'aprés vous, les critéres d'intervention de I'EPBS sur cette opération ?

10. Quelles sont vos attentes envers I'EPBS ? L'EPBS répond-t-il & ces attentes ?

11. Quels sont, pour vous, les principaux avantages d'une intervention de I'EPBS ? Les inconvénients ?

12. Quel est, pour vous, le rdle de I'EPBS lors de la création d'une zone ou d’'un parc d'activité ?

L'intervention de I'EPBS

13. Pouvez-vous décrire les modalités d'intervention de I'EPBS sur la zone d’activité ? Cadre
contractuel, durée et conditions financiéres du portage foncier ?

14, Comment s'est déroulé le choix de la formule de portage du foncier ? Selon vous est-il pertinent ?

15. Les outils et les ressources engagés dans I'action fonciére en matiére d'espaces économiques
vous semblent-ils pertinents ?

16. Comment s’est déroulé le portage ? Le rachat des terrains lors de I'échéance du portage par
I'EPBS ?

17. Avez-vous anticipé ou retardé la durée de ce portage ?
18. Pensez-vous que l'action de I'EPBS pourrait-&tre améliorée ? A quel niveau ?

19. Comment s’est déroulée la coordination de tous les acteurs, autres partenaires du

projet (collectivités, institutions, opérateurs, partenaires privés...) ?

Enjeux d’une politique d’action fonciére en matiére d’espaces économiques

20. L'action fonciére de I'EPBS, en matiére d'espaces économiques, répond-t-elle, d'aprés vous, a des
problématiques d'aménagement et de développement du territoire ?

21. Comment jugez-vous I'évolution, depuis 1997, des grandes orientations de I'action fonciére de
I'EPBS ?

22. Selon vous, I'EPBS a-t-il vocation a appuyer les orientations d'une politique nationale et/ou,
régionale d’aménagement et de développement ?

23. Quelles pourraient étre vos attentes vis-a-vis de cette démarche d’évaluation de I'action fonciére
de I'EPBS en matiére d'espaces économiques ?
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Acteurs rencontrés

Structure
Fonction
Compétence

=

Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et nlveau de
développement de la Zone let
d'Activités 2

Miss on contaxts
Descriptif de I'Offte Fonciére
Déwioppement des Activitss

Emvirnnement st Aménités
Senvices proposés

N NN Mk

Descriptif de I'Opération
d’Aménagement de la Zone Jet
d'Activités 4

Nom de I'entreprise _

Mise en contexte de la Zone d’Activités

Mise en contexte dans le
paysage communal et
intercommunal

(proximité de centres urbains)

Intégration dans les projets de
territoire (pays, bassin de vie)

Localisation vis-a-vis des
grandes infrastructures
existantes ou en projet.

Proximité d’entreprises et de
secteurs d’activités.

Descriptif de I’Offre Fonciere
Nature de I'offre et
Modalités de vente

Terrains / Béti
Vente / Location
Prix moyen au m2 H.T (source/année)

Superficies

Surface brute :

Surface utile :

Surface aménagée disponible :
Surface dispo. 8 aménager :
Surface commercialisée :

Propriétés de la coll. (ou de I'aménageur) :
Surface propriété de I'EPBS :

Développement des Activités
Activités en présence

Vocation fonctionnelle initiale et actuelle :

Taux d'occupation actuel :

Effectifs salariés totaux :

Nombre d’entreprises implantées depuis ta création de la ZA :

'Nature de l'activité
Effectifs salariés
Année d'implantation

Surface occupée

Perspectives d’évolution (futures implantations)
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Descriptif du processus d’action fonciére (suite)

=

Acquisitions Echéances
Années 1990 1991 1992 | 1993 | 2001 2002 1995 1996 1998 2003 2006 2007
Surfaces | 74024 | 101634 | 4836 | 25389 | 9899 | 123610 | 74024 | 101634 | 20477 4912 9 899 123610 mo-:_.zm:.m v T P
Surf ToT 331893292 0m 33 ha 45 3 66 ca e Ee e ogration Mise en contexte de la Zone d’Activités
Montant 946 301,55 € 946 301,55 € e la riche Uperatio
Cesslons Caractéristiues et niveau de Le Parc d'Activités Eurochannel m.mﬂ mn:m\
Années 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2002 développementdelaZone 1t sur les plateaux au Nord-est de Dieppe a
Surfaces | 4318 31303 3224 25382 | 18141 | 14037 | 17901 | 23868 | 12281 | 16323 9736 d'Activités 2 : : la toute proximité du terminal
transmanche (sur les communes de
Surf Tot 17ha65a14ca Dieppe et Martin-Eglise) et & 3 km du
Montant 482 360,87 € (2,7 € le m?) Mo o contarte (RS} R centre ville de Dieppe, dont
Desciiptif de I'Oifre Fonciére [B¥ 1 ; I'agglomération compte 50 000
e ey = e habitants (troisiéme agglomération du
. . . i L S 5 ey 2 département de la Seine Maritime,
Evolution du cadre d'intervention Envirnnement st Aménités [V Nt = aprés Le Havre et Rouen). Eurochannel
Reports de rachats : Report de 5 ans (Durée de portage portée a 10 ans) > ,M, ; B est labellisé "Parc Régional" destiné a
Motivations des reports de rachats : Difficultés de commercialisation des terrains S sy , accuelllir de grandes entreprises. Il s'est
Stock EPBS actuel : 14 ha 19 a 58 ca : constitué autour d’lInnovex, de Toshiba
Perspectives de rachats : 2 ha 98 a 51 ca en 2004 et rachats par la CA Dieppe Maritime Descriptif de I'Opération et de son centre logistique européen
g”>am=mmmama delaZone 5, pour toners, mais accueille également
d'Activités 4 des PME/PMI qui souhaitent disposer
ol d'une vitrine commerciale.
Définition du profet I}
Condults des sctions foncléres A .~
Descriptif de I'Offre Fonciere
Plan d’occupation de la partie sud du Parc Eurochannel (source £p8s 2004) — ,
Superficies Nature de I'offre et
: Surface brute : 78 ha Modalités de vente
' Acteurs rencontrés ile -
1 Surface utile : 74 ha Terrains vierges et viabilisés a vendre
SEMAD Surface aménaggée disponible : 7 ha Bureaux, locaux techniques et salles de réunions
Société d’Economie Mixte Surface dispo. @ aménager: 23ha94 a73ca en location
de I'Agglomération e i . )
o g e Dieppolse Surface commercialisée : 26 ha 01 a 07 ca (+ 22  Prix moyen des terrains au m2 H.T (SEMAD/2004) :
L SR e e T T e Amé 3 & ha 83 a 09 ca ZI Neuville) 19,70 € le m2 (12,20 € bonifié pour les industries)
i ~—_ ménageur AMO _ j ororiétés do l'ams 6 ha 37 a 26 Prix moyen des locations au m2 H.T
-~ Sy Commercialisation oy ropriétés de I'aménageur : 6 ha a ca : . .
- : \ 7 428 Ao I . (SEMAD/2004) : de 2,03 & 3,33 € le m2/mois
= -~ \ Martin Eglise | Surface propriété de 'EPBS : 17 ha 57 a 47 ca
C \ SIPAPE z s L1
- . _ 2 Syndicat Intercommunal du Développement des Activités
: _ - Parc d’Activités du Port de . .
o - VEst Activités en présence
N N N P - Seine Maritime Expansion 4 e Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Toutes activités industrielles et tertiaires
N\ 70N - - Agence de Développement T :, : mti Taux d'occupation actuel : 50 %
N N e ) _ - -~ Economique mmwoﬂ:“:mw tizare Effectifs salariés totaux : environ 650 emplois (1000 avec la ZI de Neuville)
// 7 N Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : 43 entreprises (tableau suivant non
\ ad 4 exhaustif)
Ve
//\ s Nom de 'entreprise | ATS | AUDIS | INNOVEX | Leveillard | SA Caplain [Tecnomap| Toshiba |Crustafrais| ELMAC | CAMFO | CFABTP
. . Compo|Boisson| Injection .. |Automobil|Photocopi| Cuisson | Location Formation
e .n.m._ mmzwﬁ| sites | s [plastique Pneus I Imprimerie e eurs | crevettes | matériel Affotage BTP
_Effectifssalariés | 34 | NC 50 NC 12 12 390 14 35 8 NC
Année d’implantation | 1991 | NC 1989 NC 1993 1994 1990 1996 1997 1994 NC
Surface occupée (9 001|5925| 18700 | 5500 4128 4800 |146166| 4000 | 4700 | 4000 | 27 000

Perspectives d’évolution (futures implantations)

Perspectives de cessions a venir : environ 3 ha. Entreprises intéressées non précisées.
Perspectives d’extension de la zone (inscription de la zone au cours de la révision du PLU de Martin-
Eglise).
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Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone 1et
d'Activités 2

Mise 6n contaxts
Descriptlf de 'Ofire Fonclére
Déwloppement des Acthvitss

Envimnnoment et Aménitss
Services proposés

NN N W

Descriptif de I'Opération
d’Aménagement de la Zone
d’Activités 3

Définition du profet K}
Condults des actions foncldres

Superficies
Surface brute : 96 ha (A terme 130 ha)
Wy Surface utile : 76 ha
= Surface aménagée disponible : 70 ha
Surface dispo. a aménager: 0 ha
Surface commercialisée : NC

Propriétés de la coll. : -
Surface propriété de I'EPBS : O ha

Vue aérienne du vma du
Long Buisson

Activités en présence

Mise en contexte de la Zone d’Activités

Evreux par son statut de préfecture de I'Eure,

abrite tout un ensemble d’activités tertiaires

//. et d’équipements au service du
département, principalement concentrés en

v centre ville. Cependant, sa situation a une
\ heure de Paris seulement ne lui permet pas

,\.y, de se positionner comme le seul pole

structurant du département. Dans un
contexte national porteur, la Z.A.C du Long
Buisson & Evreux, constitue un enjeu majeur

département de I'Eure, et en particulier
renforcer et diversifier I'activité de

J. pour relancer la dynamique au sud du
[

\\ lagglomération ébroicienne. Cette demiére
m est organisée en Communauté
~  d'Agglomération et compte 80 000 habitants
(1999) pour un territoire qui s’étend sur 37
communes autour d’Evreux.

Descriptif de I’Offre Fonciere
Nature de I'offre et
Modalités de vente

Terrains viabilisés a vendre

Location de bureaux (Espace Treuil)
Parcelles privées viabilisées disponibles (sur
5610 m2 3 35,60 € HT le m?)

Prix moyen au m2 H.T (C3E/2003) : 154 27 €
le m2

Développement des Activités

Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Cing grands secteurs sont programmés pour la zone. Mélant

_mm <oom¢o:m ooBBma_m_mm et tertiaires (long de la RN13), logistiques (au cceur), artisanales et

R o= k Taux d’occupation moﬁcm_ 55 % commercialisés (Sous promesses de vente ou vendus)

Entreprise GlaxoSmithKline  Efrectifs salariés totaux : 2 000 emplois envisagés

(Logistique) Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : 5 entreprises
Nomde l'entreprise |  GlaxoSmithKline | Treuil Ellipse |  Polylone |  Triangle
~ Nature de I'activité | Logistique | Construction Ingénierie NC . NC | NC
_ Effectfssalariés |  NC | NC NC NC | NC
Année d'implantation 1999 NC NC NC _ NC
Surface occupée 26 000 m? NC NC NC * NC

e d . Perspectives d’évolution (futures implantations)

a LSRR 20 Compromis de vente sont signés avec la Communauté d'Agglomération d’Evreux (Ex : Vert Village
e Imprimerie, Symphonie Patisseries surgelées, Normandie Manutention, APF Centre d'Aide par le
R Travail, Siége 27 Electricité, Phone Avenir Centre d'Appel, etc...)
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Page 4
Descriptif du processus d’action fonciéere (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS (Convention de réserve fonciére n°2)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére

Partenaires signataires de la convention : Communauté de communes du Moulin d’Ecalles et EPBS
Nature de la dotation EPBS : Action fonciére Diffuse

Date de prise en charge par I'EPBS : 24/03/95

Superficies portées par I'EPBS : 6 ha 61 a 28 ca

Conditions d'acquisitions : Négociations de gré a gré

Durée du portage conventionnée : délai maximum de 5 ans

Nature des Avenants au contrat : -

Acquisitions Echéances Cesslons
Années 1991 1995 1996 2000 1995 1999
Surfaces 38140 66128 38140 66128 38140 66128
Surf ToT 10ha43a22ca 10ha 43 a22ca 10 ha43 a22ca
Montant 78 396 € 78 396 € 78 396 € (0,75 € le m?)

» Evolution du cadre d'intervention

Reports de rachats : -

Motivations des reports de rachats : -

Stock EPBS actuel : O ha

Perspectives de rachats : -

Perspectives d’extension de la zone d'activités dans le cadre d'une prise en charge de la compétence
Développement Economique par le Pays entre Seine et Bray composé des Communautés de
communes du Moulin d’Ecalles et du Plateau de Martainville.

Acteurs rencontres

Communauté de Communes
du Moulin d’Ecalles
Maitre d’Ouvrage
Commercialisation

Seine Maritime Expansion
Agence de Développement
Economique

Le Parc d’Activités du Moulin d’Ecalles en bordure d I’Autoroute A 28 (Reliant Calais & Rouen)

=

Sommaire

: A Mise en contexte de la Zone d’Activités
de la Fiche Opération

Située 8 20 Km au nord Est
de Rouen (au centre du
département de la Seine-Maritime),
et traversée par I'Autoroute A28, la
Communauté de Communes du
Moulin d’Ecalles, forte de ses 25
communes adhérentes et de ses
10 470 habitants, est une structure
ancienne qui a vu le jour en 1994
et qui est fortement impliquée dans
le développement économique de
son territoire.

Caractéristiques et nlveau de
développement de la Zone
d'Activités

Descriptif de I'Opération
d'’AménagementdelaZone 5,
d'Activités al

Descriptif de I’Offre Fonciéere

Nature de I'offre et
Modalités de vente

Définftion du projet
Condubs des sctions fonciéres BE Bl Superficies

Surface brute : 12 ha
Surface utile: 10 ha 8 a Terrains a vendre

i 2
Surface aménagée disponible : - Location de 3 box de 330 m

Surface dispo. 8 aménager : 2 ha Prix moyen au m2 H.T (CC/2004) : 7,60 € le
Surface commercialisée : 7 ha m?

Propriétés de la collectivité : 3ha 8 a
Surface propriété de I'EPBS : O ha

Développement des Activités
/ NG Activités en présence

La zone d’activités vue de  Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Zone Mixte

I'autoroute A28 Taux d’occupation actuel : 60 %
Effectifs salariés totaux : 150 emplois ; & terme 400 emplois
Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : 10 entreprises (dont 3 en location en
box hétel d’entreprise)

Nom de lentreprise | SO0I"™" | SEPRA | LPE | LIFCO | ACRN |FERMOBA|JMP COCAGNE | AGRIGEL | TPALunoir |Vérandahiia
activité L. Autmotisati| - . ... |Ingénierie | Matériel | Fenétres Transport | Tennis/piscines | Fabrication
.zmnwcmm.% _ ml n I|_<_m8_‘_m_ ._.vl _on m_m.o.q_m_a. matériaux | industrie| PVC | Traiteur surgelé | aménagement | vérandas
__ Effectifs salariés NC | 35 | NC | NC | 9 NC NC NC NC NC
Année d'Implantation| 2000 19976 2003 NC NC NC 2002 2001 2003 2000
Surface occupée (m2)| 11 000 6 000 2000 330 330 2000 26 700 3600 2 000 3900

Perspectives d’évolution (futures implantations)

7 entreprises envisagent de s'implanter sur la Zone d’Activités du Moulin d'Ecalles dans un avenir
4 proche, avec différents niveaux dans les démarches d'implantation, allant de I'obtention du Permis de
_ Construire a la promesse d'achat. Ainsi un PC est en cours d'instruction pour I'implantation d'une
| entreprise d'import/export. Sepra envisage de développer son activité en réalisant une extension sur 3
000 m2, Selon le Président de la communauté de communes du Moulin d’'Ecalles la ZA devrait &tre
entiérement commercialisée d'ici début 2005, permettant ainsi d'envisager une fuure extension...
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Page 4

Descriptif du processus d’action fonciére (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS (Convention de Réserve Fonciére n°2)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére

Partenaires signataires de la convention : Commune d'Ifs et EPBS

Nature de la dotation EPBS : Développement Agglomération Structurante

Date de prise en charge par I'EPBS : 18/04/1996

Périmétre d'intervention de I'EPBS : 30 ha (sur 103 ha au total)

Conditions d’acquisitions : exercice du Droit de Préemption ou Amiable dans le cadre de la DUP
Durée du portage initialement conventionnée : délais maximum de 5 ans (& partir du transfert de
propriété a I'EPBS)

Nature des Avenants au contrat : -

= Cadre d’intervention de I'EPBS (Programme d’Action Fonciére PAF)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Programme d’Action Fonciére

Partenaires signataires de la convention : Communauté d'Agglomération de Caen la Mer et EPBS
Nature de la dotation EPBS : Développement Agglomération Structurante

Date de prise en charge par 'EPBS : 23/06/1997

Périmétre d'intervention de I'EPBS : 103 ha en 2 tranches (T1 (98-07) = 80 ha et T2 (08-12) = 23 ha)
Conditions d'acquisitions : Déclaration d’Utilité Publique au profit de la CA et de I'EPBS

Durée du portage initialement conventionnée : délais maximum de 15 ans (& partir du transfert de
propriété a I'EPBS)

Nature des Avenants au contrat : 2 avenants ; Acquisitions et rachat anticipé de 5,2 ha aprés un
rachat anticipé en 98 sur 29,5 ha (2000) ; Reports d’acquisitions (2004)

Acquisitions Echéances Cesslons
Années | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 2001 15 ans max. 1998 2001 2003
Surfaces | 157490 | 120952 | 175307 | 46856 | 70496 | 215278 | 57238 ; 293757 | 128582 | 120619
Surf ToT 84ha36a17ca . 55ha 19a 58 ca
Montant 2801 702,81 € 3 1836 793,30 € (3,3 € le m?)

= Evolution du cadre d'intervention

Reports ou anticipations de rachats : Anticipation de rachat et Reports d'acquisitions
Motivations des rachats : Aménagement en vue d'une commercialisation

Stock EPBS actuel : 29 ha 16 a 59 ca

Perspectives de rachats : 2011

Pian d’Aménagement de la zone d'activités
Object’lfs Sud

Acteurs rencontrés

Société d’Economie Mixte :
. Sy Normandie Aménagement
Aménageur de la ZAC /
Assistant a Maitrise
d’Ouvrage
Commercialisation

e / Communauté

Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone 1et
d'Activités 2

Miss on contaxts
Descriptif de I'0ffre Fonclére
Développement des Acthitds

Envivnnement et Aménltds
Senfces proposds

N N N N W

Descriptif de I'Opération
d’AménagementdelaZone 5,
d'Activités P

Définltion du projet B}
Condults des actlons foncidres B}

Entreprise Gringore

Mise en contexte de la Zone d’Activités

Douvres-ta-Délivrande

Quistreham

Cherbourg - Bayeux
pariphfrique,

A 84 - Rennes

Alencon - Falaise
District du Grand Caen

_H
==me Routes 2 x 2 voies
@ Echangeurs
€= Aéroport de Caen-Carpiguet
Il GareS.N.C.F

A  Port maritime de Caen-Ouistreham

Superficies

Surface brute : 102 ha

Surface utile : NC

Surface aménagée disponible : -

Surface dispo. 8 aménager : 66 ha

Surface commercialisée : 11 ha33a70ca

Propriétés de I'aménageur : 46 ha 18 a 70 ca
Surface propriété de I'EPBS : 29 ha 16 a 59 ca

Taux d'occupation actuel : 12 %
Effectifs salariés totaux : environ 200 emplois

A 13 - Paris

’Om._mo._..__um SuD

A 88 Le Mans - Tours (en projet)

Localisé sur I'axe Caen-Falaise et & proximité
du périphérique sud de Caen, le parc
d’activités Object'lfs Sud bénéficie d’une
position géographique stratégique. Situé au
ceur du bassin demploi de Caen qui
représente 486 000 habitants soit le tiers de
la population et des emplois industriels bas-
normands. De plus, Caen capitale bas-
normande est également reconnue pour son
dynamisme et s'impose comme pdle de
recherche.

Le parc d’activités Object’lfs sud est déclaré
d’intérét communautaire et a ce titre est un
projet dans lequel s’est engagée Ila
Communauté d’Agglomération de Caen La
Mer (ancien District du Grand Caen). Forte de
ses 29 communes et de ses 220 000

\ﬁm habitants, la CA est compétente en matiére

it b i b

de développement économique.

Descriptif de I'Offre Fonciére

Nature de I'offre et
Modalités de vente

Terrains & vendre (Découpage a la carte de 2
500 m? a 10 ha en fonction de I'activité)

Prix moyen au m2 H.T (SEM/2004) : entre 19
et 25 € le m?

Développement des Activités

. ~—_ Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Activités industrielles (5 000 m?2), commerciales et tertiaires
- S (2500 m?2) , ainsi que les activités de recherche et de formation (5 000 m?2)

Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 10 entreprises

Suource - SEM du Grand Caen, 1949

(surface manimiale des parcelles 5 000 ny

Zones d'activites minty
(surtace mimmale des parcelies 2 (K00 m

Zones dactivites pour grands ctablissements
(surface muninmale des parcelles 3 06 m

Fspaces verts amenage
. Penmetre de o ZAC

Zones dactivites commercutles, tertianres et de service

d’Agglomération du Grand
Caen
Service Développement
Economique
Service Action Fonciére

Nom de l'entreprise | Sylco DML Pomona Extand GTCalvados | Gringore | SCI Lecau ww_ﬁﬂw
. Transport / Distribution Transport / : . . | Transport/ Transport /
WL T NC Logistique | alimentaire | Logistique | ECleraBe public | | oigique | NC Logistique
 Effectiissalaiés | NC NG NG NC | NC NC NC NC
'Année d'implantation | NC NG| NG NC NC N | Ne NC
Surface occupée | 5500m2 | 25000m2 | 9 700 m2 10 000 m2 5800m2 | 28870m2 | 3000m2 | 35500 m?

Perspectives d’évolution (futures implantations)

Une dizaine de projets concernant I'implantation de nouvelles sociétés, qui développent leurs activités
autour de I'énergie, du transport ou de I'hdtellerie, devraient prendre corps sur la ZAC Object'lfs Sud.
Dont un projet d’envergure autour de System U, sur 15 ha, qui est a I'étude pour implanter une plate-
forme logistique de 30 000 m2 (avec une perspective de création de 100 emplois).
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Sommaire

: Ey =t Mise en contexte de la Zone d’Activités
de la Fiche Opération

Dieppe

mwwnmuwﬁa__ﬂnm_ﬂ_mﬂﬂ% o o Ville dynamique en expansion, avec ses 12
d'Activités 9 B 000 habitants, Gisors rayonne sur une

l nr
ML LY PP

région de 35 000 habitants auxquels elle
apporte, services, commerces, colléges et
lycées, vie associative et loisirs, ainsi que
des liaisons quotidiennes vers Paris.
Conciliant développement économique et
préservation de son identité, Gisors est au
carrefour de trois régions : Haute
Normandie, Picardie et lle de France. Gisors
située au sein du Bassin parisien a toujours
été un point de contact entre la Normandie
et ses voisins.

Mise an contaxte
Descriptlf de I'Offre Foncidre
Dévoeloppement des Activités

Environnement et Aménltds
Sorvices proposés

Descriptif de I'Opération
d’Aménagement de la Zone

NrARis

d'Activités 3 unn.ﬂ_h.
pétnion duprojot IE Descriptif de I'Offre Fonciere
Condulte des sctions fonclérss Superficies Nature de I'offre et
Surface brute : 24 ha 30 a Modalités de cession
Surface utile : 21 ha Terrains a vendre

y Surface mEm:m,mmm a\_muo:_c_m +8ha Prix moyen au m2 H.T (Gisors/2004) : 15 € le
~ Surface dispo. a aménager : 5 ha m?2

Surface commercialisée : 6 ha 73 a 17 ca
Propriétés de la coll. ou de 'aménageur : 13 ha

Développement des Activités

3 Vocation fonctionnelle actuelle : Accueil d'une usine de produits cosmétiques / tout autre type
Photo aérienne de la zone  d'activités

d’activités Taux d'occupation actuel : 32 %
Nombre d’'entreprises implantées depuis la création de la ZA : 10 entreprises
Effectifs salariés totaux : Non précisé

, BETON DE BETON DE | SA FIBUS- MICRO
Nom de 'entreprise| SAEC ACISA1 | ACISA2 AGS F. SHD N. GRISEL SELVEMI SCC BROK
Fabrication de |Fabrication d B
Nature de I'activité w_‘aﬁra_ﬂ w_nﬁmnc_“:o:o Mm"mam:w.:oso NC Centrale Béton _%%h_-oﬁw_:oa_n OMMMH._o Autocariste BMM%_““__o%qv m’nnoo”“ﬂum_‘,_w_ﬂ Stockage
PVC PVC
Effectifs salariés NC NC NC NC NC NC NC NC NC NC NC

Date d'Implantation | 25/07/03 | 30/09/02 | 26/07/03 | 30/03/99 | 29/12/98 | 22/07/99 | 20/07/00 | 23/11/00 | 26/06/01 | 17/12/01 | 04/02/02

Surface occupée | 1237m | 14000m2 | 6000 m? 2189 m? 5934 m2 4067m2 | 6397m? | 20000m? | 2587m2 | 2000m2 | 2906 m?

Perspectives d’évolution (futures implantations)

_ 6 Entreprises seraient intéressées pour venir s'installer sur le parc d'activités du Mont de Magny.
& Parmi ces 6 entreprises, 2 (MADE menuiserie et ACl SA extension) ont signé un compromis de vente
i =| auprés de Eure Aménagement Développement (Société d’'Economie Mixte ayant en charge la

|

" commercialisation de la ZA)

Entreprise Grisel
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Descriptif du processus d’'action fonciére (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS (Convention de Réserve Fonciére n2)

Cadre réglementaire de l'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére
Partenaires signataires de la convention : Commune de Fleury sur Orne et EPBS
Nature de la dotation EPBS : Développement Agglomération Structurante

Date de prise en charge par 'EPBS : 14/03/94

Superficies portées par I'EPBS : Superficie de la ZAD (80 ha)
Conditions d'acquisitions : Droit de préemption dans le périmétre de la Zone d’Aménagement Différée
et négociations amiables
Durée du portage initialement conventionnée : délais de 5 ans maximum (a partir du transfert d
propriété a I'EPBS).

Nature des Avenants au contrat : -

= Cadre d'intervention de I'EPBS (Programme d'Action Fonciére PAF)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Programme d'Action Fonciére
Partenaires signataires de la convention : Communauté d’Agglomération de Caen la Mer et EPBS
Nature de la dotation EPBS : Développement Agglomération Structurante
Date de prise en charge par I'EPBS : 23/06/97
Durée du portage initialement conventionnée : délais de 5 a 10 ans (a partir du transfert de propriété
a 'EPBS)

Périmétre d'intervention de I'EPBS : 66 ha
Conditions d'acquisitions : Zone d'Aménagement Différé et Déclaration d'Utilité Publique au profit de
la commune de Fleury sur Orne et de I'EPBS sur les 66 ha de la ZAC non encore maitrisées

Nature des Avenants au contrat : 2 avenants ;Poursuite des acquisitions et anticipation de rachats sur
37 ha (2000) ;Acquisitions et rachats (2004)

Page 4

Zone en cours de
commercialisation...

&

Caenlamer

=

Acquisitions Echéances Cesslons
Années 1995 1908 1999 2000 5a10ans 2000 2003
Surfaces 104 155 10 980 580 958 56169 - 241919 94672
Surf ToT 76 ha12a62ca = 33ha65a91ca
Montant 279949136 € - 1342617,77 € (4 € le m?)

= Evolution du cadre d'intervention

Plan d’aménagement de la zone d’activités de

Reports ou anticipations de rachats : Anticipation de rachats
Motivations des rachats : Aménagement en vue d'une commercialisation
Stock EPBS actuel: 42 had46a 71 ca
Perspectives de rachats : 2005, 2007, 2010, 2012 et 2013

Fleury sur Orne

e s+ =
= i i ) -~

e S5 du Ll Cagn, 100

Zone a dominante d'activites pour
Grandes statlations

Zone d'occupalion e terbiaire
Zone a dominante commeraale
Zone a dominante tertiaire
Lspaces verts amenages

Perumelre de la Z.AC

Acteurs rencontrés

Société

d’Economie Mixte :

Normandie Aménagement

Amén

Assil

ageur de la ZAC /
stant a Maitrise
d’Ouvrage

Commercialisation

Communauté

d’Agglo

mération du Grand
Caen

Service Développement
Economique
Service Action Fonciére

Sommaire

: felhnd Mise en contexte de la Zone d’Activités
de Ia Fiche Opération

Sur la ZAC de Fleury sur Orne, le Parc

Caractéristiques et niveau de Douvres-la-Délivrande d’Activités est implanté en bordure du
._.?o_ouumaoanm laZone let périphérique Sud, & proximité immédiate
d'Activités 2 Ouistreham de I'échangeur de la Suisse-Normande et
de la future 2X2 voies entre Caen et

Cherbourg - Bayeux N y < . .
Misa on contaxts B périghéiique, Falaise. L’agglomération caennaise,
Organisée en communauté
Descriptifdo F0ffre Fonclare [l e d'agglomération « Caen la Mer » regroupe
Développomont des Activitds NESR [ .. o 29 communes pour une population de
umdnieds B0 A 13 - Paris 220 000 habitants. Reconnue pour son
LIS dynamisme économique, la capitale bas-
Services proposés ¥4 normande s’impose également comme

pble de recherche...
Par son slogan : » un parc d’activités au
ceeur d’un site paysager », le parc souhaite

Alengon - Falaise ‘
A 88 Le Mans - Tours (en projet) \‘“

FLEURY

Descriptif de I'Opération |__| District du Grand Caen
d'Aménagement de la Zone 3et === Routes 2 x 2 voies

SUR ORN] PR oy 2 .
d'Activités 4 @ Echangeurs privilégier la qualité de vie, offrant un
—4& Aéroport de Caen-Carpiguet A cadre propice au travail comme a la
B GareSNC.F ﬂ détente grace &8 un aménagement paysagé
Définltion du projet I A Port maritime de Caen-Oulstreham GRAND CAEN particuliérement soigné.

Descriptif de I’Offre Fonciére

Superficies Nature de I'offre et
MC—.ﬂmom U_‘Cﬁm . mO Sm gcﬂm_mﬁmm QQ <Q=HQ
Surface utile : - Terrains en vente de 2 500 m2 a 5 ha

Surface aménagée disponible : - Vente / decoupage a la demande

Surface dispo. 8 aménager : 55 ha
Surface commercialisée : 12 600 m2

Propriétés de I'aménageur : 39 ha 21 a 03 ca
Surface propriété de 'EPBS : 26 ha 53 a 64 ca

Prix moyen au m2 H.T (SEM/2004): 19 € 3 25
€ le m2 suivant I'emplacement et la
destination

Développement des Activités
== Activités en présence

<Oomﬁ_o:8:oﬁ_o::m__m_:Em_mmﬁmoﬁcm__m“>oﬁ_<_6m6_‘cm:‘mmmﬂooaam_‘o_m_mm.umﬁ_ﬁmmmﬁaoﬁ::mm
sl entreprises

Entreprises Lallouet et Taux d’'occupation actuel : 2 %

Agénia Effectifs salariés totaux : -
Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 3 entreprises
Nom de I'entreprise | Maisons Février | Lallouet | Agénia _ Défibat | TECMA
. Promoteur P Informatique / Techniques automatiques

Nature de I'activité immobilier Géomeétre Formation Travaux et mécanismes

_ Effectifs salariés - NC . NC - . -
Année d'Implantation 2004 / 2005 2003 2003 2004 2004 / 2005
Surface occupée 3000 m2 NC NC - 10 000 m2

Perspectives d’évolution (futures implantations)

La zone de fleury accueille actuellement les entreprises Lallouet et Agénia (Défibat en cours de
construction). Elles devraient étre accompagnées par I'arrivée sur le site des sociétés Maisons Février,
TECMA (courant 2005) et la jardinerie Soleil (Actuellement en Commission Nationale des Equipements
Commerciaux suite a un refus en Commission Départementale).
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Sommaire Mise en contexte de la Zone d’Activités
de la Fiche Opération

Caractéristiques et niveau de Chef-Lieu de canton, comptant 5 000
développement de la Zone 1et habitants, Douvres-La-Délivrande jouit
d'Activités 2 d’une position géographique

intéressante a 2 kilométres de la Céte

Mise en contaxts || de Nacre et & 10 minutes seulement
Descriptifde Fofte Fonclére P de Caen par la 4 voies. Ces atouts lui
confére un certains dynamisme, a la
Dbakoatsié s St BN fois démographique et économique.
Envimnnement et Aménités ¥4 Concentrées sur deux sites, les
Sarvices proposés IV activités économiques qui regroupent
plus de 1 000 emplois assurent un
Descriptif de 'Opération environnement industriel, artisanal et
d'Aménagement de la Zone technologique performant.
d'Activités 3
LG 2 Descriptif de I'Offre Fonciéere
el o ot Reats I Superficies Nature de I'offre et
Surface brute : 24 ha (1e tranche 10 ha et 2e tranche  Modalités de vente

14 ha) Terrains viabilisés a vendre (Surface minimale
Surface utile : NC de 1 500 m?)

rm Surface aménagée disponible : 12 ha (2e tranche) Prix moyen au m? H.T (Douvres/2004) : 8,40
= Surface dispo. & aménager : 2 ha (2e) €le m2

Propriétés de la coll. (ou de I'aménageur) : 12 ha
Surface propriété de I'EPBS : O ha

Développement des Activités
Activités en présence

Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Initialement & vocation plutdt artisanale, la zone d’activités
§ accueille aujourd’hui de la m&éme maniére activités industrielles, artisanales et tertiaires.

- Taux d’occupation actuel : 50 % (1e+2e) ;100 % (1e) et 15 % (2e)

== Effectifs salariés totaux : NC

Entreprise Lagniel Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 27 entreprises au total dont 23 (1 ) et

(Machines Outils) 4 (2e) (Tableau suivant non exhaustif)
Nom de I'entreprise _ SOFAMEC _ Charrier | Ets Lagniel | Ets Letellier JlE a0 Sté G.RM Trois CH Fournil Normand
. Fabrication |Fabrication| Machines Travaux ) Toilettage Boulangerie
Iz .z%:l.ﬁ!%.“ﬂ...ﬁm menuiserie | plastiques outils Publics Magnnerie NC | animaux industrielle
Effectifs salariés NC NC NC NC NC NC NC NC
Année d'Implantation NC NC NC NC NC NC NC NC
Surface occupée Au total 10 ha occupés Au total 2 ha occupés

Perspectives d’évolution (futures implantations)

Déclarée d'intérét communautaire, les terrains de la zone d’activités de |a Fossette appartenant a la
commune de Douvres la Délivrande seront rachetés par la Communauté de Communes.
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Page 4

Calvados

Descriptif du processus d’action fonciére (suite) um - H G ! . ’ A i I 4N

» Cadre d'intervention de I'EPBS VUIIOUIII UUILIGIAI UU VO

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére 1
Partenaires signataires de la convention : Département du Calvados et EPBS
Nature de la dotation EPBS : Développement d’'Agglomération Structurante

Date de prise en charge par I'EPBS : 29/03/2002 (Signature 27/05/2002) : I EE
Périmétre d'intervention de I'EPBS : 40 ha 52 a 84 ca mo-:_.:m__,m . Mise en contexte de la Zone d’Activités
Conditions d’acquisitions : Négociations avec le mandataire liquidateur de la Fiche Ovm-.m_"_os

Durée du portage initialement conventionnée : 1/3 avant 5 ans, 1/3 avant 10 ans et surplus avant 15 , ,
ans \ ) P ————— Le 7 septembre 2001, ['entreprise
Nature des Avenants au contrat : - mﬁﬂwﬁﬁmﬂ_ﬂm_ﬂ_wﬂw% - . crmensconcissicon. | emblématique en Normandie Moulinex
d'Activités 9 . céde son activité au groupe SEB et les
sites de Cormelles le Royal, Bayeux et
Acquisitions Echéances Falaise ferment. La fermeture des unités
Années 2003 2003 2003 2018 2018 2003 Moo on contats B} industrielles, suppriment un peu plus de
Surfaces 116 506 50 000 238778 116 506 50 000 116 506 . b, Descriptif de 'Offre Foncidrns [B¥ ] 2 000 emplois. Au mois de Novembre, le
Surfaces Totale 40 ha 52 a 84 ca 40ha52a 84 ca 35ha 98 a 82 ca Déwioppamant des Activitds [ —3 om:mm: Général du Calvados souligne
; .| déa que le sinistre que vit e

2023689,00€ - 2023689,00€ (56 €lem? : i

Montant ( ) _ Emvironnement ot Améaltss B4 w Département, et la Basse-Normandie
[ Bayeux [ Bayeux [ Bayeux Sorvices proposés ¥ i| toute entiére, avec la disparition de
[ Falaise [ Falaise [] Falaise :| Ientreprise Moulinex, ne doit pas faire
[] cormelles [ cormelles [ cormelles Descriptif de I'Opération . . oublier que « le Calvados a des mnoc.u,m et
d’AménagementdelaZone 5, : , . — a su manifester au cours des derniéres

d'Activités 4 années un dynamisme remarquable... »

» Evolution du cadre d'intervention

Reports / Anticipations de rachats : Anticipations des rachats dés 2003 Définition du projet I o] D e
Motivations des reports de rachats : Nécessité de mettre en ceuvre les projets élaborés par la SHEMA o . Descriptif de I’Offre Fonciere

et forte demande pour commercialiser les sites. . y
Stock EPBS actuel : O ha Superficies szzu” .mm 'offre et
Perspectives de rachats : - Surfaces brutes : Modalités de vente
11 ha 65 a 06 ca (Site Moulinex a Bayeux) Terrains viabilisés (CI8t et Couvert) en location
_ 23 ha 87 a 78 ca (Site Moulinex a Cormelles le Royal) sous Baux Précaires de 23 mois
CONSEIL GENERAL © s = CONSEIL GENERAL CONSEIL GENERAL © 5 ha (Site Moulinex a Falaise) Terrains viabilisés (CIt et Couvert) a la vente
E3E py carvaos S5 py cawanos ¥ oy cauianos Location
BN el s Sies Meviens B Coremiscienaret @ A e Surfaces moc<mnmm : Locaux et bureaux en location (Investisseur
ety .Euq:.:.&:..!:!.s.s. 15 000 m2 site de mm<®cx U1<m LETNA 3 Cormelles le mo<m_v
| 45 000 m2 site de Cormelles le Royal
Acteurs rencontrés . 19 000 m? site de Falaise Prix moyen au m2 H.T (SHEMA/2004) : de 86

a 203 € le m2 suivant le site, I'emplacement

- Propriétés de la coll. (ou de I'aménageur) : NC
P ( geur) et I'état du bati.

Département du Calvados -« Surface propriété de I'EPBS : -
L - o e Direction du Budget Anclen site Moulinex a
| Etimonsaiow i o, et Maitre d’Ouvrage Cormelles le Royal 2 St A
P . R TEnTeTme (périphérie de Caen) Développement des Activiteés
. 4 st = el SHEMA o Py 3
Exatint | RIELIS, Dottdua, MILAIILER, 1iile BmAlLpart IRl w5zyens - - Definic des emwies pecr by rendee indipradamn 1 Lb
Tl g _ pmnﬁﬂuﬂ.ﬂh =5 _ T Sociéte Herouvillaise 5 ACKINItSSEN (presence
: d’Economie Mixte Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Anciennement présence d'activités industrielles liées a
d’Aménagement _.mxu_o:mgo: du site par I'entreprise Moulinex. Aujourd’hui reconversion du site et présence d'activités
Amenageur AMO = ' logistiques, tertiaires, artisanales et industrielles (et Habitat & Cormelles le Royal).
ComUETRie2Hol - Lgane H. Taux d'occupation actuel : 100 % sur le site de 0 % sur le site de Bayeux et 40 % sur le site de
=== Cormelles le Royal (Moyenne des taux d'occupation = 50 % sur I'ensemble des 3 sites)
' Nombre d'entreprises implantées : 28 entreprises sur le site de Cormelles le Royal et 2 entreprises sur
le site de Falaise
Effectifs salariés totaux : environ 260 emplois sur le site de Cormelles le Royal et 53 sur le site de
Falaise
. - Normandie STAM .
Nom de I'entreprise Cosmesoap V.P.| LETNA Art Cuir Image MSC System France Alliance
Nature de ['activité Cosmétique | Plastique Logistique mm:m“wm_o: Imagerie Messagerie
Projet de réaménagement du Site Moulinex & Cormelles le Royal |i. Effectifssalariés | mm| ; ) 23 . 260 4 3 10
Par le Conseil mm\:m\wm\ &: ,om?mqwm et E. SHEMA ~ Année d'implantation | 2003 2003 2003 2003 2003 2003
(Panneau explicatif a I'entrée du site) Surface occupée 12 000 7 000 15 000 NC NG NC
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Projet de réaménagement
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Lieu de convergence regroupant les
fonctions majeures d’animation et de
décision, Caen est vécue par les 200 000

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone

d'Activités , . P

habitants qui composent I'agglomération
(Caen la Mer) comme son ceur. Plus
e largement, I'aire urbaine (INSEE) regroupe
Descriptlf de I'Offte Foncldre plus de 346 000 habitants et son
Développement des Actvtds dynamisme est é€troitement li€ a celui du
ceur de l'agglomération. L’identification

Envimnnement et Aménitds

de lieux stratégiques tels la zone
d'Activités du Mont-Coco pour Ia
promotion d'un programme
d’aménagement ambitieux sont autant
de projets qui participent au rayonnement
de la capitale bas-normande.

Services proposés

Descriptif de I'Opération
d'’Aménagement de la Zone
d’Actlvités

e Descriptif de I'Offre Fonciére

Superficies Nature des acquisitions et
Surface brute : 50 ha ; 30 ha (ZI Mont-Coco) et 20 ha  Des propriétés portées

(ZA Caen Nord) Batiments de stockage et de bureaux
Surface utile: 41 ha Prix moyen au m2 H.T (source/année) : -

Surface aménagée disponible : 53 a
Surface dispo. 8 aménager : 0 ha

Surface commercialisée : 40 ha 47 a

% 5 ' Propriétés de la collectivité : -
; Surface propriété de 'EPBS : 2 ha 80 a 79 ca

Développement des Activités
LT e Activités en présence

Vocation fonctionnelle actuelle : Au sud, une zone industrielle et activités variées de commerce ; Au
Usine Philips nord, zone commerciale et de services

Taux d'occupation actuel : 99 %

Effectifs salariés totaux : environ 3 500 emplois

Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : 95 entreprises (dont centre commercial
Continent ; usine Philips et laboratoire Kodak)

Nom de I'entreprise | Philips | Continent | Kodak | RAM Gamex [Société Générale| Delarue |Districenter| Rev Mur-Sol
] Fabrication |Grande surface| FagQnnage Composan . )
Nature de I'activité composants| commerciale |photographique Assureurs Banque ts Commerce | Décoration
 Effectifssalariés | 1450 | 500 400 38 112 215 NC 12
'Année d'implantation NC [ NC NC I NC NC NC NC _NC
Surface occupée 143 116 80636 12311 3634 9380 8610 1490 4470

Perspectives d’évolution

La zone d'activités du Mont-Coco, compte tenu d'une localisation favorable et de la volonté affirmée,
par la Ville de Caen, de renouvellement du tissu industriel, dispose de potentialités d’ouverture et
d’essor qui sont a exploiter.
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Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone let
d'Activités 2

Seine-Maritime
Mise en contaxts

Descriptlf de 'Offie Fonclére
Développament des Activités
Environnement et Aménltés
Services proposés

N NN N N

Descriptif de I'Opération
d'Aménagement de a Zone
d’Activités 3

Définftion du projet BB |
Condulte des actions foncléres K}

Superficies

Surface brute:41ha7a
Surface utile ; -

79 Surface aménagée disponible : -
8= Surface dispo. a aménager:4 ha 6 a

! mcqmom commercialisée : 25 ha 4 a

Activités en présence

Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Logistique

Photo aérienne de la ZAC

Mise en contexte de la Zone d’Activités

De tradition rurale, le Pays du Roumois
(Syndicat d’Aménagement du Roumois) avec
ses 39 761 habitants, est soumis & des
phénoménes de dépendance dus a la
proximité de pbles urbains et constitue
désormais une zone périurbaine type au sens

de I'INSEE ; le constat alors mis en exergue

par le contrat de Pays du Roumois
(regroupant les 3 Communautés de
Communes : Amfreville-la-Campagne,

Bourgtheroulde-infreville et Roumois Nord)
se résume ainsi :

« Le pays du Roumois n’est pas fondé sur un
bassin économique bien identiflé mais est
noyé dans la zone d’emplol de
I'agglomération Rouen-Elbeuf, dont il dépend
fortement »

Descriptif de I’Offre Fonciére

Nature de I'offre et
Modalités de vente

Terrains a vendre
(Extension en 2005)

Prix moyen au m2 H.T : Non précisé

Développement des Activités

Taux d'occupation actuel : 85 % commercialisés et 100 % réservés

(entrepdt Lidl) Effectifs salariés totaux : environ 250 personnes
Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA: 6
Nom de I'entreprise | LIDL _ OCP _ St Gobain SERNAM Rouas Contrdle | Garage Ford
: Répartition . s Transport / Contréle Garage
. Naturede | mmﬁ_«.& om:ﬁm.._m >__3m_.:m=m Pharmaceutique Dépdt .om:m_._mmﬁ_o: Logistique | Technique Auto| Automobile
I mnaqza salariés 140 80 90 NC NC 1 NC
I _.uma a._a_u_m=8zo= i ~_NC NC _NC (2004) NC NC
Surface occupée 8 ha 26 000 m? 4 000 m? 3500 m? 1000m2 | 1500m?2

Implantation de la mmmz>§

Perspectives d’évolution (futures implantations)

Le SPAR (Syndicat d'’Aménagement du Roumois) a réalisé les études pour I'extension (60 ha a 200
ha) du parc d'activités des Vergers de Quicangrogne, qui grace a la réalisation d'ici fin 2005 du trongn
., Bourg-Achard-Alengn de _.mcﬁoacﬁm amm mmﬁcm_am (A28), se ﬁoc<mﬂm a _m jonction de _.>u.m etde _.>mm

_mncm__m viendra s'ajouter I'impact de la liaison 2x2 voies entre Vetot et Bourg-Achard. Ce parc amim
== entre autre accueillir les desserrement d’activités de I'agglomération rouennaise...
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Page 4

Descriptif du processus d’action fonciere (suite) i

= Cadre d'intervention de I'EPBS (convention de réserve fonciére n°2) V

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére
Partenaires signataires de la convention : Syndicat d’Expansion Economique de Tétes-Auffay et I'EPBS

Nature de la dotation EPBS : Action fonciére diffuse moaam-—d o - i
Date de prise en charge par 'EPBS : 1997 = o Mise en contexte de la Zone d’Activités
Superficies portées par I'EPBS : 9 ha 86 a 90 ca de la Fiche Otw—.m__"_oz

Conditions d’acquisitions : Négociations de gré a gré

< S A by b . N . s Caractéristiques et niveau de
Durée du portage initialement conventionnée : délai maximum de 5 ans (a partir du transfert & I'EPBS) dévelo _
ppement de ia Zone

Nature des Avenants au contrat : - a_>s_<=w.m uua ta mosscam de ﬂoﬂmm m<mm Ses H 084
habitants, est un territoire & dominante
rurale qui se situe & mi-chemin des zones
Misa en contexts d’emploi de Rouen et de Dieppe, a vu sa

Acquisitions Echéances Cessions & plo’ \ . ope,
do 'O Foncdr population s’accroitre Ilégerement
Années 1996 1997 2001 2002 1997 1999 2001 2004 Descripth essentlellement dans le cadre du
Surfaces 1598 30 986 90 15 98 30 986 90 21775 | 16313 8110 | 74713 Développement des Activitss desserrement de I'agglomération
Surf ToT 25ha85a20ca 25ha85aca 12ha02a11ca Environnement st Aménitss rouennaise. La zone d’activités de Totes-
Montant 241470,72€ (0,93 € le m?) . 65 357,59 € (0,55 € le m?) Sordoss prposts Auffay, extension d’une premiére zone
artisanale créée en 1985, jouxte le bourg
a I'Est, constituant une nouvelle entrée
- m<O_C.an: du cadre d’intervention Wﬂmﬂ“gmnw_dum_‘m_ﬁ_o: Ak = gl J o on ) e pour celui-ci, et la RN 27 (2x2 voies

Reports de rachats : avenant au contrat n°1 pour report de 2 ans n.>m_=<_=mmwama% aZone waa & ! o\ ,__ reliant Dieppe & Rouen) & I'Ouest.

Motivations des reports de rachats : Pas de commercialisation
Stock EPBS actuel : 13 ha 80 a 55 ca
Perspectives de rachats : -

Définttion du projet
Condults des actions foncléres B}

3

Descriptif de I’Offre Fonciéere

Superficies Nature de I'offre et
Plan ﬂ.mBm:mMmBmi de la Surface brute : 30 ha Modalités de vente
zone d’activités )
«POQ.mmmBmDH en?2 Q‘mbﬂﬁ_mmy Surface utile : - Terrains de 1 000 a4 3 000 m2 a la vente
. P . Atelier relais (locaux a louer) racheté par Ets
Acteurs rencontrés Surface aménagée disponible : - Butagaz. ( ) P
Surface dispo. @ aménager : 24 ha
Commune de Tétes ¥ Surface commercialisée : 6 ha déja installées sur le Prix moyen au m2 H.T (source/année) : NC
SEMAD site / O ha sur I'extension
wooa_.,m,n.mp.o:os_.m Mixte Propriétés de la coll. (ou de I'aménageur) :
de I'Agglomération Surface propriété de I'EPBS :
Dieppolse
Aménageur AMO P SRy
Commercialisation . . _Um<m_033m—3m=.n des Activités
Seine Maritime Expansion Vue aérienne de lazone  Activités en présence
Agence de Développement , 2 .
8 moo:osacﬂb d'activités de Totes-Auffay  yeation fonctionnelle initiale et actuelle ; Etablissements industriels (classés ou non), activités

artisanales, commerciales, de services.

Taux d’occupation actuel : 0 % sur I'extension / 20 % déja installées sur le site avant intervention
Effectifs salariés totaux : 200 emplois existant déja sur le site

Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 8 entreprises déja installées sur le site

Nom de |'entreprise Formatub Fassa Quienart Butagaz Sinac Ets Lours | Morin | Véranda Confort
N Fabrication de ] . . I L Fabrication
zmﬁ..:.o.n.m.]m% | tubes | NC | Rétisserie #m:mun: . Animorial |Menuiserie zo | Verandas
Effectifs salariés - - - - - - - -
Zone Zone Zone Zone Zone Zone

. . . . . . Zone artisanale
artisanale artisanale artisanale | artisanale | artisanale | artisanale n

Surface occupée - - ; ; : z ) }

Année d'Implantation |Zone artisanale

Perspectives d’évolution (futures implantations)
Néant en raison des difficultés de commercialisation rencontrées.

ol SEMAD S
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Sommaire
de la Fiche Opération

/" Chef lieu du canton, Yerville est une

Caractéristiques et niveau de / .
développement de ia Zone let j commune de 1 042 ha, qui compte 2 196
d'Activités 2 ames.
. Située dans le nord du département de la
Miso on contaxts 1 Seine-Maritime (76), la commune est
Descriptlf de I'Offte Foncldne 1 traversée au sud par I'Autoroute A 29,
Dévoloppement des Activis 2 axe européen structurant entre I'Espagne
. et les pays du nord de I'Europe.
Environnement ot Aménltés 2
Yerville est membre de la Communauté
L 2 de Communes de Yerville Plateau de Caux
(créée en 2003).
Descriptif de I'Opération
d'Aménagement de la Zone
d'Activités 3
Descriptif de I'OCffre Fonciere
béflakion du projot Ll Superficies Nature de I'offre et
Condults dos actions fonciéres MMM ¢ | < o 1ite 51 ha 16 2 97 ca modalités de cession
Surface utile : 45 ha Terrains en vente
Surface aménagée disponible : 10 ha 1 batiment communai en location
Surface dispo. & aménager : 20 ha (Atelier relais)
Surface commercialisée : 4 ha 8 a

Prix moyen au m2 (¥rville/2000) :
. Propriétés de la coll. : 31 ha 49 a 67 ca 12€lem?
— 1 Surface propriété de I'EPBS: 21 ha 12 a 13 ca

Développement des Activités

Activités en présence

Photo aérienne de la zone

avant début de Vocation fonctionnelle actuelle : Accueil d’entreprises de logistique PMI et PME

commercialisation Taux d'occupation actuel : 9 %
Effectifs salariés totaux : environ 45 emplois
Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 4 entreprises (et 4 autres déja présentes
sur le site)

Nom de I'entreprise _ Galvacaux _ Citroén _ Eléphant bleu _ C3E
~Nature de I'activité Galvanisation Garage Lavage Auto . Electricité
_ CEffectifssalariés | 35 45 0 45

Date d’implantation 2000 1999 2000 2000

Surface occupée 21630 3128 1630 1500

Usine GalvaCaux
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Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone 1et

d'Activités Ecos

N

o Stiust 5
Gasny/

Ste-Genevieve O/
les-Gasny O,z

Miss en contaxte
Descriptlf de I'Offre Fonciérs
Développement des Actiitds

Envirgnnement et Aménités
Sarvices proposés

O La Chapelle
Reanville

N N N N

Descriptif de I'Opération
d'Aménagement de la Zone
d'Activités 3

Définition du profet (¥ |

Mise en contexte de la Zone d’Activités

Saint Just, est un village de 1 292
habitants (en croissance), au ceeur de la
Communauté d'Agglomération des
Portes de I'Eure. La CAPE correspond a
un territoire composé de 40 communes
et habité par plus de 55 000 personnes.
Sa situation géographique particuliére,
aux '"portes de [I'lle-de-France”, Iui
confére des -caractéristiques bien
marquées : une croissance
démographique soutenue , liée a
"I'Stalement” de la région parisienne, et
une grande ouverture sur l'extérieur.
L'économie locale, dynamique en
matiére d'emploi jusqu'au début des
années 90, se caractérise par une
densité particuliérement élevée
d'emplois de haut niveau.

Conduks des sctions foncséres [, Descriptif de I'Offre Fonciére
Superficies Nature de I'offre (future) et
Surface brute : 10 ha Modalités de vente

Surface utile : 8 ha

Terrains viabilisés a vendre
Surface aménagée disponible : 0 ha 10 a 16 lots de 2 000 m2 a 15 000 m?

Surface dispo. @ aménager: 0 ha
Surface commercialisée : O ha

Propriétés de la coll. : 3 ha
Surface propriété de I'EPBS : 7 ha 61 a 24 ca

Prix moyen H.T au m? (St ist/2004) : 18 3
22 € le m2 suivant I'emplacement

Développement des Activités

Activités en présence

Vocation fonctionnelle : Zone artisanale et commerciale.

Taux d'occupation actuel : O ha (pas encore commercialisable)

Effectifs salariés totaux : -

Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : Présence de quelques activités
commerciales (garage, concessionnaire, pépiniériste) en front de RN 15, mais en dehors du périmétre

de la future zone d'activités.

Ville de Vernon

Centre Artisanal des Saules

Activites Artisanales et Commerciales
(Espaces saturés)

ey
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Descriptif du processus d’action fonciére (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS (convention de réserve fonciére n°2)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére
Partenaires signataires de la convention : CCIR et EPBS

Nature de la dotation EPBS : Développement d'Agglomération Structurante

Date de prise en charge par I'EPBS : 16/12/93

Superficies portées par I'EPBS : 20 ha

Conditions d’acquisitions : DUP dans le cadre d'une ZAD

Durée du portage initialement conventionnée : délai maximum de 5 ans (a partir du transfert EPBS)

Nature des Avenants au contrat : -

= Evolution du cadre d'intervention

Reports de rachats : -

Motivations des reports de rachats : -
Stock EPBS actuel : O ha
Perspectives de rachats : -

Plan parcellaire du Centre
Multimarchandises a Rouen

Source : CCIR 2004
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Sommaire
de la Fiche Opération

Caractéristiques et nlveau de
développement de la Zone 1et
d’Activité 2

Mise en contaxte
Descriptif de 'Offte Fonclére
Déweloppament des Activitds

Emvironnement et Aménités
Sorvices proposés

N N N W

Descriptif de I'Opération
d’AménagementdelaZone 5,
d'Activité 4

Définition du projet B
Condults des actions foncléres B |

Acteurs rencontrés

Chambre de Commerce et
d’Industrie de Rouen
Maitre d’Ouvrage
Aménageur
Commercialisation

ADEAR

Agence de Développement : IR NTURMAIHNGGES S
Economique de . 7
I’Agglomération Rouennaise

Panneau d’entrée du
Centre Multimodal de
Rouen

Superficies

Surface brute : 45 ha

Surface utile : 40 ha

Surface aménaggée disponible : 1 ha 16 a
Surface dispo. 8 aménager : 0 ha
Surface commercialisée : 38 ha

i Propriétés de la coll. (ou de I'aménageur)

Surface propriété de I'EPBS : O ha

Activités en présence

Vocation fonctionnelle initiale et actuelle :

Taux d'occupation actuel : 100 % (CCl)

Mise en contexte de la Zone d’Activité

Le Centre Multimarchandises, réalisé & la fin des
années 80, par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de Rouen, est situé sur le territoire
communal de Saint-Etienne-du-Rouvray. En tant
que 3e ville de I'agglomération, la ville de St-
Etienne-du-Rouvray , compte 29 092 habitants et
est enserrée entre la Seine et la forét domaniale
du Rouvray. Disposant d’un tissu économique riche
et diversifié, St Etienne du Rouvray s’affirme
comme un pble de développement au sud de
Rouen. La fonction dominante du site dans les
transports et la proximité de l'autoroute A13 en
font une zone d'activités clé dans I'agglomération
rouennaise. Celle-ci située & mi-chemin entre la
région parisienne et la Manche, forte de ses 391
000 habitants, jouit d'une position géographique
stratégique renforcée par la présence
d’infrastructures lourdes que constituent les
autoroutes A 13 et A28,

Descriptif de I’Offre Fonciéere

Nature de I'offre et
Modalités de vente

Terrains viabilisés a vendre
Location de bureaux et locaux avec quai

Prix moyen vente au m2 H.T (CCI /1997) :
entre 27 €et 30 € le m?

Prix moyen location au m2 H.T (CCl/1997) :
entre 30 et 91 € le m?

Développement des Activités

Site dédié aux activités logistiques

Effectifs salariés totaux : environ 1000 emplois
Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : 53 entreprises

Nom de l'entreprise | MoryTeam | Calberson | Ziegler | GEODIS | FDS | DAFRouen | DHL intemational
Nature de P'activité Logistique Logistique Logistique Logistique Logistique _KMﬂ_M%__M_mm Messagerie
 Effectifs salariés 115 NC | NC NC | NC N | NC
Année d'implantation 1989 1991 1996 NC 1992 1997 NC
Surface occupée 4 500 m2 7 250 m2 6 663 m=? NC 2120 3930 NC

Tableau non exhaustif

Perspectives d’évolution (futures implantations)

Non précisé.
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Page 4

Descriptif du processus d’action fonciére (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS (Convention de réserve fonciére)

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére (Ecopéle 1)
Partenaires signataires de la convention : Commune de Pont-Audemer et EPBS

Nature de ._m dotation EPBS : “Sm___mmm Urbain moa_,:m_—.m —S Q _ N Q.> e
Date de prise en charge par I'EPBS : 01/02/1990 . bt iIse en contexte de la Zone ctivite
Périmétre d'intervention de I'EPBS : 70 ha + 19,5 ha de la Fiche Obmqmﬁ_os
Durée du portage initialement conventionnée : délai maximum de 5 ans (a partir du transfert de propriété a
I'EPBS) Caractéristiques et niveau de . .
Nature des avenants au contrat : En 1994, report de rachat sur 10 ha et intégration des terrains portés dans le développementdelaZone  1¢t \. Comme le traduit son nom, Pont-Audemer (9
nouveau cadre d'intervention : Convention d’Action Fonciére d'Activité 2 wmw m:mc;m:“@ .m;nmm,m\: ~22 d du anwnmﬂ,mi
e I'Eure, est née 1a ol la traversée de la riviére,
la Risle, était la plus aisée. Aujourd’hui La
Misa on contaxts 1 commune s'étend dans la vallée sur 937
, , , Descriptif do F'Offve Fonclére 1 Routot hectares. Ce point remarquable oG les éléments
= Cadre d'intervention de 'EPBS (Convention d’Action Foncigre) o p ; propices au dynamisme économique étaient
g g - . . . o2
Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention d'Action Fonciére (Ecopdle II) réunis est devenu un lieu de passage oblige,
Partenaires signataires de la convention : Communauté de communes de Pont Audemer et EPBS Emronnement ot Améaités = Beuze MmMowwmmMM:MmWoMMMﬁMNHmMMMMMN\MM“MM“
Nature de la dotation EPBS : Maillage Urbain Services proposés 2 \u\ hépital, son marché... elle am._\ozy e sur un ummms
Date de prise en charge par I'EPBS : 09/02/1999 (Date de signature 1998) \ de vie ~Qm 45 000 habitants. Depuis 1995, Pont-
Périmétre d'intervention de I’EPBS : Conventionnement du stock déja existant hors contractualisation Descriptif de I'Opération Audemer est la ville centre de Ja oossmamSm
Durée du portage initialement conventionnée : entre 5 et 10 ans (a partir du transfert de propriété & I'EPBS) n”>am=mmm=_m__~ delaZone de Communes de Pont-Audemer regroupant 14
d'Activité A / _ mmwa.m_moamm communes et comptant, au ler janvier 2003, 17
gmeiliee / e \ 911 habitants. Pont-Audemer intégre également
Canton de PRgtauemenn. | , /e périmétre du Pays de Risle Estuaire.
Définftion du projet 3
Acquisitions Cesslons
& Condulte des actions fonclérss K
Années 1978 1986 1992 1994 | 1981 | 82 84 85 87 88 89 | 1992 | 1994 | 1999 | 2003 | 2003 T . .
Surfaces | 709569 | 55720 780 | 114365 [109913(127178| 16371 | 1982 [309818| 64985 | 31756 | 2266 | 8005 | 1310 |76896 | 9519 Descri Bﬁ_.q de I'Offre Fonciere
Surf ToT 88haO4a34ca 75ha 99a99ca Superficies Nature de l'offre et
2' 2 H 94 H
W LT I L) B4 521518 ERQ.8SEleimy) Surface brute : 76 ha 60 a 69 ca (Ecopdle |) et 15 ha (Ecopdle Il) Modalités de cession

Surface utile : NC

Surface aménagée disponible : 7 ha (ll)

Surface dispo. a aménager : 6 ha (l1) Terrains viabilises & vendre

« Evolution du cadre d'intervention

Nature des Avenants au contrat : 3 avenants ; En 2001, modification de la vocation fonctionnelle de la zone Surface commercialisée : 2 ha (Il) et 75 ha (1) Prix moyen aum2 H.T : NC

d'activités (Eco-industries) et report de rachats car délais supplémentaires pour les études (loi sur I’eau) ; En
2003 baisse du montant brut des rachats ; En 2004, cession du solde de la seconde tranche (Ecopdle Il) prévue
en 2005.

Reports de rachats ; -

Motivations des reports de rachats : Retard en raison des études a appliquer en raison de la Loi sur I'Eau.

Stock EPBS actuel : 12 ha 04 a 35 ca

Perspectives de rachats : -

Propriétés de la coll. ou de 'aménageur : NC
- Surface propriété de 'EPBS: 1 ha81a28ca(l)et 10 ha48a 30ca (ll)

Développement des Activités

; &8 Activités en présence
Acteurs rencontrés %
Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Initialement prévu pour accueillir des industries, le parc Eco-Pdle est

Panneau dlinformation et de désormais destiné aux industries et éco-industries.

Plan d’occupation de la Zone d'Activités de Pont Audemer (Source : Pont Audemer 2004) o P A S Ty
P o : " ﬂhh%&“%%ﬁmm& e SmE e et Taux d'occupation actuel : 15 % (Il) et 95 % (1)
A Effectifs salariés totaux : NC
I\ oI e P Nombre d’entreprises implantées depuis la création de la ZA : environ 50 entreprises (Tableau non exhaustif)
57 Pont-Audemer
» Maitre d’Ouvrage Bréval
Nom de 'entreprise Axalto Barimar Déchetterie SA Serpico M.G.I DRIRE Nor Stick
SHEMA couverture
oA Société Hérouvillaise _ Nature de l'activité | Electronique NC Déchetterie | NC NC NC  |Environnement NC
d’Economie Mixte Effectifs salariés 450 NC NC NC NC NC NC NC
d’Aménagement Date d'implantation | NC NC NC NC NC NC NC NC
AmenageUuAMO Surface occupée | NC NC NG NC | NC NC NC | NC
7 Commercialisation
“o® Perspectives d’évolution (futures implantations)

Non Précisé

[ Zl Ecopble [ ZA des Burets
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Page 4

Descriptif du processus d’action fonciére (suite)

= Cadre d'intervention de I'EPBS sur le Parc du Hode I

Cadre réglementaire de I'intervention de I'EPBS : Convention de réserve fonciére
Partenaires signataires de la convention : CCl du Havre / EPBS
Date de prise en charge par I'EPBS : 18/12/97

Nature de la dotation EPBS : Développement Agglomération Structurante
Superficies portées : 12 ha 26 a 82 ca
Durée du portage initialement conventionnée : n'excédant pas 5 ans

Nature des Avenants au contrat : Pas d'avenant
Stock actuel de I'EPBS : O ha

CClI Le HAVRE

Sommaire
de la Fiche Opération

HODE Il Acquisitions Echéances Cesslons

Années 2001 2006 2002 2004
Surfaces 12 ha 26 a 82 ca (1 terrain) 12ha26a82ca 65a29ca 11ha6la53ca
Surf ToT 12ha26a82ca . 12ha26a 82ca

Montant 527 216,07 € 527 216,07 € (4,3 € le m?)

€ Parodutode

O 2 Syt

Dimie 1
HanFlgur -

= Evolution du cadre des interventions

Reports de rachats : Non
Motivations des reports de rachats : -

Acteurs rencontrés

Chambre de Commerce et
d’Industrie du Havre
Maitre d’Ouvrage
Commercialisation

Seine Maritime Expansion
Agence de développement
Economique

Construction des derniéres

parcelles du Parc du Hode !

Caractéristiques et niveau de
développement de la Zone let
d’Activités 2
Misa en contaxts B §
Descriptifde FOffre Fonciére ¥} )
Déwioppement des Actiitss WP L
Environnement ot Aménltés V4 wf/ﬁ s 44
Sorvicesprvosts AR T e Havr
Descriptif de I'Opération o e
d'AménagementdelaZone  3et T e
d'Activités [ [ T
Sl Sy
o 7 c,i/‘._.-,._
Définition du projet B e ’
Condults des actions fonciéres B
Superficies

Surface brute: 115ha 77 a 38 ca

Surface utile : 82 ha

Surface aménagée disponible : entre 20 et 30 ha
Surface dispo. & aménager : O

Mise en contexte de la Zone d’Activités

Le Parc du Hode est situé dans la plaine
alluviale du Nord de I'estuaire de la Seine. Il a
été réalisé sur le patrimoine foncier du Port
Autonome du Havre, au ceceur de la Zone
d’Activités  Portuaire (Cinquiéme port
européen, premier port frangais pour le
commerce extérieur et le trafic de conteneurs
et deuxiéme port pétrolier frangais). De plus,
la ville du Havre ,sous-préfecture de Seine-
Maritime et deuxiéme zone d’emploi, compte

territoire  organisé en

193 259 habitants (RGP1999), répartis sur un

Communaute

d’Agglomération (la CODAH), qui avec, 17
communes, représente 250 694 habitants.
Gréace a sa position géographique stratégique,

l'estuaire du Havre s’impose comme une
plate-forme logistique rayonnant sur tous les
grands pdles économiques européens.

Descriptif de I’Offre Fonciere

= _| Surface commercialisée : Totalité du Hode (fin 2004)

Propriétés de la CCl : NC
Surface propriété de 'EPBS : 11 ha 61 a 53 ca

. : it . ..M .\\.\u\.
o A w% \m\. Pl Activités en présence

Nature de I'offre
et modalités de cession

Terrains viabilisés a vendre
Location d’entrepdts logistique
(Investisseur : ProLogis)

Prix moyen m2 H.T (CCl/1996) : 16 € le m?

Développement des Activités

Photo aérienne du Parc du Hode Vocation fonctionnelle initiale et actuelle : Initialement, le Parc du Hode était destiné & des

implantations industrielles et de distribution, puis I'essor des activités de transport combiné &

I'emplacement stratégique du Hode I'ont désormais voué a la logistique. Ainsi le Hode Il (tranche
nouvellement commercialisée) est destiné a I'accueil des entreprises de logistique et de transport.

Taux d'occupation actuel : 100 % (Fin 2004)
Effectifs salariés totaux : NC
Nombre d'entreprises implantées depuis la création de la ZA : environ 25 entreprises

3 3 Giraud BTP
Nom de I'entreprise ProLogis GEFCO XP Log GEODIS Pronier Logistics MAN  |g/ ironnement
Location - e - . . P .
. = Logistigue / | Logistique / Logistique / Logistique / | Logistique /| Véhicules Traitement
Nature de I'activité m:mﬁ._wﬂm_ohw Transport Transport Transport Transport Transport | Industriels | déchets BTP
Effectifs salariés NC NC NC NC NC NC NC NC
Date d’'implantation | 1992 | NC NC NC I NC ] NC NC NC
TaBuEEReenBiliager | 126 000 m?2 32000 m2 16 000 m2 23 000 m2 20000m2 | 25000m2 | 6000 m? 34 034m?

Perspectives d’évolution (futures implantations)
Sur les 16 ha du parc du Hode Il, 11 ha font I'objet de promesses de vente et les 5 derniers sont déja
réservés. Une promesse de vente portant sur 3 487 m? a été signé sur le Hode | et plusieurs études de
clients sont en cours sur la derniére parcelle disponible, d'une surface de 5 000 m2,
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