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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU P.L.U. (EX-P.O.S.)

L’¢laboration du Plan d’Occupation des Sols (P.0.8.) de la commune d’Archiac a été prescrite le 7 mars 1984 et approuvé le 24 septembre 1985. Par
délibération du Conseil Municipal du 3 décembre 2002, la commune a décidé la révision de son P.0.S., document d’urbanisme qui, selon les nouvelles
modalités de la loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains (dite loi S.R.U.) du 13 décembre 2000, devient le Plan Local d’Urbanisme (p.L.U.).

La révision du P.L.U. d’Archiac a comme but principal de s’adapter aux évolutions qu’ont connues la commune et son environnement proche. Elle
doit également permettre de prendre en compte les nouvelles orientations que la commune entend se fixer pour son développement a savoir :

- 'ouverture & I’'urbanisation de nouvelles zones pour permetire I’accroissement et le renouvellement de la population,

- I’adaptation du document pour rendre possible le développement de la zone d’activités,

- ’'aménagement et la mise en valeur des espaces publics et la préservation des paysages.

La révision du P.L.U. est également I’occasion de définir clairement les objectifs et projets d’aménagement de la commune a travers 1’élaboration de
son Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), qui doit respecter les grands principes de la loi S.R.U. (renouvellement urbain,
développement durable), mais également ceux des grandes lois qui régissent I’occupation du sol frangais, et qui touchent plus particuli¢rement le milieu rural
(loi paysage, loi 5.R.U., ...).

La révision du P.L.U. d’Archiac passe par la constitution d’un diagnostic communal, état des lieux de I’environnement naturel, agraire et urbain tout
comme des données socio-économiques qui caractérisent la commune (démographie, activité...). De ce diagnostic ressortent des problématiques et enjeux
qui seront discutés avec les €lus et la population locale afin de déterminer des orientations générales d’aménagement et d’urbanisme ainsi que des
orientations plus particuliéres, caractérisant par exemple des espaces ou projets publics, qui seront retranscrit & travers le P.A.D.D. et les documents
opposables du P.L.U. que sont: le Plan de Zonage (cartographic des différentes zones et de leurs affectations) et le réglement qui fixe les modalités
d’occupation du sol en fonction de chaque zone.

La loi 8.R.U. redéfinit également les différentes zones du plan de zonage et en distingue quatre :

- les zones urbaines (dites zones U) correspondant & des zones urbanisées et équipées,

- les zones & urbaniser (dites zones AU) correspondant aux secteurs, au caractére naturel et non équipés, destinés & étre ouverts a I’urbanisation,
- les zones agricoles (dites zones A), secteur stricte n’acceptant pas d’autre affectation,

- les zones naturelles et forestiéres (dites zones N).
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

I. ETAT INITIAL DE L’ ENVIRONNEMENT NATUREL ET RURAL

Approche physique, environnementale, paysagére et patrimoniale

1. LOCALISATION ET SITUATION
1.1 Localisation et situation administrative et urbaine
1.2, Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagére

2. SITUATION PHYSIQUE ET ENVIRONNEMENTALE
2.1. Topographie et hydrographie
2.2. Géologie / Pédologie
2.3. Risques naturels
2.4. Données environnementales

3. ANALYSE DES ESPACES BATIS ET NATURELS : APPROCHE PAYSAGERE
3.1. Partie agglomérée
3.1.1. Centre bourg
3.1.2. Extensions récentes
3.2. Ceinture des domaines viticoles et des hameaux
3.3. Plaine viticole

4. PATRIMOINE ET ARCHITECTURE
4.1. Maisons de bourg et maisons de maitre
4.2. Domaines viticoles
4.3. Patrimoine remarquable du centre bourg
4.4, Petit patrimoine rural
4.5, Compositions végétales remarquables
4.6. Patrimoine archéologique
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Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’ Archiac

Situation par rapport aux principales villes et aux axes de communication

Poitsers

Angouléme
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Source : carte Michelin n°989, ed. 2000 Comemunaule de communes de Haute-Samtonge

B Camton & Archiac

1. LOCALISATION ET SITUATION
1.1. LOCALISATION ET SITUATION ADMINISTRATIVE ET URBAINE

Situation administrative et intercommunale

La commune d’Archiac est située au sud du département de la
Charente-Maritime et en limite du département de la Charente. Elle
appartient & I’arrondissement de Jonzac et est chef lieu du canton
d’ Archiac.

La commune fait partie de la Communauté de Communes de
Haute Saintonge qui regroupe 123 communes, dont le sidge est &
Jonzac.

Archiac appartient a la subdivision de la D.D.E. de Jonzac.

Situation géographique urbaine

La commune d’ Archiac est située 4 121 km de la Préfecture de
La Rochelle et & 43 km de Saintes.

Elle se situe dans un rayon de 50 km autour d’une
agglomération de plus de 10 000 habitants (Cognac) et de trois
villes de plus de 4 000 habitants (Jonzac et Pons et Barbezieux).

Situation par rapport aux axes de communication

La commune d’Archiac est traversée par les départementales
699 et 731, qui relie Pons 4 Barbezieux. Elle est prolongée par la D
700 qui permet de rejoindre Royan et la cote, et qui génére un trafic
de 8 000 a 10 000 véhicules par jour. En effet, cet axe majeur relie
I’arriére-pays (Dordogne, Périgord) a la céte atlantique.

Le projet de création d’une quatre voies entre Saintes et
Angouléme, permettra de désengorger la circulation dans Archiac.
Un réseau de voies secondaires est formé par les départementales
152 et 251.

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

Situation physique

La commune d’Archiac a un territoire de trés petite taille, de 4,48 km?
seulement. Elle est située sur une vaste plaine calcaire qui s’étend au nord
et & l'ouest, dominée par une colline située au centre du territoire
communal. Le bourg s’est implanté sur ce promontoire, offrant de
nombreux panoramas sur le paysage environnant.

Situation patrimoniale

D’un point de vue de son patrimoine béti, Archiac appartient & la
Saintonge-Romane comme en témoigne le style de ses habitations.

Les grands domaines viticoles composés d’une ferme allongée ou
d’une ferme carrée caractérisent le patrimoine communal et saintongeais.

Situation agronomique

La commune d’Archiac appartient & un vaste ensemble appelé
« champagne charentaise », plaine calcaire ot se mélent polyculture, bois et
vigne avec une dominante viticole associée 4 la production du cognac.

Archiac est la capitale de « La Petite Champagne », 2*™ cru du
Cognac. Cette appellation est attribuée au Cognac dont 1’assemblage est
composé uniquement d’eaux-de-vie provenant de la Grande Champagne
(pour un minimum de 50 %) et de la Petite Champagne.

1.2. SITUATION PHYSIQUE, AGRONOMIQUE, PATRIMONIALE ET PAYSAGERE

Situation paysagére

D’un point de vue paysager, la commune appartient 3 une entité
paysagére définie par I’Inventaire des Paysages de Poitou-Charentes
(C.R.E.N.) qui est celle de la « Champagne charentaise ».

Extrait de I'Inventaire des Paysages de Poitou-Charentes (C.R.E.N.)

« La Champagne charentaise se démarque par une présence de la vigne
suffisamment prégnante pour devenir { '‘élément dominant du paysage ».

« Le relief est suffisamment ample pour occasionner dans le parcours de
belles vues panoramiques ou des percées lointaines entre bosquets et collines ».

« La vigne, percue tantdt comme petit bloc plein, tantét a travers une
succession de tranches végétales, agit comme amplificateur du relief et de la
perspective. Sa matiére peignée s 'imprime avec force dans le paysage ».

Cabinet d’ Architecture et d'Urbanisme Pemnet



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac
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2. SITUATION PHYSIQUE ET ENVIRONNEMETALE

2.1. TOPOGRAPHIE ET HYDROGRAPHIE

Y _~— Une commune dominée par un promontoire

) Au nord et 4 I’ouest du territoire communal s’étend
une plaine, & une altitude comprise entre 55 et 70 métres.

, Cette plaine est dominée par un promontoire,
d’orientation nord-est / sud-ouest, ol s’est implanté le

% bourg qui culmine a 116 métres.

Les versants est et ouest descendent en une pente
régulidre, pas trop abrupte, 3 la différence du versant
nord qui a une pente trés forte. Sur une distance
d’environ 200 m, Daltitude varie de 65 & 110 métres,
formant par endroit des falaises.

Un réseau hydraulique quasi inexistant

Aucune rivieére ne se trouve sur la commune,
Cependant, deux sources d’eau sont localisées
respectivement dans le bourg, & I’emplacement du
lavoir, et 4 proximité de la station d’épuration. Cette
derniére se jette dans Le Né&, rividre située a 3,5 km
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le territoire communal. La présence de nombreux puits
TaSt-Eugene en centre bourg, laisse présager 1’existence d’un réseau
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. 3 4 °

hydrographique souterrain.

- Altitudes supérieures a 110 métres

o Point culminant de la commune 116 métres
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

2.2. GEOLOGIE / PEDOLOGIE

Le territoire communal présente des formations variées, d’orientation
nord-est / sud-ouest :
- des calcaires crayo-marneux blanchétres en alternance dures et
tendres puis des calcaires piqués de glauconie, appartenant au Campanien 2;
- des calcaires crayo-marneux tendres, blanchétres, du Campanien 1;
- des galets, sables kaoliniques et argiles, vert pale, datant du
Lutécien.

Les calcaires crétacés sont & |’origine des sols de champagne occupés
en grande partie par la vigne et les cultures céréalidres, Les terres viticoles
sont surtout faites de formations crayeuses campaniennes, parfois de bancs
plus résistants o des couronnements de roches indurées ont été mis en
exergue, offrant de vastes panoramas sur les environs.

Suivant la localisation, les données varient, en particulier le support
géologique ou celui du relief. En remontant vers le bourg, les couches
calcaires se réveélent moins favorables a la vigne, les argiles humides
affleurent. Les bois deviennent plus denses et le paysage devient moins
ouvert. Cela se produit sur les hauteurs d’Archiac ot s’est implanté le
bourg.

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

Des risques de mouvements de terrain liés aux affleurements de la Rue Basse du Chéteau

La commune d’Archiac est confrontée 4 des mouvements de terrain, qui sont dus a des
cavités souterraines et a la présence de tunnels, ainsi qu’a des éboulements. Ces derniers sont,
Jjusqu’alors, occasionnels et se produisent notamment au niveau de la Rue Basse du Chéteau.
Les grottes ont déja été consolidées 4 plusieurs reprises.

Un mouvement de terrain est un déplacement plus ou moins brutal du sol ou du sous-
sol, qui est en fonction de la nature et de la disposition des couches géologiques. Il est dit &
des processus lents de dissolution ou d’érosion favorisées par I'action de l'eau et de I’homme.

En plaine, un mouvement de terrain se traduit par un affaissement plus ou moins brutal
de cavités souterraines naturelles ou artificielles (mines, carriéres), par des phénoménes de
gonflement ou de retrait liés aux changements d'humidité de sols argileux, par un tassement
des sols compressibles (vase, tourbe, argile...) ou par surexploitation.

Selon le dossier départemental des risques majeurs, la commune est exposée aux deux
risques suivants :

Risques li¢s aux transports de matiéres dangereuses: la D 699 est concernée par le
transport de souffre et d’ammonitrates, et la D 700 par le transport des acides phosphoriques.

Ce risque est consécutif a un accident se produisant lors du transport de matiéres
dangereuses. 1l est impossible de prévoir le lieu ot I'accident peut se produire. Les mesures
de prévention sont du ressort du transporteur par le respect de la réglementation particuliére
de ce type de transport.

Risques technologiques majeurs : la commune d’Archiac est exposée aux risques liés a
I'utilisation de I’alcool éthylique.

2.3. RISQUES NATURELS MAJEURS

SEALF & L A

du Chéiteau

b et
Photo n°2 ; Exemple de |
consolidation rue Basse

Photo n°l : Grottes situées rue
Basse du Chiteau

Enjeu

- Prendre en compte

les risques naturels.
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Révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’ Archiac

Une station d’épuration polluante

Archiac dispose d’une station d’épuration située au lieu dit Le Vivier.
Cet équipement utilise une technique récente qui consiste a traiter les eaux
usées et les boues dans des bassins de décantation plantés de roseaux. Ces
lits de macrophytes, offrent une nouvelle alternative pour le traitement des
déchets, qui 4 I’avantage de ne présenter aucune pollution visuelle, ni
sonore et & un moindre coiit.

Il semble que I’installation de ce nouvel aménagement ne soit
toujours pas conforme. En effet, le sol n’est pas correctement étanchéifié.
Les bassins de décantation, fuient et les pollutions atteignent la source
d’eau localisée & cet endroit. Le Né, situé en aval du cours d’eau est donc
sujet & des pollutions. Les puits et forages d’irrigation sont eux aussi
contaminés, par la méme occasion.

2.4. DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Aucune partie du__territoire _n’est protégée par des
environnementales particuliéres

mesures

Le territoire communal ne présente pas d’espace naturel retenu au
titre d’'une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZN.LE.F.F.), ou d’un secteur NATURA 2000.

Attention & Iutilisation abondante des pesticides

Archiac est classée comme présentant des produits phytosanitaires
dans I’eau, sans aucune restriction quand a son utilisation.

Les pesticides se retrouvent partout méme dans les milieux dans
lesquels ils n’ont jamais été utilisés. Les trois quarts des eaux souterraines
des régions agricoles de |'Europe contiennent maintenant des pesticides &
des doses supérieures aux maxima admissibles.

SEPROMAS-Infos n® 73, mars 2003

Enjeu

= Mettre aux normes [a station d’épuration.

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet




Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac
3. ANALYSE DES ESPACES BATIS ET NATURELS : APPROCHE PAYSAGERE

Le paysage est caractérisé par 'omniprésence de la vigne d’oli émergent quelques fermes isolées ou quelques hameaux, autour d’un promontoire ol
s’est implanté le bourg d’Archiac.

Coupe dela commmme suivard wn axe nerd-ouest / sl -est

Extension récente

Flaine viticols

6m Plaine agricole (P.A) Hameau PA.  Hdbitat Bois Hebitat Plaine agricole
l l 1 ] l l I |

Lkm 2km itm
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

Eglise

Chaiteau Domaine de Riveron

Photo n*3 ; Panorama sut le flan ouest de la commune

La commune d’Archiac a un territoire de trés petite taille (448 ha) qui s’articule autour de son centre bourg situé sur un promontoire calcaire visible
depuis les principaux axes de communication. Les points hauts de la commune sont marqués par le clocher de 1’église, le chiteau Bernier et le domaine de
Riveron (photo n°3 ci-dessus).

Le centre bourg suit la ligne de créte de maniére groupée et linéaire. Les talus boisés et les parcs privés forment une ceinture verte autour du bourg
(versant ouest). Les extensions récentes de I’urbanisation suivent les principaux axes de communication qui convergent vers le bourg ou le contournent
(D731 et 152).

Autour de cette zone agglomérée, le tissu urbain se relache et laisse place & une ceinture de petits hameaux et de grands domaines viticoles
caractéristiques de la région et garants de |’identité locale.

Au-deld de ces zones béties, la vigne est omniprésente sur tout le territoire communal et ne laisse que peu de place aux quelques parcelles boisées ou
paturées.

Les cartes sur |’organisation des espaces bétis (4 /a page 18) et les éléments patrimoniaux et paysagers (a /a page 22) illustrent les chapitres suivants.

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet 10



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

Photo n°4 : Allées, parcs et talus boisés forment une véritable ceinture
verte permettant une mise en scéne des franges ouest du bourg et de son
entrée historique.

Photo n®5 : Un carrefour orchestré par un béti de qualité et une structure
commerciale dynamique.

3.1. PARTIE AGGLOMEREE

3.1.1. Centre bourg

Une entrée de bourg orchestrée par |’ Allée des Marronniers et le chiteau Bernier

Plusieurs axes de découverte s’offrent aux visiteurs de passage qui souhaitent découvrir le
centre bourg d’Archiac. Tous sont en ascension, puisque le bourg arbore une situation privilégiée
au sommet d’une ligne de créte qui domine toute la plaine viticole.

Un des axes privilégiés de découverte du bourg est I’allée des Marronniers, dont les grands
arbres du méme nom soulignent la route qui serpente jusqu’au bourg. Quelques percées
permettent d’apprécier le paysage environnant.

Patrimoines atypiques de la commune, le chiteau Bernier et la tour, vestige anachronique de
I’ancien chéteau d’Archiac, et leurs parcs respectifs s’inscrivent dans la continuité de 1’allée et
marquent ainsi |’entrée historique du bourg,

Les talus boisés qui soulignent le front bati du centre bourg ainsi que le camping paysager
qui se situe plus en contre bas prolongent les espaces boisés précédemment évoqués formant une
véritable ceinture verte le long des franges ouest du bourg. La préservation de I’ensemble de ces
espaces boisés est bien entendu nécessaire. Certains talus viticoles participent également a la mise
en valeur du site et doivent étre préservés tels quels (voir carte des enjeux paysagers page 22).

Un tissu urbain trés dense qui souligne un réseau complexe de rues

Quittée cette entrée trés végétale, le régne minéral reprend le dessus pour laisser place a un
centre bourg trés dense caractéristique des bourgs groupés sur un promontoire. La partie la plus
dense du centre bourg correspond au point de jonction des différents axes qui le traversent,
formant ainsi un réseau complexe de rues qui peuvent perdre le visiteur au premier abord,

Les carrefours successifs et le relief encore pentu peuvent d’ailleurs poser des problémes de
sécurité, d’autant plus que le secteur regroupe précisément la majorité des commerces du bourg.
Les fagades forment un front béti continu aux volumes simples présentant des détails
architecturaux nombreux (corniches, linteaux, bandeaux) qui témoignent de la richesse passée du
bourg.

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

- .

espace public et un bati de qualits.

Photo n°7 : Seul le dynamisme de quelques commerces structurants
manque & cette place centrale récemment aménagée. Les devantures
commerciales vides en sont les stigmates,

-

==

Photo n°8: La place du Champ de Foire aujourd’hui : un vaste
parking en manque d’affectation.

Le carrefour (photo n°5 page précédente) qui précéde la place de la Mairie dessert cinq voies
et est sujet & un important trafic. Deux fagades identiques se répondent et mettent en scéne le
croisement. Le registre trés routier de la voirie ne permet pas de mettre en valeur cette forme
architecturale et urbaine. Un réaménagement de ce carrefour ne serait-il pas |’occasion de
canaliser la circulation et de mettre en valeur ce petit péle commercial au bati de qualité ?

La place de la Mairie : un espace public de qualité en manque de dynamisme

En quittant cette partie trés dense, le tissu urbain s’atre enfin, le relief s*aplanit, et s’ouvre
sur la place de la Mairie. Cet espace public, qui regroupe la mairie et quelques commerces, a été
récemment requalifié. Son aménagement simple, et qui laisse la place au végétal (pins) permet
d’apprécier de belles demeures (pharmacie) et de beaux ensembles (succession de maisons & étage
en surcroit et petites ouvertures),

De nombreuses devantures commerciales vacantes (photo n°7} donnent le sentiment d’un
centre bourg peu dynamique. La mairie reste elle aussi trés discréte. L’animation d’une terrasse de
café ou d’un restaurant destiné a une clientéle touristique permettrait de redonner vie a ce décor.
La place et les opportunités fonciéres ne manquent pas. La densité du bati ne favorise pas la
réhabilitation du patrimoine vacant (pas d’espace privatif libre). Le logement locatif semble &tre la
seule alternative.

La place du Champ de Foire. un vaste espace libre bientdt sans autre affectation que celuj de

arkin

Quittée la place de la Mairie, la forme urbaine prend des allures de village rue autour des
rues Agrippa d’Aubigné et Riveron qui affichent un riche patrimoine du XIX*™ formé de
magnifiques demeures bourgeoises (ancienne perception, gendarmerie, notaire, médecin / photos
n°24 page 23 et 36 page 28) mais également de I’église (fin XIX*™) et du monument aux morts.

La place du Champ de Foire (photo n°8), & ’origine vaste terre-plein libre planté et théatre
d’une importante activité commergante (photo n°9 page suivante), abrite aujourd’hui un
« patrimoine » du milieu du XX*™ siécle composé de la poste et du chateau d’eau. Son grand
terre-plein en bitume a une fonction principale de stationnement. Les rares affectations auxquelles
la place est liée sont aujourd’hui en voie de disparaitre puisque le marché est délocalisé sur la
place de la Mairie (ce qui contribue au dynamisme du centre bourg) et que la poste va bientbt
fermer. Quelles seront donc les fonctions de ce vaste espace libre demain ? Quelle reconversion
est envisageable pour la poste ?

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet
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ARCHIAL (Charerte-Maritime) = Plaze du Chamyp de:Poley
e

Photo n®9 : La place du Champ de Foire autrefois : un vaste terre-plein
enherbé et planté caractéristique dans les communes alentours.

Un péle scolaire incéré au coeur du centre bourg

Situé le long de la voie secondaire qui méne au Champ de Foire, le pble scolaire s’insére au
ceeur du tissu urbain. L’école municipale, implantée le long de la voie, est un batiment scolaire
typique de la fin du XIX*™ siécle. Le collége, situé plus en retrait, est un bétiment contemporain
récemment restauré, visible de loin par le jeu du relief.

Le cimetiére ferme la partie agglomérée du bourg et forme une transition de qualité avec le
secteur viticole.

Un pole de loisirs de gualité qui forme une transition entre le bourg et les zones d’urbanisation

récentes

Stade, piscine, camping municipal et salle des fétes forment un véritable péle de loisirs au
pied du promontoire. Leur caractére naturel et boisé participe a former un ensemble de qualité qui
marque une transition entre le bourg et les zones urbanisées situées plus a I’ouest.

Enjeux

- Préserver la « celnture verte » qul soullgne I'entrée nord et ies franges ouest du
bourg ainsi que les talus viticoles qui particlpent a la mise en valeur du site.

- Requalifier le carrefour entre la rue Catherine d’Archiac et la rue des Halles afin
de canaliser la circulation et de mettre en valeur le patrimolne architectural et les
commerces.

- Dynamiser la place de ia Malrie par i‘accueil de nouveaux commerces et
notamment d’établissements de type « bar » et restaurant voués 3 une clientdle
touristique.

- Inciter la réhabllitation des logements vacants. L'attribution aux logements de
centre bourg de jardins « familiaux » situés a proximité du bourg ne peut-elle pas
constituer une valeur ajoutée a ces logements ?

- Réfléchir a une reconversion a long terme de la place du Champ de Foire. Cette
dernlére ne peut-elle pas permettre de compenser la forte densité urbaine et le
manque d'espaces verts du bourg ?

- Réfléchir a une reconversion des batiments de la poste.
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Photo n°10 : Un rond-point qui annonce !'identité viticole de la commune
¢t de son terroir.

Photo n°11 : Le cammefour entre la D 699 et la D 731.
La D 731 : Un axe qui posc des problémes de sécurité et dont le registre
routier s’impose au détriment du patrimoine béti.

3.1.2. Extensions récentes

Une entrée d’agglomération orchestrée par un rond-point original prochainement secondé d’une
Maison de la Vigne et du Terroir

Le rond-point d’Archiac (photo n°10), qui marque 2 la fois la frontidre entre les départements
de la Charente et de la Charente-Maritime ainsi que le carrefour entre deux grands axes nord/sud
et est/ouest affiche fierement I'identité viticole d’Archiac, capitale de la Petite Champagne. Cette
entrée d’agglomération originale devrait étre prochainement secondée d’une Maison de la Vigne
et du Terroir, projet porté conjointement par les deux départements dont I’emplacement n’est pas
encore fixé.

La D731, une traversée agglomérée qui pose des problémes de sécurité

Passée cette entrée d’agglomération, la D 731 contourne le nord du promontoire qui abrite le
bourg et présente une occupation du sol dense et diversifiée. C’est la zone d’activités qui ouvre
I’agglomération d’Archiac, suivie d’une succession de maisons bourgeoises et de grands
domaines, entremélés de quelques maisons neuves, localisées principalement a la sortie du bourg,

L’important trafic routier généré par I’axe pose des problémes de sécurité, Malgré la
succession d’ilots bétis et la forme sinusoidale de la voie les vitesses de circulation sont souvent
excessives. Le carrefour avec la D 699 (photo n°11), axe également fréquenté est relativement
dangereux compte tenu d’un manque de visibilité et de I’étroitesse de la voie. Le caractire trés
routier de la D 731 prédomine sur les espaces bétis, et les bordures de la route ne contribuent pas &
la mise en valeur de ces éléments (domaine, maisons bourgeoises).

Problémes de sécurité (carrefour, largeur de la voie, vitesses de circulation) et prédominance
du registre routier ne peuvent-ils pas étre endigués par un réaménagement simple des accotements
de la voie et par un marquage du carrefour ? Plantation d’alignements d’arbres (rappelant les
alignements existants), utilisation d’un revétement différent pour le carrefour, mise en perspective
des points de vue et des éléments du patrimoine béti sont autant de pistes de réflexion.
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i’.ho n*
conventionnel typique des anndes B0 entid¢rement dissocié de la forme
urbaine traditionnelle.

Photo n°13 : Le lotissement récent des Acacias : un mode d’urbanisation
plus contemporain et plus « doux » qui malgré un effort d'intdgration
rompt avec le béti traditionnel environnant.

- —

Photo n°14 : Le réam-énaent p
s’appuyer sur les motifs végétaux présents sur la commune, comme
I'allée de frénes qui borde la vole D 699 7

La D 152 : un axe d’urbanisation_contemporain qui présente une forme urbaine dissociée de
I’habitat traditionnel

Seconde frange urbaine structurante, la D 152 abrite la majeure partie des extensions
contemporaines de I’agglomération. Le lotissement de La Roche (photo n°12), avec un peu moins
d’une trentaine de lots forme un quartier isolé et dense éloigné du centre bourg. Son mode
d’urbanisation est « conventionnel » (maison au milieu de la parcelle, murets de cl6ture, trottoir,
caniveaux).

Les espaces interstitiels entre le lotissement et le bourg ont progressivement été comblés,
notamment par I’aménagement de deux opérations d’ensemble qui ont permis la construction de 5
et 3 maisons individuelles locatives (H.L.M.). Les deux ilots sont structurés en raquette desservant
les habitations. Le traitement des espaces publics est plus doux que pour le lotissement de La
Roche : aux traditionnels trottoirs se substituent des accotements gravillonnés, les clotures en
grillage donnent une meilleure transparence, quelques arbres ont été plantés et les réseaux sont
enterres.

Cependant, la forme urbaine rompt avec celle de I’habitat traditionnel (implantation a
I'alignement, parcellaire longitudinal) entrainant parfois une coexistence atypique qui dénature les
abords des batiments anciens (photo n°13). La continuité du béti est donc a rechercher, tant par la
localisation des zones & bétir que dans I'implantation du bti et le traitement des abords et espaces
publics (cl6tures, voirie).

Un bel alignement de frénes borde la voie jusqu’au centre bourg (photo n°14). Cette dernidre
doit faire Iobjet d’un enfouissement de réseaux et donc d’une requalification de ces accotements.
Les motifs végétaux présents sur la commune (alignements de frénes et de marronniers) ne
peuvent-ils pas s’insérer dans cette réflexion ?

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet
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Des entrées de ville secondaires et des coupures d’urbanisation de qualité

Outre I'axe d’urbanisation linéaire et excentré de la D 152, les zones d’urbanisation récentes
s’insérent relativement bien dans le tissu bati, notamment dans la partie ouest de |’agglomération.
Les habitations, de maniére générale, ont le mérite de rester discrétes. Certaines entrées de bourg
secondaires, telles celles de Riveron, La Grue, et I’entrée par la D 251 sont nettes et de qualité.
Certains alignements d’arbres soulignent majestueusement ces entrées ou coupures telles celles de
Riveron (photo n°15) et de La Grue.

Photo 15: Une allée de frénes qui met
en valeur I"entrée par la D 699.

Enjeux

- Permettre Faménagement de la Maison de la Vigne et du Terroir et réfléchir a une
Intégration cohérente et de qualité,

- Prévolr & long terme un réaménagement de la traversée agglomérée de la D 731
afin d'endiguer les problémes de sécurité et de mettre en valeur le patrimoine
environnant.

- Réfléchir au réaménagement de la D 152 dans sa partie agglomérée, en utllisant
sl possible les motifs végétaux et paysagers déja présents sur la commune.
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(_TARTE DE L’ORGANISATION DES ESPACES BATIS

Biti ancien (du centre bourg, des hameaux et des fermes isolées)
Faubourg / Quartier dense

Lotissement
L1 « Les Sables »
L2 « Les Voituriers »
L3 « Les Acacias »
L4 « La Roche »

Maison neuve isolée

- Bétiment ou équipement public
1 Mairie
2 Camping / Piscine
3 Péle scolaire (écoles, collége, gymnase, garderie et
centre de loisirs)
4 S.I.V.O.M.,, Office de Tourisme, A.D.M.R,,
Point Information Jeunesse
5 Caserne des pompiers
6 Ancienne gare

7/ 7 Station d'épuration
/i Place / Espace public

Activilé économique
a Zone d’activités
b Hotel / Restaurant
¢ Station essence

d Pdle médical
o Péle de commerce

% Projet touristique

e et ¢’ Implantations potentielles de la Maison de 1a Vigne et du Terroir ]
f Projet de gite rural

- Ceinture verle / T b N ‘4 -
- Axe passant '
O Carrefour dangereux
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3.2. CEINTURE DES DOMAINES VITICOLES ET DES HAMEAUX

Une densité de hameaux et de grands domaines aux abords de I’agglomération

Aux marges de la partie réellement agglomérée, le tissu urbain se dessert et laisse place & une
succession de petits hameaux (Chez Bernard, Saint-Pierre) et de grands domaines (Riveron, Chez Bernard,
La Ménardiére, Fontaniére, Chez Billet ...) qui marquent fiérement le paysage et forment une transition
: - . avec les terres viticoles situées sur la plaine.
el WA s sl i e Les domaines viticoles : un patrimoine remarquable & préserver garant de 1’identité communale
Photo n”16 : Le hamea . - . . . . . .
indépendante bordée de prairies. Les domaines viticoles constituent des éléments patrimoniaux remarquables qu’il convient de
préserver et de metire en valeur, notamment en évitant d’urbaniser leurs abords. Les principaux domaines
sont répertoriés et décrits au chapitre suivant (8.3) et cartographiés a la page 22.

Des extensions ou adaptation du patrimoine béti peu respectueuses

Le hameau de Saint-Pierre (photo n°16) forme une entité rurale indépendante séparée de
I’agglomération par une coupure d’urbanisation et un bel alignement de frénes (voir carte page 22).
Maisons rurales et grandes propriétés viticoles s’y entremélent. Quelques prairies péturées bordent les
habitations.

2 R T RS s s i La coexistence du béti ancien et des activités contemporaines ne fait pas toujours bon ménage. Ainsi
Photos n®17 et 18 : Deux exemples d’extensions 3 : P s s s . .
contemporaines (3 Saint.Pierre) qui dénaturent ot dévaluent on ol?serve des extensions ou adap.tatlons de b.atlments anciens peu respectueuscs du patrimoine béti qui
un patrimoine bati devenu rare et convoité, contribuent & dénaturer et dévaloriser ce dernier. Ce patrimoine se fait pourtant de plus en plus rare et

attire une clientele étrangére bien connue (anglaise notamment). Les photos n® 17 et 18 témoignent de
deux extensions qui dévaluent des bétisses anjourd’hui vacantes qui représentent pourtant une véritable
richesse. Outre un caractére péturé, le hameau de Saint-Pierre est agrémenté d’un certain nombre d’arbres
d’ornement (photos n°17) ou d’alignement qui participent 4 la mise en valeur du site.

Enjeux

- Préserver les grands domaines viticoles en évitant I'urbanisation de leurs abords et en
respectant leurs caractéristiques architecturales.

- Préserver le patrimoine biti en évitant sa dénaturation et sa dévaluation par des
restaurations ou extensions irrespectueuses.

- Préserver les coupures d’urbanisation de qualité.

- Préserver les arbres d'ornement et les alignements et réutiliser cette typologie dans les
aménagements publics et privés.
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paysage prédominé par !a vigne.

_}.q_-.l..'n..j
a D 731,

Photo n°21 : Peupliers, saules et frénes- indiquent la vallée situde au no'rEIL
de Saint-Pierre.

3.3. PLAINE VITICOLE

Un paysage prédominé par |’exploitation viticole

Quittées les zones béties, I’exploitation viticole prédomine le territoire de maniére quasi-
uniforme et témoigne de la vocation économique de la commune. La culture céréaliére est
également présente de maniére ponctuelle. Un imposant silo a grain situé en marge du hameau
de Saint-Pierre témoigne de cette activité.

Seuls quelques rares bosquets viennent animer le paysage. La commune compte peu
d’espaces boisés localisés en général a proximité des habitations. Les bois sont pourtant
présents dans le paysage environnant, permettant de souligner les ondulations du relief, mais ne
se situent pas sur le territoire communal (photo n°19).

Des buttes naturelles menacées

Certaines pratiques agricoles sont peu respectueuses du milieu récepteur et I’on observe
sur la commune I’arasement de buttes naturelles (photo n°20).

Une vallée sujette & des pollutions d’origines domestigue et agricole

La petite vallée qui accueille la station d’épuration constitue un des rares espaces boisés
et enherbés de la commune. La végétation, formée principalement de grands peupliers et de
frénes, évoque bien la présence de 1’eau, mais aucun ruisseau n’y est visible (photo n°21).

La source qui s’y situe est sujette aux pollutions de la station d*épuration dont le bassin
de décantation fuit. Cette pollution vient en aval accentuer celle que connait habituellement la
riviére du Né par les nombreux traitements chimiques liés a la viticulture.

Enjeux

- Préserver l'activité viticole.

- Endiguer I'arasement des buttes naturelles.

- Préserver les rares boisements de la commune.

- Préserver la vallée et son caractére boisé et endiguer les problémes de
pollution liés A la station d'épuration.

Cabinet d’Architecture et d'Urbanisme Pernet
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4. ARCHITECTURE ET PATRIMOINE

- i _
ENJEUX PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS
1 Patrimoine biti  préserver
. La commune d Arcllnac dé'tlent un patrimoine béti et une typologie O Grands domaines / Belles demeures
architecturale qui doivent étre préservés.
Par préservation, il convient de considérer les éiéments bétis dans Belles demeures du centre bourg du XIX™ sidcle
leur ensemble, leurs détails ou caractéristiques architecturales, leur petit |
patrimoine (fours, pigeonniers, puits) ainsi que leurs abords (point de vue, I | Patrimoine atypique du début du XX*™ siécle |
intégration) et les végétaux (arbres d’ornement, alignements, massifs,
haies) qui y sont associés. O Centre bourg (détails des fagades, porches, portail...)
l Moulin & vent
Pour plus d’informations : ® Puits
- « Le guide de la maison saintongeaise ; Restaurer, Aménager, Entretenir». 2 Compositions végétales et naturelles & préserver
Disponible en .mame. . e g - Ceinture verte (Allée des Marronniers, parc, talus boisé)
- « Haute Saintonge, son patrimoine et ses jardins » Communauté de
Communes de Haute Saintonge. Disponible & 1’Office de Tourisme 7 / Alignements remarguables en bordure de voies
Cantonal. e
- Conseils architecturaux sur le site du Service Départemental de i | b
I’ Architecture et du Patrimoine : www.culture.gouv.fi/sdap17 '_\
- Conseils et rendez-vous (permanences locales) auprés du C.A.U.E. 17, k\\ Vallée
té] : 0546 31 71 90 7 / Coteau viticole & préserver
A
% Butte naturelle en voie d’arasement
i —} Vues sur des massifs boisés (hors limites communales)
|
m Coupures d’urbanisation 4 préserver
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Photo n°25 : Rue de Rweron

4.1. MAISONS DE BOURG ET MAISONS DE MAITRE

Les maisons de bourg

Les maisons de bourg d’Archiac (photos n°22 et 23) datant pour la plupart = o B
du début du XIX*™ siécle sont jointives et implantées 2 I’alignement formant des , - o e
fronts bétis trés denses (voir extrait cadastral ci-contre). Leurs volumes sont "~ . 37
simples sur deux ou trois niveaux (plus rarement) et de taille relativement petite.
Les facades sont en pierres de taille ou en moellon recouvert d’un enduit 4 la |
chaux. Les encadrements des fenétres et des angles de fagades sont en pierres de
taille apparentes. Les ouvertures sont nombreuses et s’agencent 0 N
harmonieusement dans la fagade. Elles sont toujours plus hautes que larges, == = @
excepté les petites ouvertures des combles & surcroit, trés communes dans le centre bourg, qui elles sont de
forme carrée. Un bandeau sépare généralement chaque niveau et la toiture est précédée d’une corniche plus
ou moins affinée. Certaines fagades présentent des détails architecturaux plus raffinés qui témoignent de la
richesse de leur ancien propriétaire, telles des ouvertures en arc (photo n°22). Les toitures & deux ou trois pans
ont une faible pente (entre 25 et 30 %) et sont couvertes de tuiles « canal ».

D’anciennes devantures commerciales occupent parfois les rez-de-chaussée (photo n°23) présentant de
belles menuiseries, malheureusement peu conservées.

Les maisons de maitres

Les demeures bourgeoises de la fin du XIX*™ siécle (photo n°24)
présentent des caractéristiques similaires a la différence de leur volume plus
imposant et de leur fagade entiérement en pierres de taille. De belles lucarnes
viennent parfois couronner la fagade (ancienne perception | photo n°35 page 28).

; -
Ces imposantes demeures, essentiellement situées rue de Riveron, sont 1"']"1“1‘ |
implantées en retrait de la voie publique (photo n°25), faisant apparaitre une . 1*11&3 b
cour accessible par un beau portail métallique bordé d’un muret en pierres de - -

taille surmonté d’une grille. Pholo n°24 : Rue Basse du Chiteau
Le végétal prend donc une place a part enti¢re. Rosiers, vignes grimpantes, glycines agrémentent murs
et fagades,
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La restauration du béti ancien est un exercice difficile, pas toujours respectueux de la typologie du béti. Cette restauration de maison de maitre (photo
n°26), typique dans les années 60, en est un exempie fréquent : I'enduit, trop rigide, dénature la bétisse et ne permet plus de faire apparaitre les encadrements
en pierres de taille. L’ancienne dépendance, transformée en garage, a perdu toute identité. Le mur de cl6ture et le portail en renfoncement contribuent a
dénaturer I’ensemble. Aucune place n’est laissée au végétal,
La photo n°27 montre I’exemple d’une restauration réussie qui respecte les recommandaticns prescrites ci-dessous.

______ -

R e

e ey

Photo n°26 : Rue de I’ Abreuvoir Photo n°27 Vue de Ia rue des Sables

RECOMMANDATIONS

- Respecter la typologie de I'architecture locale et les matériaux traditionnels dans les opérations de réhabilitation.
- Conserver d l'identique les détails architecturaux remarquables.

- Enduire les murs en moellon d'enduits traditionnels & base de chaux et de sable, sans surépaisseur et de maniére &
raccorder exactement au niveau des pierres de taille.

- Utiliser des couleurs vives dans les tons gris, bleu, vert, lit de vin pour les menuiseries (portes, volets,
encadrements). Proscrire les lasures « ton bois »,

- Traiter les murs en moellon existant avec le méme respect que la fagade. Proscrire tous autres matériaux que la
pierre, le métal et le bois pour les murs de cléture,

- Favoriser la mise en valeur du bati par le végétal : pour les cldtures (haies champétres), les abords (gazons, fleurs,
massifs) et les bdtiments (trailles, glycines, rosiers, plantes grimpantes). Proscrire les essences exotiques et
opaques, surtout lorsqu'elles sont utilisées en haies mono-spécifiques.

- Proscrire le traitement des espaces libres avec du désherbant chimique afin de favoriser I'émergence du
« fleurissement vernaculaire » ; essences champétres locales qui se ressément d'années en années et qui ne
demandent quasiment aucun entretien (roses trémiéres, valérianes...).
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Pholo n°30 : l..e Iogts dc Rlvcrun ~

4.2, DOMAINES VITICOLES
Les fermes a cour carrée

d’imposantes fermes & cour fermée et de forme carrée (voir extrait carte
aérienne ci-contre). Leur typologie résulte de la croissance économique
liée & I’exploitation viticole et notamment au commerce du Cognac
entre le XVIII*™ et la fin du XIX*™ siécle.

1Is se composent d’une maison de maitre située en fond de cour
qui domine I’ensemble de part un imposant volume et une architecture
plus élaborée : couverture & quatre pans, décor de facade et
compositions soignées. Divers bétiments d’exploitation (distillerie, chais, ballet...) et murs de clos
prolongent I’habitation principale formant une cour carrée, elle méme séparée en deux parties,
I’une réservée au jardin, I'autre a la ferme.

Coté domaine public, les batiments sont implantés & I’alignement des voies. Les chais sont
facilement identifiables & cause de leurs tuiles noircies par un champignon qui se nourrit de
I’évaporation de I’eau de vie appelée « la part des anges ». La cour est accessible par un portail ou
un porche monumental. Un pigeonnier formé d’une tour carrée ou ronde agrémente souvent le
mur d’enceinte. Des allées et arbres d’ornement (photos n™28 et 30) sont souvent associés au béti et
permettent sa mise en valeur. Tilleuls, marronniers, chénes en sont les principales essences.
Rosiers, vignes sur teille, glycines s’associent souvent aux murs et fagades pour former des
ensembles harmonieux et complémentaires.

Les fermes allongées

Seconde variante des grands domaines viticoles, la ferme allongée,
qui se constitue d’une maison de maitre prolongée des batiments
d’exploitation (voir extrait vue aérienne ci-contre). Portails, pigeonniers
(photo n°30) et murs d’enceinte agrémentent également ces magnifiques
ensemble.

Sur la commune d’Archiac, on dénombre, hors centre bourg, un
peu plus d’une dizaine de domaines viticoles, a cour carrée ou non. Ces
derniers sont cartographiés a la page 22.
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Eiéments & préserver (voir carte page 22)

» Domaine a cour carrée a St Plerre.

= Ferme viticole a St Pierre.

= Domaine a cour carrée de Fontaniére.

w Domaine de La Ménarderie (photo n°29) / Imposante demeure du XVIII*sidcie, restaurée au XIX*™®
siécle. Eile présente de beiles coionnes, un chai, un pigeonnier et un grand portail.

w Domaine a cour carrée au nord de Chez Bernard.

= Deux fermes accolées Chez Bernard.

= Ferme de Guliffier {photo n°28).

w Logis de Rlveron XVII*™ slécie (photo n°30) / Il comprend un paviiion, un pigeonnier, un vivier et une
garenne. A I'Intérieur ii subsiste une cheminée Louls XIII.

= Ferme allongée a La Roche.

w Ferme viticole de ia Gulilonnerie.

De nombreux exemples sont observables sur la commune comme en témoigne la photo n°31
olt un mur d’enceinte en moellon a été « restauré » par des parpaings non enduits.

La photo n°18 (page 19) montre la construction d’un batiment agricole en parpaing accolé a
une petite maison de maitre inoccupée, qui perd ainsi toute valeur.

"
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|

Photo n°31 : La Ménarderie

RECOMMANDATIONS

- Préserver les spécificités architecturales des domaines viticoles et conserver & lidentique les détails
architecturaux,

- Adapter les bdtiments anciens aux fonctions modernes (activité, habitat) tout en respectant les volumétries
existantes et les matériaux utilisés,

-Ne pas fractionner un ensemble architectural harmonieux en cas de division fonciére ou d'aménagement d'un nouveau
logement. La cour doit rester un espace commun.

- Conserver les éléments du petit patrimoine (pigeonniers, puits, porches..) et assurer leur sauvegarde.

- Conserver les plantations et essences végétales locales et traditionnellement utilisées (arbres d'ornement, allées,
rosiers, vignes sur treilles, glycines).
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4.3, PATRIMOINE REMARQUABLE DU CENTRE BOURG
Le bourg d’Archiac concentre une multitude d’éléments divers du patrimoine bati.

Une maison du XVI*™ siécle au 2. place de la Mairie

Cette maison du XVI*™ siécle (& gauche sur la photo n° page 12) comprend une toiture & hauts pignons,
supportée par une charpente qui rappelle une coque de vaisseau renversée.
Elle abrite aujourd’hui la pharmacie.

Une inscription en pierre du XVI*™ siécle

Au 13 rue des Halles, une inscription est gravée sur une pierre (photo n°32 ci-
= - R 2 - C-hﬁ-f-ﬁ contre), elle-méme encastrée dans la fagade de la maison. Elle date du XVI*™ sidcle et |
Photo #33t Ruc Basse du Chitems évoque une expédition protestante contre le chateau d’ Archiac.

Photo n°32 : Rue des Halles
Des anciens domaines viticoles situés en centre bourg

Deux anciens domaines viticoles sont présents dans le centre bourg. L’un situé rue Basse du Chéteau
présente un magnifique porche 4 double porte (piétonniére et charretitre) avec pilastres cannelés d’origine
dorique, surmonté d’une succession de bandeaux et corniches (photo n°33).

L’autre situé rue Catherine d’Archiac se compose de divers batiments d’exploitation aujourd’hui en partie
reconvertis en salle publique de loisirs. Un porche simple permet d’accéder a la cour intérieure et aux anciens
chais.

L’Eglise Saint-Pierre

L’¢église actuelle est en réalité une ancienne chapelle du XVII*™ sigcle (photo n°34). A la fin du XIX*™, la
construction d’un clocher néo-gothique fut entreprise 4 une dizaine de métres de la face sud. Une horloge a
quatre cadrans fut peu aprés ajoutée, grice 3 une souscription.

On apergoit le clocher de I’église du cimetiére qui est situé en retrait de la partie agglomérée derriére la
place du Champ de Foire. 11 est entouré d’un muret en pierre et abrite de belles tombes.

La fontaine

Photo n°35 : Abreuvoir-lavoir R Connu par les habitants sous le nom de « Fontaine », cet abreuvoir-lavoir (photo n°35) est alimenté par une
source qui s’écoule au pied de la butte oii s’est établi le bourg d’Archiac. Au XIX*™ siécle, un lavoir destiné a
la population du bourg a été aménagé prés de I’abreuvoir et la source protégée par un petit béti en pierre.
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Les maisons bourgeoises rue de Riveron

Trois belles demeures bourgeoises du XEX®™ situées rue de Riveron aux numéros 8, 12 et
16 (photos n°25 page 23 et n°36 ci-conire) se démarquent par leur imposant volume et la qualité de
leur cléture (portail, grille métallique)} ou détails architecturaux (lucarnes, encadrements,
bandeaux). Elles correspondent réciproquement aux maisons du médecin, du notaire et a
I’ancienne perception, aujourd’hui en recherche de reconversion. A noter également le batiment
de la gendarmerie situé rue Agrippa d’Aubigne, dans le prolongement de la rue de Riveron.

- Un patrimoine atypique : le chfiteau Bernier et la tour de I'ancien chéteau

Le Chéteau Bernier (photo n°37)

L’originalité, la situation et les dimensions ont conduit les habitants du bourg a P’appeler
« le Chéteau ». Inspirés de la Renaissance italienne, les éléments d’ornementation du chéteau sont
novateurs pour I’époque. Entourée d’un parc a I’anglaise, la demeure a été achevée en 1914,

La tour située & I’emplacement de 1'ancien chiteau d’ Archiac (phoro n°38)
La petite tour constitue un vestige reconstitué au XIX'™ si¢cle de I’ancien chéteau
d’Archiac qui fut démoli au moment de fa Révolution frangaise.

RECOMMANDATIONS

- Préserver les spécificités architecturales des éléments du
patrimoine béti du centre bourg.

- Conserver d I'identique les détails architecturaux remarquables,

- Mettre en valeur e patrimoine public,
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e i e
Photo n°40
Puits en centre bourg

Photo n®39 ;
Lieu dit Versailles

localisée & Sai

Photo n°42 : Différents porches situés en centre
bourg et dans les hameaux

4.4. PETIT PATRIMOINE RURAL

La commune d’Archiac recéle également un petit patrimoine rural A préserver et & mettre en valeur. Il
se compose de puits, de porches, de portails et de pigeonniers.

Les €léments remarquables de la commune ont été recensés dans un « Inventaire du petit patrimoine
rural », réalisé par la Communauté de Communes de la Haute Saintonge et consultable en Mairie. Seul un
moulin & vent (photo n°39) est encore visible sur la commune. Il se situe sur un coteau viticole au lieu dit
« Versailles ».

De nombreux puits sont présents dans le bourg

Jadis, toutes les maisons rurales possédaient un puits. Seul moyen pour s’approvisionner en eau
potable. Tant6t rattaché & une exploitation, tantdt commun a plusieurs habitations et dés lors placé sur un
dégagement de la voie publique (phoro n°40), comme dans le bourg d’Archiac. On dénombre
approximativement une quinzaine de puits (voir carte page 22).

Les pigeonniers, édifices liés aux grands domaines viticoles

Cet édifice qui porte plusieurs noms (colombier, pigeonnier ou encore fuie) est construit de fagon
isolée pres des logis ou des chiteaux, soit intégré aux dépendances des grandes fermes. La forme peut-étre
ronde (voir photo n°29 page 25) ou carrée (photo n°4! ci-contre).

Le portail. un €lément de fierté

A partir de 1850, la construction de portails ou de porches se généralise (photo n°42). Auparavant,
seuls les vieux logis du XVII*™ et XVIII*™ si¢cles en possédaient un, dorénavant méme les plus humbles
propriétaires tiennent & avoir leur portail. Aux XVIIF™ et XIX*™ si¢cles, le portail reste fermé, a I’abri des
regards extérieurs. Au XX*™ sicle, il reste ouvert et par la richesse et la variété des décorations, représente
un atout majeur dans le paysage saintongeais.

La commune compte de trés nombreux porches, liés le plus souvent aux domaines viticoles. Ils sont
souvent doublés d’une petite porte pour les piétons.

RECOMMANDATIONS
- Préserver les spécificités architecturales du petit patrimoine rural.
- Conserver a l'identique les détails architecturaux remarquables.
- Mettre en valeur le patrimoine public, et notamment les éléments situés sur des espaces
publics, tels les puits, trés nombreux dans le centre bourg.
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4.5. COMPOSITIONS VEGETALES REMARQUABLES

Les végétaux appartiennent au patrimoine et & I’identité de ia
commune et certaines compositions végétales ou arbres isolés peuvent étre
identifiés comme des éléments du patrimoine communal dont la
préservation est nécessaire.

Certaines formations ont un intérét de part la noblesse de leur
composition, 1’age des arbres et leurs essences (allée des Marronniers,
arbres d’ornement des parcs, alignements de grands frénes).

D’autres ont un intérét simplement paysager en contribuant par
exemple a former la « ceinture verte » qui souligne une partie du talus et du
bourg (talus boisé, camping).

Les formations végétales agrémentent espaces privés et publics et
peuvent contribuer & faire le lien ou au contraire 3 identifier clairement ces
deux domaines (voir extrait vue aérienne ci-contre).

Le végétal associé au domaine privé est & considérer avec les
éléments bétis dans un but d’harmonie, de complémentarité et de mise en
valeur du béti de qualité (allées, arbres d’ornement, fleurissement
vernaculaire, treilles et formations grimpantes / photos n™ 43 et 44 page
suivante). Le végétal a un rble trés important en matiére d’intégration du
béti neuf. Les essences locales et adaptées au climat et aux sols sont a
utiliser en priorité,

Les formations végétales qui appartiennent au domaine public ont
également un réle d’agrément et de mise en valeur des espaces publics. Les
formations présentes sur la commune peuvent servir de théme aux futures
opérations d’aménagements publics. La plupart de ces boisements ont
jusqu’ici été préservés par le P.O.S. au titre de Iarticle L.130-1 sur les
Espaces Boisés Classés, qui interdit tout autre mode d’occupation.
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Parmi les formations remarquables a préserver sont identifiés :

* L’allée des Marronniers.

= La ceinture verte formée par les parcs privés, ie taius boisé et le
camping paysager.

= Les arbres d’ornement situés sur le domaine pubilc (hameaux).

# Les alignements de grands frénes qul bordent ies principaux axes
de communication, tels celui qui sépare ie hameau de Saint-Pierre 3 la
zone aggiomérée d’Archiac et celul qui précéde ie logis de Riveron sur ia
D 699. Les frénes qui bordent la Route de Saint-Maigrin ont un réie en
matiére d’intégration du bati contemporaln.

4

Photo n°43 : Arbre d’oemenéSaim-Pierre Photo n*44 : Alignement le long de

1a D 699 en direction de Saint-Pieme

RECOMMANDATIONS

- Préserver les formations végétales remarquables ainsi que le caractére boisé des parcelles qui forment la

« ceinture verte »,

- Préserver la végétation appartenant au registre du parc pour les jardins des grandes propriétés (chéteau
Bernier, parc de I'ancien chdteau).

- Utiliser les formations et essences existantes dans les opérations d'aménagements publics (voiries, espaces
publics).
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Aucun site n’est défini au plan de zonage en tant que secteur
archéologique a préserver. Cependant, les découvertes fortuites restent
possibles sur le territoire communal.

Des vestiges d’un ancien cimetiére et d’une église ont été trouvés a
Saint-Pierre et I’ensemble du parc est susceptible d’étre le lieu de nouvelles
découvertes.

La déclaration de toute découverte est obligatoire auprés de la
Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C.), Service régional
de I’archéologie (tél : 05 49 36 30 35).

Une nouvelle procédure administrative concernant 1'archéologie préventive

Par décret du 16 janvier 2002, le Préfet de Région peut prescrire les
mesures nécessaires 4 la détection, la conservation, ou la sauvegarde par
I’étude scientifique du patrimoine archéologique (diagnostic archéologique,
modification du projet, fouille...). Ces mesures seront applicables dans les
zones et selon des seuils d’emprise définis par arrété préfectoral (au plus
tard le 31 juillet 2003) et concerneront les permis de construire et
déclaration de travaux pour tous travaux affectant le sol), les permis de
démolir, les travaux soumis & autorisation d’installation et travaux divers.

Pour les opérations qui ne sont pas concernées par les zones ou les
seuils définis par le Préfet, ce dernier conserve la possibilité de demander
au maire de lui communiquer le dossier s’il estime que le projet est
susceptible d’affecter des éléments du patrimoine archéologique.

4.6. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Application du Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.)

En attendant, la parution de I’arrété, le Réglement National
d’Urbanisme s’applique. L’article R.111-3-2, du code de |’urbanisme,
précise que « le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les constructions
sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la
mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.
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Evolution de Ia population commmunale de 1962 & 1999

1975 1982 1990

1962 1968 1999
VARIATION DE LA POPULATION
1975-1982 1982-1990 1990-1999
Naissances 99 75 83
Décés 78 84 94
Solde naturel 21 -9 -11
Solde migratoire -43 -22 38
Variation de la population -22 <31 27
Taux de variation de la population
entre 1990 et 1999
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Commune Canton Arrondissement Département

Source : IN.S.E.E., recensement de la population de 1999

1. ETUDE DEMOGRAPHIQUE

1.1. POPULATION

Une population relativement stable depuis la fin des années 60 avec un pic

de croissance observé en 1975

La commune d’Archiac compte 864 habitants dont 452 femmes et
412 hommes (recensement de I'LN.S.E.E. de 1999). La population a
augmenté de 27 habitants entre 1990 et 1999 ce qui correspond a la
premiére croissance de population (augmentation de 3,2 %) depuis 1975.

Une augmentation de la population depuis 1990 due 3 un solde migratoire

positif

Depuis 1975 le solde naturel (naissances — déces) régresse, alors que
le solde migratoire (entrées — sorties) augmente. Cette tendance s’est
accentuée entre 1990 et 1999 ou le solde naturel reste négatif et le solde
migratoire devient positif. Ce changement correspond & une période ou la
commune a accueilli 38 nouveaux résidents, alors que le solde migratoire
était négatif lors des précédentes périodes.

Le taux de variation de la population communale entre 1990 et 1999
est de 3,2 %, soit un taux relativement important qui reste cependant
inférieur & celui du département. A [I’inverse, pour le canton et
I’arrondissement, ce taux est négatif, ce qui signifie qu’ils perdent de la
population,

Une forte densité de population

La commune d’Archiac a une densité de 192,9 habitants par km?, soit
un ratio nettement supérieur & celui du canton (32,9 hab/km?) et du
département (81,2 hab/km?). Ce chiffre s’explique par la taille de la
commune, qui occupe un territoire restreint, d’une superficie de 4,48 km?.
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1.2. REPARTITION PAR AGES

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION EN 1990 ET 1999
Tranches de0a 19 de204 39 de 40 4 59 de 60 4 74 plus de 75 T
OTAL
d’dpes ans ans ans ans ans
Effectifs 1999 209 205 210 138 102 864 , .. ] .
% 1999 24,2 % 23,7% 24,3% 16 % 11,8% 100 % Une répartition de la population par fige équilibrée
Effectifs 1990 220 205 192 144 76 837 La ré ition de | lati hes d'4
% 1990 263 % 24,5 % 23% 172% 9% 100 % 03 “5; pm't'oné e,l,ir‘:’p“ lalt“’“ par tranches d'ages
Source : IN.S.E.E., recensement de la population 1990 et 1999 © LGS . quilibrée. Elles représentent chacune
24 % de la population.
Rapport relatif entre les moins de 20 ans Dans la commune d’Archiac, les jeunes de moins de
et les plus de 75 ans en 1999 20 ans représentent une proportion non négligeable, soit
0% 24,2 %. Ce pourcentage est supérieur & celui du canton
g5, | 2430% B (23,2 %) et du département (21,9 %). Cependant ce taux
20% 1 - a diminué depuis 1990 (26,3 %) témoignant d’un
sl N e Omoins de 20 ans vieillissement de la population.
i M plus de 75 ans La part des plus de 75 ans représente 11,8 % de la
10% 11 population, ce qui représente une nette augmentation
o depuis 1990 (9 %). Le taux de 1999 est supérieur a ceux
0% observés & d’autres échelles. La présence de nombreuses
arondissement - département maisons de retraite en est la cause.
Un vieillissement de la population sur 1’ensemble des
INDICE DE JEUNESSE EN 1990 ET 1999 territoires, de la commune auv département
Commune Canton Département .
Population des moins de 20 ans 209 1424 122 222 La population communale des plus de 60 ans a
Populstion des plus de 60 ans 240 1655 153 965 augmenté de 20 personnes entre 1990 et 1999. Elle est
Indice de jeunesse” 1999 0,87 0,86 0,79 passée d’un indice de jeunesse équilibré égal 2 1 en 1990
Indice de jeunesse 1990 1 0,96 0,95
40,87 en 1999,
Tendance entre les deux derniers recensements | Vieillissement | Vieillissement | Vieillissement

T . . . .
QOUrCe [ 1.IN.O.L.L., Fecensemeni ae id popuialion 1 ¥¥u et 1yyy Cet lndlce témOIgne de l éVOluuon de la pOPUIatlon’

* Population des moins de vingt ans / population des plus de soixante ans. Les valeurs inférieures a | qui connait un vieillissement notable aussi bien au niveau
1émoignent d'une proportion plus importante de personnes dgées par rapport aux jeunes et inversement du canton que du département,
pour les valeurs supérieures a 1.
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TAILLE DES MENAGES EN 1990 £T 1999

Nombre de personnes par

1 2 3 4 5 Getplus | TOTAL
ménage
Nb de ménages 1999 88 110 64 51 13 9 335
% 1999 26,3 % 32,8% 19,1 % 15,2 % 3,9% 2,7% 100 %
Nb de ménages 1990 54 1 54 54 25 9 307
% 1990 17,6 % 36,2 % 17,6 % 17,6 % 8,1% 29% 100 %

1.3. MENAGES
Ménages composés d*un homme seul 36
Ménages composée d’une femme seule 52
Ménages composés de personnes seules de plus
de 75 ans L
Ménages dont Ia personne de référence est
figée de plus de 80 ans =

Une augmentation du nombre de ménages représentés par des personnes vivant seules

Source : LN.S.E.E., recensement de la population 1999 et 1990

La commune d’Archiac compte 335 ménages en 1999, soit une augmentation de 28 ménages depuis le dernier recensement. Alors que les menages
composés de 5 personnes connaissent une nette diminution, ceux d'une personne augmentent et les ménages intermédiaires se stabilisent.
Parmi les 88 ménages composés d’une personne seule, 36 sont des hommes et 52 des femmes. Prés du tiers de ces personnes sont dgées de plus de 75

ans.

NOMBRE D'ENFANT(S) PAR COUPLE EN 1999
Nombre total de couples: 232

112
120

100 - |
80 -
60 + 48
40 +

B e
0 = - Y R

20

Sans enfant 1 2 3 4 ou plus

Une proportion importante de couples sans enfant

La commune d’Archiac compte 232 couples dont prés de la moitié n’a pas
d’enfant. Un quart d’entre eux a un enfant et 20 couples ont 3 enfants ou plus.

24 familles monoparentales ont été recensées en 1999. Pour celles-ci la
personne de référence est toujours une femme.

Répartition des ménages en fonction de la C.8.P
du chef de famille en 1999

Artisan,
Sans activité Agriculteur o ercant,
professionnelle- c:q)éc;i;ant chef d'entr,
3% \ o
Retraité N[ o C;‘,:re
25% W ’
[) Profession
Ouvri intermédiaire
uvmer Employé 9%

2%%
13%

Source : LN.S.E.E., recensement de la population 1999

Des chefs de famille en majorité ouvriers ou retraités

Toutes les catégories socio-professionnelles sont représentées sur
la commune. 29 % des chefs de famille sont ouvriers et 25 % sont des
retraités. Ces deux catégories comptabilisent 54 % des ménages.
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1.4. POPULATION ACTIVE

Taux d'emplois masculin et féminin par
rapport A la population active cccupée

POPULATION ACTIVE EN 1999

Evolution 1990 / 1999 Taux d*activité a différentes échelles

Recensement Recensement Tendance Taux Taux Taux

1990 1999 1990 / 1999 commune canton département

Population active 44 % A 5
totale 343 380 hausse (pop totale) 44,7% 42.3 %

Population active 86,3 % o
T 303 328 hausse (pop active) 89,7% 84,8 %
Chémeurs 40 52 hausse 13,7 % 10,3 % 15,2 %

{pop active) > '

B Femmes

Un taux de chémage en augmentation, qui se rapproche de celui du département

Sur les 864 habitants de la commune, 343 personnes sont actives, soit 44 % de la population. Au
dernier recensement, 52 personnes cherchaient un emploi et 328 travaillaient, soit 86,3 % de la population
active. Ce pourcentage représente 138 femmes et 162 hommes. Ces taux d’activité sont supérieurs & ceux du
département et 1égérement inférieurs a ceux du canton.

Le taux de chdmage égal a 13,7 % dépasse celui du canton et tend 4 se rapprocher de celui du
département (15,2 %). 12 chomeurs de plus ont été comptabilisés entre 1990 et 1999, représentés
essentiellement par des femmes.

Répartition des salariés et non salariés Secteur d'activité de la population active occupée
dans Ia population active occupée B Agricuiture
B Non Industrie
salariés @ Salariés 3%

(1 Construction
14%

23% 77% O Tertiaire
58%

LIEU DE TRAVAIL DE LA POPULATION ACTIVE OCCUPEE
Dans la commune de Dans une autre commune Hors du
Lieu de travail résidence du méme département département ToTaL
Nombre d’actifs 168 89 n 328
Pourcentage 51,2% 27,.1% 21,7% 100 %

Source : LN.S.E.E., recensement de la popuiation 1999

46%
a Hommes
54%

Source : ILN.S.E.E., recensements de 1990 et 1999

Une forte proportion d’actifs salariés travaille

dans le secteur tertiaire

77 % de la population active ont un
emploi salarié. Plus de la moitié des actifs
occupés (58 %) travaille dans le secteur
tertiaire,

Les secteurs de [Dagriculture, de la
construction et de [Iindustrie ont des
proportions  quasi  équivalentes  avec
respectivement 15 %, 14 % et 13 %.

La moitié des actifs travaille sur la commune

51,2 % des actifs travaillent sur la
commune, soit 168 personnes. Plus d’un quart
se déplace dans une autre commune du
département et en particulier sur Cognac,
Jonzac, Pons et Barbezieux. 21,7 % travaillent
en dehors du département.
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2.1 SECTEUR TERTIAIRE

SECTEUR PUBLIC
Principaux emplois administratifs et publics

Mairie, école, collége, poste, gendarmerie, D.D.E., Office de
tourisme, A.D.M.R., S.1.V.O.M.

COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE
- | superette
- | boucher charcutier traiteur
- | boulangerie
- 1 épicerie, bureau de tabac
- 1 hétel / restaurant
- 2 salons de coiffure
- 1 fleuriste
- 1 pressing
- 1 pharmacie
- 1 vendeur de meubles (cuisines et bains)
- 1 magasin d’électroménager
- 1 magasin d’informatique
- 1 école de conduite
- 2 assurances
- 2 banques
- | pompe funébre
- lpresse, article de péche
- | station service
- 2 parages

Profession libérale spécialisée

- 1 notaire

SECTEUR MEDICAL

Un cabinet médical existe depuis 30 ans sur la commune. Il regroupe :

- 3 docteurs

- 3 infirmiéres

- 1 dentiste

- 1 kinésithérapeute

- 1 société d’ambulance
- 2 maisons de retraite

2, ACTIVITE ECONOMIQUE

Une activité de commerces et de services de proximité bien représentée

La commune d’Archiac compte une trentaine de commerces et services de
proximité qui offre une certaine qualité de vie & ses habitants. La plupart de ces
commerces sont localisés en centre bourg, rues Agrippa d’Aubigné et Catherine
d’Archiac.

La fermeture de I’'unique bar, situé place de la Mairie, prive la commune d’un
lieu de convivialité. La mairie envisage donc de le restaurer afin de pouvoir
’ouvrir & nouveau.

Des locaux commerciaux vacants marquent le paysage du centre bourg. En
effet, de nombreuses devantures de magasins restent fermées. Une reprise ou une
réaffectation de ces commerces serait bénéfique pour la commune.

Un secteur médical trés présent dont la zone de chalandise s’étend au niveau
cantonal

Archiac compte un nombre conséquent de professionnels de la santé : 3
docteurs, 3 infirmiéres et 1 dentiste. La Résidence du Parc, qui accueil des
personnes dgées, fait partie de I’'un des cinq premiers employeurs du canton avec
14 salariés.

Outre la présence de 2 maisons de retraite, I’association Aide 2 Domicile en
Milieu Rural (A.D.M.R.) propose une aide pour les personnes agées.

Archiac, un chef lieu de canton dynamique

Le role de chef lieu de canton est bien exercé par Archiac qui est un pdle
attractif pour les communes rurales environnantes, notamment par les services et
les équipements publics dont il dispose. L’attractivité de ses commerces s’étend sur
un rayon qui varie de 2 km a plus de 8 km.
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SECTEUR TQURISTIQUE
Hébergement et restauration
- 1 camping municipal 2 étoiles en difficulté

Pas d’équipement touristique structurant,
Pas de gite, table d’hébtes.

Projets

- Création de 2 ou 3 gites ruraux dans Penceinte du parc /
projet privé.

- Réalisation d’une « Maison du Terroir » 4 ’entrée de la
commune sur la départementale 731.

Un secteur touristique a développer

Les capacités d’hébergement et de restauration touristiques sont quasi nulles
sur la commune. Archiac compte un hétel/restaurant : « La Petite Champagne » qui
n’attire pas de clientéle touristique. Pour les fins gourmets, un restaurant haut de
gamme est situé & proximité, sur la commune de Cierzac. Un établissement de
restaurant haut de gamme aurait tout & fait sa place & Archiac.

Un projet de création de gites ruraux est en réflexion dans le parc du chiteau.
Une famille anglaise envisage de s’installer sur la commune, qu’elle apprécie
fortement, afin de proposer un nouveau type d’hébergement sur la commune.

La réalisation d’un équipement structurant est aussi 4 I’étude. Il s’agit d’une
Maison de la Vigne et du Terroir envisagée en partenariat avec le département de la
Charente. Suivant son implantation, I’ancienne gare sera intégrée au projet et
transformée en musée.

La commune d’Archiac présente un potentiel touristique qu’il serait intéressant
de développer.

Enjeux

- Permettre I'émergence des projets touristiques publics et privés.

- Dynamiser le commerce de proximité par Faccuell de nouveaux
commerces et notamment par des établissements destinés 3 une clientéle
tourlstique.
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2.2 SECTEUR ARTISANAL ET INDUSTRIEL

ENTREPRISES ARTISANALES DU BATIMENT
- 1 menuiserie / charpenterie
- 1 pléatrier / carreleur
- 1 maitre chauffagiste
- 2 peintres
- 3 magons
- 4 électriciens / plombiers
- 1 entreprise de travaux publics
- 1 couvreur
ENTREPRISES DIVERSES
- 1 ferronnerie / serrurerie
- 1 ébénisterie
- 1 centre d’exploitation de la DDE

Pas de maitrise fonciére communale.

ZONES ARTISANALES ET INDUSTRIELLES DEFINIES AU P.O.S.

- la zone d’activités (zone Ul en bordure de la D 731): 6
entreprises, dont la ferronnerie. Prolongement de la zone Ul de
"autre coté de la D 731 ol se trouvent des terres agricoles.

- Projet de délocalisation de la ferronnerie.

Un secteur artisanal lié au bitiment relativement bjen représenté

Toutes les activités relatives au batiment sont présentes sur le territoire.

Sur la commune, le secteur artisanal et industriel est porteur d’emplois. Un des
peintres, notamment, travaille avec une vingtaine de personnes et une des entreprises
de magonnerie fonctionne avec 7 employés, ce qui n’est pas négligeable.

Une zone d’activités dense

La zone d’activités est située & I’'une des entrées de la commune sur la
départementale 731. Cette route, qui relie Jonzac et Barbezieux, connait une
importante circulation. La présence de la zone d’activités engendre une augmentation
du trafic originel.

La superficie de la zone d’activités représente 7 800 m>. La totalité de la surface
est occupée. La ferronnerie, qui nécessite une place importante notamment pour
stationner ses propres véhicules, envisage une délocalisation.

Une extension de la zone d’activités est définie au P.0.S. de 'autre c6té de la

départementale. Une réflexion d’ensemble doit étre menée afin de planifier le
développement des activités.

Enjeu
« Planifier le développement de la zone d’activités et permettre la
délocallsation de la ferronnerle

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet

40



Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

2.3 SECTEUR AGRICOLE

ENTREPRISES INDUSTRIELLES LIEES A L’ACTIVITE AGRICOLE

- 1 silo depuis 1985

- 1 distillerie

- 1 élevage de pores (25 a 30 bétes) au lieu-dit La Grue
{voir carte de localisation des activités agricoles page suivante)
Application du Réglement Sanitaire Départemental

- Vins Thalassa

- Pineau Bodart

- Pineau Lambert

- Tonnellerie Allary

NOMBRE DE SIEGES D’EXPLOITATION : 15

ACTIVITES DOMINANTES
- viticulture
- céréale

SURFACE AGRICOLE UTILISEE COMMUNALE ¥ :339 ha, soit 70,6
% de la superficie totale communale

¥* : Superficies des terres agricoles localisées sur la commune oft que soit
situé le siége d'exploitation

Une exploitation viticole dominante

La vigne représente une culture traditionnelle et & forte valeur ajoutée (Petite
Champagne). La commune compte 15 exploitants et la vigne couvre environ 301
hectares (Recensement agricole 2000), soit 88,8 % de la surface agricole utilisée.

Son exploitation est liée & la production de Cognac pour 95 % des agriculteurs. Les
5% restant sont répartis entre la fabrication du pineau et des vins de pays.

La Tonnellerie Allary est I'un des cinq premiers employeurs du canton avec un

effectif salarié de 19 personnes.

Un nombre d’exploitants en diminution

Bien que le secteur viticole prédomine, son nombre d’exploitants et ses
superficies agricoles utilisées (vignes, orge, terres labourables) sont en diminution sur
la commune. 2 ou 3 siéges vont disparaitre dans 1’immédiat et les repreneurs se font
rares. Dans un tel contexte il est important de prévoir un changement d’affectation
possible pour les batiments occupés par les agriculteurs.

Une trés fajble activité liée a élevage

Seule une exploitation liée 4 I’élevage est recensée sur la commune. Localisée
au lieu-dit La Grue, elle concerne un élevage de porcs, avec 25 a 30 bétes.
Apparemment elle n’engendre aucune nuisance mais il est préférable de faire attention
aux abords de I’activité.

Exploitations Superficie* (ha)

1979 | 1988 | 2000 | 1979 | 1988 | 2000
Superficie agricole
utilisée 28 21 18 | 516 | 537 | 682

Terres labourables 26 19 16 257 306 347

Réglement sanitaire départemental

Les constructions a usage d’habitation non agricole sont interdites dans un
périmétre de 50 métres autour des bdtiments d'élevage lorsque ces derniers abritent
moins de 40 bovins. Ce périmétre est augmenté a 100 métres pour les bdtiments
abritant plus de 40 bovins.

* Superficies des exploitations ayant leur sid¢ge sur la commune quelle que soit la
localisation des parcelles. Elles ne peuvent étre compardes 4 la surface totale de la
communeé,

Source ; recensement agricole 2000/ D.D.A.F,

dont céréales 24 19 15 208 185 | 246
Orge et escourgeon 23 17 14 103 83 130
Vijnes 26 20 17 220 199 301 Enjeux

- Préserver l'activité agricole.

- Permettre le changement d’affectation des baitlments agricoles
Inutllisés.
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LOCALISATION DES ACTIVITES AGRICOLES
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SERVICES ET EQUIPEMENTS GERES PAR LA COMMUNE

Centre administratif
- la Mairie

Equipements sportifs et de loisirs

- camping

- 2 stades (terrains de tennis, de basket, de foot)
- gymnase

- piscine
- judoclub
- club de gymnastique

- école de danse

- circuits VTT et pédestres au départ de la commune
- Maison du Temps Libre (salle des fétes)

Equipements scolaires
- Ecoles élémentaire et primaire

- College
- Centre de Loisirs Sans Hébergement (C.L.S.H.)
- Garderie périscolaire associée au C.L.S.H.

FESTIVALS
- Site en Scéne : 20 aofit 2003, 1*™ &dition
- Féte locale de la St Pierre,le dernier dimanche de juin
- Tour de France : 25 juillet 2003
- Féte du Vélo (peut-étre)

SERVICES CANTONAUX

- Office de tourisme (association subventionnée par Ia
Communauté de Communes)

- Point Information Jeunesse

- Aide a Domicile en Milieu Rural (A.D.M.R.), 28 employés

- S5.LV.OM,

- Centre d’exploitation de la D.D.E.

SERVICES PUBLICS INDEPENDANTS
- 1 poste (bientot fermée)
- | gendarmerie
- i caserne des pompiers

3. EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

Un bon niveau d’équipements sportifs et de loisirs

La commune d’Archiac dispose d’'équipements sportifs et de loisirs variés et de
qualité : terrain de foot, tennis, basket, piscine, salle de gymnastique et de judo, salle
des fétes. Ces équipements sont concentrés 4 proximité du camping, pour la plupart
des installations. Le gymnase, quant a lui, est situé a proximité du collége.

Le camping 2 étoiles, fort de 44 emplacements, est localisé en contre bas du
centre bourg. Malgré une bonne situation et un équipement de qualité (sanitaires
neufs, piscine et terrains de tennis a proximité), le camping connait des difficultés de
fonctionnement.

La commune disposait d’un cinéma, difficile d’accés, qui 4 1’heure actuelle est
en vente,

Un bon niveau d’équipements scolaires

La commune d’Archiac dispose de deux péles scolaires situés a proximité 1’un
de I’autre : - Pécole communale avec 2 classes de maternelle et 4 de primaire ainsi que
sa garderie,

- le collége avec un effectif stable d’environ 300 éléves.

Evolution des effectifs de I'école communale

1998 /1959 | 1999/2000 | 2000/2001 | 2001 /2002 | 2002 /2003
Maternelle 47 37 10 39 42
Primaire 96 92 83 81 70

Alors que les effectifs de primaire diminuent depuis 1998, ceux de maternelle
augmentent depuis 2001. Cette évolution va engendrer la fermeture d’une classe de
primaire pour I’année 2003 / 2004,

Paradoxalement, I’accroissement du nombre d’éléves en classe de maternelle va
lui aussi poser probléme. Les enseignants risquent de refuser des enfants parce qu’ils
ne souhaitent pas dépasser 30 él¢ves par classe.
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Une année ponctuée par la Féte locale

La Féte locale se déroule tous les ans, le dernier dimanche de juin.
L’été 2003 sera particulidrement animé sur la commune d’Archiac. Cette
année est marquée par le déroulement de multiples événements, dont Sites
en Scéne, le 20 aofit. Aprés s’étre déroulé dans d’autres communes du
canton, ce festival aura lieu pour la premiére fois & Archiac.

Un regroupement des services cantonaux

Un bétiment situé rue Agrippa d’Aubigné, regroupe plusieurs services
cantonaux :

- P’Office de Tourisme, qui fonctionne en association et est
subventionné par la Communauté de Communes,

-I’A.D.M.R,,

- le Point Information Jeunesse,

- le S.LV.O.M. qui gére la piscine, le gymnase et les activités
extrascolaires.

La disparition d’un service public

La poste va fermer ses portes. Sa fermeture va ainsi libérer le premier
étage du bétiment et un logement de fonction. Une nouvelle affectation
devra étre trouvée pour ce local situé & 1’étage.

Photo n® 45 : L'|mposant bitiment de Ia poste se dresse sur Ia place
du Champ de Foire.

PROJETS PUBLICS

- Création d’une Maison de la Vigne et du Terroir
- Fermeture de la poste

Peu de projets publics en prévision

La commune d’Archiac a peu de projets publics en prévision, mais un
d’entres eux est de grande envergure,

Une réflexion a été engagée sur la création d’une Maison de la Vigne
et du Terroir. L’implantation de cet équipement structurant est prévue a
Ientrée de la commune au niveau de la D 700, Il se ferait en partenariat
avec le département de la Charente.

La construction de cette structure sur le territoire communal est un
enjeu principal pour la commune. Elle devrait permettre d’attirer et
éventuellement de retenir les visiteurs pour un séjour sur la commune.

La fermeture de la poste, indépendante du bon vouloir de la mairie,
va libérer le premier étage du bétiment. Situé sur la Place du Champ de
Foire, cet imposant batiment marque le paysage.
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GESTION DES RESEAUX DE LA COMMUNE ET DES ORDURES MENAGERES

Assainissement

Réseau collectif d’assainissement géré par le Syndicat des Eaux de la Charente-
Maritime

Station d’épuration située au lieu dit Le Vivier

Réseau d’eau potable
Le site d’Archiac est alimenté par 1’adduction publique (distributeur R.E.S.E.

dont le siége social est & Nantes).
Gestion par le Syndicat des Eaux de la Charente-Maritime
Présence d’un chéteau d’eau sur la commune

Réseau d’électricité

S.D.ER.

L’enfouissement des réseaux est fait dans le centre bourg et il est en cours Route
de Saint-Maigrin.

10rdures ménagéres

Communauté de Communes de Haute Saintonge
Ramassages : 2 fois par semaine, le lundi et jeudi
Containers : 3 lieux différents, ramassés lorsqu’ils sont pleins

Un_réseau collectif d’assainissement qui couvre la quasi-totalité des
habitations

La commune d’Archiac dispose d’un résean collectif
d’assainissement qui dessert I'ensemble du bourg et les principaux
hameaux. Seules quelques habitations situées en limite communale ne sont
pas reliées au réseau d’assainissement collectif,

Une station d*épuration qui engendre des problémes de pollution de I’eau

Archiac dispose d’une station d’épuration située au lieu dit Le Vivier.
Cet équipement se trouve au-dessus d’une source d’eau, qui se jette dans
Le Né.

Aprés un nouvel aménagement, il semble que son installation
présente toujours quelques lacunes. Le sol n’est pas correctement
étanchéifié et les pollutions atteignent la source d’eau localisée a cet
endroit. Les puits et forages d’irrigation sont donc eux aussi contaminés.

Enjeux

- Accroitre la population afin de maintenir et de développer les
équipements et services de la commune,

- Mettre aux normes la statlon d’épuration.

- Prévolr la reconversion des batiments publics vacants.

- Permettre I'émergence de projets publics.
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PARC DE LOGEMENTS EN 1999
Commune | % Commune | % Canton | % Département
OLLL DL JGU 379 100 % 100 % 100%
logements
Résidences 343 90,5 % 89,5 % 71,8%
principales
L L 8 2,1 % 34% 222%
secondnires
Logements vacants 28 7.4 % 7.1% 6%

Source : 1N.5.E.E., recensement de la population 1999

Taux de variation du nombre de résidences principales entre
1990 et 1999

16% p-- === mm e UDEEA
14% - m e ----
12% ==~ gz - === == === e e e oo —---
10% +---= 1S ----
8% - ----
6% +- -
4% 4 - - -
2% 4 ---
0%

Commune Canton Arrondissement Dépantement

Source : LN.5.E.E., recensement de la population 1999

Evolution du parc de logements
entre 1990 et 1999
1990 1999 Evolution
Nombre total de logements 350 379 +29
Résidences principales 307 343 + 36
Résidences secondaires 10 8 -2
Logements vacants 33 28 -5

Source : LN.S.E.E., recensement de la population 1999

4. PARC DE LOGEMENTS

4.1. EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Un parc de logements composé de 379 habitations

La commune d’Archiac comprend 379 logements repartis de la
fagon suivante: 343 résidences principales, soit 90,5 % et 8
résidences secondaires, soit 2,1 % de I’ensemble du parc.

Le pourcentage de résidences principales est légérement
supérieur & celui du canton et nettement supérieur a celui du
département. (qui est de 71,8 %).

Les résidences secondaires sont en faible nombre, ce qui montre
que la commune a une faible vocation de villégiature,

Une évolution communale du nombre de résidences principales
supérieure a celle du canton et de I’arrondissement

Le parc de logements de la commune s’est agrandi de 36
résidences principales et présente une perte de 2 résidences
secondaires, entre les deux recensements.

Cette évolution représente un taux de variation de 8,29 %. Elle
correspond au double de celle du canton et de ’arrondissement. Ceci
s’explique par I'importance des logements publics et H.L.M. Ce taux
reste cependant nettement inférieur a celui du département (14,99 %).

Une prédominance de logements vacants situés en centre bourg

Le pourcentage de logements vacants dans la commune est
semblable & celui du canton et légérement supérieur 3 celui du
département. L’essentiel de ces logements est localisé en centre
bourg, et situé au-dessus de commerces eux-mémes vacants,

Une diminution de 5 logements vacants est observable entre
1990 et 1999.
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4.2, CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES Des logements de grande taille
Nombre de pidces 1 2 3 4 5 ou plus | ToraL . . ..
P P Plus des trois quarts des résidences principales possédent 4
Nombre de logements : 24 i 100 17 343 iéces ou plus, soit 80,17 %. Seul un logement n’a qu’une seule
Pourcentage 0,29 % 7% 1254% | 29,15% | 51,02% [ 100 % p_ plus, ’ o g 9
Source : LN.S.E.E., recensement de la population de 1999 plécc.
ANCIENNETE DES LOGEMENTS
Date de construction des résidences principales Année de Avant | de 19494 | de 19753 | de 1982 | de 1990 TOTAL
construction 1949 1974 1981 4 1989 4 1999
100% - - - e Nombre de
i . . N sl 200 55 51 30 34 379
80% | - = - a = = E = 1
200 1. | e | Bde 1990 21999 Pourcentage | 5515% | 14,51% | 1346% | 791% | 897% | 100%
1 i — | Ede 198221989
ggz;: '_ == i ' . g T Eld: 1975 4 1981 Source : IN.S.E.E., recensement de la population 1999
40% + - - - L || Ode19492a 1974 Un parc de logement ancien
30% + - R - | O Avant 1949 ) . ..
20% - SN N | —— = Le parc de logement de la commune est ancien puisque plus de la moitié
10% + - - - (55,15 %) des logements datent d’avant 1949. Cette proportion est proche de
0% - G g N celle du canton et nettement supérieure & celle du département. La construction
Commune & T Deépartement de logements tend & diminuer jusqu'aux années 90, pour commencer une
Source : 1LN.S.E.E., recensement de la population 1999 nouvelle progression comme le montre le recensement de 1999. Cette évolution
est semblable pour le canton et le département.
CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES Prés d’un tiers des résidences principales n’ont pas de chauffage central
Résidence principale sans WC intérieur 8 6 constructions n’ont ni baignoire ni douche, ils ne sont donc pas des
Résidence principale sans douche ni baignoire 6 « logements décents »,
Résidence principale sans chauffage central - 106 résidences principales ne possédent pas de chauffage central et sont
individuel ou collectif donc équipées de convecteurs électriques et/ou de chauffages d’appoint de type
Source : LN.S.E.E., recensement de la population 1999 poéle au fioul ou & gaz, ou cheminée,
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STATUT D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES
Commune | % Commune | % Canton | % Département
Propriétaires 213 62,1 71% 63,2%
Locatalres 99 28,9 % 16,9 % 315%
Logés gratuitement 31 9% 12,1% 53%
TOTAL 343 100 % 100 % 100 %

Source : LN.S.E.E., recensement de la population de 1999

Logements communaux : 10 répartis de la fagon suivante :
- Résidence Boredelais-Bouyé : 5 logements
- Résidence Brossard-Demortier : 3 logements
- | logement de fonction inoccupé au-dessus de
la poste
- 1 studio

Logements sociaux publics : 8 H.L.M.
(1 lot de 3 maisons et | lot de 5 maisons)

Logements sociaux privés : 7 (0.P.A.H.)

Projet de création de logements locatifs publics : 4 (H.L.M / Habitat 17)

4.3. STATUT D’OCCUPATION DES LOGEMENTS

Un taux de logements locatifs proche de celuj du département

La commune compte 99 logements locatifs, ce qui représente un
pourcentage non négligeable de 28,9 % du parc de résidences principales.

31 personnes étaient logées gratuitement lors du recensement de
1999,

62,1 % des logements sont habités par des propriétaires occupants,

Une vocation affirmée pour le logement public

La commune d’Archiac compte 10 logements communaux, répartis
essentiellement dans deux résidences situées en centre bourg, 8 logements
sociaux publics H.L.M. et 7 logements sociaux privés.

Les 8 logements H.L.M. ont été construits par Habitat 17 (Office
Public Départemental des H.L.M.), en deux phases : 5 maisons il ya 52 6
ans et 3 maisons plus récemment (il y a 2 ans).

Les logements sociaux privés situés dans un immeuble rue Basse du
Chateau ont ¢t€ réalisés par un particulier et subventionnés dans le cadre de
I’ 0.P.A.H. mis en place par la Communauté de Communes.

Un projet de création de 4 nouveaux logements sur le lotissement
communal « Les Voituriers » est en cours. Des logements a loyer modéré
vont étre construits par Habitat 17.

Enjeux

= Poursulvre |'effort entrepris par la commune en matlére de
construction de logements locatifs publics.

- Favoriser I'implantation de logements publics.

- Réhablliter le parc de logements vacants notamment par
I'aménagement de logements locatifs.
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Nombre de permis de construire accordés
dans les dix dernidres années (total 55 PC)
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5. ETUDE DES PERMIS DE CONSTRUIRE DES DIX DERNIERES ANNEES

5.1. RYTHME ET REPARTITION DES PERMIS DE CONSTRUIRE

Une movenne de 5.5 permis de construire accordés par an, tous types de
permis confondus

De 1993 & 2002, la commune d’Archiac a enregistré 55 permis de
construire positifs, ce qui représente une moyenne de 5,5 permis par an.

Le nombre de permis accordés chaque année varie entre 3 et 10.
Depuis I’année 2002, le nombre de permis de construire accordés diminue

progressivement.
Source : étude des permis de construire
REPARTITION DES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE DE 1993 A 2002
USAGE HABITATION ET ANNEXE A L'HABITATION
TYPE DE Constructions Constructions Réhabilitations / Réhabilitations / Extension Annexe 3 TOTAL
DEMANDE individuelles privées | individuelles publiques Aménagements privés Aménagements publles d'habitation I'habitation
TOTAL 7 2(dont 8 maisons HLM) 4 1 4 8 26
%* 12,7% 3,6 % 7,3% 1,8 % 7.3% 14,5% 47,2%
MOYENNE
ANNUELLE 0,7 0,2 04 0,1 04 0,8 2.6
USAGE ACTIVITE ECONOMIQUE ET OPERATION PUBLIQUE
Constructlons, modifications de batlments a Locaux artisanaux, industriels ou Opérations sur des biitiments publics
TYPE DE DEMANDE usage agricole commerciaux, bureaunx oU coOmmunaux TOTAL
TOTAL 8 13 8 29
%* 14,6% 23.6% 14,6% 52,8%
MOYENNE ANNUELLE 0,8 1,3 0,8 2,9

* Par rapport au nombre total de permis de construire accordés de 1993 & 2002, soit 55 permis de construire

Un nombre de constructions de maisons individuelles privées faible, qui représente une moyenne annuelle de 0,7

Sur les 55 permis de construire recensés dans les dix derniéres années, seuls 7 concernent la construction de maisons individuelles, soit une moyenne
annuelle trés faible de 0,7. 2 permis ont été accordés pour la construction individuelle publique, toutefois elles comptabilisent 8 maisons H.L.M,
La plupart des P.C. correspond  la construction d’une annexe a I’habitation (garage, abri de jardin), soit 14,5 % des permis tous types confondus.

Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002
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Une importante proportion de permis de construire liés 4 des activités industrielles. commerciales ou artisanales

13 permis de construire ont ét€ accordés pour des constructions ou aménagements de locaux industriels, commerciaux ou artisanaux, soit 23,6 % des
P.C. Ce chiffre témoigne du dynamisme économique de la commune,

Suivent les opérations sur des bétiments publics ou communaux avec 14,6 % des P.C. accordés. 3 de ces 8 opérations concernent la réhabilitation ou
’extension des différents établissements scolaires.

Les P.C. a des fins agricoles représentent 14,5 % du nombre total de P.C. accordés en 10 ans, soit une moyenne annuelle de 0,8.

3.2. ETUDE DES CONSTRUCTIONS NEUVES ET REHABILITATIONS A USAGE D’HABITATION

Evolution des opérations de constructions neuves et publiques

Evolution des opérations de réhabilitations privées et publigues
en nombre de logements entre 1993 et 2002

en nombre de logements entre 1993 et 2002

[
[ Construction neuve privée .[ | | | Rehabititation privée
3 | i Bl Réhabilitation publique
2 2 B Construction de logements k
7 locatifs publics I ]
1 I 1 rhq 1
0 00 ooio mo 00 |jo o0 M_ﬂ" | 'oo'oo‘ooinu‘EIo
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002

Une part importante d’opérations publiques de logements a usage locatif

L’observation des permis de construire accordés en fonction du nombre de logements créés, montre que la construction neuve privée est minoritaire.
Les deux opérations de constructions de logements publics a usage locatif, comptabilisent la création de 8 maisons individuelles, dont 5 ont été réalisées en
1994 et 3 en 1998, au lotissement les Acacias. Ces deux opérations ont été initiées par I’Office public départemental des H.L.M. de la Charente-Maritime
appelé aujourd’hui Habitat 17. De 1996 a 1998 aucune construction neuve privée ou publique n’a été enregistrée.

Les opérations de réhabilitations privées comptabilisent 10 logements, contre 5 pour la réhabilitation publique

Concernant les permis de construire accordés pour des opérations de réhabilitation a usage d’habitation, 5 P.C. ont ét¢ totalisées en dix ans. Toutefois,
parmi eux, une opération privée a permis la création de 2 logements en 1994 et une autre de 6 logements en 1997. Une opération de réhabilitation publique
communale a permis la création de 5 appartemcnts en 1994 dans la résidence Bordelais-Bouyé rue Agrippa d’ Aublgné
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Cette étude montre la volonté de la commune a accueillir de nouveaux résidants en proposant une offre de logements locatifs publics. Cette initiative
sera prolongée, notamment avec la création de maisons individuelles au lotissement « Les Voituriers ».

Ainsi, en termes de création de logements, la réhabilitation privée & usage d’habitation est supérieure a la construction d’habitations neuves privées et
comptabilise 10 logements.

Les avantages & Inciter & l'accesslon & la propriété et au logement locatif dans 'anclen sont nombreux :

- revitalisation du centre bourg (proximité des commerces et services),

- moindre colt par rapport d la construction neuve et possibilité d'échelonner les travaux,

- possibilités d'obtenir des subventions (Atelier Habitat),

- insertion dans I'environnement.

Ce créneau est pertinent sur Archiac, ol la part des logements anciens (avant 1949) représente plus de 55 % et oi
le taux de logements vacants atteint 7,4 %.

Une part importante de constructions neuves 3 usage d’habitation est localisée

dans la zone UA du bourg d’Archiac Localisation des constructions d’habitatlons individuelles et
des opérations groupées entre 1993 et 2002
'Pré.s d’fm _tifzrs (30 %) des permis de construire accordés pour des LIEU Total P.C. %
habltatlfms individuelles co'nceme la zo‘ne UA du centre bourg. - Bourg d* Archiac (zone UA) 3 %
Trois secteurs apparaissent ensnite avec chacun 20 % des permis ; -
. Zones d’extension proches du bourg 2 20 %
accordes : L « Les Acacias » {zone UB) ’
- les zones d’extension proches du bourg et plus particuli¢rement le Zones &’ urbanisation future - 5 0%
lotissement « Les Acacias », zone UB du P.0.S., « Les Voituriers » (zone NA) °
- les zones d’urbanisation future avec la construction de 2 maisons Hameaux :
NPT . . Chez Bernard, St-Pierre (zone UB) 2 20%
individuelles au lotissement « Les Voituriers », zone NA du P.0.S. Hameau isolé :
- les hameaux, notamment Chez Bernard et i Saint-Pierre, zone UB du Les Heugreaux (zone NB) : 10%
P.O.S. TOTAL 10 160 %

Un dernier secteur apparait avec I’implantation d’une construction en

R A N i Source : Etude du zonage du P.O.S.
zone naturelle (NB) dite d’habitat rural de faible densité. ge
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Plus de la moitié des

commune d’Archiac

titionnaires des P.C. d’habitations neuves sont originaires de la

Lieu d'origine des pétitionnaires (coustruction neuve i
usage d'habitation)

55 % des pétitionnaires proviennent de la commune, soit plus de la moitig.

27 % viennent de communes proches et du département limitrophe, la Charente. Avec 2
opérations, I'Office Public Départemental H.L.M. (Habitat 17) représente 18%. %
Aucun pétitionnaire éloigné de la commune ou étranger n’est comptabilisé dans I’étude
des permis de construire sur les 10 derniéres années. Ceci ne témoigne pas du mouvement
général de migration vers les communes rurales situées proches du littoral.
Ce phénomeéne se traduit aussi par la venue d’étrangers et notamment d’Anglais, qui

Investisseurs

publics (HLM) - Commmes proches

(50 Palsis du N,
__ Barbezweux, Pons)
- 17%

Conxmmes
éloignées du
département
Archiac 0%

55%

recherchent principalement des vieilles demeures a restaurer. Un projet d’implantation de
gites ruraux par des Anglais est 4 I’étude sur la commune.

Surface Hors (Euvre Nette des constructions
d’habitations individuelles privées

(zones UA, NA, UB et NB)
Moyenne par
S.H.O.N. 5.H.O.N, TOTAL
. . logement
minimale maximale S.H.O.N R
construit
104 m* 31453 m* | ! 46‘1’80 146 m?
m

Surface consommée par les terrains des
constructions d*habitations individuelles® dans les
dix def_l}iéres années

Surface
Total des
Surface Surface moyenne par
. surfaces
minimale | maximale logement
consommées ,
construit
600m? | 15900 m® | 33724 m’ 224827 m?

*7 maisons individuelles, 8 maisons H.L.M.

Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002

5.3. S.H.O.N. ET SUPERFICIE CONSOMMEES PAR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Les constructions de maisons neuves privées consomment en moyenne 146 m? de S.H.O.N.

La moyenne de la Surface Hors (Euvre Nette consommée par une construction neuve privée

s'éleve A environ 146 m?, soit une taille relativement importante (supérieure a la moyenne générale

qui est d’environ 100 m?). Ce chiffre est accentué par I'importante superficie de quelques habltatlons
et si I’on considére les P.C. des 5 derniéres années, la S.H.O.N. moyenne obtenue est de 114 m?.

La S.H.O.N. triple entre la valeur minimale (104 m?) et la valeur maximale (314 m?), qu’elle
atteint sur la commune. Pour les constructions individuelles publiques, la S.H.O.N. est plus faible et
tourne autour de 80 m? par habitation ce qui correspond a la taille des T3 et T4.

La superficie moyenne des terrains des constructions neuves est de 2 200 m? sur les dix derniéres
années contre 1 000 m? en considérant uniquement les cing derniéres années

La superficie moyenne des terrains des constructions neuves s’éléve a environ 2200 m?, soit une
surface trés importante. Méme si cette donnée peut sembler compréhensible en milieu rural, ot les
terrains sont peu chers si I’on considére les P.C. sur les 5 derniéres années, la superficie moyenne est
d’environ 1000 m?, ce qui correspond plus 4 la réalité.

La valeur minimale de surface consommée enregistrée s’éléve a environ 600 m? et correspond
aux maisons individuelles H.L.M. situées en zone UB du P.0.S. La valeur maximale de 15 900 m?
correspond & une habitation implantée & Saint-Pierre.
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6. OFFRE FONCIERE ET EVALUATION DES SUPERFICIE A CONSACRER A L’URBANISATION

BILAN DES ZONES CONSTRUCTIBLES DISPONIBLES DEFINIES AU P.L.U. EN VIGUEUR
SITUEES EN PERIPHERIE DU CENTRE BOURG

Environ 1,6 ha disponible éparpillé en différents sites

Zone UA (bourg) (dont 1 500 m® en limite de la zone d’activités).
Zone UB « Chez Bernard » Environ 6 000 m” disponibles.
: T 12 6 5 §
Zone UB « La Ménarderie » Environ 8 000 m® disponibles (bande linéaire le long de

la D 731, axe trés passant, pas de division parcellaire).

Zone UB « Saint-Pierre »

Environ 2,3 ha disponibles (zone qui borde Ia D 699,
une partie (5 000 m?) est 3 proximité d’un élevage de
porcs donc périmétre de 50 m a respecter).

Zone UB « entrée D 251 »

Environ 8 100 m* disponibles (zone en bordure de la D
251).

Zone UB « La Roche »

Enviren 1,4 ha dont 1300 m* correspondent a 2 lots du
lotissement « La Roche ».

Total surfaces en zone UB

5.4 ha environ.

Zone NB (de faible densité)
« Les Marronniers »

Environ 1,9 ha disponible.

Zone NB « Les Heugreaux »

Environ 5100 m* disponibles.

Total surfaces en zone NB

2,4 ha environ.

Zone NA (urbanisation
future) « Les Voituriers »

Zone ouverte a I'urbanisation.
Environ 1 ha disponible, dont 5 300 m?, soit 5 ots
viabilisés prévus en lotissement H.L.M.

Zone NA « Terrier du cours »

Zone non ouverte a 1’urbanisation.

Environ 2,8 ha disponibles dont plus de la moitié
(environ 1,6 ha) est inconstructible du fait de la
topographie qui présente une forte pente.

Zone NA « La Guillonnerie »

Zone non ouverte 3 I'urbanisation.
Environ 7 200 m’ disponibles (bande linéaire le long du
lotissement « La Roche », pas de division parcellaire).

Total surfaces en zone NA

2,4 ha environ.

TOTAL DES SURFACES

Les zones UA, UB, NB et NA totalisent 11,8 ha

6.1. TERRAINS CONSTRUCTIBLES DEFINIS AU P.O.S.

1.6 hectare de disponible en zone UA. dans la partie
agglomérée

1,6 ha de terrains constructibles est disponible en zone
UA. Ces terrains correspondent & des espaces interstitiels dans
le bati existant. Une superficie d’environ 1 500 m’ est
délimitée a la fois par la D 731, et par la zone d’activités
séparée par la route. L’importance des nuisances freinera
certainement les acquéreurs potentiels,

De_vastes zones UB linéaires qui contribuent & 1’urbanisation

en étoile

Les zones UB non construites totalisent une superficie de
5,4 hectares, soit 43,5 % de la surface globale disponible. Elles
forment en quelque sorte une ceinture autour de la partie la
plus dense du bourg d’Archiac. Elles suivent en général les
voies de communication existantes et comblent ainsi les
espaces interstitiels entre les hameaux et la partie agglomérée.

Les limites entre les hameaux, les fermes, les espaces
agricoles et naturels ne sont plus perceptibles et la lisibilité des
espaces devient alors difficile.

Cette tendance est observable au hameau de Saint-Pierre
ol la zone UB, proposée en zone constructible, rompt la
coupure d’urbanisation actuelle.

A ce probléme s’ajoute celui de la circulation qui reste trés
contraignante a Archiac et concerne la majorité des parcelles
délimitées en zones UB.
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Une superficie de_zone NB épale 4 20 % de la surface constructible

disponible

La surface disponible en zone NB est estimée a 2,4 hectares environ,
soit une superficie importante. Les zones NB sont qualifiées de zone
d’habitat rural de faible densité.

Des zones NA d’urbanisation future a redéfinir

L’ensemble des zones NA représente 2,4 hectares du territoire
communal, soit 20 % de la surface globale constructible. Seule la zone
localisée au lotissement « Les Voituriers » a été ouverte a 1'urbanisation.

Cette emprise au sol relativement importante n’est pas toujours
définie de fagon pertinente et des parcelles se trouvent inconstructibles du
fait de leur implantation (topographie, accés inexistant).

Un total de surfaces disponibles de zones UA, UB, NB et NA de 12.4 ha,
dont une importante proportion difficilement urbanisable

Le total des surfaces constructibles disponibles, définies au P.0.S.
représente environ 12,4 hectares. Cette donnée représente une superficie
importante qui reste théorique. En effet, certains des terrains délimités au
P.O.S. en zones constructibles sont en réalité inconstructibles ou du moins
difficiles a vendre, et cela pour de multiples raisons.

Tout d’abord, les nuisances et risques dus & |'importance de la
circulation sur les axes principaux et secondaires (D 731 et 699). La
proximité de certaines parcelles (définies en UA) avec la zone d’activités
renforce ce préjudice.

Le probléme lié a la topographie intervient aussi fréquemment sur le
territoire d’Archiac et limite les constructions sur de nombreuses parcelles
trop escarpées (Terrier du Cours).

L’urbanisation linéaire, encore peu marquée sur la commune
d’Archiac, est fortement consommatrice d’espace et contribue a un mitage
du territoire qui dégrade la qualité des paysages.

A ce probléme s’ajoute celui de la sécurité routiére avec une vitesse
excessive sur les axes linéaires.

La prise de conscience de I’environnement est primordiale pour le
devenir des communes rurales oll la qualité de vie est un atout a préserver.

Enjeux

- Préserver les coupures d’urbanisation entre le bourg et les
hameaux,

- Llmiter I'urbanisation linéalre le long des voies de
communication et notamment aux abords des voies passantes.

- Eviter le gasplilage de I’espace en favorisant I'urbanisation des
espaces Interstitlels.

- Préserver la quaiité du cadre de vle.
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Un engouement général pour les communes rurales situées proche du

littoral et offrant un cadre de vie de qualité

La commune d’Archiac qui ne compte que 864 habitants est
concernée par une évolution qui certes la dépasse, mais qui la touche
directemnent, malgré sa petite taille, au méme titre que les autres territoires.
De profonds changements s’opérent et I’engouement des populations pour
la campagne ne cesse de croitre. La qualité de vie offerte et celle des
espaces naturels sont deux des principaux atouts & mettre en avant et a
préserver.

Archiac, située sur un axe majeur qui relie ’arriére-pays (Dordogne
et Périgord) a la c6te atlantique (Royan, la cOte sauvage), devrait bénéficier
de cette situation & plus ou moins long terme. Les étrangers eux aussi trés
attachés a la campagne et ses vieilles bétisses, font leur apparition sur ces
territoires encore « préservés ».

Une situation a anticiper

La situation fonciére d’Archiac n'a pas encore atteint ces prévisions.
Le prix du métre carré viabilisé est de 10 € et il reste accessible a la
population.

Au vu de ’analyse, I’engouement pour les communes rurales ne se
fait pas encore ressentir sur la commune d’ Archiac. Toutefois, compte tenu
des chiffres et de I’attraction pour ce type de commune, I'impact est a
envisager et a préparer.,

Maitrise fonciére et investissements publics ou privés sont les meilleurs
garants afin de satisfaire une demande croissante de maniére cohérente

L’accueil de nouveaux résidents et la satisfaction d’une demande de
terrains & bétir sont fortement dépendants des conditions d'urbanisation des
terrains (facilités d’acquisition et de construction des terrains), beaucoup
plus que d’une offre trés large de terrains définis comme constructibles
mais dont les conditions d’urbanisation ne sont pas maitrisées.

6.2. SITUATION FONCIERE

Maitrise fonciére et investissements publics ou privés (viabilisation
de voies de desserte, lotissements ...) sont donc les meilleurs garants afin
d’accueillir de nouvelles constructions et donc de nouveaux résidents.

1ls permettent également une meilleure planification de I’urbanisation
ainsi qu’une économie des terrains constructibles dans un contexte ol ces
derniers vont se faire de plus en plus rares.

De faibles réserves fonciéres communales

La commune dispose de trés peu de réserves fonciéres destinées a de
nouvelles opérations d’ensemble. On distingue :

- une réserve de 1,3 ha située en zone UB a I’emplacement de
I’ancien terrain de foot, qui peut étre partiellement urbanisé,

- une réserve au lotissement « Les Voituriers » oli des constructions
H.L.M, sont prévues,

Un droit de préemption qui doit étre étendu

Sur la totalité des zones préemptées en 1985, la moitié est aujourd’hui
construite. En plus de deux réserves communales, 7 200 m® en zone NA le
long du lotissement «La Roche» sont encore disponibles, ce qui
représente une superficie restreinte.

Le droit de préemption urbain devrait &tre étendu a ’ensemble des
zones urbaines et & urbaniser de la commune.

Le droit de préemption urbain est le principal outil de la maitrise
fonciére. 11 permet de préserver des terrains en vue d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

Des servitudes urbaines définies au P.L.U. peuvent également étre
instituées afin de réserver des terrains pour la construction de logements
locatifs.
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6.3. PREVISION DU DEVELOPPEMENT DE L’URBANISATION DANS LES DIX PROCHAINES ANNEES

Critéres favorables au développement de

'urbanisation Critéres défavorables Critéres objectifs

- Solde migratoire positif.

- Faible cofit des terrains viabilisés 10 €/m?.

- Nombreuses demandes en logements locatifs qui
peuvent favoriser des investissements privés ou
publics.

- Axe de transit entre le Périgord, la Dordogne et la
céte atlantique.

- Petite taille du territoire communal.
- Possibilités d’extension des zones
constructibles limitées (4 moins
d’empiéter sur les espaces naturels et

- La surface moyenne consommée par une
construction neuve, dans les cinq derniéres années,
s"éléve & 1000 m”.

- On considére qu’il faut multiplier par trois les

: o ricoles). ., .
- Commerces et services de proximité bien représentés. i!iluisanges dues aux axes de prévisions de développement de 1’urbanisation afin de
- Un secteur médical développé. circulations tenir compte de la rétention des propriétaires fonciers

- Bon niveau d’équipements scolaires.

- Equipements sportifs et de loisirs variés,

- Cadre de vie agréable,

- Un regain d’investissement dans la pierre di 4 la crise
boursiére.

- Omniprésence de Ia vigne. et d”offrir un large choix de terrains 4 urbaniser.

Synthése :

Les perspectives d’urbanisation sont favorables a long terme compte tenu de 1’engouement pour les territoires ruraux préservés situés a
proximité du littoral. La commune offre un cadre de vie agréable. Les services et commerces de proximité ainsi que les équipements peuvent attirer
des populations nouvelles. L’omniprésence de la vigne sur le territoire apporte un cachet a la commune.

Mais paradoxalement, I’étendue de la vigne restreint les possibilités d’extension du bourg. D’autres facteurs que sont la topographie et un
trafic routier important, représentent aussi une contrainte réelle pour le développement de I’'urbanisation.

La planification a long terme et ’optimisation des conditions d’urbanisation passe par une économie des espaces constructibles et par la
création de voies de desserte permettant le désenclavement de certains terrains.
L’urbanisation linéaire est fortement consommatrice d’espace et contribue 4 un mitage du territoire qui dégrade la qualité des paysages et qui pose
des problémes de sécurité.
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Evaluation des surfaces constructibles & prévoir dans les dix prochaines

années (zones urbaines et & urbaniser du P.L.U.)

Afin d’évaluer les surfaces a consacrer aux zones constructibles, on
peut reporter, dans les dix prochaines années, les surfaces consommées par
les constructions neuves & usage d’habitation, ces cing derniéres années.

A celles-ci, il faut multiplier un coefficient de 3 afin de prendre en
compte le phénoméne de rétention fonciére et de laisser un choix suffisant
de terrains (certaines parcelles ont des contraintes techniques ou ne
bénéficient pas d’une bonne situation).

Enfin, pour tenir compte du phénoméne croissant de I’exode urbain,
on peut multiplier le résultat précédent par un coefficient de 1,5. Cette
attraction pour les territoires ruraux préservés reste encore minime dans
beaucoup de petites communes relativement éloignées d’un pdle urbain.
Toutefois, ce phénoméne récent est important 4 prévoir.

Surface de base = 6 constructions neuves & usage d’habitation (dans
les 5 derniéres années) x 1 000 m” (moyenne des surfaces consommees) X 2
(pour reporter la prévision sur 10 ans) =1,2 ha

Prise en compte du coefficient de rétention=1,2hax3=3,6 ha

Prise en compte du mouvement migratoire vers les communes rurales
proches du littoral = 3,6 hax 1,5=5,4 ha

La commune doit donc prévoir une surface de zones urbanisables
(zones U) et & urbaniser (zone AU) d’environ 5,4 ha. Ce calcul s’appuie sur
une moyenne de surface représentative de la réalité de 1000 m® par
construction.

Bilan entre les surfaces des zones UA, UB, NB et NA définies dans

Pactuel P.0.S. et les surfaces & prévoir

Les surfaces constructibles (zones UA, UB, NB et NA) encore
disponibles dans I’actuel document d’urbanisme (11,8 hectares)
correspondent & plus du double des surfaces a prévoir (5,4 hectares).

La réflexion 2 mener dans la révision du P.L.U. devra porter, non
pas sur une simple diminution des zones constructibles et
d’urbanisation future actuellement définies, mais sur une nouvelle
délimitation des zones (changement d’affectation, modification du
zonage, etc.) et leurs conditions d’urbanisation (désenclavement,
intégration au paysage, etc.). Cela tout en favorisant une meilleure
lisibilité des espaces bitis de la commune (éviter le mitage) et en
prenant en compte les nuisances des activités économiques et de Ia
circulation.
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II1. ENJEUX ET OBJECTIFS

Des parties 1 et II, ressortent quatre principaux enjeux explicités par différents objectifs. Ces enjeux généraux repris dans les tableaux suivants
correspondent a la transcription du projet de territoire de la commune pour son développement fistur. Ces principes fondamentaux déterminent la ligne
d’actions a suivre et pourront étre repris dans le P.A.D.D. en tant qu’orientations générales. Ils sont définis de la fagon suivante :

1. Permettre le développement d’une offre cohérente de logements et de terrains a batir afin d’accueillir de nouveaux habitants et dynamiser la

commune.
2. Favoriser un cadre de vie et des conditions d’urbanisation de qualité afin de satisfaire les habitants et attirer de nouvelles populations.

3. Préserver et faire perdurer le patrimoine béti et naturel de la commune.
4. Favoriser le développement économique, agricole et touristique de la commune.

Il en ressort une thématique transversale qui est celle de la qualité du cadre de vie. Cette notion est primordiale que ce soit pour les habitants actuels ou
pour attirer de nouveaux résidents sur la commune. Ces grands enjeux permettent la définition de différents objectifs qui seront pris en compte par le P.L.U,
dans le cadre du P.A.D.D. (orientations particuliéres) ainsi que dans les documents opposables que sont le plan de zonage et le réglement (qui comprend 14

articles).
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PRISE EN COMPTE PAR LES DOCUMENTS OPFOSABLES DU P.L.U.

PROJET DE TERRITQOIRE
REGLEMENT (14 ARTICLES) / PLAN DE ZONAGE

ENJEU GENERAL

1. Permettre le développement d’une offre cohérente de logements et de terrains A bitir afin d’accueillir de nouveaux
habitants et dynamiser la commune.

OBJECTIFS

@ Quvrir de nouvelles zones a I’urbanisation permettant une
offre cohérente de terrains a bétir tout en évitant le gaspillage @ Délimitation précise des zones U et AU.
des espaces.

@ Délimitation éventuelle d’emplacements réservés et de

@ Poursuivre ’effort en matiére de création de logements g : .
servitudes d’urbanisme (article L. 123-2 b du Code de

locatifs.

I’'urbanisme),
@ Restaurer le béti vacant et favoriser I’aménagement de
logements locatifs dans le centre bourg.
Des mesures incitatives, telles la mise a disposition de jardins & & ldentifier des terrains voués & des jardins a caractére privatif.
caractére privatif, peuvent permettre d’attirer de nouveaux
habitants.

@ Appliquer le droit de préemption urbain a I’ensemble des zones

@ Se munir d’un outil de maitrise fonciére. Uet AU
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PROJET DE TERRITOIRE

PRISE EN COMPTE PAR LES DOCUMENTS OPPOSABLES DU P.L.U.
REGLEMENT (14 ARTICLES)/ PLAN DE ZONAGE

2. Favoriser un cadre de vie et des conditions d’urbanisation de qualité afin de satisfaire les habitants et attirer de nouvelles

- Préserver les entrées de bourg de qualité.

- Requalifier le carrefour entre la rue C. d’Archiac et la rue
des Halles afin de canaliser la circulation et mettre en valeur le
patrimoine architectural et les commerces.

- Réfiéchir & une reconversion de la Place du Champ de
Foire pour permettre de compenser la forte densité urbaine et le
manque d’espaces verts du bourg.

- Endiguer les problémes de sécurité sur la D 731 par un
aménagement paysager de qualité.

- Réfléchir a I’aménagement de la D 152 dans sa partie
agglomérée en utilisant si possible les motifs végétaux et
paysagers déja présents sur la commune.

Orientations d’aménagement du P.A.D.D.

ENJEU GENERAL

populations.

@ Favoriser une urbanisation cohérente s’inscrivant dans la

continuité du béti et s’intégrant A I’environnement local. @ Délimitation précise des zones U et AU.
- Eviter urbanisation linéaire. & Schémas d’aménagement annexés au réglement.
- Préserver les coupures d’urbanisation de qualité. @ Délimitation _d’cmplacements réservés (article L. 123-1 8° du
- Respecter la typologie du bati, du parcellaire et de la forme g'ogie{;?:r]i’ut]i.g:rsnls‘ém?e);nentaires S ——
urbaine d.ans les opérations d’aménagement d’ensemble et les d’implantgtions ( m%iclc 6, 7 et § du raglement), dﬁ hauteur (article
e . 10 du réglement), ’aspect extérieur des constructions et des
B} Intfégrer, les constructions neuves par le végétal. cldtures (article 11 du réglement) et la gestion des espaces libres
- Eviter 'urbanisation dans les secteurs a risques (article 13 du réglement).
(éboulements). < Prescriptions réglementaires concernant la densité du béti
Réfléchir a des schémas d’aménagement d’ensemble dans le cadre | (C.0.8., article 14 du réglement).
des orientations particuliéres du P.A.D.D et élaborer des
recommandations d’aménagement communes a toutes les zones.

OBJECTIFS @ Valoriser les espaces publics et les entrées de bourg.

& Délimitation précise des zones U et AU.

@ Délimitation éventuelle d’emplacements réservés aux ouvrages
et voies publics (article L. 123-1 8° du Code de I’urbanisme).

¥ Indiquer au plan de zonage la localisation et les caractéristiques
des voies publiques et des espaces verts a créer (article L.123-2 ¢
du Code de ’urbanisme).

@ Identifier des terrains cultivés a préserver en zone urbaine
(article L.123-1 9° du Code de P'urbanisme).

Cabinet d’ Architecture et d’Urbanisme Pernet

60




Révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Archiac

PROJET DE TERRITOIRE

PRISE EN COMPTE PAR LES DOCUMENTS OPPOSABLES DU P.L.U,
REGLEMENT (14 ARTICLES) / PLAN DE ZONAGE

ENJEU GENERAL | 3. Préserver et faire perdurer le patrimoine béti et naturel de 1a commune.
- kgmlﬁe: etlprése;r:riie dr:latr:::g::::z'ﬁﬁ dans les opérations & Identification des éléments & préserver au titre de I’article
;le :::t;?]real;i:ntﬁl: d’airan dispsement P L.123-1 7° du Code de I'urbanisme (permis de démolir,
- ] - t. - - - X

- Préserver le patrimoine béti remarquable (grands domaines, prescnP 'ons réglemf:ntaires particuliéres)

. . .. . & Délimitation précise des zones U et AU.
maisons bourgeoise, patrimoine du centre bourg et petit o . . , ..

trimoine) # Prescriptions réglementaires concernant I’aspect extérieur des
s L . . . constructions (article 13 du réglement).
- Eviter ’urbanisation sur les sites archéologiques potentiels.
OBJECTIFS @ Délimitation d’une zone naturelle (N).

< Identifier et préserver les éléments du patrimoine naturel.
- Allée des Marronniers, parcs, ceinture verte, bois et
bosquets, arbre d’ornement, alignements remarquables, buttes
naturelles.

@ Préservation des éléments paysagers au titre de I’article L.123-1
7° du Code de I'urbanisme et définition des mesures de gestion
adaptées (article 13 du régiement).

@ Protection stricte de certains éléments au titre de I’article L.130-
1 du Code de I’urbanisme (Espaces Boisés Classés).

@ Identifier des terrains cultivés & préserver en zone urbaine
(article L.123-1 9° du Code de I’urbanisme).
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PROJET DE TERRITOIRE

MESURES PRISES EN COMPTE PAR LE P.L.U.
REGLEMENT (14 ARTICLES) / PLAN DE ZONAGE

- Création de la Maison de la Vigne et du Terroir.
- Réalisation d’un gite rural,

ENJEU GENERAL | 4, Favoriser le développement économique, agricole et touristique de la commune.
@ Développer les commerces de proximité en réhabilitant les o Délimitation éventuelle d’emplacements réservés
commerces vacants. e Lo
rees . @ Identification éventuelle de secteurs particuliers au plan de
& Accueillir de nouveaux commerces pour dynamiser la Place . , . .
. . . zonage (gestion de I’occupation du sol aux articles 1 et 2 du
de la Mairie et notamment ceux destinés a une clientéle
touristique (bar et restaurant haut de gamme) réglement).
, . L @ L’obtention du droit de préemption urbain permettra si besoin
OBJECTIFS & Permettre I'émergence des projets publics et privés.

est I'acquisition de bétisses et/ou de terrains destinés a
I'implantation d’une activité commerciale de proximité.

@ Préserver ’activité viticole.

@ Délimitation des zones agricoles.

@ Prévoir un emplacement pour la délocalisation de la
ferronnerie.

@ Délimitation d’une zone & vocation d’activité.
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RESUME

Archiac est une petite communale rurale située au sud du
département de la Charente-Maritime, en limite de la Charente. Avec 864
habitants et une superficie restreinte de 4,48 km?, sa densité est de 192,9
habitants par km?. Ce chiffre important s’explique aussi par la topographie
et 'utilisation des sols,

La commune est située sur une vaste plaine calcaire, dominée par
un promontoire ol s’est implanté le bourg. Il culmine a 116 métres, offrant
de nombreux panorama sur le domaine viticole.

La commune d’Archiac est traversée par la départementale 731,
prolongée par la D. 700, qui génére un trafic important. Permettant de
rejoindre Royan et la cdte, elle constitue un axe majeur qui relie I’arriére-
pays (Dordogne, Périgord) a la cdte atlantique.

Afin de s’adapter aux évolutions de la commune et de son
environnement proche, Archiac a décidé la révision de son Plan
d’Occupation des Sols L’élaboration du nouveau Plan Local d’Urbanisme
doit prendre en compte les orientations que la commune s’est fixée :

- ouverture & I'urbanisation de nouvelles zones,

- le développement de la zone d’activités,

- ’aménagement et la mise en valeur des espaces publics et la
préservation des paysages.

Toutefois, le développement de I'urbanisation et la réalisation de
certains projets sont confrontés 4 des problémes inhérents au territoire.
Ainsi, I’évolution d’Archiac est limitée par des contraintes topographiques,
'omniprésence de la vigne, la taille du territoire communal et par des
nuisances dues aux axes de circulation,

Face & ces obstacles, une optimisation du territoire est indispensable
afin de pouvoir développer la commune dans des conditions favorables et
de répondre aux principaux enjeux qui ressortent du diagnostic.

Ces principes fondamentaux déterminent la ligne d’action a suivre
et pourront étre repris dans le projet d’aménagement et de développement
durable.
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Une élaboration de Carte Communale qui
s’inscrit dans une réflexion d’aménagement

Par délibération du conseil Municipal du 24 mai 2002, la commune de Vandré a décidé I'élaboration d’une Carte
Communale, nouveau document d’urbanisme adapté aux communes rurales, créé par la loi relative 4 la Solidarité et au
Renouvellement Urbains (dite loi S.R.U.) du 13 décembre 2000,

Jusqu'a présent, seule I’application du Réglement National d’Urbanisme (R.N.U.) réglementait I’occupation du sol de la
commune. Compte tenu d’une double volonté de maitrise du développement urbain et de protection des espaces naturels, la
commune a souhaité se doter d’un document de planification opposable,

La Carte Communale, document plus souple que le P.L.U. (dont I'orientation est plus urbaine), définit, aprés un diagnostic
du territoire communal, les zones constructibles et les zones inconstructibles (ol seuls I’adaptation, la réfection et
I’agrandissement des constructions sont autorisés, tout comme les constructions liées & I'activité agricole ainsi que les
&quipements publics). Elles peuvent également préciser qu'un secteur est réservé a I'implantation d’activités.

La Carte Communale n’a pas de réglement propre et reste soumise au R.N.U. pour toutes les régles de salubrité, de desserte
et d'implantation. Cependant la nouvelle loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 vient renforcer son cadre législatif en
lui offrant la possibilité de se munir du Droit de Préemption, outil nécessaire de réserve fonciére et de maitrise des projets
publics. De nouvelles dispositions permettent également de préserver des éléments paysagers identifiés par délibération du
Conseil Municipal.

Suite aux enjeux définis par le Carnet de référence (document d’analyse et de synthése réalisé a I'initiative du Pays

d’ Aunis en partenariat avec différents partenaires) la commune a souhaité se lancer dans une réflexion d’aménagement de
centre bourg & travers I’élaboration d’un Plan de référence, document de planification des projets d’aménagement publics
dans une perspective d’une dizaine d’années.

Le projet de territoire de la Carte Communale résulte donc de la réflexion d’aménagement menée préalablement au sein du
Plan de référence. Ces deux études sont donc complémentaires.
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Localisation et Situation Situation par rapport aux principales villes et aux axes de communkeation
administrative et urbaine

r 4

e
Situation administrative et Intercommunale - f 4 i
La commune de Vandré est située au nord du département de la Charente-Maritime. h L ’-" LN Niort
Elle appartient & I'arrondissement de Rochefort et au canton de Surgéres. ) .
Elle fait partie du Syndicat Mixte du Pays d’ Aunis (51 communes et 5 cantons) @% oBostells Te,owS fs
et de la Communauté de Communes de Surgéres (12 communes).

D 3;' Swigdres

Situation géographique et urbaine A vanore v
La commune de Vandré est située dans I’aire d’influence du triangle formé par les villes Rochefont '\ u'h‘; .
de La Rochelle (80 055 hab.), Rochefort (27 544 hab} et Surgéres (6 413 hab.). % v ™

Elle est localisée dans un rayon de 40 km autour de ces trois agglomérations. JpStioandAngély D

Situation par rapport aux axes de communication
La commune est traversée par la route départementale n® 114 qui relie Surgéres a4 Tonnay-Boutonne
et par la D 107 qui relie Vandré & la D 939 et qui se prolonge jusqu’a Aulnay, Saintes PR
Le trafic le plus important se situe principalement sur I’axe de la D 114 entre Surgéres et Vandré
avec | 330 véhicules par jour et entre Vandré et Tonnay-Boutonne avec 900 véhicules par jour.
Projets routiers : - Autoroute A 831 (Fontenay-Le-Comte / Rochefort).

- Deux déviation sur la D 939 : déviation de Puydrouard et déviation de Croix-Chapeau. .,

Communsauté de Comumunes

G Pays d'Aunis Bordeaux @
Communauté de Communes de Surgéres

s



s ;
L.:‘

Cabiset darchitecture of d"Urbanisme Pemnet

Rapport de présenition de Ta Carte Communale de Vandré

Premiere partie

Les espaces

de la commune :
une analyse
thématique

e ""wz
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Cette premiére partie du diagnostic
propose un survel des espaces de la
commune de fagon & déterminer les
principaux éléments qui relient le village
de Vandré A son termitoire et & énoncer des
enjeux qui dépassent le cadre fonctionnel
du village : quel paysage autour de Vandré,
et pour qui 7 Comment approche-t-on de
Vandré 7 Comment se développe le village
eton?
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1. Paysages d’Aunis

Une approche de Vandré

Long plateau caicaire s’abaissant lentement
vers la mer, découpé et fagonné par celle-ci
4 ses différentes incurstons mais faiblement
valloané, I’ Aunis, au cours d’une traversée
rapide, offre aujourd "hui le spectacle parfois
morne de grandes cultures intensives. Se
superposant aux grandes parcelles, les indi-
ces ou les reliques de structures de polycul-
tures se percoivent comme des fragments de
paysages plus anciens, qui avaient formé, en
i'absence de relief prononcé , un maillage
de petits espaces. Des haies enscrrant des
parcelles dédices a 1'¢élevage, des bois, des
vignes, des arbres fruitiers : cette trame s’es-
tompe, ¢t les reliques de ces paysages n'en
prennent que plus de valeur. Un village, ou
un hameau gardent autour d’cux des jardins,
quelques rangées de vignes, des arbres, une
marre, des murs. Mais sur de grandes éten-
dues plales inoccupdes, ies parcelles ont été
rassemblées. Les grands axes routiers ct fer-
roviaires profitent de cette continuité de re-
lief, et épargnent de petites vallées, des fonds
plus humides, o subsiste une diversité que
seul le détour permet de saisir. 1l y a une cor-
rélation entre la vitesse de circuilation et la
facilité de culture que permettent les gran-
des plaines calcaires : la lecture du territoire,
pour qui ne ferait que passer, s'en trouve
faussée. Pour une perception plus fine, et plus

Jjuste, le détour s’imposc.

Une carte d’approche, dessinée & parlir d'une
carte rouliére. La langue de calcaire jurassique
qul se prolonge par I'le de Ré rassemble les
villages el les axes de communication {nationa-
les, grandes départementales, voles ferrées).
L'axe La Rochelle-Surgéres lorme une é&pine
dorsale dont Vandré est écarté. L'opposition
parait nette entre grands plateaux et marais.
Pourtanl, de pelites vallées annoncent ces
marais, et les villages se logent fréquemment &
la jonction des deux espaces.

L'approche par e plaleau ; le village se situe en
{ait au terme de [a traversée du plaleau calcaire,
Au loin, Vandré se signale par son église et la
blanchisserie, qui apparaissent parfols enca-
drées enlre deux fragments de haies.




2. Le relief
Un élément déterminant dans ie
découpage et I'affectation des
espaces

Le relief est peut-éire 1a donnée premigre,
incontournable, & partir de laqueile établir
une lecture cohérente des espaces. La carte
ci-contre met en relation 1’habitat (les villa-
ges, les hameaux) et les niveaux du terrain.
Le village de Vandré se situe sur une chute
du plateau, aun sevil d’un espace de vallées
et de petites émergences dont la toponymic
rend compte de fagon littérale («1'lle »,
«[’llot fin »). L altitude est comprise entre
36 métres, au point le plus haut (au nord-
est) et 6 métres (au Marais de Garnaud). Le
village est nettement construit sur un axe est-
ouest, 1a rue pnncipale figurant la céte 20,
seules des constructions récentes (le village
de vacances) s'implantant en-dessous de la
cOte 15. 11 faut noter que le plateau est moins
occupé que les rebords, qui s’ouvrent sur les
valides.
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3.Le viliage et le plateau
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En arrivant par lc nord, le village se décou-
vre & la chute d'un vasie platcau cultivé, Le
paysage porte alors les marques de pratiques
anciennes que les grandes culwres de céréa-
les et d'oléagineux ont remplacé dans les
derni¢res décennies. Des bosquets, des Irag-
ments de haies, quelques arbres isolés ou des
murs ponctucnt cetle traversée, sans vérita-
blement constituer unc armature solide au
territoire. lls se présentent plutdt A 1’obser-
vateur comme des [rapments issus d'un sys-
teme de culture plus ancien, ou la vigne avait
une grande importance, Une démarche pa-
inmoniale engagée par la commune permet-
tra sfirement 4 terme de redonner du sens 2
certains objets comme la petite cabane de
vigne, la derniére sur la commune, que I'on
apercoil en venant de Saint-Germain-de-
Marencennes.

Les haies constituent également un vestige
de paysages ancicns, mais leur importance
n’apparait pas que sur un plan patrimonial ;
en plus de leur valeur paysagere, leur valeur
agronomique et écologique a é1¢ mise en
évidence (protection contre le vent, rétention
des eaux pluviales) et de jeunes haies décou-
pent @ nouveau cerlains espaces, amorgant
une dynamique dont les effets seront visi-
bles dans quclques années. Ces haics sont
principalement composées de frénes, d'éra-
bles champétres (également d’érables de
Montpellier), de jeunes ormes, de cor-
nouillers, etc. Encadrant des roules, accom-
pagnant des fossés, divisant des champs, el-
les témoignent €galement des affectations
nouvelles des territoires ruraux : en tant que
lieux d’accueil et de résidence d'unc popu-
lation dont le travail n’est pas dircctement
li€ & ["agricuiture mais dont la demande et
les exigences, A l'inverse, influent qualitati-
vement sur les modes de gestion du paysage.
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Autour du Chiteau de Vandré, de longs murs
encadrent des parcelles de culture, 11s éma-
nent d’une tradition aristocratique de mar-
quage d'un domaine, mais les éléments ar-
borés qui accompagnent souvent ces élé-
ments construits manquent. Dans celle tra-
dition, alignements, arbres marqueurs
(comme les grands coniféres), parcs, struc-
urent symboliguement et techniquement le
lerritoire, autant qu’tls I'agrémentent. 11 pour-
rait y avoir | une piste de réfiexion afin de
marquer 1'entrée du village.

L'approche vers le chateau de Vandré par fa
D117 et les murs d'enclos des parcelles
atlenantes.

Le village se signale comme un amas de L p f‘/ 3 -
constructions duquel émerge un élément de D ,.z' ‘;:_f‘e-u 4
sens important : le clocher de 1'église. Un . ‘ - rf, ¢
auire élément entre en concurrence avec lui ; o /,'/'/ VAR
les batiments de la blanchisserie. Comme on Ae, Am s P
le verra ptus loin, les éiendues plates au-des- s om Sy --’l_r,,;',',,';',,,,, s /
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possibilité géomorphologique au village de
s'étendre, I'espace du plateau reste fragile,
puisque chaque élément se signale a des ki-
iometres 4 la ronde. Un autre élément oblige
€galement 4 la réflexion : la convergence de
talwegs secs vers la partie nord-est du vil-
lage, représentant un important bassin ver-
sant, I’urbanisation & 'aval présentant le ris-
que de retenir |'eau issue de fortes précipita-
tions.

Convergence de talwegs au nord-est du village.

Le plateau constitue donc le lleu d’approche et ie
lieu d’extenslon du bourg. Ces deux aspects dol-
vent pouvoir se conjuguer, en termes de:

- listhilité des espaces (accés au viliage)

- coexistence de lleux d’hablitation et d’une actlvité
industrielle (nulsances, aspect visuel)

- risques de rétention a aval de i'eau du versant
dans les zones urbanlgées ; nécesslité de coordon-
ner un équipement technique comme un bassin de
rétention avec un espace de loisiren lien avec les
nouveaux quartiers d’habitation.

Caibinet o Architeetiire oF ' Urhaniame Peract R




4. L'eau et les vallées :
un espace de loisirs

Vue sur unc carte, la rue principale du vil-
lage de Vandré marque d'une fagon netie Ia
rupture du plateau vers un systéme de val-
lées entourant de petites bosses, que la lopo-
nymic désigne explicitement comme « fles ».
Mais ce trait demeure une réalité de carte, le
relief n’étant pas assez prononcé pour que
cetle perceplion, sur le terrain, puissc s'opé-
rer, notamment depuis la rue principale du
village. Celte implantation en rupture de
pente se retrouve assez [réquemment dans
la région, les villages profitant ainst de deux
espaces & vocation agricole différente : un
plateau lié¢ aux cultures et des fonds plus hu-
mides dédiés a 1'élevage et au maraichage.
Si cette différence se pergoit encore, il est
nolable que dans ces vallées, le découpage
bocager correspondant au sysiéme de ges-
tion de I'eau par fossés et rigoles se soit peu
a peu dissipé. Cela correspond a I'irruption
de la culture du mais qui exige 2 la fois des
surfaces plus importantes que pour des prai-
rics, mais également de ’eau.

Relief, habitat et réseau hydrographique :

Le village surplombe un vallon aboulissant vers
la Devise, et découpant un systéme d'ilots
partois exploilés comme carriéres ou permettant
a un hameau de se développer hors d'eau.

Rappart de présentation de Fa Larte Commanale de Vandid

uy

Xy !
FZ' 1 ’ o
5 ] AN
Pkt
2
v
-k‘
v
¥ e .
A [’ L
b : &
: ] 4" La losse d'lvrale
-
; £
. ;
.o:r';' . g
I H
. 0 R T s :
s fie ol ot ate v L
[ 9 L ;;'- < PR
S rs U LR o
. A . v £ & € g
4 * N,
arals de = 8 P e Ii.:’-‘ﬂ ﬁ.h"'
Rarnaud B L E
9.« VANDR o Chaleaux d'eau
: }nio"
Bassins d'épufation  i%
: . 1,
la Devise - AC ;f’J
. [}
o Y f o - :\ - :
LI L]
- Ly b
I‘ i
A 0o .‘.----""'"'
/ ~a. s [}
o .
Plan d'es e, X
) e -,
-
7
< [}
- ' Bois de Ia .
prise nouvglle .
L}
. ;
. o5 P .
- e P .
“ela i ot &
- . 2 "
-a:: . . .. ) .

f
Al




Rapport de présentiston de la Carte Comntunate de Vandrd
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Plan de situation des espaces de loisity.
L'arc figuré en vert montre la cohérence géographigue d'une zone de loisirs faisant face au village.
L'articutation de ces deux espaces constitue donc un enjeu d’aménagement et de développement.
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E'espace de la vallée es! avant lout un espace agricole, dont I'afiectation et I'orientation ont peu
& peu changé. En se dirigeant vers I'étang de la Gréve, lrols éléments struclurent le peysage : la
tulture du mafs, les fardins familllaux, et &galement le peupkier, qul apprécie les sols riches el
profonds des vallées. La hauteur des mais, 4 la lin de I'6té, rend difficile 1a leclure des espaces.
Les peupliers forment des rideaux qui cloisonnent les espaces et signalent de loin les valiées ;
mais il peut également contribuer a fermer Je paysage.

Le village de vacances est organisé autour d'un élang qu'encadre sur un cfté une rangée
de platanes. La piscine et le village sont visibles, el un éiément important ast le chemin qui
permel de relier l'ensemble, en longeant le ruisseau qui alimente I'étang. En longeant ce
chemin, on découvre I'arriére des maisons de Vandré et les jardins. Le village se découvre
alors auirement, d'une fagon moins sévére que par ses rues, Des paturas sont également
visibles : de mulliples plans se confronlent donc aulour de ce lieu.
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en scéne de ces éléments.

Un double enjeu se dessine donc en tetmes de cholx futurs
d’aménagement :

1. Faire coexister un paysage agricole et un espace de loisirs

2. Travailler sur des liens entre ces espaces de lois/tet les
espaces publics du bourg, de fagon & établir une relatlon
d’usage entre :

- lieux de fréquentatlon temporaire (de séjours, da promena-
des)

- lisux de fréquentation touristique et culturelie (I’égilse, le
musée)

- lisux de fréquentation quotldienne et commaerciaie

Les arbres isolés, comme cerfains jruiliers ou les noyers, ont acquis une valeur aymbolique qui
les ont maintenus comme des éléments de sens qul s'accordent aux difiérents regards poriés
sur le paysage , leur présence permet de modifier la perception d'espaces voués, dans des
logigues striclement économiques, A étre exploités de la maniére |a plus rentable.
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5. Routes, chemins

Le village s’est développé le long de deux
axes principaux. L'axe ouest-est correspond
Al’arrivée de la D 107 devant le chéteau. Un
défaut de perception et un usage font que
celte entrée est délaissée au profit de la route
conduisant & la blanchisserie et au quartier
de I'llleau. Un travail sur la signalétique et
la mise en scéne des abords du chiteau pour-
rait peut-étre permettre de mieux orienter le
Mux vers la rue principale de Vandré et de
permettre une meilleure lecture des espaces.

Le deuxiéme enjeu concerne le croisement,
a1'angle de la place de la République, entre
la D 114 (I'axe nord-sud) et la D 107. Des
éléments, qui concernent la sécurité, doivent
étre abordés en méme temps que le travail
sur I'espace de la place clle-méme, ou sur
les rues.

Dans les chapitres précédents, il a été signalé
I'importance des liaisons entre le village et
les espaces de loisirs, Ces liaisons seront étu-
diées & I’échelle du village dans la suile de
I'étude, mais il est possible de rappeler, 2
’échelle de la commune, I’Intérét d’un
maillage complet par les chemins et d’une
bonne connexion de ces chemins entre eux,
de facon & ce que I’usage garantlsse  leur
pérennité.

Rappont de présemation de T Carte Commuesde de Vapdrd
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Deuxiéme partie

L'espace du village

Rapport de présentation de [a Care Communale de Vandré

La premigre partie a permis de situer le
village de Vandré dans son contexie
géographique et paysager et de définir un
certain nombre d’enjeux d’aménagement.
La deuxizme partie de 1'étude est centrée
sur le village lui-mé&me, et aborde des
problémes liés & la perception et d la
fonctionnalité des espaces. Deux thémes
de travail et d'intervention seront abordés,
autour des jardins et de |'histoire du
village.



1. La forme du village

Le village est organisé autour d’un axe ouest-
st trés marqué, qui s’est expliqué en analy-
sant le reliel. Deux éléments, légérement iso-
1és de cet axe « polarisent » en quelque sorte
I'espace : le Chiteau, A 'ouest, devant le-
quel s’ouvre la rue principale du village.
L’église, enciavée entre des biitiments,
apprarait comme la pi¢ce isolée d’un puzzle
dont les autres éléments manquent. Un ché-
teau {éodal, dont il ne reste avjourd hui plus
rien, [ui faisait face.

Autour de ce noyau villageois compact se
sont grefTés des quartiers construits aprés la
Deuxigme guerre mondiale : au sud le vil-
lage de vacances est édifié A partir de 1961,
par tranches successives, autour d’un élang
creus¢ par un régiment du génie Américain.
Avec le stade, puis d’autres équipcments, la
vallée devient un espace dédié aux loisirs.
Le village s’élend au sud-est ¢t au nord, le
long de la D 114, puis au nord-est, avec la
création et I'extension du lotissement de
I'Illeau. L'urbanisation récentic, assez
maitrisée, cst considérée comme un atout
pour Vandré : elle ne s’est pas faite au détri-
ment des espaces de loisiset du paysage. Une
exlension du lotissement étant prévue, ap-
paraissent tout de méme deux problémes :
1. La proximlté des habitations avec la
blanchisserie, dont les besolns en espace
sont accrus.

2. ’extenslon du village souléve le pro-
bléme de la gestion des eaux ruissclant du
plateau, I’est de Vandré se situasit, comme
on |’a vu dsns la premlére partle, i la con-
vergence de plusieurs talwegs.

Cabinet " Architecture ¢t d' Urbanisme Pernet
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L'élément central du village est donc [a place
de la République, au carrefour des deux dé-
partementales : mais aucun élément fonction-
nel, symbolique, administratif o4 commer-
gant ne marque ce lieu, La mairie, par exem-
ple, en est écartée, Dans une approche ra-
pide de Vandré, cetle absence de centre se
ressent : des habitudes culturelles associent
généralement le centre d'un village et une
ou plusieurs fonctions précises. A Vandré,
ce centre est « péométrique » ct les lieux
publics et les équipements sont dispersés tout
autour, sans relation spatiale ou visuelle di-
recte. Un usage quotidien et une connais-
sance des lieux compensent évidemment
cette apparente dispersion. Mais il est néces-
saire d’en évalucr les conséquences, en ter-
mes d'attractivité du village, de lisibilité des
espaces, ou d’atmosphére : comme on le
verra par la suite, Vandré donne 1'impres-
sion d'un village qui retiendrait, ou qui dis-
simulerait certaines de ses qualités et de ses
caracléristiques, qu’elles soient liées A I*his-
toire, au patrimoine, au paysage ou i ses ac-
tivités.

Plusicurs aspects peuvent étre pris en
compte dans un travail d’aménagement :
En plus d’un aspect qualltatif, 1a lisiblllté
et ’accessiblité des espaces (signalétique,
traitement du sol) suront une influence
sur la séeurité : au niveau de la rue Per-
cheron (malrie, école, salle des fétes)
comine au niveau du crolsement des deux
départementales.

Carte des équipements et des lisux publics. La
mairie, le musée, le liew occupé par les associa-
tions el la salle des 1éles forment un bloc assez
compact mais qui ne s'organisa pas autour d'un
espace public. La place, au contraita, ne
rassembie et ne réparlit sucun commerce, le
café du village se siluant un peu plus haut, vers
le cimeliére, el 'église plus bas, isolée par des
bétiments.

Rapport de présy e tegon de ta Cane Commshade Je Sandn
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Les espaces se distribuent de part et d’auire
de la rue Percheron (i) de fagon discréte.
La mairie, qui occupe un bitiment du XVI1I11°
sizcle est peu visible derriére une double ran-
gée de tilleuls(y). La rue de la Boulan-
gerie(§) donne acces au musée et a la bou-
langerie du village, qu'une enscigne permet
de déceler & cent-cinquante métres de la rue Titleuls

Percheron, tandis que |’entrée du bitiment ;

des associations et du musée se fait par un .

porche. Au bout de la rue, la place de la Ré- ,' ancienne s ! " s /;,

publique se signale par des tilleuls (¥), qui \ caseme des - S Ly v g _/"U"hz
marquent ’angle du carrefour. L'église est pompiers 4 5o ‘;_, o Lo To., g
visible depuis la place, ainsi que I’ancienne Eqli . 7% j G, R G
casemne de pompiers, Le carreflour est court- glse hc ) P 4 ‘Arrél de la
circuité par les voitures le long du grand cdié /(/,/ 7 - s R A Gitram

du triangle que forme la place. L'arrét de la 77 f g 7 £ 57 A —
Citram, le mur aux affiches, les poleaux ct W A

les bancs évoquent un espace constitué de- J ﬁ s e N

puis plusieurs décennies, dont I’usage tarde [§] 9 e T I | J Q D
A étre trouvé, Plus précisément, on peut dire 1] ¢ ﬂ ” ‘ o
que I'usage lié A la bascule s’est perdu. e
lice .-._.—I' Ha ‘;‘Mﬂ-“ﬂ.\

o P o

P

= i e SR S

-l . —
< _...-"" " Raccourcidu
N - carrefour "

Cl-dessus : vue de la place de la Républi- / 7
_ : 1 que par l'angle nord.

: o = rasihad Zxich ot Cl-contre ; vue par l'angle sud-est
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2. La perception des espaces

On 1’a vu, en se placant entre deux entités
paysagéres distinctes (le plateau ouvert et une
vallée aux espaces plus densément boisés),
le village entretient un rapport particulier a
ces deux espaces. Des éléments importanls
et inégaux ¢n termes de sens se signalent de- :
puis les environs (1’église et la blanchisse- J
rie) et réciproquement I’espace du plateau est Ldnatre
perceptible dés les abords du village, Peu / 7"’""

d'éléments arrétent alors le regard.

Les choses sont différentes en ce qui con-
cemne la perception de la vallée, dont la si-
gnification, par 1'usage qui en est fait, parait
importante. D'une part, le relief est peu mar-
qué et les éléments construits masquent la
rupture de pente qui s’opére A |'entrée du
village. De I’autre, les rues distribuent des
maisons et des parcelles privées qui, elles,
peuvent donner sur la vallée. Mais 1’espace
public, rarement, s’ouvre sur 1’espace de la
vallée, un peu 3 I'image de 1'église, encla-
vée entre des murs. Depuis la rue percheron
etlarue Eléonore d’Obreuse, des ouvertures
entre les maisons permetient d'apercevoir, A
I’arriére plan d’une cour ou d'un jardin, les
maisons du village de vacances, des champs
ou les masses de peupliers de la vallée (Voir
page suivante). Mais un élément de sens im-
portant, I'eau, ne se pergoit qu'en contour-
nant, lorsque cela est possible, ces maisons
et ces jardins. D’ol également 1'importance
du lavoir, qui se trouve sur le domaine pu-
blic.

Des caractéristiques du village peuvent
donc se révéler au travers de la mise en
ceuvre de relations visuelles ou piétonnes
nouvelles avee ’espace de Ia vallée.
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Des ppergus sur la vallée
depuis le village

La rue d'Obreuse et la rue Percheron. Les
constructions ne sont pas toules contigues
el des échappées visualles antre les
maisons sont possibles, perpendiculaire-
ment & larue.

Trols appercus sur la vallée, depuis la rue d'Obrause et la rue Percheron. Des cours, des
jardins, des vergers, des serres occupent ia parlie en pente, iransition entra les espaces
fonctionnels du village et les espaces de loisirs de la vallée,
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3. Jardins de Vandré : de la par-

celie au pled de mur

C’est donc en passant de I'autre coté des
maisons ou en cmpruntant de pelites rues,
que se découvre un aspect du village com-
ptetement différent de celui qu'il présente
depuis les rues principales : ce sont ses jar-
dins, ses vergers, des espaces privés dont la
somme présente un aspect A la fois varié et
cohérent. On a vu que les ressources cultu-
relles, patrimoniales ou paysagéres de
Vandré ne sc faissent pas appracher facile-
ment pour un visiteur trop pressé. Les jar-
dins s’ajoulent A cette ressource.

Les jardins opposent & la disparition des
structures paysagéres du plateau la diversité
des plantes cullivées ¢t de pratiques perpé-
tuant des gesies de taille, de sélection des
especes, des savoir-faire de construction, etc.
Ce sont dans les jardins que |on retrouvera
des objets A la limite de 1'obsolescence, mais
dont la « patine » sera porteuse d’évoca-
tions : outils, pompes... En bref, les jardins
perpétuent la marque du « rural », qui, as-
dela du sentiment du privé, fixe des caracté-
ristiques de terroirs et de lemitoire. Mais cetie
dimension est-elle essentiellement du do-
maine de la propriété privée ? Certaines pra-
tiques, mais également des formes de lais-
ser-aller, prolongent |’espace du jardin dans
I"espace public. D"ailleurs les plantes ne con-

Rappost de préwentation de fa Carte Communale de Yandrd

naissent pas ces distinctions : elles voyagent,
colonisant les espaces libres, des interslices
soustraits & la vigilance, qui est parfois ma-
niaque, et parfois aveugle 4 des composilions
involontaires. La question d'une certaine
permissivité A 1'égard du végétal est une
question de regard : que seraicnt les villages
de I'ile de Ré sans les roses trémicres peu-
plant leurs ruclles ? Ce sont les peintres qui

peu & peu imposérent des traits auxquels on
ne prétait pas forcément attention comme des
signes identifiant un territoire. Cette ques-
tion peut donc également englober celle du
« fleurissement » : un mode de pestlon et
d’entretien de certains espaces peut falre
office de fleurlssement, en perpétuant des
caractdres singuliers plutdt qu’en ayant
recours i des catalogues standardisés.

; __-‘-
NS A D T
Ci-dessus : jardins et vergers visibles

depuis le chemin reliant te village de
vacances au bourg,

Ci-dessous :
A l'arriére de la rue de la Boulangerle :
des trotloirs « jardinés ».




4. Vandré et I’histoire : le passé,

ie sous-sol, la mémoire

Le paysage, le relief, I"habitat, peuvent té-
moigner du passé et de la succession des épo-
ques, si |'on sait en déchiffrer certains élé-
ments. Mais parfois, des strales entiéres sont
effagées et manquent. A une certaine épo-
que, une fagon d'affirmer un progrds sera
d'effacer les marques du passé. Dautres épo-
ques considérent comme un progrés, ou du
moins comme une nécessité, de perpétuer ces
traces. Mais souvent, les éiéments du passé
demeurent invisibles : enterrés, sédimentés
el mis & jour lors de fouilles, ou délibéré-
ment sous-terrains : ¢’est le cas i Vandré des
galeries multiséculaires creusées afin de pou-
voir échapper  une invasion, ou de soustraire
une parlie d'une récoltc 3 un pillage.

D’autres objets du passé nécessitent d'étre
conservés, restaurés et mis en scéne par le
biais du musée, afin de délivrer leur mes-
sage ' {émoigner de pratiques ancicnnes dis-
parues, mesurer des transformations et des
évolutions techniques, etc. Transmelire ces
marques, c'cst donner des clés pour compren-
dre notre époque, et si possible anticiper sur
les prochaines. C’est aussi répondre au be-
soin contemporain de s'identifier & un lieu,
a un groupe social, 3 une histoire. Les tra-
vaux menés par la municipalité et les asso-
ciations témoignent de celte préoccupation :
un musée accueille les objets du passé (outils,
objets du quotidien, vétements...), les pho-
tographics anciennes, etc,

L'église est un objet de patrimoine majeur,
mais des éléments liés A des pratiques quoti-
diennes ct non religienses acquidrent égale-
ment ce statut, comme [e lavoir.

Cabinet d Arehntecture el " Urbumismie Pernet
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Au travers de cette énumération non exhaus-
tive, se dessine un enjcu d’aménagement ;
comment, dans un méme espace (le village),
peuventcoexister des vestiges invisibles (les
sous-terrains), un musée {un intérieur a visi-
ter durant certaines périodes), un monument
protégé et enclavé (1’église), un patrimoine
vivant {des jardins) ? Celte question est liée

a des objectifs de développement, notam- -

ment sur le plan touristique. Mais dans un
autre sens, [a relation au passé conslitue une
question qui affecte le quotidien : savoir ot
I'on vit, aprés qui, sur quelles bases. Ces
questions rejoignent la question de l'iden-
tité d’un territoire, d’un pays, etc.

Le passé peut donc &tre considéré comme
une ressource ; mais su-deld, il peut éga-
lement étre Interrogé au moment oir s’es-
guisse une réflexion sur le cadre de vie
actuel.

/\?@\g

Ci-dessus :

essai de positionnement du plan des
galeries sous-terraines sur le plan de la
Place de la Reépublique

Ci-contre :
Le musée de Vandré : le lieu de fa
mémoire collective du village.
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5. Le foncier : parcelles et bati-

ments communaux

Deux ensembles se dessinent netiement
I’intérieur du bourg :

Autour de fa mairie, un ensemble de terrains
traverse la largeur du village, depuis 1’espace
de la vallée jusqu'aux premitres parcelles
cultivées du plateau. L'école coupe en deux
ce couloir, qui reste cohérent depuis la fa-
¢ade de la mairie jusqu'a la piscine.

De part et d*autre de la place de ta Républi-
que, trois secteurs font ou ont fait ’objet
d’acquisitions :

- face au bar, un bitiment en ruine dont la
destruction permettrait 1'installation d’un
petit parking,

- Autour de la place, de la maison d’angle 2
I"anciennc caserne des pompiers : unc éva-
luation architecturale du biti s'impose pour
déterminer des usages futurs, qui influence-
ront également le dessin de la place.

- Face 4 I'église, I’entrem@lement de parcel-
les publiques et privées rend délicate une in-
tervention cohérente, tandis que le secteur
constitue un enjeu fort en terme d’urba-
nisme : si I'église restera enclavée, le traite-
ment des espaces tout autour rééquilibrera
sa place dans le village. De sa relative proxi-
mité avec le ruisscau et les espaces de loisir
se dessine un enjeu qui concernerait des ac-
quisitions futures, dans le but de rassem-
bler dans un ensemble cohérent le village
et la partie aménagée de Ia vallée.

Rapport de prisentation de la Carte € ommunale de Vindid




Troisiéme partie

Etude socio-économique et urbaine

Cette synthése des grands indicateurs socio-
économiques qui s’appuie essentiellement sur une
analyse statistique permet de resituer Vandré dans un
contexte plus large et d’appréhender les grandes
tendances démographiques de demain.

Une analyse des permis de construire des dix derniéres
années permet également de cemer les pratiques
urbaines locales et de prévoir, en fonction de la
situation fonciére de la commune et de ses projets de
développement quelles superficies doivent é&tre
consacrées & |’urbanisation.



1 « Etude démographique

1.1. Population

Une populatlon qui a diminué entre les deux derniers recensements de 1990 et
1999

La commune de Vandré compte 725 habitants dont 358 femmes et 367 hothmes
(recensement de I’'L.N.S.E.E, de 1999),

Pour la premiére fois depuis 1968, la population diminue et a perdu 20 habitants
entre 1990 et 1999 représentant un taux de variation négatif de — 2,70 %. Ceite
tendance va 4 Pencontre de celle observée dans le reste du territoire qui connait sur
I’ensemble un taux de variation positif. Celui du canton est de 1,4 et il atteint 10,3 %
sur le Pays d’ Aunis,

Une diminutlon de la populatlon due 4 un solde migratoire négatif

La régression démographique enregistrée sur Ia commune de Vandré s’explique par
un solde migratoire (entrées — sorties) négatif de — 39 entre 1990 et 1999, Si Ia
commune témoigne & travers ce constat d’une image faiblement attractive, elle
bénéficie en contrepartie d'un solde naturel élevé (+19). Celui-ci est le reflet d*un
nombre de naissances croissant depuis 1975.

Une densité de population falble
La commune de Vandré a une densité de 49,5 habitants par km?® soit un ratio

légérement inférieur a celui du canton (58,6 hab./ km®). Ce chiffre double au niveau
de I'arrondissement (105,6 hab./ km®) avec la présence de Rochefort.

8060

Evolutien de 1a population communale de 1962 4 1999
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Source : INS.EE., RGP 1999

1968 1975 1982 1990 1999
VARIATION DE LA POPULATION
1975-1982 1982-1990 1990-1999
Naissances 49 73 78
Décés 44 46 59
Solde naturel 5 27 19
Solde migratolre 27 40 -39
Variatlon de la population 32 67 -20
Source : LN.S.EE., RGP 1999
Taux de variation de la population T
entre 1990 et 1999
8 - - — - ———
6 530% 5,70% [
4 |
5 1,40% |
i
0 Iml . |
-2 |
4 | -:T0% B |
Commune canton arrondissement  département
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1.2. Répartition par ages

Une population relativement jeune qui connait une tendance au
vleillissement

La commune de Vandré a une population relativement jeune avec 25,8 % des
personnes qui ont moins de 20 ans et 23,6 % de 20 a 39 ans. Le pourcentage
de la population des moins de 20 ans est supérieur & celui du canton, de
I'arrondissement et du département,

Comparée a d’autres échelles, 1a part des plus de 75 ans est la plus faible au
niveau communal avec 8,7 % de Ia population, contre 9,7 % pour le canton et
11,4 % pour le département.

Malgré la présence d’une population jeune, le dernier recensement de 1999
montre un vieillissement de I'ensemble des effectifs.

Le rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans témoigne d'une
population équilibrée et relativement jeune avec un ratio positif proche de 1
(indice de 1,1). On observe toutefois un vieillissement de la population entre
1990 et 1999, zlors que la tendance s’inverse au regard des valeurs cantonales.

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION EN 1990 ET 1999
Tranches de (0419 | de20439 | ded0a 59 | de 602 74 plus de 75
d’figes ans ans ans ans ans TOTAL
Effectlfs 1999 187 171 198 106 63 725
% 1999 25,8 % 23,6 % 27,3 % 14,6 % 8,7% 100 %
Effectlfs 1990 222 214 130 118 61 745
% 1990 29,8 % 28,7 % 17,5 % 15,8 % 8,2 % 100 %
Source : LNS.E.E, RGP 1999
Proportion des moins de 20 ans
et des plus de 75 ans
30% - — — — S -
25.80% 23,50% 21,30% 21,90%

25%
| 20% 1
15% -
10%
5%
0% -

Commune

Canton

Arrondissement

18, I'.I'/-I

B Moins de 20 ans |

Département

Source : INSEE, RGP 1999

@ Plus de 75 ans

INDICE DE JEUNESSE*EN 1990 ET 1999

Commune Canton Département
Population des moins de 20 ans 187 3194 122222
Population des plus de 60 ans 169 3676 153 965
Indice de jeunesse 1999 1,1 0,9 0,79
Indice de jeunesse 1990 1,2 0,7 0,95
Tendance entre les deux derniers Vieillissement Rajeunissement Vieillissement
recensements

* Population des moins de 20 ans / population des plus de 60 ans. Les valeurs inférieures &
1 iémoignent d"une proportion plus importante de personnes fgées par rapport aux jeunes et
inversement pour les valeurs supérieures 4 1.

Source : INS.E.E, RGP 1999
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1.3. Ménages

Une nette augmentation des ménages composés d’une ou deux
personnes

La commune de Vandré compte 270 ménages d'aprés le recensement
de 1999, soit une augmentation de 16 ménages depuis 1990, Alors que
ceux composés de plus de 5 personnes diminuent nettement, les
ménages formés d’une et de deux personnes augmentent.

Pammi les 60 ménages composés d'une seule personne, 36 sont des
hommes et 24 des femmes. Plus d’un quart de ces personnes sont dgées
de plus de 75 ans.

Ménages composés d’un homme seul 36
Ménages composés d’une femme seule 24
Ménages composés d’une personne seule de

16
plus de 75 ans
Ménages dont la personne de référence est 8
fgée de plus de 80 ans

Source : LN.S.EE., RGP 1999

Une proportion importante de couples sans enfant

La commune de Vandré compte 180 couples dont plus de la moitié (55
%) n’a pas d’enfant.

Les familles avec deux ou trois enfants (56) sont plus nombreuses que
celles avec un enfant (16). Pour ces 16 familles monoparentales qui ont
¢té recensées en 1999, la personne de référence est toujours une femme.

Une part importante de chefs de famille retraités

Toutes les catégories socio-professionnelles sont représentées sur la
commune, avec toutefois 38 % des chefs de famille qui sont retraités.
29 % sont ouvriers et 12 % occupent une profession intermédiaire.

Bien que la commune compte un nombre important de sidges
d’exploitation, la part des chefs de familles agriculteurs, exploitants
n'est que de 5 %.

TAILLE DES MENAGES EN 1990 ET 1999

Nombre de personnes par 6et
ménage 1 2 3 4 5 plus TOTAL
Nb. de ménages en 1999 60 98 47 40 20 5 270
% 1999 222% | 36,3% 17,4 % 14,8 % 7.4 % 1,9% | 100 %
Nb. de ménages en 1990 49 83 45 38 27 12 254
% 1990 193% | 32,7% 17,7 % 15% 10,6% | 4,7% | 100 %
Nombre d'enfant(s) par couple en 1999
Nombre total de couples: 180
100 . — - — —
80 | |
60 5
40 - 7 > 24 !
|
20 : : 8 1
. ril [] =
Sans enfant 1 2 ] 4 ou plus

Source : LN.KEE, RGP 1999

Répartition des ménages en fonction de 1a C.S.P.
du chef de famille en 1999

Artisan,
Agriculteyr commergant, chef
exploitant d'entr,
Cadre
O, .
Sans activité 5% 5"'3‘ T a0 Professiop
professionnelle = i an s . intermédiaire
6% . 12%
" Employé
Retraité — 3'1&)’
38% [
Ouvrier
29%

Source : INSEE., RGP 1999
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1.4. Population active

Un taux de chfmage en augmentation mais qui reste
inférieur A celui du canton et du département

Sur les 725 habitants de la commune, 288 personnes sont
actives, soit 39,7 % de la population, ce qui représente un taux
inférieur & celui du canton et du département.

Au dernier recensement, 40 personnes cherchaient un emploi et
248 travaillaient, soit 86,1 % de la population active (et parmi
eux 83 femmes et 165 hommes). 1l est Iégérement supérieur au
pourcentage de la population active occupée du canton et du
département.

Malgré une augmentation du taux de chémage égal 13,9 %, il
reste inférieur & celui du canton et du département (15,2 %). La
majorité des personnes sans emploi sont des femmes.

Taux d'emplois masculin et féminin par
rapport & la population active occupée

Femmes

Hommes LN 40,
66% o

Source - ILN.5EE, RGP 1999

Une forte proportion d’actlfs salariés travaille dans le
tertlaire

86 % de la population active occupée ont un emploi salarié. 44
% de ces actifs travaillent dans le secteur tertiaire,

Les secteurs de I'industrie et de la construction suivent avec
réciproquement 29 % et 22 % de la population active occupée.
L’agriculture est trés peu représentée avec seulement 5 %,

POPULATION ACTIVE EN 1999
Evolution 1990 / 1999 Taux d’activité & différentes échelles
Recensement | Recensement Tendance Taux Taux Taux
1990 1999 1990/1999 | commune canton | département
Population 39,7 %
Nctiveltathie 266 288 hausse (Pop. totale) 41,2 % 42,3 %
Population 86,1 %
2 ’ 9
actlve occupée i 248 Lause (pop. active) R 84,85
13,9 %
Chémeurs 35 40 hausse ) 14,7 % 15,2 %
(pop. active)

Source ! INS.E.E, RGP 1999

Répartltion des salariés et non salariés
dans la population active occupée

Secteurs d'activités de Ia population active occupée

Agriculture
.. g Industrie
Tertiaire Sie

| — 29%
44% - - ]
%ﬁ Construction
Salariés 22%

86%

LIEU DE TRAVAIL DE LA POPULATION ACTIVE OCCUPEE EN 1999

Dans la commune | Dans une autre commune

L .
leu de travail de résidence du méme département

Hors du département TOTAL

Nombre d’actifs 78 157 13 248

Pourcentage 31,5% 63,3% 52% 100 %

Source : INS.EE, RGP 1999

63,3 % des actifs travaillent dans une autre commune du méme département

157 actifs travaillent dans le département mais sur une autre commune, soit 63,3 % de la population active occupée.
Seulement 78 personnes restent dans la commune de résidence, soit 31,5 %.
3,2 % des actifs occupés se déplacent hors du département.
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2.1. Le secteaur tertialre

SECTEUR PUBLIC
Principaux emplois administratifs et publics :
Mairie, école, poste

COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE
- Boulangerie
- Boucherie charcuterie
- Bar, café, restauration rapide, tabac
- Salon de coiffure

SECTEUR MEDICAL
= Orthophoniste

SECTEUR TOURISTIQUE
- Village vacances de 32 bungalows
- 3 gites de France et | chambre d'hdte
- 4 meubiés de tourisme
Label station verte

2.2. Le secteur artisanal et industriel

ENTREPRISES DIVERSES
- Blanchisserie (70 emplois)

ENTREPRISES ARTISANALES DU BATIMENT
- Magon
- Serrurier, mécanique, couverture (10 emplois)

2. Activité économique

Des services et commerces de proximité dont 1’implantatlon ne permet pas de renforcer le centre bourg

Compte tenu de la proximité de Surgéres, la commune de Vandré dispose de peu de services et commerces de proximité. On
compte deux commerces alimentaires (la boucherie / charcuterie et la boulangerie), un bar / presse et un salon de coiffure.

Le secteur médical est peu représenté (on recense seulement un orthophoniste).

Ces commerces sont localisés en centre bourg, mais il n'existe pas de véritable péle de commerces. Ces derniers sont peu
visibles, parfois difficilement accessibles (boulangerie) et n’occupent matheureusement pas les espaces centraux de la commune.
Le Plan de Référence propose I'implantation potentielle de commerces ou services sur la Place de la République.

La répartition des services de proximité correspond a celle observée au niveau du canton avec 22 % de commerces alimentaires
et 77 % de non alimentaire (étude réalisée par le Pays d’Aunis en aofit 2000). Le chef-lieu de canton exerce une attractivité
particuliere et 1'offre en services de proximité n’est pas répartie de fagon homogene sur Ie territoire.

Des tournées alimentaires sont organisées sur I’ensemble du territoire du Pays d’ Aunis et ainsi la commune bénéficie de services
ambulants en boulangerie/pétisserie, boucherie/charcuterie, fruits et légumes et en poissonnerie/coquillages. Ces toumndes sont
trés appréciées, compte tenu de la faible motorisation des ménages de la commune (Etude de la mobilité en Pays d’ Aunis).
Toutefois, les habitants de Vandré peuvent trouver a Surgéres les services manquant sur la commune, du fait de Ia proximité et
de la facilité d’accés.

Un secteur touristique porteur, représenté par le vlllage vacances

La commune de Vandré s’est équipée d’un village vacances de 32 bungalows dont Ia gérance vient d’ére reprise par un
investisseur étranger. Cet équipement draine une importante population touristique qui permet en saison d’optimiser les services
de loisirs (piscine) et commerces de la commune. Elle représente également une clientéle potentlelle pour de nouveaux
commerces tels un restaurant ou un multiservices (vente de produits du terroir, locatlon de vélos ...).

Outre cet équipement structurant la commune dispose de trois gites de France, une chambre d’héte et quatre meublés de
tourisme.

La commune posséde également le label Station Verte qui est garant d'un cadre de qualité.

Un secteur artisanal et industriel porteur d’emplols

Le secteur artisanal et industriel est porteur d’emploi sur la commune.

La blanchisserie A.N.E.T.T., implantée a proximité du quartier de I'llleau, est génératrice d’emplois avec 70 salariés. L’entreprise
est en cours d’extension et envisage éventuellement d'accueillir un atelier de traitement de linge individuel employant une main
d’ceuvre en réinsertion. Elle occupe donc une superficie importante et génére des nuisances olfactives et auditives pour le

voisinage. Malgré un effort d’intégration et de réduction de ces nuisances, le renforcement de I’urbanisation aux abords de la
blanchisserie n’est pas souhaitable.

Trois artisans du batiment sont recensés sur fa commune dont une importante serrurerie qui emploie une dizaine de personnes.
Cette activité, implantée au ceeur d’une zone résidentielle génére des nuisances sonores pour le voisinage.
La possibilité d’une délocalisation sur le territoire communal deit donc 8tre envisagée au sein de la carte communale.
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Un secteur agricole dynamique et diversifié

La commune de Vandré s’étend sur une surface de 1456 hectares, La surface agricole utilisée (S.A.U.) est d’environ
1290 hectares, soit 88,6 % du territoire communal.

Comme le montre le graphique ci-contre le nombre d’agriculteurs est en baisse depuis 1979 et stagne depuis 1988.

Au recensement de 1998, Vandré comptait encore 13 agriculteurs, pour un total de 12 exploitations dont les principales
activités sont les céréales et I'élevage. Trois exploitants ont une production diversifiée tel un éleveur d’orylags en
agriculture biologique ainsi qu’un rosiériste et un maraicher biologique implantés au lieu dit Plaisance.

(voir localisation des bdtiments d’exploitation a la page suivante)

Un mode d’exploitation intensif qui compromet la lisibilité du paysage

La majorité des terres agricoles a été remembrée composant de trés grandes parcelles et un paysage ouvert et dénué
d’arbres. Les zones humides n’ont malheureusement pas été épargnées ne permettant plus une distinction entre les
différents milieux. D’un point de vue environnemental, le caractére productiviste de I’agriculture pratiquée pose le
probléme de la pollution des sols et de I'eau par les intrants chimiques (pesticides, engrais chimiques).

Un effort a cependant été fait par la commune en matiére de plantations de haies bocagéres aux abords des hameaux
afin de former des transitions entre les habitations et les terres agricoles.

Des bitiments d’exploltation dont la localisation contraint les possibllités de développement de 'urbanlsation

Parmi les bitiments d’exploitation présents sur le territoire communal, nombre d'entre eux, et notamment des
stabulations, sont situés au sein des hameaux limitant ainsi leur urbanisation et leur extension (réglement sanitaire
départemental). Cette situation se retrouve également dans le bourg ou & proximité ol I'implantation de six batiments
d’exploitation restreint les possibilités de son développement,

Occupation spatiale des surfaces en grandes

Reéglement sanitalre départemental cultures sur la cCommune

Les constructions a usage d'habitation non agricole
somt interdites dans un périmétre de 50 méires

autour des bdtiments d'élevage lorsque ces derniers Oléagineux Cérdales a
abritent moins de 40 bovins. Ce périmétre esi p“"éal%‘“e“" paille
augmenté a 100 métres pour les batiments abritam 31% g 5494
plus de 40 bovins. Mats

15%

2.3. Le secteur agricole

NOMBRE DE SIEGES D’EXPLOITATION : 12
dont 6 céréaliers
2 céréaliers + lait
1 céréalier + viande
1 céréalier + orylags (agriculture biologique)
1 producteur de fleurs (rosiériste)
1 maraicher biologique

ACTIVITES DOMINANTES
- céréale
- élevage (bovins)

SURFACE AGRICOLE UTILISEE COMMUNALE : 1290 ha

Evolution du nombre d'agriculteurs & temps complet

40
32
30 - 25
| 20 13 13—
-
0 . . —
1970 1979 1988 1998

Source : Chambre d'agriculture de Charente-Maritime
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Bétiment d'élevage bovin

Nombre approximatif de
bétes (bovins)

Autres exploitations
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3. Les équipements et services publics

Des équipements de loisirs variés et orlginaux qui partlcipent & la qualité du cadre de vie

La commune de Vandré dispose d'un bon niveau d'équipements de loisir, en partie liée au centre de vacances. Sa
piscine, récemment restaurée, est un équipement de loisir structurant qui permet aux populations conununales et
vacanciéres de se rencontrer. Elle fait géographiquement le lien entre le centre bourg et le Village vacances. Son
histoire (construction en 1943 malgré I'interdiction de I’occupant) en fait également la fierté de la commune.

Outre des équipements sportifs (terrain de foot), la commune offre 4 ses habitants et vacanciers un panel original
d’espaces verts qui participent & la qualité du cadre de vie et compensent la prédominance de I’agriculture intensive :
étang de péche de la Gréve, jardins familiaux, circuits de promenade, aire de pique-nique des Fosses en font partie.
Le Bois des familles, une des originalités de Vandré, permet la plantation d’un nouvel arbre  chaque naissance d’un
enfant et contribue ainsi 4 une meilleure intégration des nouveaux résidents.

Un tissu associatif trés dynamique relayé par Internet

De nombreuses associations participent au dynamisme de la commune telles I’Etoile Amicale populaire
Vandréenne, le Club des Ainés, le Foyer Rural qui organisent tout au long de I’année des activités proposées aux
petits et grands et qui permettent de réunir toute la population. Le site internet de la commune (www.vandre|7.com)
réalisé par un habitant permet de tenir informé la population des différentes manifestations.

Une commune qui met en valeur et fait vivre son patrimoine

Outre son église classée aux Monuments Historiques qui fait I'objet de visites réguli¢res, Vandré posséde un
patrimoine béti et un « petit patrimoine » que la commune ne manque pas de mettre en valeur et d’animer 2 travers
diverses manifestations. La féte du pain permet d’ouvrir au public le four & pain situé A proximité de I'église. Le
lavoir, tout comme différentes enceintes publiques (cour du musée, pelouse bordant I’église) servent régulidrement
de sites d’animation théétrale. Le musée, enfin, permet de conserver les traces du passé de la commune et de retracer
son histoire.

La commune n’entend pas en rester 14 et sovhaite un jour procéder & des fouilles sur le site de I’ancien chiteau du
bas Vandré (devant I'église). Une mise en valeur de ces éventuels vestiges pourrait éire envisagée 4 long terme. La
bétisse en ruine qui fait face & I"église est un site d’implantation privilégié qui pourrait également permettre une
ouverture de cet espace enclavé.

Un mét d’information du Pays d’Aunis sur I'histoire et le patrimoine a récemment été installé sur le parking de
I'église. 1l permet d’inscrire Vandré comme entrée de Pays.

SERVICES ET EQUIPEMENTS GERES PAR LA COMMUNE

Centre administratif
- Mairie
- Agence postale

Equipements sportifs et de Ioisirs
- Village vacances

- Camping

- Piscine

- Terrain de foot

- Musée

- Etang de péche de la Grave

- Circuits de promenade

- Jardins familiaux

- Aire de pique-nique des Fosses
- Bois des familles

Patrimoine communal
- Eglise St Vivien du XII*™ siécle / classée monument
historique le 19 janvier 1911.
Autel et statuette du Christ en Croix inscrits au M.H.
- Lavoir
- Ancien abreuvoir

Menifestations locales et associations

- Féte du pain

- Festival « Thédtre au champ »

- Nombreuses associations (E.A.V.P., foyer rural, bourse
aux fleurs...)
- Foyer des anciens

Equipemenis scolaires
- 1 classe de maternelle et 2 de primaire
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Des effectifs scolalres en légére angmentation

Vandré dispose d’une classe de maternelle et deux de primaires qui ont un effectif total d’environ 68 éléves,

Comme le montre le tableau ci-dessous le nombre d’enfants est en légére augmentation sur ces trois derniéres années,
Une association des parents d’éléves propose des manifestations variées s’adressant a tous les publics (concours de
belote, de pétanque, boum ...).

Une animatrice a ét¢ employée pour s’occuper de I'aide aux devoirs et travailler au centre aéré.

2000/2001 | 2001/2002 | 2002 /2003
67 63 70

Eléves scolarisés en classes
de maternelle et primaire

Un assainissement collectlf qui couvre I’ensemble du bourg

La commune de Vandré dispose d’un réseau collectif d’assainissement qui dessert I’ensemble du bourg et ses
extensions proches. Une station de lagunage située au lieu dit « La Chevaleresse » traite les eaux usées de la
commune et permet au passage de redonner une lisibilité au paysage de zone humide,

Un probléme de rétention des eaux pluviales qui touche la partie est du bourg

La partie est du bourg est confrontée 4 un important probléme de rétention des eaux pluviales. La convergence de
deux talwegs et le manque de rétention d’eau en amont entrainent des inondations fréquentes des secteurs de I'llleau
et de la Linquette, Cet handicap contraint la commune & rendre inconstructibles de nombreuses parcelles.

Une prévention des risques d'inondation en amont semble en étre la solution la plus adaptée (plantation de haies
doublées de fossés, aménagement de retenues d’ean par des petites digues). L’augmentation de la capacité des
réseaux a quand a elle montré ses limites en accentuant les vitesses d’écoutemnent.

Une commune expérimentale pour la collecte des déchets organiques

La commune de Vandré sert de site expérimental pour le tri et la collecte des déchets organique organisé par le
SM.ILC.T.OM.

GESTION DES RESEAUX DE LA COMMUNE ET DES ORDURES
MENAGERES

Assainissement
Réseau collectif d’assainissement
Lagunage

Pluvial
Probléme de rétention des eaux pluviales dans la partie est du
bourg

Déchets
Tri et collecte des déchets organiques
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4. Le parc de logements

Un parc de logements constitué de 345 logements

La commune de Vandré comprend 345 logements répartis de la fagon suivante : 272
résidences principales, soit 78,8 % et 56 résidences secondaires, soit 16,2 % de
P'ensemble du pare.

Le nombre de logements vacants s’éléve & 17, soit 5 % du parc de logements ce qui
reste inférieur aux pourcentages du canton et du département.

Un pare de logements en augmentation malgré une diminution de la population

Bien que la population de Vandré régresse, le parc de logements a augmenté de 26
habitations entre 1990 et 1999, ce qui représente 7,54 % du parc, soit une
progression supérieure de deux points a celle du canton. Ce développement est di 4
I'extension du parc des résidences principales, mais également a4 P'essor des
résidences secondaires.

Vandré occupe une place privilégiée au regard de son canton pour qui les résidences
secondaires occupent 6 % du parc contre 16,2 % pour la commune (Carnet de
Référence de Vandré). De ce fait, Vandré affirme sa vocation touristique.

PARC DE LOGEMENTS EN 1999
Commune W % % Département
Commune Canton P
Nombre total o
de logements 345 100 % 100 % 100 %
Résidences
o 9
principales 272 78,8 % 88,7 % 71,8 %
Résidences
0,
secondaires 56 16,2 % 5,8% 22,2 %
Logements o
vacants 17 5% 5,5 % 6%
Source : LN.S.EE., RGP 1999
Evolution du pare de logements
entre 1990 et 1999
300 284272 = -
250 i
fgg 121950 | |
100 ‘ |@1999
) 4656 | =
o } 19 17
0 E--——=_-—|
Résidences Résidences Logements vacants |
principales secondaires
Source : LN.S.EE., RGP |]999
I —— e 1
Evolution du parc de logements |
entre 1990 et 1999
| 15% 13,68%
10% +——7.54%
| 5,60%
0% r
Canlon Arrondissement
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Une volonté communale de développer le logement locatif

La commune de Vandré compte 53 logements locatifs, ce qui représente un pourcentage
de 19,5 %. Ce marché est peu fourni mais depuis 1990 la commune réalise de petits
programmes qui ne dépassent pas cinq logements (P.L.H.).

Le pourcentage de logements locatifs est inférieur 4 celui du canton et du département
mais il n’est pas tout & fait représentatif de la réalité puisque la commune a pris comme
habitude de revendre les logements locatifs qu’elle a construit (accession & la propriété).
Elle souhaite maintenant développer des opérations mixtes (logements locatifs publics /
constructions privées) notamment dans le quartier de I’llleau ol un vaste terrain reste
encore libre. Le droit de préemption devrait en faciliter I’acquisition.

Des projets privés en construction de logements locatifs semblent émerger sur la
commune. Les particuliers, face 4 la crise économique boursiére et A une demande
croissante de ce type de logements, réinvestissent dans la pierre.

Une populatlon Importante de « gens du voyage » en cours de sédentarisation

Population non négligeable de Vandré qui n’apparait pas dans les statistiques, les gens du
voyage représentent une population non négligeable (chiffve non communiqué).

La commune souhaite favoriser I’intégration de ces populations en voie de sédentarisation,
notamment en leur permettant de construire des habitations lorsque les terrains sont situés
en continuité de zones béties (Les Chégnées).

STATUT D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES
Commune | % Commune | % Canton | % Département
Propriétaires 204 75 % 69,3 % 63,2 %
Locatalres 53 19,5 % 259% 31,5%
Logés I5 55% 4.8% 53%
gratuitement
Total 272 100 % 100 % 100 %

Objectifs du Programme local de I'Habitat :

a favoriser l'insertion par le logement pour les familles sédentarisées.

Objectifs définis dans le Carnet de Référence :

- Engager des actions visant & élargir la capacité d'accueil des gens du voyage et

- Encourager le logement locatif pour favoriser le renouvellement des popuiations.

Source : LN.S.E.E., recensement de la population 1999

Nombre de logements sociaux publics (H.L.M.) ; 8

Nombre de logements sociaux privés (0.P.A.H., C.A.L) : 3

Nombre de logements communaux : 0 (vendus)
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5. Etude des permis de construire des dix derniéres années Nombre de perinis de construire accordés

dans les dix dernitres années

5.1. Rythme et répartition des permis de construire Total: 66 P.C.

Une moyenne de 6,6 permis de construire accordés par an, tous types de permis :; 2
confondus ol
De 1993 a 2002, 1a commune de Vandré a enregistré 66 permis de construire positifs, ce qui 8. I s 1
représente une moyenne de 6,6 permis par an. s i 6
Le nombre de permis accordés chaque année varie entre cinq et neuf depuis 1995. 24l "i 4 L . I
1993 et 1994 sont deux années atypiques avec respectivement 13 et 2 permis accordés. 2l ;Il 1 E ﬁ

o 1M | 18 I8 M8

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2005 2002

REPARTITION DES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE DE 1993 A 2002
USAGE HABITATION ET ANNEXE A L'HABITATION
Constructions Réhabilitations / | Extensions et modIfications Annexes a I'habitation
Typededemande | o yividuelles | Aménagements d’habltation (garage, abri de jardin) | 1OTAL
Total 14 6 15 19 54
%* 21,2 % 9,1 % 22,7% 28,8 % 81,8 %
Moyenne annuelle 14 0,6 1,5 1,9 5.4
ACTIVITE ECONOMIQUE ET EQUIPEMENTS PUBLIQUES
Constructions, modifications de Locaux industriels liés & 1a Opérations sur des biitiments
LH7CoCC DD bfitiments & usage agricole blanchisserle communaux (ou associatifs) LISV
Total 5 3 4 12
0 7,6% 4,5% 6,1% 18,2%
Moyenne annuelle 0,5 0,3 04 1,2

* Par rapport au nombre total de permis de construire accordés entre 1993 et 2002, soit 66 permis de construire
Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002

La construction neuve Individuelle occupe une place relativement importante avec 21,2 % des permls accordés

81,8 % des permis accordés concernent un usage d’habitation. Sur cet ensemble, qui représente 54 PC, 14 correspondent  la construction d’une maison individuelle soit 21,2 % des permis
tous types confondus. La construction d’une annexe 4 I’habitation (garage, abri de jardin) occupe une place importante avec un total de 17 permis, soit 25 % des permis accordés, suivi par
I’extension ou la modification d’habitation avec 22,7 %.

Une proportion non négligeable de permis de construire 11és aux activités économiques et aux opérations publiques
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18,2 % des permis accordés concernent des activitds ¢économiques et opérations publiques, soit un total de 12 permis.

Les constructions et modifications de bitiments a usage agricole comptabilisent cinq permis témoignant du dynamisme de I'activité agricole. Les opérations sur des batiments communaux
concernent quatre permis.

Trois permis sont attribués a la création de locaux industriels liés 2 la blanchisserie.

5.2. Etude des constructions neuves et réhabilitations a usage
d’habitation

Un rythme de constructions neuves individuelles privées qui s’accélére depuis

1999
L’observation des permis de construire en fonction du nombre de logements créés Evolution du nombre de constructiens neuves 4 usage d'habitation
témoigne d’une prédominance de la construction neuve privée avec 14 P.C accordés et de réhabilitations de logements entre 1993 et 2002
pour des maisons individuelles privées, ce qui représente une moyenne annuelle de 6
14, T S
Le rythme s’accélére depuis 1999 avec une moyenne de 2,75 permis par an, soit le 5 ‘5. 8 Construction neuve privee
double de 1a moyenne sur les dix dernidres années,
Aucune construction neuve n'a été enregistrée en 1994 et 1995, 4 1

‘B Reéhabilitation publique
La réhabilitatlon occupe une place importante en nombre de logements 3 (en nombre de logements
aménagés 2 4 aménagés)
12 logements ont été aménagés dans des bétiments existant depuis 1993 dont la |- |0 Rehabilitation privée (en
plupart a été réalisé par des privés (7). ' nombre de logements
Parmi ces opérations de réhabilitation, une correspond A la transformation d’une 0 - T { __E!ﬂéj?ﬁgésl_ ]
grange en trois logements (1998). b b O & N
En 1995 une opération publique portée par I'0.P.D.H.L.M. de Charente-Maritime a \,@n’ \qq \"9 ? \Qq '\9Q \oﬂ \090» '\9@ '»@ Q@’
permis la réhabilitation complete d’une maison d’habitation et de ses batiments _ _—
agricoles en cinq appartements. Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002

Obijectifs définis dans le Carnet de Référence :

- Encourager la réhabilitation du patrimoine bati.

Les avantages de la réhabilitation / Programme local de I'Habitat :

- Revitalisation du centre bourg (proximité des commerces et services),
- Moindre coGt par rapport & la construction neuve et possibilité d'échelonner les travaux,
- Insertion dans I'environnement.
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Une concentration des constructions neuves qui témoigne d’une volonté de conforter le bourg
et d’éviter le mitage de 'urbanisation

L’étude de la localisation des constructions d’habitations neuves des dix derniéres années témoigne
d’une bonne maitrise géographique de 1'urbanisation puisqu’une importante majorité des PC
accordés correspondent & des terrains situés dans ou aux abords du bourg, témoignant ainsi d’une
volonté de maitrise de I'urbanisation.

Cette derniére a ét¢ permise et anticipée par I'aménagement successif de lotissements communaux
(Le Vautour, I’llleau) qui ont permis une réelle planification de I'urbanisation {méme si e biti et la
forme urbaine ne s’inscrivent pas forcément dans la continuité du centre-bourg) et une économie des
surfaces disponibles proches du bourg.

Une telle planification sous simple application du Réglement National d’urbanisme (RNU) témoigne
d’une réelle volonté de maitrise de I’urbanisation.

Seules quatre constructions sont implantées dans les hameaux isolés de La Rousseliére, du Pinier, de
Plaisance et des Chénaies, situés a I’est de Ia commune.

La moltlé des pétitionnaires est originaire de Vandré

50 % des pétitionnaires provient de la commune de Vandré. 36 % vient de communes proches telles
que Saint-Germain-de-Marencennes, Nouhé et Aigrefeuille d’ Aunis,

Un pétitionnaire est originaire de Nanterre. Seul un pétitionnaire vient de La Rochelle ce qui témoigne
de la faible influence de ’agglomération rochelaise. Cependant, les deux déviations de la D 939
devraient permettre un gain de temps entre Vandré et La Rochelle qui va « rapprocher » la commune
de I'agglomération soumise a une importante pression fonciére,

Aucun pétitionnaire étranger n’apparait dans cette étude alors que la population anglaise notamment
est bien présente sur la commune.

Les investisseurs publics et semi-publics ne sont pas représentés dans le domaine de la construction
neuve,

Obijectifs du Programme local de I'Habitat :

- Favoriser la réalisation de lotissements communaux par le biais d'opérateurs
publics.

Obijectifs définis dans le Carnet de Réfarence -

-Gérer le développement de I'urbanisation -
- en densifiant le bourg (au nord notamment)
- en développant le hameau de Bellevue (sud du bourg)

Localisation des constructions d’habitations individuelles et des

opératlons groupées entre 1993 et 2002

LIEU TOTAL P.C. %
Bourg de Vandré 4 26,7%
Zones d’extension proches du bourg 2 13.3 %
(' Hommée, Fief de Beaupeux) !
Lotissements

(« I'llteau », « Le Vautour ») & BI%
Hameaux isolés

(Le Pinier, La Rousseliére, 4 26,7%

Plaisance, Les Chénaies)
TOTAL 15 100 %

Source ; étude des permis de construire de 1993 & 2002

LIEU D'ORIGINE DES PETITIONNAIRES
(construction neuve A usage d'habitation)

Communes hors
département
La Rochelleet  (Nanterre)
son 7%
agglomération
7%
Communes
proches (St-
Germain-de- )
Marencennes,
Nouhé)
36%

Investisseurs
_— publics (HLM)

Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002
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5.3. S.H.0.N. et superficie consommées par les constructions neuves

Les constructlons de maisons neuves consomment en moyenne 116 m* de S.H.Q.N.

La moyenne de la Surface Hors (Euvre Nette consommée par une construction neuve s’éléve a
environ 116 m?, soit une taille légerement supérieure & la moyenne généralement observée qui est de
100 m’. La S.H.0.N. est doublée entre la valeur minimale (68 m?) et la valeur maximale, qui atteint 143
m’ sur la commune,

La surface moyenne des terrains des constructions neuves est de 1 550 m?

La superficie moyenne des terrains des constructions neuves est d’environ 1 550 m?, soit une surface
relativement importante, L’étude des permis sur les 5 derni¢res années indique une surface moyenne
des terrains en augmentation, soit environ 1 650 m?. Cette tendance a ["accroissement est rare compte
tenu de I'augmentation des prix du foncier et de la prédominance des terres agricoles.

La valeur minimale de 743 m’ correspond & une habitation située dans le hameau de La Rousseliére et
la maximale a un terrain localisé aux Chénaies.

Surface Hors (Buvre Nette des constructions d’habitations

individuelles#
S.H.O.N. S.H.Q.N. TOTAL Moyenne par
minimale maximale $.H.O.N. logement construit
68,4 m’ 143,81 m*> | 1513,15m? 116,4 m?

* Valeurs renseignées
Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002

Surface consommée par les terrains des constructions
d’habitations individuelles dans les dix derniéres années

Les projets fonciers de fa commune & court terme

- Combler le dernier terrain libre du quartier de I'llleau par une opération mixte portée par la
commune (acquisition fonciére) et des bailleurs sociaux (accession & la propriété, logements
locatifs...).

- Viabilisation d'un lotissement de 5 lots au nord de la Blanchisserie {acquisition fonciére de
la commune).

Surface Surface Total des Surface moyenne
minimale niaxinigle surfaces par logement
coisommées construit
743 m’ 3091 m’ 24 692 m’ 1 543,25 m’

Source : étude des permis de construire de 1993 & 2002
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6. Situation fonciére

6.1. Vandré en France, en Europe et dans le monde

Vandré, une commune du grand ouest frangais, sltuée & 25 km de la mer

Au deld d'une analyse fine du marché foncier local, il est nécessaire de resituer la
commune dans un contexte beaucoup plus global & une écheile eurcpéenne et nationale,

La commune est située 2 un peu plus de 20 kilometres de la mer dans un territoire (La
France) qui bénéficie, contrairement a ses voisins européens, de beaucoup d’espace et qui
est trés apprécié pour sa qualité de vie. Au niveau national, un phénomeéne général
d’accroissement des zones littorales est observé depuis déja de nombreuses années.
Phénoméne beaucoup pius récent et inattendu, la tendance démographique de la région
parisienne s’inverse, au profit du sud et du grand ouest frangais.

Ces simples tendances et cette simple localisation font de la commune de Vandré un
territoire attractif & long terme 4 une échelie européenne (anglais, hollandais) et nationale
(héliotropisme, décroissance de la région parisienne).

Une Instabilité boursidre qul entraine le retour Pinvestissement dans la pierre

En élargissant encore ia réflexion, on peut méme resituer Vandré dans le systéme monde.
La crise boursiére que connaissent les pays occidentaux due & Iinstabilité politique
mondiale (11 septembre, guerre en Irak...) entraine depuis 4 peu prés un an un retour &
I'investissement dans ia pierre. Cette tendance devrait favoriser le déveioppement du
logement locatif en réhabilitation et construction neuve,

6.2. Vandré, une commune du Pays d'Aunis rattrapée 3 moyen terme
par la pression rochelaise

Une augmentation des prix du foncier et un territoire qui va se « rapprocher » de
'agglomération rochelaise

Au regard du P.L.H, la commune de Vandré entre dans le marché polarisé de Surgéres et
connait un marché foncier « atone ». Le chef-lieu de canton conditionne le développement
de ia plupart des communes qui lui sont périphériques. La pression fonciére commence
d’ailleurs & se faire sentir. Bien qu’encore accessible a une majeure partie de la popuiation,
le prix du foncier augmente progressivement.

Les frontiéres entre les différentes zones d’influences ne sont pas infranchissables et la
tension sur un marché donné crée aussitét des phénomenes de report sur un secteur proche
géographiquement ou présentant des avantages en termes d’équipements. Ainsi, la
pression fonciére de i’agglomération rochelaise remonte progressivement vers Surgéres.
Des communes proches comme le Thou et Ardilléres en connaissent déja les effets et

comptent anticiper le phénomeéne par une meilleure planification de I’urbanisation. De
plus, les deux déviations de la D 939 vont contribuer & rapprocher Vandré de La Rochelle
en terme de temps. Signalons également le passage de I’autoroute, dernier trongon 4 quatre
voies de I'arc atlantique qui relie le nord de i’Europe au sud.

Vandré, une exception qui confirme la régle : une bonne maitrise du foncier sous
R.N.U

Comme il a déja été évoqué plus haut, la commune de Vandré 8 su maitriser son
urbanisation bien que ne possédant aucun document d’urbanisme de planification et ce
grice A une volonté politique et & des programmes successifs d’aménagements
d’ensembie.

Un projet de Carte Communale voué en priorité & la préservation des espaces
naturels

La commune de Vandré souhaite se développer mais pas & n’importe quelle condition et
dans une limite raisonnable. L’objectif premier de 1'élaboration de la Carte Communale
est de préserver les espaces naturels épargnés par I"agriculture intensive. Vandré tient &
garder son caractére rural de commune agréable & vivre. Elle a d'ailleurs refusé de
nombreux certificats d’urbanisme afin de ne pas empiéter sur les territoires encore
préservés,

Le droit de préemption, un outil essentiel au service de la planification urbaine

La planification 4 long terme et |’optimisation des conditions d’urbanisation passe par une
€conomie et une gestion des espaces constructibles. L’institution de Ia carte communaie
permettra de délimiter les zones constructibles et celles inconstructibles. Eile sera un outil
réglementaire pour interdire la construction de certains sites et ainsi de continuer &
préserver la commune.

La loi Urbanisme et Habitat, adoptée le 2 juillet 2003, porte sur diverses dispositions
relatives & I'urbanisme, a I’habitat et 4 la construction. L’articie 41 permet aux communes
dotées d’une carte Communale de se munir du droit de préemption.

« Les conseils municipaux des communes dotées d’une carte communale approuvée
peuvent, en vue de la réalisation d’un équipement ou d'une opération d’aménagement,
instituer un droit de préemption dans un ou plusieurs périmetres délimités par la carte. La
délibération précise, pour chaque périmétre, I'équipement ou I’opération projetée ».

Objectifs du Programme Local de |'Habitat

- Définir clairement la politique de déveioppement foncier.
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7. Prévisions de développement de 'urbanisation dans les dix prochaines

annees

Afin d’évaluer les tendances futures en matiére d’urbanisation ainsi que les surfaces 2 y affecter,
plusieurs critéres peuvent étre pris en compte :

Critéres favorables au développement
de I'urbanisation

Critéres défavorables

Critéres objectifs

~ Un solde migratoire positif.

- Une popuiation relativement jeune.

- Une forte demande en logements
locatifs.

- Des équipements touristiques bien
développés.

- Des équipements publics originaux et
divers qui améliorent le cadre de vie.

- Un réaménagement du centre bourg
(enfouissement des réseaux,
aménagement de la Place de La
République...).

- Une liaison facile avec Surgéres grice
dlaD 114,

- La proximité de Surgéres et de sa gare
T.G.V.

- La proximité de la D 911, qui facilite
les déplacements vers Rochefort, sans en
avoir les nuisances,

- La proximité des bassins d’emploi de
Surgéres et de Rochefort.

- Une commune bient6t sous influence
directe de La Rochelle avec la prochaine
déviation.

- Un regain d’investissement dans la
pierre d 2 ia crise boursiére.

- Un contexte de développement
favorable au niveau national et européen.

- Une population qui
régresse.

- Des contraintes
hydrauliques.

- Des nuisances de
voisinage dues a la
blanchisserie.

- Une prédominance
des terres agricoles et
situation contraignante
de bétiments
d’exploitation.

- La surface
moyenne
consommee par
\ne construction
neuve est de 1550
m?.

- Une légére
augmentation des
prix du foncier,

Syntheése

Les perspectives d’urbanisation sont favorables a long terme compte tenu des
nombreux indicateurs déja cités.

Toutefois, certaines contraintes pésent en matiére d’urbanisation, comme les
problemes hydrauliques et la présence de nombreuses exploitations qui limitent
sensiblement les périmétres constructibles.

Cependant, ia volonté de la commune étant de préserver au maximum son
territoire, elle ne souhaite pas s’étendre indéfiniment.

Evaluation des surfaces constructibles & prévoir dans les dix prochaines
années

Afin d’évaluer les surfaces A consacrer aux zones constructibles, on peut reporier
dans les dix prochaines années, les surfaces consommeées par les constructions
neuves a usage d’habitation.

A celles-ci, on peut ajouter un coefficient de 3 afin de prendre en compie le
phénomeéne de rétention fonciére et de laisser un choix suffisant de terrains
(certaines parcelles ont des contraintes techniques ou ne bénéficient pas d’une
bonne situation).

Surface de base = 14 constructions neuves 4 usage d’habitation x 1500 m?
(moyenne des surfaces consommées) = 2,1 ha

Prise en compte du coefficient de rétention =2,1 x 3=6,3 ha

La commune doit donc prévoir une surface de terrains constructibles
d’environ 6,3 ha.

Ce chiffre reste indicatif et il doit &tre adapté suivant les orientations que la
commune compte suivre.
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Quatriéme partie

Cadre législatif et réglementaire

Cette partie permet de présenter le cadre réglementaire
et législatif qui conditionne I'urbanisation de ia
commune au regard de la réglementation propre au
territoire francais (grandes lois), 4 la commune
(servitudes), au Code de V'urbanisme et a ia Carte
Communale.

Cette partie présente également les nouveaux outils
réglementaires introduits par la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003,
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1 » Code de I'Urbanisme et Réglement National d’Urbanisme

Les seuls documents opposables au tiers de la Carte Communale sont le plan de zonage
(qui délimite les zones constructibles et inconstructibles) et le plan des servitudes
(éventuellement annexé). Les principes législatifs et réglementaires qui définissent la
Carte Communale, son champ d’application et les conditions de son élaboration sont
définis aux articles L. 124-1 A L. 124-4 et R. 124-1 4 R, 124-8 du Code de I’Urbanisme.

La Carte Communale ne dispose pas d’un réglement propre, et c’est donc le Réglement
National d’Urbanisme qui s’applique pour instruire les demandes d’occupation et
d'utilisation du sol (articles L, 110 4 L. 111-11 et R. 11i-1 2 R, 111-26-2 du Code de
I’Urbanisme).

La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 qui vient modifier 1a loi S.R.U du 2
décembre 2000 introduit & I"article 41 la possibilité pour les communes dotées d’une Carte
Communale d’instituer un Droit de Préemption.

Rappel des grands principes de la Carte Communale...

Article R, 124-3: « Le ou les documenis graphigques délimitent les secteurs o les
constructlons sont autorisées et ceux oit les constructions ne sont pas autorisdes i
Pexception de I'adaptation, la réfection on l'extenslon des constructlons existantes ou
des constructions et Installations nécessaires & des équipements collectifs, @
U'exploitation agricole ou forestidre et i la mise en valeur des ressources naturelles.

Ils peuvent préciser qu'un secteur est réservé a 'implantation d’activités, notamment
celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

lls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction i I'identique d'un
batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la Carte Communale, les autorisations d ‘occuper el
d'utiliser le sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de
["urbanisme définies au chapitre I*" du titre 1 du livre I et des autres dispositions
législatives et réglementaires applicables.»

et du Reglement National d’'Urbanisme.

Article R. 111-2 : « Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation
ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité
publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a
proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature
porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique ».

Article R. 111-3-2 : « Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé gue sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions sont de nature, par
leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou vestige
archéologique ».

Article R. 111-4: « Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
l'importance ou d la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles envisage, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

1l peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de {'intensité du trafic. »

Article R. 111-13 : « Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation
ou leur importance imposent, soit la réalisation par la commune d'équipements publics
nouwveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des
dépenses de fonctionnement des services publics ».

Article R.111-14 2: «Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies & Iarticle I°* de la loi n® 76-629 du 10 Juillet
1976 relative & la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables
pour [environnement, »

Article R.111-21 : « Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a
édifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérés des liewx avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumeniales. »
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La possibilit¢ d'instituer un Droit de Préemption pour les communes
dotées d'une Carte Communaie (loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003)

L’article 41 de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 insére, aprés le premier
alinéa de P'article L.211-1 du Code de I’Urbanisme, un alinéa ainsi rédigé: « Les
conseils municipaux des communes dotées d'une Carte Communale approuvée peuvent, en
vue de la réalisation d'un équipement ou d'une opération d’aménagement, instituer un
droit de préemption dans un ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La
délibération précise, pour chaque périmétre, 'équipement ou I’opération projetée ».

La participation pour voirie et réseaux

Article L. 332-11-1 alinéa 1 du Code de I’Urbanisme : « Le conseil municipal peut
instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout ou en partie la
construction des voies nouvelles ou I'aménagement des voies existantes ainsi que
’établissement ou I'adaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux
sont réalisés pour permettre 'implantation de nouvelles constructions. » (modalités de
financements énoncés aux alinéas 2 et 3).

Des mesures de protection du patrimoine bati et paysager introduites par
la loi Urbanisme et Habitat

L’article 57 de la loi U.H introduit la possibilitt de soumeitre des périmétres
préalablement définis par délibération du Conseil Municipal au permis de démolir.
L’article L. 430-1 du Code de I'Urbanisme est compléter par un alinea ainsi rédigé :
« dans les communes qui ne sont pas dotées d'un P.L.U ou d'un P.0.S approuvé, dans des
périmétres délimités par délibération du Conseil Municipal ».

L’article 5% de la loi U.H permet de soumetire 4 autorisation spéciale (au titre des
installations et travaux divers / article L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du Code de
I'urbanisme) des travaux non soumis & un régime d’autorisation préalable (PC, DT...)
ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par délibération du conseil
municipal, prise aprés enquéte publique.

L’article L. 442-2 du Code de I'Urbanisme est complété par un alinea ainsi rédigé : « I/ en
est de méme dans les communes non dotées d'un P.L.U, des travaux non soumis & un
régime d’autorisation préalable et ayant pour effet de détruire un élément de paysage
protéger el & mettre en valeur, identifié par une délibération du Conseil Municipal, prise
aprés enguéte publique »,

L’élaboration d’une Carte Communale est donc 1’occasion idéale de définir de tels
secteurs et les soumettre 4 enquéte publique conjointe.

2. Les grandes lois

- La loi sur les monuments historiques du 31 décembre 1913

- La loi d’orientation pour la ville n°® 91-662 du 13 juillet 1991

- La loi sur I’eau n°® 92.3 du 3 janvier 1992

- La loi sur la protection et la mise en valeur des paysages n°93-24 du 8 janvier 1993

- La loi relative au renforcement de la protection de I’environnement n°95-101 du 2 février
1995

- La loi d’orientation agricole n°99.574 du 9 juiliet 1999

- La loi relative 4 la Solidarité et au Renouvellement urbain n°® 2000-1208 du 13 décembre
2000.

Loi sur I’eau n°92.3 du 3 janvier 1992 ;

L'article 2 de la loi précise que « les dispositions de la loi ont pour objet une gestion
¢quitibrée de la ressource en eau. Cette gestion équilibrée vise (notamment) A assurer :

- La préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend
par zone humide les terrains exploités ou non, habituellement inondé ou gorgés d’eau
douce, salée ou saumdtre de fagon permanente ou temporaire ;la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année.

- La protection contre toute pollution et la restauration de la qualité des eaux superficielles
et souterraines et des eaux de la mer dans la limite des eaux territoriales.

- Le développement et la protection de la ressource en eau.

- La valorisation de i’eau comme ressource économique et la répartition de cette ressource
de maniére 2 satisfaire ou a concilier, lors des différents usages, activités ou travaux, les
exigences : 1. de la santé, de la salubrité publique, de la sécurité civile et de I"alimentation
en eau potable de la population., 2. de la conservation et du libre écoulement des eaux et
de la protection contre les inondations. 3. de I'agriculture, des péches et des cultures
marines, de la péche en eau douce, de I'industrie, de la protection d’énergie, des
transports, du tourisme, des loisirs et des sports nautiques ainsi que de toutes autres
activités humaines légalement exercées. »

3 . Les servitudes d'utilité publique

La servitude AC 1, sur la protection des abords des monuments historiques classés ou
inscrits, institue un périmétre de protection de 500 métres autour de Iéglise de
Vandré a Pintérieur desquels ; tous travaux non soumis A autorisation prévue par le Code
de I'Urbanisme et ayant pour effet de modifier ’aspect d’un immeuble (bti ou non,
espace public ou privé) dans le périmétre d’un abord de monument historique (art13 ter de
la loi du 31 décembre 1913) doivent faire I'objet d’une autorisation spéciale du préfet
(Architecte des Batiments de France par délégation).
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Synthése des enjeux et objectifs devant étre pris en compte par la Carte Communale

Enjeux

Objectifs

Qutils

1. Préserver le patrimoine paysager,
naturel et béiti de la commune

1.1 Préserver les espaces naturels de la commune.

1.2 Préserver les abords du patrimoine béti remarquable (église, chateau, belles
fermes...)

1.3 Identifier les éléments paysagers et patrimoniaux non protégés afin de les soumettre a
autorisation spéciale (installations et travaux divers / permis de démolir)

< Délimitation précise des zones inconstructibles
{zones B).

@ Articles 57 et 59 de la loi Urbanisme et Habitat.
Soumettre les éléments identifiés a la méme
enquéte publique que celle de la Carte Communale.

2. Exclure I'urbanisation des
secteurs présentant un risque de
sécurité et de salubrité

2.1 Exclure les terrains inondables des zones constructibles et notamment le quartier de la
Linquette.

2.2, Eviter 'urbanisation des terrains situés en bordure des voies passantes et présentant
un risque de sécurité {mauvaise visibilité, vitesses excessives).

@ Délimitation précise des zones inconstructibles
{zones B),

3. Permettre le développement d'une
offre cohérente de logements et de
terrains & bfitir.

Condition et axes d'urbanisation

3.1 Conforter le bourg et le hameau de Bellevue.

3.2 Eviter l'urbanisation aux abords de la Blanchisserie et des batiments agricoles en
exploitation.

3.3 Eviter le gaspillage des terrains constructibles par une maitrise du foncier publique ou
privée et par I’'aménagement de zones cohérentes (aménagements de voies de desserte,
désenclavement des terrains...)

Logement / Offre de terrains

3.4 Proposer une offre suffisante de terrains constructibles afin de développer la commune
et maintenir ses équipements et commerces dans une limite raisonnable et adaptée a sa
taille.

3.5, Aider a I'intégration des populations nomades en voie de sédentarisation en leur
permetiant de construire des habitations sur les terrains situés en continuité de zones
béties,

3.6. Se munir du droit de préemption afin de favoriser I’émergence des projets
d’aménagement et notamment ceux voués A la création de logements locatifs publics
(I"1lleau).

@ Délimitation précise des zones constructibles
(zones A).

@ Orientations d’aménagement pour les principales
zones constructibles (rapport de présentation).

@ Droit de Préemption (article 41 de la loi
Urbanisme et Habitat).

< Participation pour voirie et réseaux (article L.
332-11-1 alinéa 1 du Code de I'Urbanisme).

4. Malntenir et développer les
activités économiques de la
commune.

4.1 Permettre le maintien (délocalisation} et le développement des entreprises artisanales
et industrielles sur l]a commune. Permettre I’extension de Ia blanchisserie

4.2. Préserver I’activité agricole et permettre I’extension des activités existantes dans les
zones ol il n'y a pas d’enjeu majeur en matiére d’urbanisation.

4.3. Permettre le développement du Village vacances.

@ Délimitation de zones d’activités (A1) pour les
activités artisanales et industrielles incompatibles
avec I’habitat.

9 Délimitation d’une zone d’activité (A2) autour
du village vacances spécifique a son activité.
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