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1. Mettre en valeur le patrimoine

AINCIPES QUE LE - creer des perspectives sur les édifices, e et -
JUVEL AMENAGEMENT | en jouant sur le tracé des cheminements —
- i e
= PECTER

VRA RESPEC et le type et la hauteur de la végétation arbuste  haie vive fleur:
sur : Nellie BOIVIN, - réhabiliter la salle des fétes afin de lui redonner 7
jiaire CESA son apparence et/ou sa fonction d'anciennes halles 7.
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entrepdts & acheter dduves des rempaitts

et & démollir Z y
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INCIPES QUE LE 1. Mettre en valeur le patrimoine _5(2

WVEL AMENAGEMENT - supprimer les places de stationnement le long des remparts vz & %

VRA RESPECTER en créant un espace paysagé Polnes e T o
- créer un jardin médiéval dans les douves du rempart  <[[J[[ID

ur : Nellie BOVIN, - acheter et démolir les entrepdts de la vieille vite |77 )

iaire CESA et créer une passerelle piétonne
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Etude préparatoire A la révision du POS de MONTAIGU en PLU

DIAPORAMA 5 : LE FAUBOURG SAINT-NICOLAS

... une maison de style qui cotoient des maisons
plus modestes...
(ouverture sur la rue de Vieillevigne)

Un quartier qui évolue : construction d’un
nouveau petit collectif

Un point de vue idéal sur la Cité Mediévale

Mais des espaces publics encombrés par les
véhicules {on remarquera a droite, les maisons
cuvriéres)

Nellie BOIVIN, stagiaire CESA - juillet 2003
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FICHE 6 : AVENUE VILLEBOIS MAREUIL

GENERALITES

LOCALISATION

Cet espace est situé au nord de la ville, L'avenue Villebois Mareuil est dans le
prolongement de la rue Georges Clemenceau et se poursuit par la route de Nantes. Il

comprend egalement la rue des Rochettes.

DESCRIPTION

L'avenue Villebois Mareuil est langée c6té est par un front bati continu et cHté ouest
par le parc des Rochettes, aménagé au XIX®™™ siécle. Il renferme de nombreuses
essences d'arbres originaires du monde entier. Ce qui lui prévaut sa classification en
Espace Boisé Classé.

Le Conseil Général de Vendée en est le propriétaire depuis 1983. Sa réhabilitation
et sa mise en valeur ont commencé depuis l'année derniére. Elles consistent a rénover
le mur d’enceinte coté avenue Villebois Mareuil, a calibrer les allées et a replanter
des arbres et des arbustes.

Le parc des Rochettes renferme les équipements culturels de la ville de Montaigu :
le cinéma Caméra 5, |'école de musique, la nouvelle cédéthéque et la Maison des
Maitres, lieu d'exposition et d’accueil de certaines associations montacutaines, La
gendarmerie, ’Hotel de U'Intercommunalité et I'Espace Emploi Formation se trouvent
quant a eux le long de I'avenue Villebois Mareuil.

L’avenue Villebois Mareuil est un prolongement du centre-ville, des commerces et
services se trouvant en rez-de-chaussée des habitations : banques, assurances, auto-
école, antiquaire/brocanteur, bijoutier, agence immobiliére, hdtel, restaurants...

Elle méne directement & la gare de Montaigu.

PRESCRIPTIONS CONCERNANT LE PLU

A PROPOS DU DIAGNOSTIC

Cet espace concentre a la fois les fonctions culturelles et de loisirs, commerciales,
de services et d’habitation. La présence du parc des Rochettes d’une superficie de 10
ha dont 4 boisés, en plein centre est une plus-value considérable, La récente
ouverture de la cédéthéque, premiére d’une série de six prévues par le Conseil
Général de Vendée, renforce indéniablement ce péle culturel et devrait I'amplifier.
Cette création a de plus été 'occasion de réhabiliter I’ancien relais de poste du
XVIII*™ auparavant laissé & 'abandon, réutilisation et mise en valeur du patrimoine
historique et architectural qui pourrait servir d’exemple a la réhabilitation de
'ancienne collégiale de la vieille ville.

Cependant, le parc des Rochettes étant propriété du Conseil Général de Vendee, la
ville de Montaigu a une intervention limitée sur ce site.

L'avenue Villebois Mareuil est un axe important de Montaigu puisqu'il permet de lier
la route de Nantes a la place du Champ de Foire et le centre-ville de Montaigu a la
gare. Du point de vue de |'automobiliste, elle donne |'impression d'une avenue large
et structurée, la frondaison des arbres du parc des Rochettes lui conférant un certain
cachet. En revanche, il n'y a pas de pistes cyclables et la circulation du piéton est
entravée par le stationnement plus ou moins anarchique des voitures sur le trottoir et
par le revétement du sol déteriore.

NTATIONS GENERALES |

Comme pour le faubourg Saint-Nicolas, il s'agit d'intervenir sur le traitement de

I"avenue Villebois Mareuil afin de redonner leurs places aux circulations douces.

Les orientations générales du PADD pourraient étre :
s préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel et
architectural
« favoriser les circulations douces
* [mettre en valeur cette entree de centre-ville

Nellie BOIVIN, stagiare CESA - juillet 2003 Etude préparatoire a la révision du POS de MONTAIGU en PLU
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PRESCRIPTIONS NE CONCERNANT

PAS LE PLU
CONTEXTE INTERCOMMUNAL, AUTRES PROJETS...

s F mimie RO =T e e e e

THEME 3 : caractéristiques et traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclables et des
espaces et ouvrages publics @ conserver, d modifier ou créer

- réaménagement de 'avenue Villebois Mareuil en favorisant les circulations
douces

Le réaménagement de 'avenue Villebois Mareuil pourra s’inspirer de celui proposé
pour le faubourg Saint-Nicolas (cf. fiche 5). Aménagement facilité par le fait que
"avenue est beaucoup plus large que la rue Saint-Nicolas. De plus, I’aménagement d’un
giratoire au carrefour de |’Europe permettra de réduire la voirie a deux voies au lieu de
trois actuellement a ’approche du carrefour. Ainsi la bande destinée a accueillir de la
végétation pourra étre plus importante. Ce fleurissement servira d'une part a souligner
et mettre en valeur U'entrée dans le centre-ville et d’autre part & annoncer la
proximité du parc des Rochettes, partiellement caché par l'imposant mur en pierre de
pays.

- création d'une liaison circulation douce reliant le pont de Saint-Nicolas a la rue des
Rochettes

- création d’'une piste cyclable entre la passerelle et la voie qui longe I'Hitel de
U'intercommunalité

:

SCHEMA DE PRINCIPE |

Se référer au schema de principe général 1, pages précédentes

5i la commune de Montaigu ne peut pas agir directement sur |’Espace Boise Classe,
elle peut en revanche émettre des suggestions au Conseil Général de Vendée comme
par exemple d'intervenir le mains possible sur la rive et le pré bordant les Deux
Maines Réunies en contrebas du parc. Ceci, afin de laisser se développer la
végétation naturelle des bords de riviére.

De méme, la signalisation utilisée dans le parc des Rochettes est obsoléte et peu
attractive®. Elle n’explique pas |’histoire de ce parc, la faune et la flore qu'il abrite.
De plus le panneau des interdictions est mal rédigé et donne l'impression que tout est
interdit (c'est d'ailleurs le méme panneau que celui du parc des Remparts...). De plus,
le parc renferme des essences rares ou peu connues du grand public. Or, aucun
panneau n'indique que Montaigu abrite ces richesses naturelles. Une nouvelle
signalisation plus accueillante et moderne, est donc necessaire pour signaler & tous
la présence de cet arboretum. Et ceci, aussi bien a 'intérieur qu’a U'extérieur du
parc.

Toujours du point de vue de la visibilité et de 'accessibilité, le projet de
réhabilitation du parc prévoit la mise en place d’'une grille en fer forgé en lieu et
place d'une partie de 'ancien mur délabré. Cet aménagement permettra
d’apercevoir le parc et d'inciter ainsi les personnes a s'y promener et s'y instruire.

* Cependant, un nouveau panneau a récemment été installé, & l'entrée principate du parc

Pour les constructions de 1’avenue Villebois Mareuil et de la rue des Rochettes, constituant
un bti ancien, la méme réglementation que pour le faubourg Saint-Nicolas pourrait &tre
envisagée.
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FICHE 11 : LES ESPACES NATURELS

GENERALITES

LOCALISATION

A Uexception du parc des Rochettes {¢f. fiche 6), les espaces naturels de Montaigu
correspondent aux rives des Maintes Réunies et a ses affluents: le Riaillé, la
Bretonniére, ’Egault et le ruisseau d'Asson. Il n'y a pas d’autres types de miliewnaturels.
Le reste de la ville est entiérement urbanisé, hormis les parcs et jardins des grandes
propriétes.

DESCRIPTION

Le cours des Maines Réunies peut étre découpé en trois espaces selon leur niveau

de visibilité et d’accessibilité :

s de I'embouchure du Riaillé & 1a limite sud du parc des Rochettes, cet espace est
totalement visible et librement accessible rive droite {c6té parc des Rochettes) avec
une aire de pique-nique au Moulin Gros, visible mais plus difficilement accessible vaire
inaccessible cdté rive gauche & cause des propriétés privées ou de la végétation trop
dense ; la berge est constituée de prairies et d'une peupleraie. Elle est en partie
urbanisée au niveau de la rue des Riviéres et de la rue des Rochettes.

« de la limite sud du Parc des Remparts a la fin de la rue des Abreuvoirs (cimetiére
Saint-Jacques), la riviere y est parfaitement visible mais pas accessible. C'est une
prairie qui compose la berge. Au niveau du pont de la rue Saint-Nicolas et du début de
la rue des Abreuvairs, la riviére s’élargit suite au bief de 'ancien moulin. Autrefois, on
y trouvait le lavoir,

« de la fin de la rue des Abreuvairs a [a rue de I'Egault, la riviére est peu ou pas visible
depuis la voirie et elle n'est pas accessible. A cet endroit, les Maines Réunies forment
une boucle. L'intérieur de la boucle est occupé en partie par des cultures {mais qui ne
sont pas référencées en zone NC). Le reste est constitué de prairies. En contrebas de
'Hapital {cf. fiche 9), se trouve un étang qui est accessible au public, mais dont
l'accés n'est pas indiqué depuis la rue Saint-Jacques. A 'extrémité de la rue de
'Egault, la riviere s’élargit suite au moulin de I'Egault qui est encore en activité.

Le Riafllé se jette dans les Maines Réunies au niveau de la zone industrielle et

constitue la limite communate nord de Montaigu. Il longe ainsi la zone en contrebas

(¢f. fiche 8). Un sentier piétonnier le longe. Le site est ombragé par une

végétation assez dense et constitue une promenade agréable.

La Bretonniére se jette dans les Maines Réunies en face de (a station d’épuration.

Avant, elle traverse les (otissements de la Marionniére et du Moulin-Nourrie, sa rive

servant d'espace vert a ce quartier. Cet espace est traversé par le GR de pays

« Sévre et Maine ».

L'Egault se jette dans le bief du Moulin du méme nom. Ce domaine est privé et est

protégé du public par un barbelé,

Le ruisseau d’Asson est également dans une grande propriété privée, ceinte d'un

mur de pierres. Le domaine n’est visible que depuis la rue du Pont Jarlet, mais la

végétation est tellement dense et non maitrisée que l'on devine seulement le
ruisseau. En revanche, il traverse le parc des Remparts ol il constitue un point
d’eau, avant de se jeter dans les Maines Réunies.

B

PRESCRIPTIONS CONCERNANT LE PLU
ATPROPOSIDU DI

Le réseau hydraulique de Montaigu appartient au bassin versant de la Sevre Nantaise. Il
est géré par le Syndicat Mixte du Bassin des Maines Vendéennes. Le Schéma
d’Aménagement et de Gestion de {’Eau est en cours d’'élaboration. Le Syndicat Mixte
du Bassin des Maines Yendéennes entretient les berges et la ripisylve des cours d’eau.
Diverses etudes menées par |'Agence de I'Eau ont montré que la qualité des eaux était
mauvaise voire trés mauvaise en amont et en aval de Montaigu (taux eleves de
nitrates et de phosphates notamment). Montaigu ne peut agir directement sur
U’entretien et la gestion de ces cours d'eau et des espaces naturels qui les entourent,
d’autant plus que ces terrains appartiennent au privé.

Le domaine d'action de la municipalité concerne en revanche la station d'épuration qui
fait l'objet d'un emplacement réservé pour son agrandissement et la gestion et
préevention des crues et inondations en interdisant les constructions dans certaines
zones. Il n'existe pas de Plan de Prévention des Risques, mais prochainement il devrait
s'en créer un.

Le parcours de promenade propasé par le parc des Rochettes et qui se prolonge par le
pré des Rochettes, puis par le sentier du Riaillé constitue le poumon vert de Montaigu.

i |

i

ENJEUX, ORIENTATIONS GENERALES|

Montaigu étant fortement urbanisée, (a présence d’espaces naturels est un atout &
canserver et @ mettre en valeur, d’autant plus qu'ils sont relativement préservés de
l'urbanisation par leur classement en zone ND. Ceci est amplifié par le fait que certains
ne sont pas accessibles au public et ne subissent pas directement les influences negatives
des hommes.

Les orientations générales du PADD pourraient étre :
o protéger la ressource eau
e préserver et mettre en valeur les espaces naturels de Montaigu

PRESCRIFTIONS OU ORIENTATIONS
RELEVANT DU PADD

ITEM 3 : caractéristiques et troitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclabies et des
espaces et ouvroges publics a conserver, a modifier ou créer

= prolonger le cheminement pietonnier existant entre le parc des Rochettes et le ruisseau
du Riailleé par la création de cheminement entre la rue des Rochettes et la rue Saint-
Nicolas et entre la rue de |'Anglais et I'Etang de I’Egault.

Nellie BOIVIN, stagiare CESA - juillet 2003 Etude préparatoire a la révision du POS de MONTAIGU en PLU T



PRESCRIPTIONS NE CONCERNANT PAS LE PLU

CONTEXTE SUPRACOMMUNAL, AUTRES PROJETS...

En ce qui concerne la qualité des eaux et la préservation des écosystémes liés au bon
fonctionnement de la riviére, 'existence du SAGE devrait permettre une amélioration
sur le long terme. Mais il détermine des actions menées en aval et en amont de
Montaigu, la ville ne possédant pas d’exploitations agricoles, de barrages ou
d’industries polluantes.

A "échelle de son territoire, Montaigu pourrait en revanche entamer une politique de
sensibilisation des propriétaires de terrains comprenant des berges, aux diverses
maniéres d'entretenir les rives et la végétation d'un cours d’eau. Ceci pourra étre
mené en partenariat avec e technicien de riviére du Syndicat.

Il serait par ailleurs intéressant, en cas de vente de la propriété du ruisseau de (’Asson
et si les finances de la municipalité le permettent ou en partenariat avec le Conseil
Général de Vendée, de racheter cet espace naturel et d'en faire le second poumon
vert de Montaigu avec le parc des Rochettes.

e ety
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DIAPORAMA 11 :

LES ESPACES NATURELS

Vue sur la Riviére des Maines Réunies depuis la
rue Saint-Nicolas. En arriére plan, le square
Marc Gaillard et les remparts de |'esplanade de
'Hétel de Ville

Le bief de 1'ancien moulin, depuis la rue des
Abreuvairs. Le charme du paysage est gaché par
les piles du pont Saint-Nicolas

Le sentier du ruisseau du Riaillé

£ i et e » » e L e

L'aire de repos du Moulin Gros, apres le pré des
Rochettes

Nellie BOIVIN, stagiaire CESA - juillet 2003
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REMARQUE : les éléments de réflexion suivants ne reposent que sur de
pures hypothéses de travail, les conséquences spatiales, économiques et
sociales d'un projet d'urbanisme étant difficilement appréciables et
mesurables.

Les conséquences du projet urbain sur l'urbanisme de Montaigu a
proprement parler devraient étre limitées. En effet, les propositions
faites dans le PADD ne bouleversent pas l'organisation spatiale de
Montaigu et ne touchent pas a sa structure physique.

En ce sens, les deux programmes de logements actuels (Cours du
Mail 2 et Saint-Nicolas 2) ne créent pas de nouveaux foyers
d'urbanisation, mais au contraire viennent combler les « dents creuses »
et vont permettre une continuité urbaine harmonieuse. L'extension du
quartier de |'Anglais, associée a une potentielle réhabilitation de la
carriere peut cependant avoir des effets plus conséquents sur
l'urbanisme, puisque qu'une nouvelle ouverture vers ['ouest se
profilerait. Ceci ne serait pas sans impact sur les espaces naturels de la
riviere,

En revanche, les projets d’aménagement devraient avoir de plus grandes
conséquences sur les habitudes et modes de vie des habitants et des
commercants, en particulier du centre-ville.

A. UN FONCTIONNEMENT URBAIN MODIFIE ?

1. La vieille ville interdite aux voitures

Les automobilistes ne pourront plus utiliser la vieille ville devenue
espace piétonnier comme raccourci. Un gain de confort pour les riverains
et les piétons, mais un report du flux automobile sur la place du Champ
de Foire avec aggravation des embouteillages.

2. La diminution des places de
stationnement

Le réaménagement du Champ de Foire peut entrainer une
diminution des places de stationnement. D’ol un report sur les zones
adjacentes : rue du Colonel Taylor, boulevard Raymond Parpaillon
(places de stationnement non délimitées), cours du Mail (si un parc de
stationnement se crée), esplanade des Olivettes, avenue Villebois
Mareuil (déja fortement utilisée). Les usagers accepteront-ils de
parcourir 200 métres a pied pour acheter leur baguette de pain? En
effet, deux éléments importants sont a prendre en compte :

= le centre-ville accueille des commerces de proximité qui
induisent de petits achats prenant peu de temps ; le temps
de trajet deviendrait donc plus long que le temps d’achat ;

» al'inverse d’une grande ville ol il est « naturel » de faire de
longs trajets & pied car il est difficile de garer son véhicule
et que le stationnement est payant, des témoignages et une
rapide observation des meeurs a Montaigu montre que les
Montacutains n’hésitent pas a prendre leur voiture pour de

75



s = e e e —

Etude préparatoire a la révision du POS de MONTAIGU

Nellie BOIVIN, stagiaire CESA / Services Techniques de MONTAIGU - juillet 2003

tres courts trajets a l'intérieur de la ville... d’autant plus que
le stationnement est gratuit.

Autrement dit, la volonté de conforter la place des circulations
douces en ville n'est peut-étre pas forcement le souhait premier de la
population.

Un changement de mentalités et d’habitudes doit donc s'opérer.
Ceci suppose que les liaisons entre le centre-ville et le cours du Mail
notamment doivent étre bien traitées esthétiquement (couleur du
revétement de sol, fleurissement) et fonctionnellement (larges trottoirs).
Une campagne de sensibilisation doit s’en suivre en indiquant les
nouvelles possibilités de stationnement et les cheminements piétonniers
a emprunter. La municipalité et les services techniques devront &tre
attentifs aux comportements des habitants lors des travaux du Champ de
Foire qui sera alors inaccessible aux voitures et en tirer des conclusions.
C'est a ce moment qu’il faudra commencer a informer les usagers des
nouvelles possibilités de stationnement, de leur montrer que les
commerces sont toujours accessibles avec un peu d’effort de la part de
chacun.

3. Le contournement sud de Montaigu

Il est vrai que le contournement sud de Montaigu devrait a terme
réduire 1a circulation et le probléme de stationnement dans le centre-
ville et désengorger le Champ de Foire. Seulement ce gain de confort est
a double-tranchant : moins de passage dans le centre-ville signifie
également moins de consommateurs potentiels. Or sur la place, en été,
de nombreuses voitures sont immatriculées dans un autre département
que la Vendée. Comment vont réagir les commercants? Ce
contournement devrait étre loccasion pour Montaigu de revoir sa
campagne de communication et de signalisation externe en insistant sur

la qualité de ses commerces et sur son patrimoine historique :
« Montaigu, derniers remparts avant la plage™ ».

B. UNE NOUVELLE IMAGE DE VILLE ?

La rénovation de la place du Champ de Foire et de la place de
I’Hotel de Ville contribuera a redonner du cachet au centre-ville et a la
vieille ville. Lieux de centralité économique et politique, ils constituent
la vitrine de Montaigu et ont un impact sur l'image qu’en ont les gens de
passage.

La mise en valeur de la vieille ville est ainsi fortement liée aux
actions menées sur les espaces publics congus en sorte de créer des
perspectives sur la cité médiévale. Mais dans quels buts souhaite-t-on
cette valorisation du patrimoine ? Est-ce seulement pour améliorer le
cadre de vie ? ou pour favoriser un dynamisme touristique ?

La mise en place d'un espace piéton, la création d’un parcours de
découverte historique et architecturale de la vieille ville, la réouverture
du musée', la réhabilitation de la Collégiale et la restauration de la
digue permettront a Montaigu de se faire pleinement reconnaitre en tant
que cité médiévale de Vendée et non plus uniqguement comme chef-lieu
de canton. Développer le tourisme permettrait de revitaliser les
commerces du centre-ville et de donner un nouveau centre d’intéréts a
Montaigu. Mais si la mise en valeur de la cité médiévale rencontre le
succes escompté, cela signifie aussi un partenariat avec les commercants
et notamment les restaurateurs et bistrotiers qui devront adapter leurs
horaires d'ouverture, notamment le dimanche et 1'été. Sans parler d’un
éventuel besoin de places de stationnement supplémentaires... Le parc

" d’aprés le titre d’une émission estivale de France Inter

'S un animateur patrimoine chargé d’organiser des visites de la ville et de faire
l'inventaire des collections du musée en vue de sa réouverture a récemment été
recruté par la ville de Montaigu
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de stationnement, Cours du Mail, couplée a un réaménagement de la rue
Jeanne d’Arc pourront résoudre ce probléme.

C. DES CONTRAINTES ARCHITECTURALES
IMPORTANTES ?

Protéger le patrimoine et proposer un réglement d'urbanisme
volontaire et précis sur les styles de constructions souhaitées est
indispensable pour une transformation harmonieuse et maitrisée de la
ville. Seulement, il ne s'agit pas non plus de décourager les initiatives
des particuliers qui souhaiteraient agrandir leur maison pour un meilleur
confort de vie ou de dissuader les promoteurs et les particuliers
d’investir dans la construction de logements. Car la qualité
architecturale a un colt que ce soit dans les matériaux et techniques
utilisées ou dans la conception méme du batiment qui nécessite le
recours a un architecte. Ces contraintes pourraient donc s'accompagner
d'une prime a l'innovation et a la qualité. Montaigu subventionne déja a
30% la rénovation des facades des maisons et des commerces si celle-ci
est réalisée selon certaines conditions architecturales.

A. TRADUCTION DU PROJET URBAIN DANS LE
PLU

Les tableaux de synthéses, pages suivantes, permettent de
récapituler 'ensemble des aménagements prévus, les dispositions du PLU
qui permettent leur mise en ceuvre, les autres actions communales
nécessaires a la réalisation du projet urbain ainsi que les opportunités et
les menaces qui y sont associées.

B. UN PROJET DE VILLE COHERENT

La priorité de la municipalité est de protéger son patrimoine
historique et architecturale et de le faire {re)découvrir. Seulement une
simple action sur le patrimoine de la cité médiévale ne {a mettra en
valeur qu'imparfaitement. C’est sur l'ensemble de l'espace et du
fonctionnement du centre-ville qu'il faut agir. Les actions
d’aménagement des espaces publics, la création d’une zone piétonniére
par exemple participent a la fois a une amélioration du cadre de vie des
habitants tout en valorisant la vieille ville.

Ainsi, le schéma, pages suivantes, tente de démontrer que les

projets d’urbanisme proposés dans le PADD sont complémentaires, voire
dépendants les uns des autres pour créer une ville durable et cohérente.

C. PROPOSITIONS DE ZONAGE

Le zonage du POS (¢f. plan 4) est réalisé selon l’dge des
constructions, notamment pour les zones pavillonnaires, mais le méme
réeglement d’'urbanisme y est associé a quelques précisions prés.
Geénéralement, qu'il s'agisse de la vieille ville ou des zones
pavillonnaires, il est trés succinct et apporte peu de précisions quant a
I'apparence des constructions et leurs emplacements sur la parcelle,

Dans le nouveau zonage du PLU (cf. plan 5), c’est une approche
plus simple et plus logique qui est proposée pour les zones pavillonnaires.
Le style architectural des pavillons étant trop hétéroclite, elles sont
toutes nommees de la méme maniére en UC avec un réglement unique,
qui favorisera l'innovation architecturale.

L'ensemble de la cité intra-muros est en UA avec un reglement
strict en matiére de protection du patrimoine et de conservation des
murs de la vieille ville et avec l'instauration du permis de démolir. Les
deux faubourgs seront soumis au méme zonage et a la méme
réglementation pour préserver leur authenticité. Le front bati de la place
de la République et d’'une partie du Champ de Foire, celui de l'avenue
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Villebois Mareuil, de la rue des Rochettes et de la rue du Général de
Gaulle ainsi que la rue de la Gare et |’avenue Louis Lumiére est classé en
UA1 avec un réglement qui veillera a en préserver |'harmonie.

Il est important de préciser que le PLU permet de créer des
réglementations spéciales sur des ilots ou méme une parcelle, la
précision pouvant aller jusqu’au signalement des murs en vieilles pierres
qui devront &tre conservés. Ceci peut étre trés utile pour la protection
de la cité médiévale.

Le quartier du Mail est en UB, avec un réglement s'inspirant du
réglement de lotissement du Cours du Mail 2. Il favorisera ainsi la
diversité de I’habitat et des fonctions.

L'emprise de la gare sera en zone UF et la zone industrielle en
zone UE. L’emplacement de I’'Hipital est référencé en zone UH.

Les zones a urbaniser AU auront un réglement volontaire en
matiére de qualité architecturale, de diversité de 'habitat, de
densification de U'espace, en s'inspirant des reglements de lotissement
du Cours du Mail 2 (UA1) et de Saint-Nicolas 2 (UA2).

Enfin, l’ensemble des espaces naturels sera en zone N et le parc
des Rochettes en zone N et EBC (Espace Boisé Classé).
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THEMES
DU PADD

TRADUCTION DU PROJET URBAIN DANS LE PLAN LOCAL D'URBANISME

PROJETS URBAINS

TRADUCTION DANS LE PLU

PROJETS COMPLEMENTAIRES

ne historique,

imoi

architectural et naturel

Protéger et valoriser le patr

488

43

Réhabiliter la Collégiale Saint-
Maurice en y intégrant le musée
de Montaigu et |'Office de
Tourisme

Réhabiliter les anciennes halles
Restaurer la digue

Valoriser le batiment SNCF en
salle d’exposition

Créer des jardins médiévaux
Prolonger le réseau existant de
sentiers naturels du Moulin de
’Egault a la rue de 'Anglais

= Classement de la cité
médiévale, des faubourgs, de
l'avenue Villebois Mareuil, de la
rue du Générale de Gaulle, de la
place de la République. et de la
rue de la gare en UA et UA1,
avec réglement d'urbanisme
adapté a la protection du
patrimoine

= Possibilité de créer des zones de
protection spéciales sur certains
batis ou ilots de la vieille ville

= Droit de Préemption Urbain sur
les entrepots de la vieille ville et
sur le garage et ’hotel du
Chateau

= Droit de Préemption Urbain sur
le bati de la rue Vieille

= Classement des espaces naturels
en zone N avec zone de
protection spéciale (limitation
du fauchage ou taille spécifique
des arbres)

= Création d’un emplacement
réservé pour liaison piétonniére
entre |'étang de I'Egault et la
rue de [’Anglais ;

= Droit de Préemption Urbain sur
'espace naturel du Ruisseau de
' Asson

» (réation d’un parcours

découverte de la vieille ville
avec signalisation adaptée

¢ Nouvelle documentation sur la

ville & U'Office de Tourisme et
dans les autres lieux touristiques
de Vendée

e Signalisation externe de la ville
o Nouveaux panneaux explicatifs

de la richesse végétale du parc
des Rochettes

« Signalisation des sentiers

naturels et du GR de Pays

s Audit sur les rejets des

entreprises de la zone
industrielle dans le Riaillé

OPPORTUNITES et/ou MENACES

e« Recrutement d’un assitant

patrimoine

¢ Mise en lumiere du parc des

Rochettes et des remparts

+ Compétences de la Communauté

de Communes dans la promotion
du tourisme dans le Haut-Bocage
Vendée

s Existence du CAUE de Vendée

e Contournement sud de Montaigu

qui en entrainant une
diminution du trafic
automobile, peut provoquer
aussi une diminution des
visiteurs potentiels

e Certains projets sont liés a

’achat de parcelles ou de bétis
privés
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Améliorer le fonctionnement urbain

448

Reaménager la place du Champ
de Foire et la place de I'Hotel
de Vville

Instituer une zone piétonniére
dans la vieille ville

Créer des liaisons circulations
douces

Créer des liaisons interquartiers
Faciliter la circulation des
piétons et des cyclistes le long
de 'avenue Villebois Mareuil, de
la rue Saint-Nicolas et de la zone
industrielle

Travailler sur les liaisons
visuelles et physiques du
systéme de 4 places du centre-
ville

Rénover certaines rues et
impasses des lotissements, et
celles du faubourg Saint-Jacques
et de la gare

Aménager un rond-point au
Carrefour de l’Europe

Créer un parc de stationnement
dans le quartier du Mail

Créer un parc de stationnement
et un nouvel accés a la gare

= Conservation ou création

d’emplacements réservés pour

création de liaisons

interquartiers routiéres ou
circulations douces :

— rue Jeanne d'Arc et rue des
Essarts ;

— entre le Champ de Foire et la
rue Georges Clemeceau ;

- entre le quartier de 'Anglais
et la rue de la Gaudine, entre
la rue Saint-Nicolas et la rue
Jean Rineau, entre le pont
Saint-Nicolas et la rue des
Rochettes ;

- entre |'avenue Louis Lumiére
et la rue de la Gare ;

- entre l'impasse de la Poterie
et I'Etang de l'Egault

Création d’un emplacement

réservé pour aménagement d'un

parking derriére la gare

Signalisation des cheminements
piétonniers possibles
Signalisation des parcs de
stationnements

Changement du sens de
circulation rue Georges
Clemenceau

Construction du Contournement
Sud de Montaigu
Projet de SCOT et de PDU

Bouleversements des habitudes
de déplacements et de
stationnement,
meécontentement des usagers et
des commergants

La réalisation de certains
cheminements piétonniers et
liaisons interquartiers est
conditionnée par l'achat de
parcelles ou bdtis prives
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Etude préparatoire a la révision du POS de MONTAIGU

s

Nellie BOIVIN, stagiaire CESA / Services Techniques de MONTAIGU - juillet 2003

Inventorier ['habitat insalubre
ou vacant et le réhabiliter en
logement social ou privé

Projet du Cours du Mail 2 avec
extension possible grace a la
démolition de l'ancienne piscine
Projet Saint-Nicolas 2

Classement en zone AU, de trois
terrains & urbaniser avec
réglementation favorisant un
aspect urbain des constructions
et de leur agencement
Possibilité de créer des
emplacements réserves au
logement social

Réhabilitation de I’habitat de la
rue Vieille

Nécessité d'une réflexion a
I’échelle intercommunale pour
augmenter la capacité d’accueil
des services a la population

® Risque que le reglement

d'urbanisme en général soit
percu par les particuliers et les
promoteurs comme trop
contraignant
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Instaurer un Plan de Prévention
des Risques

Surveiller les rejets des eaux de
ruissellement des entreprises de
ta zone industrielle dans le
ruisseau du Riaillé

Agrandir la station d’épuration
Créer un plan de réseau et une
planification d’intervention suite
au diagnostic de
’assainissement

Conservation de 'emplacement
réservé a ’agrandissement de la
station d'épuration

= Mention des zones inondables
= Carte de |'assainissement et des

réseaux

e Sensibilisation des propriétaires

a l'entretien des berges de la
riviere

Achévement de ['élaboration du
SAGE du Bassin Versant de la
Sévre Nantaise

Existence du Syndicat Mixte du
Bassin des Maines Réunies et de
techniciens de Riviéres
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REORGANISATION DU FONCTIONNEMENT URBAIN ﬁ - - ACTIONS SUR LES RESEAUX |

z I
AGIR SUR LES ESPACES PUBLICS a Agrandissement et perfectionnement
: / de la station d'épuration | __
Réaménagement de la place du Champ : ,\
@mﬁ_uo:m et de la place de l'Hotel de Poursuite de la mise en séparatif des
53 \ AMELIORATION DU réseaux eaux usées/eaux pluviales
T ‘ CADRE DE VIE
Nouveau traitement esthétique et - :

_| fonctionnel de ’avenue Villebois PROTECTION ET Poursuite du programme d’effacement
Mareuil et de la rue Saint-Nicolas, ¥ VALORISATICON DU des reseaux electriques
entrées de ville de Montaigu \ PATRIMOINE ]

— ..\ \
Paysagement et nouveau traitement * Mesures réglementaires de -2
__| de la voirie de la zone industrielle protection

_ « Réhabilitation et restauration de

, - PROPOSER DIFFERENTS MODES
monuments embléematiques

D’'HABITAT, ENCOURAGER LA QUALITE

Création de liaisons interquartiers

+ Plans de communication et de

lans de ARCHITECTURALE
signalisation _
/! __ Projet de no__ﬁﬁcn“_.o: de petits
E 1l
i \\ W} « Cours du Mail 2 »
Création de cheminements piétons et V4 __ _ 7
cyclistes 4 i Projet du lotissement pavillonnaire
] 4 | Saint-Nicolas 2
Création d'un espace piéton dans la 4 l . )
cite medievale | Diagnostic de U’habitat vacant et/ou
| _) insalubre
Création d'un parc de stationnement _ 7
supplementalieietdaunipouvetiaceesia | OFFRIR UNE MIXITE DES FONCTIONS,
la gare I PERENNISER LA QUALITE DES SERVICES A
_ LA POPULATION
y
UN PROJET DE VILLE COHERENT ACCUEILLIR DE NOUVEAUX HABITANTS ET |
POUR UNE VILLE DURABLE m

ACTEURS ECONOMIOUES |
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L’objet du stage que nous avons effectué pendant trois mois aux Services Techniques de la
Ville de Montaigu était d’élaborer une étude préparatoire & la révision du Plan d’Occupation des
Sols de Montaigu en Plan Local d’Urbanisme, avec notamment la rédaction du Plan
d’Aménagement et de Développement Durable, nouveau document d’urbanisme instauré par la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000.

Montaigu, ville de 4700 habitants, cité médiévale en plein coeur du bocage vendéen, a la
spécificité de s'étendre sur un territoire trés restreint de 303 hectares et d'étre totalement
urbanisée. Concentrant de nombreux services privés et publics, elle est considérée comme centre
economique du nord de la Vendée.

Comment, conforter les atouts d'une ville qui ne peut plus se développer spatialement ?
Comment demeurer une ville attractive, face a des communes voisines en pleine extension et
développement économigque 7 L'étude a ainsi mis en évidence que pour demeurer attractive,
Montaigu devait proposer un cadre de vie original et privilégier la qualité sur la quantité. Ceci passe
par une protection et une mise en valeur du patrimoine historique, architectural et naturel de la
ville, par une action sur le traitement esthétique et fonctionnel des espaces publics et par une offre
riche et diverse en nouveaux logements et réhabilitation de logement vacants, éléments pouvant
trouver une traduction concréte dans les documents du PLU.
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