Projet de Fin d’Etudes

Quel est I'avenir du parc immobilier de bureaux en lle-de-France
selon les experts du secteur ?

SOYER Hugo
Objectif : PFE 2021-2022
ITI/UIT
Déterminer les principales solutions qui pourraient étre mises en place dans les années a venir dans la région lle-de-France sur le Sous la
parc immobilier de bureaux pour pouvoir répondre aux problématiques actuelles : changement climatique, besoin en logement, direction de
parc vieillissant, les passoires énergétiques... Eric Thomas

Etat actuel du parc
immobilier de bureaux
en lle-de-France :

Disparité
géographique (Paris
intra-muros
attractif)

Passoire Le niveau d’avant
thermique/parc covid n’est pas
vieillissant encore atteint

Solutions

: 2 A\
& N Py
Coworking Transformation de Rénovation énergétique
bureaux en logements

- Phénomeéne récent (x3 - Un phénomene ancien - Le batiment a un poids
des surfaces depuis 2017) qui n’a pas encore carbone trés important
- Letélétravail aura-t-il un fonctionné (1/3 des conso totales du
impact assez important . . secteur tertiaire en IDF)
i Des contraintes importantes :
pour avoir une - 60% du parc en IDF
diminution des surfaces ? - Différence de loyer entre construit avant 1980
- Hotel working, un bureau et logement (ancien)
phénomeéne permettant - Un cadre réglementaire - Loirécente : décret
la rentabilisation ne favorisant pas cette tertiaire (obligation de
d’espace transformation réduire sa
=> Une solution nécessaire - Lamorphologie du consommation)
notamment avec la batiment (20% de perte - Priorité donnée aux
montée en exigence des de surface) batiments publics
employés en termes de = Des possibilités en (niveaux subventions)
cadre de travail et de seconde couronne de - Unecourseala
liberté. Paris grace a un taux de labellisation
vacance important et le = Une nécessité pour lutter
projet de Grand Paris contre le changement
Express climatique

Phrases clefs :

- Pour pouvoir faire ce projet de fin d’études, il a fallu faire une revue de littérature des experts du secteur comme Knight Frank, CBRE, JLL qui
produisent beaucoup d’études sur le marché immobilier (surtout sur la région lle-de-France).

- Les nombreuses problématiques qui sont apparues depuis plusieurs années sur la région lle-de-France telles que le changement climatique, la
vacance du parc immobilier de bureaux, le besoin en logement, puis I'apparition des nouveaux modes de travail ont fait ressortir des solutions
qui doivent étre mises en place.

- Les politiques publiques vont devoir certes rénover le parc public comme ils sont entrain de le faire, mais aussi investir dans la rénovation du
parc privé. Avoir un équilibre au niveau des subventions.

- Les trois solutions vont devoir s’accorder, si une seule solution est mise en place, il y aura un déséquilibre au sein du parc immobilier de bureaux.

- Le projet de Grand Paris Express est un avantage, car il va ouvrir des nouvelles possibilités de développement pour les 3 solutions envisagées.
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